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1.Hatarozattal jovahagyando munkarészek

1.1 Telepiilésszerkezeti Tervet (TszT) modositd hatarozati javaslat

.../2025. (.../...) szamu hatarozat

Targy: Miskolc Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének médositasa, a Miskolc, 32818/1,
32818/2, 32820, 32823/2, 32824, 32826, 32827/1, 32828/1, 32828/2, 33265/1, 33327 és 33334, hrsz-
u ingatlanok teriiletére

Miskolc Megyei Joga Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése megtargyalta a ,,Javaslat Miskolc
Megyei Jogu Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének és Epitési Szabalyzatinak modositasara”
targyu eloterjesztést €s a kovetkezo hatarozatot hozza:

Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése — a jelen hatarozat mellékletei szerinti
tartalommal — jovahagyja Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytlésének 175/2022.
(XII.15.) szdmu hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (TszT) moddositasat.

1. A TszT 1.1. melléklete - Teriiletfelhasznalas 1.-része - a hatarozat 1. melléklete szerint
modosul,

2. A TszT 3.1. melléklete - Valtozasok bemutatasa M= 1:80 000 - a hatarozat 2. melléklete
szerint modosul,

3. A TszT 3.2. melléklete - Valtozasok leirasa - a hatarozat 3. melléklete szerinti tartalommal
kiegésziil,

4. A TszT 4. melléklete - A telepiilés teriileti mérlege - a hatarozat 4. melléklete szerint
modosul,

5. A TszT 5. melléklete - A teriiletrendezési tervvel valo 0sszhang igazolésa - a hatarozat 5.
melléklete szerint kiegésziil,

Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Foépitész
Kozremiikodik: Virosfejlesztési Foosztaly
Hatarido: Azonnal
k.m.f.
Dr. Senviczki Erika Toth-Szantai Jozsef
jegyzd polgarmester

A kiadmany hiteléiil:



1. sz. melléklet a .../2025. (.../...) sz. hatarozathoz

™
Kt |

A fedvényterv léptéke: M = 1:1500




./2025. (.../...) sz. hatarozathoz

2. sz. melléklet a ..

1:1500

A fedvényterv léptéke: M



Valtozasok leirasa

3. sz. melléklet a ...

/2025. (.../...) sz. hatarozathoz

Hatalyos Tervezett

V523 Vit Telepiiléskdzpont vegyes Vi Intézményi teriilet
teriilet

V524 Kb-Kt/B | Kiilonleges beépitésre nem Vi Intézményi teriilet
szant burkolt koztér

V525 \Y Vizgazdalkodasi teriilet Vi Intézményi teriilet

V526 Vit Telepiiléskozpont vegyes Kt. Nem szerkezeti jelent6ségl
teriilet kozlekedési célu kozteriilet

V527 | Kb-Kt/B | Kiilonleges beépitésre nem | Zkk Zoldteriilet-kdzkert

szant burkolt koztér




4. sz. melléklet a .../2025. (.../...) sz. hatarozathoz

TSZT 4. melléklet: A TELEPULES TERULETI MERLEGE cim alatt talalhato tablazat LV
, »Vi7, kt.” . Zkk”, .V és Kb-kt/B sorai helyébe a kovetkezd sorok 1épnek

Teriiletfelhasznalas jele Teriilet (ha) Teriileti megoszlas (%)
Vit 230,339 0,97
Vi 364,520 1,54
kt. 521,098 2,20
Zkk 239,195 1,01
\ 292,166 1,23
Kb-kt/B 7,843 0,03




5. sz. melléklet a .../2025 (.../...) sz. hatarozathoz

A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
2. melléklet — Az orszag szerkezeti terve (kivonat)
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Kivonat az Orszag szerkezeti tervebol 2. melléklet a 2018.évi CXXXIX torvényhez. Forras: Lechner
Lajos Tudaskézpont

Miskolc varos igazgatési teriiletét az OTRT a telepiilési térségen kiviil dontéen erdégazdéalkodasi,
részben mezdgazdalkodasi térségbe sorolja, és kismértékben vizgazdalkodasi térséget is kijelol. A
tervezési teriilet a telepiilési térség része.

Az orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktara halozatok és egyedi épitmények tekintetében a
tervezési teriilet kozvetleniil nem érintett, kornyezetét tervezett fout (305. sz. féat Miskolc),
orszagos kerékparutvonal (23.A: Gonc-Boldogkdvaralja-Miskolc-Fels6tarkany-Eger) és meglévé
foldgazszallitd vezeték (208. sz. Miskolc-Nyékladhaza-Miskolc (Vargahegy)) érintik.



Urszdgos terliletfelhasznalasi kategbridk Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

Erdégazdalkodasi térség & Atomerdmi (megléwd)
Mezgazdasagi térseg & Atomerdmi (tervezett)

Wi délkodasi térss
amenaasr g Egyeb 50 MW vagy annal nagyobb

Telepiesi térség & névleges teljasitéképességl erémi (meglévd)
Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Egyeb 50 MW vagy annal nagycbb

e===  Gyorsforgalmi ot (megléwd) d névlieges teljesitdképességil erdmd (tervezett)
== Gyorsforgalmi Ot (tervezett) — 750 kW-os atviteli haldzati tavvezetak (maglévd)
FoGt (meglévs) === 790 kV-os atviteli halozati tivvezeték (tervezett)
—— Fét (tervezett) e bmle oz . .
 — 400 kv-os atviteli halozati tvvezeték (meglévd)
rETm MNagysebesséqgl vasitvonal (tervezett) o )
o A00 kv-os atviteli haldzati tvwezeték (tervezett)
emmmem Eqyéh orizagos tirzshaldzati vasoti palya (megléve)
. . e —— 220 kV-os atviteli haldzati tavwezeték (meglévd)
Caa Egyéb orszégos térzshaldzati vasati palya (tervezett)
- Nemzetkszi kereskedelmi repilotér (meglévs) —_— 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
kiézés felhasznélasd katanai és palgari —_— Foldgazszallito vezeték (meglevd)
= repillétérré fejleszthatd repilitér (meglévd) ———  Féldgazszallits vezetek (tervezett)
sreans Orszé kergkparat | - P
aE00us kersRporutvona _— Kdalajszallitd vezeték (meglévd)
= Crrszdgos kikdtd (meglév) Termékvezetsk (meglévé)
5] Hatarkikiotd (meglévd)

Vizi letesitmények
WTT-tarozd (meglévd)
WTT-tarozd (tervezett)

Orszagoes vizkdr-elharitasi cali tarozd (megléwvd)

14\

E.',E‘.’E:ﬁ Qrszagos vizkar-elharitasi céll tarozd (tervezett]
a] Kiemelt jelentdségl vizi épitmeny (meglévs)
— Orszagos jelentdségl csatorna (meglévd)
===s Orszagos jelentdségl csatorna (tervezett)
—_— Elsérendd &rvizvédelmi f&védvonal (megléwvd)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezsett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraks (meglévd)
* Weszélyeshulladék-égetdmi (meglévd)
& Radicaktivhulladék-tarols (meglév)

Alaptérképi elemek

D QOrszaghatar
F“-"-"

Megyehatar
[_ B Telepilés kozigazgatasi hatara

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébol 2. melléklet a 2018.évi CXXXIX torvényhez - jelmagyarazat
Forras: Lechner Lajos Tudaskozpont



Fentieken tal Miskolc varos teriilete az alabbi 6vezetekkel érintett:
3.1. melléklet — Orszagos okologiai halozat ovezetei (kivonat)

am Az OTrT Ovezeti tervlapja szerint a varost
#=8% mindhdrom Kkategéria, a tervezési teriilet
kornyezetét a pufferteriilet dvezete érinti.

Ces Varmegyei teriiletfelhaszndlasi  kategoria és
=" vdrmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési

v, jelolheto ki, amely az okologiai haldzat
magteriilete és az okologiai hadlozat okologiai
b folyosolya  természetes és  természetkozeli
elohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

A tervezés teriilet nem érintett. A terv az
ovezeti eldirasoknak megfelel.

3.2. melléklet — Kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete
Az OTrT Ovezeti tervlapja szerint a varos teriilete nem érintett.

3.3. melléklet — Erdok dvezete (kivonat)

Y- + .. . . . ..
Gzikszﬁ Az OTrT Ovezeti tervlapja szerint az Ovezet a
____y véros tertletét érinti.

t 29. § Az erddk ovezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
# legalabb 95%-ban erddteriilet oOvezetbe kell
5 sorolnia.

«2 Az Ovezet teriiletén 0j beépitésre szant teriilet
<2 nem keriilt kijelolésre, a tervezési teriilet nem
_ érintett. A terv az Ovezeti -eldirasoknak
-, megfelel.

3.4. melléklet — Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek ovezete

Az OTrT Ovezeti tervlapja szerint a varos teriilete nem érintett.

3.5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu teriiletek ovezete (kivonat)

Az OTrT Ovezeti tervlapja szerint az dvezet a
varos teriiletét érinti.

2 32§ (1) A honvédelmi és katonai célii teriilet
ovezetét a telepiilésrendezési  tervben  kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatarolni.

Alsoz:

A tervezési teriillet a rendelkezésunkre allo
informéciok alapjan nem érintett. A terv az

”r

On< Gvezeti eldirasoknak megfelel.

hjal#
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészité szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6vezetei:

1. melléklet — Jo termohelyl adottsagu szantok ovezete (kivonat)

I o g (AN IV

A R. Ovezeti tervlapja szerint az Ovezet a varos
¢ teriiletét érinti.

soran a mezogazdasagi teriilet  teriilet-
felhasznalasi egység teriiletet elsosorban - a
kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete
mellett - a jo termdhelyi adottsagii szdantok
ovezetén javasolt kijelolni.

. (2) A jo termdhelyi adottsiagu szantok
&, ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitasa  és  banyaszati  tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eloirasok alkalmazasdval
engedélyezheto.

Nvékladhaza .~

A tervezés teriilet nem érintett. A terv az ovezeti eldirasoknak megfelel.
2. melléklet — Erdotelepltesre Javasolt teriilet 6vezete (kivonat)

A R. Ovezeti tervlapja szerint az Ovezet a varos
tertiletét érinti.

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok
készitése soran az Orszagos Erdoallomany

Adattarban nem szereplo erdoteriilet
dsozs tertiletfelhasznaldsi egysegeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal 6sszhangban -a természeti és kulturdlis
i Orokségi  értékek  sérelme nmélkiil - az
erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén
Kisgyér 52 javasolt kijelélni.

¢ (2) a) az erdotelepités megvalosulasaig csak az
erdotelepités lehetoségét megorzo
teriilethasznalat folytathato.

A tervezési teriilet nem érintett. A terv az vezeti eldirasoknak megfelel.
3 melléklet — Tajkepvedelml terulet ovezete (kivonat)

A R. Ovezeti tervlapja szerint az ovezet a varos
tertiletét érinti.

4. § (2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével
érintett  teriiletre a  tdjképi egység, a
... hagyomanyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsa,
- valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében -
a telepiiléskép védelmeérdl szolo torvemy vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly
elterd rendelkezésének hianyaban -meg Kkell
hatarozni
a) a telepiiléesrendezési  eszkozokben — a
teriiletfelhasznalas és az épités  helyi
rendjének egyedi szabdlyait,




b) a telepiiléskép védelmeérol szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a  telepiilésképi
kovetelmeényeket.

A tervezési nem teriilet érintett. A terv az 6vezeti eldirasoknak megfelel.

4. melléklet — Vizmin('iség-védelmi teriilet 6vezete (kivonat)

A R. Ovezeti tervlapja szerint az ovezet a varos
¢ teriiletét érinti.

tartozo telepiilések telepiilésrendezési
. eszkozeinek  keszitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
iy egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban
kell megallapitani.

S:(3) A vizminodség-védelmi teriilet oOvezetében
banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok
alkalmazadsaval engedélyezheto.

A tervezési teriilet érintett A HESZ
rendelkezik a beépitésre szant teriiletek
kozmivesitettségének ~ mértékérol,  melyek
alapjan a szennyviz artalommentes elhelyezését
és elszallitasat mindenhol meg kell oldani. A
terv az dvezeti eldirdsoknak megfelel.

5. melléklet — Nagyvizi meder ovezete (kivonat)

Y
tapolcsa y
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rkany;,

Kondé G ol W go2jovamas - A R gvezeti tervlapja szerint az Ovezet a varos
, tertiletét érinti.
%ﬁﬁ 6. § (1) A nagyvizi meder J&vezetében uj
ta ﬁ beépitésre szant teriilet nem jelélheto ki.
(2) A nagyvizi meder Ovezetében —a
s telepiilésrendezési eszkézokben, a jogszeriien
.I\ISkO|C ce 7 ., , . e .
~ kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet épiteési
tevekenységet folytatni.
(3) A telepiiléesrendezési eszkéz modositasa
P esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
Bo Sdodszt ) A lehet uj beépitésre szant teriiletet kijelolni.
MNbocan Kags Hareanve— Toierecs A tervezési teriilet nem érintett. A terv az
Ovezeti eldirasoknak megfelel.

'\

Kisgyor

Gserépfalu

6. melléklet — VTT tarozok ovezete

A R. 6vezeti tervlapja szerint a varos teriilete nem érintett.



Alapterkepi elemek

[ orszaghatar
[1 Megyehatér
[ | Telepiilés kozigazgatasi hatéra

Térseégi terUletfelhasznalasi kategoriak
N Erddgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
[0 Telepiilési térség
I Sajstos teriletfelhasznaldsy térség
Atelepulésrendszer elemei
® Regionalis térszervezd kézpont
L] Térségi térszervezd kdzpont
Teérségi jelentdségu elemek
Meglévé térségi szerepl sszekatd ot

Tervezett térségi szerepl Gsszekdtd ut

Meglévé mellékit

Tervezett mellékit

Meglévé orszagos vasuti mellékvonal
Tervezett orszdgos vasuti mellékvonal
Meglévé térségi kerékparitvonal
Tervezett térségi kerékparitvonal

Meglévé térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd hdlozati
tavvezeték

Meglévé térségi csatorna

Meglévd térségi repulstér

® Tervezett térségi repilétér

= Meglévé térségi kikotd

e Meglévé kompatkeldhely

-] Meglévé térségi logisztikai kézpont

e Tervezett térségilogisztikai kozpont

® Meglévé 5-50 MW kézotti névleges teljesitd-képességl er6ml

Tervezett 5-50 MW kbzotti névleges teljesitd-képességl
erémd

Meglévé térségi hulladékkezeld

Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terve (BAZMTrT)
2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat)

Kivonat a BAZ Megyei Térségi szerkezeti tervb6l Forrds: a BAZ Megyei Onkormdnyzat honlapja

Orszagos jelentosegu elemek

Meglévé gyorsforgalmi it
Tervezett gyorsforgalmi it
Meglévé fout

Tervezett o0t
Tervezett f6Uti elkerild

Meglévé egyéb orszagos tirzshaldzati vasiti palya

Tervezett egyéb orszagos tarzshalozati vasuti palya
Tervezett orszagos kerékparit torzshaldzati vonal
Meglévé 4o0 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték
Tervezett 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték
Meglévé 220 kV-os atviteli halozati tévvezeték
Meglévé foldgazszallit vezeték

Meglévé kéolajszallits vezeték

Meglévé termékvezeték

Meglévé orszagos jelentéségl csatorna

Meglévé elsérend( arvizvédelmi févédvonal
Meglévé VTT-tarozd

Tervezett VTT-tarozd

Meglévé orszagos vizkar-elharitasi céll tarozd

= Meglévé orszagos kikotd

Meglévé egyéb 5o MW vagy annél nagyobb névleges teljesits-
képességl erémi

= Meglévé kiemelt jelentdségd vizi épitmény
. Meglévé veszélyeshulladék-lerakd
e Meglévs veszélyeshulladék-égetdmd

Hataratlépési pontok
B Meglévd vasiti hataratlépési pont

Meglévé gyorsforgalmi és féuthalézaton lévé

9 hatdratiépési pont

Tervezett gyorsforgalmi és féuthaldzaton lévé
hatératlépési pont

D Meglévd térségi hataratlépési pont

@ Tervezett térségi hataratlépési pont




A tervezési teriiletek a telepiilési térség része.

Az OTrT 11. §. d) pont értelmében ,,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, ovezet
kijel6lhets”

Az OTrT-ben rogzitett orszagos infrastruktura-halézat elemein til a tervezési teriilet kdzelében
meglévo térségi ellatast biztosito132 kV-os elosztd halozati tavvezeték talalhatd, a tervezési
teriiletet egyéb elemekkel nem érintett.

Fentieken tal Miskolc varos teriilete az alabbi dvezetekkel érintett:
1 melléklet — Orszégos okologiai halozat 6vezetei (kivonat)

2" ‘gi, mos 3/ A BAZMT<T Ovezeti tervlapja szerint a varost a
*mﬂmf a“’ 7 T" magteriilet, az o6koldgiai folyosé6 és a
5 ~ pufferteriilet 6vezete egyarant érinti.

g # <A vonatkozo eldirasok az OTrT Ovezeti
5

ZS0LCA - "

\ "H,;, rendszerének ismertetése soran bemutatdasra
JALS@\E\SOKA « kertiltek. A BAZMTrT nem fogalmaz meg
\ . tovabbi eldirasokat.
\\\ ;ﬁﬂfﬁi@?“ ;.. A tervezési teriilet nem érintett. A terv az
S Ovezeti eldirdsoknak megfelel.
3.2. melléklet — Kivalé és jo terméhelyi adottsagi szantoteriilet 6vezete (kivonat)

; /& A BAZMTrT Ovezeti tervlapja szerint a varost a

= j6 termdhelyi adottsagi szantok dvezete €rinti.

«'"5 ‘H;E A vonatkozo eldoirasok az OTrT ovezeti

rendszerének ismertetése soran bemutatdsra

AL%LCA vt keriiltek. A BAZMTrT nem fogalmaz meg
4 tovabbi eldirdsokat.

A '\\ Msa?sp\\ A tervezési teriilet nem érintett. A megfelelés

¢ , X Benf az OTrT-nél bemutatasra keriilt.
3 3. melleklet Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriiletek dvezete (kivonat)

u)dsxwmtva Sajevamos

- Ndsheoy L ,Zj\q\ém‘ A BAZMTIT Svezeti tervlapja szerint a varost
S3 eszty| \
Y Ay ﬁ . ) az erddk dvezete és az erddtelepitésre javasolt
teriiletek dvezete egyarant érinti.

L w3 A  vonatkozo eldirasok az OTrT Ovezeti
A [
A

AT A rendszerének ismertetése soran bemutatasra
s keriiliek. A BAZMTrT nem  fogalmaz meg
\ Gk tovabbi eldirasokat.

1\53’?& A tervezés teriilet nem érintett. A terv az
AN \ ovezeti eldirasoknak megfelel.

3.4. melléklet — Tajképvédelmi teriilet 6vezete (kivonat)

vareo | PR )

/;a?},ka g samtiens /) A BAZMTIT 6vezeti tervlapja szerint az Svezet
- 7 ame’ [ avaros teriiletét érinti.

et o - A vonatkozo  elbirdsok az OTrT  ovezeti
| rendszerének ismertetése soran bemutatdsra

l&mﬂwm keriiltek. A BAZMTrT nem fogalmaz meg

54254 tovabbi eldirdsokat.

: Y 7 A tervezési teriilet nem érintett. A terv az

Wi\ bvezeti eldirasoknak megfelel.

3.5. melléklet — Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek ovezete
A BAZMTTT 6vezeti tervlapja szerint a varos teriilete nem érintett.



3.6. melléklet — Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete (kivonat)
9 wms / / - A BAZMTTT Ovezeti tervlapja szerint az Gvezet
' a varos tertiletét érinti.

. A vonatkozé elbirasok az OTrT oOvezeti
" rendszerének ismertetése sordn bemutatdsra
keriiltek. A BAZMTrT nem fogalmaz meg
tovabbi eldirasokat.

A tervezési teriilet érintett. A HESZ
« rendelkezik a beépitésre szant teriiletek
kozmiivesitettségének — mértékérél,  melyek
alapjan a szennyviz artalommentes elhelyezését
¢és elszallitasat mindenhol meg kell oldani. A
terv az Ovezeti eldirasoknak megfelel.

3.7. melléklet — Nagyvizi meder és VTT tarozokovezete (kivonat)

B o % o B / ‘ A BAZMTIT 6vezeti tervlapja szerint az dvezet
P-%L - . a varos teriiletét érinti.

" 'A vonatkozé elirdsok az OTrT évezeti
] rendszerének ismertetése sordn bemutatdasra
keriiltek. A BAZMTrT nem fogalmaz meg
‘ HXQ tovabbi eloirasokat.

A tervezési teriilet nem érintett. A terv az
< Ovezeti eldirasoknak megfelel

A BAZMT:T Gvezeti tervlapja szerint az ovezet
" a varos teriiletét érinti.

— A vonatkozo eldirasok az OTrT ovezeti

. rendszerének ismertetése soran bemutatdasra

. Wi keriiltek. A BAZMTrT nem fogalmaz meg

Z tovabbi eldirasokat.

o~ A tervezési teriilet a rendelkezésiinkre allo
informaciok alapjan nem érintett. A terv az

ovezeti eldirdsoknak megfelel.

Az OTRT 19.§. (3) bekezdésében meghatarozott virmegyei 6vezetek a kovetkezok:
3. 9 melleklet Asvanyi nyersanyag vagyon ovezete (kivonat)

A BAZMTT Gvezeti tervlapja szerint az dvezet
a varos tertiletét érinti.

A R 8 § (I) Az dasvanyi nyersanyagvagyon
ovezetet a telepiilésrendezési eszkozokben kell
| tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben — csak  olyan
teriiletfelhaszndlasi egység, épitési ovezet vagy
ovezet  jelolheto ki, amely az  dsvanyi
nyersanyagvagyon  tavlati  kitermelését  nem
lehetetleniti el.

A BAZMTIT nem fogalmaz meg tovabbi eldirasokat. A tervezési teriilet nem érintett. A terv az
ovezeti eldirasoknak megfelel.



3.10. melléklet — Rendszeresen belvizjarta teriiletek ovezete
A BAZMTIT Ovezeti tervlapja szerint a teleptilés terlilete nem érintett.

3.11. melléklet — Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (kivonat)

saidstye s A BAZMTTT Ovezeti tervlapja szerint az Gvezet
Kond8 Sajokapolna su
o Sajoecseq y , . r. 7 * .
E— Raiéifbi’n""a'“s B Sa’m,m,ojl a varos teriiletét érinti.
M":‘k e vl U Tt SEE VA R OIL§ (L) foldtani veszélyforras teriilet
iiina \ imabedens . , " . , . , .
S : A ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
kﬁ\ . 0% teriilet  kiterjedését  a  telepiilésrendezési
) Nz o wskole resozsocs - eszkozokben  kell  tényleges  kiterjedésének
x ) e B 1 - megfeleloen lehatarolni.
= 4 \ ALSGZSOLCA , . . . 7.
) o (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
/T e G beépitésre szant teriilet csak akkor jelolheto ki,
\ pash jolac
= Kistokaj” saidpetri r . oy J)
! SR ha ahhoz a banyafeliigyelet a telepiilésrendezési
¢ P e o er 7 Id
14 W eszkozok egyeztetési  eljardsa sordn adott

Kisgyér

P

¢ | ’ ’ ’ Iy
o AR o véleményében hozzajarul.

A BAZMT:T nem fogalmaz meg tovabbi eldirdsokat. A tervezési teriilet nem érintett. A terv az
ovezeti el6irasoknak megfelel.

Az OTRT 19.§. (3) bekezdés 5. pontja alapjan egyedileg meghatarozott varmegyei évezetek:

Wia & samers SRIOSRIRETER, A BAZMTtT Ovezeti tervlapja szerint az Gvezet

; oniys SaiéHEpoina gy a varos terﬁlejc.ét érinti. )
acampoicsény Radoinan  sai0BABONY sigames 3. § (7) telepiilésrendezési eszkozeinek készitése,
i ol vl sakeresaf BB felijlvizsgadlata, maodositdsa esetén a
Wi : ™A kereskedelmi,  szolgadltato  teriiletek  épitési
\7} ‘ | Ame Gyezetében, az orszdgos telepiilésrendezési és
" e : = - ¢pitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII.
'/l | ' o JMISKOL:C“ BV 0. ) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
\ , | ‘wees kereskedelmi, szolgadltato sajdatos haszndlat
/\; Bk kspBntkeresty Ve szerinti teriilethez rendelt értékéhez képest, a
‘\ Répaiots \ g legnagyobb  beépithetéség  mértéket  +10%
) . ertékkel novelhetik, tovabba a legkisebb
£ % zoldfeliileti  fedettség mértékét -5% értékkel

/ Kisgyér
\ VAR KAk 2 CSOkkel’lﬂ’letlk

Kereskedelmi szolgaltaté teriilet kijelolésére nem Kkeriilt sor. A terv az Ovezeti eldirasoknak
megfelel.

3.13. melléklet — Kiemelt Jelentosegu turisztikai ovezettel érintett telepiilés (kivonat)

Sajolasziofalva Sajévamos

festapolcsény Radostyan | saiopABONY A BAZMT:T Gvezeti tervlapja szerint az ovezet
foroona var:grasznya Sajokeresztof Sa;op:alfala 2 »s At At :
7 a varos teriiletét érinti.
Malyinka . Szirmabesenyd . , e,
a : ' 3. § (8 Az ovezetbe tartozo telepiilések
ki. 2 \ b 9 telepb.t'le’sfe]'leszte’m' koncepczo,, ' mtegm!t
e N - mskole FeLs6zsoLca telepiilésfejlesztési stratégia és
K ; e . ) | telepiilésrendezési eszkozok keészitése,
S e » \ Asezot felijlvizsgalata, modositasa soran turisztikai
. rBikkszentkereszt. R f . ’ . . . .
S ) \ fejlesztéseket, valamint a turisztikai
. Répashut Saj6 . Ja . r, 7 vy .
S R Kistokei <3 5peu fejlesztéseket biztosito, telepiilési
§ N teriiletfelhasznalasra, ovezeti Jjellemzok
| Ksgér _ meghatdrozdsdra vonatkozo eldirasokat az
] : Buk,(a,a,,y,,'s‘ve'fw’"'*,z" érintett  szomszédos  telepiilések  turisztikai
/ \ i s\ +1 fejlesztésének figyelembevételével jelolhetnek ki.

A szomszédos telepiilések a véleményezés soran megkeresésre Keriilnek.



3.14. melléklet — Megyehataron, telepiiléshataron atnyulo, egyiitt tervezendo térség dvezete
A BAZMTTT Ovezeti tervlapja szerint a varos teriilete nem érintett.

3.15. melléklet — Kozigazgatasi hataron atnyulo, egyiitt tervezendo6 létesitmények ovezete
A BAZMTTT 6vezeti tervlapja szerint a varos teriilete nem érintett.

3.16. melléklet — Telepiilésfejlesztési dokumentumok ¢és telepiilésrendezési eszkozok
tarsulasban torténé készitésének ovezete

A BAZMTTT Ovezeti tervlapja szerint a varos teriilete nem érintett.

3. 17 melléklet — Zartkertl ovezet (kivonat)

) JoIészléfaIva aﬁpﬂ*g

yestaeo.csany Redostyan  sa1084B0 5"”\“‘\“‘“ /)/ A BAZMT:T Gvezeti tervlapja szerint az ovezet
b e Y xekeresmr I // /' atelepiilés teriiletét érinti.
Miwa o Sl\/m« o n 3. § (14) a) A zartkerti obvezettel érintett
= \ \;’ W& 7 9&5 telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben az
T, U ol L/»—m"ﬁzom - ovezetet valos kiterjedésének megfeleloen kell

g @ "\ j A /

‘ \ \ . lehatdrolni.
BUkksZentkerasztl ‘ /AN\ /,

ALs\oééELcﬁ
7h( & W8 Sa:f tovabbi eldirasai nem relevansak.
- \ Kistokaj

\ A tervezési teriilet nem érintett, a rendelet

S \ | A terv az dvezeti eldirdsoknak megfelel.
3.18. melléklet — Lakdtelepi ovezet (kivonat)
P "a“‘?‘”y"’ st sal""f”a'a// A BAZMTT Ovezeti tervlapja szerint az dvezet
' Ma&'”'“ s </ a telepiilés tertiletét érinti.

3.8 (15) b) A lakotelepi ovezettel érintett
“ telepiilések telepiilésrendezési  eszkozeiben az
ovezetet valos kiterjedésének megfeleloen kell
25 lehatarolni.

; A tervezési teriilet nem érintett, a rendelet
tovabbi eldirasai nem relevansak.

T kil
.

1

- “‘\5'\“ \ A terv az Svezeti elSirasoknak megfelel.
/ Kisgitr :

Fentiek alapjan a médositas a felsobb szintii terveknek megfelel.



2. Rendelettel jovahagyandé munkarészek

2.1. Miskolc Megyei Jogti Varos Epitési Szabalyzatat (MESZ) modosito rendelettervezet

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ....../2025 (..........) onkormanyzati
rendelete

Miskolc Megyei Jogii Varos Epitési Szabalyzatarél sz616 38/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. és 2. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szold 2023 évi C. térvény
22.§. (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepililésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjdban
biztositott véleményezési jogkorében eljaré B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fodosztaly, Bilikki Nemzeti Park Igazgatdésag, B-A-Z. Varmegyei
Korményhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi ¢és Viziigyi Hatdsagi Fdosztaly Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly, Eszak-Magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag, B-A-Z.
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Fbosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati €és Hajozasi Hatosagi Foosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes
Allamtitkarsaga Vasuti Hatosagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési
Hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsiga Hajozasi Foosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly, mint katonai légiigyi hatosag, B-A-Z. Varmegyei
Korményhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Utiigyi Osztaly, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly
Orokségvédelmi Osztaly, B-A-Z. Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fodosztaly, B-A-Z.
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztdly Erdészeti Osztdly, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi FOosztaly, B-A-Z. Varmegyei Renddr-fOkapitdnysag, Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari FOosztaly Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti
Meédia- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1., Alsozsolca Vdaros Onkormanyzata, Arndt Kozség
Onkormdnyzata, Biikkaranyos Kozség Onkormanyzata, Biikkszentkereszt Kézség Onkormanyzata,
Felsézsolca Véaros Onkormanyzata, Kisgyér Kozség Onkormanyzata, Kistokaj Kozség
Onkormdanyzata, Malyi Kozség Onkormanyzata, Malyinka Kozség Onkormanyzata, Nagyvisnyo
Kozség Onkorményzata, Nyéklddhdza Varos Onkormanyzata, Parasznya Kozség Onkormanyzata,
Radostyan Koézség Onkorményzata, Répashuta Kozség Onkorményzata, Sajobabony Varos
Onkorményzata, Sajokeresztir Kozség Onkormanyzata, Sajoldszlofalva Kozség Onkormanyzata,
Sajopetri Kdzség Onkormanyzata, Szirmabesenyd Nagykdzség Onkormanyzata, Varbd Kozség
Onkorményzata tovabba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VIL15.) Korm.
rendelet 65. § (3) bekezdés szerinti partnerek véleményének, valamint Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
37/2014. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet 35. § (2) bekezdésében, az 1. melléklet 1. pont 1.1.1.



alpontjadban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Miskolc Megyei Jogh Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi Bizottsaga és Miskolc Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
37/2014. (XI1.19.) onkorményzati rendelet 1. melléklet 3. pont 3.1.9.1. alpontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének
Vérosgazdalkodasi és -lizemeltetési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§.

A Miskolc Megyei Joga Varos Epitési Szabalyzatarol sz616 38/2022. (XII. 16.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban MESZ) 5. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.8.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatlyba.

Miskolc, 2025. ...............

Dr. Senviczki Erika Toth-Szantai Jozsef
jegyz0 polgarmester



1. melléklet a .../2025 (............ ) rendelethez

,,J. melléklet a 38/2022. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelethez
(A mellékelt szovegét a(z) Belteriileti szabalyozasi tervlapok moddositasa.pdf. elnevezési file
tartalmazza”
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3.Alatamaszto munkarészek

3.1 Telepiiléstervezé miiszaki leiras
El6zmények

Miskolc Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgytilése a 55/2025. (111.20.) sz. hatarozataival
dontott arrdl, hogy modositja a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozeit a 32818/1, 32818/2, 32820,
32823/2, 32824, 32826, 32827/1, 32828/1, 32828/2, 33265/1, 33327 és 33334 hrsz. ingatlanok
vonatkozasaban.

A 2023. évi C. tv. (Méptv.) 56. § (10) bekezdés c) pont szerinti telepiilési f0épitészi feladatokat
Szunyogh Laszlo ¢és az altala vezetett Foépitészi Kabinet latja el, a dokumentacié elkészitésével a
Borsodi Tervezd Kft-t, Hojdak Péter telepiiléstervezo bizta meg.

Az egyeztetési és jovahagyasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljaras szerint Kkeriil
lefolytatasra.

A R. A telepiilésterv egyeztetésének specidlis szabalyaira vonatkozo 68. § (1) bekezdése a) pont
alapjan a teleptiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet egyszeriisitett eljaras szerint, ha:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeriisitett
eljarasban torténo
a) készitése vagy modositdsa esetén, ha
megvaldsitasa miatt indokolt,
ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmolasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy
b) modositasa esetén, ha

(...)

(AR. 78.8. (4) a pont értelmében telepiilésterv alatt a korabbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni.)

a Modern Varosok Program keretében egyes turisztikai és varosfejlesztési célra iranyulo
beruhdzasokkal Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségii liggyé nyilvanitasarol szold 202/2017. (VII. 10.) Korm. rendelet 1. melléklet 6. pontja a
Modern Viarosok Program keretében tervezett ,,Didsgyéri Var komplex fejlesztése” beruhazast
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt iiggyé nyilvanitotta. E tényre valo tekintettel az Méptv
193.§. szerinti kiemelt beruhazasok korébe tartozik.

A tervezési teriilet a 2022 évben jovahagyott Telepiilésrendezési Terv moddositasaként keriil
jovahagyasra, ezért a dokumentacidt az Méptv 229 §. (3) bekezdésében biztositott felhatalmazas
alapjan a 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 45. § (6) bekezdés jovahagyaskori tartalmi kovetelményének
¢és jelmagyardzatanak alkalmazéséaval készitjiik.

A tervezési munka alapjaul szolgal6 alaptérkép a hatalyos terv alaptérképe felhasznalasaval késziilt,
azonban a beruhazo altal atadott — foldhivatali alapadatokon és geodéziai felmérésen alapuld -
helyszinrajz és telekalakitasi dokumentacio is figyelembevételre kertilt.

Jelen dokumentécio a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti, kdrnyezeti értékelés sziikségességé-
vel kapcsolatos véleménykérési eljarashoz késziilt.

Jelen médositas nem mindsiil teljes feliilvizsgalatnak.



A R.7.8.(5)a)ésb)alapjan
., (5) A hét éven beliil késziilt korabbi
a) megalapozo vizsgalat és aldtamaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkeszitett megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot is — a szerzoi jogi
szabalyok betartasa mellett, és
b) a telepiilésterv modositasdahoz, telepiiléstervezoi jogosultsaggal rendelkezé tervezd és
sziikség esetén telepiiléstervezoi szakadgi tervezo dltal készitett telepitési tanulmanyterv
felhasznalhato a telepiilésterv készitésénél és modositasandl, azonban azokat a tervezési cél
megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezesi feladatra és
annak telepiilési osszefiiggéseire — aktualizalni kell.”
Az el6iras alapjan 6nallé megalapoz6 vizsgéalat nem késziilt, aktualizalasuk beépiilt az alatdmasztod
javaslat megfelel6 fejezeteibe.

A hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok bemutatasa

Miskolc Megyei Jogli Varos rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint
késziilt hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabélyzattal és Szabélyozasi Tervvel.
A terveket a VATI Varosépitési Kft., Paksi Szilvia vezetd telepiiléstervezé (TT/1 01-2592)
készitette. A jovahagyas ota tobb alkalommal keriiltek a tervek modositasra a felmeriilt igények
szerint.

A varosban jelenleg az alabbi telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

o Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (XII.15.) hatarozat
e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 38/2022. (X11.16.) rendelet

Figyelembe véve a kijelolt modositasi teriiletet a Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a
Telepiilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi Tervet is érinti.

A tervezési feladat helyszine a 32818/1, 32818/2, 32820, 32823/2, 32824, 32826, 32827/1, 32828/1,
32828/2, 33265/1, 33327 és 33334 ingatlanok teriilete
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A tervezeési teriilet légifoton




A 175/2022. (X11.15.) hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti terv 1.1. sz, melléklet
(teriiletfelhasznalas) — kivonat
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A 175/2022. (X11.15.) hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti terv 1.1. sz, melléklet (teriiletfelhasznalas) — jelmagyarazat

Beépitésre szant teriiletek

Nagyvarosias lakotertlet
Kisvarosias lakotertlet
Kertvarosias lakdterilet
Lakoterulet

Telepuléskozpont tertlet
Intézményi tertlet

Kereskedelmi, szolgaltato terulet
Komyezetre jelentds hatast gyakorld ipari tertlet
Egyéb ipari terlet

Hétvegihazas terllet

Kulénleges arborétum terilet
Kulénleges allatkert teriilet

Kulénleges garazs terilet

Kulanleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé tertlet

Kulenleges kereskedelmi terulet
Kulanleges kozmii tertlet

Kulanleges kozlekedési terulet
Klanleges menhely tertlet

Kulonleges mezbgazdasagi uzemi terllet
Kulonleges pince tertlet

Kulonleges rekreacios terulet

Kulonleges sport tertlet

Kulsnleges temetd tertlet

Beépitésre nem szant teriiletek

m Kozuti kozlekedési terulet

Kozlekedési célu kozterilet
Kulteraleti Gt

Kotottpalyas kozlekedesi tertlet

@ Légi kozlekedési terulet

Zoldterulet - kozkert

Védelmi rendeltetés( erdéterilet

Kézjoléti rendeltetesi erdétertlet

Kertes mezdégazdasagi terulet

Gazdasagi rendeltetés( erdéterilet

Altalanos mezégazdasagi tertlet

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi tertlet
Természetkozeli teralet

Vizgazdalkodasi terlet

Egyéb vizgazdalkodasi terilet

Kulénleges beépitesre nem szant banya teriilet

Kulénleges beépitésre nem szant megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
terulet

Kulonleges beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terulet

Kulsnleges beépitésre nem szant kiskert tertlet
Kulénleges beépitésre nem szant kozmil tertilet
Kulonleges beépitésre nem szant burkolt kéztér
Kulonleges beépitésre nem szant fasitott koztér
Kulenleges beépitésre nem szant maganut
Kulonleges beépitésre nem szant maganzold

Kulénleges beépitésre nem szant parkolé terllet

Kulsnleges beépitésre nem szant rekredcios
tertlet

Kulénleges beépitésre nem szant szallitdvezeték
terulet

Kulsnleges beépitésre nem szant temet6 tertlet
Intézmények
Igazgatasi kozpont

Oktatasi kézpont

Kollegium, szallas

Mivelddési kézpont

@  Egyhazi kozpont

Egyhazi kdzpont
Egészségugyi kéizpont, szakorvosi rendeld
Kérhaz

Kereskedelmi kézpont
Kirandulé kézpont
Sport kézpont
Szabadid& kézpont
Strand

Termal strand
Kemping

Temetd

Kegyeleti park




A 175/2022. (X11.15.) hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti terv 1.1. sz, melléklet
(teriiletfelhasznalas) modositasa — a tervezési teriilet kornyezetének bemutatasaval
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A modositas soran a jelmagyarazat nem valtozik
A TSZT tovabbi érintett mellékletei:

o 3.1. sz. melléklet: valtozasok bemutatasa
e 3.2, sz. melléklet: valtozasok leirasa

o 4. sz. melléklet: a telepiilés teriileti mérlege

e 5. sz melléklet: a teriiletrendezési tervvel valod 6sszhang igazolasa

A modositasok a hatarozat-tervezet mellékletei, 6nalldo bemutatasuk nem indokolt



A 38/2022. (X11.16.) rendelettel elfogadott hatalyos szabalyozasi terv — Kivonat

A Szabalyozasi Terv a belteriilet esetében a MESZ 5. sz. mellékleteként A3 méreti, M = 1:4000
léptékii szelvényezésben keriilt jovahagyasra. Jelen modositas a 27-1 és 27-3 szelvényt érinti.
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A Szabalyozasi Terv a kiilteriilet esetében a MESZ 6. sz. mellékleteként A3 méretii, M = 1:3000
1éptéki szelvényezésben keriilt jovahagyasra. Jelen modositas kiilteriileti Szelvényt nem érint.



A 38/2022. (X11.16.) rendelettel elfogadott hatalyos szabalyozasi terv 5. sz. melléklet — kivonat
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A 38/2022. (X11.16.) rendelettel elfogadott szabalyozasi terv médositasa
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A 38/2022. (X11.16.) rendelettel elfogadott hatalyos Szabalyozasi Terv 2 .sz. melléklete (jelmagyarazat)

elemek

% 77, /i ///

%

H
Frwnnlpe®

Hatérelemek

Kozigazgatasi hatar
Meglévé - megmaradd belterleti hatar
Meglévé - megsz(ind belterlleti hatar

Tervezett belterlileti hatar

Kotelezd szabalyozési elemek

Szabélyozasi vonal

Szabaélyozasi szélesség

Epitési 6vezet, dvezet hatéra, jele

Epitési vonal

Kézforgalmu atjaré

Kéz(ti kdzlekedési terlilet - orszagos kozut, helyi
gydjtéut

Nem szerekezeti jelentdségl kozlekedési terilet
- helyi lakéut, kerékparit

Kltertleti at

Kétottpalyas kozlekedési terilet

Légi kozlekedési terlilet

Zoldterilet - kozkert

Védelmi rendeltetésii erdotertlet

Gazdaségi rendeltetési erdétertlet

Kozjoléti rendeltetési ‘erdétsrulel

Vizgazdalkodasi tertlet

Egyéb vizgazdalkodasi tertlet

Kalonleges beépitésre nem szant burkolt koztér
Kulonleges beépitésre nem szant fasitott kéztér
Kulénleges beépitésre nem szant maganut
Kalonleges beépitésre nem szant maganzold
Kézforgalom szdmara megnyitott udvar

Ideiglenes szabalyozas tertlete

Sajatos jogintézmények

Epitési tilalom terilete

Telekcsoport Ujraosztas terilete

Beiiltetési kotelezettséggel érintett tertlet

Més jogszabaly altal elrendelt szabélyozasi

Muemlék telke

Mdemléki jelentdségli tertlet hatara

oaKen
H i Miemléki kérnyezet hatéra
Swmnuine®

Nemzeti sirkerthez tartozo sirnak helyet adé
temetd

@  Torténelmi emlékhely

_AusRLung

2 Nyilvéntartott régészeti leldhely hatéra
"
o Kiemelten védett régészeti leldhely hatéra

Wé Régészeti érdekd teralet

"
% Védett egyedi épitett érték telke

|| Véroskepi védelem alatt 411 terlet

; ~ Varosképi jelentdségl lakételep
iy

b

e i
| R

T Karaktervédelem alatt 4l teriet
o

T Telepulésszerkezeti védelem alatt ll6 terdlet

Natura 2000 terllet KJTT

Natura 2000 tertlet KMT

v FUE WERY mEmETA g

nt

& BUkki Nemzeti Park terlilete
o of
= Fokozottan védett terilet
H
Ex lege védett mesterséges Ureg
Ex lege védett foldvar
Ex lege védett forras
Foldtani alapszelvény
» Orszégos okolégiai halézat - magtertilet
W ot}
. Orszagos okologiai halézat -

L] ui
. Orszagos 6kolégiai halézat - puffertertlet
:

Aleold

Jnan. 18
1 Téjképvédelmi terllet

L

- im

H
H

® Helyi jelentdség(i természeti emlék
-Hvb— Vizbézis bels6 védéovezete
-Hvk— Vizbazis kils6 véddovezete

-HvA— Vizbézis hid

logiai "A" védéé "

-Hve— Vizbazis hidrogeolégiai "B" védbovezete
-Hve— Vizbazis hid

geolégiai "C" védé

Nagyvizi meder terllete

Elsédleges levezetd sav
Maésodlagos levezetd sav

giai folyosd

Helyi jelentéségl védett természetvédelmi terllet

Y,
N

vvvyv

TvvT

Tigon ~

Aramlasi holttér

Atmeneti sav

Felszini viz parti savja

Felszini viz védvonal (t6ltés)

Toltéslab

Bényatelek hatara

Asvényi nyersanyag tekintetében megkutatott
terGlet

Kiemelt fontosségl honvédelmi terllet
Er6zi6 érzékeny terilet

Er6zi6 érzékeny pont

Aldbanyaszott teriilet

Ve . Addtavales
\

g, véddsav hatara

Veszélyességi 6vezet hatara

Javasolt szabdlyozasi elemek

Ingatlanhatérral nem rendelkezé vizfolyas
nyomvonala féld alatt

* Javasolt megszintetd jel
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Telepiilésrendezési javaslat
Elézmények, osszefoglalas

A Diosgyori var fejlesztésének I. iliteme 2014-ben befejezddott, jelenleg a II. iitem kivitelezése
zajlik, részben a Nemzeti Kastély- és Varprogram turisztikai célu fejlesztéseinek tdmogatésa
(GINOP 7.1.1-15) program, részben a Modern Varosok Program és Miskolc Megyei Jogli Varos
sajat forrasai keretében.

Az elOkeészités alatt 4llo III. litem részeként lezarultak a vizes arok kialakitasa kontrafallal és
korbejarhat6 sétannyal projektelem tervezési munkdi, melyek egyeztetésre keriiltek a
Miniszterelnokség varfejlesztéssel megbizott képviseldivel. A terv €pitési engedélyezése azonban
még nem tortént meg.

Az idOkozben lezarult régészeti feltaras soran bizonyossa valt, hogy a kontrafal részben a
fejlesztésére kijeldlt épitési Gvezet hatarain kiviilre esik. A 2024 oktdber 1.-vel hatalyba 1épd 2023
¢évi C. tv. a magyar épitészetrdl (Méptv) megfogalmazta a miiemléki ingatlan egyégének megdrzése
elvét, melynek értelmében a miiemlék tartozékat képezd miiemléki érték nem keriilhet eltérd
ingatlanra.

A var és a kontrafal, mint a kozépkori védmiirendszer egyes elemei egyértelmiien funkcionalis és
torténeti egységet képeznek, ezért sziikséges a fejlesztési teriilet kibdvitése részben a telekalakitas
végrehajthatosaga érdekében, részben a szintén az Méptv-ben definidlt épitési telek kialakitasa
érdekében. Ezek végrehajtasa az épitési engedélyezési eljaras meginditasanak alapfeltétele.

A tervezési teriilet bemutatasa

A tervezési teriilet a varos belteriiletén, DiosgyOr varosrész torténeti részében, lakodteriiletek kozott
talalhat6. Eszakrol reprezentativ fasorral szegélyezett sétany (Var utca) és az evangélikus templom
jelentds zoldfeliileti értékli kerttel bird telke hatarolja, nyugatrol részben a varral jelenleg
egybekeritett in. Deryné-héaz és kertje (amely kordbban a varban tartott rendezvények kiszolgald
teriileteként szolgélt), tovabba az Un ,lovagi tornak tere” burkolt rendezvénytér és a hozza
kapcsolddo szabadtéri teatrum, keletrdl a Bodrogi Zsigmond utca, melynek var fel6li oldalon
meglévd hazsora tavlatban szintén a projekt része. Dél feldl az in Véar-tetd meredek rézsiivel
leszakad6 szirtje hatarolja, amely erddvel boritott kiilteriileti fekvésii, a Biikk hegység 0sszefiiggd
erddteriiletének hatéra.

Tagabb kitekintésben a teriilet a varos kiemelt turisztikai fejlesztési 6vezete, melynek hatésteriilete
messze meghaladja a kozvetlen beruhazasét. Viros, illetve varosrész-fejlesztési akciorol
beszélhetiink.

Tulajdonviszonyok

A 32818/2, 32824, 32826 és 32827/1 hrsz. ingatlanok a Magyar Allam, a tovabbi érintett ingatlanok
Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonat képezik. A tulajdonosi
jogok gyakorlasaval megbizott szervezetek (MNV Zrt., Miskolc Holding Zrt.) k6zotti megallapodas
alapjan sem a tervezett modositds, sem a telekhatar-rendezés nem iitkdzik a tulajdonosok
érdekeivel.

Jelenlegi hasznadlat

A beruhazassal érintett 32827/1 ingatlan a 32818/1 (in. Déryné haz és kertje) és 32828/3 hrsz.
(Bodrogi Zsigmond utca nyugati oldal) ingatlannal egybekeritett felvonulasi teriilet. (A4 lekerités
telekhatdarokhoz valo viszonya nem ismert, az a geodéziai munkdk soran nem keriilt bemérésre.) A
32820 hrsz. (Var utca) déli kiteresedése a var egykori €s tervezett bejarati zOnajanak a része A
32818/2 hrsz. (Haller Gyorgy utca) burkolt kdztér, a var nyugati és déli oldali korbejarhatosagat
lehetévé tévo utvonal része. A 32823/2, 32824, 32826 és 33334 hrsz. ingatlanokon allo épiiletek
elbontésra keriiltek, jelenleg 6sszefiiggd rendszerteleniil kaszalt alulhasznositott teriilet melyeken az
un ,, Tiindérkert” felé vezeté murvas ut vezet keresztiil. (az ut telekhatdarokhoz valo viszonya szintén




nem ismert, a keritéssel parhuzamosan keriilt kiépitésre). A 33265/1 és 33327 hrsz. ingatlanokon
nyilvantartott ,,arok™ alrészletek a természetben nem beazonosithatoak, vélhetden feltdltésre vagy
feliszapolodasra kertiltek Elébbi a var kozvetlen szomszédsagaban gondozatlan, bozo6tosodasnak
indult teriilet, azt kdvetden rendezett zoldteriilet gytimolcsfakkal amelyet az északrol szomszédos
lakotelkek tulajdonosai gondoznak, utobbi a Tiindérkerthez vezet6 murvas ut folytatasa. (A
nyilvanos park kialakitisa soran a vizelvezetd rendszer teljesen dtépitésre keriilt, amely azonban a
viziigyi szakdgi nyilvantartdisokban még nem keriilt dtvezetésre.)

Beépitettség
Epiiletallomany az el6z6 pontban bemutatott harom, egybefiiggéen lekeritett teriileten talalhato. A
beépitettség mértéke telkenként eltérd, a projekt keretében azonban egységesen tervezett beépités
valosul meg. Erdemi bévités a var épiiletét érintéen van folyamatban, a Bodrogi Zsigmond uti
un. iparoshazak hasznositdsa jelen beruhazasban nem szerepel.

Megkozelités
Megkozelitése gyalogosan elsddlegesen a telepiilésrész kdzpontjaba vezetd Var utcan keresztiil,
valamint a lovagi torndk terének tuloldaldn kialakitott parkoldézona feldl lehetséges. Az épitési
forgalom a keleti oldali Tokaji Ferenc utcara keriilt raszervezésre, a Haller Gyorgy utca csupan
tartalék lehetdségként keriilt kijelolésre. A Haller Gyorgy utca feldl a jelolt biikki taristatitvonalak
koz¢ tartozo, Var-tetd felé vezetd kék L jelzéshi erdei ut is elérhetd.

A hatalyos Telepiilésrendezési Eszk6zok a Var utca és a Haller Gyorgy utca érintett szakaszat
kozlekedési teriilet helyett kiilonleges kozteriilet kategériaba sorolja, vagyis nem kezeli
elsddlegesen gépjarmii kdzlekedésre alkalmas teriiletként.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 32827/1 hrsz. ingatlan 15087 m2 és a 32828/2
hrsz. ingatlan 1723 m2 részteriiletét beépitésre szant teriiletként tartalmazza, intézmény teriilet
funkcidval. Szabalyozasi eldirasai az alabbiak:

Vi-01.00.0

e adottsagoktol fliggd €pitménymagassag

e szabadonall6 beépitési mod

e amegengedett legnagyobb beépitettség: kialakult/100 %

o alegkisebb zoldfeliilet: kialakult/0%

o alegkisebb beépithetd telekteriilet: adottagoktol fiiggd
A 32818/1 hrsz. ingatlan teljes teriiletét (2158 m2) beépitésre szant teriiletként tartalmazza,
intézmény teriilet funkcioval. Szabalyozasi eldirdsai az alabbiak:

Vi-51.50.0
e amegengedett épitménymagassag 9,0 m
szabadonallo beépitési mod
a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
a legkisebb zoldfeliilet: kialakult/0%
a legkisebb beépithetd telekteriilet: adottagoktol fliggd
A 32828/2 hrsz. ingatlan 5840 m2 részteriiletét beépitésre szant teriiletként tartalmazza,
teleptiléskozpont teriilet funkcioval. Szabalyozasi eldirdsai az alabbiak:

V1-31.51.0
e amegengedett épitménymagassag 6,0 m
szabadonallo beépitési mod
a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
a legkisebb zoldfeliilet 10%
a legkisebb beépithetd telektertilet: adottagoktol fliggd



A 32818/2, 32820, 32823/2, 32824, 32826, 33334 hrsz. ingatlanok teljes (6sszesen 8051 m2) és a
32827/1 hrsz. ingatlan 598 m2 részteriiletét beépitésre nem szant teriiletként tartalmazza, kiilonleges
beépitésre nem szant burkolt koztér funkcioval. Szabalyozasi eldirasai az alabbiak:

Kb-Kt/B

e amegengedett épitménymagassag 4,0 m, technolodgiai indokoltsag esetén tulléphetd
e abeépités modja nem relevans

e amegengedett legnagyobb beépitettség 5 %

e alegkisebb zoldfeliilet mértéke nem keriilt meghatarozasra

e alegkisebb beépithetd telekteriilet 1000 m2

A 33265/1 hrsz. ingatlan teljes és 33327 hrsz. ingatlant részteriiletét beépitésre nem szant
tertiletként tartalmazza, vizgazdalkodasi teriilet funkcidval. Szabalyozasi eldirasai az alabbiak:

\

a megengedett épitménymagassag 4,5 m
szabadonallo beépitési mod

a megengedett legnagyobb beépitettség 5 %
a legkisebb zoldfeliilet 70 % *

a legkisebb beépithetd telekteriilet 1000 m2

*tervezoi megjegyzés: a vizgazdalkodasi teriilet jellegénél fogva akar teljes teriiletén vizzel boritott
lehet, az elvart zéldfeliilet mértékének meghatarozasa irrelevans.

A beruhazas bemutatasa

A dokumentacié a KUBUS EPITESZ Tervezé és Szolgaltato Kft., Rostas Laszlo (E/1 05-0105)
Ybl- és Pro Architectura dijas épitész, vezetd tervezd iranyitasaval és Szekér Gyorgy (E/1 01-0282)
tudomanyos kutatd, miivészettorténész koézremiikddésével késziilt. Az alabbiakban a
dokumentacié miiszaki leirasanak kivonata Kkeriil bemutatasra, a tervezo hozzajarulasaval.

A terv az alabbi f6bb elemeket tartalmazza:
1. A varat dvezé vizes arok kontrafala mentén a korbejarast biztosito sétany épitése.

2. Az egykori hidfok kialakitasa a modern épitészet eszkozeivel, melyek a var és kapcsolodo
létesitményei egyes eltérd funkcionalis egységeinek elvalasztott megkozelitését teszik
lehetove. A hidfékben rejtett modon elhelyezhetdek tovabba a sziikséges kiszolgalo liftek.

3. Az egykori malom ¢s a zsilipek rekonstrukcidja hagyomanyos technologiai elemekkel.

A bemutatott tervdokumentacidé az 1. pontban szerepld fejlesztések engedélyezeéséhez késziilt, a
tervezett telekalakitas azonban a tovabbi projektelemek helyigényét is figyelembe veszi.

A rogzitett vizesarok mederfaldnak kiépitése sordn a régészeti feltards adatainak felhasznalasaval
keriil ki- azaz visszaépitésre a kontrafal amely a mederfenék vizzard szigetelésével Osszeépitetten
biztositja a mértékadovizszint folé vezetett un. ,medenceszigetelést”. A szerkezeti mederfal
csapadékviz elleni védelmét a -182.70 mBf szinten vezetett —vararok sétany teraszszigetelése
biztositja.

A vararokkal kapcsolatos eloirasok -a vizbazis védelme érdekében- kiilon dokumentdcioban
keriiltek rogzitésre, melyek nem képezik jelen modositas targyat.

A korbejarhatosagot biztositd sétdny geometridjdnak meghatirozésa soran fontos szempont volt,
hogy sziikség esetén a mentfautd €s a karbantartd gépek kozlekedését is biztositani lehessen,
valamint biztositani kell a vizesarokkal koriilvett var kiilsé latvanydnak a megtekinthetdségét a
megvalosuld 2,50 m széles, 3,10 m f{Urszelvényll és 475 fm hosszi az un. vararok sétany
igénybevételével.



A sétany padloburkolata bazalt 20x20 cm bazalt kockakd, a huszarvar teriiletén a Huszarvar
kiiltérben 1évé Andezit kdlap burkolatat folytatja, ezzel is jelezve hogy itt, a Huszarvar teriiletén jar
a latogatd. A toréspontokban a padldburkolat fagyalld csiszolt kemény mészkd, hézagmentes
kivitelben. Az eldirt helyeken kdészint dilatacios fugaval cstiszasmentes kivitelben.

A terven szerepld és az utolso épitési fazisként megvalosulo 2,50 m széles vararoksétany roppantott
20x20-as félbevagott bazaltkocka burkolatanak feliileti csapadékvize szintén - a konzolosan
befogott vasalt aljzatlemezre ragasztott modifikalt bitumenes lemezszigetelés segitségével - az
agyazorétegben keriil elvezetésre —védve ezzel a kontrafal hatszerkezetét is.

A telepiilésrendezési probléma bemutatasa

A korabbi elképzelés alapjan a Var telkének meghatarozasa soran az Onkormanyzat 6 koncepcidja
a kovetkezd volt: a Var telke a vizesarok kiilsé falanal, a kontrafal Var felé esé belsé falanak
csatlakozasanal keriilt meghatarozasra.

Ez a tervezett elképzelés nem megvaldsithatd az idokézben megvaltozott miiemléki szabalyozas
okan, mely arr6l hatarozz, hogy egy telken kell lennie valamennyi, egy egységet képezé miemléki
értékeknek. Jelen esetiinkben a Var kialakitand6 telkén kell szerepeltetni a teljes kontrafalat, amely
jelenleg részben allami (Var telke) részben Onkormanyzati telkeken huzodik.

Ennek kovetkeztében meghatarozasra keriilt egy tervezett telekhatar, mely a kontrafal Var felé esd
,,belso falatol” 3,15-3,3 méterre keriilt kialakitasra.

A telekalakitdsi dokumentéaciot a Miskolci Foldmérd Kft. készitette a tervezdk iranymutatdsa
alapjan.

A telekalakitas célja a Var telkének kialakitasa a fent leirt Uj hatarvonal mentén, illetve a Var
kornyezetében taldlhaté allami és Onkormanyzati ingatlanok rendezése a fentebb bemutatott
szempontok mentén. Az Méptv 124.§. megfogalmazza a ,,mitemlék ingatlan egységének megorzese”
elvét, melyet az eljarasi szabalyok is tamogatnak. (Az egyes foldiigyi eljarasok részletes
szabalyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdése alapjan miiemlék telke
esetében a szabdlyozasi terven jeldlt épitési Ovezet hatara és a kialakitando6 telekhatar nem kell,
hogy kotelezéen egybe essen.) A telekalakitas végrehajtasahoz tehat nem feltétleniil sziikséges a
HESZ modositasa, az épitési engedély modositasinak jovahagyisahoz azonban igen mivel az
Méptv. 16.§. 27. egyértelmiien definidlja az ,,épitési telek” kritériumait (a b) pont alapjan az épitési
szabalyoknak megfelelden kialakitott.)

A megbizé Onkorményzat utasitdsa alapjan sziikséges tovabba a Bodrogi Zsigmond utca déli,
onallé helyrajzi szamon (32828/1) szerepld szakaszanak kiszélesitése, a meglévd szakaszokkal
azonos 6 m szélességben. A beavatkozas célja a var gépjarmiivel torténd koriiljarhatosaganak
biztositasa.
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R01 Vizesarok koriili sétany (térburkolat)
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Tervezett Telepiilésszerkezeti Terv

A modositas soran sem a teriiletfelhasznalas elemei, sem a Telepiilésszerkezeti Terv egyéb
eldirasai, sem az ovezeti el6irasok nem valtoznak. Az egyes épitési ovezetek és ovezetek hatara
keriil korrigalasra azalabbiak szerint:

e AVi-51.50.0 6vezet (32818/1 hrsz.) teriilete 155 m2-el csokken a Vi-01.00.0 dvezet javara.
o A Vit-31.51.0 6vezet (32828/2 hrsz.) teriilete 1020 m2-el csokken a Vi-01.00.0 Gvezet
javara.
e A Vt-31.51.0 6vezet (32828/2 hrsz.) terlilete 111 m2-el csokken a kt Ovezet javara
(ttszélesités).
o A Kb-Kt/B 6vezet (32818/2, 32820, 32823/2, 32824, 32826, 33334 és 32827/1 hrsz.)
teriilete 695 m2-el csokken a Vi-01.00.0 dvezet javara (uj beépitésre szant teriilet).
o AV dvezet (33265/1 és 33327) teriilete 37 m2-¢l csokken a Vi-01.00.0 6vezet javara (i)
beépitésre szant teriilet).
o A Kb-Kt/B 6vezet (33334 hrsz.) teriilete 174 m2-¢l csokken a Z. 6vezet javara (zoldteriileti
kompenzadcio).
Az épitési hely kijelolése a HESZ 9.§.-ban szabalyozottak alapjan jellemzéen a kialakult allapotnak
megfeleléen torténik, a beruhazas jellegénél és 1éptékénél fogva az orszagos épitészeti tervtanacs
véleményére alapozva.

A modositasi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulasat nem befolyasolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchidja nem valtozik. A Telepiilésszerkezeti Tervben rogzitett
teriiletfelhasznalas és az egyes 6vezetek hataranak korrekcidja torténik.

Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére a Kb-Kt/B és a V Gvezetek rovasara keriil sor,
osszesen 695 M2 teriileten, melynek az OTrT 12.§. (3)b) alpont szerinti kompenzaciojara 33334
hrsz. ingatlanon keriil sor a meglévo kozkert 6vezethez kapcsoloddan.

A Miskolc Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Varosiizemeltetési és Miiszaki Osztadly,
mint a modositassal érintett arkok tizemeltetoje 106041-2/2025. ikt. sz. allasfoglalasa alapjan a
telekalakitdas soran az arok funkcidja nem sziinhet meg a kornyezé ingatlanok veszélyeztetése
miatt, ezért vizelvezetési szolgalmi jog bejegyzése sziikséges az érintett 37 m2 terhére az
Onkormanyzat javdra.

E tényre valo tekintettel, tovabba a fentebb bemutatott zoldfeliilleti kompenzacio és
utszélesités miatt a telekalakitasi vazrajz modositasa is sziikséges!

Az 1j beépitésre szant teriilet nagysdga nem ¢éri el az 1, ha-t, ezért a R 18.§. (1) értelmében a
biologiai aktivitasérték szintentartasa nem sziikséges.

A Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatasa alapjan a modositassal érintett ingatlanok a 33327 hrsz
kivételével miiemléki védelem alatt allnak, tovabba a jelenlegi Vi-01.00.0 6vezeten beliili teriilet
régészeti érintettsége is igazolt. Az ezzel kapcsolatos adatok és eldirasok az Ordkségvédelem c.
fejezetben keriilnek részletesen bemutatasra.

Az Orszagos Viziigyi FoOigazgatosag adatszolgaltatdsa alapjan a tervezési teriilet 1vovizbazis
védodvezettel érintett. Az ezzel kapcsolatos adatok és eldirdsok a Kornyezetvédelem c. fejezetben
keriilnek részletesen bemutatasra.

A hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok elkészitéséhez érkezett adatszolgéltatasok, alapjan a
tervezési terlilet vonatkozasaban egyéb korlatozasi vagy védelmi szempont nem meriil fel.

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl szolo
44/2017. (X11.22.) onkormanyzati rendelete (Tkr.) alapjan a tervezési teriiletet a torténeti Diosgyor
részeként karaktervédelem alatt all6 teriilet. A Tkr vonatkoz6 eldirasai szintén az Orokségvédelem
c. fejezetben kertilnek részletesen bemutatasra.

Megemlitendd, hogy a Var utcai gesztenyefasor az 51/2007. (X1.28.) dnk. rendelet alapjan helyi
természeti védelem alatt all, annak faegyedeit azonban a modositas nem érinti.



3.2 Kozmiivesités

A tervezési teriilet kozmuellatasa teljes.

A beruhdzas elsdsorban a tliziviz-ellatds kiépitését igényli, azonban a meglévd kozteriiletek
érintettsége miatt valamennyi kozmivet érint6 genplan késziilt.

Az aldbb bemutatott tervlaprol megallapithato, hogy a:

e a kontrafal savjat, egyben a tervezett Ovezethatar vonaldt meglévé vonalas kézmii nem
érinti,
e ameglévo és tervezett kozmii-vezetékek tovabbra is kozteriileti pozicibban maradnak.

A sziikséges kozmii épitések és kivaltdsok a beruhazasi program részét képezik, valamennyi érintett
ingatlan ellatasa biztositott marad.
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3.3. Orokségvédelem

A tervezési teriilet a 2001 évben kijelolt, 16714 azonositészdmu ,,Didsgylri var” régészeti
leléhellyel érintett, amely hozzavet6legesen a jelenlegi Vi-01.00.0 6vezet teriiletével azonos.

A jelen modositas szempontjabdl relevans kontrafal kutatdsa két litemben, a 60-as évek kdzepén
(Czeglédy llona vezetésével) és a jelen beruhdzashoz kapcsolédoan 2015-2018 kozott (Miskolezi
Melinda vezetésével) tortént. A kutatds részben szelvényfeltarassal, részben talajradaros és
magnetométeres eljarassal tortént. A kontrafal nyomvonalanak elméleti rekonstrukcidjara a feltart,
illetve bemért szakaszok extrapolalasaval tortént.

A kutatasok eredményeként bebizonyosodott, hogy a délnyugati oldalon a korabban feltételezett
nyomvonalhoz képest 2-5 m-es eltérések mutatkoznak! Kideriilt tovabbd, hogy a kontrafal belsd,
vizesarok feldli oldala erdsen lepusztult allapotban van, a feltart szakaszok konzervalas nélkiili
bemutatdsa nem lehetséges.

Az un. , kontrafal” a kozépkori védmiirendszer legkiilso eleme, amely részben a vizesarok
partfalanak stabilizalasat, részben az azon valo dtkelés megnehezitését szolgalta.
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A kontrafal feltart és rekonstrudlt szakaszai. Forrds: Miskolci Melinda szives adatszolgaltatdsa.
A részletes szakmai dsszefoglalo a terviratok részekent keriil csatoldsra.

"

A teriileten tehat évtizedek Ota folyamatos, a helyreallitasi munkakat megel6zden illetve azok
részeként pedig kiilondsen intenziv a régészeti jelenlét. A kulturdlis 6rokség védelmérdl szol6 2001
évi LXIV. tv. és végrehajtasi rendelete alapjan elvart szempontok a kutatasi eredményeknek
megfeleléen beépiilnek a tervdokumentacidba.

A beruhazas részeként a kontrafal maradvanyainak befedése torténik. A megoldas lehetové teszi a
régészeti érték feltards nélkiili ,,in situ” megovasat egy késObbi esetleges feltarasig. A sétany
nyomvonala koveti a rekonstrudlt nyomvonalat, igy annak megidézése, indirekt bemutatasa
megoldott.



A modositassal érintett ingatlanok a 33327 hrsz kivételével miiemléki védelem alatt allnak. Egyes
ingatlanok tobb épitmény vagy létesitmény is védett, ezért részletes bemutatasuk indokolt.

helyrajzi szdm | védett 6rokségi érték neve | tdrzsszam | azonositd védés éve
32818/1 Huszéarvar 11559 2009
Kontrafal 17595 2009
Huszérvar falmaradvanyai 17706 2009
32818/2 Huszarvar 11559 2009
Kontrafal 17595 2009
Huszérvar falmaradvanyai 17706 2009
32820 Huszarvar 11559 2009
Kontrafal 17595 2009
Huszarvar falmaradvanyai 17706 2009
32823/2 Kontrafal 17595 2009
32824 Kontrafal 17595 2009
32826 Kontrafal 17595 2009
32827/1 Dibsgyori var 901 2987 1950, 1953, 1958,
2009
Huszarvar 11559 2009
Kontrafal 17595 2009
Huszarvar falmaradvanyai 17706 2009
32828/1 Kontrafal 17595 2009
32828/2 Kontrafal 17595 2009
33265/1 Kontrafal 17595 2009
33334 Kontrafal 17595 2009

A 33327 hrsz. ingatlan a 901 torzsszdmu didsgydri var milemléki kdrnyezetének a része. (Az
egymast dtfedd miiemléki kornyezetek nem keriilnek részletes bemutatdsra.)

Az ¢épitési engedélyezési dokumentacid készitését megeldzden, illetve a kivitelezés sordn a
muiemléki kutatasok (falfeltaras, szerkezetek vizsgalata, stb.) szintén folyamatos, amely a régészeti
kutatasok eredményeivel kiegészitve hiteles képet ad az épitmény eredeti allapotarol. Ezen adatok
megismerése €s figyelembevétele a tovabbiakban elsdsorban épitész tervezoi feleldsség.

A Diosgy6ri var a fentiecken tal a 303/2011. (XII1.23.) kormanyrendelet alapjan torténelmi
emlékhelynek mindsiil. Torténelmi emlékhely a nemzet vagy valamely veliink €10 nemzetiség
torténelmében meghatarozd jelentdséggel bird helyszin, amelyet a Kormany rendelettel azza
nyilvanit. Az emlékhelyek védelmének szabalyait az Méptv. XI fejezete tartalmazza.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezési teriilet és a konkrét beruhazas egyarant rendkiviil
sokrétii régészeti és miiemléki érintettséggel bir, a tervezés és a kivitelezés soran azonban mind a
szakmai, mind a hatosagi kontroll folyamatos, biztositva az értékek megdérzésének és
bemutathatdésaganak szempontjait.




3.4. Kornyezetvédelem
A jelenlegi kérnyezeti allapot dttekintése

A teriilet Miskolci-Biikkalja kistaj részét képezi. A kistaj hegységel6téri lejtoként értelmezhetd,
amelyet az erdzids-derazidés folyamatok volgyek és volgykozi hatak rendszerére bontottak.
Talajképz6 kézete E-on miocén homok ¢€s kavics.

A kistaj éghajlata mérsékelten meleg- mérsékelten szaraz. A napsiitéses orak szdma 1800 koriili. Az
évi abszolut hdmérsékleti maximumok és minimumok sokévi atlaga 31,0-33,0 °C, ill. -16,0 °C. A
csapadék évi Osszege 600-650 mm kozott van, a vegetacios idészak atlaga 360-380 mm. A
leggyakoribb szélirdnyok a DNy-i és a DK-i, az atlagos szélsebesség 2,5 m/s koriili.

A modositassal érintett teriileten felszini viztest nem talalhato. A tervezési teriilet kozelében folyik a
Szinva-patak, amely a Biikki Nemzeti Park teriiletérél eredve Miskolcot atszelve a Sajoba omlik. A
Miskolci-Biikkalja kistajon a ,,talajviz” altalaban 6 m-nél mélyebben helyezkedik el a felszin alatt,
csak a volgyekben emelkedik 4 m folé. Altalanos kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jelleg,
mérsékelten kemény. A rétegviz mennyisége nem jelentds.

A Biikkalja vegetacidja az ember tajhasznalata kovetkeztében napjainkra jelentésen atalakult. Az
eredeti novénytarsulasok eltlintek vagy degradalodtak, jobb esetben a visszatelepiilés folyamata
zajlik. Zondlis tarsulasa a tatarjuharos 16sztolgyes, melynek izolalt, vagy fragmentalt foltjait
nyomokban még fellelhetjiik. Az egykor legel6ként hasznalt vagy a miivelés aldl felhagyott sz610k,
gylimolcsosok visszatelepiild novényzete nagyobb kiterjedésti gyepeket eredményez. Magasabb
térszinteken a cseres-tolgyesek termdteriilete huzodik, ezek nagy részén fenyvesek, akéacosok
boritanak. Az észak—dél patakvolgyekben vizparti tarsuldsokat talalunk.

A tervezési terlilet a varos beépitett részén fekszik, a délrdl hataros erddség a szegélyt leszamitva
jellemzden telepitett fenyves, allapota nem tekinthetd természetkozelinek. A beruhdzas déli oldalan
talalhat6, elbontott épiiletek helyén 1évo jelenleg hasznélaton kiviili teriiletet rendszeres kaszalassal
6vjak a felgazosodastol €s a pionir ndvények megjelenésétol.

Felszin alatti ivoviz bazisok

Az Eszak-magyarorszagi Kormyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség Miskolc
varos ivovizellatdsdba bekapcsolt hidegvizes karszt forrasok védéteriileteire és véddidomainak
kijelolésérol szold 4672-32/2012. tgyiratszam hatarozata alapjan a tervezési terlilet a
Szentgyorgy-forrdsi vizmi és a Tavi-forrds vizmii 6sszevont belsdé véddovezetének a része.

Az épitésiigy szempontjabol értelmezhetd eldirasok kore vonatozasaban a viziigyi hatosag és az
iizemelteté egyarant megkeresésre Keriilt a jelenleg jogerds épitési engedéllyel bird beruhazasi
elemek engedélyezési eljarasa soran. Bar a tervezett modositas jellegénél fogva nem érinti a
hatarozatban foglalt korlatozasok korét, a jogszabaly értelmében a hatdsag a tervmodositds soran
ismét megkeresésre kertil, esetleges eldirasai az engedélybe beépitésre keriilnek.

Felszini vizbazis

A tervezési teriilet kornyezetében figyelembe vehetd felszini ivovizbazis a Szinva-patak, amelyet
azonban befogadoként nem sziikséges igénybe venni, vizmin6ségét a tervezett beruhizas nem
veszélyezteti.

A keletkezé szennyvizek Osszegyljtésre és elszallitasra keriilnek. Az ilizemelés soran a burkolt
feliiletekre hullo csapadékviz részben kivezetésre kertil a terepre ahol elszikkad, részben a meglévd
csapadékviz-elvezetd haldzatba keriil bekotésre. A térség talajviz-vizmindségének monitorozasa
folyamatos.

A teriilet nitratérzékeny, a beruhdzis azonban értelemszerien nem jar biologiai aktivatorok
hasznalataval.



Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl szold 18/2003. (XIL.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskolc varos ,,B”kozepesen veszélyeztetett besorolast
kapott.

A tervezési teriiletet nem érinti nagyvizi meder, és nem darvizjarta teriilet, igy a mértékado
arvizszint nem relevans. Belvizi 6blézet nem érinti.

A vizsgalt teriiletet kozvetleniil sem arvizi, sem belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett, a
Szinva patakon 2019 évben levonul6 villamaradas sem érintette.

Levegomindoség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskolc a Sajo-volgye 1égszennyezési
agglomeracidba tartozik. Az eldirt levegdmindségi hatarértékeket elsdsorban a téli honapokban
1épik tal a mért értékek, melynek oka a lakossagi tlizelésen €és a gépjarmii-forgalmon tal a levego

tisztulasat megnehezitd meteoroldgiai jelenség. A tervezési teriiletekre vonatkozé mérési adatok nem
allnak rendelkezésre.

A beruhazas kovetkeztében a levegéminéség romlasaval nem szamolunk.
Zajterhelés

A var beruhdzas nem jar a zajszint jelentds novekedésével, a hatassal egyes nagyobb rendezvények
idején szamolhatunk. A kozlekedési zaj a meglévo és tervezett parkolasi lehetoségek igénybevétele
mellett varhatéan nem ndvekszik a hatarérték folé.

Hulladékgazdalkodas

A varosban a kommunalis hulladékok gyiijtése és hasznositdsa megoldott. A beruhazas jelentds
mennyiségli épitési hulladék keletkezését eredményezi, melynek artalommentes Osszegyljtésérol,
elszallitasarol és elhelyezésérdl a kivitelezonek sziikséges gondoskodnia.

A fenntartds soran hangsulyt kell fektetni a szelektiv hulladékgytjtésre, ezzel csokkentve a
kommunalis lerakohelyre juté hulladék mennyiségét. Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve
inert hulladék szakszer(i gylijtésére, tarolasara, hasznositasara, illetve elszallitasara a jogszabalyi
eléirasok az iranyadoak.

Talajvédelem, foldtan

A tervezési teriilet jellemz6 foldtani képzédménye a barna erddtalaj. Talajallapotrol azonban nem
beszélhetiink, hiszen a teriilet részben burkolt vagy beépitett, részben a gépmozgasok ¢és a
rendszeres taposas miatt tomorodott, bioldgiailag degradalt.

A beruhdzas soran tovabbi feliiletek keriilnek leburkolasra, a tervezett zoldfeliiletek talajcserével
valosithatoak meg. A meglévd talajallapot tovabbi romlasa mar nem valodszintsitheto.

A didsgyori var egy kornyezetébdl kiemelkedd mészkd sziklatombre épiilt, amely a 1épcsdzetes
kialakitasa védmivekkel teljesen befedésre keriilt. A sziklatomb alatt karsztos jelenségrél nincs
tudomdasunk. A tervezési teriileten foldtani veszélyforras jelenléte nem ismert, nyilvantartott
banyatelekkel nem érintett.

Iparbiztonsdag

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem koriili
veszélyességi ovezetet. A tervezett idegenforgalmi beruhazas nem jelent ipari kockazatot.

Emberi tevékenység

A jelenlegi hasznélat emberi tevékenységgel Osszefliggd koOrnyezetbiztonsagi vizsgalatot nem
igényel. A var rekonstrukcidja és funkcio-bdvitése kapcsan a kozuti kozlekedésbdl szarmazo és a
nagyrendezvények idején jellemzd eseti terhelések novekedésével lehet szamolni.

Osszefoglaléan megallapithatdo, hogy a tervezett beruhazas kritikus kornyezeti elemekre
gyakorolt kockazata nem jelentos.



3.5. Természet- és tajvédelem, tajrendezés

A varos kozigazgatési teriilete tijkarakter, tdjhaszndlat szempontjabol 3 markénsan elkiiloniild
Ovezetre tagolhato:

e A hegyvidéki zona a kozigazgatasi teriilet nyugati részét érinti, értékes 0koldgiai adottsagai
okan jellemzden intézményesitett természeti védelem alatt all. A tervezési terlilet ezt a zonat
nem érinti.

e A dombvidéki zona a Szinva és a Hejo volgyére flizddik fel, a kdzigazgatasi teriilet kozepsod
savjat érinti. Nem beépitett részeinek haszndlata és 6kologiai értéke vegyes. A tervezési
teriilet a dombvidéki zonat érinti.

e A sikvidéki zona a Sajoé széles volgye, melynek szerkezetét a fobb vizfolyasok alakitottak
ki. A tervezési teriilet ezt a zonat nem érinti.

A tajhasznélat jellege a természeti adottsdgok eltéréseib6l adodoan alapvetden harmas. A
hegyvidéki részeket zart erddségek jellemzik, részben telepitett, részben természetkdzeli allapott
erdotagokkal. A sikvidéki részeken a szantomiivelés dominal, mig a dombvidék haszndlata
mozaikos: erdd, legeld és sz6lomiivelés, tovabba eltérd hasznositdsu és gondozottsagl, tidild- és
lakoéfunkcioval keveredd kistelkes mezogazdasagi teriilet egyarant jellemzo.

A tervezési teriilet kozvetleniil nem all természetvédelmi oltalom alatt, és Natura 2000 védelem
alatt 4llo teriiletet sem érint. Ertékes él6hely nem talalhaté a teriileten. Az Orszagos Okologiai
Halozat 6vezete a tervezési teriiletet nem érinti. A tajképvédelmi teriilet 6vezetével nem érintett, de
azzal kozvetleniil hataros. (4 vdr maga egyben kiemelt, ikonikus tajképi elem is!) Egyedi tajérték
nem keriilt kataszterezésre.

A tervezési teriilettel délr6l hatdros erdéteriilet a Natura 2000 halozat része (kiilonleges
madarvédelmi teriilet), az Orszagos Okologiai Halozat pufferteriiletének része, tovabba barlangok
felszini véddovezetével érintett.

A beruhazas soran természetvédelmi érintettség nem meriil fel.

A kozelmultban alapitott Biikk-vidék Geopark Miskolc teljes kozigazgatdsi teriiletét lefedi, a
kezdeményezés azonban elsésorban foldtudomanyi célu, jelen beruhdzds szempontjabol nem
értelmezheto.

3.6. Bioloagiai aktivitasi mérleg, teriileti mérleg

Az 1) beépitésre szant teriilet nagysaga nem éri el az 1, ha-t, ezért a R 18.§. (1) értelmében a
bioldgiai aktivitasérték szintentartasa nem sziikséges.

A terv az Méptv. és a R. eldirasait betartja.

3.7. A magasabb szintii tervekkel valo 6sszhang biztositasa

Az Méptv 75.§. (1) a) pont szerint a telepiiléstervek (itt telepiilésrendezési eszk6zok) a
teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban készitendok.

A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.¢vi CXXXIX
torvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. marcius 15.-én 1épett hatalyba. A jo adottsagu szantok, az
erddtelepitésre javasolt teriilet, a tdjképvédelmi teriilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder és a VT T-tarozok dvezetét, tovabba az dvezetekhez tartozo eldirasokat a Miniszterelnokséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) allapitotta meg. A jogszabalyok egységes szerkezetbe foglaldsa nem tortént meg,
ezért az Gvezeti rendszer bemutatasdnal mindkettot figyelembe vettiik.



A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovabbiakban BAZMTrT) Miskolcot
érintd elhatdrozasait a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgytilés Elndkének 24/2020 (V. 29.)
szamu hatarozata a Borsod-Abatj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodo
terliletrendezési ajanlasokrol, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgytlés Elndkének 25/2020 (V.
29.) szamu hatarozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsoldodo
intézkedési javaslatokrol, valamint a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl
sz0l0, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyllés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szdmu rendelete
alapjan vizsgaljuk.

A dokumentumoknak valé megfelelés igazolasa az elfogadd hatarozat tervezetének 5. sz.
mellékletét képezi.

3.8. Kozlekedési javaslat

A tervezési teriilet megkozelitése gyalogosan elsddlegesen a telepiilésrész kdzpontjaba vezetd Var
utcan keresztiil, valamint a lovagi tornak terének tuloldalan kialakitott parkoldzona feldl lehetséges.
Az épitési forgalom a keleti oldali Tokaji Ferenc utcéra keriilt raszervezésre, a Haller Gyorgy utca
csupan tartalék lehetdségként keriilt kijelolésre. A Haller Gyorgy utca feldl a jeldlt biikki
turistatitvonalak kozé tartozo, Var-teto felé vezetd kék L jelzéshi erdei ut is elérhetd.

A hatélyos Telepiilésrendezési Eszkozok a Var utca és a Haller Gyorgy utca érintett szakaszat
kozlekedési teriilet helyett kiilonleges kozteriilet kategériaba sorolja, vagyis nem kezeli
elsddlegesen gépjarmii kdzlekedésre alkalmas teriiletként.

A tervezési teriileteken a kozlekedési rendszer meglévé elemei nem modosulnak. A kialakult
uthaldzati rendszert nem érintik, a médositasok hatasuk lokalis. A tervezett funkciokhoz sziikséges
parkolohelyek a részben beruhazashoz kacsolédd szomszédos telkeken, részben a meglévd
kozteriileti parkolokban beliil biztosithatdak.

Miskolc 2025. majus ho
/}Z le{b‘r:'. Pl

Hojdak Péter
telepiiléstervezd
TT-05 0494



3.9. Fotodokumentacio

A Déryné haz udvara és a vararok a kontrafal egy feltart szakaszaval (32818/1 hrsz.)



A Haller Gyorgy utca déli 4ga (balra a 32824 és 32826 hrsz., vélhetden a kerités mogott)



A tiindérkert felé vezet6 t fels6 (32823/2 és 33334 hrsz.)...
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... s also szakasza, utobbi vélhetden a 33227 hrsz. arok vonalaban
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A 33265/1 és 33327 hrsz- arkok ,,forr

A Bodrogi Zsigmond utca, jobbra a kerités mogott a 32828/2 hrsz.



Fotok a beruhazasrol
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3.10. Terviratok

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA

Kivonat stkolc Megyel Jogu Vatos Onkorményzata Kozgyulesenck

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

55/2025. (I11.20.) hatarozata

Miskolc Megyei Jogii Varos Epitési Szabilyzatarél sz616 38/2022. (XIL. 16.)
onkormanyzati rendelet médositisa érdekében, a f6épitész feljegyzésének elfogadasarol

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatanak Kozgyilése megtargyalta a ,,Javaslat Miskolc
Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarol sz616 38/2022. (XII. 16.) onkormanyzatn rendelet
moédositasa érdekében, a f6épitész feljegyzésének elfogadasara" cimd elSterjesztést és az
alabbi hatarozatot hozza:

1) Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatanak KozgyGlése (a tovabbiakban: Kozgytilés)
- a jelen hatirozat melléklete szerinti tartalommal - elfogadja Miskolc Megyei Jogu Viros
Eplte51 Szabalyzatarol sz6lé 38/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
MESZ) médositisival kapcsolatos, a f6épitész altal 8sszeallitott Feljegyzést.

2) A Kozgytilés felhatalmazza a Polgarmestert a jelen hatirozat 1. pontjéban emlitett
rendeletmédositis végrehajtisival osszefiiggd eljarisok meginditisira és lefolytatdsara,
tovabba minden olyan nyilatkozat megtételére, mely a MESZ médositasihoz kapesolédé
adatok és adatbazisok szolgaltatisihoz sziikséges.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Féépitészi Kabinet
Hataridé: 1. pont tekintetében: azonnal

2. pont tekintetében: a dontéstél szamitott 8 napon beliil

k.m.f,

dr. Nevel6s Szabolcs sk. Toth-Szantai Jozsef sk.
aljegyzo polgarmester




55/2025. (III.20.) hatarozat melléklete

Feljegyzés
Miskolc Megye1 Jogu Viros Kozgytilése részére

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS TELEPI:TLESRENDEZESI ESZK@ZEINEK -
Diésgy6ri var komplex megvaldsithatésdgat biztosité — MODOSITASAVAL
kapcesolatban

1. / Miskole Megye: Jogt Varos Foépitészeként a tdrgyi tervezési munkival kapesolatban

rogzitem, hogy:

1.1. Miskole MJV telepiilésrendezési eszkézeinek tarpyt modositasa — g felepiiléstervek tartalnidrdl,
elkészitésének és elfopaddsdnalk rendjérdl, valamint egyes felepiilésrendezési sajatos jagintézményekrsl szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet Altaldnos kévetelmények 59.§ (4) bekezdése
alapjdn a ,képviseld-tesriileti déntés megsziiletésérél rekintherd folyamatrban
Iévinelk,”

1.2. Miskole MJV telepiilésrendezés: eszkézeinek targyt modositasa — a felepiilésterveke tartalmdrdl,
elkerzitésenek ér elfopaddsanak rendferdl, valamint egves telepiilésrendezési sajatos jogintezmeényekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet Atmeneti rendelkezéseinek 78.§ (1) bekezdése
alapjan ..... [479/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet] VII-IX. Fejezet, valamint 10. és 11.
mellélder eljdrdsi rendelkezésert kell alkalmazni,”

1.3. Miskole MJV telepulésrendezési eszkozeinek tareyt modositasa — @ veszélybelyzet ideje alatt epyes
szervezetek miikideésére vonatkozo, fovabbd egyes kizisazeatdsi elidrisi szabdlyok megdllapitdsdril szolo
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-a alapjan .4 felepiilésterve® fartalmdrol, elfeészitésénck
és elfogaddsanak rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl s7ole [419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet meghatdrozott tdjékoztatds, veleménynyilvdnitds és egveztetés
elektronikus iiron is lefolvtathats, ™

1.4. Miskole MJV telepulésrendezés: eszkozemnek targyi modositasa — a welepiilésterve® tartalmarol,
elkészitérének ér elfopaddsanak rendérdl, valamint egyes telepiilésrendezesi sajdtos jomntezmenyekrdl s20lo
419/2021. Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és c) pont szerint ,.....A felpiilésfelesztés
Koncepeiorol, az inteprilt telepiilésfeilesstési stratéoidril € a felepiilésrendezési eszazvkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl s7ols 3142012, (X1, 8.) Korm. rendelet (2024. szeptember
30-gn_batdlyas) —IV". Fejezete &8 Melléklete: tartalmi elGirdsainak &s jelmagyardzatainak

allcalmazdsdval keriil sor™

1.5. Miskole MJV telepiilésrendezési eszkozeinek targyt modositasat a telepilésrendezési és
epitest kévetelmenyek alapszabalyzatarol szolo 280,/2024. (TX. 30.) Korm. rendelet 135.§ (2)
bekezdése alap]an az orszagos telepilésrendezési es épitési kovetelmenyekrol szolo
253/1997, (XI1I. 20.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: OTEE;I 2021, julins 15-ig hardlvos
II, és III. fejezere, a 111, § (1) és (2) bekezdése, valaminrt 1. és 2, szdmmi melléklete



figyelembevételével késziti el.”

2. Miskolc Megyei Jogh Varos Féépitészekent a lelopitléstervek tartalmardl, elkéssitésinek  és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezisi sajitos jogintézményekrs! s2616 419/2021. (VL.
15.) Korm. rendelet 8. § (2) bekezdés elbirasainak megfeleléen, a Megalapozé vizsgilat,
valamint az Alatamaszté munkarészek tekintetében az alibbi tartalmi kiévetelmények
irom elé:

2.1. Miskole MJV telepiilésrendezési eszkozeinek targyl modositisahoz — Miskole Megyet Jogu
Varos Telepiilésrendezési Eszkozok Felulvizsgalatahoz 2022. aprilis hoban  készult
Megalapozé vizsgilat megléte okin — a MEGALAPOZO VIZSGALAT elkészitését nem
tartom sziikségesnek.

2.2. Az ALATAMASZTO MUNKARESZEKET az alibbi tiblizatban szerepld jelolések
szerint, kizarolag az ,igen”-nel jelolt fejezetek tekintetében tartom szikségesnek kidolgozni.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI (314/2012. (XI. 8,)
Korm. rendelet 3. melléklete alapjan)

E

A B | C D [

—

Telepiilésszerkezeti terv Helyi épitési szabalyzat

2. szbveges rajzi sziveges rajzi

3, | 1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

(a teleptilésrendezési javaslatok és a tdji, természeti,
kornyezeti, épitett orokségi, kozlekedési és kozmi
elemek, javaslatok egymdasra hatdsanak bemutatdsa
sziveges és rajzi formaban)

4, | 1.1, TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepiilésszerkezet és a terllletfelhasznalasi
rendszer bemutatasa, szerkezetalkoté elemek és értékek

(lakoteriiletek, Gdilloteriiletek, vegyes teriiletek,
gazdaséagi terliletek, intézményi teriilletek, kiilonleges
teriiletek)

ismertetése)

5. | 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezel, teriletfelhasznaldsi igen nem nem nem
rendszer

6. | 1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek igen nem igen nem

(kozlekedési tertiletek, z6ldtertletek, erdétertiletek,
mezdgazdasdgi tertiletek, vizgazddlkodasi terilletek,
természetkozeli terliletek, kitldnleges terllletek)

7. | 1.1.1.2. Beépitésre nem szant teritletek nem nem nem nem

elemek

— szerkezetalkoté és tagolo kozlekedési elemek,

- szerkezetet meghatdrozd, tagold egyéb nyomvonalas
elemek,

— szerkezetalkotd zoldfeltileti rendszerek, vizfolyasok.

8. | 1.1.1.3. Szerkezet meghatdrozd nyomvonalas és tagolé igen nem nem nem

— védétavolsagok,
— tédj és természetvédelmi elemek, teriiletek,
— kulturdlis orékségvédelmi elemek,

9. | 1.1.1.4, Védelmi és korlatozo elemek igen nem igen nem

— egyéb védelmi és korldtozé elemek.




10. | 1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESE!
I, | L.2.1. A telepillésszerkezeti viltozasok bemutatasa nem nem nem nem
(az egyes teriiletfelhasznaldsi, illetve egyéb szerkezeti
véltozdsok pontokba szedve, lehatdrolva az adott
valtozds bemutatdsa)
—aterlilet a hatalyos telepilésszerkezeti tervben,
— a javasolt médositas és indoklédsa.
12, | 1.2.2, A telepiilésszerkezeti viltozisok nem nem nem nem
terliletrendezési  tervekkel valé  Osszefliggéseinek
bemutatasa
13. | 1.23. A valtozasok hatalyos telepillésfejlesztési nem nem nem nem
koncepciéval valé Osszhangjanak bemutatisa (a
telepiilésrendezési  javaslatok bsszhangja a
koncepcicban megfogalmazott jovokeéppel és célokkal)
14. | 2. SZAKAGI JAVASLATOK
I5. | 2.1, TAJIRENDEZLSI JAVASLATOK
16. | 2.1.1. Téjhasznalat, tdjszerkezet javaslata nem nem igen nem
17. | 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok nem nem igen igen
18. | 2.1.3. Tajvédelmi és tdjképvédelmi javaslatok nem nem igen igen
19. | 2.1.4. Bioldgiai aktivitdsérték valtozasa nem nem nem nem
20. | 2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdé és
mezbgazdasagi terliletek, vonalas zoldfelileti elemek,
torténeti kert)
21. | 2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési nem nem nem nem
javaslatai
22. | 2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa nem nem nem nem
23, | 2.2.3. Zosldfeltletek dkolégiai szerepének erdsitésére nem nem nem nem
vonatkoz6 javaslatok
24. | 3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési javaslatainak ismertetése,
halozatok, csomdpontok, keresztmetszetek, a magasabb
rendll  szakagi athélozati  elemek  integrélasa,
teritletbiztositas)
25, | 3.1, Kozati haldzati kapcsolatok nem nem nem nem
26. | 3.2. Fobb kozlekedési csomdpontok nem nem nem nem
27. | 3.3. Belsé athdlozat nem nem nem nem
(keresztmetszeti szelvények, koztertileti parkolas)
28. | 3.4. Kozosségi kozlekedés nem nem nem nem
(koziti és kotottpalyds tomegkdzlekedés)
29. | 3.5. Kerékparos kozlekedés nem nem nem nem
30. | 3.6. Fébb gyalogos kdzlekedés nem nem nem nem
31. | 3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolds nem nem nem nem
32. | 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kzmiihalézati javaslatainak ismertetése)
33. | 4.1. Vizik6zmiivek nem nem nem nem
vizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
34. | 4.2. Energiaellatds nem nem nem nem
(villamos energia, gazenergia, tivho, megijulé
erdforrdsok, egyéb)
35. | 4.3. Hirkozlés nem nem nem nem
(tavkozlés, milisorszéras, adatdtvitel)
36. | 44,  Megijuld  energiaforrdsok  alkalmazdsa, nem nem nem nem

kornyezettudatos energiagazdalkodds, egyedi
kozmiipotlok




37. | 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK nem nem nem nem

(a telepiilésrendezési javaslatok kdmyezetvédelmi
tsszefiiggéseinek  bemutatdsa, wvirhatdé kdrnyezeti
hatdsok, kirnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin
alatti  vizek, levegétisztasig-védelem, zaj- dés
rezeésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasiban)

38. | 6. HATALYOS TELEFULESSZ:ERKEZET! TERVVEL nem nem igen nem
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok Ssszhangja a hatdlyos
teleplilésszerkezeti tervben régzitett elhatdrozasokkal,
teriiletek aktivialasa, litemezése)

39, | 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO nem nem igen nem
(a szabalyozds céljainak és eszkbzeinek ismerteiése,
azok Osszefliggései, a szabdlyozds alapelve, a
valtoztatasi  szdndékok javaslata, a  szabllyozis
eszkizeinek sszefoglalisa)

40. | 8 BEEPITESI TERV nem nem nem igen
(a 7. melléklet szerint)
41, | 9. KORNYEZET! ERTEKELES kiilén kiilén kiilon killén
(ktrnyezeti vizsgilati kittelezeltség esetén) jogszabaly | jogszabdly | jogszabaly | jogszabaly
szerint szerint szerint szerint

Miskolc, 2025. 03.17.

Feljegyzést dsszeallitotta: (-n__ {_-}\)\
{Smnyq&kisﬂé

- foépitész
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HERMAN OTTO MUZEUM A tudomanyek 8s mivészoteR kincseshiza

Régészets szakvélemeény a Miskolc — Di6sgyor var ellentalaval kapcesolatban

A didsgyon var vizesarkanak ellenfalat az 1960-as években a varat kutato Czeglédy Ilona tébb
szelvénnyel is  wvizsgalta. DMunkajanak koészénhetéen, az akkori eredmények alapjan
kiszerkeszthetévé vilt a az egykori contrascarpe feltételezheté nyomvonala'. Az 1960-as évek
végére helyreallitott vararok falat a nyugati oldalon hosszu szakaszon felfalaztak, az északi és a déli

- San - £ - - - - . - - - - . - - - Fial
oldalon pedig f6ldrézst segitségevel tették a nagykézonség szamara is érzekelhetove™.

2015-2018 kozott a Diosgyon var komplex fejlesztésének masodik iiteméhez kapcsolodoan kapott
felkérést a Herman Otto Muzeum Miskole Megyei Jogu Varos (f}nkc:-nnén‘_vzatﬁtél ujabb régészeti
kutatasra’. A munkat 2015-ben geofizikai vizsgalatokkal kezdtiik, melyek sordn elébb talajradarral,
majd magnetométeres eszkéz hasznalataval kiséreltik meg a kérdéses falszakasz egykon
nyomvonaldanak maradvanyait meghatarozmu. A kontrafal helyreallitott szakaszat, valamint a
korabbi kutatasi eredmények alapjan feltételezett, kiszerkesztheté nyomvonalat figyelembe véve
jeloltik ki a mérési teriileteinket. Ebbe a kutatasba nem tudtuk bevonni a vararok keleti oldalat,
mert az ott talalhato ingatlanok akkor még magankézben voltak. A 2016. évi feltaras elokészitésére
ezen a teriileten a lakok hozzajarulasaval mikrodomborzati telmérést készitettiink, melyet késébb

a vararok teljes tertiletére kiterjesztettiink.

A magnetométeres mérés soran a var és kornyezetének jelentos 1jkor hasznalata miatt értékelheto
eredmeényt sem a contrascarpe vélhetd nyomvonalan, sem a vararokban a deéli oldalon feltételezett
kézépkor hidszerkezet és duzzasztogat esetében nem tudtunk elérni A talajradar hasznalata
eredmeényesebbnek bizonyult. Az északnyugati és déli oldalon a miiszeres mérés nagy pontossaggal

jelolte a feltételezett falszakaszokat.

2015-2018 kozott szelvényekkel vizsgaltuk a kontratal nyomvonalat. Osszesen 19 kutatéarkot
avitottunk, melyek esetében az északi, déli és nyugati oldalon az elvégzett geofizikai vizsgalatok
eredmeényeit vettiik alapul. A délnyugati oldalon az altalunk végzett kutatas soran bebizonyosodott,
hogy a korabban féldrézstvel érzékeltetett falszakaszoktdl mintegy 2-5 meéterrel keletebbre, a

jelenlegi vararokban, annak nyugati oldalan talalhaté az ellental szakasza.

A kontrafal altalunk vizsgalt 6sszes szakaszarol elmondhato, hogy a belsé oldala minden esetben

erosen lepusztult allapotban van, a forrasvizi mészkobol késziilt kvaderkévek tobb alkalommal is

' CZEGLEDY 1988, 76-81.

2 FERENCZY 1984, 230.

3 A kutatasi eredményeket az alabbiakban publikaltuk: GAL — MISKOLCZI 2016, 147-149.: LOVASZ —
MISKOLCZI 2018, 9-34.: MISKOLCZI 2018, 109-116.: MISKOLCZI 2019, 145-156.; CSENGERI —
KERTESZ 2020. 165-166.: KERTESZ 2021. 124.



eredeti helyzetiikbol kimozdulva jelentkeztek. Azt 1s megallapithattuk, hogy a belso oldalon a falsik
eredetileg sem volt fliggbleges, hanem rézstisen a vararok iranyaba nyitott. Ezzel szemben a kiilsé
oldalon — ahol kvaderkéveknek nmcs nyoma — a falsik minden esetben fiiggdleges volt. A
falszakaszok mérhetS vastagsaga 120 — 160 cm koz&tt mozgott, t6bb esetben a talak kiilsé sikja

mentén észleltiik az alapozasi arkokat 1s.

A kontrafal északi és délnyugati oldalan az eredet1 falak belso, vizesarok felé eso oldalan, attol
mintegy 40-50 cm-rel beljebb egy ujabb kofal jelentkezett. Ezeket a falszakaszokat a vizesarok
eliszaposodott, 16-17. szazadi keramiaval keltezhetd feltéltodésére alapoztak; kivitele és kdanyaga
1s eltér a korabban épitett, a vararok aljaig lehatold, 15. szazadi falak anyagatol. Vélhetoen a 17.
szazadban sériilhetett meg a kontrafal, melynek helyreallitisara eddig ismeretlen mértekben, a
kozépkor fal belsé oldalan huztak fel az 1) falszakasz(ok) nyomvonalat. A helyreallitas talan a 17/.
szazad kézepére keltezhetd, Wesselényr Ferenc ugyams ekkor hagyta meg az alispannak, hogy

Diésgyér romlott gatjat és arkat csinaltassa meg”.

2016-ban a kontrafal délkeleti szakaszan az egykon kifolyé helyét i1s megtalaltuk. A 15. szazadi
kontrafal épitésével egyidSs kifolyonyilas szélessége 90 cm, hossza 160 cm. A kézépkor folyaman
minden bizonnyal nem ez volt a £6 vizelvezetd, csekély szélessége okan csupan egyfajta tilfolyonak
tarthatjuk. A Czeglédy Ilona altal a nyugati oldalon feltart® és altalunk is vizsgalt® befolyéval
ellentétben itt farénkslbdl allo védoracsot nem talaltunk. A kifolyo csekely vizhozama, esetleges
eltémédése muatt a 16-17. szazadban a kontrafalat ezen a szakaszon kb. 470 cm szélességben
visszabontottak. Az ellenfalra merdlegesen két nyngat-keleti iranyn, rosszabb minéségti és kevéshé
gondos kiviteld kofalat emeltek, melynek kiilsé oldalait a két 1) fal kézén kialakitott arokbol -
melynek aljat, ellentétben a nyugati oldalon feltirt’ bevezetd csatornaval, nem kévezték ki —
kutermelt télddel stabilizaltak. Az vy falakat, hasonléan az északi és a délnyugati oldalon feltart
késébbi szakaszokhoz, a vararok eliszaposodott, feltltédstt anyagara alapoztak. Ez a délkelets
oldalon feltart kora \ijkori arokszakasz az Aszalay Ferenc tollrajzan® is szereplé Malom-arokkal
egvezik meg, melyet az EOV térképszelvényen napjainkban is ezen a néven jellnek, tovabba ez a

kitolyé lathatd Hazael Hugd 1758-ban késziilt felmérésén’ is.

A kontrafal pusztulasa a 17. szazad elsé harmada utan kévetkezett be. Leomlott kéver kézott a
délnyugat oldalon egy 1627-es dénart talaltunk. A falat az altalunk vizsgalt szakaszokon 178-180 m
balti alapszint magassagra bontottak vissza. A torténeti adatok alapjan tgy véljiik, hogy erre a
munkira 1678, jilius 11-14. kézétt keriilhetett sor'”. A 18. szizad kézepén a varirok még
kénnyedén azonosithato Aszalay Ferenc és Hazael Hugo rajzain, a kontrafal létére azonban mar
nem torténuk utalas. Az elbontott falszakaszok kéveit minden bizonnyal a didsgyon épitkezéseknél

hasznaltak fel a 18. szazadtal.

A mellékelt térképen az eddig végzett régészeti kutatasok eredmeényein alapulva rajzoltuk tel a

kontrafal vélheté nyomvonalat. Hangsulyozzuk, hogy ez a jelenlegi ismereteinket tikrézi, a

4 SZENDREI 2001, 59.

> CZEGLEDY 1988, 81.

5 MISKOLCZI 2019, 145-146.

TLOVASZ — MISKOLCZI 2018, 26.

8 GYULAI 1991, 145.

9 CZEGLEDY 1988. IL. tabla.

0 MARJALAKI — VAKAR — LESZIH 1954, 25-26.
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szondazo jellegti feltarasok soran az ellental teljes kitakarasara sem nekiink, sem pedig a korabbi
kutatéknak nem nyilt lehetdségtink. Az északkeleti, keleti és délnyugati oldalak esetében
elotordulhat, hogy a valés nyomvonal részben eltér majd az altalunk felvazoltaktol Ezeken a
szakaszokon a beépitettség nuatt nem tudtuk megkutatii a vizesarok rendszeréhez kapcsolodo 17.
szazadi befolyot és a 15. szazadi kifolyd pontos kialakitasa is ismeretlen szamunkra. Mindazonaltal
ngy velpik, hogy a kontrafal tervezett bemutatasat illetéen az eddigi kutatasi eredmeények tampontot

adhatnak a tervezés soran.

AR, C LN
Miskole, 2025. psilis 15. Doy Adsads
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MISKOLC MEGYEI JOGU VARDS
POLGARMESTERI HIVATALA

Ikt.sz.: 106041-2/2025. Targy: Allisfoglalis

Borsodi tervezd Kft.

Hojdak Péter
részére

r.hoj il.com

Tisztelt Uram!

Miskolc Megyei Jogi Varos Polgirmesteri Hivatalihoz érkezett megkeresésére, amely
a Diosgy6ri var és kozvetlen kornyezetére vonatkozé Telepiilésrendezési Eszkézok
modositasaval kapcsolatos, az alabbi dllisfoglalist adjuk:

Elsésorban rogzitjik, hogy a modositis érinti a vizgazdilkodési teriiletként szabilyozott,
Miskolc Megyei Jogh Viros Onkorményzatinak kizirélagos tulajdonat képezé 33265/1.
és 33327. hrsz.-a ingatlanokat.

A tervezett vazrajz ellen kifogist nem emeliink, azonban a vararok fel6l a 33265/1 hrsz-.

»Malom arok”, megnevezést tertletbdl kikertil egy kisebb darab.

Szakmai allispontunk alapjan a viltozis atvezetése utin sem szinhet meg az arok
funkci6ja, a feladatit tovibbra is el kell litnia. Amennyiben az arok megsziintetésre keriilne,
gy egy esetleges elontés kapcsan a kornyez6 ingatlanok veszélybe keriilnének.
Amennyiben az ingatlanok jogi rendezése sziikségessé vilik, tgy egy esetleges szolgalmi jog
bejegyzésével az arok funkcidja tovabbra is megtarthaté.

Miskolc, 2025. méjus 14.

Tisztelettel:

Migkole Megyet Jogt Viros Polgirmesteri Hivatala
Virosfejlesztési Fooszidly-Virosizemeltetes és Maszaki oszaly
Levéleim: 3525 Miskolc, Viroshaz tér 8, Telefon: (46) 512-734, Telefax: (46) 348-816, e-mail: varosuzem@miskole.hu, wawrmiskole.hu



