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1. BEVEZETO
1.1. EI6zmények

Jelen tajékoztatasi dokumentacié a Miskolc, belterilet 4432/23 hrsz alatti ingatlanra
vonatkoz6 telepulésrendezési eszk6zok modositasaval 0Osszefliggd kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasahoz szikséges.

A Miskolc, 4432/23 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa — az SIAD Hungary Gazokat
Forgalmazo és Termel6 Korlatolt Felelésségl Tarsasag (székhely: 3527 Miskolc,
Zsigmondy Vilmos utca 38.) — korabban telepitési tanulmanytervet készittetett.

A tanulmanyterv célja az volt, hogy az érintett ingatlanra olyan épitési jogok és
elbirasok tarsuljanak, melyek lehetové teszik, hogy az — egy telekalakitasi eljaras
lefolytatasat kovetben — a szomszédos, szintén sajat tulajdonu ingatlannal egy
egységként funkcionalhasson.

Ezzel egyidejlleg a Tarsasag kérelmet nyujtott be Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatahoz a hatalyos telepllésrendezési eszk6z6k médositasara.

A konkrét modositas soran a 4432/23 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo telepulésrendezési
eléirasok , Gipe-50.63.6 jelli egyéb ipari terilet épitési dvezetrél Gipj-50.34.6 jell
kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari tertlet épitési dvezetre” médosulnak, annak
érdekében, hogy a 4432/5 hrsz.-u ingatlan 6sszevonhato legyen a meglévé palacktoltd
Uzem teruletével.

Miskolc MJV Kozgyllése a 14/2025. (Il. 26.) sz. hatarozatdban a telepitési
tanulmanytervet, valamint a f6épitészi feljegyzést elfogadta.

1.2. A teruletre vonatkozé hatalyos joganyagok, telepiilésrendezési
szerzédések

A tervezési teruletre vonatkozo hatalyos dokumentumok
- Telepulésfejlesztési Koncepcid
- Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia
- Telepulésszerkezeti Terv (TszT) 175/2022. (XII.15.) sz . szamu hatérozat
- Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzata 38/2022. (XI1.16.) rendelet
(tovabbiakban: MESZ)

vannak érvényben.

1.3. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepllésrendezési eszk6zOk modositasaval Osszefuggésben lefolytatasra fog
kerulni az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.)
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Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld véleményezési
eljaras is.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kornyezet védelméért felelés szervek kozott
megkulonbozteti az eseti dontésre vonatkozéan kotelezbéen bevonando és az
érintettség esetén résztvevd kornyezet védelméért felelés allamigazgatasi szerveket.
A koérnyezet védelméért felelés szervek donthetnek arrdl, hogy agazati- és
hataskorukbe tartozéan szUkségesnek tartjak-e — az e terv kidolgozasahoz szukséges
tipusu — vizsgalatot.

A jelen moédositas targyat képz6 4432/23 hrsz.-u telek a jovében a 4432/5 hrsz.-u
terllettel kozosen kerul hasznositasra, melyen el6relathatélag a konkrét beruhazas
megvaldsulasa el6tt, amennyiben sziukséges, annak jellegéhez mérten a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szold
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet alapjan kilon a kérnyezeti hatasokat mélységében
jobban feltaroé vizsgalat készdl.

1.4. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjan:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a teleplilésterv
egyszerlsitett eljarasban térténé

b) médositasa esetén, ha

ba) a képviselS-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott tertileten,
beruhdzas megvaldsitasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az alabbi feltételek egyilittesen teljeslilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant terilet kijelblése, és

3. nem térténik zbld, vizgazdalkodasi, erdb- és természetkbzeli teriilet
megsziintetése.”

A modositas témaja kielégiti a bb) alpont szerinti kdvetelményeket, ezért az
egyszerUsitett modositasi eljaras alkalmazhato.
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1.5. Partnerségi egyeztetés

Az eljaras lefolytatasa esetén, a telepllésrendezési eszk6zok maodositasi
dokumentacidjanak tervezetét az Onkormanyzat, amennyiben rendelkezik ilyennel a
helyi partnerségi szabalyok szerint véleményezteti.

1.6. Tervezdi nyilatkozat

Miskolc Megyei Jogu Varos telepulésrendezési eszkozeinek modositasa a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
Magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tv elbirasainak megfeleléen készlilt.

o
ely Péter
telepuléstervez6
TT 05-0489
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2. A tervezési terilet bemutatasa
2.1. A modositassal érintett teriilet ismertetése
2.1.1. Lokacio

A modositassal érintett teriilet Miskolc belteriiletének EK-i részén, természetben a
Miskolc, Zsigmondy Vilmos utcaban talalhaté. Az ingatlan hatsokertjét a Sajo-folyo,
annak gatja és nagyvizi medre hatarolja.

A moddositando terulet helyrajzi szama: Miskolc, 4432/23 hrsz.

1. abra: A médositassal érintett tertilet elhelyezkedése a belteriileten (ortofoté forras: E-K6zmi)
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2. abra: A médositassal érintett ingatlan ortofoton (forras: E-K6zmi)
2.1.2. Teriiletfelhasznalas

A fejlesztéssel érintett tertlet jelenleg Gipe-50.63.6 jell egyeéb ipari tertlet besorolasu
A terllet kdrnyezetében kizardlag gazdasagi-ipari besorolasu teruletek talalhatéak.

2.1.3. Tulajdoni viszonyok bemutatasa

A 4432/23 hrsz-u ingatlan, valamint a 4432/5 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a SIAD

Hungary Gazokat Forgalmazé és Termel6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (3527
MISKOLC Zsigmondy Vilmos utca 38.)

2.1.4.Telekmorfolégia

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a teriletre jellemzd telekmorfologiatol

eltérd az érintett ingatlan. A jelenlegi ingatlan-nyilvantartas szerint a 4432/23 hrsz-u
telek kivett telephely mivelési &g besorolasu és 1.3101 ha terdletd.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Borsod-Abanj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
3525 Miskolc Vologda u. 4. P£ 196.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.11.06 22:28:03
Helyrajzi szanr  MISKOLC IKERULET belteriilet 4432/23 Megrendelés szane  1707079/4/2024
Meéretarany: 1: 2000

443216

4432024

Telephely

443213
5z 5

443223
Telephaly

KPM keizati lgazgatossg

-

44328

A térképmédsolat a kiadas iddpontjdban megegyenk az ingatlan-nyitvintartasi tértképd adatbazis tartalmaval A
térképmdsolat méretek levételére nemhasmnalhato!

3. abra: A médositandé teriilet telekstrukturaja (forras: ingatlan-nyilvantartasi térkép masolat)

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Miskolc MJV — Mechatronikai Ipari Park — 12995/8 és 12995/Shelyrajzi szama ingatlanok teruletére vonatkozo telepdlésrendezési
eszkozok madositasa — telepitési tanulmany

2.2. A hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése
2.2.1. A hatalyos telepilésszerkezeti elemek

Miskolc Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti Tervének elfogadasardl szold
175/2022. (XII.15.) hatarozata alapjan a vizsgalt terilet vonatkozasaban egyéb ipari
terulet lett megallapitva.

A tagabb kornyezetet és annak terlletfelhasznalasat vizsgalva megallapithatd, hogy a
dominans terllethasznalat ipari funkciot lat el.

4. abra: Részlet a hatélyos teleplilésszerkezeti tervbé!

2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatardl sz6l6 38/2022. (XI1.16.) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a 4432/23 hrsz-u teriilet Gipe-50.63.6 jelii egyéb ipari
terllet besorolasu.

A Gipe-50.63.6 jell egyéb ipari terllet elbirasai alapjan a tervezési tertleten:

- épuletmagassag: 9,0 m

- beépitési mod: adottsagtol figgd

- megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
- megengedett legkisebb zoldfelllet: 25%

- kialakithaté legkisebb telektertlet:2500 m2

A teruletre bejelolésre kerult a veszélyességi Ovezet hatara is.
A teriiletre a jelenleg hatalyos MESZ-ben a 35.§-ban talalhato eléirasok vonatkoznak:

,35. § Kdrnyezetre jelent8s hatast gyakorlé ipari teriilet épitési Svezetében az OTEK
10. § (2) bekezdés szerinti, valamint20. § (1) és (3) bekezdésében szerepld
valamennyi rendeltetés — az ott szerepld korlatozasok figyelembevételével -
elhelyezhet6 ,,

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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5. abra: kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél (10-3. szamu szelvény)

3. A tervezett médositas bemutatasa
3.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A Miskolc, 4432/23 helyrajzi szamu, jelenlegi kivett telephely mlvelési agu ingatlan -
telephely fejlesztés érdekében - a Miskolc 4432/5 hrsz alatti ingatlannal térténd
Osszevonasat - telekalakitasi eljaras keretében — tervezik.

A telekdsszevonas egyik alapfeltétele, hogy a Miskolc, 4432/23 hrsz és 4432/5 hrsz
alatti ingatlanok ugyanazon épitési dvezetbe legyenek besorolva.

6. abra: Légifelvétel a tervezett telekdsszevonas abrazolasaval (ortofoto forras: E-K6zmli)

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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A 4432/23 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi Ovezeti elGirasai nem teszik lehetévé a
4432/5 hrsz ingatlannal (telekalakitas utani) egységként vald kezelését, ezért
szukséges a hatalyos tervekben rogzitett el6irasok modositasa.

A jelenlegi Gipe 50.63.6 jeli egyéb ipari terllet besorolas helyett a mdodositassal
érintett ingatlant Gipj-50.34.6 jel( kdrnyezetre jelentés hatast gyakorl6 ipari terllet be
szukséges sorolni.

3.2. Szerkezeti és szabalyozasi javaslat

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak célja:

A meglévd telephelyen torténd fejlesztés érdekében torténd telekalakitas
lehetéségeének megteremtése az azonos épitési Ovezetbe vald besorolassal.

A hatalyos tervhez képest a tervezesi terlleten a telepulésszerkezeti terv az alabbiak
szerint médosul a 4432/23 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében:

Teruletfelhasznalas valtozasok:

Hatalyos Tervezett Indoklas
kérnyezetre meglévé telephelyen
. e . jelentds hatast | torténé fejlesztéshez
L. Gipe egyeb ipari terulet | Gipj gyakorlo ipari | szukséges telekalakitas
terllet megvalésitasa

A telepulésszerkezeti terv valtozasaival 6sszhangban médosul a szabalyozasi terv
is.

A szabalyozasi javaslat szerinti, Miskolc, 4432/23 helyrajzi szamu ingatlant érint6 U]
épitési ovezet a beruhazo tulajdonaban 1évd, szomszédos ingatlan - kornyezetre
jelentés hatast gyakorl6 ipari terllet - dvezeti besorolasahoz igazodna, figyelembe
véve a terlletre jellemz6, Gipj—re vonatkozo sajatos teruleti elirasokat.

A modositas soran kialakulo U épitési ovezet jele: Gipj- 50.34.6, ahol a
Gipj — kdrnyezetre jelentés hatast gyakorld ipari tertlet terlletfelhasznalas
5 — épuletmagassag: 9,0 méter
0 —beépitési mdd: adottsagtol figgd
3 — megengedett legnagyobb beépitettség: 30%4 — megengedett legkisebb
zoldfelllet 40%
6 — kialakithaté legkisebb telekteriilet 2500 m?

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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A teriiletre a jelenleg hatalyos MESZ-ben a 35.§-ban talalhato eldirasok vonatkoznak:

,35. § Kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlé ipari teriilet épitési Svezetében az OTEK
10. § (2) bekezdés szerinti, valamint 20. § (1) és (3) bekezdésében szerepl§
valamennyi rendeltetés — az ott szerepl§ korlatozasok figyelembevételével —
elhelyezhet6”

Teleplilésszerkezeti terv javasolt modositasa

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Szabalyozasi terv javasolt moédositasa
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4. Alatamaszté munkarészek

Részletes, Uj geodéziai vagy egyéb specialis alatamasztdé munkarészek kidolgozasa a
jelen eljarasi szakaszban nem indokolt, mivel a mddositds a meglévd teleppel
Osszefuggésben, annak teljeskorl jogszabalyi megfeleléségre épdil.

4.1. Bioldgiai aktivitasérték valtozasok

A mddositas ujonnan beépitésre szant terulet kijeldléssel nem jar, ezért az egyenleg
fenntartasanak igazolasa nem szukséges.

4.2. Magasabb szintii Teruletrendezési Tervekkel valé 6sszhang
bemutatasa

A modositas kdvetkeztében teleplilésszerkezeti valtozas kdvetkezik be. Uj beépitésre
szant terulet kijelolése nem torténik.

Figyelembe veendd magasabb szint(i terlletrendezési tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény (OTrT)

- a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Terlletrendezési Tervérdl szold 4/2020. (V.
29.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott Megyei tertletrendezési terv
(tovabbiakban: MTrT).

OTIT tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Miskolc MJV telepulés kdzigazgatasi teruletét négy kategoriaba sorolja.
- mezb6gazdasagi térség

- erd6gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- telepulési térség

A moddositassal érintett terlletet az OTrT tv. telepullési térség kategériaba sorolja.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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7. abra: OTrT tv. térségi szerkezeti terv részlet

Jtelepllési terség: az orszagos €s a megyei teruletrendezési tervben megallapitott
terlletfelhasznalasi kategdria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
terlletfelhasznalasu térségbe tartozé terlletek kivételével a telepllés belterilete,
valamint a belteruleten kivuli beépitésre szant teruletek tartoznak.”

»a telepulési térség teruletén barmely telepulési terlletfelhasznalasi egység kijeldlhetd”

Térségi ovezetek vizsgalata.

Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

ovezet

OTrT

Miniszteri
rendelet

BAZMTIT

az MoTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos 6vezetek

Okoldgiai halézat magteriletének dvezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okologiai halézat 6koldgiai folyoso
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okoldgiai halézat pufferteriletének
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

kival6 terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete

3.2 melléklete

3.2 melléklete

j6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete 1. melléklet 3.2 melléklete
erddk dvezete 3.3 melléklete 3.3 melléklete
erdételepitésre javasolt tertilet dvezete 2. melléklet 3.3 melléklete
tajképvédelmi tertlet dvezete 3. melléklet 3.4 melléklete

vilagoroksegi és vilagorokségi
varomanyos terllet dvezete

3.4 melléklete

3.5 melléklete

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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vizminéség-védelmi tertlet dvezete 4. melléklet 3.6 melléklete
nagyvizi meder dvezete 5. melléklet 3.7 melléklete
VTT-tarozék dvezete 6. melléklet 3.7 melléklete
honvédelmi és katonai célu terulet 3.5 melléklete 3.8 melléklete
Ovezete

MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarél sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben
meghatarozott megyei 6vezetek

asvanyi nyersanyagvagyon terulet

Ovezete 3.9 melléklete
rendszeresen belvizjarta terulet dvezete 3.10 melléklete
féldtani veszélyforras Gvezete 3.11 melléklete

az MoTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

kiemelt jelentéségili gazdasagi dvezet 3.12 melléklete

kiemelt jelent6ségli turisztikai dvezet 3.13 melléklete

megyehataron, telepiléshataron atnyulo,
egyutt tervezend6 térség dvezete 3.14 melléklete

kbzigazgatasi hataron atnyulé, egyutt
tervezendd létesitmények Gvezete 3.15 melléklete

telepulésfejlesztési dokumentumok és
telepllésrendezési eszk6zok tarsulasban

torténd készitésének ovezete 3.16 melléklete
zartkerti ovezet 3.17 melléklete
lakotelepi dvezet 3.18 melléklete

A telepiilés térségi ovezetekkel valé érintettsége az MTrT 2.15.1 melléklete
alapjan:

pufferteriiletének dvezete (ha)
J6 terméhelyi adottsagu szantok
Erdételepitésre javasolt teriilet
ajképvédelmi terilet Gvezete
Vilagérokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek vezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet
Féldtani veszélyforras terilet

okolagiai folyoséjanak dvezete

- *
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Az alabbiakban kizardlag a telepulést érinté ovezetknek, a modositassal érintett
terlleti érintettsége, és annak fennallasa esetén az dvezeti eldirasokkal vald viszony
kerul vizsgalatra.

(a vizsgalati abrak a BAZ. Megyei Onkormanyzat Honlapjan elérhetd
(https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815&sort order=name_desc) PDF
dokumentumok felhasznalasaval kerultek bemutatasra)

1. Okolégiai halézat, magteriiletének, 6kolégiai folyoséjanak, pufferteriiletének
Ovezete
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A tervezési terlletet az Gvezet nem érinti.

2. Kivalé és jé termobhelyl szantok ovezete
A tervezési terlletet az dvezet nem érinti.
3.Erdok, erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
A tervezési terlletet az dvezet nem érinti.

4. Tajképvédelmi terilet ovezete

A tervezési terlletet az 6vezetet nem érinti.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A tervezési teruletet az 6vezet nem érinti.

6. Nagyvizi meder, VVT tarozok ovezete

A tervezési terlletet az dvezet nem érinti.

7. Rendszeresen belvizjarta terulet ovezete

A tervezési terlletet az ovezet nem érinti.

7. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
e

Jelmagyarazat

Hornvédelmi és katonai céll terllet &vezete
altal erintett telepilések

A tervezési tertiiletet az 6vezet érinti.

32 § (1) A honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezetét a teleplilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi
kategoriaban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilbnleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési Ovezetbe vagy bvezetbe kell
sorolni;
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b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erdb6k bvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, bvezet modositasa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.” (MaTrt. 32. §)

8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
A tervezési teriletet az ovezet érinti.

.8 § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési
eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének megfelelbéen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti teriileten, a teleplilésrendezeési eszkbéz6kben csak
olyan tertiletfelhasznalasi eqgység, épitési 6vezet vagy bévezet jelblhets ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.” (9/2019. MvM
rendelet 8. §)

., Jelmagyarazat

- Asvényi nyersanyagvagyon dvezete altal
érintett telepUlések

9. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
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| Jelmagyarazat

- Foldtani veszélyforras terilete altal érintett
telepilések

A tervezési teriiletet az ovezet érinti.

,11.§ (1) A féldtani veszélyforras terlilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
terilet kiterjedését a teleplilésrendezesi eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd
ki, ha ahhoz a banyafelligyelet a teleplilésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljarasa
soran adoft véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és
megyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni. (9/2019. MvM rendelet 11.

s

- Az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan az egyedileg meghatarozott megyei dvezetekkel
valo érintettség:

Kiemelt jelentéségl gazdasagi

dvezet*
Kiemelt jelentségu turisztikai

Gvezet*

atnyuld, egyiitt tervezendd térség

Megyehataron, telepiléshataron
Ovezete*

egyitt tervezendd létesitmények

dvezete*

Telepilés terilete (ha)
Kozigazgatasi hataron atnyulo,
Telepilésfejlesztési
dokumentumok és
telepiilésrendezési eszkdzok

a torténd

Telepilés
Odvezete*

= | | Zartkerti dvezet*
* || Lakotelepi dvezet*

204 | Miskolc

M
w
a
=]
o
o)
o
=
=

10. Kiemelt jelentéségii gazdasagi ovezet
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3 reszt> /x{ Jelmagyarazat
Kiemelt jelentoségu gazdasagi dvezettel

érintett telepilés

A tervezési teruletet az ovezet erlntl.

A kiemelt jelentéségli gazdasagi 6vezetbe tartozé6 — e rendelet 3.12. melléklete
szerinti — teleplilések:

a) teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése, feliilvizsgalata, modositasa esetén a
kereskedelmi,  szolgaltato teriiletek  épitési  bvezetében, az  orszagos
telepliléesrendezési és épitési kévetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: OTEK) kereskedelmi, szolgaltaté sajatos hasznalat
szerinti tertilethez rendelt ertekéhez képest, alegnagyobb beépitheté6seg mértéket
+10% értékkel névelhetik, tovabba a legkisebb zéldfeliileti fedettség mértékét -5%
értékkel csbkkenthetik.

b) az a) pontban szerepl6 engedményt csak a gyorsforgalmi- és féuthal6zat
elemeitdl, valamint az orszagos térzshalozati vasuti palyatél mért, legfeliebb 300 m-es
tavolsagban lévé ingatlanokon érvényesithetik.” (BAZMTrT 3. § (7))

11. Kiemelt jelent6ségii turisztika ovezet

_ \ N
L) e (\ :

~MISKO FELSC
/
f‘// Jelmagyarazat
3’ Kiemelt jelent6ségy turisztikai dvezettel
érintett telepilés

A tervezési terliletet az vezet érinti.

LA kiemelt jelentéséql turisztikai 6évezetbe tartozé6 — e rendelet 3.13. melléklete
szerinti — teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilés-fejlesztési
stratégia és teleplilésrendezeési eszk6zOk keészitése, feliilvizsgalata, modositasa
soran turisztikai fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztosito,
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teleplilési teriiletfelhasznalasra, Ovezeti jellemz6k meghatarozasara vonatkozo
elbirasokat az érintett szomszédos teleplilések turisztikai fejlesztésének
figyelembevételével jelblhetnek ki.” (BAZMTrT 3. § (8))

12. Zartkerti ovezet

Jelmagyarazat

/ Zartkerti dvezettel érintett telepilés

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

» A zartkerti 6vezettel érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeiben az bvezetet
valos kiterjedésének megfeleléen kell lehataroini.

b) Az bvezet teriilete lako-, tdlil6-, vagy vegyes teriiletté kizardlag az alabbi feltételek
egylittes teljestilese esetéen mindsitheto:

ba) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével
hataros,

bb) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a telepliilési 6nkorméanyzat a teleplilésrendezési
szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkététte,

bc) a tervezett funkci6 mikoédéséhez sziikséges — a megkdzelitést és a kbzmlivek
elhelyezését egyarant lehetévé tevd — kézteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozéan a ftelepiilési 6nkormanyzat a teleplilésrendezési szerzbdéseket az
érintett tulajdonosokkal megkétotte,

bd) a k6zmliivek kiépitettek, vagy kiépitéslik lehetésége és feltételei biztositottak és
erre vonatkozoan a teleplilesi 6nkormanyzat a telepilésrendezési szerzédéseket az
erintett tulajdonosokkal megkdétotte, vagy dbntést hozott a koltségek vallalasarol.
(BAZMTrT 3. § (14))

13. Lakoételepi ovezet
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Jelmagyarazat

)\‘\’\ ' - Lakotelepi 6vezettel érintett telepilés

A tervezes: teruletet az ovezet érinti.

,a) Lakotelepi Ovezetnek az az 1949 utan éplilt lakoterlilet tekinthetd, amelyet
funkcionalis egységként terveztek és hoztak létre. Az épités célia a mennyiségi
lakashiany megsziintetése, az adott idbészak iranyszamainak, mutatoinak
teljesitése. Jellemzdje a tébblakasos savhaz, kockahaz, illetve ponthaz adott
telepen beliil varialt néhany tipuséplilete, valamint az alapfoku intézmények, a
zéldfeliiletek és a parkolok lak6épliletekkel egyilittes megteremtése.

b) A lakotelepi bvezettel érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeiben az
Ovezetet valds kiterjedésének megfelel6en kell lehatarolni.

c) Az Ovezettel érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei  készitése,
feliilvizsgélata, valamint modositasa soran a lakotelepi témbtelkek teriilete
kizarolag kbézkert, lakotelepi kbzkert, kbézlekedési teriilet, kbzlekedési célu
kézteriilet, lakotelepi kbzteriilet, kilénleges beépitésre nem szant fasitott/burkolt
kéztér teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.” (BAZMTrT 3. § (15))
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5. Jovahagyandé munkarészek
5.1. Telepiilésszerkezeti terv médositasa

A modositas ujonnan beépitésre szant terulet kijeloléssel nem jar, ezért az egyenleg
fenntartasanak igazolasa nem szikséges.

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
/2025, (....... ) hatarozata
Miskolc Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasardl,

a Miskolc 4432/23 hrsz.-u ingatlan teriiletére vonatkozéan

Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése megtargyalta a ,,Javaslat Miskolc
Megyei Jogli Varos Telepiilésszerkezeti Tervének és Epitési Szabalyzatanak médositdsara”
targyu elOterjesztést €s a kovetkezd hatarozatot hozza:

Miskolc Megyei Jogn Varos Onkorményzatinak Kozgytilése —a jelen hatarozat mellékletei
szerinti tartalommal —jovahagyja Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
175/2022. (XII.15.) szam® hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (TszT)
modositasat:

1. A TszT 1.1. melléklete - Teriiletfelhasznalas I.-része - a hatdrozat 1. melléklete szerint
modosul,

2. A TszT 3.1. melléklete - Valtozasok bemutatasa M= 1:80 000 - a hatarozat 2. melleklete
szerint modosul,

3. A TszT 3.2. melléklete - Valtozasok leirdsa - a hatarozat 3. melléklete szerinti tartalommal
kiegésziil,

4. A TszT 4. melléklete - A telepiilés tertileti mérlege - a hatarozat 4. melléklete szerint
modosul,

5 A TszT 5. melléklete - A teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa - a hatarozat 5.

melléklete szerint kiegésziil.

Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Foépitész
Kozremiikodik: Varosfejlesztési Fdosztaly

Hatarido: Azonnal
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..12025. (....... ) hatarozat 1. melléklete

,,Leriiletfelhasznalas 1.”

r - - I Modositassal érintett tomb

URU-PLAN BT. - MISKOLC
26



Miskolc MJV — Miskolc, 4432/23 helyrajzi szamu ingatlanteruletére vonatkozo telepulésrendezési eszkozok modositasa — tajékoztatas
dokumentacio

...1.2025. (....... ) hatarozat 2. melléklete

b

,,Valtozasok bemutatasa’
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...1.2025. (....... ) hatarozat 3. melléklete
,,Valtozasok leirasa”
Hatalyos tertiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas
V523 Gipe egyéb ipari Gipj zavaro hatasu
teriilet ipari tertilet
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.../.2025. (....... ) hatarozat 4. melléklete

,»A telepiilés teriileti mérlege”

A telepiilés teriileti mérlege cim alatt talalhat6 tablazat ,,Gipj” és ,,Gipe” sorai helyébe a
kovetkezd sorok 1épnek

Teriiletfelhasznalas jele | Teriilet (ha) Teriileti megoszlas Valtozasok (ha)
Gipj 3827 0,165 +1,31
39,137
Gipe 1371169 5,785 -1,31
1369,859

URU-PLAN BT. - MISKOLC
29



Miskole MJV — Miskolc, 443 lelyrajzi szamu ingatlanteruletére vonatkozo telepulésrendezési eszkozok losit tajékoztatas
dokumentacic

.../.2025. (....... ) hatarozat 5. melléklete

,»A teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa”

A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa

A tervezett modositas 1 db belteriileti, beépitésre szant telekre vonatkoz6 telepiilésszerkezeti
modositassal jar, jelentOs telepiilésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. Nem torténik uj
beépitésre szant teriilet kijel6lése, nem valtozik nagyobb Kkiterjedésii teriileten a kijelolt
terliletfelhasznalas.

Figyelembe veendd magasabb szinti teriiletrendezési tervek:

— Magyarorszag ¢és egyes kiemelt té

rségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi

CXXXIX. torvény (OTrT)

— Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elndkének 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati
rendeletével megallapitott Borsod-Abatj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terve (MTrT)

Az OTrT Miskolc MJV kozigazgatasi teriiletét négy kategoriaba sorolja.
— mezdgazdasagi térség

— erddgazdalkodasi térség

— vizgazdalkodasi térség

— telepiilési térség

Az MTrT térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznaldsi kategoridk a
kovetkezok:

— mezdgazdasagi térség

— erddgazdalkodasi térség

— vizgazdalkodasi térség

— telepiilési térség

— sajatos teriiletfelhasznalast térség

A 4432/23. hrsz. beltertileti, telek a teriiletrendezési tervekben telepiilési térség részét képezi,
az Okologiai halézat, magteriiletének, Okologiai folyosojanak, pufferteriiletének &vezete;
Kivalo és jo termdhelyli szantok Ovezete; Erdok, erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete;
Tajképvédelmi teriilet vezete; Vizmindség-védelmi terlilet dvezete Nagyvizi meder, VVT
tarozok ovezete; Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érintik.
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A 4432/23. hrsz. teleket a Honvédelmi és katonai céli terilet Ovezete; Asvényi
nyersanyagvagyon oOvezete; Kiemelt jelent0ségli gazdasagi Ovezet; Kiemelt jelentOségii
turisztika Ovezet; Zartkerti Ovezet érinti. A tervezett teriiletfelhasznalas modositasaval szemben
kizar6é ok nem mertlt fel.

Az OTrT és MTrT szerkezeti tervlapok alapjan a teriilet telepiilési térségbe sorolt.

A telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet kijelolhetd, nem ellentétes a modositas a
térségi terliletfelhasznalasokra vonatkozo eldirasokkal. Az egyé€b ipari teriiletbdl zavard hatasa
ipari teriiletre torténetre torténd Aatsorolas a teriiletrendezési tervekben foglaltakkal nem
ellentétes.

Az orszagos €s megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktara halézatot a megfeleld
térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak, védotavolsagukat
feltiintetik. A tervezéssel érintett telket ezek az elemek nem érintik.

A fentiek alapjan a modositas a magasabb rendii terveknek megfelel.
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5.2. Helyi épitési szabalyzat moédositasa

Miskolc Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének XX/2025. (XX. XX.)
onkormanyzati rendelete

Miskolc Megyei Jog Varos Epitési Szabalyzatarol szo16 38/2022. (XII1.16.) énkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Miskolc Megyei Joga Viros Onkorményzatdnak Kozgytilése a kiemelt fejlesztési teriileten
torténd beruhazas megvaldsulasa céljabol,

[2] a magyar épitészetr6l szol6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban,
valamint a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (V11.15.) Korm.
rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljardé B-A-Z.
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Biikki Nemzeti
Park Igazgatosag, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi ¢és Viziigyi
Hatosagi Foosztaly Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly, B-A-Z.
Varmegyei Kormdanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Fdosztaly
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly, Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag, B-A-Z.
Varmegyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatosag, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési, Mérésiigyi és fogyasztovédelmi FSosztaly Utiigyi Osztaly, B-A-Z. Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, B-A-Z.
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény -és Talajvédelmi Osztaly, B-A-Z.
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fodosztaly,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Miskolci
Bényafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi FoOosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1. tovabba a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 65. §
(3) bekezdés szerinti partnerek véleményének, valamint Miskolc Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl
sz0l6 37/2014. (XII.19.) dnkormanyzati rendelet 35. § (2) bekezdésében és 1. melléklet 1. pont
1.1.1. alpontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Miskole Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi Bizottsaga és Miskolc Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl
szolo 37/2014. (XII.19.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 3. pont 3.1.9.1. alpontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljard Miskole Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Varosgazdalkodasi és -lizemeltetési Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:
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1. § A Miskolc Megyei Jogli Varos Epitési Szabalyzatardl szold 38/2022. (XIl. 16.)
onkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2. § A Miskolc Megyei Jogi Varos Epitési Szabélyzatarol szolo 38/2022. (XII. 16.)
onkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet a XX/2025. (XX. XX.) 6nkormanyzati rendelethez
,,5. melléklet a 38/2022. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Belteriileti_szabalyozasi_tervlapok modositasa.pdf elnevezésii f3jl
tartalmazza.)”
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2. melléklet a XX/2025. (XX. XX.) dnkormanyzati rendelethez
,,0. melléklet a 38/2022. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Kiilteriileti_szabalyozasi tervlapok modositasa.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”
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