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Tisztelt Kozgytilés!

I. Tartalmi 6sszefoglalé

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXNXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja értelmében a helyi 6nkormanyzat a helyi kézugyek, valamint a helyben biztosithato
kézfeladatok korében litja el a telepiilésfejlesztés, teleplilésrendezés feladatait.

Miskole Megyei Jogih Viros Onkormanyzata Kozgytlésének (a tovibbiakban: Kozgylés)
175/2022. (XII. 15.) hatirozatival elfogadott Miskolc Megyei Jogu Viros Telepiilésszerkezeti
tetve (T'szT) és 38/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati tendeletével megalkotott Miskolc Megyei Jogt
Viros Dpitési Szabalyzata (2 tovibbiakban: MESZ) Miskole Megyei Jogn Varos
Onkormanyzatinak (a tovibbiakban: Onkormanyzat) alapvets teleplilésrendezési eszkozel,
amelyeket folyamatosan meg kell feleltetni a valtozd jogszabilyi és a felmeriils gyakotlati
kovetelményeknek.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C, térvény (a tovibbiakban: Meéptv.) 92. § (1) bekezdése
¢rtelmében  a  telepiilési  énkorminyzat egyes telepiilésfejlesatési  célok megvalositasira
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni
szandékozo  célmegvalositéval. A telepiilésrendezési szerzddés kozigazgatasi szerzédésnek
minosul.

A Méptv. 92. § (2) bekezdése alapjin a telepiilésrendezési szerzdés megkotése elott a telepulési
onkormanyzat képviselé-testilete dént a cél megvalésitéja  dltal  készitett telepitési
tanulmdnytervedl, annak hidnytalan benyujtasitol szamitotr 30 napon beliil, amelyet az Méptv. 92,
Y (3 bekezdése alapjin kizdrdlag telepiiléstervezési, illetve teleptilésrendezési  szakértdi
jogosultsaggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni.

A telepitési tanulminyterv az adott épitési beruhdzassal kapcsolatos, onkormanyzati dontést
elosegit dokumenticié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
termeszeti kornyezettel valé viszonyat.

A Méptv. 92, § (4) bekezdés a) pontja alapjin telepiilésrendezési szerzédés kothetd a telepitési
tanulmanyterv alapjin a teleptlésrendezési terv kidolgozdsara, Az Onkormdnyzat a szerzédésben
arra villal kotelezettséget, hogy a telepiilésrendezési terv készitésének vagy modositasanak
cgyeztetési eljirdsit a megallapitott hatiridén belil lefolytatia és azt jovahagyds céljabdl a
Kozgyilés elé terjeszti.

A teleptilésrendezési  eszkézok modositisinak  szabalyait a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és  elfogadisinak rendjérél, valamine egyes  telepllésrendezési  sajitos
jogintézményekr6l sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm, rendelet)
irja eld.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdése szerint a foépitész a képvisel6-testilethez cimzett
fellegyzésben véleményezi a telepitési tanulménytervet. A feliegyzés a hatirozati javaslat 2.
mellékletét képezi. Tekintettel arra, hogy az Onkorminyzat nem rendelkezik partnerségi
tendelettel, a Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdés szerinti véleményezésre nem keriil sor. A
rendezési terv modositisa elStt a lefolytatasra keriilé eljards sordn lakosségi forum megtartisara
fog sot ketiilni, melyen az érintettek véleményezhetik a tervezett médositisokat.

A Miskolc, 45580/7 hrsz. ingatlan egy tarsashdz, amely albetétjeinek tobbségi tulajdonosa az ASM
Informatikai Zrt. (a tovibbiakban: Célmegvaldsitd). A Célmegvalésitd az ingatlanon 1évé épiilet
oldalirinyi bévitését tervezi, amihez 4.5 m-es oldalkert szukséges. Az oldalkert eldirt legkisebb



mérete a MESZ-ben megillapitott épiiletmagassag fele. A beruhdzas megvalosithatosaga
érdekében a MESZ médositdsa a hatilyos 12,5 m-es épitménymagassig 9.0 m-re torténd
csokkentéserdl szol.

Célmegvaldsitd a teleptilésrendezési eszkézok modositisinalk gyorsitisa és finanszirozasa
¢rdekében telepiilésrendezési szerzGdés megkotését kezdeményezte.

Célmegvalosito (Székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 6. 7. em..; Addszim: 25989939-2-
43) a rOgzitett tartalmi és formai kévetelményeknek megfelels telepitési tanulminyterv
clkészitésére felkérte a Borsodi Tervezé Kft-t (a tovibbiakban: Tervezd) (Székhely: 3535
Miskolc, Janos w. 46. sz.; Adészdm: 32007776-2-05). A Tervezd a jogszabalyokban rogzitett
tartalmi és formai kovetelményeknek megfelels telepitési tanulmanytervet elkészittette és azt az
Onkormanyzat felé benytjtotta, mely a hatirozati javaslat 1. mellékletét képezi.

Tervezd 800 000 Ft + AFA, azaz Nyolcszazezer forint + AFA tervezési dij megfizetése mellett
villalja a hatalyos telepilésrendezési eszkézok médositisihoz sziikséges tervek elkészitését. A
800 000 Ft + AFA tervezési dijat a Célmegvalosito fizeti meg a Tervezd részére.

Javaslom, hogy a Kozgyiilés hozzon hatirozatot a telepitési tanulménytery jovahagyasardl és a
hatirozati javaslat 2. mellékletét képezé fGépitészi feljegyzés elfogaddsirél a célok
megvalositisahoz szitkséges szabilyozdsi hatteret biztosité telepiilésrendezési  eszkozok
modositisa érdekében, valamint az C)nkormﬁnyzat, a Célmegvalositd és a Tervezd kozott
telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés megkotésérél

II.  El6zmények

A Miskole, 45580/7 hrsz-u ingatlanhoz kapcsolédé javaslat a tartalmi osszefoglaléban
ismertetteken til tovabbi elézményekkel nem rendelkezik.

ITI.  Virhato szakmai hatdsok

A hatirozati javaslat lehetévé teszi Miskole 45580/7 hrsz.-t ingatlan beépitéssel kapcsolatos
szabalyozasi hitterének megteremtését, és rendezi annak finanszirozasi hatterét,

IV.  Virhat6 gazdasagi hatisok

A Miskole, 45580/7 hrsz.-i ingatlan tervezett beépitése néveli a virosrész szolgaltatasi
szinvonalit, ami attételesen eredményezhet bevételeket az Onkormanyzatnak.

V. Kapcsolddasok

Az elGterjesztés kapesolodik:

a) A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvényhez,

b) Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvényhez,

c) telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési  sajitos jogintézményeke6l sz6lé 419/2021. (VIL 15) Korm.
rendelethez,

d) a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabilyairél sz6l6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelethez,

¢) Miskolc Megyei Jogi Viros Telepiilésszerkezeti Tervérél szél6 175/2022. (XIL 15.)
hatirozathoz,



f) Miskole Megyei Jogha Viros Epitési Szabilyzatirél szélé 38/2022. (XIL.  16.)
onkormanyzati rendelethez.

VI.  Javaslat a sajt6 tajékoztatisara

A sajtd tajekoztatasa nem indokolt,

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az elGterjesztést megvitatni, a hatirozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Miskole, 2026. majus ”4_3:‘5’_,:” e, N e
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" Téth-Szantai Jézse
: :‘ polgarmester



Miskolc, 45580/7 hrsz.-i ingatlan beépithet6ségéhez telepitési tanulmanyterv
jovahagydsar6l és a hozzd tartozé telepiilésrendezési és tervezési szerzfdéssel
kapcsolatos déntések meghozatalarél

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyiilése megtargyalta a ,,Javaslat a Miskolc,
45580/7 hrsz.-1i ingatlan beépithetSségéhez telepitési tanulményterv jovahagyasara és a
hozzd tartozé telepillésrendezési és tervezési szerzGdéssel kapcsolatos déntések
meghozatalira" cimi elGterjesztést és az alibbi hatirozatot hozza:

1. Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorminyzatinale Kozgytilése (a tovabbiakban: Kézgyilés) - a
jelen hatirozat 1. melléklete szerinti tartalommal - jévihagyja a Miskole 45580/7 hrsz.-G
ingatlan beépithetSségéhez készitett telepitési tanulmanytervet.

2. A Kozgytilés Miskole Megyei Jogiti Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek targyi modositasahoz
a telepitesi tanulmdnyterv felhasznilhatésagirdl, valamint a Megalapozé vizsgilat és az
alitimasztd javaslat tartalmirol szols, jelen hatirozat 2. mellékletét képezé Féépitészi
feljegyzést jovihagyja.

3. A Kézgyilés a Miskolc Megyei Joga Viros Onkormanyzata (a tovibbiakban: Onkormanyzat),
a ASM Informatikai Zrt. (Székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 6. 7. em..; Addszam:
25989939-2-43) mint Célmegvaldsité (a tovabbiakban: Célmegvalésitd) és a Borsod Tervezd
Kft. (Székhely: 3535 Miskolc, Janos u. 46.; Adészim: 32007776-2-05), mint Tetvezd (a
tovibbiakban: Tervez) kozétti telepiiléstendezési és tervezési szerzédés (a tovabbiakban:
SzerzGdés) megkotésérdl dént, az alabbiak szerint:

A Szerzbdés célja a telepitési tanulmanyterv alapjin Miskole 45580/7 hrsz.- ingatlan
vonatkozdsiban Miskolc Megyei Jogi Varos hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositisa, a Célmegvaldsité kéltségviselése mellett. A Szerz6dés tirgya a Tervezé ltal
készitett tervezési teriiletet érintd teleknél a telepulésrendezési tevékenység clékészitése, a
fejlesztést lehetGvé tevé szabilyozasi elbirdsok kidolgozasa. Tervezdt a tervezési feladat
ellitisaére ésszesen 800 000 Ft + AFA, azaz Nyoleszizezer forint + AFA tervezési dij illets
meg. A Célmegvaldsitonak a Szerzédésben kotelezettséget kell villalnia arra, hogy a
Tervezonek a tervezési dijat megfizeti. A Kézgyllés felhatalmazza a Polgirmestert a Szerzédés
aldirdsival kapcsolatos intézkedések megtételére,

4. A Kozgyiilés felhatalmazza a Polgirmestert a jelen hatirozat 3. pontjdban emlitett Szerzédés
végrehajtisival sszefiiggé eljardsok meginditisara és lefolytatisira, tovibbi minden olyan
nyilatkozat megtételére, mely a telepiilésrendezési eszkézok médositisihoz kapesoléds adatok
és adatbizisok szolgiltatisihoz szitkséges.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtisért felelGs: Féepitészi Kabinet
Hataridd: 1-2, pont tekintetében: azonnal

3. pont tekintetében: a déntéstdl szamitott 30 napon beliil
4. pont tekintetében: a 3. pontban szerinti szerz&dés
meglkotését kdvetden 30 napon beliil



A.well.

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS

Telepiilésrendezési Eszkdzeinek Miskolc 45580/7 hrsz. ingatlanon
meglevo lizlethdz feltjitasahoz és bovitéséhez kapcesolodd modositasat
megalapozé

A 419/2021. (VI.15.) kormanyrendelet 19.§. szerinti

TELEPITESI TANULMANYTERV

MEGBIZO0:
ASM [nforunqﬁkai Zrt.
1096 Budapest, Lechen Odén fasor 6. 7. em.

TERVEZO:

Telepiilésrendezés
Hojdék Péter
okleveles telepiilésmérnsk
T 05-0494
Borsodi Tervezd Kfi.

Miskole, 2026. aprilis ho
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1. Elézmények, dsszefoglalas

Az ASM Informatikai Zrt Beruhdzo (a dokumentacié tovabbi részében Beruhdzé) az ingatlanon
tizemeld, jelenleg alulhasznositott iizlethdz fejlesziését, ennek keretében feltjtasat és bévitését
tervezi. A beruhdzas a jelenleg megengedett épiiletmagassag értékét nem éri el, az ehhez kotott
oldalkerti méret azonban ellehetetleniti a sziikséges oldalirany(i bévitést. E tényre valé tekintettel a
vonatkozd szabalyozasi paraméterek modositasa sziikséges, az épitménymagassag és egylttal az
oldalkerti méret cstkkentésével.

A beruhazés soran élelmiszeriizlet, gydgyszertir és drogéria kialakitdsa tervezett. Az élelmiszeriizlet
iizemeléséhez a meglévo épiilet bévitése szitkséges egy ~ 500 m2 alapteriiletii raktérozasi funkciot
ellatd éptiletrésszel. A beruhdzés soran 0j parkol6helyek is |étesiilnek.

A médositas az Onkormdnyzat szaméra is elonyds, hiszen helyi lakossédg és a turisték kiszolgdldsara
egyarant alkalmas kereskedelmi funkcié jelenleg hianyzik a varosrészbél.

2, A tervezési teriilet és a kirnyezet bemutatasa
Elhelyezkedés, megkozelités

A Miskolc-Tapolca varosrész kizpontjaban fekvé belteriileti ingatlan és kozvetlen kornyezete sik,
az n. Ellipsum Elmény és Strandfiirdd tombjébe ékelddik. Kozvetlen szomszédja a 45580/3 hrsz.
ingatlanon meglévé gazatado allomas.

A t6mbot eszak-nyupatrdl a Hejo-patakot kiséré magas zéldfelilleti értékii ligetsav, azon tul a
varosrész gerincét képez6 Miskolctapolcai Gt hatarolja. Az Gt tilsé oldala szallishelyeket és
maganvilldkat egyarant tartalmazé vegyes funkci6ji és épitészeti képii, domboldalra felfuto teriilet.

Eszak-keletrsl a Fagydngy utca, dél-keletr6l a Csabai utca hatdrolja. Mindkett két-hdrom szintes,
dontben szélldsfunkcidkat tartalmazo épiiletekkel hatérolt, kivételt az egykori Juno szalloda jelenleg
kihasznélatlan épiilete képez. A tervezéssel érintett épiilet e két utca sarkan fekszik.

Délnyugat felél a kizrolag gyalogos forgalom szdméra megnyitott Aradi sétdny hatirolja,
taloldalén a Miskolctapolcai Strandfiirdével. (Megjegyzend6, hogy a hatalyos HESZ értelmében az
Aradi sétany nem kozteriilet, a tervezési teriilet lehatdrolasanal azonban a telektdmb egyik
hataranak tekintjiik.)

A terlllet a Varosrész legfrekventiltabb része, egyfttal Miskolc turisztikai kindlatanak egyik
zaszloshajoja.

Tulajdonviszonyok
A 45580/7 hrsz. ingatlan tarsashaz, a tervezéssel konkrétan érintett épiiletrész a beruhazé
tulajdona. Az ingatlan a hatsokerti részt leszamitva lekeritetlen, a be nem épitett teriiletrész a
kornyezd onkormdanyzati tulajdon kozterliletekkel egyiitt kiépitett és hasznalt.

Miivelési agak
A 45580/7 hrsz ingatlan 2058 m2 teriilet(, jogi jellege tirsashaz. A Beruhazé tulajdondban lévé /A/]
€s /A/3 albetét rendeltetési modjat tekintve fizlet. A két albetét Ssszesitett alapteriilete 986 m2, a
teljes épiileté 1821 m2. Az ingatlanra beépitést korlatozé terhelés (vezetékjog, atjardsi szolgalom,
sth.) nem keriilt bejegyzésre.

Tenyleges haszndlat
A tervezéssel érintett épiiletrész foldszintjén jelenleg dohanybolt lizemel, tobbi része kihasznalatlan.
A masik épiiltrész szallashelyként iizemel, ezt a tervezett beruhazads nem érinti. A tervezéssel nem
érintett épiiletrészt és parkoldjat egy el6kertbe telepitett pengefal vélasztja el az iizlethaztél.

Beépitettség
A helyszini bejaras id6pontjaban (2026 éprilis 16.) megallapitasra keriilt, hogy a 45580/7 hrsz.
ingatlanon egy kézel téglalap alapraizi, kétszintes, hagyoményos technoldgidval késziilt épiilet
taldlhat6. Az épiilet alacsony hajlasszogii, EK felé lejts félnyereg jellegii tetdvel fedett, melyet DNy
feldl épiiletszint magassagl oromfal hatdrol. A tervezéssel nem érintett épiiletrész korabban egy
ezzel megegyezd magassagh harmadik szintet is kapott, amely a Fagyéngy utca fel6l hatraléptetett.



A beépitettség mértéke jelenleg ~ 50 %.

Megemlitendd, hogy a flirdékomplexum épiiletei az Aradi sétany feloli oldalon allnak, kdztiik és a
tervezéssel érintett épiilet kozott zoldfeliilet talalhato.
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A tervezési teriilet lehatirolas légifoton a tervezéssel érintett ingatlan kiemelésével

Forras: sajat szerkeszités




Borsod-Aban-Zenplén Vinnegyei Komyinyhivaral
3525 Miskole Vologda u. 4. PL 196,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2026.02.20 10:21:30

Helyrajzi szane  MISKOLC ILKERULET belrertiler 45580/7 Megrendelés szt 15148/6/2026

Mérerarany: 1: 1000
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A térképnisolat a kiadas iddpontjiban megegyezk az mgatlan-nyilvintatasi térképi adatbazis tartaluaval. A
térképmiisolat méretek levérelére nemhasamalharo!

A 45580/7 hrsz. ingatlantérképmadsolata.
Forrds: beruhdzoi adatszolgaltatas



Borsod-Abalij-Zemplén Tulajdonilap-masolat
Varmegyei Kormanyhivatal (szemle)
Foldhivatali Féoszialy Faldhivatali (lgyazonosité

By drszag 3525 Miskele, Vologda INTER/TULLAF/20260220/11993
utca 4. 2026.02.20

Miskole

3519 MISKOLC, FAGYONGY UTCA 3. FSZ./1
Miskolc, Belterulet, 45580/ //A71

I, RESZ

Bejegyzo hatarozat, érkezdsi idd:
32679/4/2025.01.23

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:

Rendeltetési mad Tertilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz.

izlet 479 0 0

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido;
33691/2000.02.01

Jogi jelleg: Tdrsashaz
Az Ondlld ingatlanhoz tartoznak az ala pio okiratban meghatdrozont helyiségek.

1. RESZ

16.

17.

Bejegyzo hatdrozat, érkezési idd;
32679/4/2025.01.23

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 56/505

Jogcim: adasvetel, 30136/2/2023.01.09

tdrsashaz alapitd okirat modositasa, 32679/4/2025.01.23

HNév: ASM INFORMATIKA| ZARTKURIEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime; 1095 BUDAPEST, Lechner Qdén fasor 6. 7. em.

Bejegyzo hatarozat, érkezésiid6:
32679/4/2025.01.23

Tulajdonjog

Jugdilds: TULAJDONOS

Tulajdom hainyad: 439/505

Jogeim: acasvatel, 30145/2023.01.02

tarsashaz alapitd okirat madositdsa, 32679/4/2025.01.23

Név: ASM INFORMATIKAI ZARTKORUEN MUKODEG RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 1095 BUDAPEST, Lachner Odan fasar 6. 7. em.

1. RESZ

15.

33

Bejegyzo hatdrozat, érkezési idd:
67676/2007.09.05

Onallé széveges bejegyzés

Az ingatlan terdlete 454 m2-1dl - 505 m2-re valamint a kizos wlajdonbél hozza tartozd eszmei hinyada
2860/10000-r9| - 28/100-ra valtozott a Miskolcon, 2007.szeptembsr 5-£n kelt Tarsashaz alapitd okirat
médositasaban foglalt tartalommal.

Bejeqyzo hatdrozat, érkezési ido:
63128/2024.10.31

Jelzdlogjog

3200 000 EUR, azaz harommillié-kettészazezer euro

Gsszeq és jarulékai erejdig

A Miskb!con. 2024, oktober 30-an kelt jelzalogszerzddésben foglalak szerint, Eljaré fiok:0TP Bank Nyr. (3530
Miskole, Uitz Bélau. 6)

Név: OTP BANK NYRT,

Jogosult cime; 1057 BUDAPEST, Nddor utca 16.

Folytatds a kovetkezo oldalon

Qlaal 172

Belteriilet, 45580/7/A/1 helyrajzi szam

tarsashaz kulonlap

Eszmei hanyad

479/1821



Borsod-Abatj-Zemplén

varmegyei Kormdnyhivatal
Faldhivatali Fosztaly Foldhivatali
Wisily dtszdg 3525 Miskolc, Vologda
ulca 4.

34, Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
63128/2024.10.31
Elidegenitési és terhelési tilalom

Lejeyyzelt jelzalog biztusitasaa
Utalas: 111/33
HNév: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1031 BUDAPEST, Nader utca 16.

35, Bejegyzd hatdrozat, érkezésiido:
' 32679/4/2025.01.23

Onalld szoveges bejegyzés

Tulajdonilap-masolat Olgal 2/2

(szemle) "
Ugyazonositd haﬂel'ﬁ olc o
INYER/ TULLAR/20260220/11993 tertilet, 45580/7/A/1 helyrajzi szam
2026.02.20

Folytatas az elozo oldalrdl

Tarsashaz alapitd okirat madositasa sorén az ingatlan terileta 505 m2-15- 47% m2-g, 82 a kdzds tulajda|1b6I
hozza tartozd eszmel hanyada: 28/100-04 - 475/1821-r2 valtozott A Miskolcen, 2025, januar 21. napjan kelt,
madasitdsokkal egységes szerkezetbe foglah Tarsashaztulajdont alapitd okiratban foglaltak szerint

{Faldmérdsi szam: 601796/2024.)

Az E-hitelas 1ulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
misolat 3 fennalld bejegyzéseket, a 1elies masolat valamenny: bejegyzést 1analmazza. £z az elektronikus dekumentum Kinyormtatva nem

mindsdl hiteles bizonyitd ergji dokumentumnak,

TULAJDONI LAP VEGE

A 45580/7/A/1 hrsz. ingatlan tulajdoni lapja.
Forrds: beruhdzoi adatszolgdltatds



Barsod-Abatj-Zemplén Tula]d?nilap;n;ésnla(
3 i sZemle
Varmegyei Korményhivatal Miskolc

Olgal 172

Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Ugyazonosiio: Beltertilet, 45580/7/A/3 helyrajzi szdm

Dy dFszag 3525 Miskole, Vologda  INVER/TULLAP/20260220/12285
utca 4. 2026.02.20

3519 MISKOLC, FAGYONGY UTCA 3. 1EM./1
Miskolc, Belterdlet, 45580/7/A/3

I. RESZ

Bejegyzo hatdrozat, érkezésiido:
32679/4/2025.01.23

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési mod Tertlet (m2) Szobak sz. Félszobak sz,
izlet 507 0 0

Bejegyzo hatarozat, érkezésiido:

33691/2000.02.01

Jogi jelleg: Tarsashaz

Az énallg ingatlanhez 1anoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.
Bejegyzo hatdrozat, érkezesi ido:

32679/4/2025.01,23

Ondllo szdveges bejegyzés

Tovabba hozza tarozik: 768 m2 udvar.

il. RESZ

14,

Bejegyzo hatdrozat, érkezéai idé:
42799/2025.04.16

Tulajdonjog

Jogatias: TULAJDONCS

Tulajdani hdnyad: 11

Jogeim: addsvérel _ ; L . . ‘
Név: ASK INFORMATIKAI ZARTKORUEN MUKGD(G RESZVENYTARSASAG
Jogosult eime: 1095 BUDAPEST, Lechner Odiin fasor 6. 7. em.

1. RESZ

15

32.

38,

Bejegyza hatdrozat, erkezési idd:
67676/2007.09.05

Gnalld szdveges bejegyzés

Az ingatlan terdiate 94 m2-rdl 268 m2-re, valamint a kzos tulajdonbol hozzé tarozd aszmel hanyada
600/10000-181 - 20/100-ra vdltozom a Miskolcon, 2007, szeptember 5-én kelt Térsashaz alapito okirat
madositasaban foglalt tanalommal.

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
32679/4/2025.01.23

Ondllé sztiveges bejegyzés

Tarsashaz alapitd okirat mddositasa, helyiseomegosztds s rendelietésmodositas sordn az ingatlan megnavezdse:

lakas megnevezésrdl - (zlet megnevazésre, terllets: 368 m2-r5l - 507 m2-re, é5 a kozos twlajdonbdl hozzad
tantozd eszmei hinyada: 20/100-101 - 507/1821-re valtozott. A Miskolcon, 2025. januér 21, napjin kelt,
modositdsokkal egyseqes szerkezetbz foglalt Térsashaziulajdont alapid okiratban foglaltak szerint.
(Foldmérési szam: 601796/2024.)

Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:
INYER/2025/29168/3 2025.08.14. 00:00:00

Jelzdlogjog

Jelzdlog tpusa: Jelzalogjog

Biztositom kivetelés alapjéul szolgdld jogviszony: A Miskelcon 2025, auguszius 05. napjan kelt
jelzdlogszerzadésben foglaltak szerint.

Biztositott kivetelés Osszege: 3.200.000 Eurd és jaruléka erejéiy

Név: OTF Bank Myrt.

Jogosult cime: Magyarorszag 1051 Budapast, Nador utca 16.

Folylatds a kdvetkezd oldalon

tarsashaz kulonlap

Eszmei hinyad

307180



Borsod-Abatlj-Zemplén Tulajdenilap-masolat Olgal 2/2

Varmegyei Kormanyhivatal (szemle) Miskolc

Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali lgyazonositd. R
Sty §szag 3525 Miskolc, Vologda  INYER/TULLAP/20260220/12265 Belterlilet, 45580/7/A/2 helyrajzi szam
it A 2026 02 20

Folytatas az elozd oldalrdl

39 Bejeqyzd hatdrozat, erkezesi idd:
INYER/2025/391068/3 2025.08,14, 00:00:00

Elidegenitési és terhelési tilalom
Biztositomn jog: Ingatlan-nyilvantanasba bejeayzet jug
Utalds a bejegyzelljogra: 1/ 38.

Néy: OTF Bank Nyrt.
Jogosult cime: Magyarorszag 1031 Budapest, Nador utca 16

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadigt megealizd napig megegyezik a2 ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemie
masolat 3 fenndlld bajegyzéseket, 3 teljes masciat valamannyi bajegyzést 1artalmazza, Ez az elektronikus dokumentum Kinyomtatva nem
mindsdl hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

A 45580/7/A4/3 hrsz. ingatlan tulajdoni lapja.
Forrds: beruhdzoi adatszolgdltatas



3. Tervezési koncepeio
A beruhdzas tervezéje a RITTER Architects, Ritter Daniel DLA (E 05-0501) okl. épitészmérndk.

A varosrész frekventélt pontjan 4llé épiilet jelenleg kihasznalatlan, megjelenése kedvezétlen. A
beruhazé a meglévd épiilet felljitisaval és atépitésével olyan iizletkézpontot kivén létrehozni,
amely elsésorban a helyi lakosségot szolgélja, ugyanakkor az ide érkezé turistak szamara is egy
régota hianyz6 szolgaltatast nyGjt. A mar miik6ddé dohanybolt mellett az Atalakitast kévetben a
foldszinten élelmiszeriizlet, az emeleten pedig gydgyszertar és drogéria kap helyet.

A Csabai 0t és a Fagyongy utca sarkén 4116 meglévo épiilet homlokzata vakolt feliiletképzéssel tjul
meg. Az alkalmazott megoldés tudatosan koltséghatékony és visszafogott, az épitészeti megjelendst
nem anyagvaltds, hanem finom szinjaték hatdrozza meg. A vildgos és sotétebb sziirke tonusok
alkalmazdsa tagolja a homlokzatot, mikdzben megérzi az épiilet egyszerii, semleges karakterét. A
meglévG témeg egyetlen hangsilyosabb eleme a nyitott 1épcsGhaz homlokzataként szolgald
expandalt lemez. Az éttort felillet egyszerre biztositia a lépcsdhaz frisslevegd utdnpotlasat,
mikdzben hordozofeliiletként szolgdl az épillet funkcidjdhoz kapcsolédd  infografika
megjelenitésére.

A tervezett bovitményben (fildszint + emelet) mindkét szinten raktarfunkecié létesiil az lizletek
kiszolgdlasdra, a szintek kozotti drumozgatast teherlift segiti. A raktértechnoldgiai elrendezés —
egyéb miikddési szempontok mellett — a leendd tizemeltet6vel egyeztetve késziilt.

A tervezett bévitmény kialakitdsinal fontos szempont volt, hogy mind forméjaban, mind
anyaghasznélataban elkiil6niiljon a meglévd épiilett§l. Az észak-nyugati és dél-nyugati
homlokzaton szendvicspanel burkolat talalhaté, azonban az utcaképét meghatirozd homlokzati
részeken polikarbondt anyag alkalmazasara tett javaslatot a tervezd.

A 32 mm vastagsagl, tobbkamrds, UV-védelemmel elldtott polikarbonat kivalé hétechnikai
tulajdonsédgokkal rendelkezik, mikézben magas iitéséllosdg mellett, maximalis természetes fényt
biztosit az érintett helyiségeknek. Az anyag vastagsiga okén zavaré belatds nem jon létre, csak
elmosddott kontirok ldtszédnak. A bévitmény nappali megjelenése visszafogott, homogén és
elegans, a fényt sziirten atereszt6 feliilet finoman oldja a témeg zartsagat. Ejszakai megvilagitas
mellett a polikarbonat burkolat sejtelmesen atvildgitott, lebegd hatdsi homlokzati képet
eredmenyez, amely az épiiletet a kérnyezetében markans, ugyanakkor nem tolakodé maédon jeloli ki
az 1 épiiletrészt a meglévé mellett.

A ftervezett bovitményen az eltetd nem idegen ratét elemként jelenik meg, hanem a
homlokzatburkolat és a héz szerves része. A homlokzati polikarbonat lemezek adott radiusz mentén
torténd meghajlitasaval létrejovs elStetd ives kialakitdsa lagyitja az épiilet alapvet6en szogletes
karakterét az utcafronton.

Az emeleti lizletek akadilymentes megkdzelitését a Fagyongy utca fel6l kialakitott személylift
biztositja. Az épiilet dtalakitdsdval Osszefliggésben Gj parkoldhelyek létesiilnek, amelyek a
funkei6valtasbol adodéan megnivekedd gépjarmiiforgalmi igényt elégitik ki. A beruhazéi szandék
szerinti maximalis parkolészdm kialakitdsa figyelembe veszi a telek adottsigait, a kozlekedési
kapcsolatokat és az érvényes eldirdsokat, beleértve a bejaratok, gyalogos utvonalak, akadalymentes
férdhelyek és zldfeliileti elemek elrendezését.

4. A javasolt valtozds varhaté infrastrukturilis igényei - kozlekedés

A meglévs és tervezett megkozelitési lehetéségek, valamint ezek Ssszefliggései az elézé fejezetben
részletesen bemutatdsra kerilltek.

A javasolt modositas a meglévo kozlekedési halézatok kiépitése, hasznélati rendje tekintetében nem
jelent valtozast. A sziikségessé valo tovabbi parkolasi igényt a Beruhazo a sajat telkén beliil tervezi
biztositani.



5. A javasolt valtozas varhato infrastrukturilis igényei - kozmiifejlesztés

A tervezési terillet kbzmiellatasa teljes.

A tervezett mddositas a beépités lehetséges funkcidjat és Iéptékét nem érinti, az elltasi lehetdségek
szempontjabél nem eredményez véltozast.

A kiozmii- és alaptérkép Ssszevetésével megallapithatd, hogy a 45580/7 hrsz. ingatlanon meglévo —
tizemeltetok altal nyilvantartott — vezetékek kizdrdlag az épiilet ellatasat szolgaljak. A koziizemi
szolgaltatokkal lefolytatott, az épitési engedélyezési eljaras részét képez6 egyeztetés kivetkeztében
szilkségessé valhat a méréorak athelyezése. Ezt kivetden kozmii-vezetékek tovabbra is kozteriileti
poziciéban maradnak

A nyilvantartds szerint a bévitéssel az EMASZ Halbzati Kft. lizemeltetésében lévé 80 m. hossza
kisfesziiltség(i elektromos f6ldkabel érintett, amely épp a tervezett raktar alatt halad 4t. A tervezés és
kivitelezés soran a vezetékszakasz védelmére tekintettel kell lenni.




6. A telepiilésrendezési probléma bemutatisa

Miskolc Megyei Jogli Véros rendelkezik a teljes kbzigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint
késziilt hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabalyzattal és Szabalyozési Tervvel. A
Jovahagyés 6ta tébb alkalommal kerilltek a tervek médositdsra a felmeriilt igények szerint.

A vérosban jelenleg az alébbi telepiilésrendezési eszktzok vannak hatdlyban:
 Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (X11.15.) hatirozat
e Helyi Epitési Szabélyzat és Szabdlyozasi Terv: 38/2022. (XI1.16.) rendelet
A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a tervezéssel érintett 45580/7 hrsz. ingatlant
beépitésre szant teriiletként tartalmazza, intézményteriilet funkcidval,

Szabdlyozasi elbirdsai az alabbiak:
Vt-71.70.5
e amegengedett épitménymagassag 16,0 m
e szabadondlld beépitési méd
» amegengedett legnagyobb beépitettség 60 %
* alegkisebb zoldfelitlet kialakult/0 %
e alegkisebb kialakithaté telekteriilet 1200 m2

A DNy feldl szomszédos 45580/3 hrsz. ingatlant beépitésre szant teriiletként tartalmazza,
kiilénleges kézmiiteriilet funkcidval.

Szabélyozasi el6irdsai az aldbbiak:
K-Km-00.00.0

= amegengedett épitménymagassag adottsdgoktol fliggd
adottsagoktol fiiggd beépitési mod
a megengedett legnagyobb beépitettség kialakult/100 %
a legkisebb zoldfeliilet kialakult/0 %
a legkisebb kialakithaté telekteriilet adottsagoktdl filggd

Az ENy és DNy fel8l szomszédos 45578 hrsz. ingatlant beépitésre szant terilletként tartalmazza,
intézményteriilet funkcidval.

Szabalyozasi eloirdsai az alabbiak:
Vt-71.50.8
= amegengedett épitménymagassag 16,0 m
szabadonallo beépitési méd
a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
a legkisebb zdldfeliilet kialakult/0 %
a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 10.000 m2
A vizsgalt ingatlan jelenlegi tényleges, jogszerlien megvaldsult beépitettége 50%, kériili, nem éri el
a HESZ szerinti 60% értéket. A jelenlegi DNyi oldalkert mérete ~ 20 m., megfelel az eléirdsoknak.
A 45580/3 hrsz. ingatlanon meglévé épliletek meglévé oldalkerti mérete 5 m., a tervezéssel érintett

ingatlan felé nézé homlokzatdn nincsenek nyildsok. A 45578 hrsz. ingatlan épiiletei annak mésik
oldalan helyezkednek el, a targyi ingatlan kirnyezetében csak zéldfeliilet talalhatd.

Tekintettel arra, hogy az épitteti szindék az oldalirinyG bévités, tovdbbad a meglévs épiilet
szerkezeti rendszere sem terhelhetdé (jabb szintekkel, ezért az épiiletmagassdg értékének
csokkentése javasolt 9,0 m. értékig. Eziltal az oldalkert mérete 4,5 m.-ig csokkentheté tigy, hogy a
telepitési tavolsagra vonatkozé eléirdsok is maradéktalanul teljesiilnek, a szomszédos ingatlanok
jelenlegi beépitési lehetdségeit nem korlatozzak.
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T Javaslat a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok modositisara
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A tervezett besorolds valamennyi ingatlan esetében véltozatlan, ezért a Telepiilésszerkezeti Tervy
moédositisa nem sziikséges.

A 45580/7 hrsz. ingatlan tervezett szabdlyozisi el6irdsai az alabbiak:
(piros szinnel a modosult elemek kerillnek kiemelésre)

Vt-51.70.5

e amegengedett epitménymagassig 9.0 m
szabadonall6 beépitési mad
a megengedett legnagyobb beépitettség 60 %
a legkisebb zdldfeliilet kialakult/0 %
a legkisebb kialakithato telekteriilet 1200 m?2

Az épitési hely kijeldlése a kialakult elokerti méret és 4,5 m. oldalkerti méret alapjan t6rténik.

A modositas elvben a miésik épiiletrész bovitését is lehetdvé tenné, azonban a Beruhazo tervezett
bévitése kimeriti az ingatlan beépithetdségét. A széllasként lizemeld épiiletrész a kozelmiltban
keriilt feltjitasra, az oldalkert felé reprezentativ homlokzattal bir, a bévitési szandék nem
valdszintsithetd.

A tervezés sorin sziikséges a gizszolgdltatoval torténé egyeztetés a szomszédos ingatlanon
meglévé gazatado dllomads védotavolsiga és esetleges egyéb iizemelteti eléirdsok tekintetében.

A tervezési teriilet tobbi ingatlandra vonatkozo szabélyozasi eléirdsok nem véltoznak.



A modositdsi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulasat nem befolyisolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchidja nem viltozik. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijellésére nem keriil
sor. A Szabélyozasi Tervben rogzitett épiiletmagassig értékének csikkentése sziikséges a
kialakult allapothoz valé illesztés, tovabbé a tervezett beruhzdsi szndék tdmogatdsa érdekében.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet 135.§. (2) értelmében ,,A 2012. augusztus 6-4t kovetden késziilt és elfogadott
telcpulesfejlesztem koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia €s telepiilésrendezési eszkdzik
2027. jinius 30-ig torténd modositdsa sordn a telepiilési dnkorményzat a modositést az OTEK
2021. julius 15-én hatilyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2.
szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Az egyeztetési és jovihagydsi eljards a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljards szerint keriilhet
lefolytatasra, mivel a tervezett médositds megfelel az alabbi feltétel-rendszernek:

68§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeriisitett
eljardasban torténd
()

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviselé-testiilet dintésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott terilleten, beruhdzds
megvalésitasa miatt indokolt, kivéve, ha az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljestilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktira-fohalozat nem vialtozik,
2. nem torténik vj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zild, vizgazdalkoddsi, erdi- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

()

8. A javasolt valtozas human infrastruktara fejlesztése, igénye

A médositds koltségeit a Beruhdzé viseli, az Onkormdnyzat feladata az egyeztetési és jovahagyasi
eljaras lefolytatdsa. A Féépitészi Kabinet munkatérsai kell6 felkésziiltséggel rendelkeznek, tovabbi
humén eréforras igénybevétele nem sziikséges.
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9. A javasolt valtozis varhato kiirnyezeti hatasai
A jelenlegi kdrnyezeti dallapot dttekintése

A tervezési teriilet a Miskolei biikkalja kistaj része. Felszinalaktanilag a Biikk hegységet délrdl
keretezd, EENy-DDK-i f6 volgyekkel és erre meréleges mellékvolgyekkel kizepesen, illetve
enyhén tagolt hegylabfelszinként, ill. hegységeldtéri dombsagként értelmezhetjiik, melynek atlagos
tengerszint feletti magassdgi 300 m. (a tervezési terillet kirnyezetében 150m 4tlagos magassag
Jellemzd). A jellemz6 nyugati széljardst az azt ledrnyékolé dombok véltozékonnya teszik. A napsiitéses
ordk szama évente 1850 ora alatti, az évi kozéphémérséklet pedig 10,5 °C. Az éves
csapadékmennyiség 540-580 mm,

A talajok a fekete nyirok talajok, az agyagbemosodasos barna erdétalajok és a bamafoldek
mozaikjat képezik, melyekhez az erodalt teriiletek féldes kopérja és humuszkarbonét talaja
kapesolodik.. A teriiletnek 4llandd természetes vizfolyasa a tobb forrasbél taplalt Hejo patak, a
biikki karszt vizjdras-kiegyenlité hatdsabél adodon kiszdmithat vizjarassal. A vSlgytalpon azonban
atmenetileg megemelkedhet az er6sen kemény talajviz szintje

A teriilet potencidlis vegetdciéja a tatdrjuharos 16sztolgyes. A természetes vegetcié helyét ma mér
nagyobb részt beépitett foldteriiletek és laké,- illetve iidiilékertek foglaljsk el. Az egykori
n&vénytakaré maradvényai csak az drkok, vizfolydsok keskeny sévjan és az allekonysag okan a
meredekebb rézsiikén maradtak meg. Az éllatfajokban valé sziikolkodése els6sorban a sirii beépités
eredmenye; tigabb kérnyezetében azonban a kertek és pyiimélesosok felhagydsa és bozétosodasa
kdvetkeztében az erd6szegélyekre jellemzd fajok visszatelepiilés tapasztalhaté

Természetvédelem

A tervezési teriilet és tagabb kérnyezete nem all természetvédelmi oltalom alatt, és Natura 2000
védelem alatt 4ll6 teriiletet sem érint. Ertékes él6hely nem taldlhato a teriileten. A téjképvédelmi
teriilet Gvezetével nem érintett, egyedi tajérték nem keriilt kataszterezésre. Az Orszdgos Okolégiai

Halbzat Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti. A beruhszas sordn természetvédelmi érintettség
nem meriil fel.

MegemlitendS azonban a varosrészt kérnyez6 erdéségek tébbszintli védelme, illetve az Gn. 8spark
helyi védelemmel is tAmogatott botanikai értékei.

Felszin alatti ivéviz bazisok

Az E‘.szak—magyarorsaégi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség Miskolc

varos ivovizellitisiba bekapcsolt hidegvizes karszt forrdsok védéteriileteire és véddidomainak
kijelslésérdl szol6 hatirozatanak elSirdsai a vizsgalt teriiletre nem vonatkoznak.

A tervezett beruhdzds nem jelent veszélyt a vizsgalt teriilet talajviz-mindségére, mivel egyébként
is leburkolt teriiletet érint.

Felszini vizbazis

A tervezési teriilet kérnyezetében figyelembe veheté felszini ivéovizbazis a térség csapadékvizeit
befogado Hejé patak, vizmindségét a tervezett beruhdzds nem veszélyezteti.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon t6rténd besoroldsarél szé16 18/2003. (XI1.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskolc varos ,,B”kézepesen veszélyeztetett besoroldst
kapott.

A tervezési teriiletet nem érinti nagyvizi meder, és nem Aarvizjarta teriilet, igy a mértékado
arvizszint nem relevans. Belvizi 6bl6zet nem érinti.

A vizsgalt teriiletet kozvetleniil sem drvizi, sem belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett.

A csapadékviz elvezetése megoldott, havériahelyzetr6l nagyobb es6zéseket kévetéen sincs
tudomésunk.



Levegémindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskolc a Sajo-vilgye légszennyezési
agglomerdcioba tartozik. Az el6irt levegdmintségi hatarértékeket elsésorban a téli hénapokban
lépik til a mért értékek, melynek oka a lakossagi tiizelésen és a gépjarmii-forgalmon tul a levegd
tisztuldsat megnehezitdé meteoroldgiai jelenség. A tervezési terilletekre vonatkozé meresi adatok nem
illnak rendelkezésre.

A tervezett beruhazas nem eredményez tobblet légszennyezést, a levegémindség romlisaval nem
szamolunk.

Zajterhelés

A kornyezeti zaj értékelésrél és kezelésrol szolo 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tdjékoztaté — a nagy forgalmu kozutak €s vasitvonalak,
valamint a f6 repiil6terek listdjardl, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésere
kotelezett szervezetrdl — tartalmazza azokat a f6 kozlekedési létesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése szilkséges. A tervezési teriiletet a fenti listaban szerepld kozutak és
vasitvonalak nem érintik.

A tervezési terlileten és kdrnyezetében gépjarmiiforgalombdl vagy ipari tevékenységbdl eredd
zajszint tallépésrdl nincs tudomdsunk, a tervezett beruhdzis nem eredményezi a zajszint
novekedését.

Hulladékgazddlkodds

A varosban a kommunalis hulladékok gytijtése és hasznositisa megoldott. A tervezett beruhazas
nem eredményezi tobblet mennyiségii kommunilis hulladék keletkezését. Hangsilyt kell fektetni a
szelektiv hulladékgyftijtésre, ezzel csdkkentve a kommundlis lerakohelyre juté hulladek
mennyiséget.

Az esetlegesen keletkezé veszélyes, illetve inert hulladék szakszerii gyujtésére, tarolasara,
hasznositasara, illetve elszallitdsara a jogszabalyi eloirasok az irinyadoéak.

Talajvédelem, foldtani kozeg

A tervezési terdilet jellemz6 féldtani képz6dmeénye a vulkéni rétegekre rakodott, a felszinmozgasok
sordn azonban részben atrakodott tengeri iiledék, illetve az azon képzbdétt agyagbemosodasos
barna erdbtalaj. A tervezési teriilet talajmindsége nem megitélhetd, a teriilet évtizedek ota
bolygatott, a kdrnyez0 teriiletek épitési anyagival rétegzett.

A tervezett beruhdzas a talajdllapot szempontjab6l nem jelent valtozdst, a teriilet egyebkent is
leburkolt, eredeti llapotra torténd visszadllitisa nem lehetséges. Foldtani veszélyforras jelenléte
nem ismert.

Iparbiztonsdg

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozd tizem koriili
veszélyességi vezetet. A tervezett beruhdzis nem jelent ipari kockazatot.

Emberi tevékenység

A jelenlegi hasznilat emberi tevékenységgel Osszefliggd kornyezetbiztonsagi vizsgilatot nem
igényel.

Eghajlatvdltozds

A tervezett beruhazas szempontjabdl nem relevans.

(Osszefoglaléan megillapithatd, hogy a tervezett beruhazas a kritikus kérnyezeti elemekre
gyakorolt kockdzata nem relevans.



10.  Orokségi vagy kirnyezeti érték sériilésének lehetdségei

A vizsgdlt teriiletetek nyilvantartott régészeti leldhelyet nem érintenek. Nyilvéntartott miemléki
érték, helyi épitészeti vagy telepiilésképi védelem alatt all6 objektum szintén nem érintett.

A tervezelt modositas a telepiiléskép feltdrulasara nincs jelentés hatdssal, 6nallé vizsgdlata nem
szilkséges.

I1. Az Orszigos és Megyei Teriiletrendezési Tervekkel valé sszefiiggések
bemutatisa

Az Méptv 75.§. (1) a) pont szerint a telepiiléstervek (itt telepiilésrendezési eszkozok) a
terliletrendezési tervekkel 6sszhangban készitenddk.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.évi CXXXIX
térvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. mércius 15.-én lépett hatdlyba. A jo adottsdgh szdntdk, az
erdotelepitésre javasolt teriilet, a tijképvédelmi teriilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder €s a VT T-tdrozok &vezetét, tovabbd az dvezetekhez tartozo eléirdsokat a Miniszterelnikséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazésa alapjén a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasdnak kiegészitd szabédlyozasarél szolé 9/2019. (V1. 14.) rendeletében (a
tovdbbiakban R.) dllapitotta meg. Az OTiT 6vezeti rendszerét a megyei Teriiletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovébbiakban BAZMTYT) Miskolcot
érintd elhatdrozasait a Borsod-Abanj-Zemplén Megyei Kozgylilés Elndkének 24/2020 (V. 29)
szami hatdrozata a Borsod-Abalij-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapesolédd
teriiletrendezési ajanlasokrél, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnskének 25/2020 (V.
29.) szami hatdrozata a Borsod-Abalij-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolddd
intézkedési javaslatokrol, valamint a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérol
52616, a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Koézgy(ilés Elndkének 4/2020. (V. 29.) szdm( rendelete
alapjédn vizsgaljuk.

a vizsgalt teriilet

elhelyezkedése

Y

2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat)

Kivonat a Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbél. Forrds: a BAZ Megyei
Onkormanyzat honlapja



A vizsgalt teriilet teljes terjedelmében telepiilési térségen beliil helyezkedik el.

Az OTIT 11. §. d) pont értelmében ,a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési dvezet, dvezet
kijelolhetd”™ .
Az orszigos és térségi jelentéségli infrastrukturalis elemek, egyedi objektumok kézvetleniil nem

érintik tdgabb kornyezetében a vérostesten Atvezetd kozlekedési infrastrukturdlis elemek
taldlhatéak.

Az OTRT altal definialt 6vezetek koziil az alabbiak érintik a vizsgalt teriiletet €s kdrnyezetét.
(a délt betiivel szedett 6vezetek a teljes kizigazgatasi teriiletre vonatkozoan keriiltek kijelSlésre)

o honvédelmi és katonai célit teriilet dvezete (a vizsgdlt teriilet nem €érintett)
e dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezete (a vizsgélt terililet nem €érintett)
o foldtani veszélyforrds teriilete dltal érintett telepiilés (a vizsgalt tertilet nem érintett)

Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatarozott megyei 6vezetek koziil az alabbiak érintik a varos
kozigazgatasi teriiletét:

kiemelt jelentbségli gazdasagi ovezet
kiemelt jelentdségli turisztikai dvezet
zértkerti Gvezettel érintett telepiilés

lakotelepi Gvezettel érintett telepiilés

Jelen beruhazasok szempontjabdl egyik Gvezet el6irdsai sem vehetoek figyelembe.

Miskolc 2026. aprilis ho

41 L—l A.v/). PL/{L..
7 Hojdak Péter
telepiiléstervezo
TT-05 0494
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... €s a tervezéssel érintett ingatlan fel8l.



2. sz. melléklet Miskole Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Koézgytilésének .../2026. ( .....)
hatirozatahoz

Feljegyzés
Miskolc Megyei Jogu Viros Kozgy(ilése részére

Miskolc Megyei Jogu Vitos telepiiléstendezési eszkizeinek - ASM Informatikai Zrt.
45580/7 hrsz.-li ingatlanokra vonatkozé -médositasival kapcsolatosan

1./ Miskolc Megyei Jogi Viros Féépitészeként a titgyi tetvezési munkdval kapcsolatban
togzitem, hogy:

1.1. Miskole MV telepiilésrendezési eszkozeinek targyi modositdsa — a relepiiléstervele tartalmarol,
elkéssitésinek €5 elfogaddsdnak rendéril, valamint egyes telepiilésrendesisi sajatos jogintézményekril 2616
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet Altalinos kévetelmények 59.§ (4) bekezdése
alapjan 2026. februir 26-t6l, mint a ,képviseld-estiileti déntés megsziiletésérdl
tekinthetd folyamatban Iévének.”

1.2, Miskole MJV telepiiléstendezési eszkozeinek targyi médositisa — a felepilistervels tartalmardl,
elkés3itisinek és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes felepiilésrendeziési sajitos jogintézminyeloril s2616
419/2021. (VIL 15.) Korm. tendelet Atmeneti rendelkezéseinek 78.§ (1) bekezdése
alapjan ... [#19/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet] VII-IX. Fejezet, valamint 10. és 11,
melléklet eljirdsi rendelkezéseit kell alkalmazni,”

1.3. Miskole MJV telepiiléstendezési eszkozeinek tirgyi modositisa — a vessélyhelyzet iddefe alatt egyes
sxervesele miikddéséve vonatkoss, fovdbba egyes kizigazgatdsi eljirdsi ssabilyok megdllapitisiril sz616
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-a alapjan ,,A felepiiléstervek tartalmardl, elfeészitésinets
& elfogadsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendesiési sajitos jogintécményekerdl s=éld [419/2021.
(V1L 15.) Korm. rendelotmeghatdrozott tdjékoztatds, véleménynyilvinitis és egyeztetés
elektronikus iiton is lefolytathato.”

1.4. Miskolc MJV telepiilésrendezési eszkozeinek targyi médositasa — a telepiilésterveke fartalmdirdl,
elkdszitisinek és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajitos jogintézményelerdl szl
419/2021. Korm. rendelet 78, § (1a) bekezdés b) és c) pont szerint ,,....4 telepiilésfeylessitési
koncepaidral, az, integralt telepiilésfijles3tisi stratigidrdl és a telepitlésrendesiési eszhizikrdl, valamint egyes
telepiilésrendesesi sajdtos jogintézminyekril szoli 314/ 2012, (X1. 8.) Korm. rendelet (2024 september
30-dn_hatdlyos) —IV". Fejezete és Mellékletei tartalmi eldirdsainak és Jelmagyardzatainak
alkalmazdsdval keriilt sor.”

1.5. Miskole MJV telepiilésrendezési eszkézeinek tirgyi médositasit — a telepiilésrendesést és épitési
kdvetelmények  alapszabdlyzatirs/ szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet zard
rendelkezések 135.§ (2) bekezdése alapjan ,....a mddositdst az OTEK 2021, jiilius 15-
én hatdlyos II. és III, Fejezete, a 111, § (1) és (2) bekezdése, valamint 1, és 2. szimui
melléklete figyelembevételével késziti el.”

1.6. A Telepitési Tanulmanyterv 6sszhangban 4ll a telepilés telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési céljaival. A tervezett modositis nem érinti a zéldinfrastrukedrat. A
kézteriilet hatirinak korrekeidja nem jar &) beépitésre szant terillet kijelélésével nem

madositja a varos teriletfelhasznalasi rendszerét.



2. Miskole Megyei Jogi Viros Foépitészeként a telepiiléstervek tartalmrdl, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepitlésrendesisi sajitos jogintézményekeril sz0lo 419 /2021, (VIL
15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés eléirisainak megfelelSen, a targyi tervezési munka
keretében a Megalapozé vizsgilat, valamint az Alitimaszté munkarészek tekintetében

az alabbi tartalmi kiévetelményeket irom eld:

2.1. Miskole MJV telepiilésrendezési eszkozeinek tirgyi médositasahoz — Miskole Megyei Jogu
Viros Telepiilésrendezési Eszkozok Feliilvizsgilatihoz 2022. dprilis hoban készilt
Megalapozé vizsgilat megléte okan — a MEGALAPOZO VIZSGALAT elkészitését nem
tartom szukségesnek.

2.2. Az ALATAMASZTO MUNKARESZEKET az alibbi tablizatban kizarolag az igen
jeléléssel ellitott fejezetek tekintetében tartom szitkségesnek kidolgozni.

3 me//&"é!g{g 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethes )
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A B | C D E

Telepilésszerkezeti s ;
1. ! : Helyi épitési szabilyzat
Crv

b2

szGvepes rajzl SEOVEEEs rajzi

3. | 1.4 KORNYEZETALAKITAS TERVE

(a teleptilésrendezési javaslatok és a rji, termésizety, kérnyezeti,
épitett Grokségl, kézlekedési és kdzmi clemek, javaslatok
egymista hatisinak bemutatisa szdveges és rajui formiban)

4. | 1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepiilésszerkezet és a terlletfelhaszndlasi
rendszer bemutatisa, szerkezetalkotd elemek és éreckek
ISmerterése)

5, 1.1.1. Javasolt telepilésszeckezer, teriletfelhasznilasi igen nem e nem
rendszer

6. | 1.1.1.1. Beépitésre szint teriiletrck igen nem nem | ném
flakateriiletck, iidiiloteriletek, vepyes teriiletel, gazdasig PN
tertiletele, intézményi tertiletel, kiilonleges teriilerck)

T 1.1,1.2. Beépitésre nem szint tertiletek (kbzlekedési igen nem
tertiletel, zoldreriiletelk, erdateriletek, mezdgazdasig
teriilecels, vizgazddlkoddsi teriiletck, természetkozeli
teritletek, kiléinleges teriletek)

8 1.1.1.3. Szerlezet meghatirozd nyomvonalas és tagold igen nem |  nem
clemelt ¥ [k
= szerkezetalloto és tagold kozlekedési elemek,

= szerkezetet meghatirozo, tagold egyéb nyomvonalas
clemek,

— szerkezetalkotd zoldfelileti rendszerek, vizfolyisok.

9. | 1.1.1+4 Védelmi és kordtozd clemck igen nem nem nem
—védativalsagol, [ il
- t3j ¢s természetvédelmi elemelk, teriiletek,
= kulrurilis fr6kségvédelmi elemek,

— epyéb védelmi és korlitozo elemek.




10. | 1.2.A4 VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGIALOA ES
OSSZEFUGGESEL
111 121 A telepiilésszerkezen valtozisok bemutatdsa (az igen igen nem nem
cgyes teriiletfelhasznildsi, illetve egyéb szerkezed
viltozdsok pontokba szedve, lehatirolva az adott viltozas
bemutatisa)
—a teriilet a hatilyos telepiilésszeckereti tervben.
—a javazolt modositis és indoklisa,
121 1.2.2. A relepiilésszerkezeti valtazdsok reriiletrendesési igen nem nem nem
tervekkel vald deszefiigpéseinek bemutatisa
13 ] 123 A viltozisok hatilyos telepiilésfeileszeési igen nem nem nem
koncepcioval vald 6sszhangjinak bemutatisa
(a telepilésrendezési javaslatol dsszhangja a koncepcidban
megfogalmazott jovaképpel és céloklal)
14. | 2 SZARAGI JAVASLATOK
15. | 27. TAJRENDEZESI [AVASTATOK
16. | Z.1.1. Tijhasznalat, tjszerkezer javaslata igen nem igen nem
17. | 2.1.2, Természervédelmi javaslatok nem nem nem nem
18, | 2.1.3. Tijvédelmi és tijképvédelmi javaslatok nem nem nem ncm
19. ] 2.1.4. Biologiai akovitasértck vilrozisa nem nem nem nem
20. | 2.2 ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE (zéldteriiletck, intézményi és
lakdkertek, crdd és mezngazdasipi rerlilerek, vonalas
zoldfeliileti elemek, toriéned kert)
21. | 221 Zoldfelileti rendszer elemeinek Fejlesztési javaslatai nem ncm nem nem
22| 222 Zaldfelilet ellitotrsig alakuldsa nem nem nem nem
23| 223, Zoldtelletek dkoldgiai szerepének erdsitésére igen nem igen nem
vonatkozo javaslarok
24| 3 KOZLEKEDESI [ALVASLATOK
(a telepiilés kozlekedést javashatainak ismertetése, haldzarok,
csomopontok, keresztmetszetek, 1 magasabb renda szakigi
uthilézatt elemek integrildsa, reriiletbizeositas)
25, | 3.1 Kézid hilozati kapesolarok igen nem igen nem
26. | 3.2 Fébb kézlekedési csomapontok igen nem nem nem
27.| 3.3 Belsé drhildzat nem nem nem nem
(kesesztmetszeti szelvények, kdzteriilet parkolis)
28| 34 Kozosségi kdzlekedés nem nem nem nem
(kézarti és korotepalyds tomegkdazlckedés)
29. | 3.5 Kerékpiros kozlelkedés nem nem nem nem
30. | 3.6 Fabb gyalogos kozlekedés igen nem igen nem
31| 3.7 Gépjarma clhelyends, packolis igen nem igen nem
32 | 4 KOZMUVESITESI [AL-ASLATOK
(a telepilés kézmihilozat javaslatainak ismertetése)
33| 4L Vizikézmivek igen nem igen nem
(vizellitis, szennyvizelvezetés, csapadékviz-clvezerés)
3. | 4.2 Encrgiaclliis igen nem igen nem
(villamos energia, gizenergia, tivhd, megdyulo erdforrisolk,
egych)
35| 4.3, Hirkozlés igen ncm igen nem
(tivkézlés, misorszoris, adatievitel)
36. | 4k Megijuld encrginforrisok alkalmazdsa, nem nem nem nem

kémyezettudatos energingzdalkodss, cgyedi kézmiporok




37.| 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a-telcpuﬂé'srendezééi javaslatok kf':'nmyu:z::‘tvédeluﬂ
asszefiiggéseinek bemutatisa, virhatd kimyezeti hatisok,
karnyczeti feltételek a fld, felszini és felszin alat vizek,
levegdtisztasig-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozisiban)

(a telepiilésrendezési

38| 6 HATALYOS ?'ELEPUI.E.S‘IZERKEZETT
TERIVEL VALQO OSSZHANG BEMUTATASA

telepiilésszerkezeti tervben régritett clhatirozisokkal,
teriiletck aktvildsa, ltemezése)

javaslacok Bsszhangja a hatilyos

asszefoglalisa)

39, | 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabdlyozds céljainak és eszkézeinek ismertetése, azok
Asszefliggésel, a szabilyords alapelve, a viltozeatisi
szandékok javaslata, a szabalyozds eszkdzeinek

40, |S-BEEPIFESITERY
ol saes

M.  KORNYEZETI ERTEKELES ~ kiilon
(kornyezeti vizsgalat kotelezettséy esetén)

jogszabaly
SECrint

jopszabily
szerint

jogszabaly
szerint

jogszabily
szerint

gzlirke aliszinezés =
kihnizort =

Miskole, 2026. majus 13

A jogezabily rendelkezései alapjan kidolgozdsta nem keriild fejezetels.
Kidolgozisra nem kérr fejezetck.

Szunyogh Laszlo
foépitész




