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ADASVETELI SZERZODES
a modositasokkal egységes szerkezetben

amely létrejott egyrészrol a

DH]J Epit6 Epitdipari és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett cégnév: DHJ Epits Kft.;
székhely: 3526 Miskolc, Mechatronikai park 14., Cégjegyzékszam: 05-09-012038, nyilvantartast vezetd szerv:
Miskolci Torvényszék Cégbirosaga; statisztikai szamjel: 13457701-4120-113-05, addszam: 13457701-2-05;
képviseletében eljar: Hercsik David tigyvezets — képv. médja: 6nalld; sziiletési csaladi és uténév: Hercsik David,
sziiletési hely, id6: Miskolc, 1986. oktéber 22., anyja neve: Lauf Agnes Irén, lakcim: 3535 Miskolc, Hegyalja ut
237.sz. alatti lakos), mint elad61 — a tovabbiakban: Eladé1-, valamint az

"E-D VASCENTRUM " Ingatlanforgalmazo6, Kereskedelmi és Szolgaltatéo Korlatolt FelelGsségti
Tarsasag (roviditett cégnév: "E-D VASCENTRUM" Kft.; székhely: 3556 Kisgy6r, Harsasbérc teté 2. sz;
Cégjegyzékszam: Cg.05-09-009072; nyilvantartast vezetd szerv: Miskolei Torvényszék Cégbirdsaga; statisztikai
szamjel: 12689608-6811-113-05; ad6szam: 12689608-2-05; képviseletében eljr: Késely Dezs6- képv.mddja: 6nillo;
sziiletési csaladi és utdéneve: Késely Dezs6, szilletési hely, 1dé: Miskole, 1970. 09. 03., anyja neve: Veres Eszter,
lakeim: 3556 Kisgy6r, Harsasbére tetd 2. sz. alatti lakos ), mint elad62 — a tovabbiakban: Elad62- , tovabba

Késely Dezs6 sziiletett Késely Dezs6 (sziiletési hely, id6: Miskole, 1970. 09. 03., anyja neve: Veres Eszter, személyi
azonosito jele: 1-700903-6877; adéazonositd jele: 8378650227; lakcim: 3556 KisgySr, Harsasbérc tet 2. sz. alatti
lakos, allampolgarsaga: magyar), mint elad63 — a tovabbiakban: Eladé3- és

Mudra Kalman sziiletett Mudra Kalman (sziiletési hely, id6: Miskolc, 1965. 07. 21., anyja neve: Pusztai Fiva Maria,
személyi azonosito jele: 1-650721-6090; ad6azonositod jele: 8359950822; lakcim: 3519 Miskolc, Bencések utja 14.
sz. alatti lakos, allampolgarsaga: magyar), gépviseletében eljr:

Késely Dezsd szjiletett Késely Dezsd (sziiletési hely, ido: Miskole, 1970. 09. 03., anyja neve: Veres Eszter, személyi agonositd
Jele: 1-700903-6877; adéazonositd jele: 8378650227, lakcim: 3556 Kisgydr, Harsasbére tetd 2. 53, alatti lakos, dllampolgdrsdga:
magyar) meghatalmazott- mint elad64 — a tovabbiakban tovabbiakban: Elad64,- egyiittes emlitésiik esetén:
Eladok,

mastrészrol:

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (székhely: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8. sz.; torzskonyvi
azonosité szam (PIR): 735605; allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 745169; adészam: 15735605-2-05; KSH
statisztikal szamjel: 15735605-8411-321-05; képviseli: T6th-Szantai Jozsef polgirmester), mint vevé — a
tovabbiakban: Vevd,- Eladok és Vevd egylittesen a tovabbiakban: Felek-) kézo6tt

az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint.

Szerz6dé felek régzitik, hogy Miskolcon, 2026. évi februar hé 16. napjan adasvételi szerzédést kotottek a
MISKOLC belteriilet 23365/43 helyrajzi szam alatt felvett, 130 ha 2489 m? nagysagu (teljes teriilet)
»Kivett/iizem, terménytirolo” megnevezést, természetben a 3531 MISKOLC, Vasgyari ut 43., 3531
MISKOLC Kiss Erné utca 17. szam alatt talalhat6 ingatlanban az Eladék nevén, az alabbi bejegyzések
ranghelyén bejegyzett és alabbi tulajdoni hanyad aranyu tulajdoni illetéségek, valamint az azokhoz
tartozo6 épiiletek, és az ingatlanrészekkel elvalaszthatatlanul egyesitett ingésagok targyaban:

Eladé neve Tulajdoni Tulajdoni illetség | Jelen adasvételi | Jelen adasvételi
illetéség szerz6dés targyat | szerz6dés targyat
sorszama képez6 tulajdoni | képezd tulajdoni
tulajdoni  lap illetség illetdséghez  tartozo
szerint térmérték dsszesen

DH] Epit§ Kft.- Elad61 11/307. 7980/26050180 7980/26050180 -

DH] Epit§ Kft.- Eladé1 11/390. 4967500/26050180 | 4767500/26050180 -

DH] Epit§ Kft.- Eladé1 11/400. 80000/26050180 80000/26050180 —

OSSZESEN: | 5055480/26050180 | 4855480/26050180 24 ha 2770 m2
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"E-D 11/457. 1413565/26050180 1413565/26050180 7 ha 678 m2

VASCENTRUM" Kft-

Elado62

Késely Dezs6- Elado3 11/322. 220940/26050180 220940/26050180 1 ha 1047 m2

Mudra Kalman- Elad¢ 4 11/323. 220940/26050180 220940/26050180 1 ha 1047 m2

MINDOSSZESEN: 6710925/26050180 33 ha 5542 m2

Felek az addsvételi szerz6dés 1. fejezet 4./ pontjat - a minisztériumi elszimoldsi és timogatis-felhasznaldsi
kovetelményeknek valé megfelelés érdekében- a mai napon kozésen modositjak és a modositasokkal egységes
szerkezetbe foglaljak az alabbiak szerint azzal, hogy az adasvételi szerz6dés modositasokkal nem érintett pontjai
valtozatlanul hatalyban maradnak.

/A mddositott szévegrészek vastag, dolt betiivel keriiltek kiemelésre./

1./

2./

3./

4./

I. Tények és el6zmények

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak kiemelt célja, hogy a Biikk Varosa Program egyik alappillére,
a Didsgy6ri Acélmtivek /DAM/ teljes teriiletének tobbségi tulajdonosava véljon, amely tobbségi pozicié
lehet6séget ad arra, hogy Miskolc varos 6nallban, sajat fejlesztési céljai mentén tervezhesse és iranyithassa a
DAM- tertilet Gjrahasznositasat.

Jelen adasvételi szerz6déssel Miskole Megyei Joga Varos Onkormanyzata minddsszesen 33 ha 5542 m2
térmértékd, 6710925/26050180-ad tulajdoni illetGséget megtestesits ingatlanrész tulajdonjogat szerzi meg.

Az Eladé1 és Elad62 régzitik, hogy Magyarorszagon bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkez6 gazdasagi
tarsasagok, ellentik cséd- felszamolasi,- kényszertorlési eljaras nincs folyamatban. Az Eladé1 és Eladé 2
nevében eljaré toérvényes képviselé kijelenti, hogy nagykord magyar allampolgar, valamint 6nallé
képviseletére jogosult vezets tisztségvisels, aki a jelen adasvételi szerz6dés és a kapcsolédd okiratok
alairasara felhatalmazassal rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy Miskolc Megyei Jogt Varos Onkorméinyzata Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatirdl
52616, Miskolc Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgytlésének 37/2014. (XIL. 19.) sz. 6nkormanyzati
rendelete 60. §- a szerint: ,,A polgarmester a K6zgyilés utdlagos tajékoztatasa mellett — a Kézgyilés at nem
ruhdzhaté hataskorei, valamint a KozgyGlés altal egyéb, polgarmesteren kivili szerveire atruhdzott
hataskorok kivételével — donthet a két Glés kozotti idSszakban felmertils, halaszthatatlan, jogszabaly altal a
Kozgytlés hataskorébe utalt barmely onkormanyzati tgyben. Az addsvételi szerz6dés aliirdsira a
hivatkozott rendelet 60.§-a alapjin keriilt sor. A kapcsolodo polgdrmesteri hatdrozat
vonatkozdsdban a Kozgyiilés tudomdsulvétele titgyiban a Kozgyiilés 49/2026. (IV.30.) hatirozattal
dontott.

A jelen mddositisokkal egységes szerkezetbe foglalt adisvételi szerzodés aldirdsdra a
Polgirmestert Miskolc Megyei Jogu Vidros Kozgyiilése .../2026.(VI.01.) hatdrozatival
felhatalmazta.

A Vevd az 1007/2026. (1.19.) sz. Kormadny hatdrozatban biztositott forrdsbol egyenliti ki a vételirat.
A Korminy hatirozata a Magyar KozIony 2026. évi 7. szamaban, 2026. januir 19-én jelent meg.

A Kozigazgatisi és Teriiletfejlesztési Minisztérium, mint timogato részérél a cimrendi
kiegészitésrél és fejezetek kozotti elbirdnyzat- dtcsoportositisrol, valamint kormanyhatdrozat
mddositisirél szolo 1007/2026.(1.19.) Korm.hatdrozat alapjin a Tdmogato okirat kiaddsdra —
Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatinak az Avr. 7. melléklete szerinti tartalommal az ebr42
onkormdnyzati informicios rendszerben régzitett, 675078 azonosité szimmal rendelkezd
nyilatkozata szerint OGF/62-2/2026-KTM iktatész4im alatt keriilt sor.



5./

6./

7./
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II. Az ingatlan

Felek megallapitjadk a 2026.02.16. napjin lekért Tulajdonilap-masolat (szemle - Ugyazonosito:
INYER/TULLAP/20260216/611 adatai alapjan, hogy az Eladok az alabbi bejegyzések ranghelyén és
tulajdoni hanyad aranyban tulajdoni illet6séggel rendelkeznek a Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei
Korményhivatal (3525 Miskolc Vologda u. 4.) altal MISKOLC belteriilet 23365/43 helyrajzi szam alatt
felvett, 130 ha 2489 m? nagysagu (teljes teriilet) , Kivett/iizem, terménytirol6” megnevezés,
természetben a 3531 MISKOLC, Vasgyari ut 43., 3531 MISKOLC Kiss Erné utca 17. szam alatt talalhat6
ingatlanban (tovabbiakban: Ingatlan):

Eladé neve Tulajdoni illetség Tulajdoni illetség
sorszama tulajdoni lap
szerint

DH] Epité Kft.- Elad6l 11/307. 7980/26050180
DH] Epité Kft.- Elad6l 11/390. 4967500/26050180
DH] Epité Kft.- Elad61 11/400. 80000/26050180
OSSZESEN: | 5055480/26050180
"E-D VASCENTRUM" 11/457. 1413565/26050180
Kft-Elad62
Késely Dezs6- Elad63 11/322. 220940/26050180
Mudra Kalman- Eladé 4 11/323. 220940/26050180

A fenti tulajdoni illetGségekbdl a jelen adasvételi szerzédés targyat az alabbiak képezik (tovabbiakban:
Ingatlantrészek):

Elado neve Tulajdoni Tulajdoni illetség | Jelen adasvételi | Jelen adasvételi
illetGség szerz6dés targyat | szerzG6dés targyat
sorszama képezd  tulajdoni | képezd tulajdoni
tulajdoni lap illetGség illetGséghez
szerint tartozé térmérték

Osszesen

DH] Epit6 Kft.- 11/307. 7980/26050180 7980/26050180 ---

Eladol

DH] Epit6 Kft.- 11/390. 4967500/26050180 4767500/26050180 ---

Eladol

DH] Epit6 Kft.- 11/400. 80000/26050180 80000/26050180 -

Eladol

OSSZESEN: | = 5055480/26050180 4855480/26050180 24 ha 2770 m2

"E-D 11/457. 1413565/26050180 1413565 /26050180 7 ha 678 m2

VASCENTRUM"

Kft-Elad62

Késely Dezs6- 11/322. 220940/26050180 220940/26050180 1ha 1047 m2

Eladé3

Mudra Kalman- 11/323. 220940/26050180 220940/26050180 1ha 1047 m2

Eladé 4

MINDOSSZESEN: 6710925/26050180 33 ha 5542 m2

Felek megallapitigk a 2026.02.16. napjan lekért Tulajdonilap-mésolat (szemle, tgyleti) Ugyazonosité:
INYER/TULLAP/20260216/611 adatai alapjan, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan 1/2. sorszam alatt, a
39803/2010.04.15 sz. bejegyzé hatarozat alapjan ,,Helyi jelentSségti védett épulet” jogi jelleg kerult
bejegyzésre a Miskolc Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak 39/2009. (XIL.2.) szamu rendeletében foglalt
tartalommal (a 36407/2010. (03.10.) szamu beadvany rangsoriban). Felek r6gzitik, hogy a bejegyzés alapjat
képez6 rendeletet hatalyon kfviil helyezte a Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgydlésének a
teleptiléskép védelmérdl szolé 44/2017. (XII. 22.) szamu rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 37. § (3)
bekezdése, igy ennek okan a bejegyzés alapjat képezS rendelet 2018. januar 01. napjatdl hatalytalan,
ugyanakkor a jelenleg hatdlyos Rendelet 1. sz. melléklete szerint a 23365/43 helyrajzi szimu ingatlanon
jelenleg is tobb, helyi jelent6ségli védett épiilet van feltintetve.
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Felek megallapitjak a 2026.02.16. napjan lekért Tulajdonilap-masolat (szemle, iigyleti) Ugyazonosito:
INYER/TULLAP/20260216/611 adatai alapjin, hogy a 5./ pontban korilirt Ingatlant és a 6./ pont szerint
részletezett, jelen adasvétel targyat képezé Ingatlanrészeket az alabbi terhek terhelik:

8.1. II1/1. sorszam alatt 1026 m2 tertletre Banyaszolgalmi (gizvezetéki) jog terheli a MOL Magyar
Olaj- és Gazipari Nyrt. (térzsszam: 10625790; cim: 1117 Budapest, Dombévari tut 28.) jogosult javara;

8.2. I11/2. sorszam alatt 7925 m2 teriiletre Banyaszolgalmi (gizvezetéki) jog terheli az OPUS TIGAZ
GAZHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (térzsszam: 11147073, cim:
4200 Hajdaszoboszlé, Rakoczi utca 184.) jogosult javara;

8.3. II1/3. sorszam alatt 7064 m2 tertiletre Banyaszolgalmi (gazvezetéki) jog terheli a MOL Magyar
Olaj- és Gazipari Nyrt. (térzsszam: 10625790, cim: 1117 Budapest, Dombévari tut 28.) jogosult javara;

8.4. I11/4. sorszam alatt 479 m2 teriiletre Banyaszolgalmi (gazvezetéki) jog terheli az OPUS TIGAZ
GAZHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (térzsszam; 11147073; cim:
4200 Hajddszoboszlé, Rakoczi utca 184.) jogosult javara;

8.5. II1/5. sorszam alatt 1 ha 7273 m2 nagysagu teriletre, szolgalmi jog, tavhé, olaj és flit6gbz- vezeték
tizemeltetésére, valamint olajlefejté allomds vasuti megkozelités céljiabdl jogosult MIHO MISKOLCI
HOSZOLGALTATO KFT. (t6rzsszam: 11385174; cim: 3534 Miskolc, Gagarin utca 52. javara;

8.0. II1/6. sorszam alatt Banyaszolgalmi (gazvezetéki) jog terheli a MOL Magyar Olaj- és Gazipari
Nyrt. (t6rzsszam: 10625790; cim: 1117 Budapest, Dombévari ut 28.) jogosult javara,

8.7. I11/21. sorszam alatt 799 m2 nagysagu teriiletre Banyaszolgalmi (gizvezetéki) jog terheli a FGSZ
FOLDGAZSZALLITO ZRT. (t6rzsszam: 12543331; cim: 8600 Siéfok, Tandcshaz utca 5.) jogosult javara;

8.8. I11/108. sorszam alatt Vezetékjog a VMM-7/2010. engedély szami FZSO-DAM-MNYU 120 kV
szamu vezeték altal érintett 754 m2 nagysagu teriletre jogosult MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
(t6rzsszam: 13804495; cim: 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13.) javara,

8.9. I11/158. sorszam alatt Vezetékjog a VMM-95/2011. engedély szamu (18267) MISKOLC
KOZPONTI ALALLOMAS 2. szamu 10 kV - os vezetékrendszer altal érintett 55 m2 nagysagu teriiletre
jogosult MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. (t6rzsszam: 13804495, cim: 35251 Miskolc, Dézsa
Gyorgy/utca 13.) javara;

8.10. I11/166. sorszam alatt Vezetékjog a VMM-259/2011. engedély szamu (18272) MISKOLC
NYUGAT ALALLOMAS 2. szami 35 kV-os vezetékrendszer altal érintett 32 m2 nagysigu teriiletre
jogosult MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. (t6rzsszam: 13804495, cim: 3525 Miskolc, Dézsa
Gyorgy, utca 13.) javara;

8.11. I11/181. sorszam alatt Vezetékjog a VLLM-505/2012. engedély szamu ,,Miskolc, Eurofém-Halna
Kft. villamos energia ellitisa" megnevezési vezeték altal érintett 12 m2 nagysagu teriletre jogosult MVM
EMASZ ARAMHALOZATI KFT. (t6rzsszam: 13804495; cim: 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13.
javara);

8.12. 111/193. sorszam alatt Vezetékjog a VM-692/2012. engedély szami MISKOLC KORNYEKI 120
kV- os tavvezeték altal érintett 2695 m2 nagysagu teriiletre jogosult EMASZ HALOZATI KFT. (t6tzsszam:
13804495, cim: 3525 Miskolc, Dozsa Gyorgy utca 13.) javara;

8.13. I11/343. sorszam alatt elévasarlasi jog Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (3525 Miskolc,
Varoshaz tér 8. sz.) jogosult javara

bejegyzések terhelik, amely jogok fennallasat a Vevé a jelen okirat alairasaval tudomasul veszi.
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Felek régzitik, hogy jelen Szerz6désnek az ahhoz valé fizikai hozzadkapcesolas nélkdl is elvalaszthatatlan, 1.-
2. sz. mellékletét képezi az Ingatlan vazlatos térképe, amelyen Eladonként eltéré szind satirozassal kiemelve
lathaté a jelen adasvételi szerz6dés targyat képez6 tulajdoni illetéségekhez tartozo teriilet (Ingatlanrészek).
Vev6 kijelenti, hogy

9.1. a jelen pontban hivatkozott térképet megismerte az Ingatlanrészeken tortént bejarassal, a rajta
feltiintetett felépitményeket a bejaras soran elvégzett beazonositassal és szemrevételezéssel megismerte, az
azokba vald bejutast igény szerint Eladék biztositottak, igy

9.2. Vevé azt tdjékoztatasként elfogadja és kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat képezé
Ingatlanrészek kimérését sajat koltségen koteles elvégeztetni.

Felek megallapitigk a 2026.02.16. napjan lekért Tulajdonilap-mésolat (szemle, tgyleti) Ugyazonosité:
INYER/TULLAP/202620260216/611 adatai alapjan, hogy Vevé 6sszesen 7919135/26050180-ad aranyd
tulajdoni illetdséggel rendelkezik az Ingatlanban (61400/26050180-ad aranyu tulajdoni illetéség 11/70.
sorszam alatt bejegyezve, bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 84323/2008.12.08; 7600/26050180-ad aranyd
tulajdoni illetség 11/197. sorszam alatt bejegyezve, bejegyz6 hatirozat, érkezési id6: 63326/2015.11.05;
6560/26050180-ad aranyu tulajdoni illetéség 11/204. sorszam alatt bejegyezve, bejegyzé hatirozat, érkezési
id6: 44960/2016.05.02; 95080/26050180-ad ardnyu tulajdoni illetGség 11/246. sorszam alatt bejegyezve,
bejegyz4 hatarozat, érkezési id6: 48957/2017.05.18; 7748495/36050180-ad aranyu tulajdoni illetGség
I1/465. sorszam alatt bejegyezve, bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: INYER/2025/318699/4 2025.10.10.
10:07).

10.1 Felek mindezek alapjan rogzitik, hogy az Eladok tulajdoni illetsége vonatkozasaban a
tulajdonostarsakat a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése szerinti elvasarlasi jog nem illeti meg, figyelemmel
arra, hogy a jelen adasvételi szerz§dést tulajdonostarsak kétik meg.

Felek rogzitik tovabba, hogy Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata javara elvasarlasi jog
keriilt bejegyzésre a tulajdonilapon II1/343. sorszam alatt bejegyezve (BejegyzG hatirozat, érkezési
id6: INYER/2025/190524/3 2025.07.16. 00:00:00), mely alapjan a Vevét jogszabalyon alapul6
elévasarlasi jog illeti meg, amely kiilon jogszabalyban biztositott elvasarlasi jog a Ptk. 5:81. § (4)
bekezdésére figyelemmel megel6zi a tulajdonostarsat a torvény (Ptk.) alapjan megilletd
elévasarlasi jogot. Fentiek alapjan Felek egybehangzoéan roégzitik, hogy az Ingatlanrészek
vonatkozasaban harmadik személy javara elGvasarlasi jog az ingatlannyilvantartas adatai szerint
nem all fenn.

III. Az adasvétel

Felek megallapodnak abban, hogy jelen okirattal Eladé1, Elad62, Elad63 és Eladé64 eladjak, Vevé
pedig a jelen Szerz6désben meghatarozott feltételek mellett megvasarolja Eladéknak az
Ingatlanban fennall6 alabbiakban — és a 6./ pontban- részletezett tulajdoni illetGségét (tehat az
Ingatlanrészt),

Eladé neve Tulajdoni Jelen adasvételi | Jelen  adasvételi  szerzddés
illetéség szerzédés targyat | targyat képezd tulajdoni
sorszama képez6 tulajdoni | illet6séghez tartozé térmérték
tulajdoni lap | illet8ség Osszesen
szerint

DH] Epité Kft.- Elad61 11/307. 7980/26050180 -

DH] Epité Kft.- Elad6l 11/390. 4767500/26050180 -

DH] Epité Kft.- Elad6l 11/400. 80000/26050180 —

OSSZESEN: | 4855480/26050180 24 ha 2770 m2

"E-D I1/457. 1413565 /26050180 7 ha 678 m2

VASCENTRUM" Kft-

Elado2

Késely Dezs6- Elad63 11/322. 220940/26050180 1ha 1047 m2

Mudra Kélman- Eladé 4 11/323. 220940/26050180 1ha 1047 m2

MINDOSSZESEN: 6710925/26050180 33 ha 5542 m2
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Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanrészeket megtekintette, azokat jelenlegi allapotaban a Szerzédés
teljesitéseként elfogadja.

Felek rogzitik, hogy e nyilatkozat nem értelmezhetd:

- jogi hibara,

- harmadik személyi jogra/igényre,

- kornyezeti teherre,

- kdzteher vagy kézmitartozasra,

- Eladéi nyilatkozat/szavatossiag valotlan vagy hiinyos voltara kiterjedd szavatossigkizarasként vagy
igényr6l vald lemondasként.

IV. Vételar

13.1. Felek a Szerz6dés targyat képezs egyes Ingatlanrészek kolcsondsen kialkudott vételarat az
alabbiakban részletezett 6sszegekben (tovabbiakban: Vételar) hatarozzak meg:

Eladé neve Tulajdoni | Jelen adasvételi Jelen Vételar
illetéség | szerz6dés targyat | adasvételi
sorszama | képezd tulajdoni | szerzSdés
tulajdoni illetGség targyat
lap képezd
szerint tulajdoni
illetGséghez
tartozo
térmérték
Osszesen
DH] Epit6 Kft.- 11/307. 7980/26050180 - ---
Eladol
DH] Epit6 Kft.- I1/390. | 4767500/26050180 --- ---
Eladol
DH] Epit6 Kft.- 11/400. 80000/26050180 ---- ---
Eladol
OSSZESEN: | - 4855480/26050180 | 24 ha 2770 2.792.500.000,- Ft+AFA, azaz
m2 kett6milliard-
hétszazkilencvenkettémillio-
Stszazezer forint + AFA, azaz
br.3.546.475.000,- Ft, azaz brutt6
harommilliard- 6tszaznegyvenhat
millié-négyszazhetvendtezer
forint, mely vételar a szerz6dés
13.2.1. pontjaban részletezettek
szerint forditott és egyenes AFA-t
is tartalmaz.
"E-D I1/457. 1413565/26050180 | 7 ha 678 m2 2.235.000.000,- Ft+AFA, azaz
VASCENTRUM" kett6milliard-kettGszazharmincot
Kft-Elado2 millié forint+AFA, azaz br.
2.838.450.000,- Ft, azaz brutté
kettémilliard-nyolcszazharminc
nyolcmilli6-négyszazétvenezer
forint, mely vételar a szerz6dés
13.2.2. pontjaban részletezettek
szerint forditott és egyenes AFA-t
is tartalmaz.
Késely DezsG- 11/322. 220940/26050180 1 ha 1047 74.500.000,-Ft, azaz
Elado63 m2 hetvennégymillié- 6tszazezer
forint
Mudra Kalman- 11/323. 220940/26050180 1ha 1047 74.500.000,- Ft, azaz
Elado 4 m2 hetvennégymillié- 6tszazezer
forint
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MINDOSSZESEN:

6710925/26050180

33 ha 5542
m2

5.176.500.000,- Ft,+AFA azaz
Otmilliard-
szazhetvenhatmillio- 6tszazezer
forint+AFA, azaz br.
6.533.925.000,- Ft,azaz bruttd
hatmilliard-
Otszazharmincharom
millio-kilencszazhuszonotezer
forint mely vételar a szerz6dés
13.2.1. és 13.2.2. pontjaiban
részletezettek szerint forditott és
egyenes AFA-t is tartalmaz.

Felek rogzitik, hogy a szerz6dés szerinti teljes vételar a Vevd teljes pénzlgyi terhét jelenti. Vevd Osszes
tizetési kotelezettsége — barmely jogeimen — nem haladhatja meg a szerz6désben rogzitett vételar Gsszegét.

13.2.
13.2.1.

A DHJ Epité Kft. Elad61 4ltal atruhdzott ingatlanrészekhez tartozé vételar vonatkozasiban a

Felek rogzitik, hogy a vételarbdl a telek és a rajta talalhaté felépitmények, valamint ingék- amelyek
alatt az épiilettel elvalaszthatatlanul egyesitett, allagsérelem nélkiil el nem valaszthaté 2 db
hiddarut értenek- értékét az alabbi tablazatban részletezettek szerint allapitjak meg:

, L Forditott AFA Egyenes L .Szamliz?ndo/
Megnevezés Nettd 6sszeg Sssr AFA Brutt6 Gsszeg Fizetend6 6sszeg
O882EEe Osszege
adatok Ft-ban

Epiiletek 1.225.700.000 ] 330.939.000 - 1.556.639.000 1.225.700.000
Telek 1.213.000.000 | 327.510.000 ) 1.540.510.000 1.213.000.000
Egyéb  vagyonelemek,
melyek az ingatlantdl | 285.000.000 76.950.000 ) 361.950.000 285.000.000
nem elvalaszthatoak
Ingatlan
(épiilet+telek+ingatlan
clvilaszthatatlan része) 2.723.700.000 |735.399.000 ) 3.459.099.000 2.723.700.000
Osszesen
Egyéb vagyonelemek
ingatlantdl elvalaszthaté
targyi eszkézként | 68.800.000 18.576.000 [ 87.376.000 87.376.000
nyilvantartott (10 tonnas )
hiddaru palyaval)
Osszesen: 2.792.500.000 | 735.399.000 18.576.000 | 3.546.475.000 2.811.076.000
1322. Az ,E-D VASCENTRUM” Kft. Eladé2 éltal atruhazott ingatlanrészekhez tartozé vételar

vonatkozasaban a Felek rogzitik, hogy a vételarbdl a telek és a rajta felépitmények, valamint ingok

értékét az alabbi tablazatban részletezettek szerint allapitjak meg:
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., Egyenes Szamlazand6/
Megnevezés Nett6 6sszeg | 4 Forditott AFA Brutt6 Gsszege Fizetend6 6sszeg
g AFA 6sszege .
Osszege
adatok Ft-ban

Epiiletel 1148 400 000 | 310 068 000 i 1458 468 000 1148 400 000
Telek -

347 790 000 93 903 300 441 693 300 347 790 000
Egyéb  vagyonelemek,
melyek  az ingatantdl) g yq610000 | 175 178 700 : 823 988 700 648 810 000
nem elvalaszthatdak
Ingatlan
(épiilet+telek+ingatlan )
elvalaszthatatlan része) | 2145 000 000 | 579 150 000 2724150 000 2145 000 000
Osszesen
Egyéb vagyonelemek
ingatlantdl  elvalaszthatd
targyi eszkozként | 90 000 000 - 24 300 000 114 300 000 114 300 000
nyilvantartott (10 tonnas
hiddaru pélyaval)
Osszesen: 2235000 000 | 579150 000 | 24 300 000 | 2838 450 000 2259 300 000

13.2.3.  Késely Dezs6 Elad63 dltal atruhdzott ingatlanrészekhez tartozé vételar vonatkozasaban a Felek
rogzitik, hogy a vételarbdl a telek és a rajta talalhaté felépitmények értékét az alabbi tablazatban
részletezettek szerint allapitjak meg:

Megnevezés Nett6 6sszeg For,(,iltOtt AFA Egyenes AFA Brutt6/Fizetendd &sszeg
Osszege Osszege
adatok Ft-ban

Epiiletek 19 500 000 - - 19 500 000
Telek 55000 000 - - 55000 000
Ingatlan
(épilet+telek) 74 500 000 - - 74 500 000
Osszesen

13.2.4.  Mudra Kalman Elad64 altal atruhazott ingatlanrészekhez tartozo vételar vonatkozasaban a Felek
rogzitik, hogy a vételarbdl a telek és a rajta talalhaté felépitmények értékét az alabbi tablazatban
részletezettek szerint allapitjak meg:

Megnevezés Nett6 6sszeg For'<'i1tott AFA Egyenes AFA Brutt6/Fizetendd 6sszeg
Osszege Osszege
adatok Ft-ban

Epiiletek 19 500 000 - 19 500 000
Telek 55000 000 - 55000 000
Ingatlan
(épiilet+telek) 74 500 000 - 74 500 000
Osszesen
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Eladok rogzitik, hogy a Vételar elfogadhatésaganak meghatarozasaban iranyadonak tekintik a VégsS Tibor
ingatlanforgalmi szakérté /Ny.sz.:007027/altal készitett értékbecslést, mely alapjan elfogadtik Vevd
ajanlatat.

Felek rogzitik, hogy a telek és a felépitmények értékesitése az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan
mentes az altaldnos forgalmi adé aldl, azonban Elad61 és Flad62 rogzitik, hogy éltek az Afa tv. 88. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti adokételessé tétel lehetGségével. Az Afa tv. 88.§ (4) bek.-ben régzitett valasztas
lehet6ségével nem éltek, igy az addkotelessé tételre iranyuld nyilatkozat mind a lakéingatlanokra, mind a
nem lakéingatlanokra kiterjed. Az altalanos forgalmi adét az Afa tv. 142. § (1) bekezdés €) pontja szerint a
Vevének kell megfizetni.

Az ingbsagok tekintetében az Afa megfizetése az altalanos szabalyok szerint torténik.

Eladok jelen Szerz6dés alafrasaval kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés 1IV. pontjaban meghatarozott Vételarat
a SzerzOdés teljesitéseként elfogadjak.

Felek megallapodasa alapjan a Vételar megfizetése az aldbbi médon térténik:

17.1. Felek megallapodnak abban, hogy a DHJ Epité Kft. Elad61 részére a Vevé a jelen Szerzédésben
ingatlanként meghatarozott vagyonelemek teljes fizetend6 Osszegének 20 %o-it, netté 544.740.000,- Ft
azaz Otszaznegyvennégymillio- hétszaznegyvenezer forint 6sszeg vételarrészt koteles megfizetni
legkésébb a jelen Szerz6dés mindkét Fél altali alairasat kévetSen, de legkésébb a jelen Szerzédés utolsdként
alairé Fél alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon belil az alabbiak szerint:

17.1.1. A Vevé 272.370.000,- Ft, azaz kettGszazhetvenkettGmillio-haromszazhetvenezer forint
osszeget foglalé jogcimén koételes megfizetni atutalassal az Eladél nevén az OTP Bank Nyrt.
pénzintézetnél vezetett 11734004-20516514 sz. bankszamlajara.

A szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglalé definicidjat és a foglalora vonatkozé lehetséges
jogkovetkezményeket ismerik, azaz tisztaban vannak azon jogszabalyi koértlményekkel, hogy a szerz6dés
meghiusulasa esetén — a felréhatésagtol fiigeben — az adott foglald elvész, illetve a kapott foglalot kétszeres
Osszegben kell visszafizetni.

A szerz6dés teljesiilése esetén az adott foglal6 a vételarba beszamit.

17.1.2. A Vev6é 272.370.000,- Ft, azaz kettGszazhetvenkettémillio-haromszazhetvenezer forint
Osszeget vételarelleg jogcimén koteles megfizetni atutalassal az Eladé1 nevén az OTP Bank Nyrt.
pénzintézetnél vezetett 11734004-20516514 sz. bankszamlajara.

Elad61 a megfizetett foglald és vételarelSleg Osszegérdl 8 napon belil szamlat allit ki Vevd részére.

17.2. Felek rogzitik, hogy a Vevoé a jelen Szerzédésben ingatlanként meghatarozott vagyonelemek teljes
fizetend$ Gsszegébdl fennmaradé nettéd 2.178.960.000,- Ft, azaz kettémilliard-egyszazhetvennyolcmillio-
kilencszazhatvanezer forint vételarhatralékot elSleg jogcimen legkés6bb 2026. évi aprilis ho 30.
napjaig koteles megfizetni a DHJ Epité Kft. Elad61 részére atutalassal az Eladé1 nevén az OTP Bank
Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11734004-20516514 sz. bankszamlajara.

Elad61 a megfizetett vételarhatralék 6sszegérdl 8 napon belil elélegszamlat allit ki a Vevé részére.

Felek rogzitik, hogy el6teljesités lehetséges, mely esetben Vevé a megfizetés tényérdl irasban, elektronikus
uton értesiti az Elad61 térvényes képviselSjét.

17.3. Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz8dés 20. pontjaban meghatarozott birtokbaadasi
id6ponttal, mint teljesitési id6ponttal a jelen Szerzédésben ingatlanként meghatarozott vagyonelemek teljes
Osszegérdl birtokbaadast kbvets 8 napon belil szamlat allit ki, amelyben feltiinteti a korabban megfizetett
vételarelSleg/foglalé Gsszegét.

17.4. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz&désben egyéb vagyonelemként meghatarozott
eszk6z6kr6l Eladol a jelen Szerzédés 20. pontjaban meghatarozott birtokbaadasi idéponttal, mint teljesitési
id6ponttal a birtokbaadast kovet6 8 napon belil szamlat allit ki a Vevé részére nett6 68.800.000,- Ft+AFA,
azaz hatvannyolcmillié-nyolcszazezer forint +AFA, brutté 87.376.000,- Ft, azaz bruttd nyolcvanhétmillié-
haromszazhetvenhatezer forint Gsszegben.
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A Vevé a szamla 6sszegét a szamla datumatdl szamitott 15 napon belil koteles atutalni Eladé1 nevén az
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11734004-20516514 sz. bankszamlajara.

17.5. Felek megallapodnak abban, hogy az ,,E-D VASCENTRUM” Kft. Elad62 részére a Vevé a jelen
Szerz6désben ingatlanként meghatarozott vagyonelemek teljes fizetend6 &sszegének 20 %-at nett6
429.000.000,- Ft, azaz négyszazhuszonkilencmilli6é forint vételarrészt koteles megfizetni legkésébb a
jelen Szerz6dés mindkét Fél altali alafrasat kdvetSen, de legkés6bb a jelen Szerzédés utolsdként alaird Fél
alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil az alabbiak szerint:

17.5.1. A Vevé 214.500.000,- Ft, azaz kett6szaztizennégymillié-6tszazezer forint 6sszeget foglalo
jogcimén koteles megfizetni atutalassal az Elad62 nevén a K&H Bank pénzintézetnél vezetett 10402764-
50525756-80761006 sz. bankszamlajara.

A szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglalé definiciéjat és a foglaléra vonatkozo lehetséges
jogkovetkezményeket ismerik, azaz tisztaban vannak azon jogszabalyi kértlményekkel, hogy a szerz6dés
meghiusulasa esetén — a felréhatésagtol fiigeben — az adott foglald elvész, illetve a kapott foglalot kétszeres
Osszegben kell visszafizetni.

A szerz6dés teljestilése esetén az adott foglald a vételarba beszamit.

17.5.2. A Vevé 214.500.000,- Ft, azaz kett6szaztizennégymillio-6tszazezer forint Osszeget
vételarelGleg jogcimén koteles megfizetni atutalassal az Eladé2 nevén a K&H Bank pénzintézetnél
vezetett 10402764-50525756-80761006 sz. bankszamlajara.

Elad62 a megfizetett foglalé és vételarelSleg Osszegérdl 8 napon belil szamlat allit ki a Vevd részére.

17.6. Felek rogzitik, hogy a Vevé a jelen Szerzédésben ingatlanként meghatarozott vagyonelemek teljes
fizetendé O6sszegébdl fennmarad6 netté 1.716.000.000,- Ft, azaz egymilliard-hétszaztizenhatmillio
forint vételarhatralékot elSleg jogcimen legkésGbb 2026. évi aprilis ho 30. napjaig koteles megfizetni
az ,,E-D VASCENTRUM” Kft. Elad62 részére 4tutaldssal az Elad62 nevén K&H Bank pénzintézetnél
vezetett 10402764-50525756-80761006 sz. bankszamlajara. Elad62 a megfizetett vételarhatralék sszegérdl
8 napon belil el6legszamlat allit ki a Vevé részére.

Felek rogzitik, hogy elSteljesités lehetséges, mely esetben Vevé a megfizetés tényérdl irasban, elektronikus
uton értesiti az Elad62 térvényes képvisel6jét.

17.7. Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés 20. pontjaban meghatarozott birtokbaadasi
id6ponttal, mint teljesitési id6ponttal a jelen Szerzédésben ingatlanként meghatarozott vagyonelemek teljes
Osszegérdl birtokbaadast kbvets 8 napon belil szamlat allit ki, amelyben feltiinteti a korabban megfizetett
vételarelSleg/foglalé Gsszegét.

17.8. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz&désben egyéb vagyonelemként meghatarozott
eszk6z6krSl Elado2 a jelen Szerzédés 20. pontjaban meghatarozott birtokbaadasi idéponttal, mint teljesitési
id6ponttal a birtokbaadast koveté 8 napon belil szamlat allit ki a Vevé részére nett6 90.000.000,- Ft+AFA,
azaz kilencvenmilli6 forint +AFA, brutt6 114.300.000,- Ft, azaz brutté szaztizennégymilli6-haromszazezer
forint 6sszegben. A Vevé a szamla 6sszegét a szamla datumatol szamitott 15 napon belill koteles atutalni
Elad62 nevén az K&H Bank Zrt.- nél vezetett 10402764-50525756-80761006 sz. bankszamlajara.

17.9. Felek megallapodnak abban, hogy Késely Dezsé Eladd3 részére a Vevés 14.900.000,- Ft, azaz
tizennégymilli6- kilencszazezer forint 6sszeg vételarrészt legkésébb a jelen Szerz6dés mindkét FFél altali
alairasat kovetGen, legkésSbb a jelen Szerz8dés utolsoként alaird Fél alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon
belil koteles megfizetni az alabbiak szerint:

17.9.1. A Vev6 7.450.000,- Ft, azaz hétmilli6-négyszazdtvenezer forint 6sszeget foglalé jogcimén
koteles megfizetni atutaldssal az Elad63 nevén az OTP Bank NyRt. pénzintézetnél vezetett 11773346-
02957946 sz. bankszamlajara.
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A szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglalé definicidjat és a foglalora vonatkozé lehetséges
jogkovetkezményeket ismerik, azaz tisztaban vannak azon jogszabalyi kérilményekkel, hogy a szerz8dés
meghitsuldsa esetén — a felrohatosagtol fliiggben — az adott foglald elvész, illetve a kapott foglalot kétszeres
Osszegben kell visszafizetni.

A szerz6dés teljestilése esetén az adott foglald a vételarba beszamit.

179.2. A Vevé 7.450.000,- Ft, azaz hétmillio-négyszazotvenezer forint Osszeget vételarelSleg
jogcimén koteles megfizetni atutalassal az Elad63 nevén az OTP Bank NyRt. pénzintézetnél vezetett
11773346-02957946 sz. bankszamlajara.

17.10. Felek rogzitik, hogy a Vevé a fennmaradé 59.600.000,- Ft, azaz 6tvenkilencmillié-hatszazezer
forint vételarhatralékot legkésébb 2026. évi aprilis hé 30. napjaig koteles megfizetni Késely Dezsé
Elado3 részére atutalassal az Elado3 nevén az OTP Bank NyRt. pénzintézetnél vezetett 11773346-02957946
sz. bankszamlajara.

Felek rogzitik, hogy el6teljesités lehetséges, mely esetben Vevé a megfizetés tényérdl irasban, elektronikus
uton értesiti az Elad63-at.

17.11.  Felek megallapodnak abban, hogy Mudra Kalman Eladé4 részére a Vevé 14.900.000,- Ft, azaz
tizennégymillié- kilencszazezer Gsszeg vételarrészt legkésébb a jelen Szerzédés mindkét Fél altali
alairasat kovetGen, legkésSbb a jelen Szerz8dés utolsoként alaird Fél alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon
beltll kételes megtizetni atutalassal az alabbiak szerint:

17.11.1. A Vev6 koteles 7.450.000,- Ft, azaz hétmillio-négyszazotvenezer forint dsszeget foglald
jogcimen megfizetni az Eladé4 nevén a K&H Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett 10402764-81495153-
55521004 sz. bankszamlaszamara atutalassal.

A szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglalé definicidjat és a foglalora vonatkozé lehetséges
jogkovetkezményeket ismerik, azaz tisztaban vannak azon jogszabalyi kérilményekkel, hogy a szerz8dés
meghitsuldsa esetén — a felrohatosagtol fiiggben — az adott foglald elvész, illetve a kapott foglalot kétszeres
Osszegben kell visszafizetni.

A szerz6dés teljestilése esetén az adott foglald a vételarba beszamit.

17.11.2. A Vevé koteles 7.450.000,- Ft, azaz hétmillio-négyszazbtvenezer forint Osszeget
vételarelSleg jogcimen megfizetni az Elad64 nevén a K&H Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett 10402764-
81495153-55521004 sz. bankszamlaszamara atutalassal.

17.12. Felek r6gzitik, hogy a Vevé a fennmaradé 59.600.000,- Ft, azaz 6tvenkilencmillié-hatszazezer
vételarhatralékot legkésGbb 2026. évi aprilis hé 30. napjaig koteles megfizetni Mudra Kalman Eladé4
részére atutalassal az Elad64 nevén a K&H Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett 10402764-81495153-55521004
sz. bankszamlajara.

Felek rogzitik, hogy el6teljesités lehetséges, mely esetben Vevé a megfizetés tényérdl irasban, elektronikus
uton értesiti az Elad64-at.

Felek rogzitik, hogy a teljes vételar azon a napon mindsil megfizetettnek, amely napon annak teljes Osszege
az Eladok jelen Szerzédésben régzitett bankszamlain jovairasra keril.

Felek megallapodnak abban, és Elad6k kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy a teljes Vételar megtizetésérdl
sz6l6 teljes bizonyitod ereji- lgyvéd dltal ellenjegyzett vagy két tanu altal alairt- maganokiratba foglalt
igazolast a teljes Vételarnak a IV. pontban megjellt bankszamlaikon t6rténé jovairasat kévetSen
haladéktalanul, de legkésSbb a jovairast kévets 2 (két) napon belill kiadjak a jelen Szerz6dést szerkeszt6 Dr.
Panyi- Kiss Edit tigyvéd részére.
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V. A birtok atruhazasa

Felek r6gzitik, hogy Vevoé a jelen Szerz6dés targyat képez6 Ingatlanrészek birtokaba a IV. pontban megjel6lt,
teljes Vételar Eladok részére torténé maradéktalan megfizetésének napjat kévets 8 (nyolc) napon beldl 1ép-
azaz 8 napon belill megkezdi a birtokbavételt- és ezen idéponttdl kezd6dben élvezi az Ingatlanrészek
hasznait és viseli azok terheit, valamint a karveszélyt. Felek akként allapodnak meg, és Eladok kifejezetten
vallaljak, hogy az Ingatlanrészek Vevé részére torténé birtokbaadasara — a Felek kozott elzetesen
egyeztetett id6pontban —sor kerill. Felek r6gzitik, hogy az Eladék legalabb 2 (kett6) naptari nappal korabban
irasban, a jegvzo(@miskolc.hu elektronikus cimre kildott értesitésben kotelesek értesiteni a Vevét, az
Ingatlanrészek birtokbaadasanak tervezett idSpontjara tett javaslattal. A Felek a birtokbaadds pontos
idépontjat kézosen tdzik ki azzal a megkotéssel, hogy annak legkésébbi idSpontja a fenti — Vételar
megfizetését kvetd 8 (nyolc) napos — hataridé utolsé napja lehet. Felek rogzitik, hogy a birtokbaadas az
alabbi médon torténik:

20.1. Felek ellen6rzik, hogy az Ingatlanrészek birtokbaadasra alkalmas allapotban vannak-e és Felek atadas-
atvételi jegyz6konyvet vesznek fel, amiben régzitik az Ingatlanrészeken talalhaté kéziizemi mér6orak szamat
és allasat, majd ezt kovetGen Eladok dtadjak az Ingatlanrészeken talalhat6 felépitmények valamennyi, az
Ingatlanrészekhez tartozo, az Eladok birtokaban 1évé kulesat/kulcsait a Vevé részére. A birtokbaadast
(birtok atruhazasat) kévetSen a Vevo jogosult az Ingatlanrészek kizardlagos hasznalatara és hasznositasara
és koteles a birtokba vett Ingatlanrészek birtokbaadas napjatol keletkezé terheinek, koltségeinek viselésére
és ezen naptdl szall at Vevére a karveszély is.

20.2. Vev6 jelen Szerz6dés alairasaval tudomasul veszi, hogy az Ingatlanrészek birtokbavételének napjatél
szamitott 15 (tizen6t) napon belil az Ingatlanrészeken talalhaté kézmivek vonatkozasaban a felhasznalo
személyében tértént valtozast az érintett szolgaltatok felé koteles bejelenteni.

20.3. Felek akként allapodnak meg és Vevé kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben Vevé a neki
felréhatd okbdl az Ingatlanrészek birtokanak atruhazasaval késedelembe esik, tehat az Ingatlanrészeket
legkésSbb a 1V. pontban meghatirozott — Vételar megfizetését kovets 8 (nyolc) napos — hataridS utolsé
napjaig nem veszi birtokdba, az Elad6k jogosultta valnak a jelen pont szerinti birtokbaadast a kulcsok letétbe
helyezésével teljesiteni.

20.4. Felek rogzitik, hogy az Eladé1 és Elad62 éltal dtruhdzott, 6./ pontban korilirt Ingatlanrészen talalhato
felépitményekben fellelhetS, az ingatlantdl allagsérelem nélkiil el nem valaszthaté ingésagokkal (avult
eszk6z6k) egytitt kertll birtokbaadasra, tehat az Ingatlanrészen talalhato felépitmények birtokbaadasara nem
kitritett allapotban keril sor, azok esetleges kiliritése a Vevo kotelezettsége.

VI. Szavatossag

Eladok szavatossagot vallalnak azért, hogy jelen Szerz8dés ingatlanligyi hatdsdgi benyudjtasanak
idépontjaban:

21.1. az Eladok — és torvényes képviselSik- legjobb tudomasa szerint az Ingatlanrészek —a 8./ pontban
rogzitetteken tdlmenden — per-, teher- és igénymentes és az Ingatlanrészeket érintéen harmadik személynek
nincs olyan joga, amely a Vev§ korlatozastdl mentes tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozna;

21.2. az Ingatlanrészekre vonatkozéan Elad6l-nek 16.217.500,- Ft, Elad62-nek 14.353.300,- Ft
épitményado jogcimen fennallé tartozasrél van tudomasa. Ezen tilmenden az Eladoknak nincs tudomasa
ado-, kozigazgatasi teher, koz-, kézmi-, vagy barmilyen egyéb tartozasrél. Elado1 és Elad62 kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a fent részletezett épitményadé jogeimen fennallé tartozasukat legkésébb a teljes vételar
megfizetését kévetd 3 napon belil megfizetik a jogosult felé. Egyebekben, amennyiben ilyen kéltség (pl.:
ado, dij, jarulék, potlék stb.)- az Eladdi tulajdonlas id6szakahoz kot6dSen- mertl fel és az a jelen Szerz6dés
megkotését kévetSen jut a Felek tudomasara, gy azt az Eladok vallaljak haladéktalanul megfizetni a jogosult
felé;
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21.3. Elad62 nyilatkozik az Ingatlanrészekre vonatkozdan 2 db bérleti szerz6dés all fenn, erre tekintettel
kotelezettséget vallal, hogy azokat megsziinteti és az Ingatlanrészeket kilriti az ingatlanrészek
birtokbaadasaig.

21.3. az Ingatlanrészek a Vevé altal megtekintett, megismert és a Szerz6dés teljesitése szempontjabol
megfelel6nek {télt miiszaki allapotban van;

21.4. az Ingatlanrészeket a Vevé megtekintett allapotban vasarolja meg, azokat a jelen allapotdban a
Szerz6dés teljesitéseként elfogadja.

Eladék tudomasa szerint:

22.1. az Ingatlanrészek tekintetében nem léteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények, vagy ezekre
vonatkoz6 bejegyzési kérelmek, amelyek az Ingatlan tulajdoni lapjan az Ingatlanrészek vonatkozasaban
nincsenek feltiintetve,

22.2. az Ingatlanrészek nem mindésiilnek orszagos jelent6ségli védett teriiletnek,
22.3. az Ingatlanon annak tarstulajdonosai k6z6tt hasznalati megallapodas nem sziiletett.

Eladok jelen szerzédés alairasaval nyilatkoznak, hogy nincs tudomasuk olyan kérnyezeti teherrdl és
rendeltetésszertt haszndlatot akadalyozé rejtett korilményrSl, mely az Eladok tevékenységével
Osszefiggésben mertlt fel. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a karveszély atszallaisa nem érinti és nem
korlatozza Eladok mindazon szavatossagi, kartéritési és mentesitési kotelezettségeit, amelyek oka
igazolhatéan az Eladoéi birtoklas id6szakara és az Eladok tevékenységére vezethet6 vissza.

Eladok jelen adasvételi szerz6dés alairasaval nyilatkoznak, hogy — az e-kézmd alkalmazasban talalhato
adatokon tdl, mely weboldal informatikai tizemeltetését a Lechner Nonprofit Kft. végzi, az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium szakmai irdnyitasaval — nem rendelkeznek informaciéval arrdl, hogy az
Ingatlanrészeken mely kbzm@ nyomvonala és védétavolsaga talalhaté. Az Ingatlanrészek kbzmuellatottsaga
targyaban Eladdk régzitik, hogy az ISD Power Energiaszolgaltaté Kft. rendelkezik kézmiszolgaltatasi
jogosultsagokkal.

Felek r6gzitik, hogy a szerz6déskotést megel6zéen a Vevének lehetSsége volt az Ingatlanrészek
megtekintésére, tovabba a vételar meghatarozasandl figyelembe vették a rendelkezésre all6 értékbecslést-
értékadatokat. E korben a Vevé — kizarolag a vételar 6nmagaban valé vitatasa korében — a Ptk. 6:98. §-aban
szabalyozott feltiné értékaranytalansagra alapitott megtamadasi jogat nem gyakorolja.

A fenti rendelkezés nem terjed ki, és nem értelmezhetd kiterjesztéen killondsen:

szandékos megtévesztésre, valdtlan/hianyos Eladéi nyilatkozatokra,

jogi hibara, harmadik személyi jogra/igényre,

kornyezeti teherre, ide nem értve a 23./ pontban foglaltakat

kozteher/koézmitartozasra,

a rendeltetésszerl hasznélatot akaddlyozo rejtett korilményekre, ide nem értve a 23./ pontban foglaltakat

Felek régzitik tovabba, hogy a Vevé a Ptk. szerinti szavatossagi és kartéritési igényeit a jelen szerz6désben
vallalt Eladéi szavatossagok és tényfeltarasi kotelezettségek megszegése esetén jogosult érvényesiteni.

VII. A tulajdonjog bejegyzése

Eladék kilén nyilatkozatban — a tovabbiakban: Bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéajarulasukat adjak és egyben kifejezetten kérik, hogy az alabbi,

- Elad61 nevén vezetett, a tulajdoni lap 11/307. sorszam alatti ranghelyén bejegyzett 7980/26050180-ad
tulajdoni hanyad ardnyq, a tulajdoni lap 11/390. sorszam alatti ranghelyén bejegyzett /4967500/26050180-
bél/ 4767500/26050180-ad tulajdoni hanyad ardnyd, a tulajdoni lap I1/400. sorszam alatti ranghelyén
bejegyzett  80000/26050180-ad  tulajdoni hdnyad arinyd tulajdoni illetdsége, — minddsszesen
4855480/26050180-ad tulajdoni hinyad arinyu- tulajdonjoganak a Vételir Eladol részére torténd
maradéktalan megfizetését kbvetGen torlésre keriiljon,
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- Elad62 nevén vezetett, a tulajdoni lap 11/457. sorszam alatti ranghelyén bejegyzett 1413565/26050180-ad
tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjoganak a Vételar Elad62 részére t6rténd maradéktalan megfizetését
kovetSen torlésre keriiljon,

- Elad63 nevén vezetett, a tulajdoni lap I1/322. sorszam alatti ranghelyén bejegyzett 220940/26050180-ad
tulajdoni hanyad aranyd tulajdonjoganak a Vételar Elad63 részére torténs maradéktalan megtizetését
kévetben torlésre keriiljon,

- Elad64 nevén vezetett, a tulajdoni lap I1/323. sorszam alatti ranghelyén bejegyzett 220940/26050180-ad
tulajdoni hanyad aranyd tulajdonjoganak a Vételar Elad64 részére torténs maradéktalan megtizetését
kévetben torlésre keriiljon,

-és egyidejiileg a Vevd 6710925/26050180-ad tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjoga
nadasvétel”’ jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Eladok az Ingatlanrészek IV. pontban megjel6lt teljes Vételaranak megfizetéséig az Ingatlanon
fennallo, jelen adasvétel targyat képezd - alabb részletezett- tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjogat
fenntartjak, azaz az Eladok az Ingatlanrészt tulajdonjog fenntartassal adjak el, a Ptk. 6:216. § (1)-
(3) bekezdése szerint. Eladok kételezettséget vallalnak arra, hogy a tulajdonjog fenntartas
id6tartama alatt a Vev6 tulajdonjog megszerzésére iranyulé jogat nem csorbitjak, a Vevo
hozzajarulasa nélkiil.

Eladé neve Tulajdoni illetség | Jelen adasvételi szerz8dés targyat képezd tulajdoni illetGség
DH] Epit6 Kft.- 7980/26050180 7980/26050180
Eladol

DH] Epit6 Kft.- 4967500/26050180 4767500/26050180
Eladol

DH] Epit6 Kft.- 80000/26050180 80000/26050180
Eladol

OSSZESEN: 5055480/26050180 4855480/26050180
"E-D 1413565/26050180 1413565 /26050180
VASCENTRUM"

Kft-Elad62

Késely Dezs6- 220940/26050180 220940/26050180
Elado63

Mudra Kalman- 220940/26050180 220940/26050180
Eladé 4

MINDOSSZESEN: 6710925/26050180

27./ Eladdk jelen Szerzddés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy az Ingatlantészre — tehat az
Ingatlanon az Eladé6l javara fennallo6 mindosszesen 4855480/26050180- ad aranya tulajdoni
illetGségre, az Elad62 javara fennalld6 mindosszesen 1413565/26050180-ad aranyd tulajdoni
illetGségre, az Elad63 javara 220940/26050180-ad tulajdoni hanyad aranyu tulajdoni illetGségre, az
Elad64 javara 220940/26050180-ad tulajdoni héanyad aranyg, - azaz mindosszesen
6710925/26050180-ad tulajdoni illetéségre — vonatkozoan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak, hogy az ingatlaniigyi hatésag a Vevd javara, 6 (hat) honap hatarozott
idGtartamra az ingatlan-nyilvantartastdl szo6l6 2021. évi C. t6tvény végrehajtasarol szolo 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 20. § 18. pontja és 45. § (1) bekezdése
szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.
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Vev6 nyilatkozik, hogy az Ingatlanrészre — tehat az Ingatlanon az Eladél javara fennallo
mindosszesen 4855480/26050180- ad aranyd tulajdoni illetdségre, az Elad62 javara fennallo
mindosszesen  1413565/26050180-ad  aranyu  tulajdoni  illetGségre, az Elad63 javara
220940/26050180-ad tulajdoni hanyad aranyu tulajdoni illetségre, az Eladé4 javara
220940/26050180-ad tulajdoni hanyad aranyu, - azaz minddsszesen 6710925/26050180-ad tulajdoni
illetéségre — vonatkozoan feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az ingatlantigyi
hatdsag a javara, 6 (hat) honap hatarozott idGtartamra az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi
C. torvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
20. § 18. pontja és 45. § (1) bekezdése szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze. Felek kérik az illetékes féldhivatalt, hogy a Bejegyzési engedély
benyujtasanak elmaraddsa esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vevéi jogot 6 (hat) honap elteltével
tordlje az ingatlan-nyilvantartasbol.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vevd adasvétel jogcimen t6rténé tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges, IV. pontban hivatkozott feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatukat
(Bejegyzési engedélyt) a jelen Szerz6dés részérdl torténd alairdsaval egyidejileg alafrasra kertld letéti
szerz6dés szerint kiilon, 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, a jelen adasvételi szerz6dést szerkeszté tigyvéd
altal ellenjegyzett okiratban adjiak meg azzal, hogy annak 2 (kettd) eredeti és 1 (egy) masolati példanyat az
eljard tgyvéd a jelen Szerz6dés IV. pontjaban meghatarozott teljes Vételarnak az Eladok részére tortént
igazolt megfizetése esetén jogosultak és kotelesek az illetékes foldhivatalhoz benyujtani. Felek kijelentik,
hogy az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogaté informatikai rendszer hibajabdl, a szolgaltatas
sziinetelésébdl, vagy kimaraddsabodl ered6 esetleges karat minden Fél maga koételes viselni, azt az eljar6
tgyvéddel szemben nem érvényesitheti. Felek rogzitik tovabbd, hogy a kézhiteles nyilvantartasi rendszer
tzemszinetébdl eredd, bizonyithatéan elharithatatlan késedelmek ©nmagukban nem mindsiilnek
szerzGdésszegésnek.

A jelen Szerzédést szerkeszt6 tigyvéd kilon fven szévegezett letéti szerzGdés alairasaval vallalja, hogy az
altala atvett eredeti okiratot megérzi és a fentiekben kikotott feltételek teljestilése esetén annak 2 (kettd)
eredeti és 1 (egy) masolati példanyat az illetékes foldhivatalhoz benydjtja az Eladok tulajdonjoganak térlése
és a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében, a fennmaradé példanyok pedig az eljard tigyvédnél 1évo
tgyiratba keriilnek elhelyezésre. Amennyiben jelen Szerzédés a meghatarozott idépontban és médon nem
teljestilne, ugy az atvett okiratot az eljard tgyvéd az Eladok részére visszaszolgaltatja. Eladé tudomasul veszi,
hogy jelen Szerz6dés teljesitési hataridejéig az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza és azokat az
eljard Ggyvéd részére nem adhatja at.

Az okiratot 6rz6 tligyvéd a jelen Szerz6déstdl eltéré méddon a nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel és
azok Orzését masnak nem engedheti at, tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel
az ezzel Gsszefligeésben felmertls karokért.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladék a jelen Szerz6dés IV. pontjaban irt igazolast nem,
vagy a Vételarnak a bankszamldjan térténd jovairasatol szamitott 2 (két) napot meghaladé késedelembe esve
adjak ki, ugy Vevének a teljes Vételar atutalasat igazold, a pénzintézet altal cégszerien alairt igazolasanak
bemutatasa is kotelezi eljard tigyvédet, hogy azt a teljes Vételar megfizetésének a jelen Szerzédés IV.
pontjaban irt igazolasaval egyenértékd igazolasaként elfogadja.

VIII. Koéltségviselés

Felek r6gzitik, hogy

31.1. a birtokatruhazassal, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot rendezésével, az ingatlan
tulajdoni lap-mésolatanak beszerzésével, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevoi jognak és a
tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzésével kapcsolatos koltségeket a Vevé viseli;

31.2. az adasvételi szerz6dés megkotésével felmertils, valamint az egyéb koltségeiket és kiaddsaikat a
Felek maguk viselik.
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IX. Elallas

Eladok elallasi joga kizarélag akkor gyakorolhat6, ha a Vevé a Feltételek teljestilését kovetSen, az Eladok
szerzbdésszert teljesitése mellett, a Vevének felrohaté okbdl esik késedelembe, és Eladok elézetesen
legalabb 15 napos irasbeli péthataridét tiznek. Eladok tudomasul veszik, hogy ezen elallasi jogukat az azt
megalapozé feltételek bekovetkeztét kovetSen, konyvelt levélpostai kildeményként (tértivevénnyel
postazott kildeményként) Vevé jelen Szerzédésben meghatarozott székhelycimére juttatnak el.

Felek rogzitik, hogy az elallasi nyilatkozatot tartalmazé iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjat kévetd 5. munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at, vagy az atvételt megtagadta.

Elallas/felmondas esetén Eladok kotelesek a Vevé dltal megfizetett Gsszegeket 8 napon beltll visszafizetni,
a Vevoét joghatrany nem érheti.

A vevo6i jog torlése kizardlag a megszinés jogcimének egyértelm igazolasa és a Vevd irasbeli hozzajarulasa
(vagy jogerGs dontés) alapjan kérhetd.

Felek arra az esetre, amennyiben a jelen Szerz6dés barmely Fél egyoldald nyilatkozata alapjan vagy a Felek
koz6s megegyezése alapjan megszinik, jelen Szerzédés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéajarulasukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjardl az Ingatlanrész vonatkozasaban bejegyzett
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevoi jog torlésre keriiljon.

X. Egyéb rendelkezések

- Eladoél és Elado2 kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett, cégnyilvantartasban szerepld, jogi
személyiséggel rendelkez6 gazdasagi tarsasagok, ellentik cséd,- felszamolasi eljaras vagy végelszamolas nincs
folyamatban, a tarsasagok képvisel6i a jelen adasvételi szerz6dés alafrasara felhatalmazassal rendelkeznek;

- Eladd3 és Elado4 kijelentik, hogy magyar allampolgarok, valamint ingatlanszerzési és elidegenitési
képességitk nem korlatozott,

- Vevé kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (M6tv.)
3. § (1) bekezdése szerint meghatarozott helyi 6nkormanyzat (telepiilési 6nkormanyzat), mely helyi
6nkormanyzat a M6tv. 41. § (1) bekezdése alapjan jogi személynek mindsiil.

Mudra Kalman sziiletett Mudra Kalman (sziiletési hely, id6: Miskolc, 1965. 07. 21., anyja neve: Pusztai Fva
Maria, addazonosité jele: 8359950822; lakcim: 3519 Miskolc, Bencések utja 14. sz. alatti lakos,
allampolgarsaga: magyar), Elado4 tgyvéd altal ellenjegyzett teljeskérd meghatalmazassal meghatalmazta
Késely Dezsé sziiletett Késely Dezs6 (sztletési hely, id6: Miskolc, 1970. 09. 03., anyja neve: Veres Eszter,
adbazonosito jele: 8378650227; lakcim: allampolgarsaga: magyar; 3556 Kisgy6r, Harsasbére tetd 2. sz. alatti
lakos,) meghatalmazottat, hogy 6t a jelen adasvételi szerz6dés 11/5. pontjaban korulirt tulajdoni illetésége
targyaban kotendé adasvételi szerz6dés alafrasa, és kapcsolodo jognyilatkozatok megtétele soran teljes
jogkorrel képviselje.

Felek tovabba kijelentik, hogy a jelen Szerzédés szerinti elidegenitést, illetve tulajdonszerzést jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, illetbleg nem akadalyozzak, a jelen Szerz8dés alafrasahoz sziikséges
felhatalmazassal a Felek képvisel6i rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzédés teljesitése soran koételesek egymassal teljes mértékben
egyluttmikodni, valamennyi sziikséges nyilatkozatot hataridében megtenni.

Eladok tijékoztatjik a Vevét, hogy az épiletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl sz6l6 176/2008. (V1.
30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlanrész vonatkozasaban energetikai tandsitvany készitése nem kotelezé.
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Felek egybehangzoan kijelentik, hogy az okiratszerkeszté Ugyvéd tdjékoztatta Sket arrdl, hogy a helyi
adokrol sz616 1990. évi C. térvény (tovabbiakban: Hatv.) 12. § (1) bekezdése alapjan az ad6 alanya az, aki a
naptari év els6 napjan az épitmény tulajdonosa.

To6bb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban ad6alanyok. A Hatv. 52. § 7. pontja
alapjan viszont az ingatlan tulajdonosa az a személy, aki az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel,
illetve abban az esetben, ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédést az ingatlantigyi
hatésaghoz benyujtottak — melynek tényét az ingatlantigyi hatdsig széljegyezte —, a szerzé felet kell
tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az ingatlantigyi hatésag jogerSsen
vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak vagy a birésag megallapitotta a szerzédés
érvénytelenségét.

Az adasvétel évében keletkezett targyi adofizetési kotelezettség vonatkozasaban az Eladok akként
nyilatkoznak, hogy annak a jelen adasvételi szerz6dés 21.2. pontjaban részletezettek szerint tesznek eleget.

Felek a kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 tUgyvéd Oket a Szerz6dés megkotésével kapcesolatos ado- és
illeték szabalyokrol tajékoztatta, a tajékoztatast a Felek megértették és tudomasul vették.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljar6 tgyvéd egyedi addjogi tandcsadast nem nyujt, kizardlag a
rendelkezésre bocsajtott informaciok alapjan altalanos tajékoztatast ad az illeték és a varhatd adé mértékérdl.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése soran kotelesek egymassal teljes mértékben egytittmikodni,
valamennyi szlikséges nyilatkozatot hataridében megtenni.

Felek a kijelentik, hogy az eljaré tgyvédek tijékoztattak ket a tulajdonjog valtozas bejegyzésével
kapcsolatosan az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. térvény (tovabbiakban: Uj Inytv.) 50. § (1) és
(2) bekezdésében foglaltakrol, amely tajékoztatast a Felek jelen Szerz&dés alairasaval tudomasul vették és
megértették.

Figyelemmel a jelen pontban foglalt tajékoztatisra, abban a nem vart esetben, amennyiben az illetékes
foldhivatal kérelmiiket az Uj Inytv. 50. §-aban hivatkozott médon visszautasitja, ugy a Felek a jelen
Szerz6dés alairasaval egyittmtkodésre kotelezik magukat abbdl a célbdl, hogy a beadvany megtartsa a
benyujtas id6pontjanak megfelel6 ranghelyét.

Felek kijelentik, hogy az illetéktérvény és a vonatkozd adotorvények rendelkezéseit ismerik, mely alapjan
Vev6 kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes
személyes illetékmentességben részestl.

Felek r6gzitik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd a hatdlyos el6irasoknak megfelel6en tijékoztatja és
figyelmezteti a szerz6d6 Feleket az Osszekotd és felhasznaldi berendezésekrdl, valamint a potencialisan
robbanasveszélyes kozegben mikodé villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szol6 40/2017.
(XII. 4) NGM rendelet 1. mellékletét képez6 Villamos Miszaki Biztonsagi Szabdlyzatdban foglalt
kotelezettségekrdl.

Feleket kolesonds titoktartasi kotelezettség terheli a jelen szerz6dés teljesitése soran tudomasukra jutott nem
nyilvanos informaciok tekintetében, ideértve az tizleti titkot is.

Felek r6gzitik, hogy a Vevé kozfeladatot ellatd szervként koézérdekd és kozérdekbdl nyilvanos adatok
kiadasara vonatkozé jogszabalyi kotelezettségek alapjan jar el, a Vev6 ezen koételezettségek teljesitése
érdekében t6rténd adattovabbitdsa vagy nyilvanossagra hozatala nem mindsil szerz6désszegésnek.

Amennyiben a kézérdek( adatot tartalmazé dokumentum meg nem ismerhet$ adatot is tartalmaz, a Vevé a
kiadott masolaton a meg nem ismerheté adatot felismerhetetlenné teszi (részleges teljesités).

Eladék vallaljak, hogy a szerz6dés alairasatol szamitott 5 munkanapon belil a Vevé részére atadjak az altaluk
tzleti titokként jelSlt informaciok tételes, indokolt jegyzékét a dokumentumhelyek pontos megjelélésével,
és a szerz6dés és mellékletei ,,nyilvanossagi kivonat” valtozatat, amelyben kizardlag a jogszertien kitakarhato
részek kertilnek felismerhetetlenné tételre.
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Felek tudomasul veszik, hogy az Onkormanyzati vagyon kezelésével, birtoklasaval, hasznalataval,
hasznositasaval, az azzal valé rendelkezéssel, illetve az ilyen vagyont érint6 jog megszerzésével kapcsolatos
adatok korében az tizleti titokra hivatkozas korlatozott.

Felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 tgyvéd tijékoztatisat a jelen Szerzédésbol fakadd jogaikkal és
kotelezettségeikkel kapcsolatosan megértették, és tudomasul vették.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk., valamint egyéb vonatkozé jogszabalyok
rendelkezései az iranyadok.

Felek rogzitik, hogy az ugyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 45/A. §-a alapjin
ingatlanra vonatkozé vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvantartasba valo bejegyzésére
iranyul6 eljarasban vald jogi képviseletre, illetve a kézhiteles nyilvantartasba valo bejegyzés alapjaul szolgald
okirat szerkesztésére iranyulé tgyvédi tevékenységre tekintettel, az eljard lgyvéd szoban tajékoztatta a
Feleket az adatvaltozis-kezelési szolgaltatas igénybevételének lehetGségérdl, mely szerint a https://e-
bejelento.gov.hu/ cimen elérhet szolgiltatis igénybevételével, a honlapon felsorolt, csatlakozott
szolgaltatoknal kézmuveik atiratasat és adatvaltozasaik atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

Felek megbizast adnak Dr. Panyi- Kiss Edit egyéni tgyvédnek (székhely: 3525 Miskolc, Jokai utca 4. fsz/4.
sz.;  KASZ:  36063119;  clektronikus  kapcsolattartasi  cfm:  50243125#cegkapu;  e-mail:
drpanvi.jmlegal@gmail.com), hogy a jelen Szerzédés elkészitése, ellenjegyzése és az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras (a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevéi jog bejegyzése, az Eladok tulajdonjoganak torlése és
a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése) soran a Felek képviseletében az tigyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi
LXXVIIL. térvényben irt jogkrben eljarjon.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés modositasa csak Felek erre iranyulé kozos akarataval, {rasban
érvényes. A jelen Szerz6dés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az egész
Szerz6dés érvénytelenségét.

Felek az érvénytelen rendelkezést a szerzédéskotéskori Ugyleti akaratuknak leginkabb megfelel6
rendelkezéssel potoljak. Felek kozott a Szerz6dés teljesitésével kapcsolatos valamennyi kézlés, kérés vagy
beleegyezés csak irasban érvényes és joghatalyos.

Felek kérik az eljaré ingatlaniigyi hatésagot, hogy — az eljaré tigyvédeknek t6rténé egyidejii
kézbesités mellett — az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol szo6lé 2016. évi CL. térvény 13. § (6)
bekezdése alapjan az tligyben keletkezett dontést szamukra is kézbesiteni sziveskedjen. Felek
rogzitik, hogy az tigyvédi meghatalmazas hatalya a részitkre koézvetleniil kézbesitendd
ingatlaniigyi hatésagi hatarozatok és az illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos NAV
hatarozatok atvételére nem terjed ki, de a Vevé részérdl eljaro tigyvéd meghatalmazasa kifejezetten
kiterjed a NAV B400e adatlap ad6hatésaghoz val6é benyujtasara. Dr. Panyi- Kiss Edit egyéni tigyvéd
jelen okirat ellenjegyzésével a fenti meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a Szerz6dést mindennemi kényszertdl, vagy befolyastol mentesen, kizardlag sajat
akaratukbdl k6tik meg, az nem iranyul jogszabalyi tilalom vagy korlatozas kijatszasara, megkeriilésére. Felek
kijelentik egyuttal, hogy a jelen okiratot szerkeszts és ellenjegyzG tigyvéd a jelen jogiigylettel sszefiiggben
valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerz6déskotéssel Osszefiiggésben valamennyi 1ényeges koriilményrol
kéréstiknek megfelelen Gket kioktatta, amely kioktatast a Felek megértették és tudomasul vették.

Az eljaré tgyvédek a Szerz6dés elkészitése soran és annak alairasaval egyidejileg a Vevé és az Eladok
képvisel6jét okmanyaik alapjan azonositottak.

A személyazonossigot igazolé okiratok érvényességérél meggy6zGdtek, a Vevé és az Eladok
képvisel6jének személyi igazolvanyardl és lakcimkartyajarél masolat készult, e vonatkozasban a Vevé és az
Eladok képviselSje hozzajarulnak ahhoz, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl
és megakadalyozasardl szo6lo 2017. évi LI torvény szerinti tgyfél-atvilagitas soran lemdsolt okiratokban
szerepl6 adataikat az eljard Ggyvédek a jelen megbizas teljesitése kereteiben kezeljék.



50./

51./

52./

53./

54./

55./

Oldal 19/20

Eladol és Elado2 képvisel6i a jelen Szerz6dés alafrasaval buntetSjogi felelGssége tudataban kijelenti, hogy
a jelen Szerz6dés alairasa soran az Eladé nevében jar el. Elad63 és Elad6 4 jelen Szerz6dés alairasaval
blntet6jogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a jelen Szerz6dés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el.
Vevé képviselSje a jelen Szerz6dés alafrasaval bintetGjogi felelGssége tudataban kijelenti, hogy a jelen
Szerz6dés alairasa soran a Vevd nevében jar el.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerz&déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositias sorin megadott
adatokban, illetve, amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az lgylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrol, a valtozasrdl valé tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon belil
kotelesek az eljard tgyvédet irasban értesiteni.

Elado61 és Elado2 képviselSje kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011, évi CXCVIL térvény (Nvtv.)
3.§ (1) bekezdés 1. pont b) alpontja alapjan atlathat6 szervezetnek minésiil. Az Elado1 és Elad62 képvisel6je
a fenti nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén arrél haladéktalanul kételes az Onkormanyzatot tajékoztatni
és tudomasul vette, hogy val6tlan tartalmu nyilatkozat esetén, vagy amennyiben barmilyen okbdl nem felel
meg az Nvtv. hivatkozott pontjiban foglalt 4tlithatésagi kritériumoknak, az Onkormanyzat jogosult a jelen
szerz6déstdl elallni, illetve azt felmondani.

Felek jelen szerz6dés alafrasaval nyilatkoznak, hogy a jelen szerz6désben megjeldlt, vagy a teljesités soran
igénybe veendd személyek hozzajarulasat beszerezték a fenti adataik jelen szerzédésben vagy mas
teljesitéssel kapcsolatos iratban térténd feltiintetéséhez, és azoknak a jelen szerz6dés teljesitése érdekében a
masik fél altal t6rténd felhasznalasahoz.

52.1. Felek kijelentik, hogy amennyiben a szerz6dés teljesitése soran barmelyikiik altal személyes adatok
megismerésére, kezelésére, vagy adatfeldolgozasra kertl sor, tevékenységlik soran kiléndsen az Eurdpai
Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlisarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kivill helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet), tovabba az informaciés 6nrendelkezési jogrol
és az informacioszabadsagrol szo16 2011. évi CXII. térvény, az allami és 6nkormanyzati szervek elektronikus
informaciébiztonsagardl szolé 2013. évi L. térvény és a vonatkozé egyéb magyar jogszabalyok el6irasainak
megfelel6en jarnak el. Ennek érdekében megteszik a sziikséges technikai intézkedéseket az adatok és
informacidk jogosulatlan megismerése, tovabbitasa, modositasa vagy megsemmisitése ellen.

Vevé és az Elad61 és Elado2 képviselSije, tovabba Eladé3 és Elado4 egyidejlleg tgy nyilatkoznak, hogy
jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen okiratot ellenjegyzé tigyvédek
a 10/2019. (V1. 24.) MUK szabalyzat alapjan személyazonossigukat a jogligylet biztonsagi rendszeren
keresztiil elektronikus uton ellenérizzék.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz&dés Felek kozt 1étrejott teljes megallapodast teljeskérien szabalyozza és
hatalytalannd tesz barmilyen, a jelen Szerz6dés targyaban korabban folytatott el6zetes szobeli egyeztetést,
vagy korabban sztletett irasbeli megallapodast/nyilatkozatot.

A jelen Szerz6dés a Felek teljes kort szerz6déses akaratat rogziti, Felek egyebet el6adni nem kivantak.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével kapcsolatban felmeriild koltségeiket
maguk kételesek viselni és az eljar6 tugyvéd részére kotelesek megfizetni.

Felek jelen moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerz6dést annak elolvasasat és értelmezését
kovetéen, mint akaratukkal mindenben egyezét, sajat kezileg, jovahagyolag irjak ala.

A Szerzddésnek az ahhoz valé fizikai hozzakapcsolas nélkiil is elvalaszthatatlan mellékletei:

1-2. melléklet: az Ingatlan térképe rajta az Ingatlanrész jel6lésével masolatban

3. melléklet: az Elad61 alairas napjan kelt cégkivonatanak masolata

4. melléklet: az Elad62 alairas napjan kelt cégkivonatanak masolata

5. melléklet: a Vevé aldiras napjan kelt 6nkormanyzati térzskonyvi nyilvantartasi kivonatanak masolata
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6. melléklet: Eladé1, Elad62 és Vevé képviselSinek alairds- mintdja/alairasi cimpéldanya
7. melléklet: Ugyvéd altal ellenjegyzett meghatalmazas

Miskolcon, 2026. évi ................. hé ..... napjan
DH]J Epit6 Kft. ,E-D VASCENTRUM?” Kft.
képv.: Hercsik David tgyvezetd képv.: Késely Dezsé tgyvezetd
- Eladol- - Elado62-
Késely Dezs6 Mudra Kalman
képv.ben: Késely Dezsd meghatalmazott
- Elad63- - Elado4-

Miskolci Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
képv.: Toth- Szantai Jozsef polgarmester
-Vevé-

Az eljaré tgyvéd rogziti, hogy a szerz6d6 felek a médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerz&dést
annak utolsé oldalan irjak ala, figyelemmel arra, hogy az tgyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL. t6rvény
43. § (4) bekezdése alapjan az ellenjegyz tigyvéd a jelen szerz6dés lapjait ugy fizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme
nélkil nem megbonthatd, igy az okiratot minden oldalan a feleknek kézjegyével nem kell ellatnia.

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Miskolcon, 2026. évi ................o.o. hé ... napjan Dr.
Panyi-Kiss Edit egyéni tgyvéd (IKASZ szam: 36063119; 3525 Miskolc, Jokai u. 4. fsz/4. sz.):

Pénztgyileg ellenjegyzem
Miskolcon, 2026. ............. napjan

Szilagyi Kornél
Féosztalyvezetd
Gazdalkodasi FSosztaly



