MISKOLC MEGYE| JOGU VAROS
FOLGARMESTERE

Ikt.sz.: 200428-0/2026. Siirgdsségi inditvany
U.i: Hetey Tibor

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzatinak Kézgytilése

Eléterjesztés a Kozgytlés 2026. marcius 6. napjin tartando tilésére

Javaslat
a Miskolc Szamozott utcdk telepitési tanulmanyterv jovahagydsira, kiemelt fejlesztési

teriiletté nyilvinitisra és a hozz4 tartoz6 telepiilésrendezési és tervezési szerzddéssel
kapcsolatos dontések meghozatalara

Eldkészitésért felelGs:

Egvez
dr. Czakd Nikoletta
féosztilyvezeto-helyettes
Virosfejlesztési Foosztaly
Toérvényességl vélemé mutatva:

: d., 2
Dt Senviczki Erika

jegyzo



Tisztelt Kozgyfilés!

I. Tartalmi 6sszefoglald

Magyarorszag helyl 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja értelmében a helyl 6nkormédnyzat a helyi kozigyek, valamint a helyben biztosithatd
kozfeladatok kérében latja el a telepulésfejlesztes, telepulésrendezés feladatait.

Miskole Megyei Jogli Viros Onkorminyzata Kézgyiilésének (a tovabbiakban: Kézgyilés)
175/2022. (XIL 15.) hatirozatival elfogadott Miskole Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti
terve (TszT) és 38/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendeletével megalkotott Miskole Megyei Jogii
Viros Epitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: MESZ) Miskole Megyei Jogi Viros
Onkorminyzatinak (a tovdbbiakban: Onkorminyzat) alapvetd telepiilésrendezési eszkozei,
amelyeket folyamatosan meg kell feleltetni a valtozd jogszabilyi és a felmerilé gyakorlati
kovetelményeknek.

A magyar épitészetrdl szold 2023, évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1) bekezdése
értelmében a telepiilési oOnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztéesi célok megvalositasara
telepulésrendezési szerzGdést kothet az érintett telek tulajdonosival, illetve a telken beruhizni
szandékozo célmegvaldsitoval. A telepillésrendezési szerzddés kézigazgatisi szerzédésnek
mindsiil.

A Mépty. 92, § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott a telepulési
onkormanyzat képvisel6-testillete dont a cél megvaldsitéja  dltal  készitett  telepitési
tanulmédnytervrdl, annak hidnytalan benyujtasatél szamitott 30 napon beliil, amelyet a Méptv. 92.
§ (3) bekezdése alapjan kizardlag telepuléstervezési, illetve telepulésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni.

A telepitési tanulmanyterv az adott épitési beruhazassal kapcsolatos, énkormdnyzati dontést
elosegité dokumenticiod, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természetl kornyezettel valéd viszonyit.

A Méptv. 92. § (4) bekezdeés a) pontja alapjan a telepulésrendezési szerz6dés kothetd a telepitési
tanulminyterv alapjin a telepiilésrendezési terv kidolgozasira. Az Onkormanyzat a szerzédésben
arra vallal kotelezettséget, hogy a telepiiléstendezési terv készitésének vagy modositisinak
egyeztetési eljardsit a megallapitott hatiridén belil lefolytatia és azt jévihagyds céljabdl a
Kozgytlés elé terjeszti.

A telepiilésrendezési  eszkézok modositasanak  szabélyait a  telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadisinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. rendelet)
irja elé.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdése szerint a f6épitész a képviseld-testitlethez cimzett
feljegyzesben véleményezi a telepitési tanulmanytervet. A feljegyzés a hatirozati javaslat 2.
mellékletét képezi. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat nem rendelkezik partnerségi
rendelettel, a Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdés szerinti véleményezésre nem keril sor. A
rendezési terv modositisa el6tt lakossigi forum megtartasira keriil sor, melyen az érintettek
véleményezhetik a tervezett modositasokat.

A Szamozott utcak tertlete évek Ota elhanyagolt része a varosnak. A korabbi elszlomosodott
teriilet felszimoldsra keriilt, az Onkormanyzat és a Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdalkodasi
Igazgat6siga évek ota azon dolgozott, hogy megoldast taliljon a kialakult helyzetre. Mostanra a



teriilet tressé, fejleszthetévé vilt, azonban a rendezési tervben szerepld kordbbi funkeié nem felel
meg a viros elképzeléseinek és céljainak. A terilet Lk jeli kisvirosias lakterilet épitési
ovezetként van szabdlyozva, ezért szitkségessé vilt az &vezeti besorolis és egyéb beépitési
eloirisok maédositasa, valamint az utak szerkezeti dtgondoldsa annak érdekében, hogy a viros
hosszitivii érdekeit megvalosithat6 fejlesztés johessen létre a teriileten, A kt. jeld évezetbe
tartozd Otddik utea (hrsz.: 21774) megsziintetésre kertil és beépitésre szdnt épitési 6vezetbe keriil
atsorolasra, a késébbickben ezért az Onl{ormmy?at torzsvagyonabol ki kell vonni. A
telepiilésrendezési eszkozok modositisa soran a térségben nmgszuntetesre keriilt garazsok
potlasira kiilénleges gardzsteriilet keriil kialakitasra a 21702/5 és 21702/6 hrsz.-i ingatlanok
teriiletén. A szabilyozasi terv médositdsa sordn meg kell vizsgilni a teriileten atmendé gyijtéutak
(Kiss Etn6 u., Andrissy u. 0sszekotése) nyomvonalvezetésének esetleges modositasat.

Celmegvalositd a  telepiilésrendezési eszkézok modositisinak gyorsitdsa és  finanszirozasa
érdekében telepiiléstendezési szerz6dés mepkétését és a modositissal érintett teriilet kiemelt
fejlesztési tertletté nyilvinitdsit kezdeményezte.

Célmegvaldsitd Miskole Holding Zrt. (Székhely: 3530 Miskole, Petéfi utea 1-3. sz.; Addszam:
13778749-2-05) a rogzitett tartalmi és formai kovetelményeknek megfelels telepitési
tanulmanyterv elkészitésére felkérte a Borsodi Tervezd Kft-t (a tovibbiakban: Tervezd)
(Székhely: 3535 Miskole, Janos u. 58. sz; Addszim: 32007776-2-05). A Tervezd a
jogszabilyokban  rogzitett tartalmi és formai koévetelményeknek megfelels telepitési
tanulminytervet elkészittette és azt az Onkormanyzat felé benydjtotta, mely a hatirozati javaslat
1. mellékletét képezi.

Tervezd 1.300.000 Ft + AFA, azaz Egymilli-hiromszdzezer forint + AFA tervezési dij
megfizetése mellett villalja a hatilyos telepulésrendezési eszkézok modositasahoz szitkséges
tervek elkészitését. Az 1.300.000 Ft + AFA tervezési dijat a Célmegvalésité fizeti meg a Tervezo
részére.

Javaslom, hogy a Kozgyllés hozzon hatirozatot a hatdrozati javaslat 1. mellékletét képezd
telepitési tanulminyterv jovihagyasardl, a hatirozati javaslat 2. mellékletét képezd foépitészi
feljegyzés elfogaddsirél, valamint a célok megvalésitisihoz szitkséges szabalyozasi hitteret
biztosito telepilésrendezési eszkozok modositasa érdekében, az Onkormanyzat, a Célmegvalésitd
es a Tervezo kozottl teleptilésrendezési és tervezési szerzddés megkotésérdl, valamint a Miskolc,
21702/6, 21702/8 (részteriilet), 21702/9, 21744, 21746-21784 hrsz.-i ingatlanok kiemelt
fejlesztesi teruletté nyilvanitasardl.

IL. El6zmények
A teriilet problémdinak feltirisara és azok megoldisira az Onkormanyzat tervezdi Stletpalydzatot
bonyolitott le, amelynek kovetkeztetéseit a telepiilésrendezési eszkozok modositisa sorin

megfontolasra javaslom.

III.  Varhato szakmai hatasok

A hatirozati javaslat lehetévé teszi Miskole, Szimozott utcik 1j fejlesztésével, beépitésével
kapcsolatos szabalyozisi hittér megteremtését, és rendezi annak finanszirozasi hatterét,



IV.  Virhat6 gazdasagi hatasok

A Miskole, Szamozott utcik tervezett beépitése a teriilet értékénck megfelels hasznositast irinyoz
eld, szélesiti a varos szolgiltatasait €s noveli lakdsillomanyar, amely az Onkormdnyzat részére
bevételeket eredményezhet.

V. Kapcsolédasok

Az elGterjesztés kapesolodik:
a) A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvényhez,
b) Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvényhes,
c) a telepiléstervek tartalmirél, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021, (VIL 15) Korm.

rendelethez,
d) Miskolc Megyei Joga Viros Telepiilésszerkezeti Tervérdl szélé 175/2022. (XII. 15)
hatirozathoz,

e) Miskolc Megyei Jogii Viros FEpitési Szabalyzatirsl sz6l6 38/2022. (XIL 16.)
onkormanyzati rendelethez.

VL.  Javaslat a sajto tajékoztatisdra
A sajto tdjékoztatisa indokolt.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az elterjesztést megvitatni, a hatirozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.

Miskole, 2026. mzircius,,of‘? 7

G Ghude
Toéth-Szantai Jozsef )
polgarmester



Hatarozati javaslat:

a Miskolc Szdmozott utcik telepitési tanulmanyterv jovihagydsara, kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvdnitisra és a hozzd tartozé telepiilésrendezési 6s tervezési szerzédéssel
kapcsolatos déntések meghozatalira

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatanak Kézgytlése megtargyalta a ,,Javaslat a Miskolc
Szamozott utcak telepitési tanulméanyterv jovdhagydsiara, kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasra és a hozzd tartoz6 telepiilésrendezési és tervezési szerzédéssel kapcsolatos
déntések meghozatalira" cimi elGterjesztést és az alibbi hatirozatot hozza:

1)

2)

3)

4)

5)

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzatinak Kozgyllése (a tovibbiakban: Kézgyilés) - a
jelen hatirozat 1. melléklete szerinti tartalommal - jovihagyja a Miskolc Szimozott utcik
rendezésére készitett telepitési tanulmanytervet.

A Kozgyilés Miskole Megyei Jogi Vitos Telepiilésrendezési Eszkozeinek  targyi
modositisahoz a telepitési tanulminyterv felhasznalhatésigirdl, valamint a Megalapozo
vizsgilat és az Alitimaszté javaslat tartalmarél szélé, jelen hatirozat 2. mellékletét képezd
Féépitészi feljegyzést jovahagyja.

A Kozgyilés a telepiilésrendezési eszkoézék modositisanak »egyszerusitett eljirassal” torténd
gyorsitasa érdekében a Miskole 21702/6, 21702/8 (részterulet), 21702/9, 21744, 21746-
21784 hrsz.-G ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Kozgyllés a Miskole Megyei Jogi Viros Onkormanyzata (a tovibbiakban:
Onkormanyzat), a Miskolc Holding Zrt. (Szeékhely: 3530 Miskole, PetSfi u. 1-3. sz;
Adészim: 13778749-2-05) mint Célmegvaldsité (a tovabbiakban: Célmegvalosito) és a
Borsodi Tervez§ Kft. (Székhely: 3535 Miskole, Janos u. 46.; Adészim: 32007776-2-05),
mint Tervezd (a tovibbiakban: Tervezs) kozotti telepiilésrendezési és tervezési
szerzddés (a tovibbiakban: Szerz5dés) megkotésérdl dont, az alabbiak szerint:

A Szerzédés célja a telepitési tanulmanytery alapjan Miskolc 21746-21784, 21702/ 6,21702/8
és 21702/9 hrsz.-G ingatlanok vonatkozasiban Miskolc Megyei Jogi Viros hatilyos
telepiilésrendezési eszkGzeinek moédositisa, a Célmegvalésito koltségviselése mellett. A
SzerzGdés targya a Tervezd altal készitett tervezési terilletet érintd telektdmbnél a
teleptilésrendezési tevékenység elékészitése, a fejlesztést lehetévé tevd szabalyozasi elbirasok
kidolgozasa. Tervezot a tervezési feladat ellitisiért Gsszesen 1.300.000 Ft + APA, azaz
Egymillio-hiromszizezer forint + AFA tervezési dij illeti meg. A Célmegvaldsiténak a
Szerzbdésben kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a Tervezdnek a tervezési dijat megfizeti.
A Kozgyiilés felhatalmazza a Polgarmestert a Szerz6dés aldirdsaval kapcsolatos intézkedések
megtetelere.

A Kozgyiilés felhatalmazza a Polgirmestert a jelen hatirozat 4. pontjaban emlitett Szerzédés
végrehajtasival Osszefiiggs eljarisok meginditisira és lefolytatisara, tovibbi minden olyan
nyilatkozat megtételére, mely a telepiilésrendezési eszkézok modositisihoz kapesolodo
adatok és adatbazisok szolgiltatisihoz szikséges.

16s: Polgirmester

Végrehajtasért felelds: Féépitészi Kabinet

Hataridg: 1-3. pont tekintetében: azonnal

4. pont tekintetében: a déntéstsl szamitott 30 napon belill
5. pont tekintetében: a 4. pont szerinti szerz6dés
megkotését kévetden 30 napon belil



I. sz melléklet Miskolc Megyei Jogh Varos
Onkorményzata Kézgytilésének .../2026. ( ... ...)
hatirozatahoz

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS

Telepiilésrendezési Eszkdzeinek Miskolc ,,szamozott utcak” térségében
tervezett kereskedelmi létesitmény beruhazashoz kapcsolédé modositasat
megalapozé

A 419/2021. (VL.15.) korméanyrendelet 19.§. szerinti

TELEPITESI TANULMANYTERV

MEGBIZO0:

Miskolc Holding Onkorményzati Vagyonkezels Zrt.
3530 Miskolc, Petsfi Sdndor utca 1-3.

TERVEZO:

Telepiilésrendezés
Hojdak Péter
okleveles telepiilésmémok
TT 05-0494
Borsodi Tervezd Kft.

Miskole, 2026. februar hé
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1. Elézmények, dsszefoglalis

A tervezesi teriilet jelenleg Miskolc megyei Jogli Varos Onkormanyzatinak tulajdona, a kezeléi
Jogokat — beleértve az értékesitést is —a Miskole Holding Zrt. gyakorolja.

A tulajdonos az ingatlanok értékesitésérdl dontott, a szerzédésben rogzitett funkcidkkal, A beruhazo
rovid tavon kereskedelmi létesitmény(ek), kézéptavon lakéingatlanok  létesitésére vallalt
kotelezettséget.

A beruhazas el6készitéseként a tulajdonos Onkorményzat végrehajtotta az ingatlanok kiiiritését és
az ¢épiiletek elbontésdt, a teriilet kitakaritisa és az elvadult névényzet irtasa folyamatban van.

Ezzel parhuzamosan a Beruhdzo is clkészitette a terillet becpitésének vazlatat, amely jelen
tanulményterv alapjat képezi. Az el6zetes egyeztetések soran nyilvanvalova vélt, hogy a
varosszerkezeti dsszefliggések a koncepci6 korrekci6jat igénylik, a tanulménytervben a médositott
elképzelés keriil bemutatdsra.

A tervezett beruhizisok megvaldsithatosiga a hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozok
modositiasat igényli.

2. A tervezési teriilet és a kirnyezet bemutatisa

Elhelyezkedés, megkozelités

A tervezesi teriilet a vdros belsd, siiriibben beépitett részén, az Andrassy Gyula utca mentén
helyezkedik el. Az alkdzpontként jellemezheté Ujgyéri f6tér és a DVTK stadion kozétt fekv térség
a varostest kozéps6 részének alulhasznositott teriilete.

Eszakrél az Andrassy Gyula utca, délr6l a Szinva-patak, keletrél a Vasgyari Piac egyiittese és az
MVK Zrt. kbzelmultban kialakitott jarmiitarolé telepe hatérolja. Nyugatrél kdzvetleniil egy kisebb
lakoteleppel és a DVTK stadion parkolézéndjéval hatéros, azon tal a varosrész legnagyobb
lakotelepi egyiittese (Bulgarfold, Kilidn-észak, Kilian-dél) talalhaté.

A teriilet kozel sik, kérnyezetét ugyanakkor tébb vizfolyas érinti. A délrdl hatarolé Szinvan til BE-D
iranyban keresztezi a Lyuké-patak, a teriiletté] nyugatra (a stadion mellett) a részben lefedett
Pereces-patak; mindketté itt torkollik a Szinvaba. Tovabbi szerkezetformalé elem a keletrdl hatdros
villamosvonal, amely az egykori vasgyarat kiszolgal6 szarmyvonal.

A teriilet a varos fejlesztésre Kijelolt teriiletei kizé tartozik, melynek elékészitése a leromlott
épiiletdllomdny szanédldsdval megtortént.

Tulajdonviszonyok
A tervezesi teriilet az alabbi ingatlanokra terjed ki: 21702/6, 21702/8 (részteriilet), 21702/9, 21744,
21746-21784 hrsz.
Az érintett ingatlanok diontden Miskole Megyei Jogi Viros tulajdonat képezik (2025
decemberi dllapot). A fejlesztéssel nem érintett ingatlanok kéziil a 21702/6 hrsz. albetétenként
eltéré tulajdonosokkal rendelkezo tarsashaz, A 21702/8 hrsz. lakotelepi alaptelek, a 21702/9 hrsz.
magantulajdonban 1évé gardzs, a 21778 hrsz. pedig a Magyar Allam tulajdondban lévé udvarként
nyilvintartott beépitetlen teriilet.
Miivelési dgak
* Az uin ,szamozott utcik (a tervezési teriilet vonatkozdsaban: Otédik utca, Hatodik utca,
Vasgyar ujtelep utca — 21744, 21751, 21758, 21766, 21744 és 21779 hrsz. miivelési dga
kivett, kozteriilet”.
* A Lyuko patak ingatlanai — 21762 és 21770 hrsz. — miivelési 4ga” 4rok”
Az egykori kolénia egyes ingatlanai — 21748, 21749, 21750, 21752, 21753, 21754,
21755,21757, 21759, 21760, 21761, 21765, 21775, 21776, 21778, 21780, 21781, 21783 és
21784 hrsz. — miivelési 4ga, , kivett, lakohdz, udvar, egyéb épiilet”
* Az egykori kolonia egyes ingatlanai — 21746, 21747, 21756, 21763, 21764, 21767, 21768,
21769, 21771, 21772, 21773, 21777 és 21782 hrsz. — miivelési dga,  kivett, beépitetlen
teriilet” Utobbiak terképlapjardl az elbontott épiiletek is torlésre keriiltek.



Egyes ingatlanokon még bejegyzett tény a tarsashaz jelleg, illetve kiilénbozd terhelések —
vezetékjog, vizelvezetési szolgalmi jog, utszolgalmi jog, pincehaszndlati jog — keriiltek bejegyzésre.
Ezck az épuletallomany elbontasara vald tekintettel okafogyotta valtak.

A 21755 és 21761 hrsz. ingatlanokra épitési tilalom keriilt bejegyzésre az immar tulajdonosi
poziciéban 1évé Onkorméanyzat javara, ennek fenntartdsa szintén nem indokolt.

Az adatokat elemezve megallapithat6, hogy az egyen ingatlanok jogi helyzetének rendezése, a
tényleges dllapot dllami ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése folyamatos, a tulajdonszerzés
sorrendjének megfeleld folyamat. Jellemzéen az Andrassy Gyula utca melletti tdmbok keriiltek mér
rendezésre.

Tényleges hasznilatat tekintve az ingatlanok donto része epitesi tormeleket ¢s illegalisan lerakott
hulladékot tartalmaz, vagy a felgyomosodas ellen kaszalt, részben cserjékkel boritott hasznositatlan
teriilet. A kozterilletként nyilvantartott ingatlanok rendkiviil leromlott allapoth uatburkolattal
fedettek, részben burkolatlanok. A Lyuké-patak medre felgyomosodott, a kezeld altal iddnként
kitakaritott arok, jellemzoen alig csorgedezo vizzel.

A helyszini bejaras idépontjaban (2025 december 1.) megallapitasra keriilt, hogy:

e a 21775 hrsz. ingatlanon egy foldszintes, téglaarchitekturaji egykori kolonia lakas all,
amelyben szocidlis intézmény mikodik. Az intézmény bérloként van jelen, a bérleti
szerzddés | év idotartamra vonatkozik. A beépitettség mértéke 17,7%.

e A 21784 hrsz. ingatlanon egy jelenleg hasznalaton kiviili ovohely talalhatd, kb. 12 m. magas
tomor falu betonépiilet, a beépitettség mértéke 46 %

e A 21702/6 hrsz. ingatlanon egy Uszotelkes telepitésii 4 szintes iparositott technologiaval
epilt tarsashaz all, mellette egy onallé gardzs. Az ingatlant a fejlesztési elképzelés nem
érinti.

e A tobbi ingatlanon épiilet, épitmény nem taldlhaté, beépitetlen. A teriiletet feltaré egykori
utak allapota nagyon leromlott, helyenként a burkolat nagyobb feliileten hidnyzik.

ot
[ ] KIVETT KOZTERULET
[ KIVETT AROK

i o X ——-——' [ KIVETT BEEPITETLEN TERULET
K"'T""'lﬂ'"_r”\ 1 3 KIVETT LAKOHAZ, UDVAR

A miivelési agak bemutatasa. Forrds: sajat szerkesztés. 2025 decemberi dllapot
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3: Tervezési koncepcio

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorményzatanak kiemelt céljai kozott szerepel az Gn. ,szamozott
utcak” térségének, egy rendkiviil leromlott allapoti kolénia rehabilitacioja, tekintettel annak kiemelt
varosszerkezeti elhelyezkedésére. Ennek szakmai megalapozéséra érdekében tervpalyazat kiirasara
is sor keriilt. Az Onkorményzat nevében eljaré Miskolc Holding Zrt. beruhdzas-szervezési és
ingatlangazdalkodasi tevékenységi korén beliil el6készitette a teriilet hasznositasat.

A Beruhazd — a viros céljaival Gsszhangban - elsésorban kereskedelmi létesitmények létrehozasét
tervezi a rosszul ellatott nyugati vérosrészek kiszolgilasa érdekében, azon tal mindségi
lakok6myezetet nyijto tarsashézak épitését tervezi a teriileten.

A konkrét fejlesztési elképzelések koziil a kereskedelmi létesitmények és kiszolgalo teriileteik a
21746-21749, 21767-21769 és 21771-21777 hrsz, a lakéteriiletek a 21752-21757, 21763-21765,
21774, 21780-21782 hrsz, a kozcél fejlesztések kore a 21702/8, 21746, 21747, 21750, 21755-
21757, 21759-21761, 21765 és 21780 hrsz. ingatlanok kérét érintik.

A beruhazasok titemezését tekintve rovidtdvon a kereskedelmi létesitmények megépitése tervezett, a
lakdsok kozép- és hosszi tavon keriilnek megvalositasra. Jelen dokumentécio6 a rovid- és kozeéptavi
beruhdzési elképzelések megalapozdsit szolgilja, kiemelt figyelemmel azok varosszerkezeti
kévetkezményeire.

A tervezett kereskedelmi létesitmények a teriilet északi oldalin keriilnek elhelyezésre, egyuttal
varosi minGségli térfalat is képezve az Andrissy Gyula utca felé. Két tomb keriil kialakitasra,
melynek kévetkeztében az Otédik utca mint kozteriilet felszamoldsra keriil a sziikséges méretii
tomb kialakithatosdga érdekében. A kereskedelmi létesitmények parkolasi igényének kiszolgilasa
érdekében a Lyuké-patak és Hatodik utca kozott fekvé, viszonylag keskeny, épitési célra kevéssé
alkalmas témb is igénybevételrét javasoljuk, igy tobb és minéségibb zoldfeliilet kialakitisara nyilik
lehetdség, dsszhangban a jogszabalyi elvarasokkal. A parkolé és a kereskedelmi létesitmény témbie
kozétt gyalogos hidak szolgalhatjik az 4tjarast.

A tervezett épiiletek szerkezeti rendszere, megjelenése még nem tisztizott. A kiszolgdlo és a
vasarl6i zona elkiilonitése és a varosképi megjelenés egyensilyinak megteremtése a szabalyozason
tlmutato feladat, telepiiléskép-érvényesitési eszkozokkel érvényesithetd a kozdssegi elvaras.

A lakoépiiletek kétszintesek, épiiletenként négy lakas kialakitdsa tervezett. Meéretiik, telepitésiik
visszaidézi az egykori kolonia lakdsok ritmusat. Szerkezeti rendszeriik, telepitésképi megjelenésiik
még nem tisztazott.

A keleti oldali témbot szintén érinti az Otédik utca megsziintetése, az igy kialakult nagyméretii
tomb lehetdséget ad egy belsé, kizardlag a lakok altal hasznalhatd zoldteriilet kialakitasara. A tomb
Ek-i sarkdban lévé 6vohely latvanyédnak érvényesitése érdekében a Vasgyar-tjtelep utcéval
parhuzamosan futé tovabbi zoldteriilet létesitése tervezett.

A Lyuko-patak mentén szintén zéldsav kialakitdsa tervezett, részben kizkertként, részben telken
beliili fasitasként. Utobbi esetben a Beruh4zd villalja az érintett teriilet kdzhasznalat celjara torténd
megnyitasat,

4, A javasolt viltozis virhato infrastrukturalis igényei - kizlekedés

A tervezési teriilet tigabb komyezetének gerince az Andrassy Gyula utca. Kategoridjat tekintve
varosi fout, habar jelents atmend forgalmat is lebonyolit. A 2x2 savos, osztott palyas utvonal
kapacitasa elvben elegendd a forgalom kiszolgalasara. A tervezési teriilet északi oldalin csatlakozik
bele a Varbo és Parasznya, végpontjat tekintve Sajoszentpéter felé vezetd 2517 sz. kiszolgalont. Az
utvonal belteriileti szakasza (Testvériség tt) 2x1 savos, a meglévé kozteriileti szélesség elégtelen, az
ttpalyan til mindkét oldalon keskeny jarda és zoldsav talalhato, az épiiletek az utcavonalra épiiltek.
A tervezeési teriileten beliili utak — az n. szdmozott utcdk szabalyos raszterben epiiltek,
kiszolgalasuk kizarolag az Andréassy utca fel6l lehetséges. Az épiiletéllomdny bontisat kévetéen
relevans forgalmi adatokr6l nem beszélhetiink.



A kozeli Ujgyéri fotér kozosségi kozlekedési csomopontjat korbevevd korforgalmi csomopontja
nehezen étjarhato, csticsiddben valamennyi irdnyba jelentds visszaduzzasztoé hatassal bir. Ugyanez
mondhatd el a Testvériség Ut becsatlakozdsardl is, ahol 6nédll6 kanyarodosivok és lampas
forgalomiranyitds hidnyéban kiilonésen a balra kanyarodds kritikus. A tervezési tertiletet
kézvetleniil nem érinti, de a varosrész forgalmaban neuralgikus pont a Kiss Emé utca (Gn. déli
tehermentesitd at) Vasgyar utcdba torténd betorkollasa.

Az Ujgyéri fotér a varos kdzosségi kozlekedésének egyik kiemelt csomdpontja, két villamos és
tucatnyi autébuszvonal csatlakozasi pontja. A tervezési teriilet vonatkozasaban az Andrassy tton
autébusz és — kiilon palyan kiépitett — villamosforgalom is halad. Az 1. és a csucsidGben
betétjaratként beillesztett 1A. viszonylatok forgalma kiemelkedd. A teriiletet keletrél hatarolo
villamosvonal a 2. sz. viszonylat hurokvaganya, jelentds forgalmat nem bonyolit le.

A tervezési teriilet nyugati oldalan jelentés kozhasznalati parkolézéna épiilt a kozeli stadionban
szervezett események kiszolgalasira. Egyéb id8szakokban kihasznalatlan, elvben (idokorlatosan)
mind a szomszédos lakételepek, mind a tervezett fejlesztések kiszolgalasara alkalmas.

Onallé kerékparit az Andrassy Gyula utca déli, tervezési teriilet felé es6 oldalan eépilt,
kihasznaltsaga egyenlore alacsony.

A tervezett beruhdzds a Hatodik utca kozteriileti szélességének novelését és tovabbi haldzati
kapcsolatok [étesitését igényli. Kiilondsen a tervezett kereskedelmi létesitmények kiszolgalo
forgalmat szitkséges masfeldl biztositani az egyébként is tilterhelt csombpontok helyett.

A déli tehermentesité tovibbépitése jelentdsen lecsokkenthetné az Andrassy Gyula at és az Ujgyéri
fotér terheltségét, ennek azonban jelenleg a Szinva-patakot meglehets magasan keresztezo
villamosvonal a nehezen lekiizdhetd fizikai akadalya. A hatélyos terveken szerepld, Szinva-patak
északi oldalén vezettet nyomvonal a teriilet kiszolgildsa szempontjabol eldnyds, az eltolt
geometridjii csomépont azonban feliilvizsgalatra szorul. A jelenlegi Hatodik utca nyomvonalanak
modositasdval megoldhato a Testvériség utcival szemkozti bekotés, amely teljes értéki
csomépontté fejleszthetd, Javasolt a forgalomiranyit6 lampakkal tortén szabalyozas, tovabba az
6n4llo balra kanyarodo savok kiépitése.

A tervezési teriilet feltaraséra szolgalé Vasgyari t kozteriileti szélessége megfeleld, a becsatlakozas
lesarkitasa azonban a belathat6sag és a teherszallito jarmiivek beforduldsa érdekeben szitkseges.

A parkolasi igének kiszolgaldsa dontGen a sajét telken beliil tervezett, a kereskedelmi létesitmények
esetében azonban a Lyuké-patak és a Hatodik utca kozétti viszonylag keskeny, épitési célra kevésbé
alkalmas témb is igénybevétele javasolt. A megoldas elénye, hogy az a parkolofeliilet a tervezett
csomdpontbol lekanyarodva kozvetleniil megézelitheto.

B A javasolt viltozds varhaté infrastrukturilis igényei - kozmiifejlesztés

A tervezési teriilet kozmiiellatasa teljes, azonban az ingatlanok egy részének kiszolgalasa nem
megoldott. A halézatok hianyosak, a kapacitisok nem elegendéek, a kozmii-cllitas helyzetének
teljes tjragondoldsa sziikséges. Az Otddik utca megszintetése és a Hatodik utca nyomvonaldnak
korrekcibja miatt meglévé kozmiivek bontésa is szitkséges. A feladat szakégi terveket igényel, jelen
munkaban a kézteriileti helyigény biztositasara keriil sor.

A HESZ alapjan mind a laké, mind a telepiiléskdzpont vegyes teriiletek esetén elvart a teljes
kozmiivesités.

A vizvezeték-halézat és a szennyvizcsatorna rendszer lizemeltetSje a Miviz Kft. a villamosenergia
ellatisa az MVM-EMASZ Miskolci Régio Kozpontjdhoz tartozik, a gazelldtis szolgiltatoja az
OPUS TIGAZ Zrt. A tavhoellatast a MIHO Kft. és tarsult cégei biztositjdk, a tervezési teriiletek
azonban nem érintettek. A vezetékes tavkozlési szolgaltatast jellemzden a Magyar Telekom Nyrt., a
Vodafone és a Digi Kft. biztositja, a kisebb véarosrészi szolgéltatok listdja azonban bovebb.
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6. A telepiilésrendezési probléma bemutatisa

Miskolec Megyei Jog Varos rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint
késziilt hatélyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabalyzattal és Szabélyozési Tervvel. A
jovahagyas Ota tobb alkalommal keriiltek a tervek modositasra a felmertilt igenyek szerint.

A varosban jelenleg az aldbbi telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:

s Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (XII.15.) hatirozat
» Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Tery: 38/2022. (XI1.16.) rendelet

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a teriiletet tobb célra szabdlyozza. A beépitesre szant
teriiletek koziil nagyvarosias lakoteriilet, kisvarosias lakoteriilet, intézményteriilet és kiilonleges
gardzs teriilet, beépitésre nem szant teriiletek koziil kozati kozlekedési teriilet, kozlekedesi cela
koztertilet, zoldtertlet-kozkert, vizgazdalkodési teriilet, valamint kiilonleges beépitésre nem széint
fasitott koztér jelenik meg.

Az egyes épitési dvezetek, Gvezetek szabdlyozasi elbirasai az alabbiak:

Ln-80.00.0[L] (21702/6 hrsz, 424 m2)
¢ amegengedett épitménymagassig 20,0 m
adottsdgoktol fliggo beépitési mod
kialakult/100 % beépitettség
kialakult/0 % zoldfeliilet
adottsagoktol fiiggo telektertilet
lakdtelepekre vonatkozé sajatos el6irasok hatalya

Meglévé, a tervezett fejlesztéssel nem érintetl beépités

Lk-21.53.5 (21746-21750, 21752-21757, 21759-21761, 21763-21765, 21767-21769, 21771-21773,
21775-21777, 21780-21782 hrsz, 6sszesen 43.073 m2)
e amegengedett épitménymagassag 4,5 m
e szabadonallé beépitési mod
+ amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %
e a legkisebb zoldfelilet 25 %
s alegkisebb kialakithato telekteriilet 1200 m2
Az eldirasok a kordbbi, mdra felszamolt beépités funkcidjat és strukturajat szabdlyozzak tjra,
modositdsuk a tervezett fejlesztések szempontjabol feltétleniil sziikséges.
Vi-61.50.4 (21784 hrsz, 1.005 m2)
e amegengedett épitménymagassag 12,5 m
e szabadonallé beépitési mod
« amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %
e kialakult/0 % zoldfeliilet
e alegkisebb kialakithaté telekteriilet 900 m2

Megléva, a tervezett fejlesztéssel nem érintett beépités

K-G-10.00.0 (21702/9 hrsz, 17 m2)

a megengedett épitménymagassag 3,5 m
adottsagoktol fliggd beépitési mod
kialakult/100 % beépitettség

kialakult/0 % zéldfeliilet

« adottsagoktol fiigeo telektertilet

Meglévi, a tervezett fejlesztéssel nem érintett beépités



Kou

(21754, 21755, 21758, 21761, 21762, 21763, 21774, 21782, 21783 hrsz. részteriiletei,
Osszesen 2.635 m2)

a megengedett epitménymagassdg 4,0 m

beépitesi mod nem keriilt meghatarozasra

a megengedett legnagyobb beépitettség 5 %

a legkisebb zoldfeliilet nem keriilt meghatarozasra

a legkisebb beépithetd telekteriilet nem keriilt meghatarozasra

kt. (21751, 21758, 21766, 21774, 21779 hrsz., dsszesen 7.903 m2)

a megengedett épitménymagassag 4,0 m

beépitesi mod nem keriilt meghatarozasra

a megengedett legnagyobb beépitettség 5 %

a legkisebb zoldfeliilet nem keriilt meghatarozasra

a legkisebb beépitheté telekteriilet nem keriilt meghatirozasra

ZKk-1 (21702/8 hrsz. részteriilete, 21778 és 21783 hrsz., dsszesen 3,075 m2)

a megengedett épitménymagassag 4,0 m
beépitési mod nem keriilt meghatérozésra

a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %
a legkisebb zdldfeliilet 60 %

a legkisebb beépithetd telekteriilet 1000 m2

V (21762, 21770 hrsz. és 21712/8 hrsz. részteriilet, dsszesen 2.060 m2)

a megengedett épitménymagassag 4,5 m
szabadonallé beépitési mod

a megengedett legnagyobb beépitettség 5 %
a legkisebb zoldfeliilet 70 %

a legkisebb beépithetd telekteriilet 1000 m2

Kb-Kt/F-2 (21702/8 hrsz. részteriilet, 6sszesen 1.519 m2)

a megengedett épitménymagassig 4,0 m
beépitési mod nem keriilt meghatérozasra

a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %
a legkisebb zoldfeliilet 3%

a legkisebb beépithetd telekteriilet 1000 m2

A tagabb térség szerkezeti osszefiiggéseit vizsgilva az alabbiak allapithatoak meg:

A Kilencedik utca és tizenegyedik utca vonaldra tervezett gyiijt6it szerkezeti jelentoségii
elem, az Ujgyéri fétér tehermentesitését és a nyugati varosrészek forgalmi kapecsolatinak
Javitasat hivatott megoldani, egyben a tervezési teriilet és kémyezet feltirdsat is megoldja.
Nyomvonala és hatasteriilete a tervezési teriileten tilmutat.

A tervezesi teriilet és a Szinva kozotti teriiletsdv funkcidja definidlatlan.

A tervezési teriilettel keletrdl hataros lakoteriiletként szabalyozott teriilet kitiriildben van,
tervezett funkcidja nem kiforrott.

A tervezési teriilettel nyugatrél hataros un. Sportliget és kapcsolédd létesitményei telepitése
otletszertl, a tervezett kozlekedési kapcsolatokra felfiizve érdemes véglegesiteni.

Szabalyozis szempontjabél a tervezett kozteriileti szélességek biztositésa, az 0] beépitésre szant
teriiletek kompenzalasira szolgalé zoldteriiletek kijelolése, valamint az épitési paraméterek
tervezett beruhdzasokhoz torténd igazitasa sziikséges.
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A tervezett besorolas a 21771, 21772, 21773, 21774, 21775 és 21776 hrsz ingatlanok teljes, tovabba
a 21777 hrsz. ingatlan részteriilete esetében (8sszesen 11.294 m2) esetében beépitésre szént tertilet —
telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-61.53.7). A kategoriat a HESZ tartalmazza A szabalyozasi
paraméterek tekintetében az aldbbiak rogzitése javasolt:

Vt-61.53.7

¢ amegengedett épitménymagassag 12,5 m
szabadonéllo beépitési mod
a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
a legkisebb zoldfeliilet 25 %
a legkisebb kialakithato telekteriilet 4000 m2

Az épitési hely kijelolése — kialakult dllapot hidnydban — 5,0 m. elékerti méret, az
épitménymagassig mértékébsl szamitott 6,25 m. oldalkerti méret és a tényleges
épitménymagassagnak megfeleld, de minimum 6,0 m. hatsokerti méret figyelembevételével
torténik. A 21771-21773 hrsz. ingatlanok nyugati szélén 6 m. széles beiiltetési kotelezettség keriilt
kijellésre a Lyuko-patak mellett fut6 zoldsav megvaldsitésa érdekeében. Az adasvételi szerzodésben
javasolt kikotni a kozhasznélat elé] torténé elzéaras tilalmat.

A tervezett besorolas a 21748, 21749, 21767, 21768 és 21769 hrsz ingatlanok teljes, tovabbd a
21746, 21747 és 21750 hrsz. ingatlanok részteriilete esetében (Gsszesen 11.114 m2) esetében
beépitésre szant teriilet — telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-61.91.7). A kategoriat a HESZ
tartalmazza. A szabalyozasi paraméterek tekintetében az alabbiak rdgzitése javasolt:

Vt-61.91.7

¢ amegengedett épitménymagassag 12,5 m

s szabadonallo beépitési mod

¢ amegengedett legnagyobb beépitettség 80 %

o alegkisebb zoldfeliilet 10 %

¢ alegkisebb kialakithato telekteriilet 4000 m2
Az épitési hely Kkijelolése — kialakult éllapot hidnydban — 5,0 m. elGkerti meret, az
épitménymagassig mértékéb6l szamitott 6,25 m. oldalkerti méret ¢ a tényleges
épitménymagassignak megfeleld, de minimum 6,0 m. hatsékerti méret figyelembevételével
trténik. A 21767-21769 hrsz. ingatlanok keleti szélén 6 m. széles beiiltetési kotelezettseg kertilt
kijelolésre a Lyuko-patak mellett futé z6ldsdv megvalositdsa érdekében. Az adasvételi szerzodésben
javasolt kikétni a kozhasznalat el6l torténd elzaras tilalmat.

A tervezett besorolas a 21752, 21753, 21780 és 21781 hrsz ingatlanok teljes, tovabba a 21754,
21755, 21756, 21757, 21763, 21764, 21765, 21774, 21780, 21782 ¢és 21783 hrsz. ingatlan
részteriilete esetében (sszesen 17.098 m2) esetében beépitésre szént terillet — Kisvarosias
lakéteriilet (Lk-31.53.5). A kategériat a HESZ tartalmazza A szabalyozdsi paraméterek
tekintetében az alabbiak rogzitése javasolt:

Lk-51.53.5

» amegengedett épitménymagassig 6,0 m

e szabadonallé beépitési mod

» amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %
e alegkisebb zoldfeliilet 25 %

¢ alegkisebb kialakithato telekteriilet 1200 m2

Az épitési hely kijelolése — kialakult allapot hidnydban — 5,0 m. elékerti méret, az
épitménymagassdg mértékébsl szamitott 3,0 m. oldalkerti méret és 6,0 m. hatsdkerti méret
figyelembevételével térténik. A 21752 és 21757 hrsz. ingatlanok északi oldalan ~ 10 m. széles (a
Vasgyari Gjtelep Ut északi hatérato] mért 22 m, szélességbdl adodo eérték) beiiltetési kotelezettség
keriilt kijelolésre az utvonal késdbbi, esetlegesen sziikségessé valo  szelesitesének
megvalosithatosaga erdekeben.



Fentieken tal a 21702/8 hrsz. ingatlan 18 m2 részteriilete hozzacsatolasra keriill a 21702/9 hrsz.
ingatlanra kijelolt K-G-10.00.0 ovezethez, egy tovabbi garizs elhelyezési lehetdsségének
biztositasa erdekében Itt az épitési hely az 6vezet teljes teriilete.

A tervezett besorolds a 21746 és 21758, hrsz. ingatlanok részteriilete esetében (8sszesen 293 m2)
beépitesre nem szant teriilet — kozuti kozlekedési teriilet (Kow). A kategoriat a HESZ tartalmazza.
A paraméterek a tervezesi feriilet szdmdra is megfeleléek, ezért Gj Gvezet bevezetése nem
sziikséges. Az atsorolas a tervezett csomopont megvalosithatdsdga érdekéhen sziikséges.

A tervezett besorolds a 21759, 21760 és 21778 hrsz. ingatlanok teljes, tovabba a 21761, 21763,
21764, 21765, 21774 és 21780 ,hrsz. ingatlanok részteriilete (Osszesen 8.605 m2) esetében
beépitésre nem szant teriilet — zéldteriilet-kdzkert (Zkk-1). A kategériat a HESZ tartalmazza. A
paraméterek a tervezési teriilet szamara is megfeleldek, ezért aj dvezet hevezetése nem sziikséges.

A tervezett besorolas a 21746, 21747, 21750, 21755, 21756, 21759, 21767 és 21774 hrsz.
ingatlanok részteriilete esetében, valamint a 21751, 21766, 21779 hrsz. ingatlanok teljes és 21758
hrsz. ingatlanok részteriiletén (6sszesen 8.227 m2) valtozatlanul beépitésre nem szant teriilet — nem
szerkezeti jelentéségii kozlekedési céli kozteriilet — helyi lakéut (Kt). A kategériat a HESZ
tartalmazza. A paraméterck a tervezési teriilet szdmara is megfeleléek, ezért @j dvezet bevezetése
nem sziikséges. A szabalyozisi szélesség a Hatodik utca esetébe a kiszolgdlé uti kategoridnak
megfeleléen 12 m-ben keriilt kiszabalyozasra, a tobbi elem szabalyozasi szélessége valtozatlan.

A tovabbi érintett ingatlanok szabalyozésa véltozatlan; a 21770 hrsz. ingatlan teljes, a 21762 hrsz.
ingatlan részteriiletének (6sszesen: 1969 m2) besorolasa V.

A modositasi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulisat befolyasolja. A vonalas elemek
rendszere, a gylijtéit-hilozat tekintetében véltozik. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlésére is
sor keriil. Részben a teriiletfelhasznalds jellege is megvéltozik. A beépithet6ség Szabélyozasi
Tervben rogzitett mértéke novekszik.

Az egyeztetesi és jovahagyési eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.)
korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljsrds szerint Kkeriilhet
lefolytatisra,

A R. A telepiilésterv egyeztetésének specidlis szabélyaira vonatkozo 68. § (1) bekezdése b) pont bb)
alpont alapjan a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet egyszertisitett eljaras szerint, ha:

n08. 5 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszeriisitett eljarasban torténd
a) készitése vagy modositasa esetén, ha
aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhdzds, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzds
megvalositasa miatt indokolt,
ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kivetkezményeinek a felszdamoldsa vagy a tovibbi, kizvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy
b) modositdsa esetén, ha
ba) a képviselé-testiilet dintésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvalositdsa miatt indokolt, kivéve, ha az ilj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével jar,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkirbe,
azonban az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miszaki infrastruktira-féhalézat nem viltozik,
2. nem torténik 4j beépitésre szdant teriilet kijelilése, és
3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkizeli teritlet megsziintetése.

(A R. 78.§. (4) a pont értelmében telepiilésterv alatt a kordbbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni.)



AR. 78/D. §. (4) bekezdés c) pont alapjan:
. (4) Helyi épitési szabadlyzat készitése és modositasa sordan nem mindsil uj beépitésre szant teriilet
kijeldlésnek

@) az olyan épitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megeldzden hatdlyos
szabalyok alapjan késziilt telepiilésszerkezeti terv mdr beépitésre szant teriiletként
hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat készitése, modositasa sordn igazolni
kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben meghatarozott teriiletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj- és
természetvédelmi terileti dvezetek lehatarolasat és az ovezetre vonatkozo szabalyokat —,
valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
Jjogszabdlyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgadlo teriilet szabdlyozdsi szélességének csokkentése miatt
¢) novekszik a beépithetd teriilet nagysdaga,

c) a telepiilésszerkezetet meghatiarozo infrastruktiurdnak nem mindsild kiszolgdlo i,
mezdgazdasagi ut, kerékpdrat és gyalogut megsziinése vagy fteriiletének csikkenése
abban az esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti terven dbrdzoldsra keriilt.”

A teriiletet érintd nem szerkezeti jelentSségii kozlekedési teriilet (21774 hrsz., Otodik utca)
megsziintetése nem mindsiil () beépitésre szant teriilet kijelolésének, a 21783 hrsz. ingatlanon
kijelolt kozkert kisvéarosias lakoteriiletbe torténd atsoroldsa azonban igen.

A modositas soran a magyar epitészetrol szolo 2023 evi C. tv, 7.§. (2) alapjan a megsziintetett
zoldteriilettel (1603 m2) azonos mértékil zoldterilet kijelolése sziikséges.

. (2) Zoldteriilet dvezethdl, mezégazdasagi teriilet dvezethdl és erddteriilet ovezetbdl uj beépitésre
szant teriletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha
legaldbb az ij kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds
értékii zoldteriilet dvezet, mezdgazdasdagi teriilet ovezet vagy erdoteriilet dvezet keriil
csereteriletként kijelolésre az i beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Gvezetként keriil
megvaldsitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kiovetelményekrdl szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki
Sfunkcio ellatasdara. ™

Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése sordn a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek

teriiletrendezési terverdl szolo 2018.evi CXXXIX térveny 12.§. (2) eldirdsainak figyelenbevétele is

sziikséges, melyek lényegében megegyeznek az Méptv-ben foglaltakkal.

.(2) Ha az iuj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zdldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelolni, tovabba az ij beépitésre szant teriiletnovekmeény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi ij zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek. ™

A kijeldlt teriilet meghaladja a sziikséges mértéket (7.340 m2), ugyanakkor az eljarasi szabalyok

szerint a tobblet mértéke rogzithetd és késobb felhasznalhaté. Mivel a volt kolonia tovabbi

teriileteinek  fejlesztése sordn 1jabb kozteriiletek megsziintetése torténhet, a megoldas
megkonnyitheti a késébbi, erre vonatkozd mddositdsi szdndék végrehajtasat.

Fontos, hogy a tovabbi el6irasok értelmében a zoldteriiletnek kitelezéen onkormanyzati
tulajdonban kell lennie, hiszen csak igy biztosithatdé a valédi kézhasznilat. A kozpark céljira
kijeldlt ingatlanrészek tehat nem értékesithetbek.

8. A javasolt valtozds human infrastruktira fejlesztése, igénye
A modositas kéltségeit a Beruhaz6 viseli, az Onkormanyzat feladata az egyeztetési és jévahagyasi
eljaras lefolytatisa. A Foépitészi Kabinet munkatarsai kelld felkésziiltséggel rendelkeznek, tovabbi
human eréforras igénybevétele nem sziikséges.
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9. A javasolt viltozas varhato kornyezeti hatdsai
A jelenlegi kérnyezeti dllapot attekintése

A teriilet természet-foldrajzilag A Biikk-vidék keleti peremén, a Szinva-patak kelet-nyugati iranyt
kiszélesedd volgyében volgyében helyezkedik el. A térség geologial felépitésében harmadkori
tengeri tiledék — homok, homokkd, marga, agyag, kozbeépiilt szénrétegek — és miocén-kori vulkéni
anyagok, féleg tufak vesznek részt. Felszinét patakok, vizfolyasok tagoltak fel.

A jellemz§ nyugati széljardst a volgyi fekvés felerGsiti és vdltozékonnya teszik. A napsiitéses oOrak
szama évente 1850 ora alatti, az évi kozéphomeérséklet pedig 10,5 °C. Az éves csapadékmennyiség
540-580 mm,

A tervezési teriilet belteriileten, a varos kordbban beépitett teriiletén fekszik. Komyezeti allapotat
elsbsorban a nagy forgalmi kozlekedési halbzatok és létesitmények (Andrissy utca, MVK
telephely, DVTK stadion) hatirozzdk meg, a Szinva kondiciondlo és ,,z6ldfolyoso™ funkeidja alig
érvényesiil.

Természetvédelem

A tervezési teriilet és tagabb kérmnyezete nem all termeészetvedelmi oltalom alatt, és Natura 2000
védelem alatt 416 teriiletet sem érint. Ertékes él6hely nem talalhato a teriileten. A tajképvédelmi
teriilet Svezetével nem érintett, egyedi tijérték nem keriilt kataszterezésre. Az Orszagos Okolégiai
Hal6zat Gvezete a tervezeési teriiletet nem érinti,

A beruhdzis sordn természetvédelmi érintettség nem meriil fel.
Felszin alatti ivoviz bdzisok

Az Eszak-magyarorszigi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feligyel6ség Miskole
varos ivovizellatasaba bekapcsolt hidegvizes karszt forrdsok védéteriileteire és védGidomainak
kijel6lésérdl sz616 hatarozatanak eldirasai a vizsgalt teriiletre nem vonatkoznak.

A korabbi, rendezett szennyvizkezeléssel nem rendelkez6 kol6nia elbontasit kovetGen az illegilis
szikkasztasok is megsziintek. A talajviz minéségének védelme érdekeében az épitkezés sorin
gépjavitas csak olajfogdval ellatott zart térben, tdrolds burkolt feliileten tdrténhet. Veszélyes
anyagok esetleges dtmeneti taroldsa Ondllo kdmyezetvedelmi engedély alapjan torténhet. Az
fizemelés sordn a felszini parkolokat olajfogéval ellatott csapadékvizgyiijté miitargyakkal
sziikséges megépiteni.

A teriilet (jboli beépitése sordn — az elvarhatd technologiai fegyelem mellett - nem jelent veszélyt a
vizsgalt teriilet talajviz-mindségére,

Felszini vizbazis
Az tizemelés soran az utra hullé csapadékviz részben zart cs6hilézatba, folyik, ahonnan bevezetésre

keriil a tertiletet érintd vizfolyasokba. A tervezett miitirgyak rendszeres tisztitdsaval a szennyezések
kémyezetbe jutdsa megel6zhetd.

ppppp

befogadé Szinva patak, vizmindségét az elvirhaté technologiai fegyelem mellett a tervezett
beruh4zis nem veszélyezteti.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon tértend besorolasarol szold 18/2003. (XI1.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskolc varos ,,B” kozepesen veszélyeztetett
besorolast kapott.

A tervezési teriiletet mem érinti nagyvizi meder, és nem arvizjarta teriilet, igy a mértékado
arvizszint nem relevans. Belvizi 6blozet nem érinti.

A teriileti viziigyl nyilvantartisok alapjan a vizsgalt teriiletet kozvetleniil sem Arvizi, sem belvizi
veszélyeztetettséggel nem érintett.



A Szinva és mellékvizei vizjardsra azonban jellemzd a szélséségesség, nagyobb estzéseket
kovetden villimérvizek lefolydsdra lehet szamitani. Mivel a tervezési teriilet részben a Pereces-
patak és Lyuko-patak betorkolldsi helye, részben a volgy kevés (jelenleg) beépitetlen teriileteinek
egyike, az esetleges arvizek kezelésére és tarolasara fel kell késziilni. A lakotémbbe tervezett
zoldteriiletet javasolt vizfeliilettel is kiegésziteni, amely az éghajlati kondicionalé hatdsén tul a
Jelzett probléma megoldaséban is szerepet jatszhat.

Levegdmindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskole a Sajé-vélgye 1égszennyezési
agglomeracioba tartozik. Az eldirt levegémindségi hatarértékeket elsésorban a téli hénapokban
lépik 10l a mért értekek, melynek oka a lakossagi tiizelésen és a gépjarmii-forgalmon till a leveg
tisztulasat megnehezité meteorologiai jelenség. A tervezési teriiletekre vonatkozé mérési adatok nem
allnak rendelkezésre.

A varos 6ndllé programot inditott a levegdminéség javitdsira, amely elsésorban a
szemléletformaldson alapszik. A tervezett kereskedelmi létesitmények és tarsashédzak nem
eredményeznek szamottevé porszennyezést vagy egyéb légszennyezd hatdst. A beruhdzas
kivetkeztében a levegémindség romldsaval nem szdmolunk.

Zajterheles

A kornyezeti zaj értékelésrol és kezelésr6l szo16 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM téjékoztat6 — a nagy forgalmi kozutak és vasitvonalak,
valamint a o repiilterek listajardl, tovabbé a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrél — tartalmazza azokat a f6 kdzlckedési létesitményeket, melyek esctében
strategiai zajtérképek készitése sziikséges. A tervezési teriiletet a fenti listiban szerepld kozutak és
vasttvonalak nem érintik.

A tervezesi teriileten és komyezetében gépjarmiiforgalombol vagy ipari tevékenységhél eredé
zajszint tullépésrdl nincs tudomésunk. A tervezett beruhazds vonatkozasiban elsésorban azAndrassy
Gyula utca és a villamosvonal zajhatdsa vélhat terhelévé, ezt a funkcidk térbeli elhelyezésével,
fasorokkal, illetve egyéb aktiv és passziv zajvédelmi eszkozokkel lehet kezelni.

A tervezett kereskedelmi létesitmények és tarsashdzak nem bocsdjtanak ki hatarértéken tuli zajt a
kornyezete szdmadra, a tervezett beruhdz4s nem eredményezi a zajszint novekedését.

Hulladékgazdalkodas

A varosban a kommunalis hulladékok gylijtése és hasznositdsa megoldott. A meglévé allapot
rogzitése nem eredményezi tébblet mennyiségli kommunalis hulladék keletkezését. Hangstilyt kell
fektetni a szelektiv hulladékgytijtésre, ezzel csokkentve a kommunalis lerakéhelyre juté hulladék
mennyiseget.

Az esetlegesen keletkez6 veszélyes, illetve inert hulladék szakszerii gyiljtésére, tarolasara,
hasznositdsdra, illetve elszéllitdsdra a jogszabalyi eldirasok az iranyadoak.
Talajvédelem, foldtani kozeg

A tervezési teriilet eredeti talaja barna erdei talaj és Ontéstalaj mozaikja lehetett. A talajmin8ség
nem megitelhetd, a teriilet évtizedek 6ta bolygatott, humuszrétegiik témorddott vagy tormelékkel
keriilt fedésre.

A tervezett beruhazds a talajallapot szempontjabol nem jelent valtozast, a beépités sordn a még
meglévé humuszréteg leszedése és depondldsa jogszabalyban régzitett elvards. A teriilet eredeti
allapotra torténd visszaallitdsa nem lehetséges. Foldtani veszélyforras jelenléte nem ismert.

Iparbiztonsdg

A tervezessel ¢rintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozé fizem kériili
veszélyességi Ovezetet. A tervezett beruhdzds nem jelent ipari kockazatot.



Emberi tevékenység

A jelenlegi hasznilat emberi tevékenységgel Osszefliggb kornyezetbiztonsagi vizsgalatot nem
igényel.

Eghajlatvaltozas

A tervezett beruhdzés szempontjabol nem relevans.

Osszefoglaléan megallapithat, hogy a tervezett kereskedelmi létesitmény és tarsashaz beruhazas a
kritikus kornyezeti elemekre gyakorolt kockdzata nem jelentds. Koriltekintd tervezes és
kivitelezés esetén komyezeti kdrokozdssal nem szdmolunk.

10.  Ordkségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

A vizsgalt teriiletetek nyilvantartott régészeti lelhelyet nem érintenek. Nyilvantartott miemléki
érték, helyi épitészeti vagy telepiilésképi védelem alatt 4116 objektum szintén nem érintett.

Miskole Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgylilésének a telepiiléskép védelmérdl szolo
44/2017. (X11.22.) énkormédnyzati rendelete (Tkr.) alapjan az Andréssy Gyula utca telepiiléskepi
szempontbdl kiemelt Gitvonal, a rendelet eléirasai alapjin a mellette fekvé ingatlanokon tervezett
épitési munkdkat megel6zéen a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljarasok
lefolytatdsa kotelezo.

A teriileten korabban meglévé kolénia lakdsok a varos épitett orokségének jellegzetes elemei
voltak, azonban leromlott allapotuk és a teriilet varosszerkezeti zarvany pozicidja okéan elbontasra
keriiltek. A tervezett beruhdzasok jellemz6en megorzik a kordbban kialakult utca és témbrendszert,
a tarsashazak elhelyezése és alapteriileti mérete visszaidézi az egykori lakdsokat. A megoldas
bsszességében pozitiv, a megfogalmazott beruhdzdi igények mellett érzékenyen kezeli a teriilet
torténetiséget is.

Nem képezi a védett ingatlanok korét, de hely- és kultrtérténetileg unikalis objektum a 21784 hrsz.
ingatlanon meglévé, a helyi szohasznélatban ,.kocka™ néven ismert dvohely. Az éplilet meglévo
funkci6ja mellett vagy helyett kiilonleges sport vagy szabadidds lehetdségeket hordoz magaban.



II. Az Orszagos és Megyei Teriiletrendezési Tervekkel valé odsszefiiggések
bemutatdsa

Az Meéptv 75.§. (1) a) pont szerint a telepiiléstervek (itt telepiilésrendezési eszkozok) a
teriiletrendezési tervekkel dsszhangban készitendék.

A Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szolé 2018.évi CXXXIX
torvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. marcius 15.-én lépett hatdlyba. A jo adottsagi szantok, az
erdtelepitésre javasolt teriilet, a tajképvédelmi teriilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder és a VTT-trozok Svezetét, tovabba az Gvezetekhez tartozo elbirasokat a Miniszterelnokséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjén a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabélyozédsarél sz616 9/2019. (VL. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) allapitotta meg. Az OT:T ovezeti rendszerét a megyei Teriiletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovidbbiakban BAZMTrT) Miskolcot
érintd elhatdrozdsait a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kézgyiilés Elndkének 24/2020 (V. 29.)
szamu hatarozata a Borsod-Abatj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodod
teriiletrendezési ajanlasokrdl, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnckének 25/2020 (V.
29.) szamu hatérozata a Borsod-Abalij-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodé
intézkedési javaslatokrél, valamint a Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl
5z0l0, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnékének 4/2020. (V. 29.) szamu rendelete
alapjan vizsgaljuk.

a vizsgalt ténijlet
4 he’lyezﬁNésea
\ g

’.‘ __,w> j/
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2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat)
Kivonat a Borsod-Abailj-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbél. Forrds: a BAZ Megyei
Onkormadnyzat honlapja

A vizsgilt teriilet teljes terjedelmében telepiilési térségen beliil helyezkedik el.

------

kijelslhets”.



Az orszagos és térségi jelentbségil infrastrukturdlis elemek, egyedi objektumok koziil tervezett
orszdgos kerékparit torzshilézati vonal (a Szinva-patak mentén) és tervezett térsegi
kerékparatvonal (a Lyuké-patak mentén) érintik, tdgabb koérnyezetében a vérostesten atvezetd
kozlekedési infrastrukturilis elemek taldlhatoak.

Az OTRT altal definialt 6vezetek koziil az alabbiak érintik a vizsgalt teriiletet és kornyezetét.
(a dolt betiivel szedett ovezetek a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozoan keriiltek kijelélésre)

vizminoség-védelmi teriilet Gvezete (részben érintett)

honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)

dasvanyi nyersanyagvagyon ovezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)

foldtani veszélyforrds teriilete dltal érintett telepiilés (a vizsgalt teriilet nem erintett)

Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatarozott megyei 6vezetek koziil az alabbiak érintik a varos
kozigazgatasi teriiletét:

kiemelt jelentGségli gazdasagi dvezet
kiemelt jelentdségii turisztikai Gvezet
zéartkerti Gvezettel érintett telepiilés

lakotelepi Gvezettel érintett telepiiles

Jelen beruhazas és komyezete esetében egyik Gvezettel valo érintettség sem veheto figyelembe.

Miskolc 2026.februar ho

M vl'u‘.r-}l Pids
""""""" Hojdik Péter
telepiiléstervezd
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1./

2. sz melléklet

Miskolc Megyei Jogti Vitos Onkormdnyzata Kozgyilésének . .. /2026. (....) hatirozatihoz
Feljegyzés
Miskolc Megyei Jogti Varos Kézgyiilése részére

Miskolc Megyei Jogni Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek
21702/6, 21702/8 (tészteriilet), 21702/9, 21744, 21746-21784 hrsz.-ti ingatlanokra
vonatkoz6 moédositisaval kapcsolatosan

Miskole Megyei Jogi Viros (a tovabbiakban: Miskole MJV) Féépitészeként a targyi

tervezesi munkdval kapcsolatban régzitem, hogy:

1.1

1.2,

1.3

1.4.

1.5,

Miskole MJV telepiilésrendezési eszkézeinek targyi modositasa — a telepiilésterveke tartalmind,
elészitisinek és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes lelepiilésrendesiési sajitos Jogintésmiényekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Kotm. rendelet Altalinos kévetelmények 59. § (4) bekezdése
alapjan 2025. december 11-t6l, mint a ,, képvisel6-testitleti déntés megsziiletésétdl
tekinthetd folyamatban lévének.”

Miskole MJV telepiilésrendezési eszkézeinek tirgyi modositisa — a telepiilésterveke tartalmdrdl,
elkészitisének és elfogadisdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintéyményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Atmeneti rendelkezéseinek 78. § (1) bekezdése
alapjan ,.... [419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet] VII-IX. Fejezet, valamint 10. és 11.
melléklet eljirasi rendelkezéseit kell alkalmazni.”

Miskole M]V telepiiléstendezési eszkézeinek tirgyi médositisa — a selepiiléstervek tarialmindl,
elfedszitisének és elfogaddsinak rendjérsl, valamint egyes lelepiilisrendezési sajitos Jogintésményekril ssolo
419/2021. Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és c) pont szerint ... felepiilésfelesstési
koncepeidrdl, az, integralt Lelepiilésfelesztési stratégidrdl és a telepiilésrendesisi eszhizikrdl, valamint egyes
elepiilésrendesési sajtos jogintézményekeril s3olé 314/2012. (XT. 8.) Korm. rendelet (2024. szeplember
30-dn_hatilyos) — IV, Fejezete és Mellékletei tartalmi elSirdsainak és jelmagyardzatainak
alkalmazdsaval keriill sor.”

Miskole MJV telepiilésrendezési eszkézeinek targyi modositasit — a telepiilésrendesési és ipitési
kdvetelmenyek  alapszabdlyzatdrs] szolé  280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet zard
rendelkezésck 135. § (2) bekezdése alapjin ,,...2 mddositdst az OTEK 2021, jiilius
15-én hatdlyos I, és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1, és 2. szimii
melléklete figyelembevételével késziti el,”

A jelenleg szandlt, igy hasznalatlan teriilet elhelyezkedésének megfelelé hasznositisa varosi
érdek. Ez Gsszhangban 4ll a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival. A
legkedvez6bb hasznositds a terillet északi részén a kereskedelmi, szolgiltatisi és azt
liegészitd lakofunkeid, amelynek megvaldsulisit leginkibb a telepiiléskdzponti vegyes
6vezetbe sorolis biztositja. A teriilet déli részén a lakéfunkcid kivinatos. A szabilyozisi terv
madositdsa sordn, Gsszehangolva a fejleszt5i és a virosi érdekeket, megoldast kell adni az 1j
hasznositds altal létrejové forgalomnovekedés biztonsigos kezelésére, a terilet
kézutkapesolatainak a terhelést elbiré megoldasara, illetve a terilet megnévekeds egyéb

kozmiellatasanak megoldasara.



2. Miskole Megyei Joga Varos Foépitészeként « /felepiiléstervek  tartalmirdl, elkészitésének  és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilisrendeési sajatos jogintésmeényekerdl sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés elSirdsainak megfelelden, a targyi tervezési munka
kerctében a Megalapozé vizsgilat, valamint az Alitimaszté munkarészek tekintetében

az alabbi tartalmi kévetelményeket irom ¢l6:

2.1. Miskole MJV telepiilésrendezési eszkézeinek targyi médositisihoz — Miskolc Megyei Jogn
Viros Telepuléstendezési Eszkozok Feliilvizsgalatihoz 2022. dprilis hoban készult
Megalapozé vizsgilat megléte okin — a MEGALAPOZO VIZSGALAT elkészitését nem
tartom sziikségesnek.

2.2. Az ALATAMASZTO MUNKARFESZEKET az alibbi tiblizatban kizirolag az igen
jeloléssel ellatott fejezetek tekintetében tartom sziikségesnek kidolgozni.

3. melleklet @ 314/ 2012, (X1 8.) Korm. rendelethes
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A B | ¢ D E

Telepiilésszerkezeti

Helyi épitési szabalyzat
ferv

2 sziveges rajui sziveges rajzi

3. | 1.4 KORNYEZETALAKITAS TERVE

(a telepiilésrendezds javaslatok és a tji, teemészet, kérnyexeti,
cpitett drokség, kdzlekedési és kivzmil elemek, javastatok
cgymisra hatisinak bemutatisa szdveges ¢s raju formiban)

4. | 1.1 TELEPULESRENDEZES] JAV.ASL_ATOK
(a javasolt telepiilésszeckezet é5 a teriiletfelhasznilisi
rendszer bemutatdsa, szerkezetalkotd clemele és értékek
ismertetése)

5. 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, terilerfelhasznalisi igen nem nem nem
rendszer

G, 1.1.1.1. Beépitésre szint terilletek igen igen nem nem
(lakorteriilerck, idilGteriiletek, vegyes teriiletek, pazdasipi
teriiletek, intézményl teriiletek, kiilénleges reriiletek)

7. 1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek (kdzlekedés: igen igen nem nem
teriiletek, zéldteriiletck, erdoteriiletek, mexdgazdasiapi
teriiletcl, vizgazdalkodasi terliletek, természetkdzeli
teriilerck, killonleges teriiletck)

8. 1.1.1.3. Szerkezet meghatirozd nyomvonalas és tagold igen igen nem nem
clemck

= szerkexetalkotd és tagold kozlekedési elemek,

= szerkezetet meghatdrozd, tagold egyéb nyomvonalas
elemek,

— szerkezetalkotd zaldfelilet rendszerek, vizfolyisok.

9, 1.1.1.4. Védelmi és korlatozd clemek igen igen nem nem
= védarivolsagok,

— tdj s természervédelmi clemek, teriilerck,
= kulturilis drokségvédelmi clemek,

= epyéb védelmi és korlitozd clemek.




10.

1.2.A4 VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESET

| L21A relepiilésszerkeseti viltozasok bemurtatdsa (az igen igen nem nem
egyes teriletfelhaszndldsi, dlletve cayéh suerkeseti
viltozisok pontokba szedve, Iehatdrolva az adott valtozis
bemutatisa)
= teriilet a hatilyos teleplilésszerkezeti tervben,
= a javasolt modositis és indolddsa.
12, 1.22. A relepiilésszerkereti viltozasok teriiletrendenési igen nem nem nem
rervekkel vald dssuefiggéscinek bemutatasa
13| 1.23. A viltozdsok hatdlyos telepiilésfejlesztési igen nem nem nem
koncepeidval vald dsszhangjanak bemutatisa
(a teleplilésrendexési javaslatok dsszhangja a koncepeidban
megfogalmazott jivoképpel és célokkal)
14. | 2 SZAKAGI JAVASLATOK
15. | 2.1. TAJRENDEZESI [AVASLATOK
16. | 211, Tajhaszndlat, tijszeckeset javaslata igen nem igen nem
17. ] 21.2. Természetvédelmi javaslatok nem nem nem ncm
18. | 2.1.3. Tijvédelmi és tijképvédelmi javaslatok nem nem nem nem
19. | 2.1.4. Biologiai aktivitasérték viltozdsa nem nem nem nem
20. | 2.2 ZOLDFELULETI RENDSZER
FE[LESZTESE (zéldteriiletek, intézményi és
lakdkertek, erdd és mezdgardasagi teriiletel, vonalas
zoldfeliiled elemel, térténeti ker)
21 | 221, Zoldfelileti rendszer clemeincek fejlesztési javaslarai ncm nem ncm nem
22| 222 Zoldfelileti ellitotesag alakulisa nem nem nem nem
23. | 223, Zoldfeluletek dkoldgiai szerepénck erdsitésére igen nem igen nem
vonatkozd javaslatok
24. | 3 KOZLEKEDESI A1 ASLATOK
(a telepiilés kézlekedési javaslatainak ismertetése, haldzatolk,
csomopontak, kereszimetszetek, a magasabb rendd svakagi
uthildzati clemek integrilisa, teriilethiztositis)
25. | 3.1 Kéwan hilozad kapesolatok igen nem igen nem
26. | 3.2 I'Gbb kézlckedési csomopontok igen nem igen nem
7.1 3.3 Belsd athdlazat ncm nem igen nem
(kereszemetszeti szelvények, kosteralets parkolis)
28. | 3.4 Kozossipi kdulekedés nem nem nem nem
(kdzir és kotottpalyas tomegkazlckedés)
29. | 3.5 Kerékpéros kozlekedés igen nem nem nem
30. ] 3.6. Fabb gyalogos kozlekedés igen nem igen nem
3| 37 Gépparmii elhelyesés, parkolds igen nem igen nem
32, | 4 KOZMUVESITESI JA1ZASLATOK
(a telepiilés kdzmihaldzari javaslarainak ismertetése)
33| 41 Viskdzmivek igen nem igen nem
(vizellitds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-clvezetés)
34 [ 4.2 Encrgiacllitas igen nem igen nem
(villamos energia, gizencegia, tivho, mepijuléd erGforrisok,
egyéh)
35. | 4.3 Hirkdwlés igen nem igen nem
(ravkozlés, misorszoras, adatitvitel)
30. 4.4, Megijulé energiaforrisok alkalmazisa, ncm nem nem nem

kényezettudatos energiagazdilkodis, cpyedi kézmiipotldk




37,

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a telepilésrendezdési javaslatok kornyezervédelmi
dsszefiigpéscinek bemutatisa, virhatd kémyezeti hatisok,
kéirnyezeti feltételek a £6ld, Felszini és felszin alatn vizek,
levepdtisztasig-védelem, zaj- és rezpesterhelés,
hulladékkezelés vonatkozisiban)

igen nem igen

nem

38,

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERI'IVEL 1VALO OSSZHANG BEMUTAT.ASA
(2 telepilésrenderdsi javaslatok sszhangia a hatdlyos
telepiilésszerkeseti tervben  roguitett  elhatirozasokkal,
teriilerck aktivilasa, fitemenése)

igen nem igen

ncm

30.

7. SZABALYOZAST KONCEPCIO
(a szabilyozas céljainak és eszkézeinek ismertetése, azok
ossucfiigpésed, a szabilyords alapelve, a viltoztatist
szandékok javaslata, a szabdlyoris eszkézeinek
Osszefoglalisa)

igen nem igen

nem

40.

8 BEEPITESI TERV
(a 7. melléklet szering)

igen nem igen

nem

41.

8 KORNYEZET] ERTEKELES

(kémyezcti vizsgilati kitelezertség csetén)

kiiléin kilén kiléin
jogszabily | jogszabaly | jogszabily
sZerine syerint sgerint

kiilén
jogszabaly
szerint

Miskole, 2026. marcius 5.

A

féépitész




