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Tisztelt Kozgyiilés!
I. Tartalmi Gsszefoglalo

A Miskole Holding Onkorményzati Vagyonkezels Zirtkorien Mikodd Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: Miskolc Holding Zrt.) Miskole Megyei Jogi Varos Onkormanyzata altal alapitott,
100 %-os tulajdoniban 4ll6 gazdasigi tirsasag. A Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdalkodasi
igazgatbsaga megbizdsi szerzGdés alapjan, Miskole Megyei Jogi Viaros Onkormanyzatinak a
lakésok bétletérél sz616 25/2006. (VI 12.) szamu rendelettel dsszhangban végzi Miskolc Megyei
Jogi Viros forgalomképes ingatlanvagyonanak kezelését, amely megbizdsi szerzédés alapjan
kételes évente ingatlangazdilkodasi tervet késziteni.

Jelen eléterjesztés keretében ingatlangazdilkodasi alapelveket érint6 dontések meghozatalira, a
Miskole Holding Zzt. 2020. évi ingatlangazdilkoddsi tervének elfogadasira, valamint a lakasbérleti
dijak felillvizsgilatira és ennek megfelelen a 25/2006. (VIL12) szdmu, lakasok bétletérdl szolo
rendelet modositisira teszek javaslatot az alibbiak szerint.

I.1. Ingatlangazdélkoddsi dontések meghozatala

Az ingatlanvagyon hasznositisa a Miskolc Holding Zrt. részérdl kézéptava ingatlangazdalkodasi
stratégia mentén zajlik, melyek legfontosabb elemei az alabbiak.

I.1.1. Ingatlan alkkodasi lvek:

Al;al{mus alapelvek:

- Integralt, digitalizalt, hatékony ingatlangazdilkodis megteremtése, ami folyamatos
jovedelem termelé képesség mellett kiszolgilja a varos kételezoen ellitandé feladatainak
ingatlanszikségletét;

- Igazsigossdg, hatékonysig, transzparencia a szakmai munkaban;

- Elvandorlds megillitisa, fiatal, tehetséges szakemberek Miskolcon tartisa;

- Biirokricia csdkkentése - elektronikus palydzati rendszer és tgyintézés kialakitdsa;
- Az ingatlanvagyon minden elemét elsGsotban bérbeadds utjan kell hasznositani;

- Olyan ingatlan (lakas, iizleti ingatlan), amelyet nyilt palydzati kifrds soran nem sikerilt
bérbe adni, a 40/2012. (XIL15) énkormanyzati rendeletben foglalt keretek kozott

értékesithetd;

- Az ingatlanvagyon minden Gires elemét bérbe adhaté allapotban kell tartani, dllapota miatt
nem kiadhaté stituszi ingatlan ne legyen a portfélioban;

_ Altaldnos alapelvként a bétleményszolgiltatisbél szdrmazé iizlet eredmény legalibb 60%-
it az ingatlan vagyon elemeinek feljitasdra, Gj ingatlanok épitésére, 10%-4t a szociilisan
raszoruld bérlék tAmogatisira, 30%-at az Onkorményzat koltségvetésének titnogatasira

javasoljuk forditani;




_ Fvente legalibb 100 db bérlakis palyaztatisival javasoljuk a lakasmobilitasi szint

folyamatos emelését.

Lakashasznositasi alapelvek:

100 %-os onkormanyzati tulajdonban dll6 tirsashdzban nem timogatott az albetét
értékesités;

Nem timogatott a tirsashdzi albetét értékesitése akkor sem, ha az értékesitést kovetden az
Onkorményzati tulajdonrész aranya a tarsashdzban 50 % ala csokken;

Amennyiben a tulajdonos Onkormanyzat koltségvetési helyzete igényli, a koltségelven,
hatirozatlan idére bérbe adott lakisok a Lakéasrendeletben foglalt feltételekkel
értékesithetoek;

A lakdspiaci Arszintt6l jelentésen alacsonyabb lakdsbérleti dijak bujtatott szocidlis
timogatst jelentenek, ezért a bérleti dijak szintjét a piaci alapon bérbe adott lakasok
esetén legalibb a piaci drszint 75%-dn, mig koltségelven bérbeadott lakasok esetén
legalibb a piaci arszint 50 %-dn javasoljuk meghatirozni. Ezzel parhuzamosan a
bérleményszolgaltatis pozitiv egyenlegének legalabb 10%-at javasoljuk visszaforgatni egy
szocialis alapon adhato lakbér timogatis finanszirozdsara.

A fentiek koziil sziikségesnek tartjuk a legfontosabb alapelvek kozgyfilési hatarozattal

ror

torténd megerositését.

I.1.2.Ingatlan portf6lié jelenlegi allapota:

4.871 db 6nkormanyzati tulajdont lakisbol 964 db iites, ebbdl 592 db az allapota miatt
nem alkalmas bérbeadasra;

Ures lakasallomany bemutatasa

. f
szlkséglakas o 26 db 26 db 1
komfort nélkdli lakas 27db 271db 298 db
“télkomfortos lakas 18 db 52db 70 db
komfortos lakas ] 122db 115 db 237 db
Bsszkomfortos lakas | 205 db 128 db 333 db
"Osszesen: 372db 592 db 964 db

- A 2020. évben eddig lebonyolitott 2 db lakaspalyazat soran 52 db meghirdetett lakasta

2.616 db palyazat érkezett, 6ridsi az igény a bérlakdsokra;

1.210 db iizleti ingatlanbél 520 db ires, ebbdl 42 db allapota miatt nem alkalmas
bérbeadasra;




Ures helyiségek bérlemények tipus szerint

defnevesas ) \ Pl i1

tzlet T 125 o 9108
mihely ) 534 |
iroda 30 4559

raktgr | 82 1187 I
pince N 6 .

légs 201 10734

‘egyéb 111 26 788
Helyiség

osszesg.n 520 ‘ 52 908

- Az elmiilt 5 évben a bérleményszolgiltatas pozitiv iizleti eredményeibsl 1,8 Mrd Ft kerdlt
elvonista, melybdl iires lakasok és iizleti ingatlanok feljitdsa torténhetett volna meg,
javitva a bérbeadds hatisfokdt, ndvelve a bérbeadds bevételeit, csokkentve a

bétrleményszolgiltatis koltségeit és a bérlakas igényt.

Bérleményszolgditatas eredménye 2015-2019
2015-2019 kiszétt 1,786,422 eFt eredmény nem keriilt az dzletdg fejlesztésére
visszaforgatdsra

Berleményszalgdltatas egyenleg

Fle il

1.2. Ingatlan alkkodasi terv dasa:

Fentick figyelembe vételével készilt el a 2019. évi ingatlangazdalkodasi tevékenységet értékeld és
a 2020. évi terveket tartalmazé 2020. évi ingatlangazdalkodasi terv.

Az ingatlangazdalkodas 2019. évi teljesitéseit az aldbbiak jellemzik:

1) A bétleményszolgaltatisi alapban az elbirinyzott tervhez képest 6,33%-kal alacsonyabb

bétleménydij eliras ellenére az el6z6 évitSl 78.700 eFt-al magasnbb 560.932 eFt-os
pozitiv egyenleg képzSdott, amelybdl 77.800 eFt Gsszeget a Varost Epitiink Kotvények
fizetési kotelezettségeinek teljesitésére forditottunk, a fennmaradé 483.112 eFt pedig
kbltségvetési befizetési kitelezettséghként keriilt elbirsra.

2) A lakisalap-gazdalkodas 2019. évi bevétele 13.300 eFt volt a szokasos értékesités korében,
illetve tovabbi 73.000 eFt a kétvényre engedményezett lakoingatlanoknal.




3) A kotvényfinanszirozds  céljgbol  tervezett  200.000  eFt kereskedelmi  céla
ingatlanértékesitéssel szemben, 48.100 eF't tsszegl bevételt sikeriilt elérni.

4) A kétvényes laks, illetve kereskedelmi ingatlan értékesitések elmaradasa miatt a kotvény
elszamolisban szerepld énkormanyzati forrashidny névekedett. A kotvénnyel kapesolatos
onkorményzati forrishidny 2019. 12. hé végén 1.455.140 eFt volt. Ugyanebben az
idépontban a Miskole Holding Zrt. kétvény elszimolisbol szarmazd kovetelése az
Onkormanyzattal szemben 3.524.567 eFt volt.

A 2020. évi ingatlangazdilkoddsi tervjavaslat bemutatdsit a vonatkozé hatdrozati
javaslat 1. sz melléklete (ingatlangazdilkodasi terv) teriiletenként részletesen
tartalmazza, melynek sszegzéseként fontos kiemelni az alabbiakat:

1) Bérleményszolgaltatis

A bérleti dij el6irds megallapitisinil a lakbéreket Miskolc Megyei Joga Viros
Onkormianyzatinak a lakisok bérletérél szélo 25/2006. (VIL 12.) szamu rendelettel
sszhangban allapitotta meg a tirsasig az Gvezeti besoroldsnak megfeleléen, a nem lakds
célt ingatlanok bérleti dij el6irasaindl figyelembe vételre keriilt a szerzodésekben szerepld
inflicié mértékének megfelels szintd szolgaltatdsi dijvaltozas. A lakdsok pilydztatasa sordn
a 2016. évtdl bevezetésre kerilt a folyamatos pélydztatds rendszere, amivel a
lakasillomany jobb kihasznaltsigi szintie volt a cél. 2020. évben a Tirsasig kiemelt
feladata a pandémias helyzetet kévetd hitralékképzddeés novekedésének megallitasa,
Szintén kiemelt feladat az énkorminyzati bérlemények évente legalabb egyszer térténd
ellenSrzése és a magasabb szintl kapcsolattartas a bétlkkel.

A 2020. évi beszedhetd bérleti dij bevételt 2.403.000 eFt ésszegben irinyoztuk el6.

A bétleményszolgiltatis kiaddsi oldala tartalmazza az ingatlankezelési normativat, a
bétleményekkel kapcsolatosan felmerill koziizemi és kozos kéltséget, az ingatlanokkal
kapcsolatos kezelSi dijakat, valamint a karbantartisi és egyes felujitisi koltségeket. A
titsasig nagy hangsilyt fektet a hatékonysdg javitsira, és az tzemeltetési és karbantartasi
kiadasok felillvizsgalatira.

A bérleményszolgaltatds kiaddsi oldalit 1.800.000 eFt Osszegben terveztilk, igy a
bérleményszolgaltatis tervezett pozitiv egyenlege 603.000 eFt. A tervek szerint ebbdl a

pozitiv_egyenlegh6l 120.000 eFt az egyik finanszirozasi forrasa a Virost Epitiink

Kétvényekhez kapcsolodd éves fizetési kotelezettségnek, a fennmarado 483.000 eFt
Ssszeg pedig koltségvetési befizetési kotelezettségkent jelentkezik.

A 2020. évi bérleményszolgltatisi terv az Onkormdnyzat 2020. évi elfogadott
koltségvetésével Gsszhangban késziilt, de a pandémids helyzet dltal okozott bevétel kiesés
és a feldjitisi-karbantartdsi kéltségek jelentGs emelkedése miatt a bétleményszolgaltatas
tervezett egyenlege elérelathatélag 250.000 eFt-tal csdkkenni fog, ezért a I11. negyedévben
a tervszamokat Ujratrgyalni szitkséges.




A bérleményszolgiltatasi elszimolason kiviil az alabbi, ingatlangazdilkodassal kapcsolatos
6n4llé koltségvetési kiadisi elirinyzatok keriiltek meghatirozdsra az Onkorményzat
2020. évi koltségvetésében.

Nyomortelepek/szegregilt telepek felszimolasinak kiadasai: 50.000 eFt
Bérlakisok feldjitasi kiadasai: 90.000 eFt

2.) Lakdsalap-gazdalkodas

2020. évben a lakisalap 690.000 eFt-ra tervezett targyévi bevételeib6l 30.000 eFt Gsszeg a
lakdsalap kiadasait fedezi. Az onkorméanyzati lakdsillomdnyt felilvizsgilva az tres,
feltjitasra vard lakdsok kozil terveziink értékesiteni.

A kotvényes lakdsalap esetében 80.000 eFt Osszegben terveziink lakdsértékesitést,
melynek bevételét a Virost Epitink Kotvények targyévi fizetési kotelezettségeinek
rendezésére forditjuk.

3.) Nem lakas céli ingatlanok tervezett értekesitése

A Miskolc Holding Zrt. ltal kibocsatott kotvények visszafizetéséhez rendelt kereskedelmi
céld ingatlanok értékesitésébdl tervezett bevétel 170.000 eFt, mely Gsszegb6l 20.000 eFt
az értékesitési koltségeket fedezi, 150.000 eFta kotvényfinanszirozis fedezetére szolgal.

4.) Varost Epitiink Kotvények

A | Viarost Epitiink” Kotvények 2020. évi finanszirozdsinak forrasa az Onkormanyzat
2020. évi koltségvetésében 6nallé koltségvetési kiadasi sorként jovihagyott 120.000 eFt,
valamint az 6nkormanyzat lakds és lzlet céli ingatlanainak értékesitésébdl tervezett
250.000 eFt.

I.3. Lakasbérleti dijak feliilvizsgala 25/2006. (VII, 12.) szamu &n Anyzati
rendelet modositasa

Miskole Megyei Jogi Varos 4871 darabszimu bérlakds dllomdnya jelentGs vagyoni értéket
képvisel, mellyel valé megfontolt, hossza tavra tervezett, felelds gazdilkodis az Snkormanyzat

kiernelt feladata

A felelés ingatlangazdilkodasnak két alapvetd kovetelménye van:
- a bédeti dijak - az nkormanyzat lakhatds biztositisa téren fenndllé szocidlis feladataita is
figyelemmel t6rténé — optimalizilsa;
- a bétleti dijbél szdrmazé bevételek megfelels hanyaddnak visszaforgatisa a felujitasta,
mellyel biztosithaté a lakisillominy mészaki 4llapotinak fenntartasa, ¢rtékének

megc‘irzése.




E két kévetelmény egyiittes teljesiilése esetén kezeli az dnkormanyzat a j6 gazda gondossigdval az
mgatlanvagyont.

Az elmlt évek ingatlangazdilkodésa sorin e szempontok nem élveztek priotitast.

A bétleti dijak felillvizsgilatira - a gazdasigi kornyezet jelentGs viltozdsai ellenére - nem
megfeleld iitemben és nem teljes kordien keriilt sor. Ennek egyrészt az lett a kvetkezménye, hogy
a bétleti dijak jelentésen elmaradtak a kivint mértékt6l, masrészt egyenlStlenségek alakultak ki a
rendszerben.

A magas komfortfokozati énkorminyzati bérlakdsok jelenlegi bérleti dijai jéval a szabadpiaci
bétleti dijak 50%-a alatt maradnak. Ez arra szténzi az egyébként fizet6képes lakossigot, hogy az
olesébb lehetéségeket keresve, Gnkormanyzati tulajdonii bétlakasban oldja meg lakhatdsat. Ennek
eredménye az a helyzetet, hogy a lakaspalydzatok sorin egy-egy lakdsra akar 60-70 palyizo is
jelentkezik, ugyanakkor konzervilja a mér lakishoz jutott bérlék ,kényelmes” helyzetét is.

A 2017. janudr 1-én bevezetett, a lakisok terilleti elhelyezkedésén alapuld koltségelvia és piact
kateg6ridba t61téné besorolds pedig csak a piaci terileten talilhat6, hatarozott ideja bérleti
szerzédéssel érintett magas komfortfokozatd lakisok bérleti dijaban hozott viltozast, az e kérbe
tartozo lakisok tekintetében 5 évre elcstisztatva az emelést. Az dtsorolds nem érintette a jelentds
szami - a lakdsllomény harmadit kitevé - hatarozatlan ideji szerzGdéssel bérbe adott lakdsok
bérleti dijat. EbbSl adédik az az indokolatlan és fenntarthatatlan egyenlStlenség, hogy az egymas
mellett laké szomszédok bérleti dija akir 40%-kal is eltérhet, attol fliggden, hogy hatarozott, vagy
hatirozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkeznek. Jelen médosité javaslat értelmében 2020.
november 1. napjival a piaci teriileten 1évé lakdsok besorolasa - a teljes Ssszkomfortos eés
komfortos lakdsillominy tekintetében - lezérul, igy minden lakis a teriileti elhelyezkedésének
megfelel6 kategoridba keriil. Konkrét jogi szabilyozdsta var tovibba a piaci és koltségelv lakasok
elkiilonitésének szempontrendszere, mett erre vonatkozé rendelkezést a Miskolc Megyei Jogn
Viros Onkorményzatinak lakésok bérletérél sz6l6 25/2006. (VIL.12.) szdmu rendelete jelenleg

nem tartalmaz.

A médosité javaslatban kidolgozott bérleti dij emelési rendszer a piaci viszonyok tiikrében
arinyos, differencidlt, az egész lakisillomanyt érintSen teljeskord és a fizetési terhek egyosszegy,
azonnali emelésének elkeriilése érdekében fokozatos.

A bétleti dij kivint mértéke - az irinyadé ingatlanforgalmazdssal és bérbeaddssal foglalkozd
irodik Miskolc. teriiletére vonatkozd adatait figyelembe véve - a szabadpiacon érvényesithetd

1.200-1.600- Ft/m?2 $sszegl bérleti dijhoz viszonyitott.

Ennek megfeleloen javasolt
- a magas komfortfokozati, piaci alapon bétbe adandd lakisok bérleti dijanak atlagosan a
szabadpiacon érvényesithetd bérleti dij 75%-dra,
- a magas komfortfokozati kéltségelven bérbe adandé lakisok beérleti dijanak atlagosan a
szabadpiacon érvényesithetd bérleti dij 50%-ara emelése,




- az alacsony komfortfokozatd, szocidlis helyzet alapjan bérbe adandé lakisok esetén a
bérleti dij emelés az e kategoriaban korabban érvényesitett bérleti dijhoz képest atlagosan
20 %.

Jelen modosité javaslat a kéltségelven és piaci alapon bérbe adott kategoridn beliil az eddigiek
mellett tovabbi differencidldst tartalmaz. Egyrészt kilénvélasztja a komfortos és Gsszkomfortos
lakisokat, melynek indoka a kiilénb6zé komfortfokozati lakdsokra forditott koltséghinyad
kozott eltérés. Misrészt a lakasok nagysiga szerinti bontdst is javasol, igazodva ahhoz a piaci
tapasztalathoz, miszerint a kisebb alapteriilet(i lakdsok bérleti dija fajlagosan nagyobb, mint a nagy
alapteriiletti lakasoké.

A médosité javaslat a bérlsi terhek névelésének fokozatos elosztisa érdekében a bérleti dij
emelés tobblépcsés bevezetését inditvanyozza.

Azon lakdsok bérleti dija, melyek piaci kategoriaba soroldsira 2020. janudr 1. napjat kovetSen
keriilt sor - és a bérl6 személye mindekézben nem viltozott - 2021. december 31. napjdig a piaci
alapon bérbe adott lakdsok 2020. évben érvényes bétleti dijaval azonos mértékid marad, tekintettel
arra, hogy az dtsorolds mar 6nmagaban bérleti dij emelést eredmeényez.

Fentieknek megfeleloen a 2020. ]guy_gg . és 2020, november 1. kozott macl katcgnrmba sotrolt,

¢évben nem viltozott:

- 2021. januar 1. napjival a 2020. évben a piaci alapon bérbe adott lakasok
bérleti dijival azonosan kerill megallapitista, majd

- 2022. januar 1. napjaval a kivant emelés 50%-aval,

- 2023, januér 1. napjival a kivint emelés 25%-dval,

- 2024. januér 1. napjaval a kivint emelés 25%-ival emelkedik.

2020. januar 1.

2020. januar 1. napjat kovetd 1 erlcmek kiadott komfortfokozatl —

rtos lakisok - bérleti dija mi

- 2021. januar 1. napjaval a kivint emelés 50-%odval,
- 2022 januér 1. napjaval a kivant emelés 25-%dval,
- 2023. januér 1. napjaval a kivint emelés 25-%aval emelkedik.

lakisok bérleti dija:

is helyzet alapian bérbe ad

komfortfokozatd, sz

2021. januar 1. napjaval a kivant emelés 50%-4val,
2022. januar 1. napjaval a kivint emelés 50%-aval emelkedik.

A bérleti dij emelkedéséhez kapcsolédé évadék befizetési kotelezettség terhének fokozatos
elosztisit biztositva, jelen médosité javaslat a fizetend6 6vadék Gsszegéhez mérten maximum 36
havi részletfizetési lehetSség biztositasat inditvanyozza.




A bétleti dij emelésébél szdrmazé tobblet bevétel egyrészt alapot ad arra, hogy elinduljon a tébb
szaz ures, mszaki Allapota miatt rendeltetésszerd hasznilatra alkalmatlan, chbdl eredGen
kiadhatatlan, ezért bevételt nem, csak koltséget termeld lakds feldjitasa és hasznositisa, masrészt
lehetéséget teremt olyan lakhatdst timogatd alap (lakbér timogatdsi rendszer) létrehozdsdra, amia
szocidlis szempontokat figyelembe véve segitheti az arra valoban raszoruld csaladok lakashoz
jutdsat, biztositva ezzel az 6nkormanyzat e téren fennallo kételezettségeinek teljesitését.

II. Elézmények

Az eléterjesztés eldzményét képezi Miskole Megyei Jogd Viros Onkormanyzata KézgyGlésének a
Miskolci Holding Zrt. 2019. évi ingatlangazdilkoddsi tervének elfogaddsirol sz6l6 hatdrozata,
valamint az Onkorminyzat és a MIK Zrt. kézott fennillo kovetelések-kotelezettségek
rendezésérdl szol6 tijékoztatd elfogadasirol, a sziikséges intézkedések meghozatalardl szol6 1V-
55/271.306/2015 sz. hatdrozata.

2013, januar 1.

Egységes bérleti dij emelés, ami érintett valamennyi komfortos és Gsszkomfortos lakast,
fisggetlentil attél, hogy hatirozott, vagy hatirozatlan ideji bérleti szerz6dés alapjin bérbe adott,
mértéke atlagosan 10 %.

2017. januar 1.
AFA mentes elszimolis bevezetése. A bérleti dij a tovibbiakban a kordbbi brutto osszegnek

megfeleléen keriilt szimlizdsra, mely a bérl6knél nem jelentkezett emeléskent, de a mar AFA-
ként tovibb nem fizetendd rész a bérbeadénal tébbletbevételt jelentett. A lakdsfeldjitdsokhoz
kapcsolédé AFA levonasi lehetSség ezzel megsziint, ezért a feldjitds koltségei az AFA mértékével
emelkedtek.

Viltozott a lakisok &vezeti besoroldsa, ami - bir nem egységesen ugyan - érintette a lakisok
nagyobb részét. Bz maximalisan 14%-0s emelest jelentett, ami az alacsony lakbérek miatt csekély,
egy-két ezer forintos emelést eredmeényezett.

A 25/2006. (VIL. 12.) szami rendelet médositdsa, mely az alacsony komfortfokozatii és komfort
nélkiili, félkomfortos lakisok esetében 100%-os bétleti dij emelést tartalmazott.

2016. mAjus 1. napjatél az iresen bérbe adandé lakisok, mig 2017. oktéber 1. napjitél az Gjabb
bétheadds titjdn_létrejott, hatirozott idejl szerzédések esetén keriilt sor a lakas elhelyezkedése

alapjén térténé dtsorolasra. A koltségelvi és a piaci bérleti dij k6zott a kiilonbség atlagosan 40 Y.
Jelenleg a folyamat a harmadanal tart és az eredeti szabélyozas szerint 2022. oktober 1-ig kerllne
atsorolista a teljes hatarozott idejii bétleti szerz6déssel érintett lakdsillomany. A lakisok egységes
kezelési elve azonban az itsorolis teljeskor(i, mielsbbi végrehajtisat, lezarasat indokolja, mert pl.
a hatirozatlan idejfi szerzGdéseket nem érintette a koribbi atsorolas.

III. Varhatd szakmai hatasok




A piaci és a kéltségelvii bérleti dij emeléséhez kapcsolédd rendeletmodositissal a bérlakasok a
béreti dijak szempontjabél egységes rendszerbe keriilnek, vagyis minden lakis a terileti
elhelyezkedésének megfelels bérleti kategoridba keriil a bérleti jogviszony idStartamatol
fiiggetleniil, felszimolva ezzel az azonos adottsigokkal rendelkez6 lakdsok kozétti indokolatlan
egyenlotlenségeket.

A Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak lakisok bérletérél szolé 25/2006. (VII.12)
szimi rendelete a piaci és koltségelvii lakdsok meghatirozdsira vonatkozo szempontok
beemelésével fog megfelelni a Lakastorvény azon elbirasanak, miszerint a bérleti dijnak az
énkormanyzati rendeletbSl egyértelmiien megillapithaténak kell lenni. Ez eddig nem volt
egyértelma.

IV. Virhat6 gazdasagi hatasok

Az ingatlangazdalkodisi tervijavaslat a gazdasdgi, pénziigyi hatisokat kellé mélységgel bemutatja
és részletezi.

A bérleti dijemelés az arbevétel jelentds névekedését eredményezi, mely éves bontisban az
alabbiak szerint alakul:

- 2020. november 1. napjitél a tébblet bevétel 14 MFt/ho

- 2021. januar 1. napjatél a tdbblet bevétel 15 M MFt/hé,

- 2022. januar 1. napjitél a tobblet bevétel 19 MFt/ho,

- 2023. januar 1. napjatél a tébblet bevétel 19 MFt/hé,

- 2024. janudr 1. napjatél a tobblet bevétel 10 MFt/ho

A bétleti dij emelés lezarisit kovetéen a jelen dllapothoz képest 77 MFt/hé tobbletbevétellel
szamolhatunk.

A bétleti dij emelés biztositja a leromlott miiszaki illapotu lakdsok feldjitisihoz sziikséges fedezet
egy részét, ezdltal a lakasillominy értékének megévisit. A feldjitott lakdsok Gjra bevonhatova
vilnak a lakashasznositis rendszerébe, tovibb névelve ezzel a bevételt, valamint lehetoséget
teremt olyan lakdshatist timogaté alap létrehozasira, amely a szocidlis szempontokat figyelembe
véve segiti az arra valéban rdszorulé csalidok lakishoz jutasit, biztositva ezzel az Onkormanyzat

e téren fennillé kotelezettségeinek teljesitését.

Az ingatlangazdalkodasi és a lakhatis terén fennills szocidlis feladatok ilyen modon valo
szétvalasztisa azért is kivanatos, mert nem a lakdshasznositisi teriilet feladata a szocidlis
segitségnyljtis, ingatlangazdalkodisi szempontbél nem elfogadhaté a teljes lakasallomany bérlet
dijit indokolatlanul alacsonyan tartani azért, hogy a szocidlisan valéban raszoruld csalddok is ki
tudjak fizetni a lakdsok bérleti dijit. A timogatisi rendszer a tobblet bevételbdl valdban
hatékonyan, célirinyosan mikodhet.

V. Kapcsolédasok
Az ingatlangazdilkodisi tervjavaslat kapcsolodik
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- Miskolc Megyei Jogti Viros Onkorminyzata Kozgytlésének az Onkorminyzat 2020. évi
koltségvetésének megillapitisirél sz616 rendelete,

- A lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol
52616 1993, évi LXXVIIL térvény;

- A Polgiri térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torveny;

- A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény;

- Az Onkorminyzat vagyonardl és vagyongazdilkodasardl szolo 40/2012. (XIL15.) sz.
onkormanyzati rendelet

vonatkozd rendelkezéseihez.

VI. Javaslat a sajto tajékoztatasira

A sajto tajékoztatasa indokolt.

Kérem a Tisztelt Kézgylilést, hogy az elSterjesztést megvitatni, és a hatirozatot meghozni

sziveskedjen.
Miskolc, 2020. augusatus & u M
Veres Pal
polgérmesier| " /..
AL
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L Hatarozati javaslat:

Miskole Megyei Jogi Véros Onkorminyzatinak Kézgyllése megtargyalta a ,Javaslat
ingatlangazdalkod4asi dontések meghozatalara, 2020. évi ingatlangazdalkodasi terv
elfogaddsira és a 25/2006. (VIL12) sziamh lakdsok bérletér6l sz6l6 rendelet
modositasara” cimil elGterjesztést és a kovetkezo hatarozatokat hozza:

Targy: Ingatlangazdilkodasi dontések meghozatala

Miskole Megyei Jogii Véros Onkormanyzatinak Kozgyllése az ingatlangazdalkodissal
kapcsolatban az alabbi dontéseket hozza:

1. Az ingatlanvagyon minden elemét (lakds, {izleti ingatlan) els6sorban bérbeadas dtjin
kell hasznositani.

2. Minden olyan ingatlan (lakds, Gizleti ingatlan), amelyet nyilt palyizat kiiris soran nem
sikeriilt bérbeadni, az Onkormanyzat 40/2012 (XIL15.) sz. rendeletében foglaltaknals
megfelel keretek kozott értékesithetd.

3. Az ingatlanvagyon minden tires elemét (lakds, tizleti ingatlan) bérbe adhaté allapotban
kell tartani, allapota miatt nem kiadhaté stituszd ingatlan ne legyen az ingatlan

portfoliéban.
FelelGs: Polgirmester
Végrehajtasért felelGs: Miskolc Holding Zt.
Végrehajtast feliigyeld: Gazdasigfejlesztési és ingatlangazdalkodasi igazgato
Hataridd: azonnal, illetve a végrehajtasra 2020. december 31.
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1I. Hatirozati javaslat:

Miskolc Megyei Jog Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megtirgyalta a »Javaslat
ingatlangazdalkodasi dontések meghozatalira, 2020. évi ingatlangazdilkodasi terv
elfogaddsdra és a 25/2006. (VIL12.) szamu lakasok bérletérdl sz0l6 rendelet
médositasara ? cimi elGterjesztést és a kovetkez hatirozatokat hozza:

Targy: A Miskolc Holding Zrt. 2020. évi ingatlangazdalkodasi tervének
jovahagyasa

1. Miskolc Megyei Jogti Viros Onkorminyzatinak Kozgytlése a Miskolc Holding Zrt.
2020. évi ingatlangazdalkodési tervét az 1. sz. melléklet szerint jévahagyja.

2. A Kozgylilés a Miskolc Holding Zrt. 2020. évi bérleményszolgiltatisi tevékenységehez
kapcsolodo

Afa nélkiili nett6 bevételi elSiranyzatit

Szocilis, kéltségelvil és piaci lakdsok, helyiségek 2.274.059 eFt
Elsé utcai DAM 1. éptilet 58.676 eF't
Masodik utcai DAM II. épiilet 50.121 eFt
Eperjesi utcai nyugdijas otthon 15.478 eFt
Szondi utcai épiilet 4.666 el't
Osszesen 2.403.000 eFt
Afa nélkiili netté kiadasi elGirdnyzatat

Szocidlis, koltségelvil és piaci lakasok, helyisegek 1.722.127 eFt
Elsé utcai DAM L. épilet 36.179 eFt
Misodik utcai DAM II. épiilet 26.530 eFt
Eperjes utcai nyugdijas otthon 11.654 eFt
Szondi utcai épiilet 3.510 eFt
Osszesen 1.800.000 eFt

f66sszeggel, a tervijavaslat feladatainak megfelelGen jovihagyja.

3. A Kozgylilés a bérleményszolgiltatis tervezett pozitiv egyenleget 603 MFt 6sszegben
jévihagyja. A pozitiv egyenleghdl 120 MFt a Varost Epitiink Kétvényekhez kapcsolodo éves
fizetési kotelezettség teljesitésének finanszirozasi forrisdul szolgal, mig a 483 MI't az
énkorményzat koltségvetésének bevételeként befizetésre keril.

4. A Kézgylilés a bérleményszolgaltatisi és ingatlan-vagyon nyilvantartasi feladatok ellitasahoz

az ingatlangazdalkodasi és mgaﬂanvagyon=nyﬂ?ﬁﬁt‘ﬁff‘si‘é‘i‘n‘ﬁrm’&u’vrl't‘zl*z‘zrhi'bbi-asszcgben
allapitja meg:

Szocialis, koltségelvil és piaci lakisok, helyiségek 633.200 eFt
Els6 utcai DAM L. épiilet 10.500 eFt
Masodik utcai DAM II. épiilet 2.500 eFt
Epetjes utcai nyugdijas otthon 1.300 eFt
Szondi utcai épiilet 500 eFt
Mind6sszesen: 648.000 eFt
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10.

A Koézgytilés a Miskolc Holding Zrt. ltal kibocsitott kétvények visszafizetésének fedezetéill
a lakasalap részeként a 2020. tirgyévi lakdsértékesités kiaddsi és bevételi elGiranyzatit azonos
dsszegben, 80.000 eFt —tal jévahagyja, amelyhez pénzforgalom nem kapesolodik.

A Kézgyiilés a lakisalap pénzforgalommal érintett 2020. tirgyévi bevételi elSirinyzatit
690.000 eFt-tal, kiadasi el6iranyzatit 30.000 eFt —tal j6vihagyja, a tervjavaslatban szereplé
cimsorok alapjan.

A Kozgyiilés a Miskolc Holding Zzt. altal kiboesatott kétvények visszafizetésének fedezetére
képzett 120.000 eF't kiadasi eléirinyzatot jovihagyja.

A Kozgytlés a Miskole Holding Zt. iltal kibocsatott kotvények visszafizetésének fedezetéiil
2020. targyévi nem lakdscéld ingatlanértékesités kiaddsi és bevételi elSiranyzatit azonos
6sszegben, 170.000 eFt -tal jévihagyja, amelyhez pénzforgalom nem kapcsolédik.

A Kozgyiilés a pénzforgalommal érintett 2020. tirgyévi nem lakascélt ingatlanértékesités
kiadisi és bevételi elSirdnyzatit azonos osszegben 20.000 eFt -tal jovahagyja.

A Kézgylilés az 6nkormanyzati lakdsok 2020. évi felhasznalasanak teriileteit a kovetkezdk
szerint allapitja meg:

a.) Miskolc Megyei Jogti Viaros f)nkormﬁnyzatﬁnak a lakdsok bérletérdl szdld 25/2006.
(VIL12) o6nkorményzati rendelet (a tovibbiakban: Lakdsrendelet) 25. § szerinti
felhatalmazds alapjin a megiireseds lakisok kozil, a Virosgazdilkodisi és -
tizemeltetési Bizottsdg valamint az Egészségligyi és Szocidlis Bizottsag részére kilonos
méltinyossighél, illetbleg kilonés méltinylist érdemlS egyéb okbdl térténd
bérlékijeldlésre 25 lakdst biztosit. Javaslatot a Miskole Holding Zrt. tehet a bizottsagok
fele.

b.) A Lakésrendelet 25/A. § szerinti felhatalmazds alapjin a polgarmesteri lakdskeretre 10
lakést, Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorményzatinak Miskolc vallalkozdsfejlesztési ¢és
befektetés-tsztonzési programjirél sz6l6 32/2008. (XI1.26.) szidmu rendeletének 19. §
szerinti lakdshoz juttatasra 10 lakast biztosit.

Felelds: Polgarmester

Végrehajtasért felelGs: Miskolc Holding Zirt.

Végrehajtast feliigyeld: Gazdilkodasi Féosztaly

Hatarid: azonnal, illetve a végrehajtisra 2020. december 31.
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Indokolas

a lakdsok bérletér6l sz616 25/2006. (VIL.12.) 6nkorményzati rendelet
médositasarol szo6lo ..../ ... (....) bnkormanyzati rendelethez

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél
52616 1993, évi LXXVIIL térvény felhatalmazdsa alapjin, meghatarozott keretek kézott az
onkormanyzat helyi dnkormanyzati rendelet alkotdsara jogosult.

A fenti torvény alapjan a Kézgyilés megalkotta a lakdsok bérletérdl szold 25/2006. (VIL12)
énkormdnyzati rendeletet, amely t5bb alkalommal médositisra kerilt.

Az énkorményzati rendeletek, igy a Lakasrendelet esetében is id6szakonként sziikséges a bennik
foglalt szabilyozdsi rendszerek atgondolisa, azok &sszehangolisa a gazdasigi, tirsadalmi
folyamatokkal, valamint az 6nkormanyzat érdekeivel.

A rendelet javaslatot tesz a bérleti dij rendszer - piaci kérnyezet jelentos valtozasaira figyelemmel
torténé - felilvizsgilatira és a bérleti dijak ardnyos, differencidlt, az egész lakdsallomanyra
kitetjedé és fokozatos emelésére, megteremtve ezzel a lehetoséget a lakasfeldjitdsi- és a lakhatast
segitd szocidlis alap létrehozasara.

Az el6készits 4llispontja szerint az eléterjesztés indokoldsit a Magyar Kozlony kiadasdrdl,
valamint a jogszabaly kihirdetése sorin torténd és a kozjogi szervezetszabalyozd  eszkoz
kézzététele soran torténd megjelélésérdl szélé 5/2019. (IIL13) IM rendelet 20. §-a alapjan a
Nemzeti Jogszabalytirban kézzé kell tenni.

A rendelettervezet megfelel a jogszabilyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet
rendelkezéseinek. A javasolt médositds 6sszhangban van az uniés jogbol eredd kotelezettségekkel
harmonizalt magyar jogszabilyokkal, ezaltal az unids joghol eredé kotelezettségekkel valo
bsszhangja biztositott. A jogalkotastdl sz616 2010. évi CXXX. totvény szerinti, BEuropai Unid
intézményeivel és tagillamaival torténd egyeztetési kotelezettség a jelen rendeletmédositassal
kapesolatban az Onkorményzatot nem terheli.

Miskole, 2020. augusztus Lg

- Jt
V(': ¢S Pé]_ ¥ : '- .
polgdzmester), 0
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Hatasvizsgalati lap
2 lakasok bérletérdl sz616 25/2006. (VIL.12.) snkormanyzati rendelet
médositasarél sz616 .../ ...(-s2) snkormanyzati rendelethez

Téajékoztatas elozetes hatdsvizsgalat eredményér6l

L. Varhato tarsadalmi hatisok

A bétleti dfj emelés — fiiggetleniil annak mértékétd), idépontjitél, gazdasig sziikségszetliségetol —
minden esetben jelentds elégedetlenséget sziil a bérlok korében. Erre a reakcidra most is
szamitani kell. Ezért fontos a béret dijemelés indokainak pontos, széleskdrben  torténd
ismertetése. A dijemelés rendszerében érvényesillé ardnyos, igazsigos, differencialt, teljeskori,
fokozatos és foként — a lakisillomdny értékénelk megbrzése és az ures lakasok feljitast kovetd
Gjrahasznositisinak biztositasa érdekében — a sziikségszerd alapelvek hangsulyozasival a negativ
tarsadalmi reakcidk enyhithetok.

Ezen talmend, de nem elhanyagolhat6 szempont, hogy a dijemelésbSl szarmazo bevételtobblet
lehetéséget teremt olyan szocialis tamogatasi rendszer létrehozaséra, amely segitséget nydjthat a
valoban részoruld csalddok lakhatasi problémdinak megoldasaban, biztositva ezzel az
snkormanyzat e téren fennallé kotelezettségeinek teljesitését.

II. Varhaté gazdasagi, koltségvetési hatdsok

A bétleti dijemelés az arbevétel jelentés novekedését eredményezi, mely éves bontisban az
alabbiak szerint alakul:

_2020. november 1. napjitél a tébblet bevétel 14.300 e Ft/hd
- 2021. januér 1. napjatdl a t8bblet bevétel 15.000 e Ft/ho,
- 2022. januar 1. napjatol a tobblet bevétel 18.800 e Ft/ho,
_ 2023, januér 1. napjitéla tsbblet bevétel 18.900 e Ft/ho,
- 2024. janudr 1. napjatél a tébblet bevétel 10.600 e Ft/hd

A bétleti dij emelés lezardsat Kkisvetden — a 2024. évben — a jelenleg szamlazott havi 100.000 e
Ft/hé lakisbérleti dij hoz képest 77.600 e Ft/ho tobbletbevétellel szamolhatunk.

Az igy képz6dé évi tobb mint 800.000 e Ft/év tobblet lehetdséget biztosit:
_ lakésfeltjitasi alap létrehozdsira (a tobb mint 900 db, jelenleg tresen 4ll6 lakasnak -
miiszaki adottsagait, statikai allapotat tekintve - kb. kétharmada feljitast koévetben djra
bevonhaté a bérbeadas korébe),

1akhathst—segitd_szocialis alap Jétrehozasira (megfeleld Jakbéstamogatasi rendszerrel

kénnyithet a szegényebb csaladok helyzete,
- egyéb koltségveteési kiadasok finanszirozdsara.

IIl. Vérhat6 kdrnyezeti hatisok

A Rendelet médositasanak virhato kérnyezeti hatisa nincs.
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IV. Varhat6 egészségi kivetkezmények

A Rendelet médositisinak kdzvetlen egészségi kévetkezménye nincs. Kozvetett hatisa a felajitasi
lakdsokba koltdz6, tovabba a szociilis timogatisban részt vevd csalidok részére egészséges
lakokdrnyezet biztositdsa.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A Rendelet médositasa — a differencidlt és tobblépesés bérleti dij emelésre tekintettel — a Miskole
Holding Zrt. Lakishasznositisi szervezeti egysége ltal hasznilt FSQL Forras.Net integralt
tigyviteli rendszer egyszeri szamitastechnikai fejlesztését igényli, tovdbbi a bérleti dijak
emeléséhez kapcsolodo, szakaszosan megnovekeds adminisztriciés munka a jelenlegi létszammal
megoldhato.

VI. A rendelet megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak vérhatd
kovetkezményei

A Lakistendelet modositasanak indoka a rendelet szabilyozdsi rendszerének id6szakonként,
szitkséges felillvizsgilata, dsszehangolisa a gazdasigi, tarsadalmi folyamatokkal, valamint az
énkormanyzat érdekeivel.

A bétleti dijak emelésének elmaradisa egyrészt a lakdsgazdalkodis teriiletén fennallo forrashiany
tovabbi elmélyiilését, ezltal a lakasillomany jelentés értékvesztését, mastészrol az dnkormanyzat
lakhatds teriletén fennllé szocidlis feladatainak ellehetetlentilését jelenti.

VIL. A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A rendelet megalkotisival elfogadisival a Miskolc Holding Zrt. Lakishasznositisi szervezeti
egysége Altal hasznalt FSQL Forras.Net integralt ugyviteli rendszer egyszeri szamitastechnikai
fejlesztésének koltségei meriilnek fel, a médositis egyéb személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételt nem érint.

Miskolc, 2020. augusztus 'l\g

Vex_c;éé!-; 4l
polgirmester [\ :

|
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Miskolc Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilésének
........ /eeeene (oenenl) Onkormanyzati rendelete

a lakasok bérletérdl sz6lé
25/2006.(VIL. 12.) énkormanyzati rendelet modositdsarol

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzatinak Kézgyilése a lakisok ¢s helyiségek bétletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. §
(1) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében és 2. melléklet a) és j) pont]aban kapott felhatalmazas
alapjin, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
énkorményzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva,

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormdnyzata Kozgytlésének az Onkormanyzat Szetvezeti és
Miikédési Szabalyzatardl sz6l6 37/2014. (XI1.19.) énkorményzati rendelet 35. § (2) bekezdésében
és az 1. melléklet 1.1.1 pontjiban biztositott vélemeényezési jogkorében eljaré Miskole Megyei
Jogi Varos Onkorminyzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi B1mttsqgﬂ, és Miskolc Megyei Joga
Viros Onkorméinyzata Kozgylilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Makodési Szabdlyzatirdl
sz616 37/2014. (XI1.19.) oénkormanyzati rendelet 1. melléklet 3.1.4. pontjiban biztositott
véleményezési ]ogkmreben eljiré Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorméinyzata Kozgytlésének
Varosgazdalkodasi- és Uzemeltetési Bizottsiga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendelt
el:

1§

Miskolec Megyei Jogd Viros Onkormanyzatinak a lakdsok bérletérdl szolé 25/2006. (VII. 12)
szamu rendelete (a tovibbiakban: Rendelet) 6. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés

lép:
6. § (1) A bérbeads a koltségelven bérbe adandd lakdsok. pilyizatin kizdrilag magas komfortfokozatii

(omfortos, Gsszkomfortos), kiltségelvii kategiridba tartos lakdsokat birdethet. A pdlydzatokat lehetdleg
folyamatosan kel kiirni, melyek a bizottsdgt iilésele rendjéhes; igazodéan keriilnek elbiraldsra.”

2.§
A Rendelet 7. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lep:
W7 § (1) A bérbeads a piaci alapon bérbe adandi lakdsok pdlydzatin kizdrdlag magas komfortfokozatii

(omfortos, dssskomfortos), piaci kategdridba tartosd lakdsokat hirdethet. A palydzatokat lehetdleg folyamatosan
kell kifrni, melyek a bizottsdsi iiléseke rendjéhes, igazodéan keriilnek elbirdldsra. ,,

35
A Rendelet 8/A. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés lep:

WS1A. § (1) Uj bérteti jogviszony keletkezésekor a magas komfortfokozatii (sszkomfortos, komfortos) lakdsok
kizirdlag a koltségelvii és piaci besorolds alapjdn adbatik bérbe.”

4. §
A Rendelet 8/A. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lep:
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w(3) Magas komforifokozatii (komfortos, dsszkomfortos) lakdsok:

a) sjonnan lortéind bérbeaddsa esetén, a bérld 6 havi bérleti dijnak megfeleli dvadéki dijat kdteles egy
dsszesben a bérbeadd részére megfizetni,

b) ngyanason bérlé részére torténd rdjabb hatdrozott idejii bérbeadds, valamint hatdrozatlan idejil bérleti
szersédéshes kaposolodd bérleti dij emelés esetén a bérly koteles ag dltala kordbban befizetett dvadékot a
mindenkor hatdlyos 6 havi bérleti dijnak megfeleli dsszegre kicgéssitent, vagy — amennyiben fordbban
dvadékfizetésre nem keriilt sor — G havi bérleti dijnak megfeleld dvadéki dijat megfizetni. Az dvadék
befizetése, vagy kiegészitése az erve irdnyuld kérelem alapan, 100.000.- Frot meghaladd fizetési
kitelezettsés esetén maximum 6 havi, 200.000.- Fr-ot meghalads fizetési kitelezettség esetén maximum 24
havi, 300.000.- Ft-ot meghalads fizetési kitelesettség esetén maximum 36 havi egyenld részletekben tirtéing
befizetéssel teljesithets. A részletfizetés elmulasztisa a lakdsbérleti sgerzddés bontd feltételinek mindsiil.
Amennyiben ag dvadéki dijat nem kell kiegészitens, azt a bérli részére bérbeadott lakdson kell
nyilvdntartani.

¢) nem maganssemeély bérl részére tirténg bérbeadds esetén az; dvadék befizetése, vagy azg dvadék kiegészitése
megfeleld dsszeghl bankgarancidval is teljesithetd.”

5.§

A Rendelet 10. § (1)-(3) bekezdései helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

w(1) E rendelet 1. melléklete tartalmazza a Miskole Megyei Jogi Vros teriiletén alkalmazdsra kerilld dvezetek
szerinti bontdst és a lakbérek megdllapitdsdindl alkalmazandd besoroldsi kategiridkat.

(2) A bérleti dijak mértékét a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A bérleti dij mértéke:
a) legfeliebl 50%-kal csikkenthetd, ha:
aa) a bérlemény alagsorban van,
ab) a bérlemény miiszaki dllapota indokolja,
ac)  a bérlemény komfortos komfortfokozati, de nem gdzfiitéses,
ad) a bérlemény kedvesitlen fekvésii vagy nehezen megkizelithetd épiiletben laldlhatd, fgy killondsen,
ha gyorsforgalmi iit, vasit, feliiljdrd kizelében helyesiedik e/,
ae) a bérlg tessi a lakdst rendeltetéssserii hasgndlatra alkalmas dllapotiivd a lakds ag; dladdsdtd]
szdmitott legfeljeblb 90 napig,
af)  a bérlemény alapteriilete, szobaszdma, kedvezdtlen beosztdsa indokolja, vagy
ag) a bérlemény rossz miiszaki dilapotii épiiletben laldlbatd.
b) legfeljebb 30 Yo-kal csikkenthets, ha a bérleményt 3 egymdst kivetd palydzat alkalmdval kiadni nem
lebetett.”

6. §

(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép.
(2) A Rendelet 2. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép.

7.§

Hatalyat veszti a Rendelet:
a) 10. § (4) és (5) bekezdése és
b) 2. melléklet 5. pontja.
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8.§

(1) Ez a rendelet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - 2020. november 1-jén lép hatilya.

(2) A 6. § (2) bekezdése és a 2. melléklet 2021. janudr 1-jén lép hatalyba.

Miskole, 2020. augusztus .......

Drt. Ignacz David Veres Pil
jegyzo polgarmester
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1. mellékleta ...... ) S— A ) 6nkormanyzati rendelethez

I. A lakbérek megallapitisanal alkalmazandé dvezetek

1. 6vezet: A Soltész Nagy Kilmin utca, Bem Jozsef utca, Bihari Jinos utca, Danko Pista utca,
Mindszent tér, Papszer utca, Meggyesalja utca, Reményi Ede utca, Pet6fi Sandor utca, Dayka
Gabor utca, Hunyadi utca, Ilona utca, Vologda utca, Fazekas t, Jékai Mor utca, Petdfi tér, Arany
Janos tér, Szentpéteri kapu, Almos utca, Huszir utca, Bethlen Gabor utca, Szendrei Janos utca,
Hatvano6tosok Gtja, Zsolcai kapu ltal hatirolt tertileten 1évé lakasok

2. 6vezet: Mindazok a lakdsok, amelyek nem tartoznak az ,,1.” és ,,3.” Gvezetbe.

3. 6vezet: az Avas L és I1. tem lakdsai, Pereces, Szinva utca 25. szam alatt 1évé épiilet lakasai,
Kartics utca, és Szondy Gyérgy utca 42-46. szam alatt 1év6 épiilet lakdsai

I1. A lakbérek megallapitisandl alkalmazandé besorolisi kategéridk-magas
komfortfokozatu lakdsoknal

1. piaci alapon bérbe adanddk:

az Ady Endre u., Alkotis u., Andor u., Andrissy Gyula u. (kizirélag a 59, 98, 100 szim), Arany
Janos u., Arp{tr_l at, Attila u., Augusztus 20. u,, Af()ny:is u. (kizdrdlag a 10,12,14) Bajesy-Zsilinszky
at, Balint u., Barczay u., Baross Géabor 1t (kivéve a 19,21,31), Barsony Janos u., Benedek Elek u,,
Bertalan u., Bihari Jinos u., Bolyai Jinos u., Bors vezér u., Budai Nagy Antal u., Corvin u., Csabai
kapu, Csabavezér 1t, Csengey Gusztav u., Csortos Gyula u., Danké Pista u., Dayka Gabor u,
Derkovits Gyula u., Dorottya u,, Eder Gyérgy ., Elsé u., Erdélyi u., Erzsébet tér, Fibiin kapu,
Fazola Henrik u., Féldes Ferenc u., Futé u., Galffy Ignac u., Gerd Janos u., Gesztenyés u. (kivéve
1-11.), Gérgey Artir v, Gyéni Géza u.,, Gyori kapu (kivéve a 143.), Gyula u.(kiveve 2/A),
Hadirokkantak ttja, Hajés Alfréd u., Hatvanétosok ttja (kivéve a 19.), Hegyalja u., Flerman Otté
u., Horvath Lajos u., Huba u., Hunyadi Jinos u. (kivéve a 17,32,34,36,58.), Ifjisig utja, Ivan u,
Janosi Ferenc u., Jékai Mér u., J6sika Miklos u., Jozsef Attila u. (csak 2, 6-8, 12-14 szam), Kacsoh
Pongric u., Kassai u., Katalin u., Katowice u., Kazinczy Ferenc u., Kirdly u,, Kis-Hunyad u.
(kivéve a 33,51,63.), Kiss Tabornok u. (kivéve a 26. szim), Klapka Gyorgy u., Kolesey Ferenc u,,
Kozépszer u., K6rosi Csoma Siandor u., Kuruc u., Leszih Andor u., Losonczy Istvin u., Madarasz
Viktor u., Malomszdg u., Misodik u., Matyas kiraly u., Mednyanszky Laszl6 u., Melinda u., Miklés
u., Munkicsy Mihaly u.,, Munkas u., Ors u., Pallos u., Paléczy Laszlé u., Patk u., Patak u,
Pattantyts Abtaham Géza u., Petnehizy Divid u., Pet6fi u. (kizardlag a 43,5-7.) Pozsonyi u., Racz
Adam u., Rakéezi Ferenc u., Régiposta u., Salyi Istvan u., Selyemrét u., Serhdz u., Soltész Nagy
Kalmin u., Stadion u., Szalag u., Szarkahegy, Széchenyi Istvin ut, Szeles u.(kivéve 60.), Szemere
Bertalan u., Szent Istvan u., Szentpéteri kapu (kivéve a 3, 25, 101/A.), Szepessy Pil u., Szilvis u.
(kizarolag az 1-7; 23-35; 26-36.), Szinyei Merse Pal u., Titra u., Testvérvirosok u., Thokoly Imre

u;, Tizeshonvéd u, Totoitili u:, Uitz Bélau.;, Vancza Mihdly u, Varoshiztér; Viszonfehéritéus
Vologda u., Vérésmarty Mihdly u., Zamenhof u., Zielinsky Szilird u., Zoltan u., Zombori u.,
Zsolcai kapu (kirardlag a 26.)

alatt 1év6 épiiletekben talilhaté, magas komfortfokozati (komfortos, dsszkomfortos) lakasok.

2. koliségelven bérbe adanddk:

az 1. pontban nem megjeldlt helyen talilhato, magas komfortfokozati (komfortos és
dsszkomfortos) lakisok.
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2. mellékleta ......  — (s i ) 6nkormanyzati rendelethez

A bérleti dif

1. Az alacsony komfortfokozati, szocidlis helyzet alapjan bérbe adandé lakisok bérleti dija

1.1. 2021 januir 1. napjatol 2021, december 31. napjdig:

A B C
1 Félkomfortos Komfort Sviikséplakds
nélkiili
2 Ft/m2/ hé Ft/m2] hi Ft/m2{ hi
3 390 325 165
12. 2022 januir 1. napjdtol
A B ()
1 Félkomforios Komfort Seiikséglakds
nélkiili
2 Ft/m2/ hé Fit/m2/hi Ft/m2/ hd
3 426 354 180
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2. A kéltsépelvii lakdsok bérleti dija
ZL 2021. janudr 1. napjdtél 2021, december 31. napjdig:
211
A | B C
1. | Epilettipus |IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
Fulﬁiité?i 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem feljitott
2. kategoria
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m?
5. Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé
ﬁ 640 605 590 570 605 570 555 540
6. § 585 550 530 515 545 515 500 485
S 535 465 450 435 460 435 425 410
212
A | B ¢
1. | Epilettipus |IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
" 5::::;‘:: 15 éven beliil felbitott 15 éven beliil feldjitott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m?2 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m?
5. Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hd
- 745 705 685 663 700 665 650 630
G. g 2 675 640 620 600 635 600 585 570
=5 3 5635 535 520 505 535 505 495 480
2.13.
A | B c
1. | Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
5 i::f;i;::; 15 éven beliil nem felijitott 15 éven beliil nem felajitott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m?2
5. | Alapegység |Ft/m2/hé |Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
ﬁ 715 675 655 635 670 635 615 595
6. % 635 6135 595 575 10 575 560 340
S 545 515 500 480 510 480 470 455
2.1.4.
A | B C
1. | Epiilet ipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
5 lf:t‘f:;ff; 15 éven beliil feldjitott 15 éven belill feldjitott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4, Alapteriilet 0-40 m?2 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m? 0-40 m? 41-70 m2 | 71-100 m? 100-m?
5, Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
= | 9 825 775 755 730 775 730 710 690
6. g 750 710 685 665 705 665 645 630
S 630 595 580 560 590 560 545 530
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2.2

2022. janudr 1. napjdtol 2022, december 31. napjiig:

2.2.1
A | B c
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
2. ::::g;ff; 15 éven beliil nem felijitott 15 éven beliil nem felajitott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. | Alapterilet | 0-40m? | 4170 m? | 71-100m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m?
B, Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/ m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
= 715 665 G35 G610 660 610 385 560
6. g 2 665 610 3835 565 al0 365 535 515
"5 3 545 500 485 460 500 460 440 425
222
A B C
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
;) E:::g;ff; 15 éven beliil feldjitott 15 éven beliil feltiitott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m?* | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m? 0-40 m2 | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5, Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé
211 815 755 725 695 745 695 665 G40
6. % 7. 730 695 670 G40 690 640 610 590
S| 5| 615 570 545 525 565 525 505 480
223
A | B c
1. | Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITES( HAGYOMANYOS EPITESU
5 :::::;?15; 15 éven belill nem feldjftott 15 éven beliil nem felijitott
3, | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4, Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m2 | 71-100 m? 100-m?
5, Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
211 815 750 720 690 750 690 660 G35
6. % 2 760 700 670 640 690 640 610 385
‘5 3 615 570 545 520 565 520 500 480
2.2.4. —
A B c
1. | Epilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
& E::::;ﬁ; 15 éven beliil felnjitott 15 éven beliil feldjitott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m?2 | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m? 0-40 m® | 41-70m? | 71-100 m2? | 100-m?
5. Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé
i 215 845 8§10 775 840 775 745 715
6. g 2 845 780 750 720 775 720 690 660
‘5 3 690 G40 615 590 635 590 565 545
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2.3

2023. janudr 1. napjdtol:

2.3.1
A | B c
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
2 i::g;f; 15 éven beliil nem fehjjitott 15 éven beliil nem feldjitott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4, Alapteriilet 0-40 m? | 41-70m?2 | 71-1000 m? | 100-m? 0-40 m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
Bi Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/ho
%1 790 720 685 650 715 650 615 585
6. 5| 2 745 675 640 610 670 610 575 545
S|, 685 540 515 485 535 485 460 435
3.2
A | B c
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
N E:t‘:’g‘;":; 15 éven beliil feldiitott 15 éven beliil feltjitott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m? 0-40 m2 | 41-70m? | 71-100 m2? | 100-m?
B, Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/ m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
| q 880 800 760 720 790 720 685 650
6. g 2 825 750 715 675 745 675 640 610
S| 3| o0 500 570 540 595 540 515 185
v ok
A | B C
1. | Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
. }::::’;;‘:; 15 éven beliil nem feltjitott 15 éven beliil nem felijitott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4 | Alapterilet | 0-40m? | 41-70m? | 71-100m? | 100-m® | 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
- 915 830 790 750 825 750 710 675
6. g 2 860 780 740 700 770 700 665 630
S| 5| 65 625 595 560 620 560 535 505
2.3.4.
A B ¢
1 | Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITEST
5, l‘::tl:g;':f; 15 éven beliil felgjitott 15 éven beliil felijitott
3, | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. | Alapterilet | 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m?
8 Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/ho | Ft/m2/hé Ft/m2/h6 | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
11 1005 9210 865 820 905 820 780 740
6. g 2 940 855 810 770 845 770 730 695
S5 70 685 650 615 675 615 585 555
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3. Piaci elven b

adando lakds

bérleti dija

3.1 2021 janudr 1. napjitol 2021, december 31. napjdig:
3.1.1
A | B C
1. Epiilet ipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
N E:::f:; 15 éven beliil nem felijitott 15 éven beliil nem felijitott
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4, Alapteriilet 0-40 m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m? 0-40 m2 | 41-70m? | 71-100 m?® | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé6 | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/ho
2 %60 905 880 850 200 850 825 800
6. § 875 820 795 770 815 770 745 720
e 730 690 670 645 685 645 630 610
3.1.2
A | B c
1. Epiilet tipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
) E:::,]gi;i: 15 éven beliil feldiitott 15 éven belil felijitort
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 040 m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
4 1120 1055 1025 995 1050 995 %65 935
6. 5 990 935 905 880 930 880 850 825
S 830 785 765 740 780 740 720 700
3.1.3.
A B C
1. Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
2. ]Fc:::g;?; 15 éven beliil nem feldjitott 15 éven beliil nem felijitort
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4, Alapteriilet 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
= 1010 945 915 885 940 885 860 830
6. g 945 890 860 830 385 $30 505 780
S 795 750 725 700 745 700 680 560
3.14.
A | B c
1. Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS ERITEST
5 i:::g;:f; 15 éven beliil feldjitott 15 éven beliil feltiitort
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hd
2] 1 1155 1090 1060 1025 1085 1025 1000 970
6. 8 1050 990 960 930 985 930 905 875
e 885 835 810 790 830 790 765 745
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3.2, 2022 janudr 1. napjdtol 2022, december 31. napjdig:
A | B c
Epiilet tipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
Femiifi?i 15 éven beliil nem felajitott 15 éven belill nem feljitott
2. kategoria
3, Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m?® | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé6 | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
v-fé 1 1095 1015 970 930 1005 930 895 850
85| 2 1015 935 900 855 930 855 825 785
=5 3 830 765 735 700 755 700 675 G435
A | B C
Epiilet tipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
I 15 éven beliil felijitott 15 éven beliil feldjitott
2 kategoria
3, Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m2 | 71-100 m? | 100-m? 0-40 m2 | 41-70 m?® | 71-100 m? | 100-m?
5, Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
~ 1 1245 1155 1705 1060 1140 1060 1015 975
S| 2 1115 1030 990 945 1020 945 905 870
S| 5 910 845 810 775 835 775 745 715
A | B C
Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
Femj[fé?’i 15 éven beliil nem fehijitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m2 | 71-100 m? 100-m?
Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/ho
i 1 1175 1080 1035 990 1075 990 950 210
S| 2 1105 1020 9280 935 1010 935 895 855
S| ; 905 835 805 765 830 765 735 705
A B s c
Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
Felﬁiiti\?i 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil feldjitott
2. kategéria
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4, Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m2 | 71100 m? | 100-m? 0-40 m2 | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
B, Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
% 1 1285 1185 1135 1090 1175 1090 1045 1000
% 2 1185 1095 1050 1005 1090 1005 965 925
S| 970 900 860 825 890 825 795 765
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3.3. 2023. janudr 1. napjdtol:

3.3.1
A | B C
1. Epiilet tipus | [PAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
2 i::jg;a:i 15 éven beliil nem feldjitott 15 éven beliil nem felijitott
3 Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
d; Alapteriilet 0-40 m2 | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40 m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
4] 1 1230 1120 1065 1010 1110 1010 960 905
6. 8| 2 1155 1050 1000 945 1040 945 200 850
B 925 840 800 755 830 755 720 680
3.3.2.
A | B c
1 Epiilet ipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
2. E::::g«;i: 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil fehijitott
3, Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4, Alapteriilet 0-40m? | #1-70m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/ho
= 1375 1250 1185 1125 1235 1125 1065 1010
6. :3; 2 1240 1125 1070 1015 1115 1015 960 910
& 3 990 900 855 510 890 810 770 730
3.3.3.
A B C ]
1, Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
. g:flgii*: 15 éven beliil nem feldjitott 15 éven beliil nem feltjitott
Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
Alapteriilet 040 m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m>
Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
e 1340 1215 1155 1095 1205 1095 1040 985
E 1265 1150 1095 1035 1140 1035 985 930
S 1015 925 880 830 915 830 790 750
A | B c
Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
N E:::g;‘;f; 15 éven beliil felijitott 15 éven beliil feldjitott
A Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40m? | 4170 m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
4 1410 1280 1215 1150 1265 1150 1095 1035
8 1320 1200 1140 1080 1190 1080 1025 970
& 1055 960 910 865 950 865 820 780
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4, 2020. janudr 1. és 2020. november 1. napja kézétt piaci kategoridba dtsorolt magas komfortfokozati

dsszkomfortos, komfortos lakdsok bérleti dija

4.1. 2021. janudr 1. napj4tol 2021. december 31. napjiig:

4.1.1.
A | B C
1 Epiilet tipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
Felﬁjifé?i 15 éven beliil nem felijitott 15 éven beliil nem feluijitott
2. kategoria
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alaptetiilet 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m2 | 100-m? | 0-40m? | 4170 m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
f.j 1 690 690 690 690 690 690 690 690
6. 8| 2 590 590 590 590 590 590 590 590
S 535 535 535 535 535 535 535 535
4,1.2,
A | B C
1 Epiilet tipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
: i e 15 éven beliil feldjitott 15 éven beliil feldjitott
. tBEﬂﬂa
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40m2 | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m2 | 0-40m? | 41-70 m® | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
-g 1 860 860 860 860 860 860 860 860
6. 8 740 740 740 740 740 740 740 740
& 670 670 670 670 670 670 670 670
4.1.3.
A B &
1, Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
s lf::]ﬁiifé?i 15 éven beliil nem felgjitott 15 éven beliil nem felujitott
" tegona
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4, Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m?
5, Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
IR 675 675 675 675 675 675 675 675
6. 8| 2 625 625 625 625 625 625 625 625
S| 3 570 570 570 570 570 570 570 570
4.14.
A B (o
1, Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
" ﬁ:::’gi;:: 15 éven heliil feltjitott 15 éven beliil felGjitott
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m2 | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m?
5, Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé6 | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
A 900 900 900 900 900 900 900 900
6. 8| 2 780 780 780 780 780 780 780 780
S| 3 710 710 710 710 710 710 710 710
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4.2, 2022, janudr 1. napjdrol 2022, december 31. napjaig:

421
A | B C
i Epiilet tipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
2. E:::;;ff; 15 éven beliil nem felajitott 15 éven beliil nem fehijitott
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4, Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m? 0-40 m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
-4 960 905 880 850 200 850 825 800
6. g 2 875 820 795 770 8715 770 745 720
S 730 590 670 645 585 645 530 510
4.2.2.
A | B C
1. Epiilet tipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
5. E:::g::: 15 éven beliil felgjitott 15 éven beliil felajitott
3, Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m2 | 41-70 m? | 71-100 m2 | 100-m? 0-40 m2 | 41-70 m? | 71-100 m2 | 100-m?
5, Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
i 1120 1055 1025 995 1050 995 965 935
6. g 990 935 205 880 930 880 850 825
'5 830 785 765 740 780 740 720 700
4.2.3.
A | B C
1. Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
2 i:t[:'gi&;:f; 15 éven beliil nem felijitott 15 éven beliil nem felijitott
3, Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
“ 1070 945 915 885 940 885 860 830
6. g 2 945 890 860 830 885 8§30 805 780
6 3 795 750 725 700 745 700 680 660
4.2.4.
A | B C
1. Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
= !l: :::g;i: 15 éven beliil felijitott 15 éven beliil feldjitortt
3, Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m?
5, Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
4 1 1155 1090 1060 1025 1085 1025 1000 270
6. g 1050 290 960 930 985 230 205 875
') 585 835 810 790 830 790 765 745
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4.3. 2023. janudr 1. napjitél 2023. december 31. napjdig:

4.3.1
A | B C
1. Epiilet ipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
Helijian 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem feltjitott
2. kategdria
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alaptetiilet 0-40 m?> | 41-70m? | 71-100m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m?
5, Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé Ft/m2/hé
- 1095 1015 270 930 1005 930 895 850
6. g 1015 935 900 8§55 930 855 8§25 785
e 830 765 735 700 755 700 675 645
4.3.2.
A | B C
1. Epiilet ipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
% f::t':g::; 15 éven beliil felditott 15 éven beliil feldjftott
3, Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m? 0-40 m?2 | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
ﬁ 1245 1155 1105 1060 1140 1060 1015 975
6. "é‘ 2 1115 1030 990 945 1020 945 905 870
& 910 845 810 775 835 775 745 715
4.3.3.
A | B C
1. Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
N i:::g::f; 15 éven beliil nem feldjitott 15 éven beliil nem feldjitott
3. Komforifokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m2 | 41-70 m? | 71-100 m2 | 100-m? 0-40 m2 | 41-70 m? | 71-100 m2 | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
# 1175 1080 1035 9290 1075 990 950 910
6. g 1105 1020 980 935 1010 935 895 855
5 905 835 805 765 830 765 735 705
4.3.4.
A | B c
1. Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
N E;t':’g‘:f; 15 éven beliil felgjitott 15 éven beliil feldftott
3. | Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m*
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
4 1285 1185 1135 1090 1175 1090 1045 1000
6. 8 1185 1095 1050 1005 1090 1005 965 925
& 970 900 860 825 890 825 795 765
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4.4. 2024. janudr 1. napjitol

4.4.1.
A | B [
L Epiilet ipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
5 lf:::g(‘; 15 éven beliil nem felgjitott 15 éven beliil nem felijitott
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40m? | 41-70m? | 71-100 m? | 100-m? | 0-40m? | 4170 m? | 71-100 m? | 100-m?
5, Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
4 1230 1120 1065 1010 1110 1010 960 905
6. g 1155 1050 1000 945 1040 945 900 850
S 925 840 800 755 £30 755 720 680
4.4.2.
A | B C
1, Epiilet tipus | IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU IPAROSITOTT TECHNOLOGIAJU
3 ::::g::; 15 éven beliil felsjitott 15 éven beliil feljitott
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? 100-m? 0-40 m? 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5, Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
4] 1 1375 1250 1185 1125 1235 1125 1065 1010
6. 8 1240 1125 1070 1015 1115 1015 960 910
S| 3 990 900 855 810 890 810 770 730
4.4.3.
A B C
1, Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
2. E:::‘E;if; 15 éven beliil nem felajitott 15 éven beliil nem felajitott
3. Komfortfokozat Osszkomfortos Komfortos
4. Alapteriilet 0-40 m? | 41-70m? | 71100 m? | 100-m? | 0-40m? | 41-70m? | 71100 m? | 100-m?
5. Alapegység | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
i 1340 1215 1155 1095 1205 1095 1040 985
6. % 2 1265 1150 1095 1035 1140 1035 985 930
S 1015 925 880 830 915 830 790 750
4.4.4.
A | B C
1 Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
5 i:::’g‘;‘:; 15 éven beliil felijitott 15 éven beliil feltjitott
53— komforifokozat Osszkonifortos Komfortes
4. Alapteriilet 0-40 m? 41-70 m2 | 71-100 m? | 100-m? 0-40 m? | 41-70 m? | 71-100 m? | 100-m?
5. Alapegység Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé | Ft/m2/hé
5 1410 1280 1215 1150 1265 1150 1095 1035
6. ﬁ 1320 1200 1740 1080 1190 1080 1025 970
,g 1055 960 910 865 950 8§65 820 780
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A .....J12020..... hatarozati javaslat 1. sz. melléklete

A Miskolc Holding Zrt. 2020. évi

INGATLANGAZDALKODASI TERVE

|. BERLEMENYSZOLGALTATAS

Az ingatlangazdalkodasi feladatok kézll az o6nkormanyzati lakasok és nem lakéscéll
helyiségek Uzemeltetésevel, kezelésével, ill. fenntartasaval kapcsolatos bevételi és kiadasi
eldiranyzatok az allami tamogatasb6l megvaldsitott ingatlanok adataival &sszevontan
szerepelnek.

Adatok: eFt-ban

P e T e
Megnevezeés 2019. évi terv 2019. évitény  2020. évi terv
e ——— e e e .+ Rt L
Bérleménydij elbiras

Lakasbérleti dij 1.216.744 1.093.038 1.084.228
Egyéb bérleti dijak 95.412 84.011 83.972
Flitési dijak 50.951 51.697 56.824
Helyiségek bérleti dija 356.105 327.896 312.884
FPP bérleti dij el6iras 800.048 773.817 762.728
Bérbeadassal kapcs. egyéb bevételek 22.740 46.548 61.376
Féldbérlemények 0 4.080 3.786
Bérleménydij elbiras 6sszesen: 2.542.000 2.381.087 2.365.798
Targyiddszaki hatralékképzédés -101.000 -144.566 -101.475
El6z6 idbszak hatralékara befizetés 100.000 124.535 100.039
Bevétel leirt hatralékra 638
Bérleti jog atruhazasi dij 1.000 1.000
FPP specialis bevételei 1.000 12.391 10.000
Késedelmi kamat 6.000 5.750 6.000
Egyéb bevételek 21.000 23.883 21.000
Bérleménydij bevételi elGiranyzat: 2.570.000 2.403.246 2.403.000

2019, évi teijesiiiés:

A lakasok, a helyisegek, és az FPP bérlemények bérleti dij eléirasa 2019. évben a tervezett
szinttdl kismértékben elmaradt, az dsszes bérleménydij elbiras 6sszege 2.381.087 eFt volt,
amely 6,75 %-kal maradt el a tervezett értéktél.

A beszamolasi idészakban a targyidészaki hatralékképz6dés magasabb, az elézé idészaki
hatralékra torténd befizetés magasabb oGsszegl volt a tervezett mértéknél, igy a
hatralékképzédés csokkentette, a hatralék befizetés névelte a bérleményszolgaltatas
bevetelet. Az egyéb bevételi tételek kdzll a hatralékbehajtas késedelmi kamata és a leirt




hatralékra érkezett bevételek és az egyéb bérleményszolgaltatdsi bevételek enyhén
meghaladjak a tervezettet.

Mindezek alapjan a rendelkezésre allo6 6sszes bérleti dij bevetel 2.403.246 eFt, amely 6,9 %-
kal maradt el a tervezett mertéktol.

2020. évi terv:

A nem lakas célu ingatlanoknal a szerzédésekben szerepld inflacio mértékének megfeleld
szinti szolgaltatasi dijvaltozassal, valamint a pandémias helyzet miatt adott 3 hénapos bérleti
dij kedvezménnyel, a helyiségek esetében enyhe bérleménydij eléiras csdkkenéssel
terveztink. A foldbérlemények 2017. évben éatkerlltek az MVG Nonprofit  Kift.
vagyonkezelésébe, igy ezzel nem terveztink.

Mindezek alapjan a bérleménydij eléirasra 2.365.798 eFt-ot terveztiink.
A hatralékképzodés értékét a 2019. évi tervvel azonos szinten terveztilk. Az egyéb bevételek

tervezett értéke 21.000 eFt, az tsszes realizalhaté bérleményszolgaltatasi bevétel 2.403.000
eFt.

A bevételek felhasznalasat az alabbiak szerint foglaltuk Gssze:
Adatok: eFt-ban

M
Megnevezés 2019. évi terv 2019. évitény  2020. évi terv
M
Ingatlankezelési és nyilvantart. normativa 648.000 648.000 648.000
Kozuzemi és kdzos koltseg 500.883 534.198 525.705
Kezeldi és bonyolitdi dijak 111.617 126.001 105.795
Lakasleadas téritési dija 1.000 0 5.000
Karbantartasi felnasznalas 526.500 509.796 501.500
Egyéb felhasznalasok 6.000 18.478 8.000
Einanszirozési koltség 6.000 5.841 6.000
Osszes felhasznalas 1.800.000 1.842.314 1.800.000

2019. évi teljesiilés:

A kdziizemi dijak teljesiilése 6,6 %-kal magasabb a tervezett mértéktdl és a bonyolitoi dijak is
a tervtél magasabb mértékben jelentkeztek.

2014. évtdél az ingatlangazdalkodasi tervben elfogadasra kerllt a bérleményszolgaltatas
negativ egyenlegére felszamitott kéltség megteritese. A finanszirozasi kéltség 2019. évben
5.8 MFt-ban realizalodott, igy kismértékben elmaradt a tervezett ertéktol.

_____Mindezeket figyelembe véve a bérleményszolgaltatas osszes felhasznaldsa 1.842.314 eFt
volt, igy az év soran 560.932 eFt pozitiv egyenleg keletkezett, amely 6sszegbdl 77.800eFt
atvezetésre kerilt a kdtvényalapra, 483,112 eFt-ot koltségvetesi befizetési kotelezettségkent
atutaltunk a koltségvetés részere.

2020. évi terv:

Az ingatlankezelési és nyilvantartasi normativa értékét valtozatlanul 648.000 eFt-tal terveztik.
A kéziizemi dijak és kozos kéltség tervezésénél figyelembe vettik a tervezett
lakasértékesitéseket is. A kezeli és bonyolitéi dijak tervezésénel az érvényben [évo
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megbizasi szerzédés szerinti dijakkal kalkulaltunk. A karbantartasi kéltségek tervezése soran
a 2019. évi tenyértéktdl enyhén alacsonyabb értéket iranyoztunk eld.

Osszességében 2020. évre bérleményszolgaltatas keretében 1.800.000 eFt kiadast
terveztiink, igy a tervezett pozitiv egyenleg 603.000 eFt. A kotvényalapra térténd 120.000 eFt
Osszegl atvezetést kovetden a tervezett kéltségvetési befizetés 6sszege 483.000 eFt.

A bérleményszolgaltatas 2020. évi tervtablajat az 2. sz. melléklet tartalmazza.

Il. LAKASALAP-GAZDALKODAS

Adatok: e Ft-ban

Lakéasalap 2019. évi terv 2019. évi tény 2020. évi terv

e e e e e e e e Tt BT R Rt i i eSS e s sk T ——— s e e ]
T T
NYITO Lakasalap maradvany: -202.099 -202.099 -228.380
e e T L
Készpénzes lakasért. (induld befiz.) 13.100 0 5.000
Egyéb lakasértékesités 0 0 671.000
Tehermentesités 2.800 3.322 3.500
Torlesztd részletek+ kés. kamat 13.600 9.659 10.000

Szolgalati lakas ért. bev. 500 355 500

Targyévi bevételek: 30.000 13.336 €90.000
e e
Tarsashaz felljitasi hozzajarulas 14.200 26.330 17.000
Ertékesitési, beszedési dijak, koltségek 6.500 5.853 6.000
Ingatlanvasarlas koltségei 50

El6finanszirozas kamatkditségei 9.300 7.384 7.000

Osszes felhasznalas: 30.000 39.617 30.000

ZARO Lakasalap maradvany: - 202.099 -228.380 431.620

A 2019. évi bevételek nagymértékben a tervezett szint alatt valésultak meg, nem nyujtottak
fedezetet a tarsashazi feljitasi kiadasokbdl, az alap kezelési koltségeibdl és a finanszirozés
kamatkoltségeibdl képzett dsszes felhasznalasra.

2020. évre 10.000 eFt bevétel varhaté a korabban eladott lakasok térlesztd részleteibdl, amely
a normal tarsashazi felljitasi hozzajarulasokon tdl a bonyolitoi dijakra sem nyujt fedezetet. A
kéltségvetésben kiadasi eldiranyzatként 2019. évre 30.000 eFt dsszeg szerepel.

Az 6nkormanyzati lakasallomanyt fellilvizsgalva mintegy 80-90 lakast tervezilnk ertekesiteni
131.000 eFt értékben.




KOTVENYES LAKASALAP

Adatok: e Ft-ban

—_
Kdétvényes Lakasalap 2019. évi terv 2019. évi tény 2020. évi terv
e L e —o—  — ————
Készpénzes lakasértékesités 104.000 66.569 74.000
Torlesztd részletek, tehermentesités 5.600 6.401 6.000
Szolgalati lakasok dnkormanyzati bevétel 120

Targyévi bevételek: 110.000 73.090 80.000
w
Ertékesitési dijak, kéltségek 5.000 2.161 2.500
Koétvényalapra torténd atvezetés 105.000 62,706 77.500
Vételar visszafizetés 8.223

Osszes felhasznalas: 110.000 73.090 80.000

A 2019. évre tervezett 110.000 eFt kétvényes lakasértékesitési 6sszeggel szemben 73.080
eFt realizalodott.

2020. évre 80.000 eFt dsszegben terveziink lakasértékesitést, amelynek a kdltségek levonasa
utan fennmarado bevételét a Varost Epitiink kétvények fizetési kotelezettségének teljesitésére
szilkséges forditani.

ll. ONKORMANYZATI INGATLANOK ERTEKESITESE

2020. évben az értékesitési koltségeket fedezd 20.000 eFt Gsszegl ingatlanértekesitesi
bevételen tul minden nem lakascéll ingatlanértékesitési bevétel a kotveny visszafizetését kell,
hogy szolglja.

2020. évre 170.000 eFt 6sszegii kétvény visszafizetéshez rendelhetd nem lakascell
ingatlanértékesitési bevételt terveztink.
IV. EGYEB INGATLANNAL KAPCSOLATOS KIADASI ELOIRANYZATOK

Nyomortelepek/szegregalt telepek felszamolasanak kiadasai: 50.000 eFt
Bérleményszolgaltatas felljitasi kiadasai 90.000 eFt

V. KOTVENYKIBOCSATAS

A Kozgyllés 2012. év oktdberi ilésén jovahagyta a PPP-s lakasok bérleti dijanak kétvény
kiadasként térténd elszamolasat, valamint a kétvénnyel kapcsolatos elszamolasi elveket,
amely alapjan megosztasra keriilnek a Miskolc Holding Zrt. és az Onkormanyzat kozott a
kamatkoltségek, a kamatbevételek és az dvadék felhalmozési kotelezettseg. Uj kotvény
finanszirozasi tételként jévahagyasra kerillt a PPP lakasok befolyt bevétele 2006-tol
visszamendéleg, amely korabban a bérleményszolgaltatas bevételeként kerilt elszamolasra.




A kétvényforrasokbdl eredé felhasznalasi aranyoknak megfeleléen kimutatott nkormanyzati
egyenleg - figyelembe véve az eddigi pénzaramokat, dvadéki 6sszeget és a devizaarfolyam
valtozasat - 3.525.000 eFt.

A kétveny elszamolas 2019. év végi allapotat 3.sz.melléklet tartalmazza.

A 2020. évi PPP kiadasok, a felhalmozasi és kamatfizetési kotelezettségek teljesitéséhez
szllkséges forrast a bérleményszolgaltatas pozitiv egyenlegébdl térténd 120.000 eFt dsszegt
kéltségvetési hozzajarulasbol, 80.000 eFt ésszegli lakdingatlan és 170.000 eFt dsszegli
kereskedelmi célt ingatlanok értékesitési bevételébdl tervezziik biztositani.

Miskolc, 2020. jalius 30.

Beke Tibor
Ingatlangazdalkodasi vezeté




Miskole Holding Zrt

Bérleményszolgdltatis bevételel é3 kiadsisal

2019. 1-12. hé

2020. évi tery

Adatok: eFi-ban

M VOZES Fldegy | T 2019.1-12. hd |tény / % #ﬂﬁ%%j‘“ﬂr
epnevez ; -1=12.ho ftény / terv . .\:’g:’.j iﬂ;; J
Tery Lakis, kslet]  Elsgu. Masodik v, | Eperjesiu. | Szondin. o ban A s
Bérleménydij eliras
Lakis bérleti dij 1216 744 1021 940 26397 31 786 8575 4 340 1093038 89,83% 1084 228
Egydh bérleti dijok 95412 77370 2934 2436 319 722 84011 B8,08% 83972
Fiités dij 50951 12923 17 R51 14 790 6133 a 51697 10146% 56 824
Helyiségek bérleti dija 336 105 318979 8917 0 1] 0 31789 92,08% 312884
FPP bérleti dij elbirds 800 048 773817 1] (] 1] i} 713817 96,71% 761 728
Bérbendissal kapesolatos egyeéh bevétel 22 740 46 106 442 0 1] [i] 46 548 204,70% 61376
Faldbérleményck 0 4 080 0 0 0 a 4 080 0.00% 3 786
1. Rendelkezésre dlld
| bérleménydij eldirds notld 1542 000 2155221 56 545 49 012 15247 5062 2381 087 93.67% 2365798
2, Thrpyiddszaki hitealék képzddés 101 475 139042 2202 2195 540 257 144 566 14246% 101 478
Ebbal: - lakesssagi 62320 5440l 1 456 2195 540 387 59239 95,06% 62320
Ebbdl: - helvisdg és egyeb ingatlan 30158 &4 581 76 0 0 0 853127 217.92% 39155
3, El6zd idGszak hitralékdra behzetés 100 039 118 051 3530 2393 82 79 124 535 124 49% 100 039
Ebbil: - lakosssagi 63818 64 603 1516 23m 282 79 69 163 108,36% 63 828
Ebbél: - helyiség és egyéb ingailan 3621l 53358 2014 1] 0 1] 55371 15291% 3611
4, Bevétel lein hatealékra 436 160 1] 1] 1] 1] 166 38.07% 638
5.0, Bérleti jog dtruhdrisi dij (LHD) 1000 0 1] 1] o 0 a 0,00% 1000
5.b. FPP bérlcti jop megszerzési alapdij 0 a 0 0 0 0 0
5.c. FPP tovékenység valtds, albérletbe adds 1000 12391 [} ] ] 0 12 301 1239,10% 10 000
6. Hitrnlékbehajids késedelmi kamat 4000 5750 [} )] 0 0 2780 95.83% 6000
7. Egyéb bérleményszolgaltatasi bovételek 21 000 231883 0 0 0 0 23883 113,73% 21 000
B. Rendelkezésre all6 bérleménydij bevétel afa
nélkill  (1=2+3+d+ 5a +5h + Se+6+7) 2 570 000 1276420 57873 42210 14 989 4754 1403 146 9351% 2 403 000
9. Ingatlankezelés kélisdgei 8z 102 791122 15 563 17920 7635 2095 844 335 10147% 1173705
- ingatlankezelési é5 nyilv. normailva 648 000 633 240 10 500 2500 1300 460 648 000 100,00% 643 000
- kdzfizeni dijak 184 102 157 #R2 15063 15420 61333 1634 1946 335 106 64% 515705
10. Kezeldi és bonyollisi dijak 111617 120 378 129 1132 493 702 126 001 112.89% 105795
- kezeldi dij 63924 76917 1771 1744 242 454 81138 126.93% 62478
- lakdsalap nyilvantaridsi dij 14 000 20750 a 0 0 o 20 750 B646% 20750
= karbantarids bonyollidi dijak 23693 2711 325 IRE 241 R 24113 101,77% 22567
11. Lakisleadds Writési dija. LHD kindds 1000 0 a 0 0 a 0 0,00% 3000
12, Karbantaridsi felhaszndlis 526 500 478 650 12449 9 G684 4782 4261 209 796 26,83% 501 500
= HK karbantartasi kerot, gyorshibaclhdritis 335000 319493 12044 2426 4217 4210 349 350 10430% 336 000
- Vizmérdk cserdje 7000 7186 a a 535 24 7745 11064% 10000
- Bérbeszimilds 53 000 60972 408 2358 [} 27 61 662 106,31 % 65 000
- Erintésvédalem 3000 ITH a0 0 a 0 3724 124,13% 3000
- Allagmegévis, pollenvédelem 51 000 77 0 0 Q 0 v 72,78% 40 000
- TEK részlepes feliajiids 50000 46794 L] 1] a 0 46 794 93.50% 40 000
- Bonlis 2500 0 1] 1] a 0 1] 0,00% 1500
« Ures Inkds feldjiids 20 000 3364 [} 0 a 0 3364 16.82% 5000
13. Epvéb Relhasznilis & 000 18 478 a 1] Li] [ 18478 307.97% & 000
14. Finanszirozasi koltség (MND alapkam.+2 6%) 6 000 3 Bdl 0 0 0 0 5 841 9735% G 000
15, Osszes felhnszndlas  afa nélkiili-nettd
(F+10+11+12+13+14) 1 800 000 1414 469 40 308 29 136 11 880 7038 1 504 451 83,58% 1 800 000
lh‘Tﬂ.‘E‘h‘i Séricményszolgaiiatisl cRyanlcg 7700003 SO S5l 17505 O e 1 4 d 2189 g -3 g U T G ———— 503 00—
17. I{ﬂl\'iﬂ’llnprl Atvezetés 83 000 77 80O 1] 1] ] 0 77 800 93,73% 120 000
18. Kiiltsévetési befizetlsi kiteletiady 687 000 483 112 0 1] 0 0 483 112 T1031% 483 000
12, El6z8 €vi bérleti dij maradvin -166 877 -180 449 47 859 68 064 1 008 =3 359 =166 877 100,00% -166 877
T Eﬁmﬁynnliﬂdlil PENZUEYT ey calege
(16-17-18+19 ) 166877 20 590 65424 H7534 3117 5663 171 006 -10247% -166 877




Miskole Holding Zrt

Bérleményszolgdltatis bevételei és kiaddisai

2020. EV]I TERV
Adatok: eFt-ban
2020, évi terv S0
Meguevezks Tery Hsalsz:scn'
2019. évitény |  Lakis, kiziilet Elsé u. Misodik w. Eperjesi u. Szondiu, Y il
Bérleménydij cldirds
Lakas berleti dij 1093038 1013703 26 184 31 530 8 506 4305 1 084 228
Egyéb bérleti dijnk B4 011 77 340 2937 2435 510 721 83972
Fités dij 51 697 14 205 19 621 16 257 G741 1] 56 824
Helyiségek bérleti dija 327 896 304375 8509 0 1] 0 312884
FPP bérleti dij eldiris 773817 762728 0 [1] [} 0 762 718
Bérbendissal knpesolatos egydb bevétel 46 548 60 793 583 1] 1] 0 61 376
Faldbérlemények 4 080 3 786 0 0 0 0 3 786
1. Rendelkezdare dllo
bérleménydij eldiris nettd 2 381 087 2 236 930 £7 834 50222 15 786 5026 1365 798
2. TargyidGszaki hatralék képzadés 144 566 926 106 1874 2309 L14] 618 101 475
Ebbal: - lakosssagi 591239 57293 | 532 2309 568 GI8 62 320
Ebbél; - helyiség és egyéb ingatlan B 327 EHE k] 342 1] a 1] 39155
3. Eldzd idGszak hitralélkdea befizetés 124 535 94 597 2716 2208 160 258 100039
Ebbél: - lakosssdgi 69 163 39703 1399 2208 260 258 63828
Ebbél: - helyiség és egyéb ingatlan 55372 34 894 1317 Y] V] 0 36211
4. Bevétel leirt hitralékra 166 638 0 0 0 0 638
5.0, Bérleti jog dtruhazasi dij (LHD) 0 1000 1] 0 [i} 1] 1000
5.b. FPP bérleti jog megszerzési alapdij L]
5.0, FPP tevékenység viltds, albérletbe adds 12391 10 00D 0 0 0 1] 10 000
6. Hatralékbehajtds késedelmi kamat 5750 6 000 0 0 0 0 6 000
7. Egyéb bérleményszolgiltatdsi bevételek 23 883 21 000 0 0 o [ 21 000
18. Rendelkezésre dlld bérleménydij bevétel ffn nélkill
(1- 2+ 3+ 4+ 8a+5h +8c+ 6+ 7) 2403 246 2274 059 58 676 50121 15478 4 666 2 403 000
9. Ingatlankezelés kiliségei 1182218 1121 045 25323 17 6474 7534 2129 1173705
- ingatlankezelési és nyilv, normativa 648 000 633 200 10 500 2 500 1300 500 648 000
- kdzozemi dijak 334218 487 845 14 823 15174 6234 1629 515708
10, Kezeldi ¢a bonyolitoi dijak 126 001 101 233 1 856 1706 420 581 105 795
- kezeldi dij 81138 59228 1 364 | 343 194 349 67 478
- lakésalap nyilvantanasi dij 20750 20750 0 1} 0 0 20 750
- karbantartis banyolitéi dijak 24113 21255 492 363 226 232 21 568
11. Lakasleadis téritési dijn, LHD kindas 0 5000 0 o 0 1] 5000
12. Karbantartasi felhasznalis 509 796 450 850 9 000 7150 3700 200 501 500
= HK karbaniartisi keret, gyorshibaclhdritis 349 390 116 000 § 300 7000 3700 800 336 000
- Vizmeérdk cseréje 7745 10 000 0 0 0 [1} 10 000
= Bérbeszimitis 61 662 64 350 500 130 o Q 65 000
- Erintésvédelem 3724 3000 0 0 0 0 3000
- Allagmegévis, pollenvédelem arny 40 000 0 0 0 0 40 000
- TEK réseleges felijitas 46 794 40000 0 0 0 ] 40 000
- Bontds 0 2500 0 0 Q 0 2500
- Ures lakas felajitas 3364 5000 0 0 0 0 5000
13. Egyéb felhasznilas 18 478 8000 0 0 0 0 8 000
14, Finanszirozdsi koltséa (MNB alapkam.+2.6%) 5841 6000 [V} il 0 0 6000
15. Osszes felhnsznilis afn nélkili-nettd
(91 H11+H2+H13+14) 1842334 1722127 36179 26 530 11654 3510 1 800 000
16, Thrgydvi bérleményszolgaltatisi cgyenleg 560912 551 932 22 498 23591 3824 1156 603 000
17. Kiitviényalapra fitvezetés 77 800 120 000 0 ] 0 0 120 000
18, Kiiltségvetési befizetési kiteletiség 483 112 483 000 ] 0 0 0 483 000
19, Elizd évi bérleti dij marndviiny -166 877 -317 273 65424 B7 538 3117 =5 683 =166 877
20. Bérleményszolgiltatis pénziigyl epyenlege
(16-17-18+19') -166 877 -368 341 87922 111129 6941 -4 527 -166 877




2-a, 5z. meliéklat

304,39
VAROST EPITONK I. KOTVENY adatak aFt-ban adatok oFt-ban
0
2005-2018. év 2019. 01-12. hé 2005-2019. dv
Teljes  Onkormanyzal  MH Teljes Onkormanyzal MH Teljes  Onkormanyzat  MH
94,746% 5,284% 84,7468% 5.254%
KIBOCSATAS, FELHASZNALAS
Fajlasziési forrdsok
1 Kibocsitott kétvény éridke 1 861 250 1961 250
2 Fajlesztasre fordithald bevételak 61 050 61 050
1.(1;2)  Fejlesziési forragok taazesen 2022 300 2022 300
Fallesztési kitséqek
3 Fonoda uli ingatianfejlesztés 525 004 525 004 526 004 525 004
4 Jozsef A.53.ingallanfejlesziés 143 979 143 979 143978 143 878
5 Balvarosi rahabilitacio 924 843 924 643 924 643 924 843
G Kis-hunyad u. 9 271 915 271915 271915 271918
7 Iparterilet elokészités 55 406 55 405 55 405 55 405
Onkarmdnyzati felhasznélis 8sszeson 18208468 71820948 0 1920 946 1920 946 [
8 Machatronikai Ipari Park fejlesziés 78 450 78 450 78 450 78 450
9 Egyéb MIK falhaszndlés 28078 28078 28 078 28078
MIK Zrt felhaszndlds dsszesen 106 528 106 528 108 528 106 528
Il (3;9] Fajlesztési kbltségak 2027474 19020846 106 628 2027 474 1920946 106 528
0 0
il = L.  Felhasznalasok egyenlege 5174 -5174 0 5174 5174 0
BEVETELEK, MEGTERULES
Pdnzbavétolok
10 Kamat bavételak 374642 270893 103749 a7 738 BB 582 28157 462 381 320475 132906
11 FPP l6bblel bevélalek 1515015 1515015 0 76 248 76 246 [} 15681 261 1591 261 0
12 Portfdliés ker. céld ing. ér. bavétela 623 077 623077 0 48 084 48 084 i} 671 161 871 161 o
13 MIK Zrt &ltal bizt bavélelak { MIP, Szemere) 106 528 1} 106 528 1] 0 1] 106 528 0 108 528
14 Egyéb bevétalak ( ing ért, tim. bérl. szolg-bol) 354 334 354 334 0 0 0 0 354 334 354 334 0
IV. (10;14) Bovételok dsszesen 2973898 2761318 210 277 212 088 182 812 29 157 3185665 2946 2 239434
15 HOLCIM tamogatds Fonoda u. -7 463 -7 463 0 1] 0 0 -7 463 -7 463 0
16 Ingatllan vaséridsra dlcsop. Tabblet bevétel { Fonod -24 987 -24 987 0 1] o 0 =24 987 -24 987 0
17 Felujilasra dlesoportosilolt i8bblel bavétel -28 600 -28 600 0 0 1] 1] =28 600 =28 600 0
V., (15;17) Fejlesztésre fordilolt pénzbavitelok =81 050 -81 050 0 0 0 Q -61 050 =61 050 0
VI. =IV.-V.  Megtérilési bavételak 8ssz: 2912 546 2702269 210277 212 088 182 812 29 157 3124615 2885181 239434
Paénztigyl kditségek
18 Kibocsatas koltségei a7 144 35182 11852 0 0 0 37144 36 182 1852
189 Kamalfizetés 1197 529 1134 B&0 G2 965 77648 73 588 4 080 1275178 1208128 67 048
20 Portf. Ing. érl. kéltségal 22114 22114 ] 1087 1087 0 23201 23201 0
21 Egyéb kdllsdg (szla vezelés) 4914 4 666 248 1] 4914 4 666 248
Allampapir (6vadéki) elszémalassal kapes télelek 84 088 77 461 6637 50 311 43656 16855 144 410 121 117 23292
Vil. (18;21) Pénzlgyl kéitségok $ss5z050n: 1 348 800 1273 683 71 BB 138 047 118 312 20735 1484 345 1382 :mg B2 541
[1] 0 [1] ']
ViIl. = VI-VIl. Megtérilési ag!nnlag 1 668 748 1428278 138471 73 022 64 600 B422 1 638 768 1492876 146893
1] 1] o [} 0 o
1X=111+ VI HALMOZOTT PENZMARADVANY 1561 572 1423102 138471 73022 B4 600 B 422 1634 554 1487702 146 883
X ELHELYEZETT OVADEK 2079078 1969842 109235 285000 270028 14974 2 364 078 2239869 124208
XI=IX-X =~ TENYLEGES PENZMARADVANY -517 508 -546 741 29236 -211978 -205 426 -6 BE2 =728 484 -752 168 22685
0 0
(1] 1]
Arfolyam kilénbdzat 1603 250 15819018 B4 235 240 375 227 748 12629 1843625 1746 761 86 8B4
Felhalmozasi arany(2005-9) 68,45%  31,55% 62,93%  37,07%
I kiitvény Onkormanyzatot terheld része ezer Ft-ban:
Onkormdnyzati eéld felhaszndlds 1920 946
Megtdrildsi agyenlog 1492 876
Onk. felt ildsra |utd &rf. Kil. 1748 761
Egyenicg 274 B3
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2-b.sz. malidklet

304,39
VAROST EPITONK Il KOTVENY adatok oFt-ban adalok eFt-ban
2005-2018.6v 2019.01-12. hé 2005-2019.év
Teljes Onkorméanyzat MH Telios  Onkorményzat MH Teljes Onkormanyzat MH
64,818% 35381% 84,619% 35,381%
1 Kibocsaloll kbtvény éridke 0 1770997
2 Fejlesziésre fordithatd bevélelek 0 0
1.(1;2) Fejlesztésl forrisok tsszesan 0 1770997
Fejlesztési kbltségek
3 Portfalios befizelés 800 000 800 000 0 0 0 0 B0O 000 800 000 o
4 PPP konatrukeié bérleti dija 1120 608 1120 608 0 76824 76 B24 0 1197432 1197 432 i}
5 Belvaros feljitésa, iparteriletek 146 453 146 453 0 0 0 0 146 463 146 453 0
Onkormanyzati felhaszndlds 8sszesen 2 067 061 2067 061 0 78824 76824 0 2143886 2143 886 0
5} Szemere u, 5. ingallen vasdrlas 184 000 0 184000 0 0 0 184 000 0 184 000
7 Mechatronlkal Ipari Park fejlesziés 515777 0 BIs777 0 1] 1] 515777 D 518777
MIK Zrt felhaszndlds Gsszesen 808 777 0 699777 BEB 777 0 699777
I.(3;7) Fojlesztéai killtségok 2786 838 2067 061 888777 76 824 76 824 0 2843662 2143885 699777
= 14l Felhasznilisok egyenlage .995 BA1 -985 841 0 76824 76 824 0 1072665 -1 072 686 0
BEVETELEK, MEGTERULES
Pénzhevételek
8 Kamalbevételek 482732 328360 134372 94 478 30 206 64 272 857 210 A58 6B 198 644
9 Portfolios lakds ériékesités bevélele 1839871 1839671 o 64 867 64 887 0 1904538 1904 538 0
10 PPP lakAsok bérl. dij bev.-kbitség 183 257 183 257 0 1 555 1555 0 184812 184 812 0
1" MIK Szemere 5 hasznosilasi bevétel 240 941 0 240941 0 i} 0 240 9441 0 240941
12 MIK Ipari park haﬂlllasl bevétal 389 340 0 388 340 0 0 0 389 340 0 389340
1V. (8;12) Bevételek & 3118941 2361 288 764 683 160 900 96 628 64272 3276841 2 447 916  B28 925
v, Fojlesztéare forditott pénzbavétalak [1] o 0 0 0 0
Vi, =IV.-V. Megtérdlésl bavételek Sasz: 3115941 2351288 764 653 160 800 96 628 84272 32T6B4 2447 916 828925
Péi kiltsége
13 Kibocsatas kbliségei 10 840 7 006 3835 0 1] 0 10 840 7008 3835
14 Kamal fizetés 813 659 580 209 323 450 B0 877 38 208 21 468 974 336 620418 344918
15 Porif. Lakas ér, kdllaégal 168 023 122 538 45 485 2161 21861 0 170 184 124 699 45 488
16 Eg!éb kdltség 3399 2197 1202 0 3388 2197 1202
Allampapir (6vadéki) elszamolassal kag 8g 282 45 382 40 900 64 892 22 BN 42 361 151 174 67 913 83 261
VIil. (13;16) Pénzigyi kiltsdgek Ssszesen: 1182 203 767 331 414 872 127 730 83 801 83829 1309933 B31232 478701
VL. = VI.-Vil Mualirﬂléni egxanhg 15337318 1 883957 349781 33170 32727 441 11966908 1616684 350 m
1=l +VIl. HALMOZOTT PENZMARADVANY 937 887 BB 117 349781 -43 654 -44 097 443 894 243 544020 350224
HALMOZOTT ELHELYEZETT VAQEK 1 893 761 1084491 589 270 236 000 162 501 83488 1928 781 12481982 BB2769
TENYLEGES PENZMARADVANY -155 864 B0B 374 -249 488  -279654 -196 598 83086 -1035518 702972 -332 545
Arfolyam kildnbézet 1 08B0 600 898 273 32327 192 300 124 282 58038 1272900 B822535 450 365
34,72% 656,28% 2B,19% 71,81%
Felhalmozisi ardny(2005-9)
I, kistvény Onkorményzatot terheld része
tinkormdnyzatl eéli felhaszndlis 2 143 885
Mogtériilés] egyenleg 1616 684
Onk. fall Jutd drf. Kiil. 822 535
Egyenleg 1340736
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