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Tisztelt Kozgyiilés!
I. Tartalmi dsszefoglal6

Miskole Megyei Jogi Viros Onkormanyzatanak Kozgytlése a VIII-179/5293/2013. szimu
hatirozatiban jévdhagyta Barna Gyorgy természetes személy | Karpat-medence népviseletei”
elnevezést gyljteményének (a tovibbiakban: Gyljtemény) Miskole Megyei Jogh Viros
Onkorminyzata részérdl ajaindékként torténé elfogadasat és a Herman Otté Mizeum allandd
kiallitasa keretében torténd bemutatisat.

Miskolc Megyei Jogh Viros Onkorminyzata (a tovibbiakban: Onkorminyzat) és — azéta
idékézben elhunyt — Barna Gyérgy maginszemély kozote 2013, december 18. napjan létrejoet
ajaindékozasi szerzédésben az Onkormanyzat vallalta, hogy a Gyiijtemény tételeit a Herman Otté
Muizeum (a tovabbiakban: Muazeum) keretei kozott az allando kiallitas részévé teszi. Fzzel
egyidejileg adasvételi szerz6dés megkotésére keriilt sor a Mizeum, mint vevé és a néhai Barna
Gyorgy lgyvezetése alatt alld Lézerpont Studio IKft, mint elado kézott a GyGjtemény
bemutatasahoz szitkséges ingosigok megvasarlasirdl, melyet szintén a Kozgyillés VIII-
179/5293/2013. szimu hatarozatival hagyott jéva. Az ajandékozasi és az adasvételi szerzdés (a
tovibbiakban egyiitt: Szerzédések) egymassal dsszhangban egyiittesen értelmezenddk és teljesitési

dsszefiggésben allnak egymdssal.

Annak érdekében, hogy a Gytljtemény a Mazeum allando kidllitisanak részévé valjon, onallo
kiallitotér kialakitisa szilkséges, mely a Szerzodések szerint a Gylijtemény és az egych ingdsigok
birtokbaadasanak feltételét képezik. A Szerzddések szerinti eredeti birtokbavételi hataridé 2015.
szeptember 30. napja volt, az adisvételi szerzodés azonban régzitette, hogy e hatiridé 120 nappal
meghosszabbodhat. Mivel a Szerzodések szerinti feltételek nem teljestltek a kihasznalt 120 napos
pothatiridében sem, ezért Miskole Megyei Jogd Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése 11-
24/314.133/2016 sz. hatirozatiban jovihagyta a birtokbavételi hatirid6 meghosszabbitisit
legkésébb 2018. december 31. napjiig terjedd hatiaridére. Ennek alapjan a Szerzédésben részes
Felek — az idékozben elhunyt Barna Gyorgy nevében és helyette érvényes jognyilatkozat
megtételére jogosult orokose, Dr. Barna Anita — kozos megegyezésével létrejott megallapodas
szerint a kotelezettségvillalis jelenleg legkésdbb 2018, december 31. napjaig keriilhet teljesitésre. A
Gytjteménynek a tervek szerint helyt ado kidllitétér azonban a meghosszabbitott hatirid6ig sem
valésulhatott meg.

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kézgytlése szintén a 11-24/314.133/2016.52.
hatirozatiban jovahagyta, hogy a Muzeum kotelezettséget vallaon a Szerzédések targyat képezo
ingosagok tirolasival és dllagmegdvasaval kapcsolatos feladatok ellitisa érdekében - azok
birtokbavételéig- havi 450.000,-Ft + Afa 6sszeg megfizetésére.

A Gyljtemeény a termeészetben Miskole, Gyori kapu 57. szam alatt elhelyezkedd ingatlan —
mutargyvédelmi szempontbdl - specialis kortilmeényeket biztosito ingatlanrészében latogathato,
illetve biztositott a taroldsa, beleértve a Mizeum dltal megviasarolt eszkozoket és targyakat is.



Tekintettel arra, hogy sem a Gyijtemény, sem a kidllitaisihoz szilkséges eszkozok és tirgyak
birtokbavételének feltételei nem teljesiilnek 2018. december 31. napjaig, ezért mind az ajindékozasi,
mind az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingdsigok birtokbavétell hatiridejének modositisa
indokolt, és az ingdsigok bittokbavételéig a tovabbra is sziikséges tiroldsi és illagmegdvasi
feladatok biztositisiban is megallapodast kell kotni.

Dr. Barna Anitival, mint 6rokossel, és mint a Lézerpont Stadio Kft. Gigyvezetdjével az id6kozben
lefolytatott egyeztetés alapjan a Szerzddések tirgyat képezd Gyhjtemény és az egyéb ingdsigok
tiroldsinak dija 2019. januar 1-t6l elérelathatolag havi 470.000,-Ft +Afa, az ajindékozasi szerzodes
szerinti feltételek biztositisanak véghatirideje pedig legkésébb 2019. december 31. napja.

Jelen eléterjesztésben — a hatirozati javaslatban foglaltak alapjan - arra teszek javaslatot, hogy a
Kézgylilés adjon felhatalmazist a polgarmesternek, hogy a Gy(jtemény ajindékozasi jogligyletével
kapcsolatban a birtokba adis hatiridejének meghosszabbitisa érdekében, illetve az ajindékozdsi
szerzOdés  szerinti feltételek teljesiiléséhez sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedeseket
megtegye, valamint a Kézgytilés egytttal utasitsa a Herman Otté Muzeum igazgatojit az addsvételi
szerzOdés  szerinti kotelezettség  teljesitéséhez  szukséges  jognyilatkozatok, intézkedések
megtételére. Javaslom, hogy az allagmegdvisi és tiroldsi feladarok ellatisa ellenében fizetendd
cllenérték 2019, janudr 1. napjatél legfeljebb havi 470.000,-Ft+ Afa 6sszegben keriilion
meghatirozasra. Az elSterjesztés mellékletét képezi az ellenérték Gsszege vonatkozasaban a Miskole
Holding Zrt altal készitett értékbecslés.

I1. Elézmények

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgytilése VIII-179/5293/2013. szimi
hatarozataban déntott a , Kirpat-medence népviseletei” elnevezésa gyGjtemény, valamint annak
kidllitds keretében torténd bemutatasihoz sziikséges ingdsigok ajandékozisa, illetve adasvétele
targyaban. Ezt kévetGen a Koézgyllés 11-24/314.133/2016.5z. hatirozatiban hagyta jova az
ajindékozisi szerz6désben vallalt kotelezettség teljesitési hatiridejének moédositisat, mely 2018.

december 31. napjan lejar.
ITI. Varhato szakmai hatdsok

Az tjabb megillapodis megkotésével a Gylijtemény tiroldsa tovibbra is biztositott, a kiallitas a
Lézerpont Stadié Kft. kiallitd helyiségében (Miskole, Gyéri kapu 57.) viltozatlan formdban
litogathatd lesz. A Mizeum 1] szdrnyinak megépulésével a Gytlijtemény mélt6 helyére keriil majd,

és ezzel a varos kulturalis életét tovabb gazdagitja.
IV. Varhato gazdasdgi hatdsok

Az adisvételi szerz6désbél és az ajindékozasi szerzodésbdl eredd kotelezettségek nem valtoznak.
A birtokbavételi hatirid6 hosszabbitasa legkésébb 2019. december 31. napjaig eredményezi az
ingosagok megfelels allagmegdvasival és taroldsival Osszefiiggésben felmerilo koltsegek
véllalisinak sziikségességét, a havi tarolasi kéltség 2019. janudr 1-t6l 20.000,-Ft + Afa dsszeggel



emelkedik. Az ingésigok dllagmepgdvisinak és tarolasanak ellenében fizetendd ellenérick fedezete

az Onkormanyzat kéltségvetésében keriil biztositdsra.

V. Kapcsolodasok

Az eléterjesztés kapesolodik:

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torveny,

a muzeilis intézményekrdl, a nyilvanos konyvtari ellatasrol és a kézmivelodésrdl szolo
1997. évi CXL. térvény,

Miskolc Megyei Jogt Viros Kozgytlésének VIT1-179/5293/2013. sz. hatirozata és
Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgytilésének 11-24/314.133/2016. sz
hatarozata rendelkezéseihez.

VI. Javaslat a sajté tdjékoztatdsira

A sajt6 tajekoztatisa nem indokolt.

IKérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy az elSterjesztést megvitatni, és a hatirozati javaslatot elfogadni

sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogu Varos (f)nlcormﬁnyzatﬁnak Kozgyilése megtirgyalta ,A ,,Karpit-medence
népviseletei” elnevezésli gylijteményre vonatkoz6 szerzédésekkel kapesolatos dontések

meghozatalara” cimi elGterjesztést és az alibbi hatarozatot hozza:

Targy: A ,Kirpat-medence népviseletei” elnevezésii gylijtemény ajandékozasa ¢s a

1:

ra

kiallitisahoz sziikséges ingdsigok addsvétele targyiban létrejott szerzédésekkel
kapcsolatos dontések meghozatala

Miskole Megyei Jogii Viros Onkorminyzatinak Kozgy(lése (a tovibbiakban: Kozgytlés)
jovahagyja Miskolc Megyei Jogh Viros Onkorminyzata és Barna Gyorgy magianszemély
kozott, a ,Kirpit-medence népviseleter” elnevezést gylijtemény (a tovibbiakban
Gytijtemény) ajindékozasa tirgyaban 2013. december 18. napjan létrejott szerzédésben
foglalt birtokba adisi hatiridé meghosszabbitasat — a Kozgy(lés 11-24/314.133/2016. sz.
hatirozatiban megallapitott, legkésdbb 2018, december 31. napjaig terjedd hataridé helyett
— legkésdbb 2019. december 31. napjaig terjedé hataridére.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Humanszolgaltatasi Osztaly
Hatirid6: azonnal

Miskolc Megyei Jogit Viros Onkorményzatinak Kozgytlése felhatalmazza a polgirmestert
a jelen hatirozat 1. pontja szerinti hatiridé hosszabbitis érdekében a megallapodis
megkotésére, illetve egyittal felhatalmazza arra, hogy a jelen hatirozat 1. pontjaban
megnevezett ajandékozasi jogligylettel dsszefliggésben, az ajandékozasi szerz6dés szerinti
feltételek teljesiilése érdekében - Miskole Megyei Jogd Viros Onkormanyzata érdekeire
figyelemmel - a sziikséges tovabbi intézkedéscket megtegye és jognyilatkozatokat alairja.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Humainszolgaltatasi Osztaly
Hatarid6: 2018. december 31. illetve folyamatos

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkorminyzatinak Kozgytilése (a tovabbiakban: Kézgyflés)
utasitja a Herman Otté Muzeum igazgatdjat, hogy a Herman Otté Muzeum és a Lézerpont
Stadi6 Kft. kozott, a jelen hatirozat 1. pontja szerinti Gyljtemény bemutatisihoz
szitkséges ingdsigok adisvétele targyaban 2013. december 18. napjin létrejott
szerzédésben foglalt birtokbavételi hatiridét - a Kozgyilés 11-24/314.133/2016. sz.
hatirozataval jévihagyott, legkésGbb 2018. december 31. napjiig terjedd hatdridd helyett -
legkésébb 2019, december 31. napjaig meghosszabbito, valamint jelen hatarozat 1.
pontjiban meghatarozott ajindékozisi és a jelen pont szerinti adasvételi szerz6dés targyit
képezd ingdsagok taroldsival és allagmegovasaval Osszefliggd — azok birtokbavételéig
tetjed6 idSre fizetendd - tarolasi dijra vonatkozé megillapodast alairja. A megallapodis
alapjan a jelenleg meghatirozott tirolasi dij 6sszege- mely 2018. december 31. napjiig havi



450.000,-Ft+Afa - 2019. januar 1. napjitdl legfeljebb havi 470.000,-Fi+ Afa bsszegre
médosul.

Felelds: Polgirmester
Végrehajtaseért felelds: Herman Otté Mtzeum
Végrehajtast feliigyels: Humanszolgaltatisi Osztily
Hataridé: 2018. december 31.

Miskole Megyei Jogti Viros Onkorményzatinak Kozgyiilése utasitja a Herman Otto
Muzeum igazgatojat, hogy - a jelen hatarozat 2. pontjaban foglaltakra figyelemmel és azzal
teljesitési dsszefiiggésben - a jelen hatdrozat 3. pontja szerinti adasvételi szerzodés szerinti
kotelezettség teljesitéséhez szikséges jognyilatkozatot alditja és intézkedést megtegye.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtisért felelds: Herman Otté Mazeum
Végrehajtast feliigvel6: Humanszolgaltatasi Osztaly
Hataridé: folyamatos

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorminyzatinak Kézgytilése a jelen hatdrozat 1. pontjdban
meghatirozott ajindékozisi és a jelen hatarozat 3. pontjaban meghatirozott adasvételi
szerzodés targyat képezé ingdsigok tiroldsival és dllagmegdvisival Gsszefliggd feladatok
ellitdsihoz sziikséges, a jelen hatirozat 3. pontjiban rogzitett megallapodis megkétésével
felmeril6 ellenérték biztositasara a 2019. évi kéltségvetésében netté 5.640.000,- Ft forrast

biztosit.

Felelbs: Polgarmester
Végrehajtisért felelGs: Gazdalkodasi Féosztaly
Kozremiikddik Humanszolgaltatas1 Osztaly
Hataridé: azonnal
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1. Bevezetés

1.1 Megbizas targya 3531 Miskole, Gyéri kapu 57.

Hrsz: 22133/273
alatti kivett vendéglé, udvar

1.2 Ertékbecslés célja Az ingatlan meghatdrozott részére szakszerti tarolasi dij
megallapitiasa

1.3 Helyszini szemle
- Helyszini szemle id6pontja: -
- Helyszini szemlén részt vettek: -

1.4 Felhasznalt adatok, informaciok
- Tulajdoni lap

- Térképmasolat

- Adasvételen alapulo sajat adatbazis

1.5 Alkalmazott értékelési modszerek

Piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A megtortént, konkrét és ismert adas-vételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Piaci gsszehasonlité modszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4. Ertékmoédosité tényezék elemzése

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

6. Végso értck szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
Ertékelés soran kiemelten vettem figyelembe a fontosabb értékmédosité tényezoket:
- A vagyonelem elhelyezkedését, kérnyezetét.

- A vagyonelem #llapotat, méretét, és hasznossagat.

- Hasonlé vagyontargyak idében eltérd értékesitésébol adodo pozitiv, illetve negativ médosité
hatésait.

- A vagyon infrastrukturalis ellatottsagat

Hozamszamitison alapuld értékelési modszer

A jovedelem-megkozelités, a vagyontargy értékét azon nettd bevételek tokésitésére alapozza,
amelyek egy adott idopontban, a vagyontargy bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy
véllalkozas esetében az adott ingatlan hozna. Mas vonatkozasban a hozamszdmitason alapulo
ertekelés az ingatlan jévObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeében felmeriilé kiadasok
kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szadrmaz6 tiszta jovedelmek
jelenértéke.

3531 Miskolc, Gydri kapu 57. Hrsz: 22133/273 helyrajzi szamd ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



2.1 Ingatlan-nyilvintartasi adatok

Tulajdoni lap kelte:
Helyrajzi szdma:
Cime:
Megnevezése:
Téarsashéz:
Teriilete:
Ertékelendb teriilet:
Tulajdonos:

Tulajdon megszerzésének jogcime:

Terhek:

Tulajdoni lap III. rész:

Széljegy:

2. Ingatlan ismertetése

2018.11.30

22133/273

3531 Miskole, Gybri kapu 57.
kivett vendégld, udvar

nem

2212 m2

200 m2

1/1 tulajdoni hanyad aranyban
FLIPP Bt.

3532 Miskolc, Gy6ri kapu 57.

tulajdonba adas, adasvétel, kéz6s tulajdon
megsziintetése tulajdoni lap szerint

Jelzalogjog: 186 700 Ft sszeg erejéig
Jogosult: B.A.Z. Megyei Onkorményzat Hivatala
Megyel

Illetékhivatal

3525 Miskolc. Fazekas u. 2.
Tavhé Vezetékjog: az ingatlan teljes teriiletéb6l

155 m2-t érint
Jogosult: MIHO Kit.
3534 Miskole, Gagarin u. 52.
Vezetékjog: az ingatlan teriiletéb6l 13 m2-t érint.

Jogosult: EMASZ Hélézati Kit.
3525 Miskole, Dézsa Gydrgy u. 13.

nincs

3531 Miskolc, Gydri kapu 57. Hrsz: 22133/273 helyrajzi szamu ingatlan egy részenek forgalmi értékbecslése



2.2 Ingatlan kirnyezetének ismertetése

Az ingatlan Miskolc Gyéri kapui vérosrészében fekszik. Eszakrol a Gyéri kapu - a
didsgydri vérosrész felé vezetd egyik fout - , keletrél egy szolgaltatohaz iizletekkel,
postaval, gydgyszertarral, délrdl 10 emeletes tarsashdzak, nyugatrél pedig egy
élelmiszerbolt hatdroljdk. Az ingatlan kornyéke csendes, gondozott, tiszta. A kdzelben
talalhato iskola, 6voda, benzinkit, bevasarlokézpontok és szolgaltatéhaz is. Az ingatlan
egészének megkozelitése j6, aszfalt burkolattal ellatott Gt ll rendelkezésre a gyalogos,
kerékparos és gépkocsiforgalom szdmdra. A témegkdzlekedési kapcsolata is kivalo, 50 m-
re talalhatéak a villamos és buszmegallok.

2.3 Az ingatlan telkének ismertetése

A vizsgalt ingatlan egy 2212 m2 nagységu épiiletb6] 200 m2 nagysagu épiiletrész. Az
épiilet - amelyben az értékelend6 ingatlan talalhat - sik fekvési, tégla szerkezetii
foldszint + 2 emeletbdl 4116 ingatlan, 6sszkézmiives, tdvho szolgaltatassal ellatott. Az
épiilet elétt a parkolas megoldott.

2.4 Kozmiivek ismertetése

Elektromos ellatas: 230V

Viz: koézmiihalozatos
Csatornahalo6zat: kézmiihalozatos
Gazellatas: kozmiihalozatos
Fiités: egyedi gazkazan
Melegviz: egyedi gazkazan

Epiilet koriili vizelvezetés:  kozmiihdlozatba vezetve
Egyéb ellatottsag:

3531 Miskole, Gyéri kapu 57. Hrsz: 22133/273 helyrajzi szamu ingatlan egy részének forgalmi ertékbecslése



2.5 Az ingatlan ismertetése

Az értékelendd ingatlanrész ~ 180 m2 nagysdgn kiéllitotér és egy ~ 20 m2 nagysagt helyiség. A
kiallitott Karpat-medence népviseleti gyiijtemény rendkiviil sériilékeny, ezért a kiallitasa illetve
tarolasa az alabbi feltételekhez kotott: homérséklet 18-19 C°, relativ péaratartalom 40%,
természetes fénytdl teljesen elzart "sotétkamra" elhelyezés, szabdlyozott fényekkel, UV-mentes
vildgitds: max. 50 lux fényerejli alapvilagitas, max 150 lux fényerejli irdnyitott €s korlatozott
idejli mozgasérzékeltds vilagitas, hermetikusan zar6édo, pormentes iiveg vitrinek, melyekben
enyhe tilnyomas van. Ezek a feltételek a helyiségben jelenleg biztositottak.

Szintek szdma: foldszint + 2 emelet
Alapozas: beton
Falazatok: elére gyartott vasbeton
Vélaszfalak: el6re gyartott vasbeton
Fédémek: vb. panel szerkezet
Tetozet: vb. panel szerkezet lagyfedéssel
Talajnedvesség elleni szigetelés: van
Homlokzat burkolata: trapézlemez
Kiils6 nyilaszarék: fa nyilaszéarok
Belsé nyildszardk: nem ismert
Kozmiivesitettseg: Osszkdzmiives
Komfortfokozat: Osszkomfortos
Fiités egyedi gazkazan
Melegviz ellatas: nem ismert
Szellozés: természetes \iton
Belmagassag: ~3m
Epités ideje: 1970-es évek
Felqjitas: nem ismert
2.6 Teriiletkimutatis
Uzlethelyiségek Alapteriilet. 1,90 m-401 Padléburkolat| Falburkolat | Hasznossig Hﬂszn?s
nagyobb belm. alapteriilet
(m2) (m2) (m2)
L. helyiség 180,00 180,00 100% 180,00
I1. helyiség 20,00 20,00 100% 20,00
Osszes alapt: 200,00 Hasznos alapteriilet Gsszesen: 200,00
Hasznos alapteriilet Gsszesen kerekitve: 200 m’*
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3. Ertékmegallapitis

Az ingatlan értékelése helyszini bejaras, szemrevételezés alapjan tértént. Megbontésos
vizsgalatokat, statikai és diagnosztikai méréseket, szamitasokat nem végeztiink, igy az
esetlegesen fennallo, de megtekintés alapjan nem észlelhet6 értékbefolyasolo tényezokeért (pl.
rejtett szerkezeti hibdkért, kérnyezetre artalmas anyagok jelenlétéért, stb.) felelésséget nem
vallalunk. A szakvéleményben szerepld értékek megéllapitasa realizalédott, valds
dsszehasonlit6 adatok és a szakmai tapasztalataim alapjan torténtek.

Munkénk sorin a hazai jogszabalyi kornyezetnek, valamint a hazai és nemzetk6zi
sztenderdeknek megfeleld, legfrissebb szakmai el6irdsokat igyekeztiink betartani, és alkalmazni,
1igvmint:

25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet, 54/1997. (VIIL.1.) FM rendelet, 1997. évi XXX.t6rveny, 1997.
évi LXXVIIL torvény, 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet, RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) ingatlanértékelési szabdlyai (Red Book 6.kiadas 2010. dprilis), TEGOVA (The
Group of European Valuers' Association) ingatlanértékelési ajénlasai, IVSC (International
Valuation Standards Council) IVS 2010.

Az értékelésnél figyelembevett fobb szempontok: - miiszaki dllapot, - hasznalhatésag, - piaci
kornyezet, - kézmiivesitettség, - telepiilésen beliil valo elhelyezkedés, - megkozelithetoség, -
épités ideje, - szerkezeti anyagok, - adott teriileten a piaci kereslet, kindlat, azaz eladhatésag.
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3.1 Piaci dsszehasonlité adatok elemzése

Adat lorrisa Ertékelt jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu jofogas.liu jofogas.hu
Postai irdnyitoszam 3531

Teleplilés neve Miskolc Miskole Miskole Miskole Miskole Miskole
Utca/at/Aér Gydri kapu 57.| Belviiros Jozsef Attila u. Hejdcsaba Belviiros Belviros
Hizszam/hrsz 22133/273

Funkcid irodahdiz iroda iroda, tizlet iroda, iizlet iroda iroda
Ingatlan terfilete: 2212

Ertékelendd alapteriilet: 200 G0 400 50 140 87
Helyiségek szima 2

Epités éve (beesiilt) 1970-¢5 évek| nem ismert nem ismert nem ismert nem ismert nem ismert
Kdrnyezeti index* 35 5.0 3,0 3,5 5,0 5.0
Elhelyezkedési index* 4,0 5,0 4,0 4,0 5,0 3,01
Infrastruktiira index* 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 4,0
Mindségi index* 4,0 5,0 4,0 4,0 4,0 4,0]
Bérleti dij (nettd): 165 333 944 760 134 628 385777 204 541
Bérbeadis éve

bl -10% -10% -10% -10% -10%
/hirdetés

Milszaki felszereltsép: 10% 10% 10% 10% 10%
Alapteriilet korrekcid -5% 5% -5% -5% -5%
Epyéh: 0% 0% 0% 0% 0%
Jelen dr Ft 155 496 982 078 126 618 362 823 192 370}
Fajlagos alapteriileli dr 2 583 2756 2362 2 693 2 756 2351
Knl’riEz'llt fajlagos dr 2476 2592 2 455 2532 2592 2211
Index korrekeio:

Index* korrekei6: % 80% 96%| 78%| 80%| 90%| 78%|
Index korrekcio 0,95

Index korrekcidval P

médositott fajlagos ér: il | 2547

Ossz.nett6 alapteriilet: m* | 200

Az ingatlan b. nettd 369 603

értéke

Az ingatlanrész netté becsilt tarolasi dijanak értéke kerekitéssel: 370 000 Ft

Alkalmazott korrekciok:

- Arviltozés korrekeié: A hirdetésbol szolgalé adatforrds fajlagos dra -10%-kal csokkentésre keriilt,

- Alapteriilet korrekcié: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos éra -3%-al cstikkentésre-, a nagyobb teriilctii ingatlané +5%-al

novelésre keriilt.

A kiallitasi tirgyak bemutatasdra és tdroldsdra specidlis feltételek vonatkoznak. A Dr. Téth Arnold
muzeumigazgato ar "Szakmai dllaspont a Barna Gyorgy gylijtemény taroldsi feltételirl” dokumentumabél
szamszeriisithetd, hogy egy ijonnan kiépitésre keriilé megfelelé miitirgykdrnyezet 15-20 millié forint egyszeri
beruhdzdsi kiltséget jelentene, majd a folyamatban 1évé épitkezést ktvetben funkcidjat veszitené. Jelenleg a
gylijtemény elhelyezésére szolgdld ingatlanrészben az értékbecslés 2.5 pontjdban leirt feltételek megléte miatt az
ingatlan havi nett6 tdroldsi dijanak értékét 30%-kal novelem.

Az ingatlanrész nett6 becsiilt tdroldsi dijdnak végleges értéke kerekitéssel: 481 000 Ft
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4. Ertéktan asitviny

Legfontosabb tényck és értékelési eredmények 6sszefoglalisa

Megbizas targya:

Az értékelt ingatlan megnevezése kivett vendéglé, udvar
Ingatlan cime és azonositisa 3532

Telepiilés Miskole,

Utca, hazszam Gyori kapu 57.

Hrsz: 22133/273

Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosanak neve FLIPP Bt.

Cime 3532 Miskole, Gybri kapu 57.

Jelzalogjog: 186 700 Ft Gsszeg ergjéig

Jogosult: B.A.Z. Megyei Onkorményzat Hivatala
Tulajdoni lap I1I. bejegyzés Megyei

Illetékhivatal

3525 Miskole, Fazekas u. 2.

Tavhé Vezetékjog: az ingatlan teljes teriiletébol
155 m2-t érint ‘
Jogosult: MIHO Kft.
3534 Miskole, Gagarin u. 52.
Tulajdoni lap III. bejegyzés Vezetékjog: az ingatlan teriiletébd] 13 m2-t érint.

Jogosult: EMASZ Halbzati Kft.
3525 Miskolc, Dozsa Gyorgy u . 13,

Ingatlan nyilvantartasi megjegyzés, széljegy |nincs

Ertékelt jog tulajdonjog
Ertékelés célja specidlis tarolds
Ingatlan leirdsa:

Ingatlan mérete 200 m2
Megkozelithetéség aszfaltozott Gt fel6l
Kézmiiellatottsag Osszkdzmiives
Felépitmény épitési ideje 1970-es évek
Felépitmény feljitasi ideje nem ismert
Felépitmenyek szama 1
Felépitmények allapota atlagos
Felépitmeny netto redukalt teriilete 200 m2
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Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkcio kiallité terem és tarold

Legjobb/legelonybsebb/leggazdasagosabb

kiallité terem és tarold
hasznalat

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasakor a piaci dsszehasonlité adatok alapjan t6rténé
szamitast tartom mérvadonak, mivel a jelenlegi piaci viszonyok koz6tt a legpontosabb értéket
ezen szamitds alapjan kapjuk. Targyi ingatlan és ehhez hasonl6 ingatlanok forgalma és kindlata
kézepesnek mondhato a telepiilésen. A megallapitott piaci érték per-, igény-, és tehermentes
allapotra vonatkozik. Az értékbecslés csak a megbizasban rdgzitett célra haszndlhat6. Egyes
részeinek, illetve adatainak szévegkornyezeten kiviili felhasznalasa, illetve publikalasa kizéardlag
a Megbizo és a Megbizott egyiittes hozzajarulasédval megengedett. Az értékbecslés a berendezési
targyak értékét nem tartalmazza. Jelen értékbecslés egy példanyban késziilt.

Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan torténd

Ertékelési mad ST s
ertekelés

Hosszutavi értékalldsag kockazata kizepes
Figyelembe vett értékesitési id6tartam 180 - 360 nap
Ertékelés érvényessége 3 hénap

Helyszini szemle idépontja -

‘I;;:;I.Ilto terem és tarolo netté havi tarolasi 481 000 Ft

aAZaz

Négyszaznyolevanegyezer forint
(amely a felszamitandd afa Gsszegét nem tartalmazza)

Miskolc, 2018. november 30.

Ertékbecsld: OLM&

Hamvai Emese
Nyilvantartasi szam: 297/2004
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2. szamu melléklet

Telepiilés térkép
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3. szamu melléklet
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Datum: 2018.11.30 11:25

Készitette: Miskolc GISPAN Felhd (':(pwflx\
Méretarany:  1:1000 ("\
Koordindta:  776944.79, 307914.4 - 777134.76, 308161.17 M 'Slg_,...;_—-_‘_‘\ LC
Megjegyzés:
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4, szami melléklet

MESZ térkép
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Koordinata: 776944.79, 307914.4 - 777134.76, 308161.17 —
Megjegyzeés:

Wrasznilhatod
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