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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds tirgya: A Miskolc, Egyetem at 2. szam alatti KEMENY DENES
VAROSI SPORTUSZODA 40597/20 és 40597/20/A helyrajzi
szamu ingatlanai

A megrendeld adatai:

Miskolc Megyei Jogli Varos Onkorményzata (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.), mint az
1.1 pont szerinti ingatlanok tulajdonosa.

Az értékelés célja:

Tulajdonosi dontés elékészitéséhez a Varosi Sportuszoda ingatlanainak tulajdonjogara
sz016 forgalmi érték, valamint bérleti dij szakértéi véleménnyel torténd
meghatarozasa.

Felhasznalt adatok és informadciok:

Az értékbecslést a 2018. november 24-i helyszini szemlén tapasztaltak, valamint a
tulajdonos részér6l rendelkezésemre bocsajtott, KELETTERV Keletmagyarorszagi
Tervez6 Kft. (4024 Debrecen, Wesselényi u. 6.) altal készitett Kiviteli tervek, épitész
miszaki leiras, értékesitési és beruhazasi adatok, valamint e-hiteles tulajdoni lapok
(szemle masolat) és térképmasolat felhasznalasaval készitettem el. Az uszoda bérléje,
a Miskolci Sportcentrum Kft. (3515 Miskolc, Egyetem u. 2.) altal kiadott nyilatkozat
alapjan a Sportuszoda ingatlanon az elmult egy évben fészerkezetet érintd, az ingatlan
értékét jelentdsen befolyasold allagromlds nem kovetkezett be, azon a — normal
karbantartasi teend6kon tal — részleges, illetdleg teljes felujitasi munkat nem végeztek.

Az értékelés elkészitéséhez felhasznaltam a fent emlitett Kiviteli terv és épitész
miiszaki leiras részét képezé alapteriileti kKimutatasokat, alaprajzokat, leirasokat,
mely dokumentumokat megrendelé és értékelé kolcsonosen helyesnek fogadjak
el, kiilonos tekintettel az alapteriileti adatokra széléan.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésemre bocsajtott, valamint beszerzett, megbizhatonak tekintett
forrasokbol szarmazo adatok ¢és informaciok, - melyek az értékelés soran
felhasznalasra keriiltek -, a tudomésom szerint helytalléak és pontosak. Teljes korii
ellendrzésiiket azonban nem volt moéd elvégezni, ezért a szakértd felelossége e
vonatkozéasban korlatozottnak tekinthetd. Az épiiletek, épitmények alapteriileteit a
megbizo6i adatszolgéltatasként rendelkezésemre bocsajtott kiviteli terv €s épitész
miiszaki leiras alapjan hatdroztam meg, sajat felmérést nem végeztem.

Az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztem. Nem vizsgaltam az értékelt ingatlannal
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1.6

2.1

szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idopontjaban az ingatlan hasznalataval kozvetleniil 6sszefiiggd tartozas nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgalati modszerem Un. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgélattal nem észlelhetd értékbefolyasold
tényezokért (pl.: talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hatranyok stb.) nem vallalok feleldsséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek €s piaci viszonyok eldre, kell6 pontossaggal nem
prognosztizalhatd valtozasai modosithatjadk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megéllapitasait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartom érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok €s dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak. Az értékbecslés készitése soran tudoméasomra jutott adatokat ¢&s
informéciokat titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomasara csak a Megbizo
hozzéjarulasaval hozom. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

AZ INGATLANOK ISMERTETESE
A vizsgalt ingatlanok azonositdsa:

A vizsgalt ingatlanokat a Miskolci Jardsi Hivatal 2018.11.09-én érvényes
nyilvantartési adatai szerint azonositottam.

Az ingatlanokra vonatkozo dltalanos adatok

helyrajzi szam: | Miskolc II. keriilet Belteriilet 40597/20
teriilet (m?): | 28.024
megnevezés: | Kivett sporttelep

Terheli a Miskolc I1. Kkeriilet Belteriilet 40597/20/A hrsz-t
illet6 foldhasznalati jog. A feliilépitmény mindenkori
tulajdonosa javara.

1/1 tulajdoni hanyadban
tulajdonos: | Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

banyaszolgalmi (gazvezetéki) jog 690 m?-re, jogosult: TIGAZ
Zrt. 4200 Hajduszoboszlo, Rakoczi u. 184.

jelzalogjog 1.000.000.000 Ft és jarulékai erejéig az
Onkorményzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium 1051

terhek: | Budapest, Jozsef A. u. 2-4. javéra,

vezetékjog 18 m? és 15 m? teriiletre, jogosult: EMASZ Halozati
Kft. 3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.

tavfiitési vezetékjog 252 m?-re, jogosult: MIHO Miskolci
Hészolgaltatd Kft. 3534 Miskolc, Gagarin u. 52.

széljegy: | nincs
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helyrajzi szam: | Miskolc II. keriilet Belteriilet 40597/20/A
teriilet (m?): | 3.802
megnevezés: | egyeb éplilet uszoda

Illeti a Miskolc I1. keriilet Belteriilet 40597/20 hrsz-t
terhel6 foldhasznalati jog. A feliilépitmény mindenkori
tulajdonosa javara.

1/4 tulajdoni hanyadban

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorményzata

3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

3/4 tulajdoni hanyadban

Miskolc Holding Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt.
3530 Miskolc, Pet6fi u. 1-3.

tulajdonos:

jelzalogjog 1.000.000.000 Ft es jarulekai erejeig az
terhek: | Onkormanyzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium 1051
Budapest, Jozsef A. u. 2-4. javara

széljegy: | nincs

A Miskolci Jarasi Hivatal altal kiadott E-hiteles tulajdoni lapok (szemle masolat) - melyeket a
mellékletek kozott csatolok — 2018.11.10-1 keltezéstiek.

2.2.

A vizsgalt ingatlanok kornyezetének bemutatdsa:
Ebben a fejezetben az ingatlanok tagabb ¢és sziikebb kdrnyezetét mutatom be.

Miskolc a megye, egyben az észak-magyarorszagi régio kozpontja. Lakosainak szama
2018. januar 01-én 155.650 f(KSHadal yo|t,

Foldrajzi elhelyezkedése kedvezd, mivel a siksag €s a hegyvidék taldlkozasanal a
Szinva patak volgyében fekszik. A volgy keleti iranyban fokozatosan tagul ki, ennek
kovetkeztében a varos mintegy 27,5 km hosszusagban nyilik el kelet-nyugati iranyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km koriili.

A varos a taldimenziondlt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kozott aranytalanul
fejlédott. A 90-es gazdasagi valsag erdteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetatalakitds nehezen indult be, de az elmult 5 évben biztatoan felgyorsult, 1)
fejléddési palyara allt: dinamikusan fejlddé gazdasaggal, 0j iparagakkal, megtjuld
belvarossal, gazdag kulturalis és turisztikai kinalattal varja a befektetOket és az
idelatogatokat. Miskolc és az FEszak-magyarorszagi régio Magyarorszag egyik
legnagyobb fejlddési potenciallal bird teriilete. Miskolc belvarosa épitészetileg
latvanyosan megujult, az autdpalya megépiilésével bekapcsolodott az eurdpai
autopalya halozatba, melyet nem csak az itt lakok, hanem a befektetok is pozitivan
értékelnek. A varos fejlédési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési
helyszinné valik. Miskolcon az elmult évtizedben tobb nemzetk6zi nagyvallalat is
megkezdte miikodését, melyek koziil emlitésre méltdoak: Bosch Power Tools, Bosch
Body Systems, a BPI Group Hungary (a volt Remy Automotive), Shinwa, Patec, Ross
Mould, Sanofi Aventis, a Ten Pao és a Joyson (volt Takata). A varost valasztotta 0j
telephelye helyszinéiil a Spinto Hungaria és a GS Yuasa cég is.

Miskolc, Kemény Dénes Varosi Sportuszoda ingatlan forgalmi értékbecslése 6
Nestella Kft. Miskolc, Szemere Bertalan utca 20. fsz.8.
Tel/fax: 06-46-358-247 e-mail: info@kekbastya.hu



2.3

Az értékelt uszoda Miskolc délnyugati részén, a varos kdzpontjatol tavol, a Miskolc-
Tapolcara vezetd at mellett, az Egyetemvaros nevli varosrész déli hataran fekszik.
Tagabb kornyezetében az orszag legnagyobb campusa, a mintegy 85 ha-s teriileten
fekvo Miskolci Egyetem ingatlanai, a Gyermekvarosként ismert intézmény, valamint
az orszagos hirt iidiiléhely csaladi hazas ingatlanai talalhatéak. Kozvetlen szomszédjai
¢északrol és keletrél az Egyetem teriiletébdl az un. UV dombként ismert valoban domb,
a maga erdos, gazos feliiletével és a masik irdnyban a Campus sportpalyai, tavolabb
annak sportcsarnoka. Nyugati irdnyban egy javarészt szintén erdds, gazos feliileti
beépitetlen teriilet fekszik, délen pedig egy kozteriileti zoldsav, biciklitit, majd a varosi
fout adja a szomszédsagot.

Az ingatlan gépjarmiivel és gyalogosan is kifejezetten jol megkozelithetd, hiszen a
varoskozpont, de Miskolc-Tapolca felé is rendszeres autobuszjaratok kozlekednek. Az
autébusz megalldja kozvetlen az uszoda két bekstonutja kozott talalhato.

Az ingatlanok bemutatdsa

Az ¢értekelés targyat képezd sportuszoda a valdsagban két jogilag 6nallo, de a
természetbeni hasznalatot tekintve szerves egységet képezd ingatlanduobol all dssze.
Ez jelenti egyrészt a mintegy 2,8 hektaros foldteriiletet, s az azon 4llé kozel 7.000 m?-
es épiiletet, a hozza tartozd mellék- és alépitményekkel.

2007 tavaszan nemzetkozi titkos, nyilvanos épitészeti tervpalyazatot irtak ki a
miskolci uszoda tervezésére, melyen a Keletterv Kft. (megosztott) 1. dijat kapott. A
Kovats Andras épitész altal jegyzett palyamii alapjan a Keletterv elkészitette az
engedélyes ¢és kiviteli terveket. Az épitkezést a Hajduép Kft. kezdte 2008 nyaran. Az
1j uszodat 2009 oktoberében adtak at a magyar vizilabda valogatott "fellépése"mellett,
¢s Kemény Dénesrdl nevezték el. Nemzetkozi sportrendezvények, orszagos szintii
versenyek rendezésére, ovodai €és az iskolai uszasoktatds biztositdsara, a lakossag
uszasigényeinek kielégitésére alkalmas a sportuszoda, valamint adott a versenysport és
utanpotlas-nevelés lehetdsége IS, mind az Uszosport, mind a vizilabda sportag
teriiletén.

A haz északi oldalan tervezett 0j tereplépcsd egyetemi rendezvények kézonségének
van kialakitva kiegészitd funkcioként, de alkalmas sziinetekben és a mérkdzés eldtti,
utani iddszakban torténd pihenésre, gyiilekezésre. A haz karakterét a két fotomeg
egymashoz vald viszonya hatarozza meg a kornyezettel egyiitt. (A toba d6lé nagyobb
téglatest ratdmaszkodik a dombbol kinové hosszikéas hasdbra.) Az alkalmazott
homlokzati anyagok: a hdszigetelés elé és az aluminium-iivegfalakon kiviil fémlemez
fedés sziirke juva kélapokon. A toba faburkolatu stégek nyulnak be az uszodatér feldl.
A hézat koriilfogd jardarendszer padlojaba jelzésszerii ledes vonalvilagitok keriiltek,

ami megismétlodik a kiilsé mennyezeteken.
forrds: kitervezte.hu
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2.3.1 A telek ismertetése

Az intézmény foldteriilete az E-i sarkdbol vald kiharapas miatt egy szabalytalan
téglalapot formal, részben keritett hatarokkal. A kerités anyaga és szerkezete
telekhatar frontokon nagyjabol azonosan s lathatéan tobb {itemben késziilt. Az
eredetileg keritetlen teriiletet — az iizemeltet tdjékoztatdsa szerint vagyonvédelmi
okokbol lattak el kétfajta szerkezetii keritéssel. Az utcafronton, illetve a latogatok altal
is jol lathatd, azaz a DNY-i és DK-i szakaszokon, valamint az épiilet északi
homlokzatat az északi telekhatarral 6sszekoté szakaszon Gn. Steelvent tipust mezével
¢s oszlopokkal emelték a keritést, a hozzatartozd eldregyartott labazati elemekkel.
Ezen szakaszokon keriiltek elhelyezésre a zart parkolos és lizemi gépkocsi bejaratok
kapuzatai is.

A teriilet kisebb része — elsddlegesen a gépjarmii parkolok céljabol — szilard burkolatot
kapott, mely részeken a domborzat siknak mondhat6. Ezen keleti oldallal szemben a
telek nagyobb, nyugati része z6ld- és pihendteriilet novényzettel, épitett kerti toval,
sétautakkal ¢s kisebb feliiletli, izemi parkoldval. Ezen telekrész felsd, azaz északi
fele-harmada déli iranyba lejtés.

Kozmiellatas
Vizellatas - csatorna:

Az utcai kozcs6 halozatrol torténik, (a 300-as gerincen at egy 160-as csdovon érkezik
az ivoviz) a telekhatdron beliill egy kozponti, s azon til pedig tobb szekunder
vizmérovel mérve az elkiilonithetd fogyasztast, igymint:

- medencénkénti potviz

- viztisztitasi technolédgia

- kommunalis fogyasztas

- flités feltoltése

- biifé

A vizbekotés utan a halozat az alabbi 3 részre valik:
- fogyasztoi/kommunalis (mosdok, WC-K, stb..)

- technologiai (medencék toltése)

- tiiziviz halozat

A csatornahdlozat elvalasztott rendszer(i, a szennyviz elvezetése gravitacids lizemmel
torténik a varosi halozatba.

Tavho ellatas:

A varosi halozatra csatlakozva torténik a tavho ellatas. E-mellett 2013-ban épiilt ki egy
100-as csével az a foldben 1évé vezeték, mely mintegy napi 60-80 m® mennyiségben
képes biztositani az uszoda részére 28 C fokos kiérkezd hdmérsékletli melegvizet.
Ennek forrasa az Egyetemen 1évé termalkut, illetve annak az 50 m3-es napi tarozoja.

Elektromos energiaellatas:
Az elektromos energiaellatas az EMASZ Kft. 0,4 KV-0s halozatarol, az
aramszolgaltato két felszini trafojan keresztiil torténik, foldkabelen érkezve, s a pincei
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elektromos kozpontba érkezve. Lekotott, szerzddott villamos energia: 180 kW/trafo
(az egyik traf6 tartalék.)

Gazellatas:
Az ingatlan gazellatassal nem rendelkezik.
2.3.2 Az épiiletek, épitmények leirdsa

A telken egy meghatarozo épiilet, maga az uszoda all, de az egyéb melléképiilet,
épitmény, miitdrgy az aldbbiak szerint veendd szdmba.

uszoda, mint foépiilet

klorozo

kerti t6 sétautakkal és diszkerttel
gépjarmii parkolo és kiilsé utak
szabadtéri lelato

Az uszoda, mint féépiilet

alapteriilet: - pince netto alapteriilete: 1.898 m?
- foldszinti netté alapteriilete: 3.515 m?
- 1. emelet nett6 alapteriilete: 910 m?
- 2. emelet nett6 alapteriilete: 278 m?
- galéria nett6 alapteriilete: 292 m?
Osszes netto alapteriilete: 6.893 m?

Szerkezeti jellemzok:

A monolit vasbeton véazas szerkezet nagy fesztavu, kétcsuklos RRFA feszitett
gerenddkat tartanak. A vazkitoltd, merevitd falak Porotherm-bdl késziiltek, a
valaszfalak szintén falazott, esetleg gipszkarton kivitelben. A homlokzat jellemzden
hészigetelt, kiszelldztetett, csiszolt beton.

A belsd burkolat a falakon — a funkcioétol fliggden - kdporcelan, csempe, kerdmia,
festett feliilet. A padloburkolat — szintén a funkcio fiiggvényében — koporceldn,
csempe, Ontott milanyag, keramia, esetleg gumipadlo.

A kiils6 nyilaszarok mindségi, aluminium szerkezetli, hohidmentes Schiico
rendszertick, a portalok biztonsagi iivegezéssel. Az iivegfalak ajtajai radaros
mozgasérzeékeldvel, mozgatd automatikaval késziiltek. A belsd nyilaszarok részben
nedvességalld kivitelben, az elézdleg emlitett tipussal, illetve acéllemez tokkal és
eltérd szarnykialakitassal késziiltek.

Az épiilet hoszigetelése a homlokzaton polisztirol habbal, a tetén asvanygyapottal
késziilt, ami Rheinzink fedést kapott.

Az épiilet fodarabja a két medence. Az 50 x 25 m-es, 10 palyas 2,2 m vizmélységt,
behtizhat6 célhiddal. A 11 x 25 m-es gyakorlé medence vizmélysége 0,7 — 1,2 m.
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Az épiilet energiaellatasa a tavhoellatasra épiil, mely mellett 2013-ban épiilt ki az a
foldben 1év6 vezeték, mely mintegy napi 60-80 m® mennyiségben képes biztositani az
uszoda részére 28 C fokos kiérkez0 homérsékleti melegvizet. Ennek forrasa az
Egyetemen 1évé termalkut, illetve annak az 50 m3-es napi tarozéja. A f6 energiat ado
tavhoszolgaltatas az épiilet sajat hokozpontjaban, a hdcseréldjével biztositja a
medencék vizeinek filitését a kapu légfliggbnyének és egydltalan az egész épiilet
temperalasdnak a hodjét a légtechnikai berendezéseken keresztiil. A hdleadas
radidtorokon és padlofiitésen keresztiil torténik, utobbi a medencetét mellett, az
0ltozokben ¢és a zuhanyozokban. Az épiilet tobb része, helyisége rendelkezik split
klimaval. A szell6zésrdl a pincében 1évo 1égkezelok gondoskodnak az acél anyagu
légcsatornakon keresztiil. Kiilon fejezete az épililet szelldztetésének a tlizvédelmi
szell6z0 rendszere, mely miikodése szerint a ho és flistelvezetésrdl természetes tton, a
motorosan nyithato ablakokkal gondoskodik, a friss levegd utanpdtlas pedig gépi uton,
a foldszinti padloracsokon at potlodik.

A ,,D” tlizveszélyességi osztalyu épiiletben nedves tlizivizvezeték rendszer mitkodik,
tlizcsapszekrényekben 1évd csapokkal. Az épiilet egészét, csak gy, mint magat az
ingatlant biztonsagi kamera rendszer védi, azonban a beléptetd rendszer jelenleg nem
mukdodik.

A medencék hdntartédsa is a tavflitéssel torténik (az egyetemi betapot leszamitva), ami
gyakorlatilag folyamatos, csapviz homérsékletli vizmelegitést igényel. A kozel 3.000
és 28 m®-es medencék allandé vizforgatasarol, kémiai és biologiai megfeleldségérdl a
pincében 1évé miiszerezettség gondoskodik. A medencék komplett vizcseréje, s ezzel
egylitt azok tisztitasa és sziikség szerinti karbantartdsa évi 2 alkalommal torténik.

Az ¢épiilet altalanos allapota mindenképp jonak mindsitendd azzal egyiitt, hogy
elsdsorban a nagy létszdmu latogatdi jelenlétnek kdszonhetéen tobb feliileti kopas,
elhaszndlodéas regisztralhatd. A mindenképpen emlitésre méltd hiba a pincében
tapasztalhaté, ahol 1is a versenymedence vasbeton, vizzaré oldalfalan &t
szivarog/csopdg a medence vize. Lathatoan a vizzarosaggal mar tobb helyen lehetett
probléma, de azok megsziintetése a falon latszo javitasokkal megtortént.

Figyelemmel a Féépiilet és a hozzd tartozo gépészeti terek szerkezetére,
kialakitasdra, kordra és jo, helyenként kifejezetten ujszerii miiszaki dallapotdra,
annak hasznalhatosagi fokat mintegy 85 %-ban dllapitom meg.

A Klorozo, mint melléképiilet

Osszes netto alapteriilete: 3 m?

Szerkezeti jellemzok:

A foldpartba épitett épiilet gyakorlatilag leginkabb egy kiiltéri, savalld, vasbetonbdl

épitett szekrény, mely a klorgaz palackok biztonsagos elhelyezésére szolgal. Keramia
padloburkolattal, meszelt falakkal, fém ajtokkal rendelkezik, s aramellatasa van.
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Figyelemmel a Klorozo kialakitasdara, kordra és atlagos, megfelelo miiszaki
dallapotara, annak haszndlhatosdagi fokdt mintegy 90 %-ban dllapitom meg.

A Kkerti to a sétautakkal és a diszkert

kerti t6 alapteriilete: 3.800 m?
diszkert alapteriilete: 6.485 m?
kerti utak: 200 m?

Szerkezeti jellemzok:

A Sportuszoda parkja f6 vizes latvanyossaganak tekintheté a kozponti épiilet eldtt
elhelyezkedd, kb. 3.800 m? feliiletdi, folids t6. A to atlagosan mintegy 1,4 m
vizmélységii, a benne tarolt kb. 5.300 m® viz elsésorban esztétikai célokat szolgal. A
tdo medre geotextiliaval és tofoliaval bélelt, kulékavics réteggel boritott.

A vizforgatd szivattyuk és az egyéb vizkivételt biztositd gépek is kdzvetleniil a tobol
szivjadk a vizet. A vizgépészeti berendezések a tonak a fedett uszoda épiiletével
szemkozti partjan elhelyezésre keriild 4,5 x 3,5 m hasznos alapteriiletli, 2,1 m
belmagassagt fold ala telepitett géphdzaknaban nyertek elhelyezést.

Az Tlzemeltetd tajékoztatdsa szerint — szezonon kiviiliség miatt most a to
latvanyelemei nem tizemeltek — a berendezésekbdl csak a szokokut miikodoképes.

Figyelemmel a kerti to kialakitasdra, kordra és miiszaki dallapotara, annak
haszndlhatosagi fokat mintegy 60 %-ban dllapitom meg.

A t6 korili gyongykavics jarda mintegy 100 fm hosszban és 2 m szélességgel épiilt
meg, zuzottkd alappal és kb. 5-6 cm gydngykavics teritéssel.

Az uszoda parkja atlagos igényszintlinek és allapotunak nevezhetd, inkdbb az enyhe
elhanyagoltsag, mintsem az alland6 gondozas jelei voltak a szemle idején lathatoak.
Novényzete viszonylag szerény, néhany butorzattal, kerti szaletlivel felszerelt.

Figyelemmel a kert kialakitasdara, korara és dllapotara, annak hasznalhatosagi fokat
mintegy 70 %-ban dllapitom meg.

A gépjarmiiparkold, a kiilsé utak és a jardak

utak, parkolok alapteriilete: 3.677 m?
jardak alapteriilete: 506 m?

Szerkezeti jellemzok:

A Sportuszoda parkoldjanak kialakitasakor 312 m nyomvonal hosszon épiilt meg 102
db személygépkocsi, 3 db mozgéssériilt auténak as 3 autobusznak megfelelé varakozo
hely. Szerkezeti kialakitasukat tekintve a buszparkold 4 cm vastag aszfaltbeton
koptatoréteggel bir, mig a személykocsik esetében a jarofeliilet 8§ cm vastag miikd
elem.
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2.3.3.

2.4.

Figyelemmel a parkolok, utak kialakitasdra, kordra és miiszaki dallapotdra, azok
haszndlhatosagi fokat mintegy 70 %-ban dllapitom meg.

A szabadtéri lelato
alapteriilete: 2.800 m?

Szerkezeti jellemzok:

A teraszos lelatokon beton tamfal alapra epitett telitett akac palloval burkolt til6helyek
¢és jarofeliiletek keriiltek kialakitasra. Allapotuk tobb helyen sériilt részeket mutat,
korrodalt elemekkel.

Figyelemmel a lelato kialakitasara, kordara és miiszaki allapotara, azok
hasznadlhatosagi fokdt mintegy 50 %-ban dllapitom meg.

Hasznalat, hasznositas

A 2009. évben atadott versenyuszoda a sportolni vagyokat 1 verseny + 1 gyakorlo
medence vizfeliiletével, szinvonalas wellness szolgaltatasokkal, a nézbket pedig
kulturalt lelatokkal varja. Az uszoda egész évben folyamatosan {izemel, tinnepnapokon
is, kivéve az évi rendes karbantartas idotartamat.

Az uszoda nem csak kiilsejében, de belsé terében is impozans, pihenésre alkalmas
parkkal rendelkezik, amely akadalymentesitése révén a mozgaskorlatozottak szamara
is zavartalan kozlekedést biztosit.

2017-ben a tobb mint 37 ezer darab megvaltott belépdjegy azt mutatja, hogy gy a
varosi lakosok, mint az ide latogatd vendégek tobbedmagukkal keresik fel az uszodat a
sport és szabadidds uszok, vizilabdazok, a gyogyuszasra, esetleg a szaunazésra
idelatogatok mellett.

A Sportuszoda iizemeltetését a Miskolci Sportcentrum Kft. latja el, aki az
ingatlanegyiittest bérleti jogviszony keretében hasznositja.

Jogi szempontok

Az ingatlanok rendezett tulajdoni viszonyokkal birnak, melyeket az értékelés soran — a
foldhasznalati jogon, a vezetékjogokon, valamint a jelzalogjogon tul — tehermentesként
kezeltem. A tulajdoni lapra jegyzett kdozmiivezetékekre vonatkoz6 szolgalmi jogok
tényét azok tudomasul vétele mellett, értékcsokkentd tényezOként nem vettem
figyelembe, hiszen az érintett teriiletek mérete az ingatlanok nagysdgahoz képest
csekély, s megitélésem szerint azok megléte a természetbeni hasznalatot nem
korlatozza.

Miskolc Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Epitési Szabélyzata az értékelés
targyat képez6 ingatlanokat Ki-611966 jelti 6vezetbe sorolja, sport meghatarozassal.
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2.5.

Ki-611966 sport — kiilonleges kézhasznalatu épitményi zona sport megjel6léssel
Epitészeti karakter — vegyes

Kategoria — nem kialakult

Beépitési mod — szabadonallo - telepszeri

Megengedett legkisebb épitési telek nagysaga — 4.000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 40 %
Megengedett épitménymagassag — 12,5 m

OO R, EFPO®

Az alternativ hasznositas szempontjai

Figyelemmel az ingatlan jellegére, rendeltetésére, a kialakitott épiiletek szinvonalara, s
nem utolsé sorban a MESZ adta lehetéségekre és egyben kotottségekre, a jelenlegi
uszoda funkcié mellett mas alternativ rendeltetésnek most és a kozeljovoben realitasa
nincs.

ERTEKMEGALLAPITAS
3.1 Ertékelési modszerek bemutatdisa a haszndlt fogalmak értelmezésével
3.1.1 A piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelési modszer

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi Tligyletek 4rainak a vizsgédlt esetre valod kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci 0sszehasonlitd adatokon alapuldé modszer 6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékmodosit6 tényez6k elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték €s az ingatlan mérete
szorzataként.

1. Az 6sszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo6 alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és
az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentOsen eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értekeldnek az Osszehasonlitds alapjaul szolgéald ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonb6zd értékformak és
jogok kozott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlité adasvételi
arakat az altalanos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Osszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérdszamok vagy kapacitasi szdmok (tanterem, korhazi
agy, szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatdak.
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4. A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds,
értéket befolydsold tényezd veheté fel, amely az 0Osszehasonlitdé adatok
alaphalmazara nem jellemzd. Az értékmodositd tényezok koziil az alabbiakat
minden esetben vizsgalni kell:

e Telekadottsagok:

e Infrastruktura:

e Kornyezeti szempontok:

e Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen
befolyasolokat fel kell tlintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd
hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az értékmodositd tényezok alapjan
kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell
megallapitani.

3.1.2 A hozamszamitdason alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznaibol és az ezek
megszerzése érdekében felmertilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi, mint a beldle szarmazo6 tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
1épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése

2. A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként

3. Jovobeli pénzfolyamok felallitdsa hasznéalati médonként

4. A tokésitési kamatlab meghatarozéasa

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszadmitason alapuld érték

A modszer alkalmazasa soran a kiilonb6z6 gazdasagi elemzések koziil a legnagyobb
hangsuly a t6késitési kamatlab megallapitasan van, mely az ingatlanpiac megtériilését
fejezi ki. Ismert, hogy az érték €s a bérleti dij kozott szoros kapcesolat all fenn, mely
altalanossagban kifejezve a kovetkezd.

netté miikodési eredmény (NOI)

tokeérték (P) =
tokésitési rata (i)

3.1.3 A koltségalapu értékelési modszer

A koltségalapu érték megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan ujraeldallitasi koltségébol
le kell vonni az avulas mértékét, mellyel az épiilet nettd potlasi koltségét kapjuk meg,
majd ehhez kell hozz4adni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.
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3.2

3.3

Az avulas miiszaki jellegli sszetevdje a meghatarozo, de figyelembe kell venni az
Osszes avuldst, igymint:

fizikai avulas

e crkolcsi avulas

e piaci, stratégiai avulas

e kornyezeti avulas

Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6
l1étesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan
esetekben alkalmazhat6, ha mas modszer nem 4ll rendelkezésre. A mddszer f6 1épései:

A telekérték meghatarozasa

A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa
Avulasok szamitésa

A felépitmény tjra-eldallitasi koltségébol az avulds levonasa ¢€s a
telekértékkel valo 0sszegzése

NS

Forgalmi érték (Fé) = telekérték (Té) + épitményérték (E)

Az alkalmazott értékelési modszer kivalasztasa, annak indokldasa

Az alkalmazott mddszer kivalasztasakor meghatarozé sullyal birt azon helyzet, mely
szerint az uszoda — az Onkormanyzat pénziigyi tamogatasa ellenére - az elmult
években negativ eredménnyel zart. Ez alapjan a hozamszamitas modszerén beliil a
tényadatokkal valé szamitds értelmezhetetlen eredményt adna, a sziikséges piaci
,behelyettesithetd adatok viszont nem publikusak, jogszerlien nem szerezhetdek be,
hasznalhatéak fel. Az ingatlan specidlis jellegébdl adoddan a piaci Osszehasonlitd
modszer 4ltal kivant kiinduldsi adatok még a kindlati oldalon sem érhetéek el
hasznalhatd részletességgel, nem beszélve a megtortént tgyletek titkos
adatkezelésérdl.

A fentiek alapjan, S tekintettel az értékelés céljara, valamint szdmitisba véve a
rendelkezésre dllo adatok mennyiségét, pontossagdt és figyelembe véve az ovatos
becslés elvét, a forgalmi értek megkozelitésére a koltségalapu modszert valasztom.

Ertékképzés a koltségalapti médszerrel

Szamitasom elveként rogzitem, hogy az épitmény értékek kimunkalasakor a 2009-
2018. évben létrehozott 1) és felujitott szerkezetek értékét az 1.4 pontban hivatkozott —
s megbizoi adatszolgaltatasként rendelkezésemre bocsajtott eszkozleltarban ¢€s
tarsasagi beszamold mellékletben szerepld koltségvetési foosszesitd tételeinek
felhasznalasaval kalkuladltam. Miutan ezen iratok jellemzden az uszoda fOépiilet
megvalositasi és aktivalt felujitasi koltségeit tartalmaztak, igy az ezen feliili, tehat az
egyéb épitményekre, miitargyakra, s egyebekre vonatkozod koltségeket az ETK Kft.
2018. évi Koltségbecslési Segédletének alkalmazasaval kozelitettem meg.

Az eredeti, s rendelkezésemre all6 megvalosulasi koltségeket a KSH-STADAT
vonatkoz6 adatai alapjan indexaltam, s vettem figyelembe.
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Forgalmi érték (Fé) = telekérték (Té) + épitményérték (E)

A telekérték (Té ) meghatarozdsa

Té=Ta x A x (1+2Z m), ahol
Té= telek értéke

Ta= fajlagos alapar
A =telek teriilete
m = modositd tényezok

Osszehasonlito adatok miskolci telkekre:

Va beliili elhelvezkeds az uszoda Miskolctapolca Miskolctapolca Miskolctapolca Miskolctapolca . -,
aroson belutll ethelyezkedese telke Benedekaljautca | Miskolctapolcai it | Miskolctapolcai it [ Rézmiives utca elsoruzsin krt.
Telek teriilete (n) 28024 1000 9090 1860 993 4800
Ki-kiilonleges telepiilésks " telepiilésko t
Jellege kozhasznalati lako clepicskozpont- lako-iidiilé lako-iidiilé cleptieskozpont-
-, vegyes vegyes
épitményi zona
Kinalati ar (eFt) 16 500 120 000 15900 9000 43000
Panoramas kilatas nincs van van nincs van van

Megkozelithetsége murvds uton aszfaltos fouton aszfaltos uton murvas uton aszfaltos uton
o , Osszkdozmil a telken céat‘ Feﬂ(en b?lﬁl’ 0sszkdzmil a telken vil}any, viztelker? Osszkozmii a telken Osszkozmil
Koézmiivesitettség beliil gaz, Vllla,ny, vizaz beliil beliil, csat([)ma, gaz beliil azutcaban
utcaban azutcaban
Beépithetdség (%) 40% 20% 40% 30% 25% 30%
Epitménymagasség (m) 12,5 45 75 nemismert 45 9
Fajlagos ar (Ft/m%) 16 500 13201 8548 9063 8958
értékmodositok %-ban
A Vérosrész?n be}ﬁli 5% 15% 20% 20% 20%
clhelyezkedése miatt
Jellege miatt -10% -15% -10% -10% -15%
Kozmiivesitettsége miatt 10% 0% 10% 0% 10%
Mérete miatt -20% -5% -20% -20% -5%
Beépithetéség miatt 20% 0% 10% 15% 10%
Epitménymagassag miatt 10% 5% 0% 10% 10%
Megkozelithetésége miatt 10% 0% 5% 20% 10%
Panorama miatt -5% -5% 0% -10% -10%
Kinalati drak miatt -10% -10% -10% -10% -10%
Osszes korrekeid 10% -15% 5% 15% 20%
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 18 150 11221 8976 10423 10750
11904

Korrigalt fajlagos atlagar (Ft/m2)

forras: az ingatlan.com internetes oldal kinalati adatai - 2018.11.29.

TE=11.904,- Ft/ m? x 28.024 m? = 333.597.696,- Ft

Miskolc, Kemény Dénes Varosi Sportuszoda ingatlan forgalmi értékbecslése
Nestella Kft. Miskolc, Szemere Bertalan utca 20. fsz.8.
Tel/fax: 06-46-358-247 e-mail: info@kekbastya.hu
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Epitményérték:

A Kemény Dénes Sportuszoda épitményei 2009-ben befejezodott fejlesztésének
foosszesitoje alapjan, Kiegészitve az azéta végrehajtott beruhazasokkal, fejlesztésekkel

Hasznos élettartam

Hasznalatba bekeriilési érték . Valés
Munkarészek koltségei vétel épitéskori indexe 2018-ra indexalt| te Ijes | eltelt ATT:IO.I'"tI- érték
éve (F) (Ft) (Ft) év) o (Ft)
Féépiilet (szerkezet+szakipar) 2009 1458 149 447 1,3368 1949 254 181 60 9 15% 1 656 866 054
Féépiilet (1égtechnika) 2009 63 996 834 1,3368 85 550 968 20 9 45% 47 053 032
Féépiilet (uszodatechnika) 2009 146 968 037 1,3368 196 466 872 20 9 45% 108 056 780
Féépiilet (alt.gépészet) 2009 101 195 138 1,3368 135 277 660 20 9 45% 74 402 713
Féépiilet (hiitési rendszer) 2009 48 915 583 1,3368 65 390 351 20 9 45% 35 964 693
Féépiilet (gyengearam) 2009 164 286 778 1,3368 219 618 565 15 9 60% 87 847 426
Féépiilet (erésaram) 2009 250 299 824 1,3368 334 600 805 30 9 30% 234 220 563
Termalkut épitése 2013 19 742 676 123 24 283 491 80 5 6% 22 765 773
Steelvent kerités 2014 3252 625 121 3935676 20 4 20% 3148 541
Féépiilet (I11. em.iroda kial.) 2016 9 150 999 115 10 523 649 20 2 10% 9 471 284
Féépiilet (rajtkd) 2017 10 133 330 1,101 11 156 796 25 1 4% 10 710 524
Déli parkold 2018 4291 415 1 4291 415 15 0 0% 4291 415
Foépiilet (medence-tulfolyok) 2018 6 713 620 1 6 713 620 20 0 0% 6 713 620
Osszesen: 2 287 096 306 3047 064 050 2301512 419
valos koltségek a tervezés, lebonyolitas és miiszaki ellendrzés koltségeivel egyiitt
Epitmények és egyéb miitargyak értéke
, 5 fail
. meret brufto’ 2}" agos avultsagi fok (% ) érték
jelleg (fm, Im3, | potlasi ktg. )
m2) | (Rtfm, Im3, m%)| fizikai funkcionalis egyéb
klérozo 3 135000 10% 0% 0% 364 500
diszkert sétautakkal és
., 6485 34500 35% 10% 0% 130 883 513
kerti toval
épjarmii parkold és
geparmu p 3677 11000 30% 0% 0% 28 312 900
kiils6 utak
kiilso jardak 506 8700 30% 0% 0% 3081540
szabadtéri lelato 2800 17000 50% 10% 0% 21 420 000
0sszesen 184 062 453

Epitményérték (F) =2.301.512.419 + 184.062.453 = 2.485.574.872 Ft

Forgalmi érték (Fé) = telekérték (Té) + épitményérték (E)

értékek Ft-ban

Telek érteke (T¢):

333.597.696

Epitményérték (E):

2.485.574.872

Forgalmi érték (Fé)

2.819.172.568

Miskolc, Kemény Dénes Varosi Sportuszoda ingatlan forgalmi értékbecslése

Nestella Kft. Miskolc, Szemere Bertalan utca 20. fsz.8.
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3.4

3.5

Forgalmi érték meghatarozdsa
3.4.1 Azingatlancsoport egészére

Figyelemmel az 1.1 és 1.3 pontban foglaltakra, az ingatlanegyiittes rendeltetésére,
elhelyezkedésére, épitményeinek karbantartottsdgara, egészének miiszaki allapotara,
hasznositasara, a 40597/20 és 40597/20/A helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonjogara
vonatkozoan a vezetékjogokon, valamint a foldhasznalati jogon tuli per-, igény és
tehermentes allapotra sz616 forgalmi értéket a koltségalapt modszer alkalmazasaval
2.820.000.000.- Ft
azaz Kettémilliard-nyolcszazhiszmillié forintban
allapitom meg,
mely az esetlegesen fizetend6 afa 6sszegét nem tartalmazza

3.4.2 A telekre

Figyelemmel az értékelés céljara, a 40597/20 helyrajzi szamu ingatlan rendeltetésére,
elhelyezkedésére, hasznositdsdra, a tulajdonjogra vonatkozdéan a vezetékjogokon,
valamint a foldhasznalati jogon tuli per-, igény €s tehermentes allapotra sz616 forgalmi
értéket a piaci 0sszehasonlitd adatok elemzése modszerének alkalmazasaval
330.000.000.- Ft
azaz Haromszazharmincmillié forintban
allapitom meg,
mely az esetlegesen fizetend6 afa 6sszegét nem tartalmazza

3.4.3 Az uszoda épiiletre

Figyelemmel az értékelés céljara, a 40597/20/A helyrajzi szamu ingatlan
rendeltetésére, elhelyezkedésére, épitményeinek karbantartottsigara, egészének
miszaki allapotdra, hasznositdsara, a tulajdonjogra vonatkozoan a per-, igény ¢&s
tehermentes allapotra sz0l6 forgalmi értéket a koltségalapti modszer alkalmazésaval
2.490.000.000.- Ft
azaz Kettomilliard-négyszazkilencvenmillio forintban
allapitom meg,
mely az esetlegesen fizetend6 afa 6sszegét nem tartalmazza

Javaslat a bérleti dij mértékére

A Megbizo altal rendelkezésemre bocséjtott, az ingatlanegyiittes egészére vonatkozo
bérleti szerz6dés lathatdban nem a piaci viszonyokat tiikrozi, igy a Sportuszoda
egészének (telek + felépitmény) bérleti dijat a hozamszdmitds modszerénél ismertetett
direkt (vagy kozvetlen) tOkésitési modszer alkalmazasaval kozelitem meg, annak
mintegy forditott képletét alkalmazva. Ismert, hogy az érték és a bérleti dij kozott
szoros kapcsolat all fenn, mely altalanossagban kifejezve a kovetkezo.

rrrrrr

A tulajdonos eziranyt elvarasat kifejezetten szem el6tt tartva, a hozam
megkozelitésénél a fécél az volt, hogy az Onkormanyzat ezen nagyértékii vagyonanak
hasznositdsa, az abbdl elérhetd jovedelem ne legyen kevesebb a biztonsagos

Miskolc, Kemény Dénes Varosi Sportuszoda ingatlan forgalmi értékbecslése 18
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allampapirok altal nyujtott mértékektol. Ezzel egyiitt azonban figyelembe kellett venni
azon lényeges koriilményt, hogy az értékelés targyat képezd versenyuszoda
hasznositasa, belép6jegy arainak meghatarozasa nem a kifejezett profitszerzést célozza
meg a tulajdonos részérdl, igy a bérleti dij szakértéi meghatarozéasa, az erre sz6lo
javaslat is ezen torekvést kell, hogy szolgalja. Ezek alapjan a tokésitési rata értékét a
12 hoénapos diszkont kincstarjegy atlaghozamanak 0,33 %-os atlagabol(més: AKK) g 5
%-ban vettem figyelembe.

Nett6 miikodési eredmény (NOI) = Forgalmi érték (P) x t6késitési rata (i)
NOI = 2.820.000.000 x 0,005 = 14.100.000 Ft/év

A nettd eredménybdl a bevétel nagysaganak meghatarozasahoz a tulajdonost terheld
kiadéasokat is figyelembe kell venni. Mivel az ingatlanegylittes minden fenntartasaval,
allagmegdvasaval, karbantartasaval, biztositasaval kapcsolatos koltség a bérlét terheli,
ugyanakkor figyelembe véve az ingatlan specialis mikodtetési jellegét, a hosszh tava
bérbeadas kockazati veszteségét is minimalisnak itéltem meg, igy a barmely okbol
torténd, akar részleges tiresen allas, behajtasi veszteség, valamint a menedzselési €s
minden egyéb koltség nagysagat 2 %-ban hataroztam meg, mely alapjan:

éves bevétel = 14.100.000 Ft / 0,98 = 14.387.755,- Ft/év, kerekitve 14.400.000,- Ft/év

A fent megkozelitett éves bérleti dij helyességét Osszevetettem a jelenlegi évi
12.000.000 Ft-os dijnak a 2014. januar 1., azaz a szerzddéskotés ota eltelt idészak
KSH altal kozolt, s a szolgaltatasokra vetitett inflacios indexével. A vizsgalt idészakra
a KSH indexét és a jelenleg érvényes bérleti dijat figyelembe véve a 2019-t61 esedékes
bérleti dij csupan a szolgaltatdsokra vetithetd inflacié miatt mintegy 13,3-13,5 MFt
Osszegben volna megjelolhetd. A tokésitési rata meghatdrozasanal jelzett tényezdk az
ezen feliilli moddositasi sziikségességet is figyelembe veszik, de nem hagyhato
figyelmen kiviil akar jelzés értékkel sem, az ingatlanpiac pozitiv valtozasa, erésebb
iranyba val6 elmozdulésa.

Figyelemmel az ingatlanegyiittes rendeltetésére, elhelyezkedésére, épitményeinek
karbantartottsagara, egészének miiszaki allapotara, hasznositasara, a fent indokoltak
alapjan a 40597/20 és 40597/20/A ingatlanok bérleti dijat

14.400.000.- Ft/év
azaz Tizennégymillié-négyszazezer forint/év dsszegben
allapitom meg,
mely az esetlegesen fizetend6 afa Gsszegét nem tartalmazza

Miskolc, 2018. november 30.

v Nagy Roland
ingatlan vagyonértékeld
eng.szam: 7/26/2006
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1. szam\ melléklet
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2. szamu melléklet

Miskolei Jarasi Hivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. Pf. 196, Oldal: 1/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/91115/2018
2018.11.10

tad

MISKOLC ILKERULET Szektor : 5
Belteriilet 40597/20 helyrajzi szam

3529 Miskele, Egyetemi ut 2. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ

gatlan adatai:
alrészzlet adatok teriilet kat.t.]

alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.
ha m2 k.fill

2. bejegyzd hatarozat: 4%212/2008.04.16
Ingatlan-nyilvantartas Atalakitdsa a DAT forgalomba adasiaval.

3. bejegyzé hatarozat: 33709/2010.02.11
Terheli a MISKOLC II.KERULET Belteriilet 40597/20/A HR3Z-t illetd Fildhasznalati jog
A felillépitmény mindenkori tulajdonosa jav

1. tulajdeni hanvad: 1/1

atarozat, érkezési ida: 85708/2007.12.28
] jdonba adas tulajdoni hanyad: G/1 78317/2006.11.07
jogeim: megosztds tulajdoni hanyad: 0/1 85708/2007.12.28

jogallas: tulajdenos

név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKCORMANYZATA
cim: 3525 MISKOLC VAroshaz tér &.

tdrzsszam: 15735605

MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: BS5TO8/2007.12.28
Banyaszolgalmi (gézvezetéki) jog

690 m2 tertiletre., A 41522/1999.03.26. =z. bejegyzés ranghelyén.
jogosult:

név: TIGAZ TISEANTULI GAZSZOLGALTATO ZRT. tHrzsszdm: 11147073

184.

cim

B5708/2007.12.28

jog 1 000 000 000 FT,azaz egymilliard FT &= jarulékal erejéig
mértéke a 2006. december 22-é&n kelt tamogatdsi szerzdd
0.27. sz. bejegyzés ranghelyén.

2. bejegyvzd hatiarozat, érkezési ic

ben foglalt tartalommal, A

név: ONKORMANYZATI ES TERULETFEJLESZTESI MINISZTERIUM térzsszam: 15722579
cim : 1051 BUDAPEST

et Attila utca 2-4.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 85708/2007.12.28

Onallé szdveges bejegyvzés kialakitva a Miskolc II. keriilet 40597/18 hrsz megosztasabol,
(FM:5/479/2007) .

Folytatis a kKivetkezd lapon
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Mis kolei Jarasi Hivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. Pf. 196. Oldal:

[ 2]
=l

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanme30005/91115/2018
2018.11.10

MISKOLC ILKERULET Szektor : 53
Belteriilet 40597/20 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laprol

IML.RESZ
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 49940/2009.06.10
Vezetékjog
B 6/305/2008 FM szami valtozasi vazrajzban foglalt tartalommal., 18 m2 teriletre.

57 HALOZATI KFT. térzsszam: 13804495
: 3525 MISEOLC Dézsa Gyérgy uteca 13.

hatédrozat, érkezési idd: 39542/2013.03.27

V Kjog

A VMM=-26/2013. engedély szami (40014) Miskole 10kV.os haldzat az ingatlan teriletebsl 15 m2-t

erint. (FM.2216/2012).;.

jogosult:
név: EMAS

ALOZATI KFT. torzsszam: 13804495

SZ H
cim : 3525 MISKEOLC Dézea ;/ uteca 13.

6. kbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 55322/2018.06.08
Vezetékjog
B tavintési vezetékjog ar ingatlan teriiletébdl 252 m2-t érint. (FM: 911/2018.).
Jjogosult:
név: MIHO MISKOLCI HOSZOLGALTATO KFT. térzsszam:
clm : 3534 MISEOLC Gagarin utca 52.

uy
[
L
vs]
in
sy

J
i

Lz E-hiteles tulajdeoni lap miésclat tartalma a kiadast megeld
ingatlan-nyilvantartiasban szerepld adatokkal. A szemle mas
a telj
kinyomtaty

4 napig megegyezik az

lat a fennallé bejegyzéseket,
fyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

a nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

s masolat valamennvi bej

TULAJDONI LAP VEGE
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Miskolei Jarasi Hivatal

3525 Miskole Vologda u. 4. Pf. 196, Oldal: b

E-hiteles tulajdoni Iap- Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/91116/2018
2018.11.10

MISKOLC ILKERULET

Belteriilet

40597/20/A helyrajzi szim

'8 MISKC

LEC

Egyetem ut 2., "feli

1. Az egyeb ona

nevezes

 ingatlan adatai:

5/2010.02.11

33709/2010.02.11
nalati jog alapjan

terhelo Foldh

1 1eg
ny mindenkori tulaj
e
im: joqut:
jogallas: tulajdo
: MISKOLC HOL RUEN MUKGD VENYTARS

jarulék mér

74/2007.10.27.

FT &s jaruleékai

tamogatiasi azers n foglalt tartalommal,

napig megegy
t a fennalld
ktron

mentumnak.

iokumentum

atva

nyitd ereif

TULAIDONI LAP VEGE
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3. szamu melléklet

Miskolci Jarasi Hivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. Pf 196,

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2018.11.20 10:39:20
Helyrajz szam:  MISKOLC ILKERULET belteriilet 4059720

Megrendelés szant  7/3997/2018
Meéretarany: 1: 2000

Térrajzszam 32171160002018

” L T
i J

40597

(40597,
~301 sportte

(e

40597/21
sporitelep
45—
L
A

| uszEoin

f20) }

U i B __2 ||

(40597/20)
sporttelep 1

Egyetemi ot

4060011
(46396)

bl

A térképmiasolat a kiadast megeldzo napig megegyezik az mgatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasmalhata!
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5. szamu melléklet
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6. szamu melléklet
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7. szamu melléklet
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9. szamu melléklet

g3 . 054 Loy &= foin

BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol a

MIBERSZOLG Miskolei Beruhizo és Szolgaltatd Korlitolt Felelosscégu 'I'.irmsa'ug (3525
Miskole. Hunyadi u . 21. sz.. C;, 05-09-009667., képv.: Néndsi Judit ligyvezeld). és »
MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA (3525 Miskolc, Viroshaz tér 8.).
képv.: Dr. Kriza Akos polgarmester mint Bérbead 6k,

masrészréj] a

Miskolci Sporteentrum Korlatolt Felelosségii Tarsasag (3515 Miskole, Fpyetem at 2., Cg. 05-
09-025756. képv.: Szasz Léasz16 tigyvezetd), mint Bérlo

kozott alulirott helyen €s iddoben a kovetkezo leltételek mellett

I. Elozményck, hatilyba lépés

L1/ A felek rogzitik, miszerint a MIBERSZOLG Kft. és MISKOLC MEGYEI JOGU
VAROS ONKORMANYZATA tulajdonat képezi az ingatlannyilvantartasban MISKOLC 1.
KERULET 40597/20/A hrsz. alatt nvilvantartot ,,egyéb épiilet uszoda' megnevezésii 3802 m2
terletli. Kemény Dénes Miskole Virosi Sportuszoda elnevezésti. mig MISKOLC MEGYEI
JOGU VAROS ONKORMANYZATA kizarolagos tulajdonosa az ingatlan-nyilvantartasban
MISKOLC II. KERULET 40597/20 hrsz alatt nyilvantartot! sporttelep” megnevezésii 2 ha
8024 m2 teriletd ingatlannak.

1.2./ A felek egybehangzoan kijelentik. hogy jelen megallapodas célja, hogy a 40597/20(A hrsz.
alatti éptilet. a hozza tartozo foldteriilet, a 40597/20 hrsz. alatti ingatlan. valamint dz abban
talalhatd berendezési targyak bérletére, tizemeltetésére vonatkozo szabalyokat, rendelkezéseket,
a kapesolodd jogokat és kotelezettségeket meghatarozzak.

1.3.7 A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés targyat képezo ingo ¢s ingatlan bérleti
szerzOdés 2014, janudr 1. napjan Iép hatalyba, ¢s S éves hatarozott idétartamra jon létre.

1.4/ A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzodeés hatalybalépését
kovetoen. de a hatarozott iddtartam lejartat megelézoen a Miskole Megyei Jog Varos
Onkormanyzat kézgyilése jelen szerzodés megsziinését hatdrozza cl. gy ezen szerzédés kiilon
jognyilatkozat, jogeselekmeény nélkiil a jovore nézve a vonatkozo hatarozatban foglalt idoponttol
kezdodoen megszimik, azzal, hogy a felek cgymadssal szemben a hatdrozott idotartambol
hatralévo idészakra jard bérleti dijjal Gsszefiiggésben igényt. kovetelést nem érvényesitenek.
Egyvebekben ezen megsziings esetén jelen megallapodas V. pontjaban foglaltak az iranyadoak.

II. A bérlemény

2.1./ A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés hatalybalépésével cgyidejiileg a
Bérbeadodk - 5 ¢év hatarozott idotartamra - bérbe adjak, a Bérld pedig bérbe veszi az ingatlan-
nyilvantartasban MISKOLC II. KERULET 40597/20/A. hrsz. alatt nyilvantartott ,,cgyéh épiilet
uszoda' megnevezeésii 3802 m2 teriiletd ¢pliletet, valamint az ingatlan-nyilvdntartisban
MISKOLC 1. KERULET 40597/20 hrsz alatt nyilvantartotl ,,sporttelep' megnevezésii 2 ha
8024 m2 teriiletd ingatlant, ¢s a mellékletben megjelslt berendezési targyakat.

ar o
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23./ Felek rdgzitik, hogy a birtokbavétel feliételel teljes kortien fennallnak, a bérlemény targyai
rendelietésszerlt ¢s  szerzédésszert haszndlatra  alkalmas  allapotban  vannak. A felek a
birtokbavételrol kiilon jegyzokonyvet vesznek fel, illetve ezzel cgyidejileg videofelvétellel
kotelesek rogziteni a bérlemény allapotat.

2.3./ Felek tudomassal birnak arrél, hogy a bérlemény targyat keépezd 40597/20/A hrsz.-u
ingatlant az ONKORMANYZATI ES TERULETFEJLESZTESI MINISZTERIUM jogosult
javara 1.000.000.000.- Fu és jarulckai ercjéig bejegyzett jelzalogjog, mig a 40597/20 hrsz.-i
ingatlant az ONKORMANYZATI S TERULETFEJLESZTESI MINISZTERIUM jogosult
javara 1.000.000.000.- Ft és jarulékai erejéig bejegyzett jelzilogjog. az EMASZ ITALOZATI
KFT. jogosultat 18 m*® és 15 m* teriiletre megilletd vezetékjog és a TIGAZ TISZANTULI
GAZSZOLGALTATO ZRT. jogosultat 690 m’ teriiletre  megilletd Banyaszolgalmi
(gazvezetéki) jog terheli. Bérbeadok szavatolnak azért, hogy a bérleti jogviszony lennallasinak
tartama alatt a bérlemény megfelel a 2. pontban rogzitctticknek, rendcltetésszerit  és
szerzOdésszer(i hasznlatra alkalmas, tovibbd nincs harmadik személynek olyan joga, mely a
jelen szerzodésbol. jogviszonybol a Bérlot illetd jog gyakorlasat, érvinyesitésél akadalyozza,
korlatozza, kizarja, lehetetlenné teszi.

24/ A Bérlo kijelenti, hogy a bérlet targyaival Ssszefliggd Bérbeadok dltal rendelkezésére
bocsatott dokumentaciot a szerzodés megkotése elott kelld koriilickintéssel ¢s alapossagpal,
részletesen megvizsgalta ¢s azokat - figyelemmel a 2.3. pontban foglalt terhekre is- a szerzodcés
teljesitése, valamint céljai megvaldsitasa vonatkozasaban megfelelonck ¢s alkalmasnak talalta, a
bérlemeényt jelenlegi allapotaban a szerzodes teljesitéseként elfogadja.

'

!
I1I. A haszn:ilat g,

3.1/ A felek rogzitik, hogy a Bérlo bérleményben kizardlag szabadidos, verseny ¢és élsport,
valamint czek kiszolgalasara szolgalo tevékenységet jogosult folytatni, idecrtve a kapesolodo
rendezvények lebonyolitasat is. A Bérlo ettdl (akar a bérlemény cgy része tekintetében is)
kizarolag a Bérbeadok eldzetes hozzijarulasaval térhet cl. A Bérbecadok a hozzajarulast nem
tagadhatjdk meg. ha a Bérlo az czen szerzodés rendelkezéscivel dsszhangban dllg ¢élra kivanja
hasznalni, hasznositani a bérleményt. Felek megallapodidsa szerint a sportingatlan bérlemény
sportingatlan célra nem hasznalt, felesleges kapacitisa kulturalis. illetve tudoményos események.
konferenciak. tanévnyitok. diplomaosztd tinnepségek, valamint mas hasonld jellegii rendezvényck
megtartasara hasznalhato.

3.2/ A Bérlo koteles a bérleményben a tevékenységét a szakmai szokasoknak, gyakorlatnak
megfelelo médon folytatni.

33 A Beérlo koteles a jelen szerzodésben meghatarozott, a  bérleményben  [olytatott
tevékenységhez sziikséges engedélyeket sajat kéltségére beszerezni. valamint tevékenysége
folytatisara vonatkozd valamennyi jogszabalyt. illetve hatosagi ¢s cgych kotelezé érvényd
elbirast betartani.

34./ A [elek kotelesek a bérlemény haszndlata, jelen jogviszonybol credéd jogok gyakorlasa,

kotelezettségeik teljesitése soran egymassal fokozottan egyiittmukadni.

3.5/ A Beérlé a bérlet targyait rendeltetésszertien és az okszerli gazdalkodas szabalyai szerint
koteles hasznalni. Felelés minden olyan karért amely a rendeltetés- vagy szerzodéscllenes
hasznalat kivetkezménye. A Bérl6 a bérleti jogviszony tartama alatt koteles a bérlet targyainak

3
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allagat megdvni.

3.6./ Bérlo sajat koltségén koteles a bérlemény teriiletén talalhaté gyalogos, vagy gépjarmi
kézlekedés céljara szolgald teriileteket (utak, jarddk, parkold) tisztantartani, siktalanitani.

3.7.) A felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo a bérlemény hasznilata sordn, c.s:ctlcgesen
keletkezo szemét. veszélyes hulladék elszallitasarol maga koteles - sajat koltségén - gondoskodni
a keletkezéssel cgyidejileg. A felek rdgzitik, hogy a Bérld szemetet, hulladékot, veszélyes
hulladékot a bérlemeny tertiletén nem tarolhat. A felek rogzitik. hogy a bérleményt a Bérbeadok a
bérleményt tiszta, hulladékmentes allapotban boesatjak bérld birtokdba.

3.8./ A Bérd kijelenti. hogy rendelkezik azon személyi ¢s targyi [eltételekkel, szakérielemmel.
amelyek a 3./ pontban megjeldlt tevékenység folyamatos, megleleloen eredmeényes [olytatasihoz
sziiksegesek.

3.9 A Berld jogosult a 2./ pontban megjelolt ngatlan tekintetében a szerzodés hatdlya alatt
székhelyet, telephelyet, fidktelepet a cégnyilvantartisba bejegyeztetni. illetve azon cégtablat
elhelyezni. Bérbeadok ezen nyilatkozata nem pdtolja vagy helyettesiti a cégtabla clhelyezéséhez
sziikséges hatosagi engedélyeket.

3.10./ A Bérlo koteles a szerzodés hatalybalépésével cgyidejiileg sajat kéltségén a bérlet teljes
idotartamara a Bérbeadok, mint kedvezményezett javara szolé vagyonbiztositast kéini és azt a
szerzodés hatalya alatt fenntartani. Bérlot terhelik a  bérlemény  teriiletén rgndczcll
sportesemények - jogszabalyokba el6irtak szerinti - biztositasa. 1

3.1/ A Bérld clott ismertek a tamogatdsi szerzodés 5.1.2. pontjdban foglaltak. Ennck
megfeleléen Bérlé kotelezettséget vallal arra. hogy a bérleményt a bérlet tartama  alatt
elsodlcgesen sporttevékenység céljara hasznidlja, errdl minden tdargycvet kovetd év dprilis 01.
napjaig irdsbeli beszamolot készit. illetdleg ezen idopontig azt dladja a Bérbeadok részére.

IV. A berleti dij

4.1./ Felek az ingatlanok bérleti dijat nettd 12.000.000.- Ft/év dsszegben allapitjak meg, melybol
a tulajdonlasi aranyaiknak megfeleléen a MIBERSZOLG Kft. Bérbeadot nettd 9.000.000.-
Ft/év, mig MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA Bérbeadot nettd
3.000.000.-Ft/éy illeti meg, melyet Bérld negyedévenként, a Bérbeadok altal kidllitott szamla
ellenében fizeti meg bérbeadok részére. Bérbeaddk a szamlat a negyedévet kovetd ho 10-ig
allitjak ki. a szamla fizetési hatarideje a szamla keltétdl szamitott 15 nap.

4.2,/ A felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleti dijat meghaladoan kételes a bérlemény hasznalataval
felmertilt rezsi koltségeket. kiadasokat azok esedckességekor megfizetni. A felek megallapodnak,
hogy a Bérlé a kozszolgaltatokkal jogosult és egyben koteles az cgyes szolgdltatasok
igénybevétele tekintetében sajat nevében szerzodést katni.

43./ A felek megallapodnak abban, hogy Bérlo a Bérbeadok clézetes, irasbeli hozzijiruldsaval
az ingatlan egyes részeit hasznosithatja.

4.4/ A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlo fizetési kitelezettségét hataridoben

(P8
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nem teljesiti, ugy késedelme idotartamara a hatalyos Pk. szerinti késedelmi kamat megfizetésére
is koteles.

45/ A felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadokat a hatralékos bérleti dij ¢és jarulékai
erejéig zalogjog illeti meg a bérlonek a bérlemény teriiletén talalhatd vagyontargyain.

4.6./ A Bérbeadok mindaddig, mig zilogjoguk fennall, megakadalyozhatjak a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak tijabb jelzdloggal vala megterhelését, elidegenitését, vagy elszallitasat.

V. Atalakitisok, beruhizisok, felajitas

5.1/ A Bérlo a bérleményen jogosult a Bérbeadok eldzetes, irdsbeli hozzajarulasaval atalakitdst
elvégezni. A felek rdgzitik, hogy - Bérbeadok hozzajarulasa csetén is - az atalakitas, beruhazas,
raforditas gyakorlasara a Bérlq megtéritési igény mellett jogosult. A Bérlo a raforditasai,
koltscgei. Kiaddsai, valamint az esetleges énéknévekedés cllenértiékét a jogviszony barmely
Jogeimen 16rténo megsziinésének idopontjaban kévetelheti a Bérbeadoktol. akként, hogy czek
ezen idopontban fenndllo ériékét a felek altal megbizott fliggetlen igazsigiigyi szakénd allapitja
meg azzal, hogy a bérbeaddk ennck megallapitasai szerint kételes a vonatkozd szakvélemény
kezhezvételét kovetd 30 napon beliil elszimolasi és kifizetési kitelezettségének eleget tenni. Ha
a Bérlo  bérleményen dpitészeti  valtoztatasokat, atépitéseket hajtott végre. és/vagy
szerelvénycket, gépeket, berendezéseket ¢pitett be akként, hogy azok a bérleményhez
elmozdithatatlanul kapesolodnak, ésivagy annak részévé valtak és cltavolitasuk a bérlemény
allagsérelmével jar, a bérleti jogviszony barmely jogeimen torténd megsziinését kovetden -
megtéritési igény mellett - kiilon jognyilatkozat. jogeselekmény nélkiil a Bérbeadok lula_fdont’xba
mennek at. '

5.2/ A Bérlo koteles a jogszabaly dltal eloirt, valamint a bérlemény szokasos és rendeltetésszert
hasznalataval Gsszefiiggt javitasi és felajitasi munkalatokat sajat koliségen elvégesni.

VI. A szerzédés megsziintetése

6.1./ Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a szerzodés 1.3./ pontjaban rogzitett hatarozolt ido
clieltével a bérleti szerzodés, igy Bérld bérleti joga minden killén jognyilatkozat nélkiil
megszinik.

0.2./ A szerzodés megszinésének idopontjdban a Bérlo koteles a bérleményl a Bérbeaddk
birtokdba bocsitani ¢s az ingatlant elhelyezési. esereingatlan biziositisa irant igény nélkil
elhagyni.

6.3./ A felek megdllapodnak abban. hogy a bérleti jogviszony barmely jogeimen torténd
megszinése esetén a bérleményt és annak berendezéseit tisztin, sajat tulajdont ingdsagaitol
kitiritve (kivéve a 4.5,/ és 4.6./ pontokban meghatdrozottak érvényesitését). rendeltetésszerii
haszndlatra alkalmas, olyan allapotban kell visszaszolgaltatnia, mely szerint abban tizletszeri
tevékenység helyredllitasi munkalatok nélkiil, folyamatosan, megfelelden folytathatd legyen.

VIL. A bérleti jog dtruhizasa, eseréje, a bérlemény albérlethe adisa

7.1/ A felek megallapodnak abban. hogy a Bérld a bérlemény bérleti jogat masra at nem
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ruhiazhatja, el nem cserélheti.

7.2./ A Bérlo bérlemény egyes részeit a Bérbeadok cl6zetes, irasbeli hozzdjirulasaval jogosult
albérletbe adni. azzal. hogy az albérleti szerzodés(ek) jelen megallapodas rendelkezéseit nem
serthetik.

VIII. Vegyes rendelkezésck

8.1/ A felek kolesonosen s folyamatosan kitelesek egymast @jckoztatni a bérleménnyel és a
bérleti jogviszonnyal kapesolatosan felmeriild valamennyi (ényrél. korilményrél, illeive azok
viltozasarol,

82./ A felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadok vagy annak megbizottia jogosult a
bérlemény hasznalatit - a Bérlé sziikségielen haboritasa nélkiil - clézetes bejelentés nélkiil
ellendrizni.

83/ A jelen szerzddés mddositasa, illetve ezen szerzddés rendelkezésein alapuld egyéb
nyilatkozatok kizarolag irasban érvényesek. Jelen szerzOdésben nem szabilyozott kérdésckben a

Polgan Torvénykdnyv, ¢s az 1993, évi LXXVIIL. wrvény rendelkezései az iranyadoak.

84. A felek jelen megillapodassal osszefligpo csetleges jogvitdik clbiraldsa tekintetében a

Miskolci Jardsbirésag kizardlagos illetékességét kotik ki. Arra az esetre, ha a megjelslt birdsag
hataskorrel nem rendelkezne, ugy a Miskolei Torvényszék valik kizarolagosan illetékessé,

L

1

85/ A felek rogzitik, hogy a szerzodésben meghatarozott rendelkezések  szamozdasai,
bekezdéseinek megnevezése csak a hivatkozasok  megkonnyitésére  szolgdlnak. ¢s nem
befolyisoljak a szerzodés értelmerését

A szerzbdé felek ezen megdllapodast elolvasva ¢s értelmezve, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagydlag alairjak.

Miskole, 2014, januar 1.
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Miskole Megyei Jogu Viros e Sporfeentrum Kft.
Onkormanyzata Berlo
Bérbeado
Miskolci Sportcentrum Kift.
3515 Miskolc, Egyetem u. 2.
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MIBERSZOLG Kft.
Bérbeado
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10. szamu melléklet

Miskolci Sportcentrum Korlatolt Felelésségii Tarsasag

3515 Miskolc, Egyetem u. 2.
E-mail: info@misport.hu
Telefon: 46/560-454
Addszam: 24364577-2-05
Cégjegyzékszam: 05-09-025756

NYILATKOZAT

A Miskolci Sportcentrum Kft., mint a Kemeny Dénes Varosi Sportuszoda (Miskolc, 40597/20/A
hrsz.) bérlgje, ezuton nyilatkozunk, hogy az ingatlanon az elmult egy évben foszerkezetet
érintd, az ingatlan értékét jelentosen befolyasold allagromias nem kovetkezett be, azon — a
normal karbantartasi teendokon tal — részleges, illetdleg teljes felujitasi munkat nem
végeztiink, végeztettunk.

Jelen nyilatkozatot az ingatian piaci forgalmi értékenek megallapitasahoz adtuk ki

Miskolc, 2018. 11. 22. /)
/ 5
v/ / £ -
/ Hum V.,‘:‘_
Rakaczki Zoltan
ugyvezetd
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