MISKOLC MECHATRONIKAI IPARI PARK — 12995/6 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
ALTAL ERINTETT TOMB - TERULETERE VONATKOZO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK

PARTNERSEGI EGYEZTETESE

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA:

A modositassal érintett terllet Miskolc belteriletének északi részén, a Miskolci Repulétér
keleti oldala mellett, Szirmabeseny® Nagykoézség kozigazgatasi hataranak kozvetlen
szomszédsagaban talalhatdé, melyet északrél a kozigazgatasi hatar (Szirmabesenyd),
keletrél a 12998/5 és 12996 hrsz-u utak, délrdl a 12993 és az 12990/3 hrsz-u utak, nyugatrol
a 12998/1 és 12990/1 hrsz-u utak hatarolnak.

2. abra: A médositassal érintett témb ortofotén (ortofotd forras: E-K6zmii)



HATALYOS TERVEK ISMERTETESE:

A tervezési terliletre az alabbi, Miskolc MJV hatalyos telepllésfejlesztési dokumentumai és
telepllésrendezési eszkdzei vannak érvényben:

- Miskolc MJV Teleplilésfejlesztési Koncepcio

- Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia

- Miskolc Telepulésszerkezeti Terv

- Helyi Epitési Szabalyzat (21/2004. (VI1.6.) énk. rendelet)

A tagabb kornyezetet és annak terlletfelhasznalast vizsgalva (Szirmabesenyd
kozigazgatasi hatara — Sajo folyd — 306 sz. Repul6téri ut - 26-os féut altal hatarolt tertlet)
megallapithatd, hogy a dominans terilethasznalat ipari gazdasagi. Ez aldl kivételt képez a
repulétér tertlete valamint a Miskolci Mechatronikai park terlletének az északi része, ami
(Gk jel(i) kereskedelmi gazdasagi terliletbe van sorolva.




Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatardl szol6 21/2004. (VII. 6.) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a teljes tdémb Gk-611977 jelli kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi zona besorolasu, amely épitési elirasai:

- vegyes épitészeti karakter,

- nem kialakult épitési 6vezet,

- szabadonallé telepszer( beépitési mod,

- megengedett legkisebb épitési telek nagysaga: 4000 m2,
- megengedett legnagyobb beépitettség: 60 %,

- megengedett épitménymagassag: 16,0 m

MODOSITAS ISMERTETESE:

A térség és varos fenntarthato fejlédésének a kérnyezetkimélé gazdasagfejlesztés az egyik
alappillére. A varos hosszutavu fejlesztési céljaival 6sszhangban a valds piaci igényekhez
illeszkedve - a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld — el6allitd, 6sszeszereld (ipari)
beruhazasok megtelepilésére inkabb igény van Miskolcon, mint a kizardlag kereskedelmi
céluakra.

Jelen modositas kozvetlenll bar kapcsolodik a Lufthansa Technik AG  miskolci
beruhazasahoz, de a modositassal érintett terllet ezen tulmutat, tekintettel a piaci igényekre
valamint a normativ szabalyzas elvére (OTEK 6. § (2) bekezdésében foglaltakra), miszerint
LA teleplilés igazgatasi tertiletén bellili azonos szerepkérd, jellegli, beépitettségi intenzitasu
teriiletréeszeket — altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint — azonos
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

A mdédositassal érintett tertlet egy részén megvalositani tervezett beruhazas ismertetése:

A Beruhazo, azaz a Lufthansa Technik AG abbdl a célbdl inditotta el a Lufthansa Technik
Miskolc (LTMC) projektet, hogy egy helyszint talaljon a hajtomirészek és kiegésziték
javitasara. A helyszin kivalasztasa a Miskolci Repulétér melletti Mechatronikai Ipari Parkra
esett, azon belll a 12995/6 helyrajzi szamu ingatlanra esett. Az ingatlan jelenlegi 6vezeti
el6irasai nem teszik lehetévé a gyar megvaldsitasat, ezért a Beruhazo a hatalyos tervekben
rogzitett el6irasok modositast kezdeményezte.

A modositando terllet 61 976 m? nagysagu, kozel téglalap alaku ingatlan. Az Gj gyar az
elézetes tervek szerint egy Uzemtechnoldgiai gyartdcsarnokbdl, egy ehhez kapcsol6do
irodahazbdl és egyéb szomszédos kuls6é létesitményekbdl fog allni. A tervezett
létesitmények az elézetes informaciok szerint:

Mihely kb. 19 300 m?
Alagsor kb. 5100 m?
Irodahaz kb. 730 m?
Rakodasi zona kb. 2 000 m?
Utak és parkoldk kb. 12 000 m?




Az épllet magassaga a legmagasabb pontjan kb. 13,5 méter.

Az uj Gzemi éplletegyittesben a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése
alapjan gyakorolhatd egyes termelé és egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a
telepengedélyezés rendjérdél és a bejelentés szabalyairdl szolé 57/2013. (ll. 27.) Korm.
rendelet szerint telepengedély-koteles ipari tevékenység is fog zajlani, ezért a hatalyos
MESZ szerint, a teriiletre vonatkozé kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetben (Gk)
nem helyezhet6 el. Emiatt a teriletet az épitési paraméterek valtozatlanul hagyasa mellett
egyéb ipari gazdasagi zonaba (Ge) sziikséges sorolni.

A miskolci épitési szabalyzat alapjan a gazdasagi teriletek harom f6 kategorigjat
kildnboéztethetjik meg, gazdasagi — kereskedelmi (Gk), gazdasagi — egyéb ipari (Ge),
gazdasagi — zavaro hatasu ipari (Gip).

Az OTEK 20. §, valamint a MESZ 8. § alapjan egyéb ipari teriileten a kdrnyezetre jelentés
hatast gyakorl6 ipari Iétesitmény nem helyezhet6 el!

A MESZ szerint a Ge terilet ,a jellemzéen ipari, energiaszolgaltatasi és
telepllésgazdalkodasi telephelyek, kereskedelmi, szolgaltatasi épuletek, tovabba
védétavolsagot nem igényld mezdgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.” Tehat az
atsorolassal gyakorlatilag bévil az elhelyezhet épuletek kdre, ugyanakkor tovabbra sem
helyezhet6ek el a kbrnyezetiiket er6sen zavard gazdasagi célu ipari épitmények.

A varos ebben a mar meglévd, ipari parkban talalhato, gazdasagi teruletnek kijeldlt tombben
lehetéséget szeretne biztositani a Lufthansan Kkivil tovabbi olyan cégek, (zemek
letelepedésének, amelyek telepengedély-kételes ipari tevékenységet folytatnak. Emiatt az
egész tervezési tdmb Ge zonaba torténd sorolasa szikséges.

A telepilésrendezési eszkdzdk médositasanak célja: egy mar Kijeldlt gazdasagi terilet
sajatos épitési hasznalatanak modositasa, amely lehetévé teszi ipari telephelyek
létesitését a tervezési terlleten.

A hatalyos tervhez képest a tervezési terlleten a teleplilésszerkezeti terv az alabbiak szerint
modosul:

Teriletfelnasznalas valtozasok:

S.sz Hatalyos Tervezett Indoklas
Kereskedelmi-, Eavéb ioar Ipari telephely
1. | Gk | szolgéltatd gazdasagi Ge gyeb lpan elhelyezhetéségének
26na gazdasagi zona biztositasa

Ezzel O6sszhangban moédosul a szabalyozasi terv az épitési paraméterek valtozatlanul
hagyasa mellett.

Telepllésszerkezeti terv valtozasai:



3. abra: Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet 4. abra: Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet

- A szabalyozasi terv valtozasai (pirossal jelélve a médosult dvezeti jel):
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5. abra: Tervezett szabalyozasi terv részlet



