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BESZAMOLO
Dio6sgy6ri Acélmiivek teriiletének revitalizacidja érdekében hozott dontésekrdl és megtett
intézkedésekrdl

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorményzata a 2025-2029. kézott idSszakra meghatarozott
Gazdasagi Programjaban kiemelt célként fogalmazta meg a gazdasagfejlesztés és iparteriiletek
bévitése keretében a Didsgy6ri Acélmivek (a tovabbiakban: DAM) teriilet revitalizaciojat.

A DAM egykori tertlete évtizedek 6ta Miskolc egyik meghataroz6, megoldatlan varosszerkezeti,
gazdasagi és kornyezeti problémaja. A 130 hektaros, rendezetlen, kornyezeti karokkal terhelt teriilet
jelentbs tajsebként teril el a varos kozéppontjaban.

Az Universitas Miskolcinensis Alapitvany megrendelésére 2024-ben késziilt tanulmany részletesen
bemutatja a teriilet jelenlegi helyzetét, a fejlesztés utjaban allo, megoldasra var6é problémakat,
valamint a lehetséges hasznositasi iranyokat. A teriilet jelent6ségét néveli, hogy a Miskolcon
talalhat6 ipari parkok gyakorlatilag megteltek, ezért a DAM tertilete fontos szerepet tolthet be
abban, hogy Miskolc tovabbi munkahelyeket teremté és a varos szamara bevételt generald
vallalkozasokat fogadhasson.

A varosvezetés stratégiai célja ezért a DAM teriletének revitalizacidja, ezen belil a sziikséges
rekultivacids beavatkozasok elvégzése és a tertilet fokozatos, fenntarthat6 hasznositasa. A tervezett
funkciok egyrészt ipari jellegliek lehetnek, elsésorban az elhelyezkedéshez illeszkedd, kézel nulla
karosanyag-kibocsatasu és alacsony logisztikai igényd beruhazasokkal, masrészt indokolt olyan
lakossagi és varosi funkciok — példaul kereskedelmi, sport, kulturalis és szérakoztatd funkciok —
megjelenése is, amelyek el6segitik a teriilet integralasat a varos szovetébe.

A DAM teriiletének revitalizacidja rendkiviil komplex feladat. A fejlesztési projekt egyszerre tobb
teriilletet érint és parhuzamosan tobb munkafolyamatot foglal magaban, ezért sziikséges az
Onkorméanyzat és gazdasigi tarsasigai, valamint a Miskolc Holding Zrt. és tagvéllalatainak
bevonasa, a rendelkezésre allo szakmai kompetenciak integralasa. A kapcsolédé feladatok — a
teljesség igénye nélkil — érintik kilonosen az tzemeltetési, hulladékgazdalkodasi, kézmi- és
energiaellatasi, vagyonkezelési, valamint befektetésosztonzési tertleteket (pl. Miskolci Varosgazda
Nonprofit Kft., MiReHu Nonprofit Kft., MIHO Kft., Miskolc Holding Zrt.).

Az osztatlan k6z6s tulajdon megszintetése varhatéan tobb éves folyamat, amelyre tekintettel az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaba keriils, hosszitavon hasznosithat6 teriiletek pontos
lehatarolasa csak a késébbi telekalakitasi és tulajdonrendezési eljarasok eredményeként valhat
véglegessé. Ezzel parhuzamosan sziikséges kialakitani az ipari céld hasznositast tamogatd
szolgaltatasokat és infrastruktdrat, tovabba megvizsgalni a felmerilt lakossagi célu fejlesztési
javaslatokat indokoltsagi és fenntarthatésagi szempontok alapjan.

A tovabbi tulajdonszerzés, valamint a teriilet rekultivaciéjanak mértéke jelentSs részben fiigg a
rendelkezésre all6 kormanyzati timogatasoktol és egyéb fejlesztési forrasoktol. Ennek érdekében
indokolt miel6bb felvenni a kapcsolatot az érintett szakminisztériumokkal, és kialakitani a
hosszatava fejlesztési program megvalositasahoz szikséges egyuttmikodési kereteket. Emellett
aktiv palyazati tevékenység sziikséges a barnamezds fejlesztéseket tamogaté eurdpai unids forrasok
elérése érdekében.



A DAM helyzete 2025-ig:

A Diésgy6r kériil kiépilt ipari kézpont, az Ogyar és az Ujgyar, egykor meghatirozé szerepet toltott
be Miskolc és a kornyezé telepiilésrészek gazdasagi és tarsadalmi életében. A gyar nemcsak az
orszag egyik legjelentésebb acéltermel6 kozpontja volt, hanem lakoételepek, kozdsségi és szocialis
intézmények létrehozasaval is formalta a varosrész fejlédését. A gyar mikodésének
csucsidbszakaban kozel huszezer embert foglalkoztatott.

1987-ben, a gazdasagi és tarsadalmi valtozasokkal Osszefuggésben, atalakulasi folyamatok
kezdédtek a gyar életében. Leanyvallalatokka szervezték a két legnagyobb késztermékgyartd
gyaregységet, majd 1991. utain megindult a teljes vertikum részekre bontasa. A 2000-es évek végére
a DAM tertlete mar csak korlatozottan 6rizte korabbi ipari szerepét. TObb sikertelen privatizacios
kisérletet kovetSen a termelés megszint, a csarnokok és éptiletek egy részét bezartak, értékesitették
vagy lebontottak.

2009. tavaszan az akkori tulajdonos a gazdasagi valsagra hivatkozva bejelentette a felszamolast. A
felszamolasi folyamat végén a korabbi dunatjvérosi tulajdonosi kér érdekeltségébe tartozé OKO-
FERR Kornyezetvédelmi Nonprofit Kft. vasarolta meg a DAM 2004 Kift. ingd és ingatlan
vagyonat, azonban a tertilet ipari mikoédtetését mar nem tervezte folytatni.

Az OKO-FERR Kft. 2021-ig megtartotta és Oriztette a csarnokokat, illetve irodahazakat. Bzt
kovetéen, a tulajdonosi kor pénzigyi helyzetének romlasaval, megkezd6dott az ingatlanok
értékesitése. 2022 decemberében, a Dunaferr Zrt. felszamolasat kévetSen, az OKO-FERR Kft. és
az ISD Power Kft. tulajdonosai is a végelszamolas, illetve felszamolas mellett dontottek. Ennek
kovetkeztében a teriilet mikodtetése és kezelése rendezetlenné valt, a kapuk Orzése pedig
megszint.

Jelenleg a DAM, mint a 23365/43 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan osztatlan kozos
tulajdonban van. A 2024-es ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint az ingatlannak 144 tulajdonosa
volt, amelyb6l 75 vallalkozas, 64 maganszemély, 5 pedig allami, 6nkormanyzati vagy egyéb
szervezet. A 130 hektaros terilet mintegy 90%-a vallalkozasok tulajdonaban allt, 6%-a
maganszemélyekhez, mig 4%-a allami, onkormanyzati vagy egyéb szervezeti szerepl6khoz
kapcsoldédott.

Szintén 2024-es adat alapjan a DAM teriletén 41 vallalkozas végez érdemi termel vagy szolgaltato
tevékenységet. Ezek a vallalkozasok mintegy 650 f6t foglalkoztatnak, a teriileten realizalt teljes éves
arbevétel pedig megkozelitleg 2526 milliard forint. A legnagyobb termel6 cégek — tobbek koézott
a HAMOR Ztt., a DINAS Kft., a BOSKO Kft., a MEGEPSZER Kft. és a DOM Stabil Kft. —
egyedi alkatrészek, acélszerkezetek, kovacsolt termékek és munkahengerek gyartasaval, betonacél-
feldolgozassal, valamint megmunkalasi tevékenységekkel foglalkoznak.

Onkormanyzat tulajdonszerzése:

2025-ben az OKO-FERR Nonprofit Kft. ,,v.a.” eladasra kinilta tulajdonrészét, amellyel Miskolc
Megyei Jogti Varos Onkorményzata el6tt megnyilt a lehetéség a teriilet rendezésének
megkezdésére. Kormanyzati segitséggel, a 1334/2025. (IX. 18.) Korm. hatirozat keretében kapott
nett6 550.000.000,- Ft 6sszegli tiamogatisbol az Onkormanyzat 38 ha 7419 m? teriiletet vasarolt
meg. A megszerzett tulajdoni illetGség mértéke 7748495/26050180 volt.

A masodik titemben, az 1007/2026. (I. 19.) Korm. hatirozat keretében az Onkormanyzat nett6
6.000.000.000,- Ft 6sszegt tamogatast kapott tovabbi, mintegy 33,6 hektar nagysagu teriletet érinté



onkormanyzati tulajdonszerzésre, az ingatlan elvalaszthatatlan részét képezé targyi eszkozok
megvasarlasara, a rendezett tulajdonviszonyok kialakitasara, valamint a megszerzett ingatlan
vonatkozasaban felmeriil$ tizemeltetési feladatok ellitisara. A timogatés terhére az Onkormanyzat
33 ha 5542 m? teriiletet vasarolt meg. A megszerzett tulajdoni illetéség mértéke 6710925/26050180
volt. Az ingatlanvasarlas kapcsan felmertilt szamlak netté 6sszege 5.176.500.000,- Ft, az Afa
Osszege pedig 1.357.425.000,- Ft. Ebbdl a forditott ad6zas ala es6 Afa osszege 1.314.549.000,- Ft,
mig az egyenes ad6zas ala esé Afa 6sszege 42.876.000,- Ft. Az tigylet kapesan a forditott ad6zas ala
es6 Afa bevallasa és levonasba helyezése tényleges pénzmozgast nem eredményez, mivel ugyanazon
targyhavi afabevallasban keriil szerepeltetésre. Az egyenes adézas ali esé Afa a szamla teljesitésekor
keriil megfizetésre, majd a megfizetést kovetS havi afabevallasban kertil visszaigénylésre.

Az Onkormanyzat a két iitemben megvalosult visarlassal és koribbi tulajdonrészével egyiitt
Osszesen 73 ha 1492 m? teriletnek megfelels, 14630060/26050180 ardnyu tulajdoni illetéséggel
rendelkezik. Ezltal a2z Onkormanyzat tulajdonostarsak kézotti szavazati joga 56%-ra emelkedett.
A teriiletszerzés mellett szintén az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt szimos irodah4z, csarnok és
egyéb épiilet.

Az Onkormaényzat célja, hogy a tulajdonszerzés eredményeként az érintett teriileten hosszutdvon
olyan fejlesztés j6jjon 1étre, amelynek tizleti célt hasznositasa 4ltal az Onkorményzatnak adokoteles
bevétele keletkezik, amely hozzajarul a mutkoédési bevételének novekedéséhez, egyben javitja
gazdasagi, pénzigyi helyzetét.

Rovid és kézéptava feladatok (2026-2030.):

A varosvezetés célja a teljes tertilet beillesztése a varos szovetébe és vérkeringésébe, hogy a hosszu
id6 alatt kialakult tajseb Miskolc szivében jelenlegi forméjaban végleg megszinjon és nem csupan
gazdasagilag hasznos tertiletté, de viragzé kozéletnek helyet add kozosségi térré is valhasson.

Ezen célokkal 6sszhangban, a kévetkez6 id6szak legfontosabb feladatai:

- tovabbi tulajdonszerzési lehetéségek felmérése és elSkészitése, killonos tekintettel a
beékel6dé, illetve stratégiai jelentdségl tertletekre;

- a tulajdonviszonyok rendezése, ideértve a hasznalati megallapodas elOkészitését, a
telekalakitasi lehet&ségek vizsgalatat és az utak kiszabalyozasat;

- a tertlet izemeltetésének megszervezése és biztositasa;

- a tertlet felkészitése a j6vEbeni hasznositasra;

- a didsgy6ri kohdszat targyi és szellemi 6rokségének megdrzése és bemutatasa.

Miskolc Megyei Jogt Varos polgarmestere 2026. marcius 1-jétél polgarmesteri biztost jelolt ki a
DAM fejlesztési projekttel kapcsolatos feladatok Osszefogasara és koordinalasara. A feladatok
ellatasara jelenleg 823.500.000,- Ft 4ll rendelkezéste, amely az 1007/2026. (I. 19.) Korm. hatirozat
keretében kapott tamogatas tulajdonszerzésen felilli része. A tamogatas felhasznalasi hatarideje
2027. december 31., amely egy évvel meghosszabbithato.

A tulajdonviszonyok rendezése érdekében az elmult idészakban elkészult a tulajdonosi regiszter.
Ennek alapjan a tulajdonostarsak tajékoztataisa megkezdhet6, valamint a késébbiekben a
tulajdonosi déntéshozatalhoz sziikséges egyeztetések és tulajdonosi gytlések 6sszehivhatok.

Az ingatlan-nyilvantartas jelenleg nem tartalmaz az egyes tulajdonosok hasznalatahoz kapcsolodd
térképeket, tovabba a tertileten talalhat6 éptiletek sem szerepelnek teljeskortien a nyilvantartasban.
A tulajdonosok ko6zott nincs {rasban régzitett hasznalati megallapodas, azonban a tertlet hasznalati
viszonyai egyértelmuen kialakultak.



A tovabblépéshez szitkség van a DAM teriiletére vonatkozé digitalis alaptérkép és geodéziai
felmérés elkészitésére. Ezek alapjan a késébbiekben vizsgalhatok a telekalakitasi lehet6ségek,
valamint megalapozott javaslat teheté a tulajdonostarsak felé. A tervezett geodéziai felmérés
feladatleirasa elkészilt, a szolgaltatd kivalasztasanak folyamata megkezdédott. A hasznalati
megallapodas kidolgozasa és elézetes egyeztetése a geodéziai felméréstSl flggetlentl is
megkezdheto.

A tulajdoni jogviszonyok rendezésével kapcsolatos folyamat célja, hogy a megfelel§ féldhivatali
eljaras lefolytatasat kovetéen kialakitasra keriiljon a végleges tertiletmegosztas és annak ingatlan-
nyilvantartasban térténd rogzitése. Igy a jelenlegi viszonyok helyébe varhatéan egy olyan allapot
1ép, ahol a nagyobb tulajdonnal rendelkez6 vallalkozasok és az Onkorményzat is 6nallé helyrajzi
szammal biré, kizarélagos tulajdonu ingatlanokkal rendelkezik.

A tulajdonostarsak a koézos tulajdont érinté kérdésekben fészabaly szerint szotSbbséggel
hataroznak, azzal, hogy minden tulajdonostarsat tulajdoni hanyada aranyaban illet meg szavazati
jog. A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokhoz, valamint az egész ingatlan
tulajdonjoganak  atruhazasiahoz, megterheléséhez vagy az egész ingatlanra kiterjedd
kotelezettségvallalashoz ugyanakkor a tulajdonostarsak egyhangt hatarozata szitkséges.

A hasznalati megallapodas és a telekalakitas eredményes végrehajtasa ezért valamennyi
tulajdonostars egytttmtkodését igényli. Bar a jelenlegi helyzet rendezése, valamint a sikeres
telekalakitas révén elérheté értékndvekedés valamennyi tulajdonostars kozos érdeke, a teljes
egyetértés elérése a tulajdonosok nagy szamara, valamint egyes tulajdonosok esetleges
elérhetetlenségére, a tulajdonos személyében bekovetkezhet6 valtozasra tekintettel kockazatot
hordoz. Felmertlhet bir6sagi eljarasok meginditasanak sziikségessége az osztatlan kézos tulajdon
megszintetése érdekében.

Megtortént az 1. ttemben megszerzett vagyonelemek felmérése. A II. itemben megszerzett
vagyonelemek felmérése a 2026. majus 26-an megkezdett birtokbavételi eljaras lezarasat kvetéen
haladéktalanul megkezdédik.

Az Onkormanyzat 2026. aprilis 1-jét6l megszervezte a teriilet 6rzés-védelmét. Ennek célja az
illegalis hulladéklerakas megakadalyozasa, valamint a teriiletrdl torténd jogellenes anyag- és
eszkozkivitel megelézése. Az 6rzés-védelem harom 6 elembdl all: a teriilet peremének 6rzésébol,
kilonosen a 6. és 11. kapuknal, jar6rszolgalat mikodtetésébdl, valamint vagyonvédelmi kamerak
hasznalatabol.

Az Onkormanyzat altal megszerzett teriiletek vonatkozasiban a kévetkez6 id6szak feladata a nagy
mennyiségu illegalis hulladék fokozatos elszallitasa, az éptiletek lomtalanitisa, a névényzetirtas, a
tereprendezés, valamint a zoldfeliletek rendezése. A teriilet kornyezeti allapotara tekintettel
tovabbi feladat a kornyezeti terheltség csokkentése, ideértve killonosen a karenyhitési terv, a
karenyhitési beavatkozasok, valamint sziikség esetén kornyezeti beavatkozasi terv el6készitését.



