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1. Elézmények, osszefoglalas

A tervezési teriilet jelenleg Miskolc megyei Jogu Varos Onkorményzatanak tulajdona, a kezeldi
jogokat — beleértve az értékesitést is — a Miskolc Holding Zrt. gyakorolja.

A tulajdonos az ingatlanok értékesitésérdl dontott, a szerzOdésben rogzitett funkciokkal. A beruhdzo
rovid tavon kereskedelmi Iétesitmény(ek), kozéptavon lakodingatlanok Iétesitésére vallalt
kotelezettséget.
A beruhazas elékészitéseként a tulajdonos Onkormdanyzat végrehajtotta az ingatlanok kiiiritését és
az épiiletek elbontésat, a teriilet kitakaritasa és az elvadult novényzet irtasa folyamatban van.
Ezzel parhuzamosan a Beruhdzo is elkészitette a teriilet beépitésének vazlatat, amely jelen
tanulmanyterv alapjat képezi. Az eldzetes egyeztetések soran nyilvanvalova valt, hogy a
varosszerkezeti 6sszefliggések a koncepcio korrekciojat igénylik, a tanulmanytervben a médositott
elképzelés keriil bemutatésra.
A tervezett beruhazasok megvaldsithatosaga a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok
modositasat igényli.

2. A tervezési teriilet és a kornyezet bemutatasa

Elhelyezkedés, megkozelités

A tervezési terlilet a varos belsd, slirlibben beépitett részén, az Andrassy Gyula utca mentén
helyezkedik el. Az alkozpontként jellemezhetd Ujgyori fotér és a DVTK stadion kozott fekvo térség
a varostest k6zépso részének alulhasznositott teriilete.

Eszakrol az Andrassy Gyula utca, délrél a Szinva-patak, keletrdl a Vasgyari Piac egyiittese és az
MVK Zrt. kozelmultban kialakitott jarmiitarolé telepe hatarolja. Nyugatrél kdzvetleniil egy kisebb
lakoteleppel és a DVTK stadion parkoldzondjaval hataros, azon tul a vérosrész legnagyobb
lakotelepi egyiittese (Bulgarfold, Kilian-észak, Kilian-dél) talalhato.

A teriilet kozel sik, kornyezetét ugyanakkor tbb vizfolyas érinti. A délrél hatarolé Szinvan tal E-D
iranyban keresztezi a Lyuké-patak, a teriilettél nyugatra (a stadion mellett) a részben lefedett
Pereces-patak; mindkettd itt torkollik a Szinvaba. Tovabbi szerkezetformalo6 elem a keletrdl hataros
villamosvonal, amely az egykori vasgyarat kiszolgalo szarnyvonal.

A teriilet a varos fejlesztésre kijelolt teriiletei kozé tartozik, melynek el6készitése a leromlott
épiiletallomany szandlasaval megtortént.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriilet az aldbbi ingatlanokra terjed ki: 21702/6, 21702/8 (részteriilet), 21702/9, 21744,
21746-21784 hrsz.

Az érintett ingatlanok dontéen Miskolc Megyei Jogui Varos tulajdonat képezik (2025
decemberi allapot). A fejlesztéssel nem érintett ingatlanok koziil a 21702/6 hrsz. albetétenként
eltér6 tulajdonosokkal rendelkezd tarsashaz, A 21702/8 hrsz. lakotelepi alaptelek, a 21702/9 hrsz.
magéantulajdonban 1év6 garazs, a 21778 hrsz. pedig a Magyar Allam tulajdonaban 1év6 udvarként
nyilvantartott beépitetlen tertilet.
Miivelési agak
e Az Un ,szadmozott utcak (a tervezési teriilet vonatkozasaban: Otddik utca, Hatodik utca,
Vasgyar ujtelep utca — 21744, 21751, 21758, 21766, 21744 és 21779 hrsz. miivelési aga
,.kivett, kozteriilet”.
e A Lyuko patak ingatlanai — 21762 és 21770 hrsz. — miivelési 4ga” arok”
e Az egykori kolonia egyes ingatlanai — 21748, 21749, 21750, 21752, 21753, 21754,
21755,21757, 21759, 21760, 21761, 21765, 21775, 21776, 21778, 21780, 21781, 21783 ¢és
21784 hrsz. — mlvelési aga, ,.kivett, lakohaz, udvar, egyéb épiilet”
e Az egykori kolonia egyes ingatlanai — 21746, 21747, 21756, 21763, 21764, 21767, 21768,
21769, 21771, 21772, 21773, 21777 és 21782 hrsz. — mivelési aga, ,kivett, beépitetlen
terlilet” Utobbiak terképlapjarol az elbontott épiiletek is torlésre keriiltek.




Egyes ingatlanokon még bejegyzett tény a tarsashdz jelleg, illetve kiilonbozd terhelések —
vezetékjog, vizelvezetési szolgalmi jog, Gtszolgalmi jog, pincehasznalati jog — keriiltek bejegyzésre.
Ezek az épiiletallomany elbontasara valo tekintettel okafogyotta valtak.

A 21755 ¢és 21761 hrsz. ingatlanokra épitési tilalom keriilt bejegyzésre az immar tulajdonosi
pozicioban 1évé Onkormanyzat javara, ennek fenntartasa szintén nem indokolt.

Az adatokat elemezve megallapithatd, hogy az egyen ingatlanok jogi helyzetének rendezése, a
tényleges allapot allami ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése folyamatos, a tulajdonszerzés
sorrendjének megfeleld folyamat. Jellemzden az Andrassy Gyula utca melletti tombok keriiltek mar
rendezésre.

Tényleges hasznalatat tekintve az ingatlanok dontd része épitési tormeléket és illegélisan lerakott
hulladékot tartalmaz, vagy a felgyomosodas ellen kaszalt, részben cserjékkel boritott hasznositatlan
teriilet. A kozteriiletként nyilvantartott ingatlanok rendkiviil leromlott allapota ttburkolattal
fedettek, részben burkolatlanok. A Lyukd-patak medre felgyomosodott, a kezeld altal idonként
kitakaritott arok, jellemzden alig csorgedezo vizzel.

Beépitettség
A helyszini bejaras idopontjaban (2025 december 1.) megallapitasra keriilt, hogy:

e a 21775 hrsz. ingatlanon egy foldszintes, téglaarchitektirdju egykori kolonia lakés all,
amelyben szocidlis intézmény mikddik. Az intézmény bérldként van jelen, a bérleti
szerz8dés 1 év idbtartamra vonatkozik. A beépitettség mértéke 17,7%.

e A 21784 hrsz. ingatlanon egy jelenleg hasznalaton kiviili 6vohely talalhato, kb. 12 m. magas
tomor fali betonépiilet, a beépitettség mértéke 46 %

e A 21702/6 hrsz. ingatlanon egy Uszotelkes telepitésii 4 szintes iparositott technologiaval
¢épiilt tarsashaz 4ll, mellette egy 6ndllo gardzs. Az ingatlant a fejlesztési elképzelés nem
érinti.

e A tdbbi ingatlanon épiilet, épitmény nem talalhaté, beépitetlen. A teriiletet feltard egykori
utak allapota nagyon leromlott, helyenként a burkolat nagyobb feliileten hidnyzik.

KIVETT KOZTERULET
KIVETT AROK

KIVETT BEEPITETLEN TERULET
KIVETT LAKOHAZ, UDVAR

A miivelési agak bemutatdsa. Forras: sajat szerkesztés. 2025 decemberi dllapot
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A tervezési teriilet lehatarolas légifoton (2025 év els6 negyedét tiikrozo allapot)

Forras: E-Kozmii feliilet




3. Tervezési koncepcio

Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kiemelt céljai kdzott szerepel az Un. ,,szamozott
utcak” térségének, egy rendkiviil leromlott allapoti koldnia rehabilitacidja, tekintettel annak kiemelt
varosszerkezeti elhelyezkedésére. Ennek szakmai megalapozasara érdekében tervpalyazat kiirasara
is sor keriilt. Az Onkorméanyzat nevében eljar6 Miskolc Holding Zrt. beruhizas-szervezési és
ingatlangazdalkodasi tevékenységi korén beliil elokészitette a teriilet hasznositasat.

A Beruhdzo6 — a varos céljaival 6sszhangban - elsOsorban kereskedelmi létesitmények létrehozasat
tervezi a rosszul ellatott nyugati varosrészek kiszolgaldsa érdekében, azon tal mindségi
lakokornyezetet nyujto tarsashazak épitését tervezi a teriileten.

A konkrét fejlesztési elképzelések koziil a kereskedelmi 1étesitmények és kiszolgald teriileteik a
21746-21749, 21767-21769 és 21771-21777 hrsz, a lakoéteriiletek a 21752-21757, 21763-21765,
21774, 21780-21782 hrsz, a kozcélu fejlesztések kore a 21702/8, 21746, 21747, 21750, 21755-
21757,21759-21761, 21765 és 21780 hrsz. ingatlanok korét érintik.

A beruhazasok titemezését tekintve rovidtavon a kereskedelmi létesitmények megépitése tervezett, a
lakasok kozép- és hosszu tavon keriilnek megvalositasra. Jelen dokumentécio a rovid- és kozéptava
beruhazasi elképzelések megalapozasat szolgalja, kiemelt figyelemmel azok varosszerkezeti
kovetkezményeire.

A tervezett kereskedelmi létesitmények a teriilet északi oldalan keriilnek elhelyezésre, egyuttal
varosi mindségli térfalat is képezve az Andrassy Gyula utca felé. Két tomb keriil kialakitasra,
melynek kovetkeztében az Otddik utca mint kozteriilet felszamolasra keriil a sziikséges méretii
tomb kialakithatosadga érdekében. A kereskedelmi létesitmények parkolési igényének kiszolgalasa
érdekében a Lyuko-patak és Hatodik utca kozott fekvd, viszonylag keskeny, épitési célra kevéssé
alkalmas tomb is igénybevételrét javasoljuk, igy tobb és mindségibb zoldfeliilet kialakitasara nyilik
lehetdség, 6sszhangban a jogszabalyi elvarasokkal. A parkolo és a kereskedelmi 1étesitmény tombje
kozott gyalogos hidak szolgalhatjak az atjarast.

A tervezett épliletek szerkezeti rendszere, megjelenése még nem tisztazott. A kiszolgald és a
vasarloi zona elkiilonitése és a varosképi megjelenés egyensulyanak megteremtése a szabalyozason
tulmutato feladat, telepiiléskép-érvényesitési eszkozokkel érvényesithetd a kozosségi elvaras.

A lakéépiiletek kétszintesek, épiiletenként négy lakas kialakitdsa tervezett. Méretiik, telepitésiik
visszaidézi az egykori kolonia lakasok ritmusat. Szerkezeti rendszeriik, telepitésképi megjelenésiik
még nem tisztazott.

A keleti oldali tdmbot szintén érinti az Otddik utca megsziintetése, az igy kialakult nagyméretii
tomb lehetdséget ad egy belsd, kizarolag a lakok altal hasznalhatéd zoldteriilet kialakitdsara. A tomb
Ek-i sarkaban 1év6 6vohely latvanyanak érvényesitése érdekében a Vasgyar-ujtelep utcaval
parhuzamosan fut6 tovabbi zoldteriilet [étesitése tervezett.

A Lyukoé-patak mentén szintén zoldsav kialakitdsa tervezett, részben kozkertként, részben telken
beliili fasitasként. Utobbi esetben a Beruhdzo vallalja az érintett teriilet kzhasznalat céljara torténd
megnyitasat.

4. A javasolt valtozas varhato infrastrukturalis igényei - kozlekedés

crer

varosi fout, habar jelentds atmend forgalmat is lebonyolit. A 2x2 sdvos, osztott palyas utvonal
kapacitéasa elvben elegendd a forgalom kiszolgélasara. A tervezési teriilet északi oldalan csatlakozik
bele a Varbo és Parasznya, végpontjat tekintve Sajoszentpéter felé vezetd 2517 sz. kiszolgalout. Az
utvonal belteriileti szakasza (Testvériség ut) 2x1 savos, a meglévo kozteriileti szélesség elégtelen, az
utpalyan tal mindkét oldalon keskeny jarda és zoldsav talalhatd, az épiiletek az utcavonalra épiiltek.
A tervezési terlileten beliili utak — az Un. szdmozott utcdk szabalyos raszterben épiiltek,
kiszolgalasuk kizarolag az Andrassy utca feldl lehetséges. Az épiiletallomany bontasat kovetden
relevéans forgalmi adatokrol nem beszélhetiink.



A kozeli Ujgyéri fotér kozosségi kozlekedési csomopontjat korbevevd korforgalmi csomépontja
nehezen atjarhato, csticsidoben valamennyi irdnyba jelentOs visszaduzzasztd hatdssal bir. Ugyanez
mondhaté el a Testvériség Ut becsatlakozasar6l is, ahol ©6nall6 kanyarodosdvok ¢és lampas
forgalomiranyitas hianydban kiilondsen a balra kanyarodas kritikus. A tervezési teriiletet
kozvetleniil nem érinti, de a varosrész forgalméaban neuralgikus pont a Kiss Ernd utca (Gn. déli
tehermentesitd Ut) Vasgyar utcaba torténd betorkollasa.

Az Ujgy6ri fétér a varos kozosségi kozlekedésének egyik kiemelt csomoépontja, két villamos és
tucatnyi autobuszvonal csatlakozasi pontja. A tervezési teriilet vonatkozasdban az Andrassy uton
autobusz és — kiilon palyan kiépitett — villamosforgalom is halad. Az 1. és a cstcsidében
betétjaratként beillesztett 1A. viszonylatok forgalma kiemelkedd. A teriiletet keletrél hatarolo
villamosvonal a 2. sz. viszonylat hurokvagéanya, jelentds forgalmat nem bonyolit le.

A tervezési terililet nyugati oldalan jelent6s kozhasznalatii parkoldzona épiilt a kozeli stadionban
szervezett események kiszolgalasara. Egyéb iddszakokban kihasznalatlan, elvben (id6korlatosan)
mind a szomszédos lakotelepek, mind a tervezett fejlesztések kiszolgalasara alkalmas.

Onallo kerékparit az Andrassy Gyula utca déli, tervezési teriilet felé esé oldalan épiilt,
kihasznaltsaga egyenldre alacsony.

A tervezett beruhdzds a Hatodik utca kozteriileti szélességének novelését és tovabbi halozati
kapcsolatok létesitését igényli. Kiilonosen a tervezett kereskedelmi létesitmények kiszolgald
forgalmat sziikséges masfeldl biztositani az egyébként is tulterhelt csomdpontok helyett.

A déli tehermentesité tovabbépitése jelentdsen lecsokkenthetné az Andrassy Gyula ut és az Ujgy6ri
fotér terheltségét, ennek azonban jelenleg a Szinva-patakot meglehetds magasan keresztezd
villamosvonal a nehezen lekiizdhetd fizikai akadalya. A hatalyos terveken szerepld, Szinva-patak
¢szaki oldalan vezettet nyomvonal a teriilet kiszolgilasa szempontjdbdl eldnyds, az eltolt
geometriaju csomépont azonban feliilvizsgalatra szorul. A jelenlegi Hatodik utca nyomvonaldnak
moédositasdval megoldhatd a Testvériség utcaval szemkozti bekdtés, amely teljes értéki
csomopontta fejleszthetd. Javasolt a forgalomiranyitd lampakkal torténd szabalyozas, tovabba az
0nallo balra kanyarodé savok kiépitése.

A tervezési teriilet feltdrasara szolgdlo Vasgyari ut kozteriileti szélessége megfeleld, a becsatlakozas
lesarkitdsa azonban a belathatdsag és a teherszallitd jarmiivek befordulasa érdekében sziikséges.

A parkolasi igének kiszolgalasa dontden a sajat telken beliil tervezett, a kereskedelmi létesitmények
esetében azonban a Lyukoé-patak €és a Hatodik utca kozotti viszonylag keskeny, épitési célra kevésbé
alkalmas tomb is igénybevétele javasolt. A megoldas elénye, hogy az a parkolofeliilet a tervezett
csomopontbol lekanyarodva kozvetleniil megdzelithetd.

S. A javasolt valtozas varhatod infrastrukturalis igényei - kozmiifejlesztés

A tervezési teriilet kozmiellatasa teljes, azonban az ingatlanok egy részének kiszolgalasa nem
megoldott. A halozatok hidnyosak, a kapacitasok nem elegenddek, a kozmii-ellatas helyzetének
teljes njragondolasa sziikséges. Az Otddik utca megsziintetése és a Hatodik utca nyomvonalanak
korrekcioja miatt meglévd kozmiivek bontasa is sziikséges. A feladat szakagi terveket igényel, jelen
munkaban a koztertileti helyigény biztositasara keriil sor.

A HESZ alapjan mind a laké, mind a telepiiléskdzpont vegyes teriiletek esetén elvart a teljes
kozmiivesités.

A vizvezeték-haldzat és a szennyvizcsatorna rendszer lizemeltetdje a Miviz Kft. a villamosenergia
ellatisa az MVM-EMASZ Miskolci Régio Kozpontjahoz tartozik, a gazellatas szolgaltatoja az
OPUS TIGAZ Zrt. A tavhéellatast a MIHO Kft. és tarsult cégei biztositjak, a tervezési teriiletek
azonban nem ¢érintettek. A vezetékes tavkozlési szolgaltatast jellemzéen a Magyar Telekom Nyrt., a
Vodafone és a Digi Kft. biztositja, a kisebb véarosrészi szolgaltatok listaja azonban bdvebb.
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6. A telepiilésrendezési probléma bemutatasa

Miskolc Megyei Jogu Varos rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozd, OTEK szerint
késziilt hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabalyzattal és Szabalyozasi Tervvel. A
jovahagyas ota tobb alkalommal keriiltek a tervek modositasra a felmeriilt igények szerint.

A varosban jelenleg az alabbi telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

o Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (XII.15.) hatarozat
e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 38/2022. (XII.16.) rendelet

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a teriiletet tobb célra szabalyozza. A beépitésre szant
teriiletek koziil nagyvarosias lakoteriilet, kisvarosias lakoteriilet, intézményteriilet és kiilonleges
garazs teriilet, beépitésre nem szant teriiletek koziil kozati kozlekedési teriilet, kozlekedési célu
kozteriilet, zoldteriilet-kdzkert, vizgazdalkodasi teriilet, valamint kiilonleges beépitésre nem szant
fasitott koztér jelenik meg.

Az egyes €pitési Ovezetek, Ovezetek szabalyozasi eldirdsai az alabbiak:

Ln-80.00.0[L] (21702/6 hrsz, 424 m2)
e amegengedett épitménymagassag 20,0 m
adottsagoktol fliggd beépitési mod
kialakult/100 % beépitettség
kialakult/0 % zoldfeliilet
adottsagoktol fiiggo telekteriilet
lakételepekre vonatkozo sajatos eldirdsok hatalya

Meglévo, a tervezett fejlesztéssel nem érintett beepiteés

Lk-21.53.5 (21746-21750, 21752-21757, 21759-21761, 21763-21765, 21767-21769, 21771-21773,
21775-21777, 21780-21782 hrsz, 6sszesen 43.073 m2)

a megengedett épitménymagassag 4,5 m

szabadonall6 beépitési mod

a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

a legkisebb zoldfeliilet 25 %

a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 1200 m2

Az eldirdasok a korabbi, mara felszamolt beépités funkciojat és strukturdjat szabalyozzdk ujra,
modositasuk a tervezett fejlesztések szempontjabol feltétleniil sziikséges.

Vi-61.50.4 (21784 hrsz, 1.005 m2)

e amegengedett épitménymagassag 12,5 m
szabadonall6 beépitési mod
a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
kialakult/0 % zoldfeliilet
a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 900 m2

Meglévo, a tervezett fejlesztéssel nem érintett beépités

K-G-10.00.0 (21702/9 hrsz, 17 m2)

e amegengedett épitménymagassag 3,5 m
adottsagoktol fliggd beépitési mod
kialakult/100 % beépitettség
kialakult/0 % zoldfeliilet
adottsagoktol fliggd telekteriilet

Meglevo, a tervezett fejlesztéssel nem érintett beépités



Koéu (21754, 21755, 21758, 21761, 21762, 21763, 21774, 21782, 21783 hrsz. részteriiletei,
Osszesen 2.635 m2)

e amegengedett épitménymagassag 4,0 m

e Dbeépitési mod nem keriilt meghatarozasra

e amegengedett legnagyobb beépitettség 5 %

e alegkisebb zoldfeliilet nem keriilt meghatarozéasra

e alegkisebb beépitheto telekteriilet nem keriilt meghatarozasra
kt. (21751, 21758, 21766, 21774, 21779 hrsz., 6sszesen 7.903 m2)

e amegengedett épitménymagassag 4,0 m

e beépitési mod nem keriilt meghatarozésra

e amegengedett legnagyobb beépitettség 5 %

e alegkisebb zoldfeliilet nem keriilt meghatarozasra

e alegkisebb beépitheto telekteriilet nem keriilt meghatarozasra

ZKKk-1 (21702/8 hrsz. részterlilete, 21778 €s 21783 hrsz., 6sszesen 3.075 m2)

a megengedett épitménymagassag 4,0 m
beépitési mod nem keriilt meghatarozésra

a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %
a legkisebb zoldfeliilet 60 %

a legkisebb beépithetd telekteriilet 1000 m2

V (21762, 21770 hrsz. és 21712/8 hrsz. részteriilet, 6sszesen 2.060 m2)
e amegengedett épitménymagassag 4,5 m

szabadonall6 beépitési mod

a megengedett legnagyobb beépitettség 5 %

a legkisebb zoldfeliilet 70 %

a legkisebb beépithetd telekteriilet 1000 m2

Kb-Kt/F-2 (21702/8 hrsz. részteriilet, 6sszesen 1.519 m2)
a megengedett épitménymagassag 4,0 m

beépitési mod nem keriilt meghatarozasra

a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %

a legkisebb zoldfeliilet 3%

a legkisebb beépithetd telekteriilet 1000 m2

A tagabb térség szerkezeti osszefiiggéseit vizsgalva az aldbbiak allapithatéak meg:

e A Kilencedik utca és tizenegyedik utca vonalara tervezett gyljtout szerkezeti jelentdségii
elem, az Ujgy6ri fotér tehermentesitését és a nyugati varosrészek forgalmi kapcsolatanak
javitasat hivatott megoldani, egyben a tervezési teriilet és kornyezet feltarasat is megoldja.
Nyomvonala €s hatasteriilete a tervezési teriileten talmutat.

e Atervezési teriilet és a Szinva kozotti terliletsav funkcidja definialatlan.

e A tervezési teriilettel keletrdl hatdros lakoteriiletként szabalyozott teriilet kiiiriildben van,
tervezett funkcidja nem kiforrott.

e A tervezési terlilettel nyugatrol hataros un. Sportliget €s kapcsolodo 1étesitmeényei telepitése
Otletszerti, a tervezett kozlekedési kapcsolatokra felfiizve érdemes véglegesiteni.

Szabalyozas szempontjabol a tervezett kozteriileti szélességek biztositdsa, az 0 beépitésre szant
teriiletek kompenzéladsara szolgald zoldteriiletek kijeldlése, valamint az épitési paraméterek
tervezett beruhazasokhoz torténd igazitasa sziikséges.



A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv kivonata — teriiletfelhasznalas
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7.

Javaslat a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok modositasara

A Telepiilésszerkezeti Terv javasolt modositasa - teriiletfelhasznalds



A Szabalyozasi Terv javasolt modositasa



A tervezett besorolas a 21771, 21772, 21773, 21774, 21775 és 21776 hrsz ingatlanok teljes, tovabba
a 21777 hrsz. ingatlan résztertilete esetében (0sszesen 11.294 m2) esetében beépitésre szant teriilet —
telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-61.53.7). A kategoriat a HESZ tartalmazza A szabalyozési
paraméterek tekintetében az aldbbiak rogzitése javasolt:
Vt-61.53.7

e amegengedett épitménymagassag 12,5 m

e szabadonall6 beépitési mod

e amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %

e alegkisebb zoldfeliilet 25 %

e alegkisebb kialakithato telekteriilet 4000 m2
Az épitési hely Kijelolése — kialakult allapot hianyaban — 5,0 m. el6kerti méret, az
épitménymagassag mértékébdl szamitott 6,25 m. oldalkerti méret ¢és a tényleges
épitménymagassagnak megfeleld, de minimum 6,0 m. hatsokerti méret figyelembevételével
torténik. A 21771-21773 hrsz. ingatlanok nyugati sz¢élén 6 m. széles beiiltetési kotelezettség keriilt
kijelolésre a Lyuko-patak mellett futd zoldsav megvaldsitasa érdekében. Az adasvételi szerzodésben
javasolt kikotni a kozhasznalat eldl torténd elzaras tilalmat.

A tervezett besorolas a 21748, 21749, 21767, 21768 és 21769 hrsz ingatlanok teljes, tovabba a
21746, 21747 és 21750 hrsz. ingatlanok részteriilete esetében (Osszesen 11.114 m2) esetében
beépitésre szant teriilet — telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-61.91.7). A kategoriat a HESZ
tartalmazza. A szabalyozasi paraméterek tekintetében az alabbiak rogzitése javasolt:

Vt-61.91.7

e amegengedett épitménymagassag 12,5 m
szabadonall6 beépitési mod
a megengedett legnagyobb beépitettség 80 %
a legkisebb zoldfeliilet 10 %
a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 4000 m2
Az épitési hely Kkijelolése — kialakult allapot hidnydban — 5,0 m. elékerti méret, az
épitménymagassag mértékébdl szamitott 6,25 m. oldalkerti méret ¢és a tényleges
épitménymagassagnak megfeleld, de minimum 6,0 m. hatsokerti méret figyelembevételével
torténik. A 21767-21769 hrsz. ingatlanok keleti szélén 6 m. széles beiiltetési kotelezettség kertilt
kijelolésre a Lyuko-patak mellett futd zoldsav megvaldsitasa érdekében. Az adasvételi szerz6désben
javasolt kikotni a kozhasznaélat eldl torténd elzaras tilalmat.

A tervezett besorolas a 21752, 21753, 21780 és 21781 hrsz ingatlanok teljes, tovabba a 21754,
21755, 21756, 21757, 21763, 21764, 21765, 21774, 21780, 21782 és 21783 hrsz. ingatlan
részteriilete esetében (Osszesen 17.098 m2) esetében beépitésre szant teriilet — kisvarosias
lakéteriilet (Lk-31.53.5). A kategorist a HESZ tartalmazza A szabalyozasi paraméterek
tekintetében az aladbbiak rogzitése javasolt:

Lk-51.53.5

a megengedett épitménymagassag 6,0 m

szabadonall6 beépitési mod

a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

a legkisebb zoldfeliilet 25 %

a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 1200 m2

Az épitési hely Kkijelolése — kialakult allapot hianyaban — 5,0 m. el6kerti méret, az
épitménymagassag mértékébdl szadmitott 3,0 m. oldalkerti méret és 6,0 m. hatsokerti méret
figyelembevételével torténik. A 21752 és 21757 hrsz. ingatlanok északi oldalan ~ 10 m. széles (a
Vasgyari Ujtelep Ut északi hataratol mért 22 m. szélességbdl adodo érték) beiiltetési kotelezettség
keriilt kijelolésre az 1tvonal késobbi, esetlegesen sziikségess€¢ valo  szélesitésének
megvalosithatosaga érdekében.



Fentieken tal a 21702/8 hrsz. ingatlan 18 m2 részteriilete hozzacsatolasra keriil a 21702/9 hrsz.
ingatlanra kijelolt K-G-10.00.0 oOvezethez, egy tovabbi gardzs elhelyezési lehetdsségének
biztositasa érdekében Itt az épitési hely az ovezet teljes teriilete.

A tervezett besorolds a 21746 ¢és 21758, hrsz. ingatlanok részteriilete esetében (0sszesen 293 m2)
beépitésre nem szant teriilet — koziti kozlekedési teriilet (Koi). A kategoriat a HESZ tartalmazza.
A paraméterek a tervezési teriilet szamara is megfeleloek, ezért Gj Ovezet bevezetése nem
sziikséges. Az atsorolas a tervezett csomdpont megvalosithatosaga érdekében sziikséges.

A tervezett besorolds a 21759, 21760 és 21778 hrsz. ingatlanok teljes, tovabba a 21761, 21763,
21764, 21765, 21774 és 21780 ,hrsz. ingatlanok részteriilete (Osszesen 8.605 m2) esetében
beépitésre nem szant teriilet — zoldteriilet-kozkert (Zkk-1). A kategériat a HESZ tartalmazza. A
paraméterek a tervezési teriilet szamara is megfeleldek, ezért Gij 6vezet bevezetése nem sziikséges.

A tervezett besorolas a 21746, 21747, 21750, 21755, 21756, 21759, 21767 és 21774 hrsz.
ingatlanok részteriilete esetében, valamint a 21751, 21766, 21779 hrsz. ingatlanok teljes és 21758
hrsz. ingatlanok részteriiletén (6sszesen 8.227 m2) véltozatlanul beépitésre nem széant teriilet — nem
szerkezeti jelentoségii kozlekedési célii kozteriilet — helyi lakout (Kt). A kategoriat a HESZ
tartalmazza. A paraméterek a tervezési teriilet szamadra is megfeleldek, ezért j dvezet bevezetése
nem sziikséges. A szabalyozasi szélesség a Hatodik utca esetébe a kiszolgald uti kategoérianak
megfeleléen 12 m-ben kertilt kiszabalyozasra, a tobbi elem szabalyozasi szélessége valtozatlan.

A tovabbi érintett ingatlanok szabalyozasa valtozatlan; a 21770 hrsz. ingatlan teljes, a 21762 hrsz.
ingatlan részteriiletének (0sszesen: 1969 m2) besorolasa V.

A modositasi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulasat befolyasolja. A vonalas elemek
rendszere, a gyiijtéut-halozat tekintetében valtozik. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére is
sor keriil. Részben a teriiletfelhasznélds jellege is megvaltozik. A beépithetdség Szabalyozasi
Tervben rogzitett mértéke ndvekszik.

Az egyeztetési és jovahagyasi eljards a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
korm. rendelet (a tovdbbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljaras szerint Kkeriilhet
lefolytatasra.

A R. A teleplilésterv egyeztetésének specidlis szabalyaira vonatkoz6 68. § (1) bekezdése b) pont bb)
alpont alapjan a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet egyszeriisitett eljaras szerint, ha:

,608. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszertisitett eljardsban torténo
a) készitése vagy modositasa esetén, ha
aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhdzas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzas
megvalositasa miatt indokolt,
ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegeto
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy
b) modositdsa esetén, ha
ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas
megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkirbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdarozo miiszaki infrastruktura-fohalozat nem valtozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(AR. 78.8. (4) a pont értelmében telepiilésterv alatt a korabbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni.)



A R. 78/D. §. (4) bekezdés c) pont alapjan:
., (4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant teriilet
kijelolésnek
a) az olyan épitési ovezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius I-jét megelozoen hatdlyos
szabalyok alapjan keésziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként
hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositasa soran igazolni
kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben meghatarozott teriiletrendezési kévetelményeket — ideértve a tdj- és
természetvédelmi teriileti 6vezetek lehatarolasat és az ovezetre vonatkozo szabalyokat —,
valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jogszabalyoknatk,
b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet szabalyozdsi szélességének csokkentése miatt
c) novekszik a beépitheto teriilet nagysaga,
¢) a telepiilésszerkezetet meghatdarozo infrastrukturanak nem mindsiilo kiszolgalo ut,
mezogazdasagi ut, kerékpdarut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csokkenése
abban az esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti terven dbrazoldsra keriilt.”
A teriiletet érintd nem szerkezeti jelentdségi kozlekedési teriilet (21774 hrsz., Otddik utca)
megsziintetése nem mindsiil Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének, a 21783 hrsz. ingatlanon
kijelolt kozkert kisvarosias lakoteriiletbe torténd atsoroldsa azonban igen.

A modositds soran a magyar ¢épitészetrdl szolo 2023 évi C. tv. 7.§. (2) alapjan a megszlintetett
zoldtertilettel (1603 m2) azonos mértékil zoldteriilet kijelolése sziikséges.

. (2) Zéldteriilet ovezetbol, mezogazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdoteriilet Gvezetbdl uj beépitésre
szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitas
ertékii zoldteriilet ovezet, mezogazdasagi teriilet ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet ovezetként keriil
megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és
épitési kovetelmeényekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki
funkcio ellatasara.”

Az 1j beépitésre szant terililet kijelolése soran a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

terliletrendezési tervérdl szold 2018.évi CXXXIX torvény 12.§. (2) eldirdsainak figyelembevétele is

szlikséges, melyek 1ényegében megegyeznek az Méptv-ben foglaltakkal.

. (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet dtsoroldasaval jar,
cseretertiletként a megsziino zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfelelo kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek.”

A kijelolt teriilet meghaladja a sziikséges mértéket (7.340 m2), ugyanakkor az eljarasi szabalyok
szerint a tobblet mértéke rogzithetd és késobb felhasznalhat6. Mivel a volt koldnia tovabbi
teriileteinek  fejlesztése sordn Ujabb kozterliletek megsziintetése torténhet, a megoldas

megkonnyitheti a késObbi, erre vonatkozé modositasi szandék végrehajtasat.
Fontos, hogy a tovabbi eldirasok értelmében a zoldteriiletnek kotelezéen oOnkormanyzati

tulajdonban Kkell lennie, hiszen csak igy biztosithatd a valodi kdzhasznalat. A kozpark céljara
kijelolt ingatlanrészek tehat nem értékesithetdek.

8. A javasolt valtozas human infrastruktura fejlesztése, igénye

A mddositas koltségeit a Beruhazé viseli, az Onkormanyzat feladata az egyeztetési és jovahagyasi
eljaras lefolytatasa. A Foépitészi Kabinet munkatéarsai kelld felkésziiltséggel rendelkeznek, tovabbi
human eréforrés igénybevétele nem sziikséges.
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Telek cime: 3533 Miskolc, Andrassy Gyula u.
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Telkek teriilele Gsszesen: 11208 m?

Qvezeti besorolés:

Beépilési mod:

Legnagyobb beépithetdség:
Min, zoldfeldleti arany:
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Az egyeztetések soran modositott elképzelés teriileti vazlata




9. A javasolt valtozas varhaté kornyezeti hatasai
A jelenlegi kérnyezeti allapot attekintése

A teriilet természet-foldrajzilag A Biikk-vidék keleti peremén, a Szinva-patak kelet-nyugati iranya
kiszélesedd volgyében volgyében helyezkedik el. A térség geologiai felépitésében harmadkori
tengeri liledék — homok, homokkd, mérga, agyag, kozbeépiilt szénrétegek — és miocén-kori vulkani
anyagok, féleg tufak vesznek részt. Felszinét patakok, vizfolyasok tagoltak fel.

A jellemz6 nyugati széljarast a volgyi fekvés felerdsiti és valtozékonnya teszik. A napsiitéses orak
szama évente 1850 ora alatti, az évi kozéphomérséklet pedig 10,5 °C. Az éves csapadékmennyiség
540-580 mm.

A tervezési teriilet belteriileten, a varos korabban beépitett teriiletén fekszik. Kornyezeti allapotat
elsésorban a nagy forgalmt kozlekedési haldzatok és létesitmények (Andrassy utca, MVK
telephely, DVTK stadion) hatdrozzdk meg, a Szinva kondicional6 és ,,z0ldfolyosd™ funkcidja alig
érvényestl.

Természetvédelem

A tervezési teriilet és tdgabb kdrnyezete nem 4all természetvédelmi oltalom alatt, és Natura 2000
védelem alatt 4ll6 teriiletet sem érint. Ertékes éléhely nem talalhaté a teriileten. A tajképvédelmi
teriilet ovezetével nem érintett, egyedi tdjérték nem keriilt kataszterezésre. Az Orszagos Okologiai
Halozat 6vezete a tervezési teriiletet nem érinti.

A beruhazas soran természetvédelmi érintettség nem meriil fel.
Felszin alatti ivoviz badzisok

Az Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség Miskolc
varos ivovizellatdsdba bekapcsolt hidegvizes karszt forrasok védoteriileteire és véddéidomainak
kijelolésérdl sz6l6 hatarozatanak eldirasai a vizsgalt tertiletre nem vonatkoznak.

A korabbi, rendezett szennyvizkezeléssel nem rendelkezd koldnia elbontasat kdvetden az illegalis
szikkasztasok is megszlintek. A talajviz mindségének védelme érdekében az épitkezés soran
gépjavitas csak olajfogoval ellatott zart térben, tarolas burkolt feliileten torténhet. Veszélyes
anyagok esetleges atmeneti tarolasa 0ndllo kornyezetvédelmi engedély alapjan torténhet. Az
iizemelés soran a felszini parkolokat olajfogoval ellatott csapadékvizgylijtd miitargyakkal
szlikséges megépiteni.

A teriilet Ujboli beépitése soran — az elvarhat6 technoldgiai fegyelem mellett - nem jelent veszélyt a
vizsgalt teriilet talajviz-minoségére.

Felszini vizbazis

Az lizemelés sordn az utra hulld csapadékviz részben zart csOhaldzatba, folyik, ahonnan bevezetésre

kertil a teriiletet érintd vizfolyasokba. A tervezett miitargyak rendszeres tisztitasaval a szennyezések
kornyezetbe jutdsa megeldzhetd.

A tervezési teriilet kornyezetében figyelembe vehetd felszini ivovizbéazis a térség csapadékvizeit
befogadd Szinva patak, vizmindségét az elvarhaté technoldgiai fegyelem mellett a tervezett
beruhazas nem veszélyezteti.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- €s belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsarol szolo 18/2003. (XII1.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskolc varos ,B” kozepesen veszélyeztetett
besorolast kapott.

A tervezési teriiletet nem érinti nagyvizi meder, ¢s nem darvizjarta teriilet, igy a mértékado
arvizszint nem relevans. Belvizi 6blézet nem érinti.

A teriileti viziigyi nyilvantartasok alapjan a vizsgalt teriiletet kozvetleniil sem arvizi, sem belvizi
veszélyeztetettséggel nem érintett.


https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%BCkk-vid%C3%A9k
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szinva

A Szinva ¢és mellékvizei vizjardsara azonban jellemzd a szélsGségesség, nagyobb esdzéseket
kovetden villamarvizek lefolyasara lehet szamitani. Mivel a tervezési teriilet részben a Pereces-
patak és Lyuko-patak betorkolldsi helye, részben a volgy kevés (jelenleg) beépitetlen teriileteinek
egyike, az esetleges arvizek kezelésére és tarolasara fel kell késziilni. A lakotombbe tervezett
zoOldtertiletet javasolt vizfeliilettel is kiegésziteni, amely az éghajlati kondiciondld hatdsan tul a
jelzett probléma megoldaséaban is szerepet jatszhat.

Levegomindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskolc a Sajo-volgye 1égszennyezési
agglomeracioba tartozik. Az eldirt levegdmindségi hatarértékeket elsdsorban a téli honapokban
1épik tal a mért értékek, melynek oka a lakossagi tiizelésen és a gépjarmi-forgalmon tul a levegd

tisztulasat megnehezitd meteoroldgiai jelenség. A tervezési teriiletekre vonatkozo mérési adatok nem
allnak rendelkezésre.

A véros 0ndll6 programot inditott a levegdmindség javitasdra, amely elsGsorban a
szemléletformalason alapszik. A tervezett kereskedelmi Iétesitmények ¢&s tarsashazak nem
eredményeznek szamottevd porszennyezést vagy egyéb légszennyezd hatast. A beruhazés
kovetkeztében a levegdmindség romlasaval nem szamolunk.

Zajterhelés

A kornyezeti zaj értékelésrdl és kezelésrol sz6l6 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM t4jékoztatdé — a nagy forgalmu kozutak és vasutvonalak,
valamint a {6 repiildterek listajarol, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrdl — tartalmazza azokat a fO kozlekedési létesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése szilikséges. A tervezési teriiletet a fenti listaban szerepld kozutak és
vasutvonalak nem érintik.

A tervezési terilileten és kornyezetében gépjarmiiforgalombol vagy ipari tevékenységbol eredd
zajszint tallépésrdl nincs tudomdsunk. A tervezett beruhdzés vonatkozasdban elsdsorban azAndréssy
Gyula utca és a villamosvonal zajhatasa valhat terhel6vé, ezt a funkcidk térbeli elhelyezésével,
fasorokkal, illetve egyéb aktiv és passziv zajvédelmi eszkozokkel lehet kezelni.

A tervezett kereskedelmi létesitmények és tarsashdzak nem bocséjtanak ki hatarértéken tuli zajt a
kdrnyezete szamara, a tervezett beruhdzas nem eredményezi a zajszint novekedését.

Hulladékgazdalkodas

A varosban a kommunalis hulladékok gytlijtése és hasznositdsa megoldott. A meglévd allapot
rogzitése nem eredményezi tobblet mennyiségli kommunalis hulladék keletkezését. Hangsulyt kell
fektetni a szelektiv hulladékgytijtésre, ezzel csokkentve a kommunalis lerakohelyre jutd hulladék
mennyiségeét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszerli gyljtésére, tarolasara,
hasznositasara, illetve elszallitasara a jogszabalyi eldirasok az iranyadoak.
Talajvedelem, foldtani kézeg

A tervezési teriilet eredeti talaja barna erdei talaj és Ontéstalaj mozaikja lehetett. A talaymindség
nem megitélhetd, a teriilet évtizedek ota bolygatott, humuszrétegiik tomorodott vagy tormelékkel
kertilt fedésre.

A tervezett beruhdzas a talajallapot szempontjabdl nem jelent valtozast, a beépités soran a még
meglévé humuszréteg leszedése €s depondldsa jogszabalyban rogzitett elvaras. A teriilet eredeti
allapotra torténd visszaallitasa nem lehetséges. Foldtani veszélyforras jelenléte nem ismert.

Iparbiztonsdag

A tervezéssel érintett terlileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem koriili
veszélyességi ovezetet. A tervezett beruhazas nem jelent ipari kockazatot.



Emberi tevékenység

A jelenlegi hasznalat emberi tevékenységgel Osszefliggd kornyezetbiztonsagi vizsgalatot nem
igényel.

Eghajlatvaltozds

A tervezett beruhazas szempontjabol nem relevans.

Osszefoglaldan megallapithatd, hogy a tervezett kereskedelmi létesitmény és tarsashdz beruhazas a
kritikus kornyezeti elemekre gyakorolt kockazata nem jelentés. Koriiltekintd tervezés és
kivitelezés esetén kornyezeti karokozéassal nem szamolunk.

10.  Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetoségei

A vizsgalt teriiletetek nyilvantartott régészeti leléhelyet nem érintenek. Nyilvantartott miemléki
érték, helyi épitészeti vagy telepiilésképi védelem alatt 4116 objektum szintén nem érintett.

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgytilésének a telepiiléskép védelmérdl szold
44/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelete (Tkr.) alapjan az Andrassy Gyula utca telepiilésképi
szempontbol kiemelt Gtvonal, a rendelet eldirasai alapjan a mellette fekvd ingatlanokon tervezett
épitési munkdkat megel6zéen a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljarasok
lefolytatasa kotelezd.

A teriileten korabban meglévd koldnia lakasok a varos épitett Orokségének jellegzetes elemei
voltak, azonban leromlott allapotuk és a teriilet varosszerkezeti zarvany pozicidja okéan elbontasra
kertiltek. A tervezett beruhdzasok jellemzden megorzik a kordbban kialakult utca és tombrendszert,
a tarsashazak elhelyezése és alapteriileti mérete visszaidézi az egykori lakdsokat. A megoldas
Osszességében pozitiv, a megfogalmazott beruhazéi igények mellett érzékenyen kezeli a tertilet
torténetiségét is.

Nem képezi a védett ingatlanok korét, de hely- és kultartorténetileg unikalis objektum a 21784 hrsz.
ingatlanon meglévd, a helyi szohasznalatban ,.kocka” néven ismert 6vohely. Az épiilet meglévd
funkcidja mellett vagy helyett kiilonleges sport vagy szabadidds lehetdségeket hordoz magéaban.



11. Az Orszagos és Megyei Terilletrendezési Tervekkel valo osszefiiggések
bemutatasa

Az Méptv 75.§. (1) a) pont szerint a telepiiléstervek (itt telepiilésrendezési eszkozok) a
terliletrendezési tervekkel 6sszhangban készitenddk.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018.¢vi CXXXIX
torvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. marcius 15.-én lépett hatadlyba. A jo adottsagl szantok, az
erdételepitésre javasolt teriilet, a tdjképvédelmi teriilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder ¢és a VTT-tdrozok Gvezetét, tovabba az dvezetekhez tartozo eldirdsokat a Miniszterelndkséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a terililetrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozasarol szo616 9/2019. (V1. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) allapitotta meg. Az OTrT Ovezeti rendszerét a megyei Teriiletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Terliletrendezési terv (tovabbiakban BAZMTrT) Miskolcot
érintd elhatdrozésait a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgylilés Elndkének 24/2020 (V. 29.)
szamu hatdrozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodo
teriiletrendezési ajanlasokrol, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgytilés Elndkének 25/2020 (V.
29.) szamu hatarozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolddo
intézkedési javaslatokrol, valamint a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl
sz010, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgytilés Elndkének 4/2020. (V. 29.) szam rendelete

alapjan vizsgaljuk.

~

a vizsgalt tenjle

e

2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat)
Kivonat a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbol. Forras: a BAZ Megyei
Onkormanyzat honlapja

A vizsgalt teriilet teljes terjedelmében telepiilési térségen beliil helyezkedik el.

Az OTrT 11. §. d) pont értelmében ,,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet
kijelolhetd™.



Az orszagos ¢és térségi jelentdségli infrastrukturalis elemek, egyedi objektumok koziil tervezett
orszagos kerékparut torzshalozati vonal (a Szinva-patak mentén) ¢és tervezett térségi
kerékparatvonal (a Lyukoé-patak mentén) érintik, tdgabb kornyezetében a varostesten atvezetd
kozlekedési infrastrukturalis elemek talalhatoak.

Az OTRT altal definialt 6vezetek koziil az alabbiak érintik a vizsgalt teriiletet és kornyezetét.
(a dolt betiivel szedett 6vezetek a teljes kdzigazgatasi teriiletre vonatkozoan kertiltek kijelolésre)

e vizmindség-védelmi teriilet ovezete (részben érintett)

e Jonvédelmi és katonai célu teriilet ovezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)

e asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)

e foldtani veszélyforras teriilete altal érintett telepiilés (a vizsgalt teriilet nem érintett)

Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatarozott megyei 6vezetek koziil az alabbiak érintik a varos
kozigazgatasi teriiletét:

e kiemelt jelentdségli gazdasagi 6vezet

e kiemelt jelentdségh turisztikai dvezet

o zartkerti Ovezettel érintett telepiilés
o lakotelepi dvezettel érintett telepiilés

Jelen beruhazas ¢s kornyezete esetében egyik ovezettel vald €rintettség sem vehetd figyelembe.

Miskolc 2026.februar ho

""""""" Hojdak Péter
telepiiléstervezo
TT-05 0494





