29/2026. (lll. 6.) hatarozat 1. szamu melléklete

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS

Telepiilésrendezési Eszkozeinek Miskolc 13084 hrsz. ingatlanon tervezett
vendéglato terasz €pitésehez kapcsolodd modositasat megalapozo

A 419/2021. (VI.15.) korméanyrendelet 19.§. szerinti

TELEPITESI TANULMANYTERV

MEGBIZO:
Pizzavas Kft.
3524 Miskolc, Klapka Gyorgy u. 27.

TERVEZO:

Telepiilésrendezés
Hojdak Péter
okleveles telepiilésmérnok
T 05-0494
Borsodi Tervezd Kft.

Miskolc, 2026. januar ho



TARTALOMJEGYZEK

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS

Teleptilésrendezési Eszkozeinek Miskole 13084 hrsz. ingatlanon tervezett vendéglato terasz

épitéséhez kapcsolodd modositasat megalapozo

TELEPITESI TANULMANYTERV

CIMLAP
TARTALOMJEGYZEK

1.

Elézmények, 6sszefoglalés

. Atervezési teriilet és a kornyezet bemutatasa

Tervezési koncepciod

. Ajavasolt valtozas varhato infrastrukturalis igényei — kdzlekedés

. Ajavasolt valtozas varhato infrastrukturalis igényei - kozmiifejlesztés

2
3
4
5
6.
7
8
9

A telepiilésrendezési probléma bemutatasa

. Javaslat a hatalyos Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasara
. Ajavasolt valtozds human infrastruktara fejlesztése, igénye

. Ajavasolt valtozas varhatd kornyezeti hatasai

10. Ordkségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

11. Az Orszéagos és Megyei Teriiletrendezési Tervekkel vald osszefiiggések bemutatasa

12. Fotddokumentacio

Miskolc, 2026. januar ho



1. Elézmények, 6sszefoglalas

A 13084 hrsz. ingatlant a Szinva Butor Kft. ¢s a Hacienda-Gastro Vendéglatoipari Kft. tulajdona. Az
ingatlant az ezek érdekeltségi korébe tartozd Pizzavas Kft. (a tovabbiakban: Beruhazod) iizemelteti.
A tulajdonos az ingatlanon lizemeld vendéglatdéegységet tervezi bdviteni egy allando jellegi,
téliesithetd terasszal. A beruhdzds azonban t0llépné az ingatlan jelenlegi beépithetdségének
mértékét, ezért a vonatkozo szabalyozasi paraméterek modositasa sziikséges.

Elmondhat6, hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzat nem kezeli a lakotelepek beépitésének
sajatossagait, jelen tanulmanyterv azonban nem generalis megoldast céloz, hanem a Beruhazo
szamara sziikséges modositas telepiilésrendezési hatdsait vizsgalja.

A médositas az Onkormanyzat szamara nem hatranyos, hiszen az érintett teriiletre szezonalisan
jelenleg is kitelepiil a pizzéria, tovabba a magantulajdonban 1évd, de kdzhasznalatu teriilet jelenleg
tisztazatlan kezel6i és felelosségi viszonyai egyértelmiien rogzitésre keriilnek.

2. A tervezési teriilet és a kornyezet bemutatasa

Elhelyezkedés, megkozelités

A tervezési teriilet az Avas-hegy déli oldalan, a lakotelep un. III {itemében talalhato. Maga a 13084
hrsz. ingatlan és kozvetlen kornyezete kozel sik, a lakotelep tervezett intézményhaldzatanak egyik
eleme. A szomszédos 13085 hrsz. ingatlannal egyiitt egy 6nallé tomb, melyet minden oldalrél a
13069/2 hrsz. koztertilet hatarol.

Keletrdl a lakotelep Gthalozatanak gerincét képezd Klapka Gydrgy utca, nyugatrol a Hajos Alfréd
utca zsakutcaként kiépitett aga a legkdzelebbi kozlekedés-héalozati elem, gépjarmiivel torténd
kiszolgalasa az utobbi feldl biztositott. A gyalogos megkdzelités gerince a Klapka Gyorgy utcaval
parhuzamosan fut6é jarda és az arra merdleges gyalogos utvonal, amely nyugat felé a két épiilet
kozotti atjaron keresztiil a Hajos Alfréd, kelet felé a nagy forgalmu féutvonalon atvezetd zebra
folytatasdban a Klapka Gyorgy és Leszih Andor utcak lakotombjei felé biztosit kapcsolatot. A
tervezéskor alkalmazott ,,szomszédsagi egység” és az ,.elvalasztott forgalmi rendszer” elve tisztan
érvényestil.

Dél felol egy kozparkként kiépitett zoldfeliilet, azon til kozhasznalati parkold biztositja a
tervezéskori normaknak vald megfelelést, egyben a mai teriilethasznalat komfortjat.

Tulajdonviszonyok

A 13084 hrsz. ingatlan a beruhazé partnereinek tulajdona, teriilete azonban lekeritetlen, a be
nem ¢épitett teriiletrész a kornyezd onkormanyzati tulajdonu kozteriiletekkel egyiitt kiépitett és
hasznalt.

Miivelési dgak
A 13084 hrsz ingatlan 632 m2 teriiletli, miivelési agat tekintve kivett étterem udvar. Az ingatlanra
vezetékjog keriilt bejegyzésre a MIHO Kft. javara, amely 50 m2 teriiletet érint.

Beépitettség
A helyszini bejaras id6pontjaban (2026 januar 14.) megallapitasra keriilt, hogy a 13084 hrsz. egy
L~ alaprajzu, foldszintes, lapostetds, eldregyartott technoldgidval késziilt épiilet talalhato. A
beépitettség mértéke jelenleg 65 %.
A szomszédos 13085 hrsz ingatlanon egy hasonld paraméterekkel bird, egy beruhazas keretében
épiilt élelmiszeriizlet all, melyeket egy fedett arkad kapcsol Ossze.

Kozhaszndlat

A két épiilet kozotti védett ,,udvar” telekkonyvi értelemben a Beruhazé ingatlandhoz tartozik. A
tertiletrész a kornyezd kozteriiletekkel egyiittesen burkolt és hasznalt, a kezeldi és felelOsségi
viszonyok nem tisztdzottak. Mivel az eredeti tervezdi elképzelések kozott szerepld ,,agéra” funkcid
nem alakult ki, ezért — 6nkormanyzati hozzajarulassal - szezondlisan jelenleg is a pizzéria terasza
foglalja el a teriiletet. A fentebb emlitett sétany és arkad a szomszédos ingatlanon van,
kozhasznalata jelenleg biztositott.
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A tervezési teriilet lehatarolasa alaptérképen.
Forras: sajat szerkesztés



A tervezési teriilet lehatarolas légifoton

Forras: sajat szerkesztés




Miskolci Jarisi Foldhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. Pf 196.

Térképmasolat
Helyrajziszim: MISKOLC IKERULET belteralet 13084 Megrendelés szinx 7/673/2013

Méretarany: 1: 1000

| 13084 ,
Etterem

i i

2013.04.03 15:20:35

A 13084 hrsz. ingatlantérképmasolata.
Forras: beruhazoi adatszolgaltatas

2013 évi allapot, szemrevételezés alapjan valtozatlan



Borsod-Abaiij-Zemplén Tulajr.lonilarp—mésolat
Véarmegyei Korméanyhivatal ) (teljes)
Fadldhivatali Féosztaly Féldhivatali Ugyazonosito:

Dydy dfszag Borsod-Abatj-Zemplén INYER/TULLAP/20260116/16488
3525 Miskolc, Vologda utca 4 2026.01.16

Oldal 1/2

Miskolc
Belteriilet, 13084 helyrajzi szam

3524 MISKOLC, KLAPKA GYORGY UTCA . "FELULVIZSGALAT ALATT"
Miskolc, Belteriilet, 13084

1. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
52576/2008.05.08
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / étterem, udvar 0 632 0

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
52576/2008.05.08

Onallé szoveges bejegyzés

Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalomba adasaval

1l. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: ® Torlé hatdrozat
39931/1991.05.27 36399/3/2022.02.22

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutddlas, 39931/1991.05.27

Név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS GNKORMANYZATA
Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Varoshaz tér 8.

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: ® Torlé hatdrozat
36399/3/2022.02.22 55016/2022.08.03

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel . . .

Név: SZINVA BUTOR KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.
Jogosult cime: 3524 MISKOLC, Klapka Gyorgy utca 27.

3. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
55016/2022.08.03
Tulajdonjog
Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/2
Jogceim: adasvétel, 36399/3/2022.02.22

Név: SZINVA BUTOR KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.
Jogosult cime: 3524 MISKOLC, Klapka Gyorgy utca 27.

4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
55016/2022.08.03
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogcim: adasvétel

Név: HACIENDA-GASTRO VENDEGLATOIPARI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 3715 GESZTELY, Ady Endre utca 1.

1ll. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
45488/1991.09.25

Onall6 szoveges bejegyzés

kialakitva a 11600/181 hrsz-u ingatlan megosztasabél 11600/183 hrsz alatt, majd az AVAS lll.item megvalésulasi
munkarészei alapjan 13084 hrsz-el fel- véve.

Folytatas a kovetkezd oldalon



2.

Rl

AR Tulajdonilap-masolat

Folytatas az el6z6 oldalrél

Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
31941/2011.01.20
Vezetékjog

A TMM-335/2010. engedely szamu 6_1_1_BTAvas20090917 szakasz, az ingatlan teriletebdl 50 m2-t érint.
Név: MIHO MISKOLCI HOSZOLGALTATO KFT.
Jogosult cime: 3534 MISKOLC, Gagarin utca 52.

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: (® Torlé hatdrozat
31276/2/2023.01.12 48094/2025.06.03
Jelzélogjog

22 000 000 FT, azaz huszonkettémillio forint

és jarulékai erejéig

Jarulék mértéke: a Miskolcon, 2023. januér 11. napjan kelt 1-1-22-3400-0955-2 szamd jelzélogszerzédésben
foglalt tartalom szerint. Képviseli: OTP Bank Nyrt. Eszakkelet-magyarorszagi Régié Miskolci Igazgatésag (3530
Miskolc, Uitz Béla utca 6.)

Név: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nador utca 16.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé: ® Torlé hatarozat
31276/2/2023.01.12 48094/2025.06.03

Elidegenitési és terhelési tilalom

bejegyzett jelzalog biztositasara

Utalas: I1I/3

Név: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nador utca 16.

Borsod-Abauj-Zemplén . Oldal 2/2
Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) Miskolc
- Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosite: Belteriilet 13084 helvraizi szam
y&. Detidyszag Borsod-Abadj-Zemplén  INYER/TULLAP/20260116/16488 ' yraj
1 3525 Miskolc, Vologda utca 4 2026.01.16

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl6é adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsul hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

A 13084 hrsz. ingatlan tulajdoni lapja.
Forras: beruhazoi adatszolgaltatas



3. Tervezési koncepcio
Az épitészeti dokumentaciét Kiss Csaba tervezé (K 05-0484) készitette.

A beruhazo a Klapka Gyorgy ut 27. alatt talalhatd étterme melletti szabad teriileten egy telepitett
zarthatd- nyithatd pergola kialakitasat tervezi, mely miiszaki engedélyekkel, teljesitmény
nyilatkozatokkal rendelkezé kész szerkezetként keriilne elhelyezésre méretre gyartast kovetden. A
fiiggoleges térelhatarolast fiiggonyfallal tervezik megvaldsitani, mely egységes képet alkot a
meglévo étteremmel €s a szomszédsagaban taldlhato élelmiszerbolttal.

Szerkezeti elemek ismertetése:

o Pergola: Nyithato — zarhaté pergola keriil elhelyezése, mely méretre készitett kész
termékkent keriil elhelyezésre a teriileten. Ezen pergola alatt talpgerenda és savalap
kialakitasa indokolt. Savalap kialakitasanal a teriileten keresztiill mend felszin alatti
kozmiivek tlizemeltetdjével ¢€s tulajdonosdval egyeztetni, sziikség esetében szakagi
tervezovel a kozmiivek kikeriilését, kozmiicsatlakozast terveztetni sziikséges.

o Fiigglleges térelhatarolas: Szerelt fiiggony falhoz hasonld moédon keriil kialakitasra. A
fliggdnyfalat a pergola tartoszerkezeti elemeihez lehet régziteni.

e (Csapadékviz elvezetés: Pergolan Osszegyiild csapadékvizet pergola alatt PVC csovekkel
Osszegyljtik, majd a keleti részen PVC csovekkel levezetni és kozteriileti csapadékviz
gyljtd csatorndba kell vezetni. A térszin alatti csapadékviz gyiijtd rendszerre valo
csatlakozast a kozmii szolgaltatoval egyeztetni és sziikség esetében szakagi tervezodvel
terveztetni sziikséges.

A kialakul6 fedhetd nyithat6 tér a belsd fogyasztd tér alternativdjaként keriil kialakitasra, egytttal a
féréhelyszam is novekszik.

A modositas az Onkorméanyzat szamara nem hatranyos, mivel a teriilet kordbban is a vendéglato
1étesitmény idészakos teraszaként szolgalt, a kozhasznalat lehetdségének biztositasa nem sziikséges.

4. A javasolt valtozas varhato infrastrukturalis igényei - kozlekedés

A meglévd és tervezett megkozelitési lehetdségek, valamint ezek Osszefliggései az el6z6 fejezetben
részletesen bemutatasra kertiltek.

A javasolt modositas a meglévd kozlekedési halozatok kiépitése, hasznalati rendje tekintetében nem
jelent valtozast. A sziikségessé valo tovabbi parkolasi igényt a Beruhdzo a kozeli kozteriileti parkolo
sajat koltségviselés melletti bovitésével tervezi biztositani.

S. A javasolt valtozas varhato infrastrukturalis igényei - kozmiifejlesztés

A tervezési teriilet kozmiiellatasa teljes.

A tervezett mddositas a beépités lehetséges funkcidjat és 1éptékét nem érinti, az ellatasi lehetdségek
szempontjabol nem eredményez valtozast.

A kozmii- és alaptérkép Osszevetésével megallapithatd, hogy a 13084 hrsz. ingatlanon meglévé —
iizemeltetOk altal nyilvantartott — vezetékek kizardlag a pizzéria ellatasat szolgaljak. A koziizemi
szolgaltatokkal lefolytatott, az épitési engedélyezési eljaras részét képezd egyeztetés kovetkeztében
sziikségessé valhat a mérdorak athelyezése. Ezt kovetden kozmii-vezetékek tovabbra is kozteriileti
pozicidban maradnak

A nyilvantartas szerint a MIHO Kft. iizemeltetésében 1év3 15 m. hossza tavhévezeték is érintett,
amely épp a tervezett terasz alatt halad at. A Beruhdz6 azonban mar kordbban levalt a
szolgaltatasrol, a vezetékszakasz lehegesztésre kertilt.
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6. A telepiilésrendezési probléma bemutatasa

Miskolc Megyei Jogt Varos rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletere vonatkozo, OTEK szerint
késziilt hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabalyzattal és Szabéalyozasi Tervvel. A
jovahagyas oOta tobb alkalommal keriiltek a tervek modositasra a felmeriilt igények szerint.

A varosban jelenleg az alabbi telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

o Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (XI1.15.) hatarozat
e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 38/2022. (XII.16.) rendelet

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 11084 hrsz. ingatlant beépitésre szant teriiletként
tartalmazza, telepiiléskozpont teriilet funkcioval.

Szabdlyozasi eldirasai az alabbiak:
Vt-31.51.3
e amegengedett épitménymagassag 6,0 m
szabadonall6 beépitési mod
a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
a legkisebb zoldfeliilet 10 %
a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 450 m2
Az azt koriilvevd 13069/2 hrsz. un. ,alaptelek” Kb-Kt/F-2 és a lakoépiiletekre vonatkozo
lakételepek sajatos eléirasai a targyi ingatlanra nem vonatkoztathatéak. Altaldnossagban
megallapithatd, hogy a HESZ nem kezeli a lakotelepek telekszerkezetébdl és beépitettségébdl
adodo sajatos problémakat.

A vizsgalt ingatlan jelenlegi tényleges, jogszerlien megvaldsult beépitettége 65%, jelentdsen
meghaladja a HESZ szerinti 40% értéket. A be nem épitett teriilet teljes feliiletén leburkolt és
koztertiletként hasznalt, a zoldfeliileti eldirasok szintén nem teljesithetdek. A jelenlegi szabalyozas
életszeritlen.

Az avasi lakotelepen tobb, analog szitudcidban 1évo teriileten is megjelenik a 100% beépithetdség
¢s 0% zoldteriileti fedettség parosa, a tervezési teriilet szamara ezen paraméterck alkalmazasa
javasolt.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv kivonata — teriiletfelhasznaldas



Kb-Kt/F-2

A hatalyos Szabalyozasi Terv kivonata

@ {-:;J
Vt-31.00.2-(OF-
Kb-Kt/F-2

Javaslat a hatalyos Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasara

7.

A Szabalyozasi Terv javasolt modositasa



A tervezett besorolas a 13084 hrsz. ingatlan esetében valtozatlan, ezért a Telepiilésszerkezeti Terv
modositasa nem sziikséges.

A tervezett szabalyozasi eldirdsok az alabbiak:
(piros szinnel a modosult elemek keriilnek kiemelésre)

Vt-31.00.3-(OF-5)
e amegengedett épitménymagassag 6,0 m
szabadonall6 beépitési mod
a megengedett legnagyobb beépitettség: kialakult/100 %
a legkisebb zoldfeliilet: kialakult/0 %
a legkisebb kialakithato telekteriilet 450 m2
OTEK aldli felmentés jele
Az épitési hely Kkijelolése a kialakult allapot alapjan torténik, mivel a meglévd épiilet altal
meghatarozott épitési helyen beliil torténik a bovités.

A modositasi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulasat nem befolyasolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchidja nem valtozik. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil
sor. A Szabalyozasi Tervben rogzitett beépithetéség mértékének novelése sziikséges a kialakult
allapothoz val¢ illesztés érdekében.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (I1X.30.) Korm.
rendelet 135.§. (2) értelmében ,,A 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdzok
2027. jinius 30-ig torténd modositasa soran a telepiilési onkorményzat a modositist az OTEK
2021. julius 15-én hatalyos II. és II1. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2.
szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Mivel az OTEK 2. sz. melléklete alapjan a telepiiléskozpont vegyes Gvezetben a legnagyobb
beépithetdség mértéke nem haladhatja meg a 80%e-ot, illetve a legkisebb zoldfeliilet mértéke nem
lehet 10%-nal kisebb, ezért a jogszabaly 111.§. (2) pontban biztositott lehetdseéggel €lve sziikséges
a megengedébb kovetelmények alkalmazasianak kérelmezése az Allami Foépitésznél.

Az egyeztetési €s jovahagyasi eljarés a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljaras szerint Kkeriilhet
lefolytatasra, mivel a tervezett modositas megfelel az alabbi feltétel-rendszernek:

,68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszertisitett
eljarasban torténo

(...)

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzads
megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktura-fohalozat nem valtozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(...)

8. A javasolt valtozas human infrastruktira fejlesztése, igénye

A mddositas koltségeit a Beruhazé viseli, az Onkormanyzat feladata az egyeztetési és jovahagyasi
eljaras lefolytatasa. A Foépitészi Kabinet munkatarsai kelld felkésziiltséggel rendelkeznek, tovabbi
human eréforrés igénybevétele nem sziikséges.
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Pergola kialakitasa
Telelpiilésképi szakmai konzultacio
Epitési tervek

[eneziid Kiss Csaba okl. tervezd épitészmémok
lialkozo

Atervezett pergola asa az ala rogzitjlik:

- A pontos méretek a helyszini felmérés soran kerinek meghatarozasra
- A pergola kizarolag tanisitva meg PizzaAvas Kft

- A szerkezet nyithato-zarhato kivitelben késziil. (3524 Mishole. Klapka gyvirgy it 27. )

- Az igy létrejovd tér kozosségi funkciét lat el, azonban nem eredményezi a meglévé étterem éplilet kapacitdsanak bévitését. Eotds hatye
3524 Miskolc, Kiapka Gybrgy it 27.
Hrsz: 13084

A pergolan i a alatt PVC-csovek é akeleti iranyaba

vezetjik el. Az Gitott ékviz 6piils skon keresztiil a kozteriileti gyiijtévezetékbe keril bevezetésre. Latvanytervek

Akivitelezés soran kilonds figyelmet kell forditani a felszin alatti kozmiihalézat védelmére. A csapadékviz-hal6zatra torténd = M=1:100

az illetékes a , valamint arra 4 rendelkez6 szaktervezovel meg tetni | 2 09. 16

EO04

Latvanytervek. Forras: beruhazoi adatszolgaltatas




9. A javasolt valtozas varhaté kornyezeti hatasai
A jelenlegi kornyezeti allapot dttekintése

A teriilet természet-foldrajzilag a kornyezetébdl kiemelkedd domb, a Biikk keleti labanak utolso
eleme. Az avas f6 tomegét riolit és andezit anyagu vulkdni képzdédmények alkotjat. A
negyediddszakban keletkezett az Avas zar6 rétege, amelynek a vastagsaga a 0,1-10 méter kozott
van. Homokos kavicsot, kdzettormelékes, agyagos, iszapos képzoddményeket tartalmaz, a tetején
pedig humuszos agyagot.

A jellemz6é nyugati széljarast az azt learnyékoldo dombok valtozékonnya teszik. A napsiitéses Orak
szama évente 1850 ora alatti, az évi kozéphomeérseklet pedig 10,5 °C. Az éves csapadékmennyiség
540-580 mm.

A talajok az agyagbemosodasos barna erddtalajok €s a barnafdldek mozaikjat képezik, A lejtds
teriileteken kis mértékben jellemzé az er6zid, az egyre siiriibb beépités azonban stabilizalja a
mozgasra hajlamos felszini rétegeket.

A teriilet potencialis vegetaciodja a tatarjuharos 10sztolgyes. A természetes vegetacio helyét korabban
sz016- és gyiimolesoskertek, ma mar nagyobb részt beépitett foldteriiletek ¢s lakoteriiletek foglaljak
el. A természetes novényzet elenyészo mértékben talalhatdo meg, viszont a varostlird invaziv fajok
terjedésnek indultak. A vizsgalt teriilet allatvildga értelemszerlien szegényes, a kozeli
cserjefoltokbol betévedo kistestli ragesalokkal esetleg 6zekkel talalkozhatunk.

Természetvedelem

A tervezési teriilet és tagabb kornyezete nem all természetvédelmi oltalom alatt, €s Natura 2000
védelem alatt 4ll6 teriiletet sem érint. Ertékes ¢l6hely nem talalhato a teriileten. A tajképvédelmi
teriilet Gvezetével nem érintett, egyedi tajérték nem keriilt kataszterezésre. Az Orszagos Okologiai
Halozat 6vezete a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezési teriilettel tdgabb kornyezetében talalhato egyetlen értékes természeti elem a mintegy
500 m. tavolsagra 1évé un. Avasi Arborétum. A beruhdzas soran természetvédelmi érintettség
nem meriil fel.

Felszin alatti ivoviz bazisok

Az Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség Miskolc
varos ivovizellatasdba bekapcsolt hidegvizes karszt forrasok védéteriileteire és véddidomainak
kijelolésérdl szolo hatarozatanak eldirasai a vizsgalt teriiletre nem vonatkoznak.

A tervezett beruhazéds nem jelent veszélyt a vizsgalt teriilet talajviz-mindségére, mivel egyébként
1s stirlin beépitett €s leburkolt teriiletet érint.

Felszini vizbazis

A tervezési teriilet kornyezetében figyelembe vehetd felszini ivovizbazis a térség csapadékvizeit
befogadd Szinva patak, vizmindségét a tervezett beruhazas nem veszélyezteti.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- €s belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsarol szolo 18/2003. (XIL.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskolc varos ,,B”’kdzepesen veszélyeztetett besorolast
kapott.

A tervezési teriiletet nem érinti nagyvizi meder, és nem arvizjarta teriilet, igy a mértékadod
arvizszint nem relevans. Belvizi 6blézet nem érinti.

A vizsgalt teriiletet kozvetleniil sem arvizi, sem belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett.

A csapadékviz elvezetése megoldott, havariahelyzetrdl nagyobb es6zéseket kdvetden sincs
tudomasunk.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Homok
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kavics
https://hu.wikipedia.org/wiki/Agyag
https://hu.wikipedia.org/wiki/Iszap
https://hu.wikipedia.org/wiki/Humusz

Levegomindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskolc a Sajo-volgye légszennyezési
agglomeracidba tartozik. Az eldirt levegdmindségi hatarértékeket elsdsorban a téli honapokban
1épik tal a mért értékek, melynek oka a lakossagi tiizelésen és a gépjarmii-forgalmon tul a levegd

tisztulasat megnehezitd meteoroldgiai jelenség. A tervezési teriiletekre vonatkozo mérési adatok nem
allnak rendelkezésre.

A tervezett beruhazas nem eredményez tobblet 1€gszennyezést, a levegéminéség romlasaval nem
szamolunk.

Zajterhelés

A kornyezeti zaj értékelésrol és kezelésrol szolo 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM t4jékoztatdé — a nagy forgalmu kozutak és vasutvonalak,
valamint a 6 repiildterek listdjarol, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrdl — tartalmazza azokat a f6 kozlekedési létesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése sziikséges. A tervezési teriiletet a fenti listaban szerepld kozutak és
vasutvonalak nem érintik.

A tervezési teriileten és kornyezetében gépjarmiiforgalombol vagy ipari tevékenységbol eredd
zajszint tallépésrél nincs tudomasunk, a tervezett beruhdzids nem eredményezi a zajszint
novekedését.

Hulladékgazdalkodas

A vérosban a kommunalis hulladékok gytljtése és hasznositasa megoldott. A tervezett beruhazas
nem eredményezi tobblet mennyiségli kommunalis hulladék keletkezését. Hangsulyt kell fektetni a
szelektiv hulladékgytijtésre, ezzel csokkentve a kommunalis lerakohelyre juté hulladék
mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszerii gytjtésére, tarolasara,
hasznositasara, illetve elszallitasara a jogszabalyi el6irasok az iranyadoak.

Talajvédelem, foldtani kozeg

A tervezési teriilet jellemzd foldtani képzddménye a vulkani rétegekre rakodott, a felszinmozgasok
soran azonban részben atrakodott tengeri liledék, illetve az azon képzddott agyagbemosddasos
barna erddtalaj. A tervezési teriilet talajmindsége nem megitélhetd, a teriilet évtizedek oOta
bolygatott, a kdrnyez0 teriiletek épitési anyagaval rétegzett.

A tervezett beruhdzas a talajallapot szempontjabol nem jelent valtozast, a teriilet egyébként is
leburkolt, eredeti allapotra torténd visszaallitdsa nem lehetséges. Foldtani veszélyforras jelenléte
nem ismert.

Iparbiztonsdag

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem koriili
veszélyességi ovezetet. A tervezett beruhazas nem jelent ipari kockazatot.

Emberi tevékenység

A jelenlegi hasznalat emberi tevékenységgel Osszefliggd kornyezetbiztonsagi vizsgéalatot nem
igényel.

Eghajlatvdltozds

A tervezett beruhdzas szempontjabol nem relevans.

Osszefoglaloan megéllapithatd, hogy a tervezett beruhazas a kritikus kornyezeti elemekre
gyakorolt kockazata nem relevans.



10. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

A vizsgalt teriiletetek nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érintenek. Nyilvantartott miiemléki
érték, helyi épitészeti vagy telepiilésképi védelem alatt all6 objektum szintén nem érintett.

A tervezett modositas a telepiiléskép feltarulasara nincs jelentds hatdssal, 6nalldé vizsgalata nem
sziikséges.

11. Az Orszagos ¢s Megyei Teriiletrendezési Tervekkel valo osszefiiggések
bemutatasa

Az Meéptv 75.§. (1) a) pont szerint a telepiiléstervek (itt telepiilésrendezési eszkozok) a
tertiletrendezési tervekkel 6sszhangban készitendok.

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018.évi CXXXIX
torvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. marcius 15.-én Iépett hatdlyba. A jo adottsdgu szantok, az
erddtelepitésre javasolt teriilet, a tajképvédelmi tertilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder ¢és a VT T-tarozok dvezetét, tovabba az ovezetekhez tartozé eldirasokat a Miniszterelndkséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a teriiletrendezési tervek
készitésének ¢€s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) allapitotta meg. Az OTrT dvezeti rendszerét a megyei Teriiletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovabbiakban BAZMTrT) Miskolcot
érintd elhatdrozésait a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének 24/2020 (V. 29.)
szdmu hatdrozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodo
terliletrendezési ajanlasokrol, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elndkének 25/2020 (V.
29.) szamu hatarozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodod
intézkedési javaslatokrdl, valamint a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl
sz616, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgytilés Elndkének 4/2020. (V. 29.) szamu rendelete
alapjan vizsgaljuk.

MISKOLC

| )

2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat)
Kivonat a Borsod-Abavj-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbol. Forrds: a BAZ Megyei
Onkormanyzat honlapja



A vizsgalt teriilet teljes terjedelmében telepiilési térségen beliil helyezkedik el.

rrrrrr

kijelolheto™.

Az orszagos és térségi jelentdségli infrastrukturalis elemek, egyedi objektumok kozvetleniil nem
érintik tdgabb kornyezetében a varostesten atvezetd kozlekedési infrastrukturalis elemek
talalhatoak.

Az OTRT altal definialt 6vezetek koziil az alabbiak érintik a vizsgalt teriiletet €s kornyezetét.
(a dolt betiivel szedett 6vezetek a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozoan kertiltek kijelolésre)

e honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)
e asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)
o foldtani veszélyforras teriilete altal érintett telepiilés (a vizsgalt teriilet nem érintett)

Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatarozott megyei dvezetek koziil az alabbiak érintik a véaros
kozigazgatasi teriiletét:

kiemelt jelentdségli gazdasagi dvezet
kiemelt jelentdségli turisztikai dvezet
zartkerti Gvezettel érintett telepiilés

lakotelepi dvezettel érintett telepiilés

Jelen beruhazas és kornyezete esetében a lakdtelepi dvezettel valo érintettség svehetd figyelembe.

Miskolc 2026. januar ho

Hojdak Péter
telepiiléstervezd
TT-05 0494



12.  Fotédokumentacio
a helyszini bejaras iddpontjaban (2026. januar 14.) a teriiletet ho boritotta, ezért a
Beruhazo altal 2025 szeptember hoban készitett fotok keriilnek bemutatasra.
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