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1. Elézmények, 6sszefoglalas
A 8854 hrsz. ingatlant az IN-EP Invest Kft. (a tovabbiakban: Beruhazo) tulajdona.

A tulajdonos az akkor hatdlyos Telepiilésrendezési Eszk6zok alapjan végrehajtotta a sziikséges
telekalakitast, melynek bejegyzésére 2019. junius 24-én keriilt sor.

Az telekalakitasi eljaras keretében teriiletcserére keriilt sor a 2020 majus 20-an alairt 8315/88 hrsz.
onkormanyzati tulajdont kozteriilettel (Mdga Janos utca), a telekalakitassal vegyes adasvételi
szerzddésben foglalt feltétel alapjan. Az eljaras sordan a 8854 hrsz. ingatlan teriilete 6 m2 -el n6tt. A
kiilonbozeti foldteriilet vételara megfizetésre keriilt a MMIJV mint eladé6 felé.

A telekalakitasi eljarassal parhuzamosan kezdetét vette Miskolc Megyei Jogu Varos jelenleg
hatadlyos Telepiilésrendezési Eszkozeinek elkészitése, amelyben a tervezd — az idékdzben
lefolytatott telekalakitast még nem tartalmazo alaptérképi allapot ismeretében — az altala eredetinek
vélt allapot helyreallitasara tett javaslatot.

Az egymassal parhuzamosan futd eljarasok kovetkeztében a jelenleg hatalyos Szabdlyozasi Terv
alapjan 0jboli telekalakitdsra lenne sziikség, melynek kovetkeztében a Beruhazd eldnytelenebb
geometriaju telek kialakitasara lenne kotelezve.

E tényre vald tekintettel a Beruhazé a Szabalyozasi Terv jelenlegi, foldhivatal altal
nyilvantartott telekallapot szerinti moédositasat kezdeményezte.

2. A tervezési teriilet és a kornyezet bemutatasa

Elhelyezkedés, megkozelités

A tervezési teriilet az Avas-hegy keleti, villanegyed jellegli és tarsashdzas beépitésu teriiletének
hataréan talalhatd. Maga a 8854 hrsz. ingatlan kozel sik, a teriilet topogréfiai viszonyaibo6l adédoan a
rétegvonalakkal parhuzamos épiiletszint magassagu tereplépcsok szegélyezik. Keletrél a Knézich
Kéroly utca hatdrolja, kozteriileti kapcsolata elvben innen biztositott, a terepadottsagok miatt
azonban ennek megvaldsitasa nem életszerii. Eszakrol a 8315/88 hrsz. (Moga Janos utca)
kozteriilettel hataros; ennek nyugati, Knézich Kéroly utcdba bekotd részén kizardlag gyalogos
hasznalatra alkalmas lépcsdsor épilt, keleti — Dessewfy Arisztid utcdba bekotd aga azonban
gépjarmii kozlekedésre is alkalmas, az ingatlan tényleges kiszolgaldsa ebbdl az iranybdl lehetséges.
Délrdl tombtelkes beépitésii, négyszintes ponthazakbol allo lakonegyed, keletrdl az el6z6 hazsorba
beékelddd Un. Paris kavézo hatarolja A teriilet a varos fejlesztésre kijelolt teriiletei kozé tartozik,
tarsashazas jellegli beépitése folyamatos.

Tulajdonviszonyok

A 8854 hrsz. ingatlan a beruhazo6, a 8315/88 hrsz. ingatlan az Onkormanyzat tulajdona.
Miivelési agak
A 8854 hrsz ingatlan 567 m2 terliletli, miivelési agat tekintve kivett beépitetlen teriilet. Az

ingatlanra vezetékjog keriilt bejegyzésre. A 8315/88 hrsz ingatlan 1489 m2 tertiletli, miivelési agat
tekintve kivett kozat (Moga Janos utca). Az ingatlanra vezetékjogok kertilt bejegyzésre.

Tényleges hasznalatat tekintve a 8854 hrsz. ingatlan a felgyomosodas ellen rendszeresen kaszalt,
részben cserjékkel boritott hasznositatlan teriilet, a 8315/88 hrsz. ingatlan ténylegesen
kozteriiletként hasznalt: at- és jarda, tereplépcsd, kozmi vezetékek és felépitmények taldlhatoak
rajta.

A tervezési teriiletet és kozvetlen kdrnyezetét nyilvantartott tagerdé nem érinti.

Beépitettség

A helyszini bejaras idopontjaban (2025 november 5.) megallapitasra keriilt, hogy a 8854 hrsz.
ingatlanon épiilet, épitmény nem talilhatd, beépitetlen. A 8315/88 hrsz. ingatlan — kozteriileti
jellegének megfelelden — elsdsorban aszfaltozott utfeliilettel és jardaval beépitett, kelet fel¢ futo

agan egy gyalogos hasznalatli lépcsdsor talalhato. Kozvetleniil a 8854 hrsz ingatlan sarkanal,
kozteriileten egy elektromos transzformator-allomas talalhato.
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A tervezési teriilet lehatarolas l1égifoton
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Tulajdonilap-masolat

Borsod-Abatj-Zemplén Oldal 1/1
Varmegyei Kormanyhivatal (szemle) .
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosits: Miskole
88265Miskolc, Vologda utca 4. INYER/TULLAP/20251103/731313  Belteriilet, 8854 helyrajzi szam
2025.11.03
Miskolc, Belteriilet, 8854
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
58879/2020.05.21
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen terllet 0 567 0

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
52576/2008.05.08

Onallé szoveges bejegyzés

Ingatlan-nyilvantartas atalakitdsa a DAT forgalomba addsaval

II. RESZ

7. Bejegyzé hatarozat, érkezési ida:
INYER/2025/194899/3 2025.09.18. 00:00:00

Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 1/ 1
Jogallas: Tulajdonos
Jogvéltozas jogcime: adasvétel

Utalas a torolt bejegyzésre: Il / 6.
Név: IN-EP Invest Ingatlan-befekteté és Forgalmazo Korlatolt Felel6sségui Tarsasag
Jogosult cime: Magyarorszag 3527 Miskolc, Zsigmondy utca 30

Ill. RESZ

5. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
58879/2020.05.21

Vezetékjog

A VMM-1006/2012. engedély szamu (21228) Miskolc 0,4 kV-os 17.sz. vezetékrendszer az ingatlan teriiletébé| 60
m2-t érint. (FM. 1232/2012.); A 30643/2013.01.08. szamu bejegyzés ranghelyén.

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dézsa Gyorgy utca 13.

6. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
58879/2020.05.21
Onallé szoveges bejegyzés

Az ingatlan teriilete a Miskolc I. kerlilet 8315/88 helyrajzi szdammal tortént telekhatarrendezés sorén 561 m2
-rél 567 m2 -re valtozott. (FM szam: 805/2019.)

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megelézé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
maésolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

A 8854 hrsz. ingatlan tulajdoni lapja.
Forras: beruhazoi adatszolgaltatds



Tulajdonilap-masolat

Borsod-Abatj-Zemplén Oldal 1/2
Varmegyei Kormanyhivatal (szemle) .
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: Miskolc
8528Niskolc, Vologda utca 4. INYER/TULLAP/20251103/731681  Belteriilet, 8315/88 helyrajzi szam
2025.11.03
3501 MISKOLC, MOGA JANOS UTCA . "FELULVIZSGALAT ALATT"
Miskolc, Belteriilet, 8315/88
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
58879/2020.05.21
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / kozut 0 1489 0

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
52576/2008.05.08

Ondllé szoveges bejegyzés

Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalomba adasaval

1. RESZ
3. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
43191/2024.05.02

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutodlas, 37064/1991.04.05

telekalakitas, 58879/2020.05.21

Név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Varoshaz tér 8.

IIl. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
37192/2005.02.22
Onallé szoveges bejegyzés
Kialakitva a 8315/57 és 8315/67 hrsz megosztasabdl.
4. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
75456/2017.12.15
Vezetékjog

A VM-442/2017. engedély szamu "Miskolc Knézich Kéroly utca 8315/91 hrsz. villamosenergia-ellatas" az ingatlan
ter(iletébsl 37 m2-t érint. (FM.szam: 2637/2017)

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dézsa Gyorgy utca 13.

6. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
58879/2020.05.21

Vezetékjog

A VMM-232/2011. engedély szamu (18259) MISKOLC DEL alallomas 3.sz. 10kV-os vezetékrendszer az ingatlan
tertiletébdl 114 m2-t érint. Az 50170/2011.07.29. szamu bejegyzés ranghelyén.

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dézsa Gydrgy utca 13.

7. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
58879/2020.05.21
Vezetékjog

AVMM-1006/2012. engedély szamu (21228) Miskolc 0,4 kV-os 17.sz. vezetékrendszer az ingatlan tertletébél 359
m2-t érint. (FM. 1232/2012.); A 30643/2013.01.08. szamu bejegyzés ranghelyén.

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dézsa Gyorgy utca 13.

Folytatas a kovetkezé oldalon



Tulajdonilap-masolat

Borsod-Abatj-Zemplén Oldal 2/2

Varmegyei Kormanyhivatal (szemle) Miskolc

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonositd: . .

526iMiskolc, Vologda utca 4. INYER/TULLAP/20251103/731681  Beltertlet, 8315/88 helyrajzi szam
2025.11.03

Folytatds az el6z6 oldalrol

g. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ido:
58879/2020.05.21

Onall6 szoveges bejegyzés

Az ingatlan terlilete a Miskolc |. kerlilet 8854 helyrajzi szammal tértént telekhatarrendezés soran 1495 m2 -rél
1489 m2 -re valtozott. (FM szam: 805/2019.)

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeléz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

A 8315/88 hrsz. ingatlan tulajdoni lapja.
Forras: beruhazoi adatszolgaltatds

3. Tervezési koncepcio

Jelen eljaras szempontjabdl konkrét beruhazasi szandék nem fogalmazodott meg, a jelenlegi
telekallapot €s a hatdlyos szabdlyozés 0sszhangjanak megteremtése a cél.

A szabdlyozési vonalak szerinti telekalakitds a 8854 hrsz. ingatlan szempontjabdl eldnytelenebb
geometriat, a 8315/88 hrsz. ingatlan szempontjab6l a meglévé transzformatorallomas
athelyezésének sziikségességét eredményezné.

A médositds az Onkormanyzat szamara nem hatranyos, mivel a meglévé 1épcsésor a meglévd
kozteriileti szélességben is elfér, a terepadottsdgok miatt gépjarmii kozlekedésre alkalmas utfeliilet
megvaldsitasa nem €letszerti.

4. A javasolt valtozas varhato infrastrukturalis igényei - kozlekedés

A meglévo és tervezett megkozelitési lehetdségek, valamint ezek Osszefliggései az el6zd fejezetben
részletesen bemutatésra kertiltek.

A javasolt modositas a meglévo kozlekedési halozatok kiépitése, hasznalati rendje tekintetében nem
jelent valtozast.

S. A javasolt valtozas varhato infrastrukturalis igényei - kozmiifejlesztés

A tervezési teriilet kozmiiellatasa teljes.

A tervezett modositas a beépités lehetséges funkcidjat és 1éptékét nem érinti, az ellatasi lehetdségek
szempontjabol nem eredményez valtozast.

A kozmii- és alaptérkép Osszevetésével megallapithatd, hogy a mddositas kovetkeztében a meglévd
¢s tervezett kozmii-vezetékek tovabbra is kozteriileti pozicidban maradnak

Megallapithaté tovabba, hogy a 8854 hrsz. ingatlanon kisfesziiltségli elektromos foldkabel keriilt

atvezetésre. Az ingatlan esetleges beépitése soran ennek kivaltasardl vagy védelembe helyezésérdl
gondoskodni sziikséges.
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Késziilt az E-kozm(i rendszerben (2025. 11. 01.). A térkép téjékoztato jellegd, hivatalos eljardsban nem hasznalhatd fel!
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6. A telepiilésrendezési probléma bemutatasa

Miskolc Megyei Jogti Varos rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint
késziilt hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabalyzattal és Szabalyozasi Tervvel. A
jovahagyas oOta tobb alkalommal keriiltek a tervek modositasra a felmeriilt igények szerint.

A varosban korabban — az adasvétel és az azt kovetd telekalakitas idépontjaban - az aldbbi
telepiilésrendezési eszk6zok voltak hatalyban:

. Telepﬁ}ésszerkezeti Terv: IV-68/23.261/2003 hatarozat

e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 21/2004. (VIL6.) rendelet
A varosban jelenleg az alabbi telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

o Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (XII.15.) hatarozat

e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 38/2022. (XII.16.) rendelet

A korébbi Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 0 8854 hrsz. ingatlan jelenlegi teriiletét beépitésre
szant teriiletként tartalmazza, kisvarosias lakoteriilet funkcioval. A 8315/88 hrsz. ingatlan jelenlegi
teriiletét beépitésre nem szant teriiletként tartalmazza, II. rendli kozlekedési célu kozteriilet
funkcioval.

Az aldbb bemutatott szabalyozasi terv kivonaton lathaté a korabbi telekallapot, valamint az a
szabalyozas amely alapjan a jelenlegi kialakitasra keriilt.
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 8854 hrsz. ingatlan 518 m2 részteriiletét és a 8315/88
hrsz. ingatlan 47 m2 részteriiletét (Osszesen 565 m?2) beépitésre szant teriiletként tartalmazza,
kisvarosias lakoétertilet funkcioval.

Szabalyozasi eldirasai az alabbiak:
Lk-61.54.5
e amegengedett épitménymagassag 12,5 m
e szabadonall6 beépitési mod
e amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %
e alegkisebb zoldfeliilet 40 %
e alegkisebb kialakithato telekteriilet 1200 m2
A 8854 hrsz. ingatlan 45 m?2 részteriiletét és a 8315/88 hrsz. ingatlan 1434 m2 részteriiletét
(0sszesen 1479 m?2) beépitésre nem szant teriiletként tartalmazza, nem szerkezeti jelentdségii
kozlekedési teriilet — helyi lakout, kerékparat funkcioval.
Szabalyozasi eldirasai az alabbiak:
kt.
a megengedett épitménymagassag 4,0 m
beépitési mod nem keriilt meghatarozésra
a megengedett legnagyobb beépitettség 5 %
a legkisebb zoldfeliilet nem keriilt meghatarozasra
e alegkisebb beépithetd telekteriilet nem keriilt meghatarozésra
A két teriiletrész kozotti differencia elhanyagolhato, 2 m2.



A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv kivonata — teriiletfelhasznaldas
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7. Javaslat a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok modositasara.
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A tervezett besorolas a 8854 hrsz. ingatlan esetében beépitésre szant teriilet — Kisvarosias
lakéteriilet (Lk-61.54.5). A kategoriat a HESZ tartalmazza. A paraméterek a tervezési teriilet
szamara is megfeleloek, ezért uj épitési 6vezet bevezetése nem sziikséges.

Az épitési hely kijelolése Miskolc Megyei Jogi Varos f6épitészének a Beruhazd szamadra kiadott
nyilatkozata alapjan észak felé¢ 0 m., a Knézich Karoly utca felé a kialakult allapotnak megfeleld 3,5
m. elSkerti méret, a masik két telekhatar felél az OTEK keretparamétereinek megfeleld 6,25 m.
oldalkerti méret figyelembevételével torténik.

A tervezett besorolds a 8315/88 hrsz. ingatlan esetében beépitésre nem szant teriilet - nem
szerkezeti jelentéségii kozlekedési teriilet — helyi lakout, kerékparat (kt.). A kategoriat a HESZ
tartalmazza. A paraméterek a tervezési teriilet szamara is megfeleloek, ezért j dvezet bevezetése
nem sziikséges.

A modositasi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulasat nem befolyasolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchiaja nem valtozik. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil
sor. A Szabalyozasi Tervben rogzitett szabalyozasi szélességek korrekcidja sziikséges a kialakult
allapothoz val¢ illesztés érdekében.

Az egyeztetési és jovahagyasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 69. §. szerinti rovid eljaras szerint Keriilhet lefolytatasra,
mivel a tervezett modositas megfelel az alabbi feltétel-rendszernek:

,69. §. (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv rovid
eljarasban torténo modositdsa esetén, ha a modositds
(...)
b) eliras javitdsa, rajzi feldolgozdsbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa érdekében
torténik;
¢) helyi épitési szabalyzatban meghatdarozott szabdlyozasi elem pontositasa érdekében torténik,
az alabbi esetekben:
(...)
cb) uj beépitésre szant teriilet vagy uj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeloléssel nem
jaro, mivi értekvédelemmel, kornyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel
és foldtani veszélyforrassal nem érintett 6vezet, épitési ovezet hataranak a modositasa;

(..)

8. A javasolt valtozas human infrastruktura fejlesztése, igénye
A mddositas koltségeit a Beruhazé viseli, az Onkormanyzat feladata az egyeztetési és jovahagyasi
eljaras lefolytatasa. A Foépitészi Kabinet munkatéarsai kelld felkésziiltséggel rendelkeznek, tovabbi
human eréforrés igénybevétele nem sziikséges.
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9. A javasolt valtozas varhaté kornyezeti hatasai
A jelenlegi kornyezeti allapot dttekintése

A teriilet természet-foldrajzilag a kornyezetébdl kiemelkedd domb, a Biikk keleti labanak utolso
eleme. Az avas f6 tomegét riolit és andezit anyagu vulkdni képzdédmények alkotjat. A
negyediddszakban keletkezett az Avas zar6 rétege, amelynek a vastagsaga a 0,1-10 méter kozott
van. Homokos kavicsot, kdzettormelékes, agyagos, iszapos képzoddményeket tartalmaz, a tetején
pedig humuszos agyagot.

A jellemz6é nyugati széljarast az azt learnyékoldo dombok valtozékonnya teszik. A napsiitéses Orak
szama évente 1850 ora alatti, az évi kozéphomeérseklet pedig 10,5 °C. Az éves csapadékmennyiség
540-580 mm.

A talajok az agyagbemosodasos barna erddtalajok €s a barnafdldek mozaikjat képezik, A lejtds
teriileteken kis mértékben jellemzé az er6zid, az egyre siiriibb beépités azonban stabilizalja a
mozgasra hajlamos felszini rétegeket.

A teriilet potencialis vegetaciodja a tatarjuharos 10sztolgyes. A természetes vegetacio helyét korabban
sz016- és gyiimodlesoskertek, ma mar nagyobb részt beépitett foldteriiletek és lakoteriiletek foglaljak
el. A természetes novényzet elenyészo mértékben talalhatdo meg, viszont a varostlird invaziv fajok
terjedésnek indultak. A vizsgalt teriilet allatvildga értelemszerlien szegényes, a kozeli
cserjefoltokbol betévedo kistestli ragesalokkal esetleg 6zekkel talalkozhatunk.

Természetvedelem

A tervezési teriilet és tagabb kornyezete nem all természetvédelmi oltalom alatt, €s Natura 2000
védelem alatt 4ll6 teriiletet sem érint. Ertékes ¢l6hely nem talalhato a teriileten. A tajképvédelmi
teriilet Gvezetével nem érintett, egyedi tajérték nem keriilt kataszterezésre. Az Orszagos Okologiai
Halozat 6vezete a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezési teriilettel tdgabb kornyezetében talalhato egyetlen értékes természeti elem a mintegy
300 m. tavolsagra 1évé un. Avasi Arborétum. A beruhdzas soran természetvédelmi érintettség
nem meriil fel.

Felszin alatti ivoviz bazisok

Az Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség Miskolc
varos ivovizellatasdba bekapcsolt hidegvizes karszt forrasok védéteriileteire és véddidomainak
kijelolésérdl szolo hatarozatanak eldirasai a vizsgalt teriiletre nem vonatkoznak.

A meglévd allapot rogzitése nem jelent veszélyt a vizsgalt teriilet talajviz-mindéségére, mivel
tobblet épitési lehetdséget vagy mas jellegli beruhazast nem keletkeztet.

Felszini vizbazis

A tervezési teriilet kornyezetében figyelembe vehetd felszini ivovizbazis a térség csapadékvizeit
befogadd Szinva patak, vizmindségét a meglévo allapot nem veszélyezteti.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- €s belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsarol szolo 18/2003. (XIL.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskolc varos ,,B”’kdzepesen veszélyeztetett besorolast
kapott.

A tervezési teriiletet nem érinti nagyvizi meder, és nem arvizjarta teriilet, igy a mértékadod
arvizszint nem relevans. Belvizi 6blézet nem érinti.

A vizsgalt teriiletet kozvetleniil sem arvizi, sem belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett.

A csapadékviz elvezetése megoldott, havariahelyzetrdl nagyobb es6zéseket kdvetden sincs
tudomasunk.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Homok
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kavics
https://hu.wikipedia.org/wiki/Agyag
https://hu.wikipedia.org/wiki/Iszap
https://hu.wikipedia.org/wiki/Humusz

Levegomindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskolc a Sajo-volgye légszennyezési
agglomeracidba tartozik. Az eldirt levegdmindségi hatarértékeket elsdsorban a téli honapokban
1épik tal a mért értékek, melynek oka a lakossagi tiizelésen és a gépjarmii-forgalmon tul a levegd

tisztulasat megnehezitd meteoroldgiai jelenség. A tervezési teriiletekre vonatkozo mérési adatok nem
allnak rendelkezésre.

A meglévo allapot rogzitése nem eredményez tobblet 1égszennyezést, a levegdminéség romlasaval
nem szamolunk.

Zajterhelés

A kornyezeti zaj értékelésrol és kezelésrol szolo 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM t4jékoztatdé — a nagy forgalmu kozutak és vasutvonalak,
valamint a 6 repiildterek listdjarol, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrdl — tartalmazza azokat a f6 kozlekedési létesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése sziikséges. A tervezési teriiletet a fenti listaban szerepld kozutak és
vasutvonalak nem érintik.

A tervezési teriileten és kornyezetében gépjarmiiforgalombol vagy ipari tevékenységbol eredd
zajszint tallépésrdl nincs tudomdsunk, a meglévd allapot rogzitése nem eredményezi a zajszint
novekedését.

Hulladékgazdalkodas

A varosban a kommunalis hulladékok gytjtése és hasznositasa megoldott. A meglévo allapot
rogzitése nem eredményezi tobblet mennyiségli kommunalis hulladék keletkezését. Hangsulyt kell
fektetni a szelektiv hulladékgytijtésre, ezzel csokkentve a kommunadlis lerakohelyre jutd hulladék
mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszerii gytjtésére, tarolasara,
hasznositasara, illetve elszallitasara a jogszabalyi el6irasok az iranyadoak.

Talajvédelem, foldtani kozeg

A tervezési teriilet jellemzd foldtani képzddménye a vulkani rétegekre rakodott, a felszinmozgasok
soran azonban részben atrakodott tengeri liledék, illetve az azon képzddott agyagbemosddasos
barna erddtalaj. A tervezési teriilet talajmindsége nem megitélhetd, a teriilet évtizedek oOta
bolygatott, a kdrnyez0 teriiletek épitési anyagaval rétegzett.

A meglévé allapot rogzitése a talajallapot szempontjabol nem jelent valtozast, az esetleges beépités
soran a humuszréteg leszedése €s deponldsa jogszabdlyban rogzitett elvards. A teriilet eredeti
allapotra tortén6 visszaallitdsa nem lehetséges. Foldtani veszélyforras jelenléte nem ismert.

Iparbiztonsdag

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem koriili
veszélyességi ovezetet. A meglévo allapot rogzitése nem jelent ipari kockazatot.

Emberi tevékenység

A jelenlegi hasznalat emberi tevékenységgel Osszefliggd kornyezetbiztonsagi vizsgéalatot nem
igényel.

Eghajlatvdltozds

A meglévd allapot rogzitése mint modositasi szandék szempontjabol nem relevans.

Osszefoglaloan megallapithatd, hogy a meglévé allapot rogzitése a kritikus kornyezeti elemekre
gyakorolt kockazata nem relevans.



10. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

A vizsgalt teriiletetek nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érintenek. Nyilvantartott miiemléki
érték, helyi épitészeti vagy telepiilésképi védelem alatt all6 objektum szintén nem érintett.

A tervezett modositas a telepiiléskép feltarulasara nincs jelentds hatdssal, 6nalldé vizsgalata nem
sziikséges.

11. Az Orszagos ¢s Megyei Teriiletrendezési Tervekkel valo osszefiiggések
bemutatasa

Az Meéptv 75.§. (1) a) pont szerint a telepiiléstervek (itt telepiilésrendezési eszkozok) a
tertiletrendezési tervekkel 6sszhangban készitendok.

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018.évi CXXXIX
torvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. marcius 15.-én Iépett hatdlyba. A jo adottsdgu szantok, az
erddtelepitésre javasolt teriilet, a tajképvédelmi tertilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder ¢és a VT T-tarozok dvezetét, tovabba az ovezetekhez tartozé eldirasokat a Miniszterelndkséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a teriiletrendezési tervek
készitésének ¢€s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) allapitotta meg. Az OTrT dvezeti rendszerét a megyei Teriiletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovabbiakban BAZMTrT) Miskolcot
érintd elhatdrozésait a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének 24/2020 (V. 29.)
szdmu hatdrozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodo
terliletrendezési ajanlasokrol, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elndkének 25/2020 (V.
29.) szamu hatarozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodod
intézkedési javaslatokrdl, valamint a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl
sz616, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgytilés Elndkének 4/2020. (V. 29.) szamu rendelete
alapjan vizsgaljuk.

MISKOLC

| )

2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat)
Kivonat a Borsod-Abavj-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbol. Forrds: a BAZ Megyei
Onkormanyzat honlapja



A vizsgalt teriilet teljes terjedelmében telepiilési térségen beliil helyezkedik el.

rrrrrr

kijelolheto™.

Az orszagos és térségi jelentdségli infrastrukturalis elemek, egyedi objektumok kozvetleniil nem
érintik tdgabb kornyezetében a varostesten atvezetd kozlekedési infrastrukturalis elemek
talalhatoak.

Az OTRT altal definialt 6vezetek koziil az alabbiak érintik a vizsgalt teriiletet €s kornyezetét.
(a dolt betiivel szedett 6vezetek a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozoan kertiltek kijelolésre)

e honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)
e asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)
o foldtani veszélyforras teriilete altal érintett telepiilés (a vizsgalt teriilet nem érintett)

Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatarozott megyei dvezetek koziil az alabbiak érintik a véaros
kozigazgatasi teriiletét:

kiemelt jelentdségli gazdasagi dvezet
kiemelt jelentdségli turisztikai dvezet
zartkerti Gvezettel érintett telepiilés

lakotelepi dvezettel érintett telepiilés

Jelen beruhazas és kornyezete esetében egyik dvezettel valo érintettség sem vehetd figyelembe.

Miskolc 2025. november ho

Hojdak Péter
telepiiléstervezd
TT-05 0494



12. Fotodokumentacio

... €s a nyugatrdl hatarold Knézich Karoly utca



A kelet fel6l kozvetleniil szomszédos Paris kavézo
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A 8315/88 hrsz. kozteriilet nyugati, jelen modositas szempontjabol nem érintett szakasza



A 8315/88 hrsz. kozteriilet becsatlakozasa a Dessewfy utcaba és folytatasa a 8854 hrsz. mellett. A
lehetséges becsatlakozas a kép kdzepén 1évo fa helyén. A képen jol érzékelhetdek a terepszintek.



A transzforméatorallomas a 1épcsdsor tetején

A 8854 hrsz. ingatlan sik része a két rézsii kozott



A 8854 hrsz. ingatlan a Knézich Karoly utca feldl, héttérben a Paris kdvéhaz



