173/2025. (X.10.) hatarozat melléklete

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

* Miskolc Megyei Jogit Vatos Onkorményzata Polgirmesterének
45T /2025. (X Z) hatarozata
a DAM teriiletén tulajdoni hianyad megvasartlasihoz sziikséges dontés meghozatalara

Miskolc Megyei Jogt Varos Polgarmestereként — Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormanyzata
Kozgyilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz6l6 37/2014. (XIL.
19.) énkormanyzati rendelet 60. § alapjan az alabbi déntést hozom:

1. Miskolc Megyei Jogt Varos Polgirmestereként dontdk a Miskolc 23365/43 hrsz.-a
ingatlanban az OKO-FERR Nonprofit Kft”v.a.” 7748495/26050180 aranyu tulajdoni
hanyadinak brutté 550.000.000,-Ft ellenérték megfizetése mellett, adisvétel jogcimén
torténd megszerzésérdl, a hatirozat mellékletét képezd adasvételi szerzédés szerinti
tartalommal.

2. A Miskolc 23365/43 hrsz-4 ingatlanban a 7748495/26050180 aranyd tulajdoni illetGséget
a megszerzéssel egyidejileg a forgalomképes iizleti vagyoni kérbe sorolom.

3. A Vagyongazdilkodasi Osztily feladataként hatirozom meg az adisvételi szerzGdés
alafrasra torténd el8készitését.

4. A Gazdilkoddsi Fdosztaly feladataként hatirozom meg a vételdr szerzddésszerl
kifizetésének teljesitését.

5. Miskole Megyei Jogli Viros Onkormanyzatanak céljaként hatirozom meg, hogy a DAM
terileten tulajdoni hinyad megszerzésének eredményeként az érintett teriileten olyan
komplex fejlesztés j6jjon létre, melynek tizleti céld hasznositasa ltal az Onkormanyzatnak
adokoteles bevétele keletkezik, amely hozzajarul az Onkormanyzat gazdasagi helyzetének

erdsitéséhez.
Felells: Polgarmester
Végrehajtisért felelGs: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Kozremiikodik: Gazdalkodasi Féosztaly
Hataridg: az 1. pont tekintetében azonnal !

a 2. pont tekintetében azonnal
a 3. és 5. pontok tekintetében azonnal
a 4. pont tekintetében a szerz3désben foglalt hataridében
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Ellenjegyzem:

iiskole Megyai Jogu Varos Polgarmestare
i-evéleim: 3525 Miskolc. Varosnaz tér 8.. Telefon: (45} 512-700, e-mail: polgarmester@miskole.hu. www.miskolc.hu
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Az OKO-FERR Hulladékkezelést Koordindlé Kizhasznd Nonprofit Korldtolt Feleldsségli Tarsasdig
svégelszimolds alatt” (székhely: 1034 Budapest, Bécsi (it 126-128.; cégjegyzékszdm: 01-09-43483 1; adészim:
218033538-2-41; stalisztikai szimjel: 21803358-3900-572-01.; nyilvéntaridsat vezet6 szerv: Févirosi Tbrvényszék
Cégbirbsiga; pénzforgalmi jelzdszdm: 16200106-11710947-00000000 [MAGNET Bank Kozponti fidk];
rividitett cégnév: OKO-FERR Nonprofit Kft. "v.a."; képviseli 6nillé cégjepyzési joggal a Millennium Custodia
Korlitolt Feleléssépll Tarsasig [székhely: 1034 Budapest, Bécsi Gt 126-128.; adészam: 27103412-2-4];
cégjegyzékszim: 01-09-349554; nyilvantartdsat vezetd szerv: Fovarosi Térvényszék Cégbirdsiga; a cép roviditett
elnevezése: Millennium Custodia Kfl.] részérBl eliaré Tarjdnyi Zsuzsanna [ o

]

végelszimold]) mint eladé (ta;'dbbiakhan: Eladd) és

Miskole Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata (székhely: 3525 Miskolc, Véroshaz tér 8. sz.; torzskonyvi
azonositd szim (PIR): 735605; allamhdztartési egyedi azonositd (AHTI): 745169; adészim: 157356035-2-05; KSH
statisztikai szdmjel: 15735605-8411-321-05; nyilvdntartdsdt vezelé szerv: Magyar Allamkincstar; képviseli: Téth-
Szdntai Jozsef polgdrmester) mint vevd (tovdbbiakban: Vevé; Eladd és Vevé egylittesen tovébbiakban: Felek,
kitlén-kiiltn: Fél) kbzbtt

alulirott helyen és id6ben addsvételi szerzddés (tovibbinkban: Szerzédés) jGtt 1étre az alibbiak szerint,

L Tények és elézmények

1/ Az Eladé taggyiilése, annak 8/2023 (V.30.) szam taggyiilési hatdrozataval 2023, junius 01. napi hatéllyal
elrendelte az OKO-FERR Hulladékkezelést Koordindlé Kozhaszni Nonprofit Korlitolt Feleldsségi
Tarsasag (Eladd) végelszamoldsit. Végelszdmoldként hatirozatlan idére a Millennium Custodia Korldtolt
Felelssépli Tdrsasdgot (székhely: 1034 Budapest, Bécsi Gl 126-128.; cégjegyzékszdm: 01-09-349554;
adészdm: 27103412-2-41; a cég statisztikai szémjele: 27103412-7020-113-01.; képviseli Gndllé
cégjegyzési joggal: Igndcz Rendts iinvvazetf) jeldlle ki. azzal. hogy a végelszimold tisztsépét Tarjanyi
Zsuzsanna { E: - i .

) végelszamold végzi. A Miskolci Torvényszék Cégbirdsiga Cp.05-09-026399/56. sz.

vegzésével a viltozdsokat dtvezetie és bejegyezte az Elad6 végelszamolasénak kezdetét,

2/ Az Eladé régziti, hogy az OKO-FERR Nonprofit Kft. ,v.a.” Térsasdgi szerzédésének 10.2. pontja alapjdn
nd taggyiilés kizdrdlagos hatdskérébe tartozik: [...]

u) 3 millid forint értékhatar meghaladdsa esetén minden faktoring figyler, kdvetelés visdrlds,
kbvetelds eladds, drbevétel engedményezés, kezesi kételezetiségvallalds, minden egyéh garancia
nyijldsa, megbizds pénziigyi szolgdliatds nydjtasdra, vlld befogadds kerébe tartazé igylet
létrehozdsdhoz, médositdsdhoz, azzal kapesolatos kételezeliségvdllalishos, jognyilatkozat tételhez
az eldzetes jdvdhagyds megaddsa,

v) 50 millic forint értékhatdrt meghalads 1ij szerzédések megkorése,

W)  aldrsasdg vagyondnak értékesitésére, bdrmilyen jogcimen torténd elidegenitésére, illetve
meglerhelésére vonathozo, valamennyi 500.000,- Ft-ot meghalads értékii szer=ddés meghitése; a
scerzddéses érték megdllapitasdandl a ktinyw szerinti, vagy a szerzédésben meghatarozoit ériék,
eladdsi ar kizill a magasabb értékel kell figyelembe vennl. ™

Eladé térvényes képviseléje bemutatja a Vevé részére az OKO-FERR Nonprofit Kft. ,v.a." taggyilésének
2023 (X.05.) szdm taggyiilési hatdrozatat, mely rdgziti, hogy .. A raggyiilés egyhangilag elhaldrozza, hogy
a Tdrsasdgi szerzédésnek a 10.2. u), v) és w) ponija alapjén a taggyiilés kizdrdlagos hatdskérébe tartozé
szerzddések meghitésére felhatalmazdst ad a végelszdmold részére, mely alapjdn ezen szer=édéseket a

végelszdmold sajdt hatiskdrében meghétheti a tuggyilés dontése és hoz==djdruldsa nélkil is.” e ,\@
& S
o 'E:}tb f.?g':.h "‘9

_— & e
S
C — ( :"" 'q_.ﬁ T S B
% : - - & {b e
—4\” l"&"‘\'(( "‘£~| 3 "-('\-‘ \‘3\ il 5;‘{“ A‘EEE:Q'.\-": E'PQ:
FFERR Nonprofit KA. "v.i." diskialr Megyel Jogt Viros Dr. Paryi- Kiss Edil Dr, Lanios Abim Béjﬂ;@':f’ ﬁ@? )

S
hépv.: Millennium Custodia K. Onkormainyzala en;:i Upyvéd tigyvéd T oo & A
végelszimold képv.: Tith-Szdntal Jéuesel Q.'g Dﬁjﬁagj'fﬁ?
Tarfanyl Zsuzsanna végelszdmald polgirmesfer \? E-‘- P 'S A
Elndd Vevd \?@cgr ?::\' & 3::_1
D, PANYIL.KIss EGiT oS S‘H;b +
ligyvid Ve
3525 Mislaohs, Faleai 1, 5, 15an N
Adiszlon SOCa oy @ L

aTe Banly M

R A PR S T



3./

3.1/

3.2/

3.3/
4./

5./

6./

Tt

—
(- .
:ﬁ | e 'H&"—&') Clk‘\'l.
=FETR Nfnprofid * Mllkol: Megyei Jogi Wﬁu
képv.: Millennium Custodia Ki Onkorményzata
vigelszdmaold « Képv.: Tath-Szancai Joesel

Oldal 2/ 12

Felek rogzitik, hogy Vevé 2025, jilius 28. napjin kelt szdndéknyilatkozatot tett, melyben Vevé a jelen
Szerzddés targyat képezd ingatlan meghatdrozott tulajdoni hdnyaddval kapcsolatban kijelentette vételi
szandékdt az alabbi feltételek szerint:

w2) Az Onkarmdnyzat nyilatkozik, hogy szdandékdban dil a fentickben megjelélt ingatlan tulajdoni hanyaddt
brutté 550.000.000,- Ft, azaz bruttd dtszdzdtvenmillic forint vételdr megfizetése mellelt megvenni, amely
vételdrat 2025, szeptember 30. napjdig véllal megfizeini az Eladé részére feltéve, hogy az Elads elfogadja
a végleges ajdnlatot és az Onkormdnyzat szamdra az addsvétel lebonyolitdsdhoz soiikséges kollségvetési
Jorrdsok rendelkezdsre dflnak. Az Onkormdnyzat kijelenti, hogy oz addsvétel fedesetéiil s-olgdld
killtségvetdsi forrdsok rendelkezésre dildsa esetén haladéktalanul, de legkésdbb a forrds rendelkezésre
dllasdrdl valé tudomdsszerzéstdl szamitort 15 napon beliil a jelen pontban meghatdrozott vételdron
visszavonhatatlan vételi ajanlatot (végleges ajdnlatol) fesz,

3) A végleges ajdnlat feltétele, hogy az Eladd és az Onkormdnyzat megdllapodijon arrdl, hogy az
Onkormdnyzatot vevikijeldlési jog illesse meg arra az esetre, ha mésik énkorményzali intézmény, vagy
intézmények kivinjak megvdsdrolni az Eladd tulajdoni hdnyaddt. Az Onkormdnyzat a vevékijeldlési jogadt
a vételi szdndékrdl vald tudomdsszerzéstél szémitott 15 napon belitl gyakorolhatja irdsban az Eludd és a
kijelolt vevd egyidejii értesitése meilett. Az Onkormanyzat vevdkijelolési jogdnak gyakorldsa esetén az
Eladd iulajdoni hdnpaddra vonatkozd addsvéreli szer=6dés az Elads és az Onkormanyzal dltal kijelalt vevd
kozét jén léfre. A vég!ege.s ajdnlat tovdbbi feltétele, hogy a tulajdonjog diruhdzdsdnak iddpontjdban as
ingatlan per-, teher- és igénymentes legyen, valamint a= ingatlan dtruhdzdsdnak jogi akaddlya ne legyen.

4) A jelen nyilatkozatban foglaltakat az Onkormdnyzat 2025, szeptember 30. napjdig tartja fenn.”

Felek rogzitik, hogy az Onkormdényzat Szervezeti és Mitktdési Szabalyzatarel szol6, Miskole Megyei Jogi
Viros Onkorményzata Kbzgyiilésének 37/2014. (X11. 19.) sz. 6nkorményzati rendelete 60, §-a szerint: ,, A
polgdrmester a Kézgyilés wtélagos (djékoztatdsa mellett — a Kézgyiifés dt nem ruhdzhato hataskérei,
valamini a Kézgyiilés dital egyéb, polgdrmesteren kiviili szerveire atruhdzott hatdskerak kivételéve! —
dinthet a két alés kiizétli iddszakban felmerild, halaszthatatlan, jogszabdly dital a Kézgyiilés hatdskérébe
utalt bdrmely dnkormdnyzati iigyben. " A jelen addsvételi szerzddés aldlrdsdra Miskole Megyei Jogil Viros
Polgdrmestere a hivaikozott rendelet 60.§-a alapjin rendelkezik felhatalmazdssal.

Felek rogzitik, hogy a Vevd vételi ajénlatdl kozolte az Eladdval, aki azt elfogadta és a jelen Szerzbdéshen
foglalt feltételekkel kivanjdk Felek megktitni az adisvételi szerzédést.

II.  Azingatlan

Felek megdllapitjsk a 2025.10.08. napjén lekért ,Tulajdonilap-masolat (szemle - Ugyazonosité:
INYER/TULLAP/20251008/198314” adatai alapjan, hogy az Eladé (a 47806/2010.06.29. szdmi
bejegyzés ranghelyén) 7748495/26050180-ad ardinyi tulajdeni illetdséggel rendellezik a Borsod-
Abalj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal (3525 Miskolc Vologda u. 4.) éltal MISKOLC belteriilet
23365/43 helyrajzi szim alatt felvett, 130 ha 2489 m? nagysigd (teljes terlilet) |, Kivert/dizem,
terményidrold " megnevezést, természetben a 3531 MISKOLC Vasgydri Gt 43, 3531 MISKOLC Kiss Ernd
utca 17. szdm alalt taldlhatd ingatlanban (tovdbbiakban: Ingatlan), mely tulajdoni illetdség az Ingatlanbdl
38 ha 7419 m? nagysag( terliletnek felel meg, és amely tulajdoni illetdség a tulajdoni lap 11/427. sorszdm
alatti bejegyzése (tovabbiakban: Ingatlanrész).

Felek megéllapitjdk a 2025.10.08. napjan lekért ,,Tulajdonilap-masolat (szemle, tgyleti) Ugyazonositd:
INYER/TULLAP/20251008/1983 14" adatai alapjén, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjén 1/2. sorszam alatt, a
39803/2010.04.15 sz. bejegyzd hatdrozat alapjin ,Helyi jelentdségli védett épiilet” jogi jelleg kerillt
bejegyzésre a Miskole MJ. Véros Onkorményzatinak 39/2009. (XI1.2.) szami rendeletében foglalt
tartalommal (a 36407/2010. (03.10.) szdmi beadviny rangsordban), Felek rtgzitik, hogy az Ingatlanra az
ingatlan-nyilvéntartds tantsédga szerint Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatdnak sz épltett
kornyezet értékeinek helyi védelmérol szélé 39/2009. (XII. 2.) szami rendeletében foglalt tartalommal
Whelyi jelentdségl védett éplilet” jogi jelleg kerlilt bejegyzésre, azonban a bejegyzés alapjit képezd
rendeletet hatdlyon kiviil helyezte a Miskale Mcgyei Jopd Viros Onkorményzata Kozgylilésének a
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telepilléskép védelmér6l szolo 44/2017, (XI1. 22.) szdm rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 37. § (3)
bekezdédse, igy ennek okén a bejegyzés alapjit képezd rendelet 2018. janudr 01. napjdtél hatélytalan,
ugyanakkoar a jelenleg hatdlyos Rendelet 1. sz. melléklete szerint a 23365/43 helyrajzi szdma ingatlanon
Jelenleg is tobb, helyi jelentdségli védett éptilet van feliiintetve.

8./  Felek megdllapitjiak a 2025,10.08. napjén lekért ., Tulajdonilap-masolat (szemle, tigyleti) Ugyazonosité:
INYER/TULLAP/20251008/198314” adatai alapjén, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjén 111/334. sorszim
alatt a jelen Szerz6dés 1./ pontjdban hivatkozott végelszimalds ténye bejegyzésre keriilt ,az utalds szerinti
illetbségre™ (,,A 48643/2023.06.22. szdm bejegyzés ranghelyén, Végelszdmolé: Millennium Custodia Kft,
(1034 Budapest, Bécsi Gt 126-128.), Végelszamolé: Tarjanyi Zsuzsanna ( ),
Végelszimolds kezdetének iddpontja: 2023. jinius 01, Utalds: [1/427 Név: OKO-FERR
HULLADEKKEZELEST KOORDINALO KOZHASZNU NONFROFIT KFT. "V. A." Jogosult cime:
1034 BUDAPEST, Bécsi (it 126-128."; bejegyzt hatdrozat, érkezési idé: 48556/2024.06.19).

9./ Felek megidllapitjak a 2025.10.08. napjén lekért , Tulajdonilap-mésolat (szemle, tgylet)) Ugyazonosité:
INYER/TULLAP/20251008/198314" adatai alapjén, hogy a jelen addsvétel targy4t képezb, a tulajdoni lap
11/427. pontja szerinti tulajdoni illetdséget (Ingatlanrészt) a tulajdoni lapan

9.1/ TI/1. sorszdm alatt 1026 m2 terllletre Banyaszolgalmi (gézvezetéki) Jjog terheli a MOL Magyar Olaj- és
Gazipari Nyrt. (tbrzsszédm: 10625790; cim: 1117 Budapest, Oktdber Huszonharmadika utca 18.) javara;

9.2/ 1N sorszam alatt 7925 m2 terlletre Binyaszolgalmi (geizvezttéki] jog terheli az OPUS TIGAZ
GAZHALOZAT! ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (iorzsszam: 11147073, cim:
4200 Hajdiszoboszla, Rikdczi ulea 184.) javara;

9.3/ WI/3. sorszdm alatt 7064 m2 teriiletre Banyaszolgalmi (gdzvezetéki) jog terheli a MOL Magyar Olaj- és
Gdzipari Nyrt. (tdrzsszam: 10625790, cim: 1117 Budapest, Oktéber Huszonharmadika ulca 18.) javira;

9.4/ 1A, sorszdm alatt 479 m2 lerllletre Binyaszolgalmi (gézvezetéki) jog terheli a OPUS TIGAZ
GAZHALOZATI ZARTKORUEN MOUKODO RESZVENYTARSASAG (t6rzsszam; 11147073: cim:
4200 Hajdiszoboszl6, Rikéezi utea 184.) javira;

9.5/ [1II/5. sorszdm alalt | ha 7273 m2 nagységd teriiletre, szolgalmi jog, tivhé, olaj és flitdgbz- vezcték
tizemeltetésére, valamint olejlefcjtd dllomds vasiti megkszelités céljibé! jogosult MIHO MISKOLCI
HOSZOLGALTATO KFT, (t8rzsszam: | 1385174, clm: 3534 Miskolc, Gagarin utca 52.) jogosult javdra;

9.6/ TII/6. sorszdm alatt Banyaszolgalmi (gézvezetéki) jog terheli a MOL Magyar Olaj- és Gédzipari Nyrt,
(1brzsszdm: 10625790, eim: 1117 Budapest, Oktéber Huszonharmadika utea 18.) javdra,

9.7/ 11221 sorszdm alatt 799 m2 nagysigl terlletre Bényaszolgalmi (gdzvezetéki) jog terheli a FGSZ
FOLDGAZSZALLITO ZRT, (torzsszém: 1254333 1; cim: 8600 Sidfok, Tandcshaz utca 5.) javéra;

9.8/ 1MI/108. sorszam alatt Vezetékjog a VMM-7/2010. engedély szdml FZSO-DAM-MNYU 120 kV szdmi
vezeték dltal érintett 754 m2 nagysdgi terlletre jogosult EMASZ HALOZATI KFT. (torzsszém: 13804495;
cim: 3525 Miskolc, Dézsa Gydrgy uica 13.) javira,

9.9/ NI/158. sorszdm alaw Vezetékjog a VMM-95/2011. engedély szami (18267) MISKOLC KOZPONTI
f\L!":LLOMAS 2. szdmi 10 kV - os vezetékrendszer altal érintett 55 m2 nagysdgl terliletre jogosult
EMASZ HALOZATI KFT. (tOrzsszam: 13804495, clm: 35251 Miskolc, Dbzsa Gyrgy/utea 13.) javira;

9.10./ 11I/166. sorszim alatt Vezetékjog a VMM-259/2011. engedély szdmy (18272) MISKOLC NYUGAT
f'\LAI_.LOM."\S 2, szami 35 kV-os vezetékrendszer dltal érintett 32 m2 Nagységi teriiletre jogosult
EMASZ HALOZATI KFT. (tirzsszim: 13804495, cim: 3525 Miskolc, Dézsa Gydray, utca 13.) javéra;

9.11./ TI/181. sorszdm alatt Vezetékjog a VLM-505/2012. engedély szdmu ,Miskole, Eurofém-Halna Kft. &
villamos energia elltdsa” I11. elnevezésii vezeték dltal érintett 12 m2 nagysdgy terilletre jogosult EMASZ&& &, &
&

HALOZATI KFT. (tirzsszém: 13804495; cim: 3525 Miskole, Dézsa GyBrey utca 13, javéra); Oy @f
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9.12,/ 1M1/193. sorszdm alatt Vezetdkjog a VM-692/2012. engedély szamG MISKOLC KORNYEKI 120 kV- os
tivvezeték dltal érintett 2695 m2 nagysdgl terliletre jogosult EMASZ HALQZATI KFT. (tdrzsszdm:
13804495, cim: 3525 Miskolc, Ddzsa Gybrgy utca 13.) javdra

bejegyzések terhelik, amely jogok fennalldsdt a Vevo a jelen okirat aldirdsdval tudomdsul veszi.

10/ Felek rigzitik, hogy jelen Szerzddésnek az ahhoz vald fizikai hozzdkapcsalds nélkiil is elvdlaszthatatlan,
4. 5z. mellékletét képezi az Ingatlannak az Eladé altal a vépelszdmoldsi eljérds sordn feltaldlt, valamint
a Vevd dltal is beszerzett €5 megismert, vizlatos térképe, amelyen sirga satirozdssal kiemelve lithaté
a ,,0K0-FERR Nonprofit Kft. "v.e."" megjelilést, sirgn szinezésti teriilet (Ingatlanrész), amely az
Eladé tulajdondt képezd 7748495/26050180-ad ardnyi tulajdoni illetdségnek megfeleld részt testesit
meg, melynek teriilete 38 ha 7419 m?, és amely a jelen Szerzddéssel érintett Atruhdzds tirgya, Vevé
kijelenti, hogy

10,1/ a jelen pontban hivatkozott térképet megismerte nz Ingatlanrészen tértént bejirdssal, a rajta
feltlintetett felépitményeket a bejdrds sorin elvégzett beazonositdissal és szemrevételezéssel
megismerte, az azokba valb bejutdst igény szerint Eladé biztositotta, igy

10.2/ Vevi azt tijékoztatisként elfogadja és kijelentl, hogy a jelen addsvétel targyst képezd Ingatlanrész
kimérését sajat kiltségen kiteles elvégeztetni, valamint

10.3./ a jelen pontban hivatkozott térképhez képest az esctleges eltérések vonatkozdsiban Vevi [elen
Szerz8dés aldirdsdval — figyelemmel a Polgiri Torvénykényvrdl szélé 2013. évi V. térvény
(tovébbiakban: Ptk.) 6:89. § (5) bekezdéséhen foglaltakra — a Szerzodés szavatossagi igényre alapitott,
igy a Szerzddésnek kiildndsen a Ptle 6:157. §-n, 6:159. §-a és 6:175. §-a szerint] megtdmaddsdnak
jogdrol feltétlen és visszavonhatatlan médon kifejezetten lemond.

11./  Felek megdllapitjak a 2025.10.08. napjén lekért , Tulajdonilap-mdsolat (szemle, Ugyleti) Ugyazonositd:
INYER/TULLAP/20251008/1983 14" adatai alapjén, hogy Vevé bsszesen 170640/26050180-ad ardnyd
tulajdoni illetbséggel rendelkezik az Ingatlanban (61400/26050180-ad arfnyt tulajdoni illetdség 11/70.
sorszam alatt bejegyezve, bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 84323/2008.12.08; 7600/26050180-ad ardnyd
tulajdoni illetdség 11/197. sorszdm alatt bejegyezve, bejegyzd hatirozal, érkezési ido: 63326/2015.11.05;
6560/26050180-ad arany tulajdoni illeltség 11/204. sorszdm alatt bejegyezve, bejegyzd haldrozat, érkezési
id6: 44960/2016.05.02; 25080/26050180-ad ardnyi tulajdoni illetdség 11/246. sorszdm alatt bejegyczve,
bejegyzb hatdrozat, érkezési idé: 48957/2017.05.18). Felek mindezek alapjén rogzitik, hogy az Eladé
tulajdani illetdsége vonatkozdsdiban a tulajdonostirsakat a Ptk. 5:81, § (1) bekezdése szerinti
elivasirlisi jog nem illeti meg, mivel a jelen adisvételi szerzédést tulajdonostirsak kitik meg, Felek
rigzitik tovabb4, hogy Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorményzata javira elovasirlasi jog keriilt
bejegyzésre a tulajdonilapon I11/343. sorszdm alatt bejegyezve (Bejegyzd hatdrozal, érkezdsi idd:
INYER/2025/190524/3 2025.07.16. 00:00:00), melyre figyclemmel Vevdt jogszabdlyon alapuld
clévdsdarldsi jog illeti meg, amely kiilin jopszabdlyban biztositott elovisarlisi jog a Ptk. 5:81. § (4)
bekezdésére figyelemmel megeldzi a tulajdonostdrsat a tirvény (Pth.) alapjin megilletd elovdsdrldsi
jogot, mely alapjin Felek egybehangzoan rogzitik, hogy az Ingatlanrész vonatkozdsiban harmadik
személy javdra eldvdsdridsi jog az ingatlannyilvantartas adatai szerint nem all fenn.

12/ Eladé tdjékoztatja a Vevét, hogy Budapesten, 2024. junius 18. napjén ingatlanbérleti megdllapodist kétstt
az ,E-D VASCENTRUM” Ingatlanforgalmazd, Kereskedelmi és Szolgdltatd Korlitolt Felelosségil
Térsasdggal (székhely: 3556 Kispyor, Hérsashére teté 2. cégjegyzékszdm: 05-09-009072; addszim:
12689608-2-05; statisztikai szdmjcl: 12689608-6810-113-05 ; réviditett cégnév: "E-D VA‘?CENTRUM"
KFT; képviseli tndllé céaiepyzési joggal Késely Dezsé [ |

] ligyvezetd [vezeto
tisztségviseld]) mint bérlével az Ingatlanrészen futd, a bérlé haszndlatdban 1évd vasiti vigany — mely
vonatkozdsdban a hatésdgi cngedélyhez a bérbeadd korabban hozzdjirult — alatti, mind&sszesen 8426
négyzetméter teriiletre. A szerzddés hatdrozott, az aldirasdnak napjatdl szdmitott 5 (6t) év idStartamra jott
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étre. A bérleti dijat a bérld az 5 (6t) év IdStartamra elére megfizette, Vevé — kiilonds figyelemmel a Ptk.
6:340. § (2) bekezdésében foglaltakra — az Eladd thjékoztatdsat megértette és tudomdsul vette.

III. Az addsvétel

Felek megillapodnak abban, hogy jelen okirattal Eladé eladja, Vevé pedig a jelen Szerzidésben
meghatirozott feltételek mellett megvisirolja Eladénak az Ingatlanen fennalls 7748495/26050180-
ad ardnyi tulajdoni illetdségét (tehdt az Ingatlanrészt), amely az Ingatlan 4, sz. mellékletben jeldlt
minddsszesen 38 ha 7419 m? térmértékd ,0KO-FERR Nonprofit Kft. "v.a."” megjelslésii, sirga
szinezésii teriiletének felel meg az Eladé tudomisa szerint.

Vevd kijelenti, hopy az Ingatlanrészt megtekintette, azi Jjelenlegi dllapotaban a Szerzédés teljesitéscként
clfogadja.
IV.  Vételdr

Felek a Szerz6dés tdrgydt képezd Ingatlan 7748495/26050180-ad ardnyd tulajdoni illetbségének (tehit az
Ingatlanrésznek) a  kélesdndsen kialkudott vételarat brutté 550.000.000,- Ft, azaz bruttd
Gtszazitvenmillis forint Gsszepben (tovdbbiakban: Vételdr) hatdrozzik meg.

Eladé rogziti, hogy a Vételir elfogadhatosiginak meghatdrozdsdban irinyaddnak tekinti az
ingatlanforgalmi szakértd dltal készitett értékbeeslést, mely alapjén elfogadta Vevd ajénlatat.

Felek régzltik, hogy a vagyon értékesitése az dltaldnos forgalmi adérél szalé 2007, évi CXXVIL térvény
(tovébbiakban: Afa tv.) 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjdn mentes az dltalanos forgalmi ado alol.

Elad6 jelen Szerzdés aldiriséval kijelenti, hogy a jelen Szerz0dés 15./ pontjaban meghatérozott Vételdrat
8 Szerzddés teljesitéseként elfogadja.

Felek megdllapodéss alapjdn a Vételdr megfizetése az alibbi modon térténik:

19.1/ Felek megdllapodnak abban, hogy Vevé a Vételdr teljes Bsszegét, tebdt bruttd 550.000.000,- Ft, azaz bruttd

20./

21/

22./

dtszdztvenmillic forint 8sszeget legkésdbb a jelen Szerzidés mindkét Fél altali aldirasdt kovelden a
Szdmviteli tv. szerint helyesen kidllitott szdmla szerinti hatdridében, de legkésébb a jelen Szerzédés
utolsokeént aldird Fél alalrasatél szémitott 8 (nyole) napon beliil kiteles megfizetni dtutaléssal az Eladé
nevén @ MAGNET Bank Kbzponti fidk (1062 Budapest, Andréssy Gt 98.; 01-10-04611 1) pénzintézetnél
vezetell 16200106-11710947-00000000 sz. bankszémldjara. Felek régzitik, hogy clételjesités lehetséges,
mely esetben Vevé a megfizetés tényérél irasban, elekironikus dton értesiti az Eladé végelszdmoldjét.

Felek rogzitik, hogy a Vételdr azon a napon mindsiil megfizetettnek, amely napon annak teljes Gsszepe az
Eladé jelen Szerzédésben rogzitett bankszdmldjdn joviirdsea kertil,

Felek megéllapodnak abban, és Eladd kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a teljes Vételar megfizetésérts|
52016 igazoldst a teljes Vételdrnak a 19.1./ pontban megjelblt bankszdmldn térténd jovdirdsat kévetden
haladéktalunul, de legkésébb a jovairdst kiivetd 2 (két) napon belil kiadjn a jelen Szerzdddést szerkesztd Dr,
Lantos Ahim Bélint tgyvéd részére a dr.lantos.ahim@lantosugyved,hu c-mail cimre kitldstt tzenet
formdjéban. Eladé kijelenti, hogy a fenti kapesolattartdsi e-mail cimrd! ktildétt és fogadott elektronikus
leveleket Ugy tekinti, mint sajét maga altal, illetve sajdt kezéhez postai dton megktldot kiildeményt.

V. A birtok atruhazisa

Felek régzitik, hogy Vevé ajelen Szerzddés tarayat képezd Ingatlanrész birtokdbaa 15./ pontban megjeléit,
teljes Vételdr Eludd részére torténd maradéktalan megfizetésének napjat kvets 8 (nyolc) napon belll [ép
€s ezen idéponttdl kezdSdoen élvezi az Ingatlanrész hasznait és viseli annak terheit, valamint a kirveszélyt.
Felek akként dllapodnak meg, és Eladd kifejezetten véllalja, hogy az Ingatlanrész Vevé részére tirénd
birlokbaadésdra—a Felek ktzit elézelesen egyeztetett id8pontban —sor keriil. Felck risgzitik, hogy az Eladd
legaldbb 2 (kettd) naptéri nappal kordbban frasban, a jepyzo@miskole hu elektronikus cimre kiildtt

Ertesitésben kiiteles értesiteni a Vevft, az Ingatlanrész birtokbaaddsdnak tervezett idépontjdra tet®

. )
i "y \ .""t"' -
A R A R i B aF o
l\o\ { BT t ] @ 'Q;b & AP
e — ERRNo TR vt Miskole Megyet Jogi Viros Dr. Punyl- Kisz Edit Dr. Cnnt, im l!ilhnb? & \9‘5
= képv.: Millennium Custodia Kft, Onkorminyzata cﬂinldprvéd lgyvid ‘Lb%"? F o ol
&

f

végelsziimold képv.: Tath-Szdniai Jozsel o D o
Tarjinyl Zsuzsannn végelszimald polgdrmester WO e 5}"‘,,55'_&6‘{%3‘
Elqdd Vevd DR. PANYI.KISS EDIT AP O
ek NS S
ugyveéd w'bqfﬁ p:" o
3595 Miskole, Halai F
25 Misleale, Haleai 1 4. Vaxss. L 5 rg:u o
Acdészdm 0243105 5.0 Q .-.';J'ga\é\:\_
TP Bank Nywt: 11 734035- 20019500 L F



Oldal6/12

javaslattal. A Felek a birtokbaadds pontos id6pontjdt kiszisen tiizik ki azzal o megkttéssel, hogy annak
legkésobbi idépontja a fenti — Vételar megfizetését kivetd 8 (nyolc) napos — hatdridd utolsd napja lehet.
Felek rigzitik, hogy a birtokbaadas az aldbbi mddon térténik:

22,1/ Felek ellenérzik, hogy az Ingatlanrész birtokbaaddsra alkalmas dllapotban van-c és Felek atadis-atvételi

22.27

22.3.4

22.4./

225/

23/
23.1/

23.2/

23,3/

- —— T —
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hépy.: Milleanium Custodia Kit.

Tarjinyi Zsuzsanna végelszimold nolnirmutu "LOGJ \-5\ @
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jegyzokonyvet vesznek fel, amiben régzitik az Ingatlanrészen taldlhaté ktzlizemi mérodrik szamdt és
illdsat, majd ezt kivetden Eladé dtadja sz Ingatlanrészen laldlhaté felépitmények valamennyi, az
Ingatlanrészhez tartozd, az Eladé birtokdban 1évé kulesait a Vevd részére. A birtokbaaddst (birtok
dtruhdzasit) kbvetSen a Vevd joposult az Ingatlanrész kizdrélagos hasznalatdra és hasznositdsdra és koteles
a birtokba vett Ingatlanrész birtokbaadds napjdtél keletkezd terheinek, kiltségeinek viselésére és czen
naptol szill at Vevire a kdrveszély is.

Vevd jelen Szerzédés aldirdsdval tudomisul veszi, hopgy az Ingatlanrész birtokbavételének napjatdl
szdmitott 15 (tizendt) napon belil az Ingatlanrészen taldlhaté kéizmiivek vonatkozdsiban a felhaszndld
személyében tortént viltozdst az érintett szolgiltatdk felé kiteles bejelenteni.

Felek akként éllapodnak meg és Vevd kifejezetten tudomdsul veszi, hogy amennyiben Vevd a neki
felrohatd okbol az [ngatlanrész birtokédnak dtruhdzdsdval késedelembe esik, tehét az Ingallanrészt legkésébb
a 22./ pontban meghatdrozott — Vételdr megfizetését kévetd 8 (nyolc) napos — hatdridb utolsé napjdig nem
veszi birtokdba, az Eladé jogosulttd vélik a jelen pont szerinti birtokbaaddst a kulesok letétbe helyezésével
teljesiteni.

Felek rbgzitik, hogy az Ingatlanrészen taldlhatd felépitményckben fellelhetd, értékkel nem rendelkezd
ingésdgokkal (avult eszkéizik) egylitt kerlll hirtokbaaddsra, tehit az Ingatlanrészen talilhatd felépitmények
birtokbaadésdra nem kiiiritett dllapotban keriil sor, azok esetleges kitiritése a Vevd kitelezetisége.

Felek rdgzitik, hogy jelenlep az Ingatlanrészen laldlhatd irodaépiiletekben a Vevd tulajdondt képezd
iratanyag taldlhatd, melynek elszallitdsirdl a teljes vételdr megfizetésél kivetben Eladé sajét koltségén
intézkedik. Ezzel kapcsolathan Felek megillapodnak, hogy a 22./ pontban meghatdrozott email cimre az
Eladé legalabb 2 (kettd) naptdri nappal kordbban [risban kilddu értesitésben kiteles értesiteni a Vevot az
elszdllitds tervezett idépontjdrdl. Vevd az elszallitist tiirni kételes, azonban a birtokbaadast kivetben Vevo
az Eladd fenti iratanyagénak megbrzésére, megovisdra vagy barmely kdreseményért vald helytillasma nem
kbteles; e targyban a kdrveszély és feleltsség kizdrolag az Eladét terheli mindaddig, amig az iratok
elszdllitdsdrd| gondoskodik, Az iratok elszéllitdsdig — amennyiben azok megtekintése, ellendrzdse vilik
szikségessé — (gy az ingatlanba torténd bejutds idGpontjdnak és iddtartamdnak egyeztetését az Eladd a 22/
pont szerinti e-mail cimen kételes kezdeményezni.

VI. Szavatossig
Eladd szavatossdgot villal azért, hogy jelen Szerzbdés ingatlantigyi hatésdgi benyjtisdnak idopontjiban:

az Eladé és a végelszdmolé legjobb tudomdsa szerint az Ingatlanrész — az 7./ - 9./ pontokban rgzitetteken
tilmenden — per-, teher- és igénymentes és az Ingatlanrészt érintden harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Vevd korldtozdstdl mentes tulajdonszerzését vagy birtokldsat akaddlyozna;

az Ingatlanrészre vonatkozdan Eladénak és a végelszdmolénak nincs tudomdsa adé-, kiizigazgatési teher,
kiiz-, kivzmii-, vagy bdrmilyen epyéb tartozdsrdl; amennyiben ilyen kiiltség (plL.: add, dij, jérulék, pétlék
stb.) felmerill a tulajdonjog bejegyzéséig, art az Eladé villalja megfizetni. Amennyiben a jelen Szerzbdés
megkttését kivetoen jut a Felek tudomdsdra ilyen tartozds fenndlldsa, dgy azt a Vevo vdllalja
haladéktalanul megfizetni a jogosult felé;

az Ingatlanrész a Vevé dltal megtekintett, megismert és a Szerz8dés teljesitése szempontjibél megfelelonek
itélt miiszaki allapotban van, az Ingatlanrészen taldlhato vasiti vigdnyok és minden mitdrgy, valamint
berendezés sth. tulajdonjoga elvilik az Ingatlanrész tulajdonjogdtdl, mellyel Vevé tisztdban van, annak
haszndlati jogirél sajit korben koteles intézkedni, igy Eladdt nem terheli felclfsség mindezck
vonatkozasaban;

K
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az Ingatlanrészt a Vevd megtckintett dllapotban vésdrolja meg, azt a jelen allapotdban a Szerzédés
teljesitéseként clfogadja.

Eladd és vépelszdmold tudomasa szerint:

az [ngatlanrész tekintetében nem léteznek olyan jogok, kitelezettségek és tényck, vagy ezekre vonatkozo
bejegyzési kérelmek, amelyek az Ingatlan tulajdoni lapjén az Ingatlanrész vonatkozdsiban nincsenck
felttintetve,

az Ingatlanrész nem minGsiil orszigos vagy helyi jelentbségil védett terilletnek,
az Ingatlanon annak tdrstulajdonosai kézott hasznalati megéllapodds nem sziiletett.

Eladé ¢s a végelszimold jelen Szerzédés alélrisdval nyilatkozik, hogy nincs mdomdésa megéllapitolt
kiimyezeti teherrdl, de figyelemmel az Ingatlan kordbbi tulajdonosa dltal végzett tevékenységre, az
Ingatlanrész vonatkozdsiban felelfsséget nem villal az esctleges kérnyezeti teher és annak mentesitésének
kéltsége vonatkozdsdban, fgy — a jelen pontra foglaltakra tekintettel — a Vevé jelen Szerzdés aldirdséval
nyilatkozik az Ingatlanrész vonatkozdsdban a Ichetséges ktmyezeti terhek tudomasul vételérél, valamint
nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy amennyiben kiirnyezeti teher az Ingatlanrész vonatkozdsiban Hatésdg
dltal megdllapitdsra kerlll, annak kezelésérdl/rendezéséril/elhdritdsard] a Vevs gondoskodik és cmiatt
igényt Eladéval és a végelszémoléval szemben nem érvényesit.

Eladd és végelszimold jelen Szerzédés aldirasival nyilatkozik, hogy — az e-kizmii alkalmazdsban talilhatd
adatokon tal, tely weboldal informatikai (izemeltetését a Lechner Nonprofit Kft. végzi, az Epitési és
Kézlekedési Minisztérium szakmai irdnyitdsival — nem rendelkezik informécidval arrol, hogy az
Ingatiantészen mely ktizml nyomvonala és véddtivolsiga taldlhatd, valamint nem rendelkezik
informacioval az Ingatlanrész kézmiiel dlottsdgardl.

Elad és Vevé - figyelemmel a Ptk. 6:89. § (5) bekezdésében foglaltakra, valamint kiilsndsen, de nem
kizérslagosan & jelen cimben, valamint a 25./ ponthan foglaltakra — a Szerzédésnek a Ptk, 6:90. §-dban
szabdlyozott tévedésre, a Ptk. 6:96. §-dban szabilyozott jderkblesbe (itkozésre, a Ptk. 6:98. §-dban
szabilyozott feltind érickardnytalansigra  vonalkozd meptdmaddsdnak jopdrdl  [cltétlen  és
visszavonhatatlan médon kifejezetten lemond. Eladd és Vevé kifejezetten nyilatkozik, hogy a jelen pontban
foglalt lemondé nyilatkozata a Szerzdés érvénytelenségének kirén kivill esik, igy 6ndllé nyilatkozatként
tekintendd,

Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanrész tulajdoni illetésége és az azon taldlhaté vagyonelemek
allapotéval, ismert vagy rejtett hibdival kapcsolatosan a Vevdé nem léphet fel szavatossdgl vagy mds
megléritési igénnyel, errél a jogdrdl Vevé mar most, a jelen addsvételi Szerzédés aldirdsdval kifejezetien
lemond.

VII. A tulajdonjog bejegyzése

Eladd kiilén nyilatkozatban — a tovébbiakban: Bejegyzési engedély — feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsdt adja és egyben kifejezetten kéri, hogy az Ingatlanrész jelen Szerzédés 15./ pontjdban
meghatdrozott Vételdr részére torténd maradéktalan megfizetését kisvetben, az Ingatlanon Eladé részére
fenndllé 7748495/26050180 ardnyd tulsjdonjog térlése mellett a Vevé 7748495/26050180 aranyd
tulajdonjoga addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvintartisha bejegyzésre keriiljon.

Eladé az Ingatlanrész 15,/ pontban megjeloll teljes Vételdrdnak megfizeléséig az Ingatlanon fenndllo, jelen
addsvétel targyit képezb 7748495/26050180 ardnyti tulajdonjogét fenntartja, azaz az Eladé az Ingatlanrészt
tulajdonjog fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216. § (1)-(3) bekezdése szerint. Eladé kistelezettséget villal arra,
hogy a tulajdonjog fenntartds idStartama alat @ Vevd tulajdonjog megszerzésére irdnyuld jogdt nem
csarbitja, a Vevb hozzdjérulisa nélkil,

Eladd jelen Szerzodés aldirdsdval akként nyilatkozik, hagy az Ingatlanrészre — tehél az Ingatlanon az Eladé
javéra fenndlld 7748495/26050180 ardnyd tulajdoni illetdségre — vonatkozéan feltétlen és

ogyinl iigyvéd lpyvéd
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visszavonhatatlan hozzdjéruldsit adja, hogy az ingatlaniigyi hatoség a Vevé javira, 90 (kileneven) nap
hatdrozott idétartamra az ingatlan-nyilvéntartistél sz6l6 2021, évi C. tirvény végrehajtisdrdl 52616
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 20. § 18. pontja és 45. § (1) bekezdése
szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddd vevdi jogot az ingatlan-nyilvintartasba bejegyczze. Vevo
nyilatkozik, hogy hogy az Ingatlanrészre — tehat az Ingatlanon az Eladé javéra fenndlld 7748495/26050180
ardny( tulajdoni illetéségre — vonatkozéan feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja, hogy az
ingatlantigyi hatosag a javéra, 90 (kilencven) nap hatérozott idétartamra az ingatlan-nyilvantartdsrél szold
2021. évi C. térvény végrehajtasdrdl szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm.
rendelet) 20. § 18, pontja és 45. § (1) bekezdése szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapesoloda vevii jogot
az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezze. Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a Bejegyzési engedély
benyijtisinak elmaradsa eseién a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddé vevdi jogot 90 (kilencven) nap
elteltéve| térélje az ingatlan-nyilvéntaridshdl.

Elado kételezettséget véllal arra, hogy a Vevd adasvétel jogeimen torténd tulajdonjogdnak bejegyzéschez
szlikséges, 29./ pontban hivatkozott feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruld nyilatkozatat (Bejepyzési
engedélyt) a jelen SzerzBdés részérd] thrténd aldirdsaval egyidejlileg aldirdsra kerlld letéti szerz6dés szerint
kiiléin, 6 (hat) eredeti példényban készilt, a jelen Szerzbdést szerkesz16 igyvéd dltal ellenjegyzett okiralban
adja meg azzal, hogy annak 3 (hdrom) credeti és 1 (egy) mdsolati példdnyat nz eljdré Ugyvéd a jelen
Szerzédés 15./ pontjaban meghatdrozott teljes Vételarnak az Eladé részére toriént igazolt megfizetése
csctén jogosult és koteles az illetékes foldhivatalhoz benytjtani. Felek kijelentik, hogy ez ingatlan-
nyilvéntartds vezetését témogatd informatikai rendszer hibdjabdl, a szolgdltatds szinetelésébil, vagy
kimaraddsabol eredd esetleges kérdt minden Fél maga kiteles viselni, azt az eljérd tigyvéddel szemben nem
érvényesitheti.

A jelen Szerzédést szerkesztd iigyvéd kiiltin [ven sztvegezett lctéti szerzbdés aldirisival villalja, hogy az
altala dtvett credeti okiratot megédrzi és a fentickben kikétott feltételek teljesiilése esetén annak 3 (hdrom)
eredeti és 1 (cgy) mdsolati példdnydt az illetékes foldhivatalhoz benydjtja az Elads tulajdonjogénak tiirlése
és a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében, a fennmarado példanyok pedig az eljdro igyvédnél léva
figyiratba keriilnck elhelyezésre. Amennyiben jelen Szerzédés a meghatdrozott idépontban és madon nem
teljestiine, tigy az atvett okiratot az eljird ligyvéd az Eladé részére visszaszolgdltatja. Eladd tudomasul
veszi, hogy jelen Szerzidés teljesitési hatdridejéig az dltala dtadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza és
azokat az eljdro Ugyvéd részére nem adhatja dt. Az okiratot 6rzé dgyvéd a jelen Szerzddéstdl eltérd madon
a nyilatkozat példanyait nem haszndlhatja fel és azok 6rzését mdsnak nem engedheti it, tovabba a
nyilatkozat clvesztése vagy megsemmisilése esetén felel az ezzel Ssszefliggésben felmerills karokért.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Eladé a jelen Szerzédés 21./ pontjaban frt igazoldst nem,
vagy a Vételdrnak a bankszamlajdn tbrténd jovairdsatol szémitott 2 (két) napot meghaladd késedelembe
esve adja ki, igy Vevének a teljes Vételar dtutaldsdt igazold, a pénzintézet dltal cépszeriien alairt
igazoldsdnak bemutatdsa is kttelezi eljard ligyvédet, hogy azt a teljes Vételdr megfizetésénck a jelen
Szerzadés 21./ pontjdban irt igazoldséval egyenértékd igazolasaként elfogadja.

VIIL. Kiltségviselés
Felek ripzitik, hogy

a birlokatruhézissal, az ingatlan-nyilvantartisban feltintetett dllapot rendezésével, az ingatlan tulajdoni
lap-mdsolatinak beszerzésével, a tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolodd  vevdi jognak ¢&s a
tulajdonosvallozdsnak sz ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzésével kapesolatos kisltségeket a Vevd
viseli;

az addsvételi szerzédés megkitésével felmeriilé, valamint az egyéb koltsépeiket és kiadasaikat a Felek
maguk viselik.
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IX. Elillis

Amennyiben Vevd a jelen Szerzidés 15./ pontjdban meghatdrozott teljes Vételdrat a jelen SzerzOdésben
irtaknak megfeleléen hatdrid6ig nem fizetné meg, Ugy Eladd vilasztdsa szerint pothataridd tlzésével
fethivja Vevét a teljesitésre, vagy pothatiridd tizése nélkiil egyoldall elalldsi joge a Vevd felé megnyilik.
Eladé wdomdsul veszi, hogy ezen eldllisi jogdt az azt megalapozd feliételek bekdvetkeztét kivetden,
kisnyvelt levélpostai killdeményként (tértivevénnyel postizott kiildeményként) Vevd jelen Szerztidésben
meghatirozott székhelycimére juttat el. Felek rogzitik, hogy az eldlldsi nyilatkozatot tartalmazd iratot a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjdt kévett 5. munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni, ha
a kézbesftés azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem velle at, vagy az dtvételt megtagadta,

Felek arra az esetre, amennyiben a jelen Szerz6dés barmely F&l egyoldald nyilatkozata alapjan vagy a Felek
kdzts megegyczése alapjin mepsziinik, jelen Szerzédés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjdrdl az Inpatlanrész vonatkozdsdban
bejegyzett tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddé vevéi jog térlésre kerliljon.

X Egyéb rendelkezések

Eladd kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett, cégnyilvintartisban szerepld, jogi személyiséggel
rendelkezé gazdasdgi tdrsasdg, Vevo kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi dnkormédnyzatairél sz616 201 L.
évi CLXXXIX. t8rvény (Motv.) 3. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott helyi Snkormdnyzat (telepillési
dnkormanyzat), mely helyi énkormédnyzat a Métv. 41. § (1) bekezdése alapjdn jogi személynek mindsiil.
Felek tovibba kijelentik, hogy a jelen Szerzddés szerinti elidegenitést, illetve tulajdonszerzést jogszabdlyi
rendelkezések nem korldtozzik, illetSleg nem akaddlyozzdk, a jelen Szerzédés aldirdsdhoz szitkséges
felhatalmazdssal a Felek képviselti rendelkeznek,

Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen Szerzédés teljesitése sordn kiitelesek egymaissal teljes mértékben
egyiittmikédni, valamennyi sziikséges nyilatkozatot hataridoben megtenni,

Elado tijékoztatja a Vevit, hogy az épliletek energetikal jellemzdinek tandsitasdrdl szold 176/2008. (VI
30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlanrész vonatkozdsaban energetikai tantsitvany készitése nem kitelezd.

Felek epybehangzoan kijelentik, hogy az okiratszerkesztd Ugyvéd tdjékoztatta dket arrdl, hogy a helyi
adokrdl 52616 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Hatv.) 12. § (1) bekezdése alapjén az adé alanya az, aki
a naptdri év elsé napjén az épitmény tulajdonosa. T8bb tulajdonos esetén a wlajdonosok tulajdoni
hényadaik ardnyaban adéalanyok, A Hatv. 52, § 7. pontja alapjin viszont az ingatlan tulajdonasa az a
szemdly, aki az ingatlan-nyilvintartasban tulajdonosként szerepel, illetve abban az esetben, ha az ingatlan
tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irinyulé szerzddést az ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtottdk — melynek
ténycét az ingatlantigyi hatdsdg széljegyezte —, a szerzo felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmet az ingatlanigyi hatdsdg jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy
azt visszavontdk vagy a birdsdg megéllapitotta a szerz8dés érvénytelenségét.

Felek a kijelentik, hogy sz okiratszerkesz18 tigyvéd ket a Szerz8dés megkdiésével kapesolatos adé- és
illeték szabdlyokrdl tdjékoztattdk, a thidkoztatdst a Felek megértetiék és tudomdsul vették. Felek rigzitik,
hogy a jelen Szerzdés teljesitése sordn kitelesek egymdssal teljes mértékben egyiittmikddni, valamennyi
szliksépes nyilatkozatot hatdridében megtenni.

Felek a kijelentik, hogy az cljird dgyvédek tdjékoztattak ket a tulajdonjog valtozds bejegyzésével
kapesolatosan az ingatlan-nyilvéntartdsrd] 2016 2021. évi C, tbrvény (tovibbiakban: ['Jj Inytv.) 50. § (1) és
(2) bekezdésében foglaltakrdl, amely tijékoztatast a Feleld jelen Szerz8dés aldirdsaval ludomdsul vették és
megértetiék. Figyelemmel a jelen pontban foglalt tdjékoztatdsra, abban a nem vért esetben, amennyiben az
illetékes faldhivatal kérelmiket az U] Inytv. 50. §-dban hivatkozott modon visszautasitja, Ggy a Felek a
jelen Szerztidés aldirdsdval egyiittmikédésre kbtelezik magukat abbdl a célbdl, hogy a beadvény megtarisa
a beny\jtis idopontjanak megfeleld ranghelyét.
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44/  Felek kijelentik, hogy az illetékttrvény és a vonatkozé adétdrvényck rendelkezéseit ismerik, mely alapjin
Vevb kijelenti, hogy az illetékekrd| sz616 1990, évi XCIIL tdrvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes
személyes illetékmentességben részesil.

45./ Felek ropzitik, hogy az okiratszerkeszté Qgyvéd a hatdlyos eldirdsoknak megfelelden tdjékoztiatja és
figyelmezleti a szerz6dd Feleket az tsszekotd és felhasznildi berendezésekrdl, valamint a poteneialisan
robbandsveszélyes kizegben miiksdd villamos berendezésekrbl és védelmi rendszerekrdl sz0l6 40/2017.
(XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezé Villamos Miszaki Biztonsdgi Szabdlyzatdban foglalt
kitelezettségekrdl,

46,/  Feleket kéilosBngs titoktartdsi kitelezettség terheli a jelen Szerzédés tartalma, valamint a jelen Szerzddés
teljesitése sordn a masik Félre vonatkozéan tudomésukra jutott minden informécié vonatkozisaban, a
jogszabdlyban meghatarozott kizlési kiitelezettség kivételével.

47./  Felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 Upyvédek (djékoziatdsdt a jelen Szerzddésbdl fakadd jopaikkal és
ktitelezettségeikkel kapcsolatosan megértették, és tudomdsul vették, A jelen Szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekre a Ptk., valamint egyéb vonatkozo jogszabdlyok rendelkezései az iranyadok.

48/ TFelek rogzitik, hogy az digyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVIL térvény 45/A. §-2 alapjén
ingatlanra vonatkozdé vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvintartisba valo
bejegyzésére irdnyuld eljdrdsban vald jogi képviscletre, illetve a kozhiteles nyilvintartisba vald bejegyzés
alapjdul szolgdlo okirat szerkeszidsére irdnyuld Ugyvédi tevékenységre tekintettel, az eljdrd tigyvéd szoban
tijékoztatta a Feleket az adatvdltozds-kezelési szolgdltatds igénybevételének lehetdségérdl, mely szerint a
https:/e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgdltatds igénybevételével, o honlapon felsorolt, csatlakozott
szolgdllatdkndl kdzmiiveik dtivatdsdt és adatvaltozdsaik dtvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

49./ Felek megbizdst adnak

49.1/ a Lantos és Tarsai Ugyvédi Tarsulis (székhely: 3300 Eger, Dedk Ferenc ulea 2, fszt./1-2.; Egri Ugyvédi
Kamarai nyilvéntartdsi szdma: 1, Uk-c/9./2023.) vezetdjeként a Lantos Ugyvédi Iroda (székhely: 3300
Eger, Dedk Ferenc utca 2. {szt./1-2.; adészim: 18582987-2-10; modositott Egri Ugyvédi Kamarai
nyilvintartdsi szdma: 1.Uk-c./48./2023.; cégkapu cime: 18582987#cegkapu; elektronikus levéleim:
iroda@lentosugyved.hu) képviseletében eljirni jogosult dr. Lantos Ahim Bilint ligyvédnek (KASZ
széma; 36071815; Egri Ugyvédi Kamarai nyilvantaridsi szama: [.Uk-c/48.1./2023,; ligyvédi igazolviny
sorszama: [J-118472; elektronikus kapesolattartasi cim: dr.lantos.ahim@lantosugyved.hu), a Lantos
Ugyvédi Troda részérsl eljérni jogosult dr, Lantos Balint Béla figyvédnek (Egri Ugyvédi Kamarai
nyilvantartasi szama: 1.Uk-c./48.1./2023,; Ugyvédi igazolvany sorszima: U-107547; nyilvantartsi szima:
013314; KASZ: 36064365; elektronikus kapesolattartdsi cim: dr.lantos.balint@lantosugyved.hu), hogy a
jclen Szerzbdés elkészitése, az Eladé részérdl tirténd cllenjegyzése és az ingatlan-nyilvintartdsi
eljéras (a tulajdonjog-fenntartishoz kapesol6dd vevéi jog bejegyzése, az Eladé tulajdonjogénak térlése és
a Vevé tulajdonjogdnak bejegyzése) sordn a Felek képviseletében az ligyvédi tevékenységril sz616 2017.
évi LXXVIIL t§rvényben (rt jogkirben eljirjon;

49.2.) Dr. Panyi- Kiss Edit egyéni figyvéd (székhely: 3525 Miskole, Jékai utca 4, fs2/4, sz.; KASZ: 36063119,
elektronikus kapcsolattartasi cim: 50243125#cegkapu; e-mail: drpanyi,jmlegal@gmail.com) iigyvédnek,
hogy a jelen Szerzédésnek a Vevi részérdl torténd tirs-ellenjegyzése sordn az ligyvédi tevékenységrol
sz6l6 2017, évi LXXVIIL térvényben irt jogktrben eljarjon. Felek régzltik, hogy az ligyvédi
tevékenységrol sz616 2017, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 44. § (6) bekezdése alapjin dr.
Panyi-Kiss Edit Miskolc Megyei Jogi Viéros Onkormédnyzata Vevd vonatkozdsdban ellenjegyzésével
tantisitja az Uttv. 44. § (1) bekezdésének ¢) és d) pontja szerinti kirlilmények fenndlldsat.

50/ Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzfdés médositisa csak Felek crre irdnyuld kézbs akarataval, frdsban
érvényes. A jelen Szerzidés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az egész
Szerziidés érvénytelenségét; Felek az érvénytelen rendelkezést a szerzbdéskitéskori Ugyleti akaratuknak
leginkabb megfelelé rendclkezéssel potoljdk. Felek kiziitt a Szerzodés teljesitésével kapesolatos

valamennyi kiszlés, kérés vagy beleepyczés csak irdsban érvényes és joghatalyos. /
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Feleck kérik az eljiré ingatlaniligyi hatésdgot, hogy — az eljdrd ligyvédeknek tbrténd egyideji
kézbesités mellett — az dltaldnos kbzigazgatdsi rendtartisrl sz616 2016. évi CL. térvény 13. § (6)
bekezdés: alapjén az ligyhcn keletkezett dﬁutest szﬁmukl 1 is ltézhesﬂem smveskedjcn Eelek régzitik,

. ; aniigyi hatosdgi
hntél_-g;a_a!ok és az illetelmzetési kﬁtelezettseggcl kngcsnlatos NAV hntﬁrozatok :ﬁtvételere nem terjed
ki, de a Vevd részérdl eljird iipyvéd meghatalmazisa kifejezetten kiterjed a NAV B400-as adatlap

adéhatésighoz valé benyijtasdra, Dr. Lantos Ahim Bélint igyvéd és Dr. Panyi- Kiss Edit egyéni tigyvéd
jelen okirat cllenjegyzésével a fenti meghatalmazdst elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a Szerzédést mindennemi kényszertél, vagy befolydstdl mentesen, kizdrdlag sajat
akaratukbdl kbtik meg, az nem irdnyul jogszabdlyi tilalom vagy korldtozds kijdiszdsdra, megkertlésére.
Felek kijelentik egyuttal, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd Ugyvéd g jelen jogiigylettel
tsszefilggben valamennyi jogazabdlyrdl, tovdbbd a szerzbdéskitéssel sszefliggésben valamennyl lényeges
koriilményrél kérésilknek megfelelden Sket kioktatta, amely kioktatdst a Felek megértelték és tudomdsul
vették,

Az eljdré tgyvédek a Szerzodés elkészltése sordn és annak aldirdsdval epyidejlleg a Vevd és az Eladé
képviseldjét okmdnyaik alapjén azonositottak. A személyazonossigot igazolé okiratok érvénycsségérdl
megpydzddick, a Vevé és az Eladé képviseldjének személyi ipazolvinydrdl és lakeimkartydjérdl masolat
késziilt, e vonatkozdsban a Vevi és az Eladé képviseldje hozzdjirulnak ahhoz, hogy a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és mepakadilyozdsard] szolé 2017, évi LIL tdrvény szerinti
gy fél-dtvildgitis sordn lemdsolt okiratokban szerepl$ adataikat az eljird tgyvédek a jelen mepbizds
teljesitése kereteiben kezeljék.

Eladé képviseltie a jelen Szerzodés aldirdsdval biintctdjogi feleltssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen
Szerzbdés aldlrisa sordn oz Eladé nevében jir el. Vevd képviselGje a jelen Szerzddés aldirasival
biintetdjogi felelSssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen Szerzddés aldlrdsa sordn a Vevd nevében jér el,
Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzidéses kapesolat fennallisa alall az azonositds soran megadott
adatokban, illetve, amennyiben nem sajdt nevilkben jdrnak el az Ogylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bektivetkezelt viltozdsr6l, a valtozdsrdl vald tudomdsszerzéstdl sziamitott 5 (6t) napon beliil
kittelesek az eljdrd tigyvédet frdsban érteslteni.

Felek jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédésben megjeldlt, vagy a teljesités sordn
igénybe veendd személyek hozzdjdrulisdt beszerezték a fenti adataik jelen szerzédésben vagy mds
leljesitésse| kapesolatos iratban tériénd feltiintetéaéhez, és azoknak a jelen szerztdés teljesitése érdekében
a masik fél dital Wrténd felhaszndldsdhoz.

Felek kijelentik, hogy amennyiben a szerziidés teljesiiése sordn bdrmelyikiik dltal személyes adatok
megismerésére, kezelésére, vagy adatfeldolgozdsia kerill sar, tevékenységilk sordn kiilén8sen az Eurdpai
Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 rendelete a természetes személycknek a személyes adatok kezelése
tekintetében toriénd védelmérd! és az ilyen adatok szabad framldsdrdl, valamint a 95M6/EK rendelet
hatilyon kiviil helyezésérél (dltalinos adatvédelmi rendelet), tovibba az informdcids Snrendelkezési jogral
és az informdcidszabadsdgrél szdld 2011, évi CXIL térvény, az dllami és Gnkormdnyzati szervek
elektronikus informdcidbiztonsaghrdl szdld 2013, évi L. torvény és a vonatkozd cgyéb magyar
jogszabdlyok eldirdsainak megfelelden jérnak cl. Ennck cérdekében megteszik a sziikséges technikai
intézkeddscket az adatok és informécidk jogosulatlan megismerése, tovibbitisa, mddositisa vagy
megsemmisitése ellen,

VYevd és az Eladd képviseltje egyidejiileg tgy nyilatkoznak, hopgy jelen okirat sldfvdsdval kifejezetten
hozzdjirulasukat adjék ahhoz, hogy a jelen okiratot cllenjegyz6 tigyvédek a 10/2019. (VI. 24.) MUK
szabdlyzat alapjdn személyazonossdgukat a jogligylet bizionsigi rendszeren kereszilll elektronikus dton
ellendrizzék,

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés Felek kiizt létrejitt teljes megdllapoddst teljeskdriien szabilyozza
ds halély!alannd tesz bdrmilyen, a jelen Szerzddés trgydban kordbban folytatott eltzetes szébeli

Dr. Panyl- Kiss Edit DrgLangns. Hlint o g
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egyeztetést, vagy kordhban sziiletett irdsbeli megdllapodast/nyilatkozatot. A jelen Szerz8dés a Felek teljes
ktirl szerzGdéses akaratdt rdgziti, Felel egyebet eldadni nem kivéntak,

59./ Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés clkészitésével s cllenjegyzésével kapesolatban felmerilld
koltségeiket maguk kitelesck viselni és az eljars Ugyvédek részére kitelesek megfizetni.

60./ Felek a jelen Szerzédéssel kapesalatos, békés iton nem rendezhett jogvitdik rendezésére kikitik a Polgari
Perrendtartisrdl szolé 2016. évi CXXX. térvény rendelkezései szerint a végelszdmold székhelye
(Budapest) szerinti hataskdrrel és illetékességgel rendelkezé birdsdg illetékességét.

Felek jelen Szerzddést, amely 11 (tizenegy egymadssal egyezd eredeti példdinyban, 12 (tizenkét) oldalon, 60
(hatvan) pontban Késziilt, annak elolvasisit és értelmezését kivetden, mint akaratukkal mindenben
egyczit, sajat keziileg, jovahagyélag irjdk ald,

A Szerzddésnek az ahhoz valé fizikai hozzikapesolds nélkiil is elvilaszthatatlan mellékletei:

1.sz.  melléklet: az Eladd aldirds napjén kelt cégkivonatédnak médsolata
2.5z. melléklet: a Vevd aldirds napjin kelt Snkorményzati t&rzskbnyvi nyilvantarlasi kivonatdnak

mésolata
3.sz.  melléklet: a Miskolei Ttrvényszék Cégblrdsdgdnak Cg.05-09-026399/56. sz, végzése masolatban
4.5z.  melléklet: az Ingatlan vézlatos térképe rajta az Ingatlanrész jeltlésével mésolatban

Kelt Miskale, 2025, oktéber 08, i
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——OKO-FERR Nonfrofit KIt. "v.aa"——— Miskole Megyei Jogii Viros Onkornjdnyzata
képv.: Millennium Custodia Kft. végelszdmold képv.: Thth-Szdntai Jozsef polgdrmestpr
Tarjinyi Zsuzsanna végelszamold Vevi O .
Eladé =
Okiratot szerkesztetien és ellenjegyzem: Miskole, Ellenjegyzem n Vevd vonatkozdsdban:

2025, oktdber 08. napjdn, ellenjegyzésem az Utty, ellenjegyzésem az Uttv. 44.§ (1) bekezdés c-d)
44.§ (1) bekezdés c-d) pontjaiban foglafiaknak az pontjaiban foglaltaknak a Vevd vonatkozdsdban
Eladd vonatkozdsdban vald tandsitdsdra terjed ki, @ vald landsitdsdra terjed ki:

Vevd vonatkozdsdban az Uttv. 44.§ (1) bekezdés c-d)  Miskolc, 2025, oktdber 08, napjin

pontjdban foglaltak taniisitd , kL DR. BANYI-KISS EDIT
tigyved
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Bt o e89C Lantos Ugyvédi Iroda Dr. Panyi- Kiss Edit
O {lﬂ:]ignr. Dedk Ferenc utea 2. fszt. 1-2, egyéni iigyvéd
‘;b(gb o «o%:®  Dr. Lantos Ahim Balint tigyvéd 3525 Miskole, Jokai u. 4, fsz/4.
”:5.@ N (KASZ: 36071815) (KASZ: 36063119)
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Jogilag ellenjegyzem Miskoleon, 2025. oktéber hé 08. napjan:
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Dt Senyiczki Erika
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Pénziigyileg ellenjegyzem Miskolcon, 2025, oktéber hé 08. napjsin: .
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