25/2025. (11.26.) hatarozat 1. szamu melléklete

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT
Modositasa Egységes Szerkezetbe Foglaltan
Central Residence
Paloczy LaszIo utca 1IA. szam alatti ,,A” épiilet Tarsashaz

A Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 3525 Miskolc, Paloczy
Laszl6 utca 1/A. alatt talalhato 6nallo épitmény ingatlan tulajdonosa elhatarozza, hogy a Tdrsashdzakrol
sz0l6 2003. évi CXXXIII. tv. rendelkezéseinek megfeleléen a mdr bejegyzett tarsashdzat és annak alapito
okiratat a jelen modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapitd okiratba foglalt tartalommal és az
alapitdo okirathoz mellékelt szintenként valtozasi vazrajzok, mint alaprajzok, teriiletkimutatas és
helységlista, valamint hatdsagi bizonyitvany szerint mddositja és a Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 3525 Miskolc, Paloczy Laszlo utca 1/A. alatt talalhato éndllé
épitmény ingatlanon éndlld tarsashdzat hoz létre és tarsashdztulajdont létesit.

I. A TULAJDONOSTARSAK ADATAI

A tulajdonos személyi adatait, a kiilon tulajdonat képez6 ingatlan helyrajzi szamat, és egyéb azonositojat
az alapito okirat VII. fejezete tartalmazza.

1. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

1. Az 6nall¢ épitmény ingatlan adatai:
Az 6nallo épitmény ingatlan a Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A hrsz. alatt van nyilvantartva,
természetben 3525 Miskolc, Paldczy Laszlo utca 1/A. alatt talalhato.

2. Az épiilet megjeldlése:
Az alapitd okirathoz csatolt valtozasi vazrajzok, mint alaprajzok, teriiletkimutatas és helységlista,
valamint hatdsagi bizonyitvany szerint megvalosult, 9 db nem lakas céljara szolgalod
helyiségcsoportbol és 34 db lakasbol allo tarsashaz, szabadon allo beépitési moddal, 6sszkomfortos
hasznalhat6sagi fokozattal.

III. TARSASHAZTULAJDONT ALAPITOK NYILATKOZATA

Az |. fejezetben megjelodlt tulajdonos a Tdrsashdzakrdl sz6lo 2003. évi CXXXIIL tv. 5. § és a Polgdri

Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tv. 5:18. § (2) bek, valamint az 5:85. § alapjan elhatarozza, hogy a

mar bejegyzett tarsashazat és annak alapitd okiratit modositja és a II. fejezetben koriilirt 6nallé

épitmény ingatlanon 6ndllo tarsashazat hoz létre és tarsashaztulajdont létesit oly modon

- az egyes lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségcsoportok kiilon tulajdonba, mig

- a kiilon tulajdonba nem tartozo épiiletrészek, — amelyek megosztott hasznalatat és birtoklasat a
tulajdonostarsak egymas részére a jelen alapitd okiratban meghatarozott tartalommal, illetve
feltételekkel kdlcsondsen biztositjak — kozos tulajdonba keriilnek.

IV. KOZOS TULAJDONBAN LEVO VAGYONRESZEK
Koz06s tulajdonba keriilnek az alabb felsorolt épitményrészek, berendezések és felszerelések:

Az onallé épitmény foldszintjén:
I. Szélfogo
Il. Kozlekedo
Ill. Felvono
IV. Felvono
V. Lépcsohaz
VI. Lépcsohaz
VIl. Kazanhaz
VIIl. Kazanhaz




IX. Elektromos helyiség
Az 6nall6 épitmény 1. emeletén:
X. Lépcsohaz
Xl. Kozlekedd
XIl. Kozlekedo
X1, Lépcséhaz
Az 6nall6 épitmény I1. emeletén:
XIV. Lépcs6haz
XV. LépcsOhaz
Az 6nall6 épitmény I1I. emeletén:
XVI. Lépcséhaz
XVII. Lépcséhaz
Az onall6 épitmény IV. emeletén:
XVIII. Lépcs6haz
XIX. Kozlekedd
XX. Kozlekedo
XXI. Lépcs6haz
Az 6nall6 épitmény V. emeletén:
XXII.  Lépcséhaz
XXII. Kozlekedd
XXIV. Kozlekedd
XXV. Lépcsbhaz
Az 6nall6 épitmény VI. emeletén:
XXVI. Lépcs6haz
XXVII. Kozlekedd
XXVIII. Lépcs6haz
XXIX. Kozlekedo
XXX. Lépcs6haz
XXXI. Terasz
Az 0nall6 épitmény tetdszintjén:
XXXII. Elétér
XXXII.  Felvono géphaz
Az egész 6nallo épitmény vonatkozasaban:
XXXIV. Epiilet alapja, libazata, teherhordo falak, az 6nallé helyiségcsoportokat elvalaszto falszerkezetek,
teraszok beton és vasszerkezetei, a kozos épiiletrészek nyilaszard szerkezetei
XXXV. Fodémek és a lapostetdszerkezet az Gsszes tartozékaival
XXXVI. Kiils6 vakolat, diszvakolat
XXXVII. A fal sikjaban 1év6 csapadékviz-elvezetd csatornak
XXXVIII. Gazvezetékek a gazfogyaszto késziilékek elzarojatol a féelzaroig
XXXIX. Szennyvizvezetékek a kiilon tulajdonu ingatlanok egyéni agvezetékéig
XL. Viz alapvezetékek
XLI. Az épiilet elektromos megtaplalasat biztosito fovezeték szakasz és tartozékai az arammérd oraig
XLII. Az épiilet lizemeltetéséhez szikséges, az épiilet leltaraba felvett tartozékok (szeméttarold kuka,

konténer stb.)

V. A KULON TULAJDON TARGYAI ES TULAJDONI HANYADOK



A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek természetben megosztva az alabbi lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségcsoportok:

Az onallé épitmény foldszintjén:

1.

A valtozasi vazrajzon 1. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/1 helyrajzi szamu,
raktar megnevezésii, 89 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all szélfogo, raktar, kozlekedo, férfi WC,
mosdo, néi WC és raktar helyiségekbdl és a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz
tartozo 89/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, Foldszint/1. alatt.

A valtozasi vazrajzon 2. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/2 helyrajzi szamu,
recepcio €s lobby megnevezésii, 57 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all sz&élfogd, recepcio, eldtér, ndi
WC, férfi WC, pissoiré, takaritd szertar, zuhanyzo, WC, 6lt6z6 és pihend helyiségekbdl és a
tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbol az ingatlanhoz tartozé 57/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal,
Foldszint/2. alatt.

Az onallé épitmény I. emeletén:

3.

A valtozasi vazrajzon 3. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/3 helyrajzi szamu,
szallashely megnevezésii, 498 m2 alapteriileti ingatlan, mely all szobaasszony, szerver, el6tér,
fiirdd, étkez6-konyha, haloszoba, el6tér, fiirdd, étkezd-konyha, haldészoba, eldtér, fiirdd, étkezo-
konyha, haloszoba, el6tér, fiirdd, étkez6-konyha, halészoba, el6tér, fiirdd, étkezé-konyha,
haloszoba, eldtér, fiirdd, étkezd-konyha, haldszoba, el6tér, fiirdd, étkezé-konyha, haldszoba, elétér,
fiirdd, étkez6-konyha, haldszoba, el6tér, fiirds, szoba, konyha, mosokonyha, el6tér, fiirdo, étkezo-
konyha, haloszoba, elétér, fiirdd, étkez6-konyha, haldszoba, el6tér, fiirdd, szoba, konyha, elétér,
fiird6, étkez6-konyha, haldszoba, el6tér, fiirdd, étkezé-konyha, haldszoba, haldészoba, konyha-
étkezo, elotér és fiirdd helyiségekbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo
498/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, I. emelet alatt.

Az onallé épitmény II. emeletén:

4.

A valtozasi vazrajzon 4. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/4 helyrajzi szamu,
szallashely megnevezésii, 590 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all ko6zlekedd, szobaasszony, el6tér,
fiird6, étkez6-konyha, haldszoba, elétér, fiirdd, étkezé-konyha, halészoba, elbtér, flirdd, étkez6-
konyha, haloszoba, el6tér, fiirdé, étkez6-konyha, haldszoba, el6tér, fiirds, étkezé-konyha,
haloszoba, eldtér, fiirdd, étkezd-konyha, haldszoba, el6tér, fiirdd, étkezé-konyha, haldszoba, elétér,
fiird6, étkez6-konyha, halészoba, elétér, fiird6, szoba, konyha, kézlekedd, mosokonyha, el6tér,
fiirdd, étkez6-konyha, haloszoba, el6tér, fiirdd, étkezé-konyha, haldszoba, elbtér, fiirdd, étkezo-
konyha, haloszoba, el6tér, fiirdé, étkez6-konyha, haldszoba, el6tér, fiirds, étkezé-konyha,
héalészoba, haldszoba, konyha-étkezo, el6tér és fiirdé helyiségekbdl a tarsashazi osztatlan kozos
tulajdonbol az ingatlanhoz tartoz6 590/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, II. emelet alatt.

Az 6nallé épitmény II1. emeletén:

5.

A valtozasi vazrajzon 5. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/5 helyrajzi szamu,
szallashely megnevezésii, 590 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all kozlekedd, szobaasszony, szerver,
el6tér, fiirdd, étkez6-konyha, nappali-haloszoba, el6tér, fiirdd, étkezd-konyha, nappali-halészoba,
el6tér, fiirdo, étkez6-konyha, nappali-haloszoba, el6tér, fiirdd, étkezé-konyha, nappali-haldszoba,
el6tér, fiirdd, étkez6-konyha, nappali-haloszoba, el6tér, fiirdd, étkezd-konyha, nappali-halészoba,
el6tér, fiirdd, étkez6-konyha, nappali-haloszoba, el6tér, fiirdd, étkezd-konyha, nappali-halészoba,
dolgozdszoba, fiirdd, kozlekedo, eldtér, fiirdd, étkezo-szoba; konyha, elétér, firdd, étkezd-konyha,
nappali-haloszoba, el6tér, fiirdd, étkez6-konyha, nappali-halészoba, el6tér, fiirdd, étkezé-konyha,
nappali-haloszoba, eldtér, fiirdd, étkezo-konyha, nappali-haldszoba, el6tér, fiirdd, étkezd-konyha,
nappali-haloszoba, haloszoba, étkezé-konyha, el6tér és fiird6 helyiségekbdl a tarsashazi osztatlan
ko6z0s tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo 590/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, I1I. emelet alatt.

Az onallo épitmény IV. emeletén:




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

A valtozasi vazrajzon 6. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/6 helyrajzi szamu,
tarol6 megnevezésii, 6 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all tarol6 helyiségbdl a tarsashazi osztatlan
ko6z0s tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozo 6/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, IV/16. alatt.

A valtozasi vazrajzon 7. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/7 helyrajzi szamu,
tarold megnevezésii, 3 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all tarol6 helyiségbdl a tarsashazi osztatlan
ko6z0s tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo 3/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, IV/17. alatt.

A valtozasi vazrajzon 8. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/8 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkez6-konyha és nappali-
halészoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozo 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, I'V/1. alatt.

A valtozasi vazrajzon 9. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/9 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 33 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbodl az ingatlanhoz tartozd 33/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, I'V/2. alatt.

A valtozasi vazrajzon 10. szammal jeldlt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/10 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésili, 34 m2 alapteriilet(i ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkezé-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, IV/3. alatt.

A valtozasi vazrajzon 11. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/11 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, TV/4. alatt.

A valtozasi vazrajzon 12. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/12 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésili, 34 m2 alapteriilet(i ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozo 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, IV/5. alatt.

A valtozasi vazrajzon 13. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/13 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, IV/6. alatt.

A valtozasi vazrajzon 14. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/14 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésili, 34 m2 alapteriilet(i ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, IV/7. alatt.

A valtozasi vazrajzon 15. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/15 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 50 m2 alapteriilet(i ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkezé-konyha, nappali-
halészoba, dolgozoszoba és fiirdd helyiségbol a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbol az
ingatlanhoz tartozo 50/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, [V/8. alatt.

A valtozasi vazrajzon 16. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/16 helyrajzi szamu,
lakas megnevezési, 15 m2 alapteriiletdi ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkezé-szoba és konyha
helyiségbdl a tirsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 15/3230 eszmei tulajdoni
hanyaddal, I'V/9. alatt.

A valtozasi vazrajzon 17. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/17 helyrajzi szamu,
lakés megnevezésii, 34 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkez6-konyha és nappali-



18.

19.

20.

21.

22.

halészoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, TV/10. alatt.

A valtozasi vazrajzon 18. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/18 helyrajzi szamu,
lakés megnevezésii, 34 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, IV/11. alatt.

A valtozasi vazrajzon 19. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/19 helyrajzi szamu,
lakés megnevezésii, 34 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, IV/12. alatt.

A valtozasi vazrajzon 20. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/20 helyrajzi szamu,
lakés megnevezésii, 34 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, TV/13. alatt.

A valtozasi vazrajzon 21. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/21 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkezé-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, IV/14. alatt.

A valtozasi vazrajzon 22. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/22 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 27 m2 alapteriilet(i ingatlan, mely all haloszoba, étkez6-konyha, el6tér és fiirdd
helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo 27/3230 eszmei tulajdoni
hanyaddal, IV/15. alatt.

Az onallé épitmény V. emeletén:

23.

24,

25.

26.

217.

28.

A valtozasi vazrajzon 23. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/23 helyrajzi szamu,
tarold megnevezésli, 6 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all tarold helyiségbdl a tarsashazi osztatlan
k6z0s tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo 6/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, V/16. alatt.

A valtozasi vazrajzon 24. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/24 helyrajzi szamu,
tarolé megnevezésli, 3 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all tarold helyiségbdl a tarsashazi osztatlan
k6z0s tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo 3/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, V/17. alatt.

A valtozasi vazrajzon 25. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/25 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
halészoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/1. alatt.

A valtozasi vazrajzon 26. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/26 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésli, 33 m2 alapteriilet(i ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 33/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/2. alatt.

A valtozasi vazrajzon 27. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/27 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/3. alatt.

A valtozasi vazrajzon 28. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/28 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésli, 34 m2 alapteriilet(i ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-



29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

halészoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/4. alatt.

A valtozasi vazrajzon 29. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/29 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/5. alatt.

A valtozasi vazrajzon 30. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/30 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/6. alatt.

A valtozasi vazrajzon 31. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/31 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/7. alatt.

A valtozasi vazrajzon 32. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/32 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 50 m2 alapteriileti ingatlan, mely all el6tér, fiird6, étkez6-konyha, nappali-
halészoba, dolgozoszoba és flirdd helyiségbol a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbol az
ingatlanhoz tartoz6 50/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, V/8. alatt.

A valtozasi vazrajzon 33. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/33 helyrajzi szamu,
lak4s megnevezési, 15 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkez6-szoba és konyha
helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbol az ingatlanhoz tartozo 15/3230 eszmei tulajdoni
hanyaddal, V/9. alatt.

A valtozasi vazrajzon 34. szammal jelolt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/34 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkezé-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/10. alatt.

A valtozasi vazrajzon 35. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/35 helyrajzi szamu,
lakas megnevezési, 34 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all eldtér, fiirdd, étkezd-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/11. alatt.

A valtozasi vazrajzon 36. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/36 helyrajzi szamu,
lakas megnevezési, 34 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all el6tér, fiirdd, étkez6-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/12. alatt.

A valtozasi vazrajzon 37. szammal jeldlt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/37 helyrajzi szamu,
lakas megnevezési, 34 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all eldtér, fiirdd, étkezo-konyha és nappali-
haloszoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/13. alatt.

A valtozasi vazrajzon 38. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/38 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 34 m2 alapteriileti ingatlan, mely all el6tér, firdd, étkez6-konyha és nappali-
halészoba helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 34/3230
eszmei tulajdoni hanyaddal, V/14. alatt.

A valtozasi vazrajzon 39. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/39 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii, 27 m2 alapteriiletli ingatlan, mely all haloszoba, étkez6-konyha, elétér és fiirdd



helyiségbdl a tirsashazi osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 27/3230 eszmei tulajdoni
hanyaddal, V/15. alatt.

Az onallo épiilet VI. emeletén:

40. A valtozasi vazrajzon 40. szammal jel6lt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/40 helyrajzi szamq,
lakas megnevezésii, 100 m2 alapteriiletti ingatlan, mely all kozlekedd, konyha-étkezo-nappali,
szoba, fiird6, szoba, kdzlekedd, fiirdé és szoba helyiségbdl (és a hozza tartozd 40 m2 alapteriiletii
terasszal, mely az eszmei hanyad szamitdsa soran nem keriil figyelembevételre) a tarsashazi
osztatlan k6z06s tulajdonbol az ingatlanhoz tartozé 100/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, VI/1. alatt.

41. A valtozasi vazrajzon 41. szammal jel6lt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/41 helyrajzi szamq,
lakas megnevezésii, 94 m2 alapteriilet(i ingatlan, mely all kézlekedd, konyha-étkezd-nappali, szoba,
fiird6, szoba, k6zlekedd, flird6 és szoba helyiségbdl (és a hozza tartozo 58 m2 alapteriiletii terasszal,
mely az eszmei hanyad szamitasa soran nem keriil figyelembevételre) a tarsashazi osztatlan kdzos
tulajdonbol az ingatlanhoz tartoz6 94/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, VI/2. alatt.

42. A valtozasi vazrajzon 42. szammal jelolt, Miskolc, I. ker., belteriilet 2667/2/A/42 helyrajzi szamu,
lakas megnevezést, 101 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all kozlekedd, fiird6, fiirdd, szoba, konyha-
étkez6-nappali, tarolo, dolgozoszoba és fiird6 helyiségbdl a tarsashazi osztatlan k6zos tulajdonbol
az ingatlanhoz tartozé 101/3230 eszmei tulajdoni hanyaddal, VI/3. alatt.

43. A valtozasi vazrajzon 43. szammal jel6lt, Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A/43 helyrajzi szamq,
lakas megnevezésii, 95 m2 alapteriiletii ingatlan, mely all kozlekedd, fiirdd, dolgozoszoba, tarold,
konyha-étkez6é-nappali, szoba, fiird6 és fiirdo helyiségbdl a tarsashazi osztatlan kozos tulajdonbol
az ingatlanhoz tartozé 95/3230 eszmei tulajdoni hdnyaddal, VI/4. alatt.

VI. AZ ESZMEI TULAJDONI HANYADOK SZAMITASANAK MODJA

A kiilon tulajdon targyait az osztatlan kozos tulajdonbol megilletd eszmei tulajdoni hanyadok
szamitasanak modja akként torténik, hogy az eszmei hanyadokat kifejez6 természetes tort szam
- nevezdje a tarsashazi ingatlanban talalhatd Osszes, kiilon tulajdonba keriilé ingatlan hasznos
alapteriiletének egyiittese, melynek szamitasa soran nem keriilnek figyelembevételre a kiilon
tulajdonhoz tartozo teraszok
- szamlaldja az adott kiilon tulajdonba keriil6 ingatlan hasznos alapteriilete, melynek szdmitasa
soran nem keriilnek figyelembevételre a kiilon tulajdonhoz tartozé teraszok

VII. INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZESEK

Az ingatlan jelen pontban megjeldlt tulajdonosa kéri az ingatlan fekvése szerint illetékes Borsod-Abatj-

Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat, hogy a mar bejegyzett tarsashaz és

annak alapité okirata moddositasat és a II. fejezetben koriilirt 6nallé épitmény ingatlanon 6ndllo

tarsashdzat létrehozasdt és tarsashdztulajdont létesitését a jelen modositasokkal egységes szerkezetbe

foglalt alapitd okiratba foglalt tartalommal és az alapitd okirathoz mellékelt szintenként valtozasi

vazrajzok, mint alaprajzok, teriiletkimutatas és helységlista, valamint hatdsagi bizonyitvany szerint az

ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni sziveskedjék oly modon, hogy

- akozos tulajdonba keriil6 részeket a torzsbetétben, mig

- akiilon tulajdonba keriilé lakdsokat és nem lakds célu helyiségcsoportokat a kozos tulajdonbol az
egyes ingatlanokhoz tartozo6 eszmei tulajdoni hanyaddal egylitt albetétekben, 6nallo ingatlanokkent
vegye nyilvantartasba, és ezek vonatkozasaban a tulajdonjogot az alabbi tulajdonos javara jegyezze
be, tarsashaz alapitas jogcimén.

A tarsashaz neve: Central Residence Paléczy Laszlo utca 1/A. szam alatti ,,A” épiilet Tarsashaz

A téarsashaz tulajdonosa:
AVALON CENTER Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 126.,
Cégjegyzékszam: 01-09-273375, Adoszam: 24840707-2-42, KSH szam: 24840707-6820-113-01)




VIII. A foldrészlet hasznalataval kapcsolatos jogok és kotelezettségek és szolgalmi jogok

Az alapito rogziti, hogy a tarsashaztulajdon a Polgari Térvénykéonyvrdl szolo 2013. évi V. tv. 5:18. § (2)
bek, valamint az 5:85. § (2) bek. alapjan a Miskolc, 1. Kker., belteriilet 2667/2/A hrsz. alatt
nyilvantartott, szallashely és lakasok megnevezésii, onallo épitményként bejegyzett, 3998 m2
alapteriiletdi, természetben 3525 Miskolc, Paloczy Laszlo utca 1/A. alatt talalhatd ingatlanon keriil
megalapitasra, mely ingatlant a Miskolc, L. ker., belteriilet 2667/2 hrsz alatt nyilvantartott, természetben
3525 Miskolc, Paloczy Laszld utca 1/C. alatt taladlhatd ingatlant terheld foldhaszndlati jog illeti a
szallashely és lakdsok onallo épitmeény fenndllasaig, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tv.
5:145. § alapjan.

Az alapit6 rogziti tovabba, hogy a Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2 hrsz alatt nyilvantartott, iizlet,
beépitett teriilet és udvar megnevezésii, 6458 m2 alapteriileti, természetben 3525 Miskolc, Paloczy
Laszl6 utca 1/C. alatt talalhato ingatlan (a tovabbiakban foldrészlet ingatlan) nem keriil a jelen alapito
okiratban szabdlyozott tdrsashdz osztatlan kozos tulajdondba és a tdrsashdzkozosséget, illetve a
tarsashazban kialakitott kiilon tulajdonu ingatlanok mindenkori tulajdonosait foldhaszndlati jog illeti
meg az alapito okirat mellékletét is képezd és az ingatlan-nyilvantartisba az onallo épitmény
bejegyzéséhez csatolt foldmeérési valtozasi vazrajz szerint.

A f6ldrészlet ingatlan hasznalataval kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket a Polgdri Torvénykonyvrdl
sz0lo 2013. évi V. tv. 5:19. § (1) bek. alapjan a tarsashazi alapitd okirat jelen VIII. fejezete szabalyozza.

1. Az ondllé épitményeken alapitott tdrsashdzakat és azok mindenkori tulajdonosait megilletd
foldhasznalati jog:

Az ,,A” jelii épiilet tarsashdzat, 6nallod épitményt és annak mindenkori tulajdonosait kizdrolagos
foldhasznalati jog illeti meg a foldrészlet ingatlannak a tdrsashazi épiilet dltal elfoglalt teriiletére és
a tarsashazi épiilet megkozelitését szolgalo kozlekedd utvonalak teriiletére, amely a foldhasznalati
jogot szabalyoz6 vazrajzon 1. szammal keriil jel6lésre.

A ,,B” jelii épiilet tarsashazat, 6nalld épitményt és annak mindenkori tulajdonosait kizarolagos
foldhasznalati jog illeti meg a foldrészlet ingatlannak a tarsashazi épiilet altal elfoglalt teriiletére és
a tarsashazi épiilet megkozelitését szolgadlo kozlekedd utvonalak teriiletére, amely a foldhasznalati
jogot szabalyoz6 vazrajzon I1. szammal keriil jel6lésre.

2. A, C”jeli epiiletet megilleto foldhasznalati jog:
A ,,C” jelii épiiletet és annak mindenkori tulajdonosait az ,,A” és ,,B” jelt épiilet tarsashazakat, 6nallo
épitményeket megilletd és a fentieckben megjelolt foldhasznalati joggal érintett teriiletek kivételével
az egész foldrészlet ingatlan teljes teriiletére illeti meg a foldhasznalati jog a sajat tulajdonjog alapjan,
amely a foldhasznalati jogot szabalyozo vazrajzon I11. szammal keriil jelolésre.

3. A4 foldrészlet ingatlanon fenndllo foldhaszndlati jogeal érintett teriiletek karbantartasanak és
gondozasanak koltségei viselése:

A tarsashazat és annak mindenkori tulajdonosait, tovabba a foldrészlet ingatlanon elhelyezett tovabbi
épitmények tulajdonosait megilletd foldhasznalati joggal érintett teriiletek karbantartasanak és
gondozasanak koltségei azt a tarsashazkozosséget, illetve tulajdonost terhelik, aki az adott teriiletet
hasznalja.

4. A foldrészlet ingatlan mindenkori tulajdonosainak rendelkezési joga a foldrészlet ingatlannal.:

A f6ldrészlet ingatlannak a jelen fejezetben szabalyozottak szerint a tarsashazakat, tovabba az egyes
kiilon tulajdont tarsashazi ingatlanok mindenkori tulajdonosait megilletd kizarolagos foldhaszndlati
jogqal nem érintett részével a foldrészlet ingatlan tulajdonosai szabadon rendelkezhetnek, sajat
dontésiik alapjan hasznosithatjdk.




5. Szolgalmi jog alapitasa:
A Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2/A hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 3525 Miskolc,
Paloczy Laszl6 utca 1/A. alatt talalhato Central Residence Paloczy Laszlo utca 1/A. szam alatti ,,A”
épiilet Tarsashazat, az 6nalld épitményt (uralkodé ingatlan) és annak mindenkori tulajdonosait
atjarasi szolgalom illeti meg a Miskolc, 1. ker., belteriilet 2667/2 hrsz. alatti nyilvantartott,
természetben 3525 Miskolc, Paloczy Laszlo utca 1/C. alatt talalhato foldrészlet ingatlan és az azon
elhelyezett ,,C” jelii épitmény terhére (szolgalo ingatlan) az ,,A” épiilet északi hats6 homlokzatan
nyilé ajtéon és tlzlépcsoén (menekiilési Gtvonal) torténd kozlekedés céljabol a ,,C” épiilet tetején
keresztiil az udvaron at.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK

A jelen alapité okiratba foglalt rendelkezések, illetve abbdl eredd, a tulajdonostarsakat megilleté jogok
¢s kotelezettségek minden tulajdonostarsra, illetve azok jogutodaira is vonatkoznak.

Az alapité okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a tarsashdzakrol szolo 2003. évi CXXXIII tv.,
valamint a 2013. évi V. tv. — Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

Felek az alapito okiratbdl eredd vitas kérdéseket igyekeznek targyaldsos uton, megegyezéssel rendezni.

Kelt: Miskolcon, 2025. februar 13. napjan

AVALON CENTER Kft tulajdonos alapitd
képviseletében Toth Robert ligyvezetd

Az alapit6 okiratot Miskolcon, 2025. februar 13. napjan ellenjegyzem:
Fiilop Ugyvédi Iroda
Dr. Fiilop Tamas tigyvéd
KASZ:360603001
3525 Miskolc, Dayka Gabor u. 9.1.



