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1. EI6zmények
1.1. A telepitési tanulmanyterv célja

Jelen telepitési tanulmanyterv elsédleges célja a Miskolc, belterlilet 4432/23 hrsz alatti
ingatlanra vonatkoz6 telepulésrendezési eszk6zok modositasanak elbzetes
megalapozasa, amely a fejlesztési elképzelések megvaldsulasahoz szlikséges.

A telepitési tanulmanyterv a Miskolc, 4432/23 hrsz alatti ingatlan tulajdonosa - az SIAD
Hungary Gazokat Forgalmazo és Termel6 Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (3527
MISKOLC Zsigmondy Vilmos utca 38.) - megbizasa alapjan készult, célja, hogy olyan
javaslatot tegyen ami egyarant dsszhangban van a beruhazéi szandékokkal és a
telepuilési érdekekkel.

A Megrendel6 szandéka, hogy az érintett ingatlanra olyan épitési jogok és el6irasok
tarsuljanak, hogy az a szomszédos szintén sajat tulajdonu ingatlannal — telekalakitasi
eljaras lefolytatasa utan - egy egységként tudjon funkcionalni.

A Megrendel§ szandéka a terlletfelhasznalas, és ezzel egyutt a szabalyozasi
paraméterek modositasa, a fejlesztési elképzelések megvalosithatésaga érdekében.

A fejlesztési szandékok megvaldsulasa érdekében vizsgalni szikséges azok
kapcsolatat a hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben foglalt rendezési célokkal. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok — Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabalyzat megallapitasa Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgyillésének kizardlagos
hataskore.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését kdvetdé dnkormanyzati
dontés alapjan kerulhet sor.

A Magyar épitészetrél szold 2023. évi C. tv. alapjan (tovabbiakban: Méptv.) foglaltak
alapjan a telepulési 6nkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepllésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozoval.

A telepitési tanulmany és telepuléstervezési dokumentumok tartalmara, valamint a
készitésukre vonatkozo eljarasi szabalyokat a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet.)
hatarozza meg.

A Mépty, valamint a Rendelet alapjan a telepulésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv a Rendeletben meghatarozottak szerint kertlt kidolgozasra.
E keretek kozott rogziti a tertilet adottsagait, a tervi elézményeket, valamint feltarja a
tertletre vonatkozo telepulésrendezési tervek elbirasait.
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1.3. A teriletre vonatkozé hatalyos joganyagok, teleplilésrendezési
szerzédések

A telepitési tanulmanyterv 0sszeallitasanak idején (2024. 11. ho) a tervezési teruletre
vonatkozo hatalyos dokumentumok
- Telepulésfejlesztési Koncepcio
- Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia
- Telepulésszerkezeti Terv (TszT) 175/2022. (X11.15.) sz . szamu hatarozat
- Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzata 38/2022. (XI1.16.) rendelet
(tovabbiakban: MESZ)

vannak érvényben.

1.5. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepllésrendezési eszk0zok modositasaval Osszefuggésben lefolytatasra fog
kerulni az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo6lo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontéseére iranyuld vélemeényezési
eljaras is.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd koérnyezet védelméért felelds szervek kozott
megkulonbozteti az eseti dontésre vonatkozoéan kotelezéen bevonand6é és az
érintettség esetén résztvevo kornyezet védelméért felelés allamigazgatasi szerveket.
A koérnyezet védelméért felelés szervek donthetnek arrdl, hogy agazati- és
hataskorukbe tartozéan szikségesnek tartjak-e — az e terv kidolgozasahoz szukséges
tipusu — vizsgalatot.

A jelen médositas targyat képz6 4432/23 hrsz.-u telek a jovében a 4432/5 hrsz.-u
terllettel kozésen kerul hasznositasra, melyen elérelathatdlag a konkrét beruhazas
megvalosulasa elétt, amennyiben szikséges, annak jellegéhez mérten a kdrnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet alapjan kulon a kdrnyezeti hatasokat mélységében
jobban feltaro vizsgalat készul.

1.6. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjan:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a teleplilésterv
egyszerdsitett eljarasban tértené

b) moédositasa esetén, ha
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tanulma

ba) a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztesi teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazas megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szant tertlet
kijelblésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az alabbi feltételek egyulittesen teljestilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant tertilet kijeldlése, és

3. nem torténik zb6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkbzeli teriilet
megsziintetése.”

A mobdositas témaja kielégiti a bb) alpont szerinti kovetelményeket, ezért az
egyszerUsitett modositasi eljaras alkalmazhato.

1.7. Partnerségi egyeztetés

Az eljaras lefolytatasa esetén, a telepllésrendezési eszk6zdk maodositasi
dokumentacidjanak tervezetét az Onkormanyzat, amennyiben rendelkezik ilyennel a
helyi partnerségi szabalyok szerint véleményezteti.

1.8. Tervezoi nyilatkozat

Miskolc Megyei Jogu Varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
Magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. tv elbirasainak megfeleléen készult.

7 o
7
ely Péter

telepuléstervez6
TT 05-0489
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Miskolc MJV — Miskalc, 4432/23 helyrajzi szamu ingatlantertletére vonatkozo telepllésrendezési eszkozok modositasa — telepitési
tanulmanyterv

2. A tervezési teriulet bemutatasa
2.1. A modositassal érintett teriilet ismertetése
2.1.1. Lokacio

A modositassal érintett teriilet Miskolc belteriiletének EK-i részén, természetben a
Miskolc, Zsigmondy Vilmos utcaban talalhaté. Az ingatlan hatsokertjét a Sajo-folyo,
annak gatja és nagyvizi medre hatarolja.

A moddositando terulet helyrajzi szama: Miskolc, 4432/23 hrsz.

1. abra: A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése a beltertileten (ortofoto forras: E-K6zmii)
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Miskolc MJV — Miskalc, 4432/23 helyrajzi szamu ingatlantertletére vonatkozo telepllésrendezési eszkozok modositasa — telepitési
tanulmanyterv
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2. abra: A médositassal érintett ingatlan ortofoton (forras: E-K6zmii)

2.1.2. Teriletfelhasznalas

A fejlesztéssel érintett terllet jelenleg Gipe-50.63.6 jelli egyéb ipari terllet besorolasu.
A terulet kdrnyezetében kizardlag gazdasagi-ipari besorolasu teruletek talalhatoak.

2.1.3. Tulajdoni viszonyok bemutatasa

A 4432/3 hrsz-u ingatlan, valamint a 4432/5 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a SIAD
Hungary Gazokat Forgalmazé és Termel6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (3527
MISKOLC Zsigmondy Vilmos utca 38.)

2.1.4.Telekmorfolégia

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a terlletre jellemzé telekmorfoldgiatél
eltéré az érintett ingatlan. A jelenlegi ingatlan-nyilvantartas szerint a 4432/23 hrsz-u
telek kivett telephely mivelési ag besorolasu és 1.3101 ha teruletd.
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Miskolc MJV — Miskalc, 4432/23 helyrajzi szamu ingatlantertletére vonatkozo telepllésrendezési eszkozok modositasa — telepités
tanulmanyten

Borsod-Abanj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
3525 Miskolc Vologda u. 4. P£ 196.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.11.06 22:28:03
Helyrajzi szany  MISKOLC IKERULET belteriilet 4432/23 Megrendelés szanr  1707079/4/2024
Meéretarany: 1: 2000

W

443216

4432024

Telephely

443213
5z 5

443223
Telephaly

445275

Autébontd telep

KPM keizuti lgazgatossg

I

44328

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyenk az mgatlan-nyilvantartasi tétképi adatbazs tartalmaval A
térképmdsolat méretek levételére nemhasmmalhata!

3. dbra: A moédositando terlilet telekstrukturaja (forras: ingatlan-nyilvantaratasi térkép masolat)
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Miskolc MJV — Mechatronikai Ipari Park — 12995/8 és 12995/Shelyrajzi szamU ingatlanok tertletére vonatkozo teleptlésrendezési
eszkozok modositasa — telepitési tanulmany

2.2. A hatalyos telepulésrendezési tervek ismertetése
2.2.1. A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

Miskolc Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti Tervének elfogadasardl szélo
175/2022. (XII.15.) hatarozata alapjan a vizsgalt terllet vonatkozasaban egyéb ipari
terulet lett megallapitva.

A tdgabb kornyezetet és annak teruletfelhasznalasat vizsgalva megallapithatd, hogy a
dominans terulethasznalat ipari funkciot Iat el.

FT—

4. abra: Részlet a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbdl

2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarol szolé 38/2022. (X11.16.) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a 4432/23 hrsz-u teriilet Gipe-50.63.6 jel(i egyéb ipari
terulet besorolasu.

A Gipe-50.63.6 jelli egyéb ipari terllet eléirasai alapjan a tervezési terileten:

- épuletmagassag: 9,0 m

- beépitési mod: adottsagtol fliggd

- megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
- megengedett legkisebb zodldfelllet: 25%

- kialakithato legkisebb telektertlet:2500 m2

A terlletre bejeldlésre kerilt a veszélyességi 6vezet hatara is.
A teriiletre a jelenleg hatalyos MESZ-ben a 35.§-ban talalhato eléirasok vonatkoznak:

,35. § Kdrnyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari teriilet épitési dvezetében az OTEK
10. § (2) bekezdés szerinti, valamint20. § (1)és (3) bekezdésében szerepl§
valamennyi rendeltetés — az ott szerepl§ korlatozasok figyelembevételével —
elhelyezhet6 ,,

URU-PLAN BT. - MISKOLC
10



Miskolc MJV — Miskalc, 4432/23 helyrajzi szamu ingatlantertletére vonatkozo telepllésrendezési eszkozok modositasa — telepitési
tanulmanyterv
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5. abra: kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbdl (10-3. szamu szelvény)

3. A tervezett modositas bemutatasa
3.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A Miskolc, 4432/23 helyrajzi szamu, jelenlegi kivett telephely miivelési agu ingatlan -
telephely fejlesztés érdekében - a Miskolc 4432/5 hrsz alatti ingatlannal torténé
Osszevonasat - telekalakitasi eljaras keretében — tervezik.

A telekdsszevonas egyik alapfeltétele, hogy a Miskolc, 4432/23 hrsz és 4432/5 hrsz
alatti ingatlanok ugyanazon épitési dvezetbe legyenek besorolva.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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tanulma

6. abra: Légifelvétel a tervezett telek0sszevonas abrazolasaval (ortofoto forras: E-K6zmi)

A 4432/23 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi Ovezeti elGirasai nem teszik lehetévé a
4432/5 hrsz ingatlannal (telekalakitas utani) egységként valo kezelését, ezért
szukséges a hatalyos tervekben rogzitett el6irasok modositasa.

A jelenlegi Gipe 50.63.6 jelli egyéb ipari terilet besorolas helyett az mddositassal
érintett ingatlant Gipj-50.34.6 jell kornyezetre jelentés hatast gyakorlo ipari terllet be
szukséges sorolni.

3.2. Szerkezeti és szabalyozasi javaslat

A telepllésrendezési eszk6zOk modositasanak célja:

A meglévd telephelyen torténd fejlesztés érdekében torténd telekalakitas
lehetéségének megteremtése az azonos épitési dvezetbe vald besorolassal.

A hatalyos tervhez képest a tervezési terlleten a telepulésszerkezeti terv az alabbiak
szerint médosul a 4432/23 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében:

Teruletfelhasznalas valtozasok:

Hatalyos Tervezett Indoklas
kornyezetre meglévo telephelyen
1 Gioe cavéb ivari terilet | Gioi jelentés  hatast | tortén6  fejlesztéshez
' P gyevip Pl gyakorlo ipari | szukséges telekalakitas
terllet megvaldsitasa

A telepulésszerkezeti terv valtozasaival 6sszhangban mdodosul a szabalyozasi terv
is.

A szabalyozasi javaslat szerinti, Miskolc, 4432/23 helyrajzi szamu ingatlant érint6 uj
épitési dvezet a beruhazoé tulajdonaban 1évd, szomszédos ingatlan - kdrnyezetre
jelentés hatast gyakorl6 ipari terllet - dvezeti besorolasahoz igazodna, figyelembe
véve a terlletre jellemz6, Gipj —re vonatkozé sajatos terlleti eléirasokat.

A modositas soran kialakulo Uj épitési ovezet jele: Gipj- 50.34.6, ahol a
Gipj — kornyezetre jelent6s hatast gyakorl6 ipari terilet tertletfelhasznalas
5 — épuletmagassag: 9,0 méter
0 —beépitési mod: adottsagtol fuggd
3 — megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
4 — megengedett legkisebb zoldfeltlet 40%
6 — kialakithato legkisebb telektertilet 2500 m?

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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A teriiletre a jelenleg hatalyos MESZ-ben a 35.§-ban talalhato eldirasok vonatkoznak:

,35. § Kdrnyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari teriilet épitési Gvezetében az OTEK
10. § (2) bekezdés szerinti, valamint20. § (1) és (3) bekezdésében szerepld
valamennyi rendeltetés — az ott szerepl§ korlatozasok figyelembevételével —
elhelyezhet6”

4. Alatamaszté munkarészek

Az alatamaszté munkarészek kidolgozasa nem relevans.
4.1. Bioldgiai aktivitasérték valtozasok

A mébdositas ujonnan beépitésre szant terllet kijeldléssel nem jar, ezért az egyenleg
fenntartdsanak igazolasa nem szikséges.

4.2. Magasabb szintl Teruletrendezési Tervekkel valé O6sszhang
bemutatasa

A moédositas kdvetkeztében telepiilésszerkezeti valtozas kdvetkezik be. Uj beépitésre
szant terullet kijelolése nem torténik.

Figyelembe veendd magasabb szint(i terlletrendezési tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. térvény (OTrT)

- a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teruletrendezési Tervérdl szolo 4/2020. (V.
29.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott Megyei terlletrendezési terv
(tovabbiakban: MTrT).

OTT tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Miskolc MJV telepulés kdzigazgatasi teruletét négy kategoriaba sorolja.
- mez6gazdasagi térség

- erd6gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- telepulési térség

A moddositassal érintett terlletet az OTrT tv. telepulési térség kategdriaba sorolja.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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tanulmanytery

4432/23 helyrajzi szamu ingatlantertletére vonatkozo telepulésrendezési eszkozok modositasa
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7. abra: OTrT tv. térségi szerkezeti terv részlet

Jteleplilési térség: az orszagos €s a megyei teruletrendezési tervben megallapitott
terlletfelnasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
terlletfelhasznalasu térségbe tartozd terlletek kivételével a telepllés belterilete,
valamint a belterileten kivili beépitésre szant teruletek tartoznak.”

»a telepulésitérség teruletén barmely telepulési terlletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Térségi ovezetek vizsgalata.

Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

ovezet

oTrT

Miniszteri
rendelet

BAZMTrT

az MoTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos 6vezetek

Okoldgiai halézat magteriletének dvezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoso
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okoldgiai halézat puffertertletének
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

kivalé term&helyi adottsdgu szantok
Ovezete

3.2 melléklete

3.2 melléklete

j6 termdBhelyi adottsagu szanték dvezete 1. melléklet 3.2 melléklete
erdbk dvezete 3.3 melléklete 3.3 melléklete
erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete 2. melléklet 3.3 melléklete
tajképvédelmi terilet 6vezete 3. melléklet 3.4 melléklete
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vilagorokseégi és vilagorokségi 3.4 melléklete 3.5 melléklete
varomanyos terulet dvezete

vizmindseég-veédelmi terllet dvezete 4. melléklet 3.6 melléklete
nagyvizi meder dvezete 5. melléklet 3.7 melléklete
VTT-tarozok dvezete 6. melléklet 3.7 melléklete
honvédelmi és katonai célu terulet 3.5 melléklete 3.8 melléklete
Ovezete

MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarél sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben
meghatarozott megyei 6vezetek

asvanyi nyersanyagvagyon terulet

Ovezete 3.9 melléklete
rendszeresen belvizjarta terllet dvezete 3.10 melléklete
foldtani veszélyforras 6vezete 3.11 melléklete

az MoTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

kiemelt jelentéségli gazdasagi dvezet 3.12 melléklete

kiemelt jelent6ségi turisztikai Ovezet 3.13 melléklete

megyehataron, teleplléshataron atnyulo,
egyutt tervezendd térség dvezete 3.14 melléklete

kbzigazgatasi hataron atnyuld, egyutt
tervezendo létesitmények dvezete 3.15 melléklete

telepulésfejlesztési dokumentumok és
telepulésrendezési eszkdzok tarsulasban

torténd készitésének dvezete 3.16 melléklete
zartkerti ovezet 3.17 melléklete
lakételepi Gvezet 3.18 melléklete

A telepiilés térséqi ovezetekkel valé érintettsége az MTrT 2.15.1 melléklete
alapjan:

Jjavasolt terilet

Rendszeresen belvizjarta teriilet

ovezete (ha)
Foldtani veszélyforras terilet

ajképvédelmi terilet dvezete
X || 6vezete (érintettség)*

magteriletének dvezete (ha)
okoldgiai folyosdjanak dvezete
(ha)

pufferteriletének dvezete (ha)
Kivalé terméhelyi adottsagl
szantok 6vezete (ha)

ha)

Nagyvizi meder 6vezete (ha)

Honvédelmi és katonai cély
> | |terilet dvezete (érintettség)*

Okoldgiai hal6zat
Okoldgiai hal6zat
Okoldgiai hal6zat
ovezete (ha)
Erdék dvezete (ha)
Erdételepitésre
ovezete (ha)

J6 termShelyi adottsagy szantok

varomanyos teriletek 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
(érintettség)*

Vizmin6ség-védelmi terilet

ovezete (ha)
Asvanyi nyersanyagvagyon

VTT-tarozok ovezete (ha)
> || 6vezete (erintettség)*

Telepilés

Az alabbiakban kizarélag a telepulést érinté ovezetknek, a modositassal érintett
terlleti érintettségé, és annak fennallasa esetén az dvezeti elbirasokkal vald viszony
kerul vizsgalatra.

192 | 16&44‘ 11422,71| 277,00| 15153,09| 12303,58| 440,47‘

o
-y
w
©
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| 204 |M\sko|c ‘ 11439,54

(a vizsgalati abrak a BAZ. Megyei Onkormanyzat Honlapjan elérhet6
(https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815&sort _order=name_desc) pdf. fileok
felhasznalasaval kerultek bemutatasra)

URU-PLAN BT. - MISKOLC
15



Miskolc MJV — Miskalc, 4432/23 helyrajzi szamu ingatlantertletére vonatkozo telepllésrendezési eszkozok modositasa — telepitési
tanulmanyterv

1. Okologiai halézat, magteriiletének, 6kolégiai folyoséjanak, pufferteriiletének
Ovezete

A tervezési teruletet az dvezet nem érinti.

2. Kivalo és jé termobhelyili szanték ovezete
A tervezési teruletet az dvezet nem érinti.
3.Erdok, erdételepitésre javasolt teriilet ovezete
A tervezési terlletet az 6vezet nem érinti.

4. Tajképvédelmi terlilet ovezete

A tervezési terlletet az dvezetet nem érinti.

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A tervezési teruletet az dvezet nem érinti.

6. Nagyvizi meder, VVT tarozok ovezete

A tervezési teruletet az dvezet nem érinti.

7. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
A tervezési terlletet az 6vezet nem érinti.

7. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

oo "
My Szirmabeseny6 7,{//
TN ’ K+ > >

A7

Jelmagyarazat

( 5 -

Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete
altal érintett telepulések

A tervezeési tertiletet az 6vezet érinti.

32 § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben
kell tenyleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételevel — minden teriletfelhasznalasi
kategoriaban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilbnleges honveédelmi,
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katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési bvezetbe vagy Ovezetbe kell
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell
sorolni, ha az adott tertilet az erdb6k bvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, bvezet modositasa csak a
honvédelemért felel6s miniszter hozzajarulasaval lehetséges.” (MaTrt. 32. §)

8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
A tervezési terlletet az dvezet érinti.

.8 § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepilésrendezési
eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkbézbkben csak
olyan tertiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy bvezet jelblhets ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.” (9/2019. MvM
rendelet 8. §)

. Jelmagyarazat

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal
érintett telepUlések

9. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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| Jelmagyarazat

- Foldtani veszélyforras terilete altal érintett
telepilések

A tervezési terlletet az ovezet érinti.

»11.§ (1) A féldtani veszélyforras tertilet 6vezetében a féldtani veszélyforrassal érintett
teriilet kiterjedését a telepliléesrendezési eszkbz6kben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelblheté
ki, ha ahhoz a banyafelligyelet a telepiilésrendezési eszk6zO6k egyeztetési eljarasa
soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és
megyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni. (9/2019. MvM rendelet 11.

§)

- Az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekkel
valo érintettség:
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10. Kiemelt jelent6ségii gazdasagi ovezet
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m /_‘{ Jelmagyarazat

Kiemelt jelentoségu gazdasagi dvezettel
y érintett telepilés

A tervezési terlletet az 6vezet érinti.

A kiemelt jelentéségli gazdasagi 6vezetbe tartozd6 — e rendelet 3.12. melléklete
Szerinti — teleplilések:

a) teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése, feliilvizsgalata, modositasa esetén a
kereskedelmi,  szolgaltato teriletek  épitési  bvezetében, az  orszagos
telepliléesrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: OTEK) kereskedelmi, szolgaltaté sajatos hasznélat
szerinti teriilethez rendelt ertekéhez képest, alegnagyobb beépithetGseg mértékeét
+10% értékkel nbvelhetik, tovabba a legkisebb zbldfeliileti fedettség mértékét -5%
értekkel csGkkenthetik.

b) az a) pontban szerepl6 engedményt csak a gyorsforgalmi- és féuthalozat
elemeitdl, valamint az orszagos térzshalbzati vasuti palyatol mért, legfeljebb 300 m-es
tavolsagban Iévé ingatlanokon érvényesithetik.” (BAZMTrT 3. § (7))

11. Kiemelt jelent6ségii turisztika ovezet

-

\ \

A o
L) \( 1

FELSC

Jelmagyarazat

Kiemelt jelent6ségy turisztikai dvezettel
érintett telepilés

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

LA kiemelt jelentdéséqgl turisztikai bvezetbe tartozdo — e rendelet 3.13. melléklete
szerinti — teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilés-fejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszk6zbk készitése, feliilvizsgalata, modositasa
soran turisztikai fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztosito,
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telepliilési teriiletfelhasznalasra, Ovezeti jellemzbk meghatarozasara vonatkozo
elbirasokat az érintett szomszédos teleplilések turisztikai fejlesztésének
figyelembevételével jelblhetnek ki.” (BAZMTrT 3. § (8))

12. Zartkerti ovezet

Ré”@ﬁ?/qf/

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

Jelmagyarazat

Zartkerti dvezettel érintett telepilés

» A zartkerti 6vezettel érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeiben az bvezetet
valos kiterjedésének megfelel6en kell lehatarolni.

b) Az bvezet teriilete lako-, tdlil6-, vagy vegyes teriiletté kizarolag az alabbi feltételek
egylittes teljestilese esetén mindsitheto:

ba) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével
hataros,

bb) a tervezett funkciohoz tartozé, jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a telepiilési 6nkormanyzat a teleplilésrendezési
szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkétbtte,

bc) a tervezett funkci6 mikoédéséhez sziikséges — a megkdzelitést és a kbzmliivek
elhelyezését egyarant lehetévé tevbé — kozteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozoan a telepilési 6nkormanyzat a teleplilesrendezési szerzédéseket az
erintett tulajdonosokkal megkototte,

bd) a k6zmlivek kiépitettek, vagy kiépitéslik lehetésége és feltételei biztositottak és
erre vonatkozodan a teleplilési 6nkormanyzat a teleplilésrendezesi szerzédéseket az
érintett tulajdonosokkal megkoététte, vagy dbéntést hozott a koltségek vallalasarol.
(BAZMTrT 3. § (14))

13. Lakoételepi ovezet
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_ Jelmagyarazat

A . - Lakotelepi 6vezettel érintett telepilés
A tervezési tertiletet az 6vezet érinti.

»,a) Lakotelepi Ovezetnek az az 1949 utan éplilt lakéteriilet tekinthetd, amelyet
funkcionalis egységként terveztek és hoztak létre. Az épités célja a mennyiségi
lakashiany megsziintetése, az adott idészak iranyszamainak, mutatoinak
teljesitése. Jellemzdje a tobblakasos savhaz, kockahaz, illetve ponthaz adott
telepen beliil varialt néhany tipuséplilete, valamint az alapfoku intézmények, a
zéldfeliiletek és a parkolok lakoépliletekkel egyiittes megteremtése.

b) A lakételepi Ovezettel érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeiben az
Ovezetet valos kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni.

c) Az Obvezettel érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei  készitése,
fellilvizsgélata, valamint modositasa sorédn a lakotelepi témbtelkek teriilete
kizarolag koézkert, lakotelepi kézkert, kozlekedési teriilet, kbzlekedési célu
kéztertiilet, lakotelepi kbzteriilet, kiilbnleges beépitésre nem szant fasitott/burkolt
kéztér teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.” (BAZMTrT 3. § (15))
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:" Zartkerti dvezettel érintett telepilés

» A zartkerti Ovezettel érintett telepllések telepllésrendezési eszkdzeiben az dvezetet
valos kiterjedésének megfelel6en kell lehatarolni.

b) Az Ovezet terllete lako-, udulé-, vagy vegyes teruletté kizarolag az alabbi feltételek
egyuttes teljesulése esetén mindsithetd:

ba) az érintett terllet a telepllés belterliletével, vagy beépitésre szant tertletével
hataros,

bb) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozoan a telepulési onkormanyzat a telepulésrendezési
szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkototte,

bc) a tervezett funkci6 mikodéséhez szikséges — a megkozelitést és a kozmlvek
elhelyezését egyarant lehetové tevé — Kkozteruletek biztositottak, vagy erre
vonatkozdéan a telepulési Onkormanyzat a telepllésrendezési szerz6déseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte,

bd) a kdzmivek kiépitettek, vagy kiépitésuk lehetésége és feltételei biztositottak és
erre vonatkozoan a telepullési 6nkormanyzat a telepulésrendezési szerz6déseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte, vagy dontést hozott a koltségek vallalasarol.
(BAZMTIT 3. § (14))

5. Osszefoglalas

Tekintettel arra, hogy a telepitési tanulmanyterv célja a telepllésrendezési eszkdzok
modositdsanak kezdeményezése, a dokumentacid kidolgozasa koveti a
telepuléstervezési dokumentacié szempontrendszerét, ezaltal megvizsgalva, hogy a
modositasi igények miként viszonyulnak vonatkoz6 jogszabalyi és szakmai
el6irasokhoz.
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tanulma

Jelen esetben megallapithatd, hogy a mdodositasi igény (kérnyezetre jelentés hatast
gyakorlo ipari teruletre torténé modositasa) a kuldon jogszabalyi elbirasok betartasa
mellett el6relathatdlag gazdasagi, tarsadalmi kornyezeti hatasokat, ideértve a
telepulésképi szempontokat is, nem eredményez.

A telepulésrendezési eszk6zOk valtozasa soran a 4432/23 hrsz.-u ingatlan
terlletfelhasznalasa egyéb ipari gazdasagi terlletrél jelentés kornyezetre jelentés hatast
gyakorlo ipari tertiletre médosul.

A terlletre vonatkoz6 szabalyozasi koncepcié lényegében a szomszédos terilettel
valo telekegyesités érdekében azonos épitési Ovezetbe sorolast jelenti.
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