MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS

ALPOLGARMESTERE
ikt.: MH-MIK-3052-3/2018. Melléklet: 1 db értékbecslés
tgyintézG: Lengyel Zsolt 1 db értékbecslés aktualizalas

1 db tulajdoni lap

ElSterjesztés a Varosgazdalkodasi és -tizemeltetési Bizottsag
2018. szeptember 20. napjan tartand6 tlésére

Javaslat
a Miskolc, 21863 hrsz-u, természetben 3532 Miskolc, Vasgyari u. 7. szam alatt
elhelyezked§ ,kivett lak6haz, udvar, egyéb épiilet” megnevezésii ingatlan
elidegenitésére

Szélyes Dolkos

gazdasagfejlesztési, ingatlangazdalkodast,
beruhazasi és miszaki vezérigazgatd
Miskolc Holding Zxt.

Fl8készitésért felelos:

Egyeztetve:

Kurcsicsné dr. Zobolyak Ida

osztalyvezetd f8osztalyvezetd
Vagyongazdalkodasi Osztaly Varosépitészeti FGosztaly
......... e T
e Polgari Matyds .

-

f6osztilyvezetd
/ ’ . ” *
Gazdéf(odasl Féosztaly

Torvényességl véleményezésre bemutatva:

Dr. Alakszai Zoltan
jegyz6

1

Miskolc Megyei Jogu Varos Alpolgarmestere
Levélcim: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8., Telefon: (46) 512-707, e-mail: alpolgarmester1@miskolc.hu, www.miskolc.hu



Tisztelt Bizottsag!

I. Tartalmi 6sszefoglalé

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkorményzatinak (a tovabbiakban Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a Miskolc 21863 helyrajzi szami, természetben 3532 Miskole, Vasgyati u
7. szam alatt talalhats, 1351 m® alapteriiletli, ,kivett lakohaz, udvar, egyéb épilet”
megnevezést, ingatlan, amely az Onkormanyzat iizleti vagyonaba tartozik.

Az ingatlan Miskolcon a Vasgyari varostészben, az Ujgyéri fétérre vezeté f6ut mellett
helyezkedik el. A fétéren talalhatok az MVK Zrt. autdbusz és villamos megalléi. Az ingatlan
az lzletsorban talalhaté, melyben miiszaki tizlet, kereskedelmi egységek mikodnek.
Gépjarmiivel és gyalogosan aszfaltozott uton kozelithetd meg.

Az ingatlan telke 1351 m® nagysagu, melyen 1évé épiiletekben 8 db lakas és 2 db iizlet kapott
helyet. A felépitmények Osszes alapterilete 417 m® nagysigi. Az tizletek az utcafrontrél, a
lakasok az udvarbdl kozelithetok meg.

Az udvarban ,,U” alakban elhelyezkedd lakasok kozil kettS — a fsz. 8. és fsz. 9. szami — azok
miuszaki allapota és gazdasagtalan feldjithatosiga miatt bontasra szoruld allapotban van. A
lakhato allapota lakasok koziil egyben jogcimes bérl van, mig egy mdsik lakasban jogeim
nélkili hasznald, a tovabbi négy lakas iires a mellékletben csatolt kimutatas szerint. A lakdsok
csak kilon-kilon mért elektromos aramellatassal rendelkeznek, egyéb kozmil bekotéssel
nem. Minden lakas elhanyagolt miszaki allapotq, felgjitandé.

Az tzlethelyiségek az ,,U” alaka épilet utcafronti részén helyezkednek el, mindkét Gzlet
mintegy 15 éve feldjitasra keriilt, miszaki allapotuk a bérlé igényeit jelenleg kielégiti. Jelenleg
az egyik tizletben van bérleti szerz6déssel jogcimes bérl6, mig a masik tres. Elektromos dram
és woviz kézmiellatassal rendelkeznek. Fatésiik elektromos hétarold kalyhakkal biztositott,
mig a melegviz-szitkségletet villanybojler szolgaltatja.

Az ingatlanon talalhat6 teljes épiiletre vételi szandékat jelezte az egyik tUzlet bétldje.

A Miskole Holding Zrt. az ingatlan forgalmi értékét tites, tehermentes allapotban bruttd
20.000.000,- Ft, mig az Osszes lakas lakott allapotat vélelmezve, bérlékkel terhelten bruttd
13.800.000,- 6sszegben hatarozta meg.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan lakasai kéziil mar csak ketté lakott, igy javasolt, hogy a
versenyeztetés soran ne a lakott allapotd forgalmi érték, hanem az tres ingatlan forgalmi
értéke legyen minimal arként meghatarozva.
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A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi. LXXVIIL torvény (tovabbiakban lakastorvény) 50. §-a szerint annak a
bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy nyugellatasban részesil, és az elévisarlisi jogival nem
él, a szerzédésének fennallasdig harmadik személy részére csak a bérlé irasbeli
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni. A lakastorvény rendelkezésére tekintettel a Miskolc
Holding Zrt beszerezte a lakéépilet foldszint 2. sz. alatd lakdsiban lakd bérls elézetes
hozzajarulasat.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 14. § (2) szerint
,»Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Jelen
esetben, tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke 2018. évi koltségvetési torvényben
meghatarozott ésszeg (25 MFt) 20%-at meghaladé értékhatarnal, azaz 5 MFt-nal magasabb
6sszegl, ezért az adott ingatlan értékesitése esetén - Nvtv. 14. § (3) bekezdésében foglaltakra
1s figyelemmel - az allamot megilleti az elévasarlasi jog.

A lakdstorvény, valamint a Miskole Megyei Jogti Viros Onkormanyzatnak az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakas- és nem lakas céli helyiség bétlemények elidegenitésérdl szold
48/1997. (IX.29.) szam1 rendelete egyarint t3gziti, hogy az énkormanyzati lakasok illetve
nem lakas céljara 52616 helyiségek bérl6it elévasatlasi jog illeti meg.

Az Onkorményzat vagyonirdl és a vagyongazdalkoddsirél szolé 40/2012. (XIL15)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (1) bekezdése szerint ,,Az
6nkormanyzati vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, hasznositisa — ha torvény kivételt nem
tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonyGsebb ajanlattevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval torténhet.”

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag hozzon hatirozatot a fenti ingatlan
értékesitésre torténd kijelolésérsl a hatarozati javaslatban foglalt tartalommal, mely alapijan a
szoban forgo ingatlant a Miskolc Holding Zt. a forgalmi értékbecslésében megjelolt piaci
értéket (bruttd 20 millié Ft) minimalarként alkalmazva — az értékesités és palyaztats sotan
az Nvtv és egyéb jogszabilyok elbirasait betartva — nyilt versenyeztetési eljirds utjin
értékesitt.

A Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése szerint ,,A képviselé-testiilet hataskorébél az Oty.
szerint atruhazhat6 targykorokben az Onkorményzat vagyonat érintGen - a jelen rendeletben
foglalt eltérésekkel - 10 milli6 forint egyedi brutté forgalmi értékig a Polgarmester, 10 és 25
millié forint egyedi brutté forgalmi érték kozott a Varosgazdalkodasi és —tizemeltetési
Bizottsig, 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték felett a Kozgytilés jogosult donteni.”

Tekintettel az értékbecslésben megallapitott brutté 20.000.000,- Ft (brutté Hiszmillié millié
forint) Osszegl forgalmi értékre, a Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a
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Varosgazdalkodasi és —lizemeltetési Bizottsag jogosult a jelen elGterjesztéssel érintett ingatlan
értékesitésérdl donteni.

I1. El6zmények

Az ingatlanra vételi szandékat jelezte az ingatlan egyik Gzletének bérlGje.

II1. Varhat6 szakmai hatasok

Az érvényben 1évé Miskole Megyei Joga Viros Onkormqnyzatanak Miskolc Megyei Joga
Viros B pitési Szabalyzatardl szolé 21/2004. (VILG.) szami Onkormianyzati rendelete az
ingatlant Vt-215564 telepiiléskozponti vegyes Gvezetbe sorolja. Az értékesitéssel lehetové
valik az U)gyorl tétér kornyezetének megtjulasa, igazodva a kozlekedési csomépont
megvaltozott arculatahoz.

IV. Varhat6 gazdasagi hatasok

Az értékesitéssel egy jelenleg gazdasagtalanul hasznositott ingatlanbdl bevételként valds piaci
arbevétellel szamolhat az énkormanyzat.

V. Kapcsolédasok

Jelen el6terjesztés kapcsolodik:

a) a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvényhez,

b) a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvényhez,

c) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szo6l6 1993. évi. LXXVIII. térvényhez,

d) a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvényhez

e) Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgyilésének az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodasardl szolé 40/2012. (XII.15.) onkormanyzati
rendeletéhez, és

f) Miskolc Megyei Jogt Varos Onkorményzatanak Miskolc Megyei Jogt Viros Epitési
Szabalyzatirdl szolo 21/2004. (VILG.) sz. rendeletéhez.
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VI. Javaslat a sajt6 tajékoztatasara

A sajto tajékoztatasa nem indokolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztést megvitatni és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.

Miskolc, 2018. szeptember / ﬁ
/ -
/(, ‘4
Dr. Kiss Jan ,
A \
/ v * Y
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Hatédrozati javaslat

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kozgytlésének Varosgazdalkodasi és —
tizemeltetési Bizottsaga megtargyalta a ,,Javaslat a Miskolc, 21863 hrsz-0, természetben
3532 Miskolc, Vasgyari u. 7. szam alatt elhelyezked§ ,kivett lak6éhdz, udvar, egyéb
épiilet” megnevezésii ingatlan elidegenitésére” cimd elGterjesztést és a kovetkezd
hatirozatot hozza:

A hatarozat targva: a 3532 Miskolc, Vasgyariu. 7. szam alatt talalhaté | kivett lakohaz, udvar,
egyéb éplilet” megnevezést ingatlan értékesitése

1. Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytlésének Varosgazdalkodasi és —
tizemeltetési Bizottsaga — az Onkormz’myzat vagyonarol és vagyongazdalkodasarol
526016 40/2012. (XIL.15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése alapjan eljarva
— kétfordulds eljaras (nyilt irasos ajanlattétel + versenytirgyalds) alkalmazisival
értékesitésre kijeloli a Miskole, 21863 helyrajzi szamu, a természetben 3532 Miskolc,
Vasgyari u. 7. szam alatt elhelyezkedd, ,kivett lakohaz, udvar, egyéb épilet”
megnevezésii, 1351 m® alapteriiletd ingatlant.

2. Azinduld, egyben minimal eladasi arat brutt6 20.000.000,- Ft, azaz brutté Hiszmillié
forint 6sszegben hatarozza meg.

3. Vevé az adasvételi szerzédésben vallaljon kotelezettséget arra, hogy a szerz8dés
alairasat kovetd kettd éven belill
a. sajat koltségén az ingatlanon lévé lakasokat — a bérlk, hasznilok
elhelyezését kovetéen — elbontja, az utcafronti tzlethelyiségek épuletét
telgjitja, oly médon, hogy az ingatlanon kizardlag uzleti céli helyiségek
alakithatok ki;
b. a lakasokban lak6é bérldk, hasznalok jogviszonyat a jelenlegi bérleti
szerz6désnek megfeleld ideig fenntartja, vagy a lakastorvény rendelkezései
szerint a bérléket, hasznaldkat elhelyezi;

4. Az adasvételi szerzédésben kerilion kialakitasra megfeleld garanciarendszer
valamenny1 szerz6déses kotelem vonatkozasaban, kiléndsen a bontasi, feltjitasi
kotelezettség elmaradasanak, késedelmének vagy szerzddéses kotelmektdl eltérd
médon torténd teljesitésének esetére. Ugyancsak keriiljon az adasvételi szerzédésben
kialakitdsra megfelelé garanciarendszer arra vonatkozdan is, hogy bontisi
kotelezettség elmaradasa esetén az Eladé javara tériiljon meg a vagyonértékelésben
kimutatott, az ezen munkakra tekintettel kalkulalt ingatlan-értékcsokkenés.

5. Vevoé a vételarat az adasvételi szerz6dés alairasat kovetSen 30 napon belil koteles egy
Osszegben megfizetni.
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6. Miskolc Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgytlésének Varosgazdalkodasi és —
lzemeltetési Bizottsaga utasitja a Miskole Holding Zartkérden Mukodo
Részvénytarsasagot az értékesités teljes korG (az ajanlattételi felhivas hatirozat
szerintl elkészitését, a versenyeztetési eljaras lefolytatasat és az adasvételi szerzédés
alairdsat is magaba foglald) lebonyolitisara a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi
CXCVL torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (kiillonosen annak
49-50. §-a1), valamint az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodasardl szo6lo
40/2012. (XII.15) 6nkormanyzati rendelet el6irasai szerint.

FelelGs: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdalkodasi
Igazgatosaga
Végrehajtast feliigyel$ osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Koézremiikodé: Gazdalkodasi Féosztaly
Viarosépitészeti F6osztaly
Hataridé: dontés tekintetében: azonnal

az ajanlattételi felhivas kozzététele
tekintetében: a dontést
kévetS 30 napon beliil
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Onkormaényzati
tulajdonra

Onkorményzat vonatkozd adatok
Utca Hézszdm | tulajdoni hdnyada : Emelet | Ajté | Kihaszndltsdg Bérlg Szerz8dés Lejdrat Tartozds Lakdsra vonatkozd megjegyzés
Vasgyér 7 100% FS 1 Ures
FS 2 Lakds Csoka Bertalanné Hatarozatlan 10.915,-
FS 4 Ures
FS 5 Ures
FS 6 Ures
£S 7 Lakott Stiranszki Jozsefné Jogceim nélkili 2017.09.21 12.700,- Jogerds itélet van , de nem Vh-s
FS 8 Ures
FS 9 Ures




