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Tisztelt Bizottsag!
I. Tartalmi 6sszefoglald

Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorményzatinak (a tovabbiakban Onkormanyzat) 1/1 aranyG
tulajdonit képezik a Miskole 4117/A/1 hrsz-G 39 m® nagysiga , lakas” megnevezést,
73/1000 eszmei hanyaddal; a 4117/A/2 hrsz-t 80 m? nagysagh ,lakas” megnevezési, a
178/1000 eszmei hianyaddal; a 4117/A/3 hrsz-G 27 m® nagysagu ,lakas” megnevezést,
83/1000 eszmei hanyaddal; a 4117/A/4 hrsz-a 27 m? nagysagu ,lakas” megnevezési,
39/1000 eszmei hanyaddal, valamint a 4117/A/5 hrsz-0 409 m? nagysagu ,,egyéb helyiség”
megnevezésti, 627/1000 eszmei hinyaddal bejegyzett, a természetben 3526 Miskolc,
Hatvanotosok dtja 3. szam alatt talalhat tarsashdzi ingatlanok. A tarsashazhoz tartozé teriilet
1130 m® nagysigh. A tirsashiz egésze az Onkormanyzat forgalomképes tizleti vagyoni
korébe tartozik.

Az ingatlanok Miskolcon a Zsolcai kapu virosrészben, a Hatvan6tosok utjanak nyugati
oldalan helyezkednek el. A kozelikkben — ~200 méterre - taldlhaték az MVK Zrt. autébusz
és villamos megallél. Gépjarmuvel és gyalogosan aszfaltozott Gton kozelithetSk meg.

A tarsashazhoz tartozé teriilet — egy kozel szabélyos téglalap formaja — 33 méter széles
utcafronttal rendelkezé ingatlan, melyen tobb épiilet talalhaté, zartsortian, a telekhatirokra
épitve. A foldteriilet déli és keleti oldalinak alsé részén négy lakis, valamint az északi és
nyugati oldalin hédrom mihely, iroda funkci6ji egység helyezkedik el. Az épiiletek
foldszintesek, illetve részben alipincézettek, magas-tetével éptltek. Az utcafronti f&éptilet
utcaval pirhuzamos gerincli, nyeregteté formdji, a belsd épiiletek félnyeregtetések. Az
teriilet egésze évek ota liresen, lakatlanul, kihasznalatlanul 4ll, sem a lakdsoknak, sem a nem
lakas céljira szolgil6 helyiségeknek nincs bérlSje, hasznaldja. A felépitmények allapota
romos, omldsveszélyes, vagy mar részlegesen beomlott, megjelenésében rontja a varosképet.
Gazdasagilag azok felbjitasa nem rentébilis, igy azok bontisa indokolt.

Az ingatlanokra vételi szandék érkezett a Miskole Holding Zrt-hez. A kérelmezd az
ingatlanokat jelen allapotukban szeretné megvasarolni, s vallalna a romos éplletek bontasat,
az ingatlanok tereprendezését, tovabba villalja azt, hogy a B-A-Z Megyei Kormanyhivatal
Miskolci Jarasi Hivatal ingatlan-nyilvantartasabol a tarsashaz bejegyzést torolteti.

A Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdalkodasi Igazgatdsiga az ingatlanok egylttes forgalmi
értékét jelenlegi allapotban brutté 18.800.000,- Ft, azaz Tizennyolcmillié-nyolcszizezer
forint 6sszegben hatirozta meg.

A kérelmez6t a Miskole Holding Zrt. el6zetesen tijékoztatta a varhaté forgalmi értékedl,
valamint arrdl, hogy az értékesités nyilt, kétfordulés versenyeztetési eljaras alkalmazasival
torténhet, melyet az elfogadott. Vételi szandékat tovabbra is fenntartja.

A nemzeti vagyontél sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovibbiakban Nvtv.) 14. § (2) szerint
»,Helyi énkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megel3z8 eldvasatlasi jog illeti meg.



Jelen esetben, tekintettel arta, hogy az ingatlanok értéke 2018. évi koltségvetési térvényben
meghatarozott sszeg (25 MFt) 20%-at meghaladé értékhatarnal, azaz 5 MFt-nal magasabb
Osszegl, ezétt az adott ingatlanok értékesitése esetén - Nvtv. 14. § (3) bekezdésében
foglaltakra is figyelemmel - az allamot megilleti az elévasarlasi jog.

Az Onkormianyzat vagyonardl és a vagyongazdilkodasirdl szélé 40/2012. (XIL.15.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (1) bekezdése szerint Az
onkormanyzati vagyon tulajdonjoganak atruhdzdsa, hasznositisa — ha torvény kivételt nem
tesz — csak versenyeztetés 1tjan, az Osszességében legeldnyosebb ajanlattevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossigaval torténhet.”

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsig hozzon hatirozatot a fenti ingatlanok
értékesitésre t61ténd kijelolésérdl a hatirozati javaslatban foglalt tartalommal, mely alapjan a
nevezett ingatlanokat a Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdalkodasi Igazgatdsiga a forgalmi
értékbecslésében megjelolt piaci értéket (bruttd 18,8 millié Ft) minimalarként alkalmazva —
az értékesités és palyaztatds soran az Nvtv. és egyéb jogszabalyok eléirasait betartva — nyilt
versenyeztetési eljaras utjan értékesitse.

A Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése szerint ,,A képviselS-testiilet hataskorébél az Otv.
szetint atruhdzhato tirgykorokben az Onkormanyzat vagyonat érintGen - a jelen rendeletben
foglalt eltérésekkel - 10 milli6 forint egyedi brutté forgalmi értékig a Polgarmester, 10 és 25
milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték kozott a Virosgazdalkodasi és —iizemeltetési
Bizottsig, 25 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi érték felett a Kozgytilés jogosult donteni.”

Tekintettel az értékbecslésben megillapitott brutté 18.800.000,- Ft (brutté Tizennyolemillib-
nyolcszazezer forint) Osszegl forgalmi értékre, a Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése
értelmében a Viarosgazdalkodasi és —lizemeltetési Bizottsig jogosult a nevezett ingatlanok
értékesitésérdl donteni.

I1. El6zmények

Az ingatlanokra vételi szandékot jelzett az ingatlan szomszédsagaban tevékenykedd gazdasagi
tarsasag. Tekintettel arra, hogy azok évek ota tresen, kihasznilatlanul allnak, a szakmai
szempontokat mérlegelve javaslatot tesziink az ingatlanok értékesitésére.

I11. Varhat6 szakmai hatasok

Az érvényben 1évé Miskolc Megyei Jogu Viros Onkormanyzatan'lk Miskolc Megyei Joga
Varos Eplte51 Szabalyzatardl szolo 21/2004. (VILG.) szami dnkormanyzati rendelete az
ingatlant Vt-115766 telepiiléskSzpont vegyes z6na 6vezetbe sorolja. Az értékesitéssel kilsd
forrasbol folytatédhat az Zsolcai kapu és a Buza tér komyezetének megtjulasa.



IV. Virhat6 gazdasagi hatasok

A tobb éve tresen all6 ingatlanok értékesitésébdl bevételként valds piaci arbevétellel
szamolhat az Onkormanyzat.

V. Kapcsolodasok

Jelen el6terjesztés kapcsolodik:

a) a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvényhez,

b) a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvényhez,

c) a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi. LXXVIII. térvényhez,

d) a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvényhez

e) Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyilésének az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodasardl szolé 40/2012. (XII.15.) 6nkormanyzati
rendeletéhez, és

f) Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorményzatanak Miskolc Megyei Jogt Viros Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 21/2004. (VILG.) sz. rendeletéhez.

VI. Javaslat a sajt6 tajékoztatasara
A sajté tajékoztatiasa nem indokolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elterjesztést megvitatni és a hatirozatot meghozni
sziveskedjen.

Miskolc, 2018. szeptember / _Kj




Hatarozati javaslat

Miskolc Megyei Jogu Varos (")nkorményzata Kozgyhlésének Varosgazdalkodasi és —
tzemeltetési Bizottsiga megtargyalta a ,Javaslat a Miskole, 4117/A/1, 4117/A/2,
4117/A/3, 4117/A/4, 4117/A/5 hrsz-1, természetben 3526 Miskolc, Hatvanotosok
utja 3. szam alatt clhelyezkedd tarsashazas ingatlanok elidegenitésére” cimi
elGterjesztést és a kovetkezd hatarozatot hozza:

A hatarozat targva: a Miskolc, 4117/A/1, 4117/A/2, 4117/A/3, 4117/A/4, 4117/A/5
hrsz-4, természetben 3526 Miskolc, Hatvan6t6sok utja 3. szam alatt ethelyezkedd tarsashizas
ingatlanok elidegenitése

1.

Miskolc Megyei Jogh Varos Onkotményzata Kozgytlésének Varosgazdalkodasi és —
tzemeltetési Bizottsaga — az C)nkorményzat vagyonarél és vagyongazdalkodasardl
52016 40/2012. (XIL.15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése alapjan eljirva
— kétfordulds eljaras (nyilt irdsos ajanlattétel + versenytirgyalds) alkalmazisival
értékesitésre kijeloli a Miskole, 4117/A/1 htsz-d 39 m® nagysigd ,lakis”
megnevezési, 73/1000 eszmei hdnyaddal; 2 4117/A/2 hrsz- 80 m” nagysagt ,,lakas”
megnevezést, 178/1000 eszmei hinyaddal; a 4117/A/3 hrsz-0 27 m® nagysagd
,»lakas” megnevezést, 83/1000 eszmei hanyaddal; a 4117/A /4 hrsz-0 27 m® nagysaga
,»lakas” megnevezést, 39/1000 eszmei hinyaddal, valamint a 4117/A/5 hrsz-G 409
m® nagysagu ,,egyéb helyiség” megnevezésti, 627/1000 eszmei hanyaddal bejegyzett
6nall6 ingatlanokat. Az ingatlanok a természetben 3526 Miskolc, Hatvan6tésok ttja
3. szam alatt helyezkednek el.

Az ingatlanok killén-kilén nem, kizardlag egyben értékesithetSk. Az ingatlanok
egytttes induld, egyben minimal eladast arat brutté 18.800.000,- Ft, azaz bruttd
Tizennyolecmillib-nyoleszazezer forint 6sszegben hatirozza meg.

A vevé az adasvételi szerzédésben vallaljon kételezettséget arra, hogy az adasvételi
szerzodés alairasat kovetd egy éven beliil a tertileten 1év6 valamennyi ingatlant sajat
koltségén egyidejl tereprendezéssel, tormelékelszallitassal elbontja, és vallalja, hogy a
tarsashaz foldhivatali torlése érdekében sajat koltségen eljar az illetékes foldhivatal
elott.

Az adasvételi szerzédésben keriljon kialakitisra megfeleld garanciarendszer
valamennyi szerz6déses kotelem vonatkozdsiban, kilonosen a  bontasi,
tereprendezési és tormelékelszallitasi kotelezettség elmaradasanak, késedelmének
vagy szerzédéses kotelmektdl eltéré modon térténd teljesitésének esetére. Ugyancsak
keriiljon az adasvételi szerzédésben kialakitisra megfelelé garanciarendszer arra
vonatkozdan is, hogy bontasi, tereprendezési és tormelékelszallitisi kotelezettség
elmaradasa esetén az Eladé javara tériljon meg a vagyonértékelésben kimutatott, az
ezen munkakra tekintettel kalkulalt ingatlan-értékcsokkenés.

Vevé a vételarat az adasvételi szerz6dés alairasat kévetGen 30 napon beliil koteles egy
Osszegben megfizetni.



6. Ha Vevd fizetési kbtelezettségének az adasvételi szerz8désben rogzitett hataridékon
beliil nem tesz maradéktalanul eleget a Ptk. 6:48. § (1) bekezdésében meghatirozott
késedelmi kamatot koteles Eladénak megfizetni.

7. Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata KézgyGlésének Varosgazdalkodasi és —
tzemeltetési Bizottsaga wutasitja a Miskole Holding Zairtkorfien Mikodé
Részvénytarsasigot az értékesités teljes korG (az ajanlattételi felhivas hatarozat
szerinti elkészitését, a versenyeztetési eljaras lefolytatisat és az adasvételi szerzédés
alairisit is magaba foglalé) lebonyolitdsira a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi
CXCVL térvény, valamint az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasarol
sz616 40/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet eléirasai szerint.

FelelGs: Polgarmester
Végrehajtasért felelGs: Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdélkodasi
Igazgatosaga
Végrehajtast feliigyelS osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Kozremiik6das: Gazdalkodasi Féosztaly
Viarosépitészeti FGosztaly
Hataridé: doéntés tekintetében: azonnal

az ajanlattételi felhivas kozzététele
tekintetében: a dontést

kévets 30 napon beliil

az adasvételi szerz6dés megkotése az
eredményes eljarast kovet6 30 napon beliil



