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Tisztelt Bizottsag!

I. Tartalmi 6sszefoglalé

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyt
tulajdonat képezi a Miskolc I1. keriilet (belteriilet) 41393 helyrajzi szamu, 1545 m? alapteriiletd,
Hkivett beépitetlen teriilet” megnevezést, természetben Miskole, Csabavezér u. 55. sz. alatt
elhelyezkedd ingatlan.

Az ingatlan Miskole, Hejécsaba varosrész kozepén, a 3. szamu féuton, jellemzben csaladi hdzas
&vezetben helyezkedik el. Tagabb kornyezetében kereskedelmi, szolgaltatd egységek és termeld,
gyartd tzemek helyezkednek el. Megkozelitheté gépkocsival, gyalogosan és tomegkozlekedési
eszkozzel. A varosi autébusz megalldja 100 méterre érhetd el.

Az ingatlan szabalytalan alaky, teljesen korbekeritett sik teriilet. Az ingatlan felszine egyenetlen,
elhanyagolt, gazos, fikkal, cserjékkel benétt, a névényzet elburjanzott. Kozvetlen szomszédai
észak-keletrdl és észak nyugatrdl csaladi hazak, dél-nyugatrdl a Csabavezér at, dél-keletrdl egy
murvas dt. Az ingatlan a Csabavezér utcabdl minden kézmivel ellathato.

Az ingatlan tehermentes, az 6nkormanyzati vagyonkataszter szerint forgalomképes vagyonelem.

Miskole Megyei Jogt Varos Onkorményzatanak Epitési Szabalyzata (MESZ) az ingatlant
telepiiléskozpont vegyes zona Gvezetbe sorolja, mely a Vi-215564 Gvezeti elbirasok betartasaval
épithetd be.

A Miskole Holding Zrt. Ingatdangazdilkodasi Igazgatésaga az ingatlan forgalmi értékée brutto
15.300.000,- Ft (12.204.724,- Ft + 3.295.276,- I't afa) 6sszegben hatarozta meg.

Miskole  Megyei Jogh Varos Kozgyllésenek az Onkormanyzat  vagyonardl és  a
vagyongazdalkodasardl sz6lé 40/2012. (NIL 15.) onkormanyzar rendelete (a tovabbiakban:
Vagvonrendelet) 19. § (2) bekezdése szerint: ,A képviselo-testiilet hatdskorébdl az Otv. szerint
atruhazhaté targykorokben az Onkormanyzat vagyont érintden — a jelen rendeletben foglalt
eltérésekkel — 10 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi értékig a Polgarmester, 10 és 25 milli6 forint
egvedi bruttd forgalmi érték kozote a Varosgazdalkodasi és —lizemeltetési Bizottsag, 25 millié forint
egvedi bruttd forgalmi érték felett a Kozgyilés jogosult donteni.”

Tekintettel az értékbecslésben megallapitott brutté 15 és fél millié forintos forgalmi értékre, a
Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a Bizottsag jogosult a széban forgo ingatlan
értékesitésérsl dontent.

Az ingatlan forgalmi értékére tekintettel az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a2 Magyar
Allamot minden mads jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.

II. El6zmények
Az ingatlan megvasarlasara maganszemélyek jeleztck veteli szandékukat.

I11. Varhato szakmai hatasok




Az értékesitéssel lehetové valik, hogy az ingatlan a Miskolci Epitési Szabalyzatban szabalyozott
feltételek szerint kiilsé (nem 6nkormanyzati) forrasbdl hasznositasra keriljon.

IV. Varhat6 gazdaséagi hatasok

Az értékesitéssel egy jelenleg nem hasznositott ingatlanbdl bevételként valds piaci arbevétellel
szamolhat az 6nkormanyzat.

V. Kapcsolodasok

Jelen elSterjesztés kapcesolodik:

- anemzeti vagyontdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény;

- Miskole Megyei Joga Varos Kozgyilésének az Onkorményzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodésardl szol6 40/2012. (XII. 15.) énkormanyzati rendelet, €s

- Miskolc Megyet ]ogﬁ Viros Onkormanyzatinak Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési
Szabalyzatar6l — (MESZ) sz616 21/2004. (VIL. 6.) sz. rendelet

rendelkezéseihez.

VI. Javaslat a sajt6 tajékoztatasara
A sajté tajékoztatasa indokolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztést megvitatni és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.

]

[+

Miskolc, 2020. szeptember 4.3

Veres Pal
polgarmester




Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgytlésének Virosgazdalkodasi- és tizemeltetési
Bizottsiga megtargyalta a ,,Javaslat a Miskolc, Csabavezér utca 55. elhelyezkedd ,kivett

(=] grargy », ) y »
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan elidegenitésére” cimi elSterjesztést €s a kovetkezd
hatarozatot hozza:

Targy: a Miskole, Csabavezér utca 55. elhelyezked6 ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezési ingatlan elidegenitése.

1./

2./

3./

4./

Miskolc Megyei Joghi Varos Onkorméinyzata Kozgyiilésének Varosgazdalkoddsi- és
tizemeltetési Bizottsaga akként dont, hogy a természetben Miskolc, Csabavezér utca 55.
elhelyezked$ , kivett beépitetlen teriilet” megnevezést ingatlan keriiljon elidegenitésre, nyilt
versenyeztetési eljarasban.

A Bizottsig az ingatlan minimalis eladdsi arat brutté 15.500.000,- Ft (12.204.724,- Ft +
3.295.276,- Ft 4fa) dsszegben hatdrozza meg, foglald fizetési kotelezettség terhe mellett

Az ingatlan vételarit a veve egyGsszegben, az adasvételi szerz6dés aldirdsat kovetd 30 napon
beliil kételes megfizetni.

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyllésének Varosgazdalkoddsi- és
lizemelterési Bizottsaga felhatalmazza a Miskole Holding Zrt.-t, mint az 6nkormanyzati
rulajdonu lizleti vagyon hasznositasival megbizott szervezetet az értékesités teljes korh
lebonvolitisara azzal, hogv az értékesités soran az Nvtv. — kiilénos tekintettel az Nvev. 14, §
(2) bekezdésében foglaltakra - az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasardl sz616
40/2012. (NXII. 15.) énkormanyzati rendelet és egvéb jogszabalvok eléirasait kireles betartant.

FelelGs: Polgarmester

Végrehajtasért felelGs: Miskole Holding Zirt.
Végrehajtast feliigyel6 osztaly: Vagvongazdalkodast Oszraly

Hataridg: 1 — 3 pontra vonatkozoéan azonnal, a 4. pont tekintetében a

hatirozat kézhezvételét kovetd 30 nap
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MISKOLC, II. KERULET CSABAVEZER UT 55.

HRSZ: 41393 ALATTI INGATLAN

FORGALMI ERTEKBECSLESE
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Az értekelt ingatlan cime

3508 Miskolc, Csabavezér 1t 55.

Helyrajzi szdm

41393

Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés

kivett beépitetlen teriilet

Tertilet nagyséag

1545 m?

Természetbeni rendeltetés

ures telek

Ingatlan tulajdonosédnak neve

Miskolc MJV Onkormanyzata

Cime: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek vezetékjog

Az értékelés célja

forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés mddszere

piaci 6sszehasonlitd

Helyszini szemle id6pontja

2020. janius 26.

A szakvélemény érvényessége

90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjel6lt ingatlan fordulonapi

piaci forgalmi értéke:

15.500.000.- Ft, azaz

Tizenotmillio-otszdzezer forint,
(a forgalmi érték az afa 6sszegét tartalmazza)

Miskole, 2020. szeptember 2.
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Kovacs Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizas targya: A Miskolc II. keriilet, Csabavezér it 55. sz. alatti (hrsz: 41393)
"kivett beépitetlen teriilet" megnevezéssel nyilvantartott ingatlan.

A megbizo:
Miskolc Megyei Jogi Véros Onkorményzata (3525 Miskole, Varoshaz tér 8.)
Az értékelés célja:

Targyi ingatlan forgalmi értékének megéllapitasa tulajdonosi déntés el6készitd
dokumentumaként.

Felhasznalt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2020. junius 26-an lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle masolata, térképmaésolat,
valamint sajat értékesitési adatbazisunk alapjan készitettem el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsatott, valamint beszerzett, megbizhatonak tekintett forrasokbol
szarmazo adatok és informaciok, - melyek az értékelés soran felhasznalasra keriiltek -, a
tudomasunk szerint helytalléak és pontosak. Teljes korli ellenbrzésiiket azonban nem
volt mod elvégezni, ezért a szakért felel6ssége e vonatkozéasban korlatozottnak
tekinthetd.

Az atadott iratok tanulmanyozasadn tilmenden jogi természetli vizsgilatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Nem vizsgéltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idOpontjdban az ingatlan hasznalatival kdzvetleniil Gsszefiiggd tartozas nem
all fenn.

Az értékelSi vizsgalati médszerem Un. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold
tényez8kért (pl.: talajfelszin alatti problémadk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hatranyok stb.) nem vallalunk felelésséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre, kelld pontossiggal nem
prognosztizalhaté véltozdsai modosithatjdk a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitasait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentacickezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatisat
szolgaljak. Az értékbecslés készitése soran tudomdsunkra jutott adatokat és
informacidkat titokként kezeljiik, azokat harmadik fél tudomaséira csak a Megbizé
hozzéjarulasdval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskolc, IL. keriilet Csabavezér Gt 55. (hrsz: 41393) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése
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2.2.

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdasa:

A vizsgalt ingatlant a Miskolci Jarasi Foldhivatal 2020.06.22-1 takarnetes nyilvantartasi
adatai szerint azonositottam.

Az ingatlanra vonatkozo dltalénos adatok:

Hrsz: 41393

Cime: Miskolc II. kertilet, Csabavezér ut 55.
Teriilete: 1545 m?

Megnevezése:  kivett beépitetlen teriilet
Tulajdonos: 1/1 ardnyban

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorményzata (3525 Miskolc,
Varoshéz tér 8.)

Jogcim: tarsashaz megsziintetése

Terhek: vezetékjog, az ingatlan teriiletébdl 12 m2-t érint

A vigsgalt ingatlan kornyezetének bemutatdsa:

Tagabb kornvezet*

Miskolc a megye, egyben az észak-magyarorszagi régié kézpontja. Lakosainak szama
2015. januar 01-én 159.554 foKSHada) yo1¢

Foldrajzi elhelyezkedése kedvezd, mivel a siksdg és a hegyvidék taldlkozasanal a
Szinva patak volgyében fekszik. A volgy keleti iranyban fokozatosan tagul ki, ennek
kovetkeztében a varos mintegy 27,5 km hosszusagban nyilik el kelet-nyugati iranyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km koriili.

A véros a taldimenzionalt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kozott aranytalanul
fejlodott. A °90-es gazdasdgi valsdg erGteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetatalakitds nehezen indult be, de az elmult 5 évben biztatéan felgyorsult, 4j
fejlédési palyara allt: dinamikusan fejlodé gazdasaggal, j iparagakkal, megujuléd
belvarossal, gazdag kulturdlis és turisztikai kinalattal varja a befektetéket és az
idelatogatokat. Miskolc és az FEszak-magyarorszagi régi6 Magyarorszag egyik
legnagyobb fejlédési potencidllal bird teriilete. Miskolc belvarosa épitészetileg
latvanyosan megijult, az autdpalya megépiilésével bekapcsolodott az eurdpai autdpalya
halozatba, melyet nem csak az itt lakok, hanem a befektet6k is pozitivan értékelnek. A
varos fejlédési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési helyszinné valik.
Miskolcot az elmult évtizedben tobb nemzetkozi nagyvallalat is beruhazésai helyszinéil
vélasztotta, melyek koziil emlitésre méltéak: Bosch Power Tools, Bosch Body Systems,
Remy Automotive, Shinwa, Ross Mould, Sanofi Aventis. 2008-ban a Financial Times
fDi magazinja kiemelten vonzoénak nyilvénitotta Miskolc gazdasagi térségét a kdzvetlen
kiilfoldi tOkebefektetések szempontjabdl. Az eurdpai varosok kozott kétévente
meghirdetett, a jové befektetési helyszineit keresé versenyen Miskolc — kézel 1000
palyazo6 kozott — a kategoriaban szerzett 16. helyezésével olyan varosokat utasitott maga

mogé, mint Vars6, Amszterdam vagy Koppenhaga.
(* forrds: wikipedia.org, foldhivatalok.geod.hu internetes site-ok)

Miskolc, IL. keriilet Csabavezér 0t 55. (hrsz: 41393) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése



2.3

2.4

2.5

Kozvetlen kornyezet
Az ingatlan Miskolc, Hejécsaba véarosrész kozepén, a 3. szdmu fouton, jellemzden
csaladi hdzas oOvezetben helyezkedik el. Tagabb komyezetében kereskedelmi,
szolgaltatd egységek ¢és termeld, gyartd tizemek helyezkednek el. Megkozelithetd
gépkocsival, gyalogosan és tdmegkozlekedési eszkdzzel. A varosi autébbusz megalléja
100 méterre érhetd el.

Az ingatlan (telek) bemutatisa

Az 1545 m? nagysagu, a tulajdoni lap szerint beépitetlen teriilet, szabalytalan alak,
teljesen korbekeritett sik teriilet. A vizsgélt ingatlanon korédbban egy tarsashaz volt,
amely elbontésra keriilt, a teriilet felszine ezért egyenetlen, feltételezhetSen tormelékkel
szennyezett. A telek elhanyagolt, gazos, fakkal, cserjékkel bendtt, a ndvényzet
elburjanzott. Kozvetlen szomszédjai észak-keletr6l és észak nyugatrél csaladi hazak,
dél-nyugatrdl a Csabavezér Gt, dél-keletr8] egy murvis 1t.

Az ingatlant - figyelembe véve kozvetlen komyezetik vélhetéen teljes
kozmivesitettségét — Gsszkézmiivesnek tekintettem.

Komyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikodése kapcsan
kornyezetszennyezés nem  vélelmezhet6. Nincs informaciéonk arrél, hogy
kornyezetvédelmi hatdsagi intézkedés megtételére az elmult 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltem.

Miskolc Megyei Joga Véros Onkormanyzatanak Epitési Szabalyzata (MESZ) az
ertékelés targyat képezd ingatlant a Vt-215564 telepiiléskozpont vegyes zéna Svezetbe
sorolja.

Vit Teleptiléskozpont vegyes zona
2 Polgarvarosi
1 Kategoéria — nem kialakult
5  Beépitési mod — zartsoru - altaldnos
5 Megengedett legkisebb épitési telek nagysaga — 700 m?
6  Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 40 %
4 Megengedett épitménymagassag — 7,5 m

A hasznositas szempontjai

Az ingatlanon fekvésébol, s kialakitdsabol addddan szinte mindazon funkcid
megvaldsithatd, amit a telepiiléskézpont vegyes zona megjeldlés az alabbiak szerint
megenged:

Telepiiléskozpont vegyes (Vi)
a) A fteriilet jellemz6en tobb rendeltetési egységet magaba foglald laké- és olyan

igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények

Miskolc, II. keriilet Csabavezér Gt 55. (hrsz: 41393) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése
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elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetben nincsenek zavard hatissal a
lakéfunkciora.

b) A teriileten:

- lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato épiilet, egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasagi céli haszndlat az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
éplilet, sportépitmény, parkolohaz, tovabba kivételesen - nem zavard hatdst egyéb
gazdasagi épitmény helyezhet? el.

c) A teriileten nem helyezheté el 6nallé parkold teriilet és gardzs a 3,5 t Snsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési mddszer bemutatisa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci 6sszehasonlit adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert addsvételi iigyletek 4rainak a vizsgilt esetre vald Kkiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé modszer £6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatérozasa.
4. Ertékmodosité tényezdk elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso érték szamitéasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az Gsszehasonlité vizsgéalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az
abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentSsen eltéré szélsG értékeket az elemzés soran, figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelSnek az Osszehasonlitds alapjaul szolgalé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékforméakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Osszehasonlitani, illetve a kiilonboz6 értékformak és
Jogok kozott korrekcids tényezbket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitdo adasvételi
arakat az éltalanos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Osszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi 4gy,
szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.
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4. A vizsgllt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmoédosité tényezék
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényez6ként csak olyan jelentds, értéket
befolyasolé tényez6 vehetd fel, amely az sszehasonlité adatok alaphalmazara nem
jellemz6. Az értékmodositod tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni
kell:

Telekadottsagok:

Infrastruktira:

Koérnyezeti szempontok:

Jogi szempontok, hatoésagi szabalyozas

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezbk kozil az értéket jelentsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmoddositd
hatasukat szdmszerlien is meg kell hatarozni. Az értékmddosit6 tényez6k alapjan kell

modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuléd
szorzataként kell

fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa)

megallapitani.

Osszehasonlité adatok miskolci telkekre:

L L L Iv. \A VL
Adat forrisa Ertékelt ingatlan ingatlan.com ingatlan.com | ingatlancom | ingatlancom | ingatlan.com
Postai irdnyitoszim
Telepiilés neve Miskolc Miskole Miskole Miskolc Miskolc Miskole
Utcalat/térhazszim Csabavezér Gt 55. Bacsinszky | i smboly | Goromboly | Fehdutca | Goromboly
Andris u. 64.

Helyrajzi szim 41393
Azingatlan tipusa beépitetlen teriilet bccplrt'ctlen bcéplfctlcn beepl‘t'ctlcn bceprctlcn becplfeﬂen

tertilet teriilet teriilet teriilet teritlet
Telek alapteriilete (m2) 1545 1374 704 850 523 478
BeépithetSség (%) 40% 30% 30% 30% 30% 30%
Koamiivesitettség kozmiivek az utciban Osszkdaniives | dsszkbaniives kozmvaek az kozmu’vek az na

utcaban utciban

Brutt6 kindlati/ eladasi ar 16 900 000 9 500 000 7 900 000 5 900 000 6900 000
Entékesités/értékelés éve
Arvaltozas korrekeid / hirdetés -10% -10% -10% ~10% -10%
Alapteriilet korrekcio 0% -5% -5% -3% -5%
Egyéb (kozrfmvesnett.seg, megkozelithetség, 5% 5% 5% 5% 5%
gondozottsig, terepviszonyok)
Beépithetdsége % 5% 5% 5% 5%
Korrekei6 6sszes -10% -15% ~15% -15% -15%
Fajlagos alapteriileti &r (bruttd) 11592 12300 13494 9294 11281 14435
Korrigalt fajlagos ar (bruttd) 10007 11070 11470 7900 9589 12270
Ossznettd alapteriifet (n2) 1545

Forgalmi érték: 10.007.- Ft/m? x 1545 m? = 15.461.182.- Ft ~ 15,5M Ft
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3.2 Forgalmi érték meghatdrozdsa
Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozodan az iires, valamint a 2.1

pontban rogzitetteken tuli per-, igény, s tehermentes allapotra sz6l6 forgalmi értékét a piaci
Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszer alapjan

15.500.000.- Ft azaz
Tizenétmillio-otszdzezer forintban
dllapitjiuk meg,

(amely az esetlegesen fizetendé AFA 6sszegét mar tartalmazza)

Miskolc, 2020. szeptember 2.

Készitette:

N

/ o
0}/ WO luw& \(Lu&»\r QLC )

Hamvai Emese Kovics Péter
ingatlan vagyonértékel6 ingatlan vagyonértékeld
névjegyzek szam: 2/2019. névjegyzék szam: 11/2013.
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1. szamu melléklet
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Nem hiteles tulajdom lap

domi lap

i

Nem hiteles mla

11

2. szamu melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Lap

Bormad-Abauj-Zxmplen Megyel Xormanyhuvatal
3525 Miskole Vologdau. & Ff 126 Oldals 111

Y-‘\—\
ajdoni lap

Nem hitelss tulajdeqi lap - Szemle misokbt =

Megrendelés sz 30005/M49834/2020 b

2020.06.22 %

.

MISKOLC 11, KSREULET Seektor r-E
Bolterulet 21292 holyrajzi szam E
3500 MISKOLC IL.KERULET Ceabovezér 5t 55, z

LRESZ
1. Az ingarclan adatai:
alrésslet adatck terhl=t
miwveléai Agfkivett megnaveszds/ nin.o ha n2
. Rivett bzépitetlen tezilet ¢ 1545

1. bBajegyzé hatirezac: 48212/7008 04.16
Tagdtlan-nyilwiotartis dtalakfti=z a DAT forgalombs adésiwal

WEESZ
S. rulajdeni hinyad: 1,1
bej=gyz® hataroczat, éckezé=i idd: 38096/2009.03.03
joqoimi ersdeti felvétel tula-doni hényad: 1/1
jegoim: tarmazhiz nagezinteti=s tuladeni hieyaz: 1/1
Jogalli=: tulajdencs
aévi MISEOLC MEGYRI JOGU “ARDS ONEOMMANYIATA
cim 3525 MISKOLC Virochaz téx 9.
térzszzin: 15735605

("

Nem hireles wlajdoni lap

3. kejag
Vez=tekjog
A WHMH-204/2012. engeddly szama
teridlezdbal 12 nd-t drint. |FKC
Jogozulk:
niv: EMESE ANLOZNTI
oLn

— TULAJDONI LAD VEGE
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3. szamu melléklet

(RUDAS 3¢

CKARTSL

2020.06.23 09:35

Datum:

Készitette: Simkod Imre C (\ s _\
Méretarany:  1:500 h
Koordinata: 779733.96, 304687 .47 - 779828.95, 304810.86 M ISK LC
Megjegyzés:
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4. szamu melléklet

okt
LHe 3 - *
Datum: 2020.06.23 10:59 .
Készitette: Miskolc GISPAN Felhd e
Méretarany:  1:1000 P
Koordinata: 779685.61, 304627.3 - 779875.58, 304874.07 M ISK\_/-’:\ LC
Megjegyzeés:
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5. szamu melléklet

Készitette:
Méretarany:
Koordinata:
Megjegyzés:

2020.06.23 09:36 s
Simko Imre (-f , /\f..,._\_\
1:1000 ~

779677.01, 304640.33 - 779866.98, 304887.1 MISK\,\ f - \LC
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6. szamu melléklet

FOTOK
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Borzod-Abatj-Zemplén Megyei Kormimyhivatal

E)

5235 Mzkole Vologda u. 4. Ff. 196.
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendeles szam: 30005/43834/2020
2020.06.22

Nem hiteles tulajdoni lap

MISKOLC II.KERULET Szekter :
Belterilet 41392 helyrajzi szam

3508 MISKOLC II.KERULET Czabavezér Gt 55. A

LRESZ y

1. Az ingatlan acdatai: e -

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alé?“té & adatok
mivelézi agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k .Eill/‘:};\\ "é: kat. jov
. Kivett bheépitetlen terilet U 1545
3. bajegyzd hatdrozat: 49212/2002.04.16

Ingatlan-nyilvantartd=z Atalakitiaza a DAT forgalomba adiziwval.

I.RESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatirozat, érkezészi idé: 328U96/2009.03.03

jogoim: eresdeti felwétel tulajdoni hanyad: 1/1

jogcim: tarsashaz megazintetése tulajdoni hanyad: 1/1

jogallaz: tulajdonosz

név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS OMKORMINMYZATA

cim: 3525 MISKOLC Varozhaz tér 8.

torzesszam: 15735605
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 56010/2009.u8.0

p

&nallé =zovegez bejegyziz épllat torlése.

3. b2j=gyzd hatirozat, Zrkezézi idé:

WVezetékjog 3
A UMM-23472012. engedély szami (20459)aHs:
teriletébsl 12 m2-t érint. {(FM. 3/267)

zz. vezetékrendszer az ingatlan

jogosult:
név: EMSSZ HALOZATI KET. térzsszme
cim 3525 MISKOLC Dézsa Gydgy ut;é’a 13.
, AW )

_— TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



