MISKOLC

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

MIK: 2302 — 3 /100/2007.
Mell: 1 db értékbecslés

Javaslat
a Sajoszigeti uton ipari-gazdasagi célra hasznosithaté ingatlanegyiittes

értékesitésére
Osszedllitotta:
Molnar Zoltan
MIK Zrt vezérigazgatd
Egyeztetve:
Dr. Halmai Gyula Sélyom Margit
Miskolc Holding Zrt elndk-igazgato foeépitész

Nyilas Ferencné Vargha Tibor
féosztalyvezetd féosztalyvezetd

Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Féosztly — Epitési, Kornyezetv. és Telepiilésfejl. Féosztaly

Torvényességi észrevételre bemutatva:

Dr. Mészaros Miklos
jegyz0



Tisztelt Kozgyqilés!

L. Tartalmi 6sszefoglalé:

Miskolc ipari hasznositasi zonajaban a volt EAEV telephelyektdl északi iranyban helyezkednek el a
,katonatelep” néven ismert 11430 — 11461; 11403/2 és a 11404 — 11427 hrsz-i — ingatlanok, melyeket a
héborit megjart katonak kaptak — mintegy karpotlasként a haborts sebekért — miivelésre, hasznositasra. Az
eredeti hasznalok a telkek miivelésével tobb éve felhagytak, a teriilet elgazosodott, mezdgazdasagi célra
tovabb nem hasznélhato. A néhany éve megépitett Sajoszigeti it nyomvonala a tervezettdl kissé délnyugati
irAnyban a 11401/9 hrsz-G ,,6nkormanyzati t” megnevezésti ingatlanon késziilt el, ezért a MESZ ide
vonatkoz6 szabdlyozasat a tényleges allapothoz sziikséges korriglni.
A 2004. évben elfogadasra keriilt Miskolci Epitési Szabalyzat az érintett ingatlanegyiittes tovabbi
hasznositasat ipari-gazdasagi funkcioval javasolja. Az ingatlanok koézmiivekkel csak a Sajoszigeti utrol
kiépitendd elosztd vezeték épitésével lathatok el, s azok jelenleg folduton kozelithetok meg. Az
ingatlanokat a ténylegesen megépitett it nyomvonalat is figyelembe véve a szabdlyozasi terv szerint
telekalakitani sziikséges. A telekalakitas soran az I. tomb 11430 — 11444 hrsz tartomany telkeinek északi
végebol, mig a 11445 — 11461 hrsz tartomany ingatlanainak déli telekhatardval parhuzamosan valamint a
IL. jelii tomb déli ingatlanjainak déli telekhataraval parhuzamosan mintegy 4 m sz€les savot ut céljara le
kell vélasztani. A szabdlyozott telekforma elérésé¢hez tovabbi ingatlanokat kell megosztani. A II. tomb
¢szaki hataran 1évé 11403/2 hrsz-0, a kozhiteles ingatlan nyilvantartasban ,kozteriilet” megnevezéssel
szerepld ingatlan a telekegyiittesbe metsz6, mintegy harmad részén az érvényben 1évé MESZ szerint
ugyancsak ipari-gazdasagi funkcid telepithetd. A 15/2000. (XI. 16.) K6ViM rendelet 30 §-a értelmében az
tizemeltetd (Varosiizemeltetési és Beruhazasi Osztaly) nyilatkozata szerint — a 2006. évi vagyonleltarban
ugyan utként nyilvantartott ingatlan — sem kiépitett, sem pedig kiépitetlen utfeliilettel nem rendelkezik, s
kozat funkeidt nem tolt be, ezért nincs akadalya a jelen el6terjesztésben elidegenitésre javasolt ingatlanrész
forgalomképessé tételének. Mindkét tombot kettészeli az EMASZ Rt magasfesziiltségii 1égvezetéke,
melynek nyomvonaléra szolgalmi jog bejegyzés sziikséges, esetleg kivaltasardl gondoskodni kell. A tertilet
egyebekben kozmiihalozat nélkiili, s a szabalyozasnak megfeleld uthalozat is kiépitendd. A telekcsoport
mélyfekvést, feltoltést igényel, s az elburjanzott névényzetet is ki kell irtani ahhoz, hogy beépithetdvé
valjon. A telekalakitas soran kialakulo 1. jeliit témb ~3,1 ha, mig a II. szammal jelzett tomb ~3,0 ha
nagysagu lesz.

Miskole MJV Onkormanyzatanak a 21/2004. (VIL6.) sz. rendeletével elfogadott Miskolci Epitési

Szabalyzatanak (MESZ) 8.§ (3) pontja szerint a fentebb megjeldlt ingatlanok egyéb ipari, gazdasagi

zOnaba tartoznak, melyek beépitése a Ge-611764 szabalyozasi eldiras szerint lehetséges.
(3) Egyeéb ipari gazdasagi zona (Ge)
a) A teriilet a jellemzben ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi telephelyek, kereskedelmi,
szolgaltatasi épiiletek, tovabba védétavolsdgot nem igényld mezdgazdasagi majorok elhelyezésére
szolgal.
b) A teriileten
— az a) pontban felsoroltakon tilmenden kivételesen elhelyezhetok gazdasagi célu épiileteken beliil a
tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgalo lakasok, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis éptiletek

— tovabba 10000 m* épiilet-szintteriiletet nem meghaladd kereskedelmi és szolgaltatd épiiletek,
valamint épiiletnek mindsiild kozlekedési €pitmények.



Az ingatlanok forgalmi értékét a MIK Zrt altal készitett értékbecslés nettd 1.000,- Ft/m? fajlagos 6sszegben
rogzitette.



I1. Az Onkormanyzat stratégiajahoz valé viszonya:

A javaslat szervesen kapcsolodik ahhoz a torekvéshez, hogy az ipari tevékenység a varos egy-egy
meghatarozott pontjan, kérnyezetében koncentralddjon.

II1. El6zmények:

A Sajoszigeti Gt mentén 1év6 ingatlancsoportra tobb cég is vételi szandékot jelzett a MIK Zrt felé. Miutan a
kérelmezdk igénye Osszeegyeztethetd az ingatlanok szabalyozasi tervi funkcidjaval, lehet6ség nyilik az
érintett teriilet értékesitésére.

IV. Viarhat6 szakmai hatasok:
A teriilet értékesitésével boviilhet a Sajoszigeti Ut melletti ipari teriilet, megindulhat (1j cégek betelepiilése,

mely a komyezetben mar telephellyel rendelkezé (pl. MAGYAR ASZFALT; SZILAGYI HUS, FK
cégcsoport, stb.) vallalkozasok beszallitoira, lizleti partnereire is kedvezd hatéssal lehet.

V. Varhatoé gazdasagi hatasok:

Gazdasagi hatasa az Onkormanyzat ingatlanhasznositasbol szarmazo bevételei kozott szamottevo.

VL. Kapcsolodasok:
Az ingatlanok értékesitése 6sszhangban van a varosrészre vonatkozd Szabalyozasi Terv eldirasaival.

VIL. Vitas kérdések

Nincsenek.

VIIL. Javaslat a sajt6 tajékoztatasara:
Az ingatlan értékesitése — a MIK Zrt lebonyolitdsaban — nyilt, két fordulos versenyeztetési eljaras utjan
torténik. A vasarlas lehet6ségérol az ingatlangazdalkodo6 az érdekléddket a helyi nyomtatott és elektronikus

sajto utjan tajékoztassa.

Miskolc, 2007. aprilis 16.

Kali Sandor



Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogii Varos Kozgylilése megtargyalta a ,,Javaslat a Sajoszigeti uton ipari-gazdasagi
célra hasznosithat6 ingatlanegyiittes értékesitésére” cimii elOterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

1. Ertékesitésre jeloli az alabb felsorolt ingatlanok tulajdoni hanyadait, azok indulé eladasi arat
netté 1.000,- Ft/m? fajlagos dsszegben meghatarozva.

I. tomb I1. tomb
teriilet | Tulajdoni teriillet | Tulajdoni
hrsz (m?) hanyad Megnev. hrsz (m?) hinyad Megnev.
11430 2446 2280/2446 11403/2 1292 446/1292 | Kozteriilet
11431 942 867/942 11404 1814 1207/1814
11432 1166 1072/1166 11405 1368 1286/1368
11433 1115 1023/1115 11406 1268 1268/1268
11434 1163 1072/1163 11407 1108 1108/1108
11435 1103 1018/1103 11408 1239 1239/1239 =
11436 928 860/928 11409 1069 1069/1069 =
11437 1198 1112/1198 11410 1028 1028/1028 ;
11438 1132 1062/1132 11411 1058 1058/1058 'm
11439 1052 990/1052 = 11412 9302 6183/9302 =
11440 990 939/990 = 11414 1095 1095/1095 =
11441 1243 1175/1243 :; 11415 1011 707/1011 E
11442 1028 969/1028 o 11416 1052 960/1052 =
11443 1117 1051/1117 = 11417 1076 976/1076 =
11444 1308 728/1308 B 11418 1140 1036/1140 E
11445 1111 192/1111 E 11419 1015 940/1015 :
11446 1045 947/1045 2 11420 1112 1041/1112 =
11447 1002 914/1002 = 11421 2269 2115/2269 =
11448 1089 995/1089 E 11423 1010 946/1010 a
11449 1048 946/1048 ‘: 11424 1048 973/1048
11450 982 881/982 = 11425 1057 987/1057
11451 1088 970/1088 = 11426 1274 1189/1274
11452 1032 911/1032 a 11427 1167 1091/1167
11453 1179 1043/1179 Osszesen: 35872 | 29948/35872
11454 996 879/996
11455 1112 981/1112
11456 984 860/984
11457 1051 929/1051
11458 1097 965/1097
11459 1072 939/1072
11460 1001 880/1001
11461 1279 1133/1279
Osszesen: | 36099 | 30613/36099




2. Az értékesités feltétele, hogy a vevo

« vegye tudomasul a Miskolci Epitési Szabélyzat hatalyos el6irasait.

* az ingatlanok kozmiellatasahoz sziikséges elosztd vezetékek, valamint a kozatkapcsolat
kiépitésére sajat koltségén vallaljon kotelezettséget.

* vegye tudomadsul, hogy az adasvételi szerz6dés az egyes ingatlanok fentebb felsorolt
tulajdoni hanyadaira kotheté meg.

* az osztatlan kozo6s tulajdon természetbeni megsziintetését vevd — az altala és koltségén
készittetett — telekalakitasi eljarassal koteles kezdeményezni az adasvételi szerzédés alairasat
kovetd két éven beliil.

Az ingatlanok értékesitése nyilt kétfordulos eljaras (ajanlattétel, majd meghivasos versenytargyalas)
utjan torténjen.

Az eladasra kindlt ingatlancsoport egy részére is tehetd ajanlat, mely az érvényben 1év6 szabalyozasi
terv eldirasai szerint kialakithatd. Az ajanlatok biralata soran elényt élvez az az ajanlattevd, aki a
teljes ingatlancsoportra, vagy annak nagyobb részének megvasarlasara tesz vételi ajanlatot, illetéleg
az, aki az e teriileten megvaldsitandé munkahelyek teremtésére, s hosszabb tdvon valdé megtartasara
vallal kotelezettséget.

Miskolc Megyei Joga Varos Kozgyiilése jelen hatirozatival hozzajarul a vevé altal — a MESZ
eloirasai szerint — készittetett telekalakitasi eljaras alapjan a kzds tulajdon megsziintetéséhez.

A Kozgyllés utasitja a MIK Zrt-t az elidegenités teljes korti (az adasvételi, majd a telekalakitast
kovetd kozos tulajdont megsziintetendd szerzodések alairasat is magaba foglald) lebonyolitasara,
valamint a Foépitészt a 21/2004. (VIL6.) sz. rendeletével elfogadott Miskolci Epitési
Szabalyzatanak a Sajoszigeti Ut megépitett nyomvonaldhoz igazodé korrekciojara.

Felelos: Polgarmester

Kozremiikodik: MIK Zrt (az ingatlanok értékesitésében)
Foépitész (MESZ korrekcidjaban)

Hatarido: folyamatos



	VII. Vitás kérdések

