MISKOLC HOLDING Zrt.
Beruhazasi és Miiszaki ellenérzési

.. MISKOLC E"‘Zg:,t"’?""_g, Miiszaki F8mérnaksd
. . erunazasi es Niuszaki Fomernokseg
. , HOLDI N G 3525 Miskolc, Széchenyi I. u. 107.
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZRT. iktatészém: MH-BM-132-0/2019

MISKOLC, ITI. KERULET

30519/98 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, III. keriilet

Helyrajzi szam

30519/98

Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés

kivett beépitetlen teriilet

Teriilet nagysag

1862 m?

Természetbeni rendeltetés

iires telek

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc MJV Onkorményzata

Cime: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.
Ertékelt tulajdoni hanyad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek

tulajdoni lap szerint

Az értékelés célja

piaci forgalmi érték megallapitisa

Az értékelés modszere

piaci 0sszehasonlitd

Helyszini szemle iddpontja

2019. mércius 28.

A szakvélemény érvényessége

180 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelolt ingatlan fordulénapi
piaci forgalmi értéke:

12.700.000.- Ft,
azaz

Tizenkétmillio-hétszdzezer forint,
(mely az esetlegesen fizetendd afa dsszegét mar tartalmazza)

Miskolc, 2019. éprilis 15.

készitette:

Lot @ Q'”LO

Kovacs Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése




Tartalomjegyzék

1. Bevezetés

1.1 Megbizas targya

1.2 A megbizé

1.3 Az értékelés célja

1.4  Felhasznalt adatok és informéaciok

1.5 Feltételezések és érvényességi feltételek

1.6 Irat- és dokumentaciokezelés

2. Az ingatlan ismertetése

2.1 A vizsgalt ingatlan azonositasa

2.2 A vizsgalt ingatlan kornyezetének bemutatasa
2.3  Azingatlan telkének bemutatasa

24 Jogi szempontok

2.5 A hasznositas szempontjai

3. Ertékmegallapitas

3.1 A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer
bemutatasa, a hasznalt fogalmak értelmezésével és értékképzés

3.2  Forgalmi érték meghatarozasa

Mellékletek:

1. szamu: teleptiléstérkép

2. szamu: tulajdoni lap mésolat (2019. 03. 28.)
3. szamu: térképmasolat (2019. 03. 28.)

4. szamu: miholdas térkép

5. szamu: kozmi térkép

6. szamu: szabalyozasi terv részlet

7. szamu: fotok

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskolc III. belteriilet, 30519/98 helyrajzi szamd, "kivett
beépitetlen teriilet" megnevezéssel nyilvantartott ingatlan

A megbizo:
Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzata (3525 Miskolc, Varoshéz tér 8.)
Az értékelés célja:

Targyi ingatlan forgalmi érték megallapitidsa tulajdonosi dontés elokészitd
dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2019. marcius 28-an lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle masolata, (e-hiteles)
térképmasolat, valamint sajat értékesitési adatbazisunk alapjan készitettem el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésemre bocsatott, valamint beszerzett, megbizhatonak tekintett forrasokbol
szarmaz6 adatok és informaciok, - melyek az értékelés soran felhasznilasra keriiltek -, a
tudomasom szerint helytalldak és pontosak. Teljes korti ellendrzésiiket azonban nem
volt moéd elvégezni, ezért a szakértd feleldssége e vonatkozasban korlatozottnak
tekinthetd.

Az atadott iratok tanulmanyozasdn tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztem. Nem vizsgaltam az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndllo terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idOpontjdban az ingatlan hasznélataval kozvetlenill 6sszefiiggd tartozds nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgalati moédszerem tun. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyisolod
tényezokért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem véllalok feleldsséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre, kell6 pontossdggal nem
prognosztizalhaté valtozdsai modosithatjadk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megéllapitasait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartom érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat
szolgaljak. Az értékbecslés készitése soran tudomasomra jutott adatokat és
informaciokat titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomasara csak a Megbiz6
hozzajaruldsaval hozom. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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2.1

2.2.

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:
A vizsgélt ingatlant a Miskolci Jdrdsi Foldhivatal 2019. 03. 28-i takarnetes

nyilvantartasi adatai szerint azonositottam.

Az ingatlanra vonatkozé dltaldnos adatok:

Hrsz: 30519/98

Cime: Miskolc III. keriilet belteriilet
Teriilete: 1862 m*

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Tulajdonos: 1/1 ardnyban

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (3525 Miskolc,
Varoshaz tér 8.)

Jogcim: jogutddlas

Terhek: - vezetékjog 87 m*-t és 72 m>-t érintden az EMASZ Hal6zati
Kft. (3525 Miskolc, D6zsa Gy. u. 13.) - mint jogosult javara,
- vezetékjog 109 m’t érintden a MIHO MISKOLCI
HOSZOLGALTATO Kft. (3534 Miskolc, Gagarin u. 52.) -
mint jogosult javéra,

Az ingatlan aktudlis tulajdoni lapjan nem szerepel, de az 5. sz. melléklet szerint
ivoviz- és szennyvizvezeték is taldlhaté a vizsgdlt ingatlanon. A kozmi
tizemeltetOvel tortént egyeztetés alapjan e vezetékek 1étét (156, ill. 52 m?) is
figyelembe vettem az ingatlan értékének meghatarozasanal.

A vizsgdlt ingatlan kornyezetének bemutatdsa:

Tagabb koérnyezet*

Miskolc a megye, egyben az észak-magyarorszagi régié kozpontja. Lakosainak szdma
2015. januér 01-én 159.554 f6&SH 2420 ot

Foldrajzi elhelyezkedése kedvezd, mivel a siksdg és a hegyvidék taldlkozasanal a
Szinva patak volgyében fekszik. A volgy keleti iranyban fokozatosan tagul ki, ennek
kovetkeztében a varos mintegy 27,5 km hosszisagban nyilik el kelet-nyugati irdnyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km koriili.

A véros a tildimenziondlt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kozott ardnytalanul
fejlodott. A °90-es gazdasigi valsag erbteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetatalakitds nehezen indult be, de az elmilt 5 évben biztatéan felgyorsult, uj
fejlodési palyara allt: dinamikusan fejlédé gazdasidggal, 1j ipardgakkal, megudjuld
belvarossal, gazdag kulturdlis és turisztikai kindlattal varja a befektetoket és az
idelatogatokat. Miskolc és az Eszak-magyarorszdgi régié Magyarorszdg egyik
legnagyobb fejlddési potencidllal bir6 teriillete. Miskolc belvarosa épitészetileg
latvanyosan megujult, az autopalya megépiilésével bekapcsolddott az eurdpai autdpalya
halozatba, melyet nem csak az itt lakok, hanem a befektetdk is pozitivan értékelnek. A
varos fejlodési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési helyszinné valik.
Miskolcot az elmult évtizedben tobb nemzetkdzi nagyvallalat is beruhazasai helyszinéiil
valasztotta, melyek koziil emlitésre méltdak: Bosch Power Tools, Bosch Body Systems,
Remy Automotive, Shinwa, Ross Mould, Sanofi Aventis. 2008-ban a Financial Times
fDi magazinja kiemelten vonzdénak nyilvanitotta Miskolc gazdasagi térségét a kozvetlen
kiilfoldi  tokebefektetések szempontjabol. Az eurdpai varosok kozott kétévente
meghirdetett, a jovO befektetési helyszineit keresé versenyen Miskolc — kozel 1000
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2.3

2.4

2.5

palyaz6 kozott — a kategdridban szerzett 16. helyezésével olyan varosokat utasitott maga

mogé, mint Vars6, Amszterdam vagy Koppenhaga.
(* forras: wikipedia.org, foldhivatalok.geod.hu internetes site-ok)

Kozvetlen kornyezet

Az ingatlan Miskolcon, a di6sgyori lakotelepen fekszik. Az ingatlan tigabban vett és
kozvetlen kornyezetében is a lakotelep tizemeletes panelépiiletei, tj épitésii tarsashazak
és csaladi hazas jellegli lak6hazak, allnak. A keleti szomszédos telken a Didsgyori
Fitdmi épiilete talalhato.

Az ingatlan egészének megkozelitése kivals. Ugy gyalogosan, mint gépkocsival
aszfaltozott uton keresztiil érhetd el.. A tomegkozlekedési kapcsolata is jonak
jellemezhetd, hiszen az autébusz €s villamos megalldja gyalogosan néhany percre
talalhato.

Az ingatlan telkének bemutatdsa

Az ingatlan szabalytalan sokszog alaku, részben keritett, beépitetlen, fiives sik teriilet.
Eszaki és déli telekhatara beton l4bazatd, acéloszlopok kozotti acélpalca mezdkbdl
késziilt, feldjitasra szoruld keritéssel korbekeritett.

Az ingatlan keleti oldalan kb. 500 m?-en beton burkolat, attél nyugatra egy kb. 1-1,5
méter magas, 3-4 méter széles foldhalom taldlhatd, amelynek funkcidja ismeretlen.

A vizsgalt ingatlan nyugati oldalan, 6nall6 telken, de a vizsgalt ingatlanbdl ,kihasitott”
uszotelken egy transzformatorallomas épiilet all.

Figyelemmel a kornyezé ingatlanok ellatottsagara és kozmiikapcsolatara, az ingatlant
0sszkozmiivesnek tekintettem.

Kornyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan korabbi és jelenlegi miikodése kapcsan
kornyezetszennyezés nem  vélelmezhet6. Nincs informiciom arr6l, hogy
kornyezetvédelmi hat6sagi intézkedés megtételére az elmuilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltiink.

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkorményzatinak Epitési Szabilyzata (MESZ) az
értékelés targyat képezd ingatlant Lk-611056 dvezetbe sorolja, az alabbi részletezéssel:

Lk Kisvarosias lak6zéna
6  Epitészeti karakter - vegyes
1  Kategoéria — nem kialakult
1 Beépitési mdd — szabadonallo - telepszerti
0  Megengedett legkisebb épitési telek nagysaga — adottsagtol

fiiggden az épitési hatdsag hatdrozza meg
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 30 %
Megengedett épitménymagassig — 12,5 m

AN D

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanon fekvésébdl, s kialakitasabol addéddan szinte mindazon funkcid
megvaldsithatd, amit a kisvéarosias lak6zéna megjeldlés az alabbiak szerint megenged:
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3.1

Kisvdrosias lakozona (Lk)

a) A teriilet jellemzden kozepes lakslirliségli, altalaban tobb ©nallé rendeltetésii
egységet magaba foglal6 jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten:

- lak&épiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi,
egészségligyl, szocidlis épiilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatiat nem zavar6 hatasu kézmtipari épiilet, tovabba kivételesen

- széllashely, szolgdltato épiilet, igazgatasi épiilet, termeld kertészeti épitmény, a
teriilet rendeltetésszeri hasznédlatit nem zavard egyéb gazdasagi éEpitmény
helyezheto el.

c) A teriilleten nem helyezhetd el 6nallé parkold teriilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara valamint onalld
tizemanyagtoltd allomas.

d) Légszennyezéssel jar6 TEAOR tevékenység céljara uj épiilet épitése (pl. asztalos
tizem, aut6fényezd iizem stb.) nem engedélyezhetd, a meglévo nem bdvitheto.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét €s
ismert adasvételi ligyletek darainak a vizsgalt esetre valo Kkiterjesztésével,
Osszehasonlitisival torténik.

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1€pései:
1. Az alaphalmaz kivéalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivéalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékmodosité tényez6k elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az Osszehasonlitdé vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az
abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelonek az Osszehasonlitas alapjaul szolgéalé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiillonb6z6 értékformék és
jogok kozott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az Osszehasonlité adasvételi
arakat az 4ltalanos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérdszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy,
szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatirozasa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmddositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényezd vehetd fel, amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazara nem
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jellemzd. Az értékmodositd tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni
kell:

* Telekadottsagok:

e Infrastruktira:

* Kornyezeti szempontok:

* Jogi szempontok, hat6sagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az ért€ékmddositd tényezok koziil az értéket jelentdsen
befolyasoldkat fel kell tiintetni, és ha arra lehet0ség van, akkor értékmddositd
hatasukat szdmszertien is meg kell hatarozni. Az értékmoddosito tényezdk alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitidsa) szorzataként kell
megallapitani.

Osszehasonlité adatok miskolci lakdsépitési telkekre:

I 11 III. IV. V. VI

Adat forrésa Ertékelt ingatlan ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com | jofogas.hu jofogas.hu
Postai irdnyit6szam
Telepiilés neve Miskolc Miskolc Miskolc Miskolc Miskolc Miskolc
Utca/iit/tér/hazszam Bénki Donat utca Berekalja Berekalja Berekalja Bulgérfold Di6sgyor
Helyrajzi szam 30519/98
Az ingatlan tipusa beépitetlen teriilet épitési telek épitési telek | épitési telek | épitésitelek | épitési telek
Telek alapteriilete (m2) 1862 963 1 806 681 950 434
Beépithetdség (%) 30% 30% 30% 30% 30% nem ismert
Epitménymagassig (m) 12,5 4,5 nem ismert 45 7,5 nem ismert
Minimalis telekméret (m2) adottsagtél fiiggd 700 nem ismert nem ismert 700 nem ismert

PP PO — N NI kozmivekaz | .
Kozmiivesitettség osszk ozmiives Osszkozmives |Osszkozmiives [ 6sszkozmiives utcaban Osszkozmiives
Brutt6 kinalati / eladasi ar 10 000 000 15 900 000 5500 000 7 900 000 4 000 000
Ertékesités/értékelés éve
Arviltozas korrekci6 / hirdetés -10% -10% -10% -10% -10%
Varosrészen beliili elhelyezkedés korrekcio -5% -5% -5% -5% -5%
Alapteriilet korrekcié -5% 0% -5% -5% -5%
Beépithetdség korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Epitménymagasség korrekci6 10% 0% 10% 5% 0%
Kozmiivesitettség korrekcio 0% 0% 0% 5% 0%
Egyéb (pl. lebontand6 épiilet) 0% 0% 0% 0% 5%
Korrekcio 0sszes -10% -15% -10% -10% -15%
Fajlagos alapteriileti ar (brutt6) 8 959 10 384 8 804 8 076 8316 9217
Korrigalt fajlagos ar (brutto) 7 883 9 346 7483 7 269 7 484 7 834
Jelen ar (bruttd) Ft 9 000 000 13 515 000 4950 000 7 110 000 3400 000
Index korrekcié:
Kornyezeti index (a)* 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0
Elhelyezkedési index (b)* 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0
Infrastruktira index (c)* 4,0 4,0 4,0 4,0 3,0 4,0
Mindségi index (d)* 3.0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0
Index* korrekciok %-ban (A): 96% 97% 97% 97% 96% 97%
Index korrekciok atlaga %-ban (B). 97%
index korrekcié médosité (C): A/B 0,99
Index korrekcioval modositott fajlagos ar: HUF/m> 7 804
Ossz.nett6 alapteriilet: m’ 1862

Figyelembe véve a 2.1 pontban felsorolt vezetékjogok 1étét, a vizsgalt ingatlan forgalmi értékét
az alabbiak szerinti értékcsokkenéssel korrigaltam:
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m?2 Ft/m2 Ft
Telek forgalmi értéke: 1 862 7 804 14 531 048
Vezetékjoggal érintett teriilet (m2)
(tulajdont lap szerint) 268 3902 1045 736

Beépitetlen, de beépithetd (-50%)

Viz- és szennyviz vezetékjoggal érintett
teriilet (m2)

(tulajdoni lapon nem szerepld, de 208 3902 811 616
természetben Iétezd)

Beépitetlen, de beépithetd (-50%)

Csokkentés 6sszesen (Ft) 1 857 352

Végsé forgalmi érték (Ft) 12 673 696
Forgalmi érték: 1862 m” x 7.804.- Ft/m” = 14.531.048.- Ft
Vezetékjoggal érintett teriilet*Ie*V; 268 m” x 3.902.- Ft/m”> = 1.045.736.- Ft
Vezetékjogeal érintett teriilet ™ "™ b¥eeyze®. 208 m? x 3.902.- F/m*=  811.616.- Ft
Ertékcsokkentés Osszesen: 1.857.352.- Ft

Végso forgalmi érték: 14.531.048.- Ft — 1.857.352.- Ft.- = 12.673.696.- Ft ~ 12,7 MFt
3.2.  Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozdan az iires, valamint a 2.1
pontban rogzitetteken tuli per-, igény, s tehermentes allapotra sz6l6 forgalmi értékét a piaci
0sszehasonlité adatok elemzésén alapuldé modszer alapjan

12.700.000.- Ft, azaz

Tizenkétmillio-hétszdzezer forintban dllapitom meg,
(amely az esetlegesen fizetendd AFA 6sszegét mar tartalmazza)

Miskolc, 2019. aprilis 15.
Készitette:

Y

Kovacs Péter
ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése
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1. szamu melléklet

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



Nern hiteles tuladon lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles mlajdom lap
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2. szamua melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap MNem hiteles mlajdoni lap Wern hiteles mulajdoni lap
Ilizkeo kel Téraai Hiveatal
152% Miskole Welogda u. 4. Ff. 196, Ohdak Hig

MNem hiteles tnlajdoni lap - Sxemle mésolal
Megrendalds sz4m:2 000530380/ 20 19

2019.03% 28 @

MIEXOLC II1.KERULEL b e
Eelterilet 30515498 Telyrajel szdn
foimkapTar alatt”
LRESE -
1. Bs ingstlan sdatai .
alrezmzlat adatek teralet kab _t josr i i adatek
miwelégi - aglkivett meqnevezeés/ min. o ha m2 ko fLll. 2 kat . Jéw
a md K.Eill
- Hawatt beapitatlaen taralet u lBaz2
0REST ;
1. tulajdons banyad: 171
bejeqpzd hataroszat, érkezdsi adé: 54701/2010.06.02
jogoim: jagobadlas fielajeeni hansasd: 171 37021990 04,04
jogoim: telekalakitid= tolajdoni hanyad: 071 5470102008 080
jogallis: tulajdooos
néwt MISKOLC MECYEI JOCT WAROS CHECEMANVIATA
oim: 2E25 MISWOLD Vareshaz cér 2
torzeszam: 15735600
mRES
1. bajegys® hatdrezat, drkezesi idér 547W01S2018.02.0
Snalle scovegss bejegyté= kialakitva a Hiukulwerﬁlet kelternlet W519/2 helyrasgsi

2zani ingaklan megesstasikel. FM szam 1L2/20
i
- bejeqyzé hatarosat, rkezési add: 54701)@.92
Wazetik jog

B ALSTESP011 00 27 =zamh beadwany ¢ n. B WNN-394/2017  sngedely mrima (182731 mMizkaleo
Wyogat alallends 3.2z, LOKV-os veiet er az ingatlan tercletékél 37 nl-t dcint.

ha

Jjogooalt:
et EMESE HALOZATT KET  Eorzes:z 204495
im0 3525 mMISEOLC DTEa Gyt%t 5 LY.
i. beqjeqpzé hatarvosat, érk:a?i el u1/2p10. 08,02
Wemetdlk jog
Br 540052012 0712 szami ny rangserdkan. A VHM-I10/2017. engedély szdms |20656)
Didemgydic 0,4 kV-ox 2 geolilares rendaser mz ingablan terilebdbsl 72 m2-t érink. (EH.
ERE: WY1 1) 4 Y

jega=malt:

agvi BT mALAE }'
=im i 2520 ML Swma Gpdrgy utca L3,
Q d Foiyiats a vetkeoo 1apon

Nem hitzles tulajdoni lap Nem hiteles tulagioni lap Nem hitles tulajdoni lap

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése
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Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles taladom lap

Mem hiteles mlagloni lap

Nem hiteles talajdom lap
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Nem hiteles tuladoni lap Nerm hiteles tilajdoni lap Nern hiteks mlajdoni lap
Mizkoe ki Taraai Hivatal
3525 Miskole Yelagdau, 4. PE 196, Dldak i@
Tem hiteles tlajdoni lap - Sremle o sl \“
Megrendalds zzim:2000530320/2010
A01% .03 28 @
MIEKOLE 111, KERULET SERILEET 4
BalteTiilar ANA16496 holyrajel szam
Holytatds o7 20a0 kol
HMLRESE
a. bajegr—a& hatirozat' Erkezeol ido S4V0L/2018.08.02
Wezeték jog
ZOFFO3L/2003.02.050 =mzémi beadvdny rang=eoraban. Asn 1-Dicsgyéc 20090914 Geemi =tek erintd

tavEGednL vesetek as ingatlan teraleténél 0% ml-t érint. (Fnoozam 1781 z
joqazalt!
fgw MIHS MTAKOLOT HSSZOLEALTATS KFT. térasezam; 113185174

=im i 3534 MISEOLC B=gacin wkea G2
THL ATDONT LAP VRGE

2
i
>
LA
S

&

'
3§
>
oy

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hireles tulajioni lap MNem hiteles tulajdoni lap

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése
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MNem hiteles tulajdoni kap
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3. szamu melléklet

Miskolci Jarasi Hivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. Pf 196.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2019.03.28 11:14:28
Helyrajzi szamr  MISKOLC ILKERULET belteriilet 30519/98 Megrendelés szinr  7/1028/2019

Meéretarany: 1: 1000 Térrajzszant 32882420002019

£

©
]
Lo

ST
30519/5

30519/98

I

I

kdzp

A térképrmisolat a lnadast megeldzd napig megegyenk az mgatlan-nyilvantartisi térkép1 adatbazs tartalmaval A
térképmasolat méretek levételére nemhaszalhato!

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése
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4. szamu melléklet

MARTABIAN “r‘ A

iy e

o i |ﬂE._ —

aflieraszictteremy et 0\ Sl
~ _.-I:a'_ s R ol
LY -
o '."1 oy s
YOREP O'STIAS

Y

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése
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5. szamu melléklet

RUDAS 3¢ KARIB

!
20519/08]

o oy
/ ! ¥
1 ==
f

3051838

mmlyen hivat alos sl prasban nem hasznalhato 1all

Datum:
Készitette:
Méretarany:
Koordinata:

Megjegyzés:

ﬁ:ﬂ .-_‘ ‘:-..,_ “~. T
2019.04.12 11:13 A
Miskolc GISPAN Felhé (f /“/\—\'\
1:1000 ; oy
772292.14, 307807.43 - 772482.11, 308054.2 M 'SKQLC

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése
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6. szamu melléklet

{ﬁums ¥ KARIB

Datum:
Készitette:
Méretarany:
Koordinata:
Megjegyzés:

Miskolc GISPAN Felhé S /"};:1_\\.\
1:1000
772288.87, 307810.44 - 772478.84, 308057.21 M'KDALC

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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7. szamu melléklet

Utcakép nyugat felé Utcakép kelet felé

A vizsgélt ingatlan dél feldl

il

=i
11
i L

A vizsgalt ingatlan

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése
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A vizsgalt ingatlan dél-kelet feldl

Miskolc, 30519/98 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése




