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jegyzd

Tisztelt Kozgyiilés!

I. Tartalmi 6sszefoglalé:

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban van a Szentpéteri kapuban, a TESCO
¢s OBI aruhaz mogott, a koztemetd szomszédsagaban elhelyezkedd 11114/4; 11115 és 11116/2
hrsz-u ingatlan, melyek koziil a legnagyobb méretii a 11116/2 hrsz-0. Az ingatlanok jelentds részét a
Miskolci Epitési Szabalyzat ,,erdé” rendeltetésiiként szabalyozza, mig a temetéhoz kozelebb esd
részeit Ge, illetve Gk funkcioju teriiletként sorolta be.

A Ge Ovezetbe tartozd (11116/4 hrsz-11) ingatlan értékesitésérol T. Kozgytilés 2007. junius 21.-1
iilésén dontott. Ennek az ingatlannak az elidegenitéséhez kapcsolodo telekalakitas elvégzése soran
kialakitasra keriilt a Nyomda északi telekhataratol a temetd mellett megépitett kozutig elhelyezkedd
11116/3 hrsz-u ingatlan, mely Gk Ovezeti besorolast kapott. Tekintettel arra, hogy a kialakitott
ingatlan és a 26-os fout kozott mar évek ota lizemel a TESCO ¢és az OBI aruhdz, vélhetéen
kereskedelmi célra sikerrel értékesithetd ez az ingatlan is, mely a lakossag jobb mindségii ellatasat
szolgélhatja a késObbiekben.

Miskolec MJV Onkormanyzatanak a 21/2004. (VIL6.) sz. rendeletével elfogadott Miskolci Epitési
Szabélyzatanak (MESZ) 8.§ (1) pontja szerint a fentebb megjelolt ingatlan kereskedelmi,
szolgéltatd, gazdasagi zonaba tartozik, mely beépitése a Gk-611922 szabdlyozasi eldiras szerint
lehetséges.

(1) Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi zona (Gk)
a) A terlilet a nem jelentds zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi célokat szolgald épitmények
befogadésara kijelolt teriilet.
b) A teriileten
— mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi célu épiilet, gazdasagi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgald lakasok, igazgatdsi épiilet,
parkoléhaz, tizemanyagtoltd, sportépitmény, tovabba kivételesen
— egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet, egyéb kozosségi szoérakoztatd éEpiilet
helyezhet? el.

A bejegyzés alatt allo ingatlan forgalmi értékét a MIK Zrt altal készitett értékbecslés nettd
30.000.000,- Ft 6sszegben rogzitette.

I1. Az Onkormanyzat stratégidjahoz valé viszonya:

A javaslat szervesen kapcsolddik ahhoz a torekvéshez, hogy a véros lakossdga minél nagyobb



valasztékot biztositd kereskedelmi ellatasban részestiljon.



I11. El6zménvek:

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 2007. junius 21.-1 iilésén dontdtt a Miskolc Szentpéteri
kapuban elhelyezked6 11116/4 hrsz-u ingatlan értékesitésérdl, mely a jelen elidegenitési
javaslatban targyalt ingatlan kozvetlen szomszédja. Az el6zd értékesités feltétele volt, hogy a —
mindkét ingatlant kelet-nyugati irdnyban atszeld — 11115 hrsz-u foldut érintett szakaszat a 11116/4
hrsz-0 telek vevdje koteles sajat koltségén kivaltani, helyette mas nyomvonalon megfelelé mindségii
utat épiteni. Ezt a vevd az adasvételi szerzddésben vallalta, az ehhez kapcsolodd telekalakitasi
munkarészeket az épitési hatésag jogerdsen jovahagyta, jelenleg foldhivatali atvezetés alatt van.
Ezaltal a kialakitott 11116/3 hrsz-0 ingatlan értékesitése is lehetdvé valt.

IV. Varhato szakmai hatasok:

A telek kornyezetében mar jelenleg tobb éve miikodik a TESCO és az OBI aruhaz. Az ingatlan
értékesitése (1) aruhaz épitése) tovabb bdvitené, a kereskedelmi kinalatot.

V. Varhaté gazdasagi hatasok:

Gazdasagi hatdsa az Onkormanyzat ingatlanhasznositasbdl szarmazo bevételei kdzott szamottevo,
tovabba hosszabb tavon a helyi adobol az Onkorményzati forrasok bdviilni fognak. A vevd
tevékenységének beinditdsdval uj munkahelyeket hoz 1étre, s némileg csokkenhet régionkban a
munkanélkiiliség.

VI. Kapcsolodasok:

Az ingatlan értékesitése 0sszhangban van a varosrészre vonatkoz6 Szabalyozasi Terv eldirdsaival.

VII. Vitas kérdések

Nincsenek.

VIII. Javaslat a sajté tajékoztatasara:

Az ingatlan értékesitése — a MIK Zrt lebonyolitasaban — nyilt, kétfordulos versenyeztetési eljaras
utjan torténik. A vasarlas lehetdségérdl az ingatlangazdalkodo a leendd érdekléddket az orszagos,
valamint a helyi nyomtatott és elektronikus sajté itjan tajékoztassa.

Miskolc, 2007. augusztus 16.

Kali Sandor



Hatarozati javaslat:

Miskole Megyei Jogu Viaros Kozgylilése megtargyalta a ,Javaslat a Szentpéteri kapuban
kereskedelmi-gazdaséagi célra hasznosithatod ingatlan értékesitésére” cimi eldterjesztést €s az alabbi
hatarozatot hozza:

1. Nyilt két fordulés (irdsos ajanlattétel, majd meghivasos versenytargyalds) eljaras alkalmazasaval
értékesitésre jeloli a mellékelt telekalakitasi vazrajz szerint 11116/3 hrsz alatt bejegyzésre keriild
9139 m* nagysagl ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlant, melynek induld netté eladasi arat
30.000.000,- Ft (nett6 3300,- Ft/m?), azaz nettd harminc-milli6 forint 6sszegben hatarozza meg.

2. Az ¢értékesités feltétele, hogy vevd vallaljon kotelezettséget — hasznalatbavételi engedéllyel
dokumentdltan — az ingatlan 3 éven beliil torténd beépitésére a szabalyozasi terv eldirdsainak
betartasaval.

3. Az adasvételi szerzddésben szerepeljen 10 % foglalo mellett a vallalt kotelezettségek
maradéktalan teljesitése érdekében minden lehetséges jogi biztositék (elallasi jog, visszavasarlasi
jog, késedelmi-, esetleg meghitsuldsi kotbér, ovadék, jogvesztés kikotése, stb.) azzal, hogy a
biztositékok mérséklésének jogat a felek kizarjak.

A Kozgyllés utasitja a MIK Zrt-t az elidegenités teljes korli (az adasvételi szerzddés alairdsat is
magaba foglald) lebonyolitésara.

Felelos: Polgéarmester
Kozremiikodik: MIK Zrt
Hatarido: azonnal



Iktatészam: 17223 — 1/B30/2007.

MISKOLC,

Szentpéteri kapuban
11.116/3 helyrajzi szamon kialakitasra kerulo
INGATLAN

FORGALMI ERTEKBECSLESE

MIK MISKOLCI INGATLANGAZDALKODO ZARTKORU RESZVENYTARSASAG — INGATLANFORGALMAZASI IRODA
Miskolc, Hunyadi u. 19. szam  Telefon : (46) 516-230; fax.: (46) 516-231; e-mail: mikrt@mikrt.hu; http\www.mikrt.hu



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizas targya: a Miskolc, Szentpéteri kapu, 11114/4; 11115 ¢és 11116/2 hrsz-u,
,obeépitetlen teriilet” mivelési 4gban nyilvantartott ingatlanokbol
11116/3 hrsz alatt kialakitasra keriil6, 9139 m? nagysagu ingatlan.

A megbizo:

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, mint az 1.1 pont szerinti ingatlan tulajdonosa.

Az értékelés célja:

Az ingatlan tulajdonjogéra vonatkozo6 forgalmi érték meghatarozasa.

Felhasznalt adatok és informaciok:

Az értékbecslést a 2007. augusztus 15.-1 helyszini szemlén tapasztaltak, valamint a megbizo
altal adatszolgaltatasként rendelkezésemre bocsatott tulajdoni adatok és sajat tapasztalataim
alapjan készitettem el.

Felhasznalhatosag és korlatozo feltételek:

Az ¢értékelés feltételezi, hogy a tulajdonjog valos és értékesithetd, és nincsenek olyan
megkotések, amelyek egyszerti eljarassal ne lennének tisztdzhatok.

Legjobb tudoméasom szerint minden adat, amelyet becslésemben kozzétettem, helytalld és
pontos.

Irat- és dokumentdciokezelés:
Az értékbecslés készitése soran tudomasomra jutott adatokat és informacidkat a vonatkozo

jogszabalyoknak megfelelden lizleti titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomasara csak
a Megbizo irasbeli hozzéjarulasaval hozom.



2.2

2.3

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgalt ingatlanok azonositdsa:

A vizsgélt ingatlanokat az Miskolci Korzeti Foéldhivatal nyilvantartasi adatai szerint
azonositottam.

Hrsz: 11.114/4 11.115 11.116/2
Teriilet (m?): 17442 788 147433
Megnevezés: Beépitetlen teriilet

1/1 tulajdoni hanyad aranyaban
Tulajdonos: Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

(3525. Miskolc, Véroshaz tér 8.)
Terhek: Nincs bejegyzett teher Gazvezejce.kl

szolgalmi jog

A vigsgalt (kialakitasra keriil6) ingatlan kornyezetének bemutatdsa:

Az ingatlan Miskolcon a Szentpéteri kapuban, a TESCO ¢és OBI aruhdz mogott, a koztemetd
szomszédsagaban helyezkedik el. Kornyezetében egy nyomda ¢és mezdgazdasagi
hasznositasu ingatlanok talalhatok. Mellette a 11116/4 hrsz-i ingatlanon az EMASZ Nyrt
€pit transzformator allomast.

A kialakitasra keriilo ingatlan leirdsa

Az értékelt ingatlan egyenetlen felszinli, gazos. A telek a nyomda épiiletéhez kiépitett
aszfaltozott utrél kozelithetdé meg, kozmiivekkel csak a koztemetdig megépitett vezetékek
meghosszabbitdsaval lathat6 el. Az ingatlant keresztiil szeli a 11115 hrsz-on nyilvantartott
ingatlan, mely a kozhiteles ingatlan nyilvantartasban ,,beépitetlen teriilet” megnevezéssel
szerepel, de a valdsagban a mezdgazdasagi kiskertek megkozelitését szolgald foldutként
funkciondl. A foldut kivaltasa a telekalakitas sordn a V-105/16.494/2007. szamt kozgyilési
hatarozat szerint az EMASZ Nyrt koltségvallalasaval megtorténik.

Miskolc MJV Onkormanyzatanak a 21/2004. (VIL6.) sz. rendeletével elfogadott Miskolci
Epitési Szabélyzatanak (MESZ) 8.§ (1) pontja szerint a fentebb megjelolt ingatlanok egyéb
ipari, gazdasagi zonaba tartoznak, melyek beépitése a Gk-611922 szabalyozasi eldirads szerint
lehetséges.

(1) Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi zona (Gk)
a) A teriilet a nem jelentés zavard hatdsti gazdasagi tevékenységi célokat szolgalo
épitmények befogadasara kijelolt teriilet.
b) A teriileten
— mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi célu épiilet, gazdasagi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdara szolgald lakasok,
igazgatasi épiilet, parkolohdz, iizemanyagtoltd, sportépitmény, tovabba kivételesen
— egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis éplilet, egy€b kdzosségi szorakoztatod épiilet
helyezhet? el.




3. Ertékmegallapitas a piaci osszehasonlito médszer alkalmazasaval

Osszehasonlito adatok telkekre:
Cim teriilet Hrsz értékesités | Fajl. ar Korrekcio | Korr. fajl. ar
(m?) ideje (Ft/m’) (%) (Ft/m?)
Szentpéteri kapu 12273 11116/4 2007. 08. 3000.- 0 3000,-
Repiil6téri u 6939 11160/15 | 2007. 06. 3900.,- 0 3900,-
Zsarnai piac 45715 4433/12 2007. 06. 4000, - 0 4000, -
Osszesitett dtlag: 3633,-
Fajlagos atlagar: 3.633,- Ft/m’
Ertékmédositod tényezék:
e kozmu nélkiili tertilet miatt: —-10%
Osszes korrekcio: 2 -10%

Moddositott fajlagos alapérték: 3.633,- Ft m*/x 0,90 =3270,- Ftm’, ~ 3300,- Ft/m’

Telek értéke: 9139 m? x 3300,- Ft/m? = 30.158.700,- Ft, kerekitve 30 MFt

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a hasonld ingatlanok keresettségére, az ingatlan
tulajdonjoganak az iires, valamint per-, igény, s tehermentes allapotara vonatkozo6 forgalmi értéket a
piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer alkalmazaséaval

30.000.000,- Ft,
azaz Harminc-millio forint osszegben dllapitom meg.

4. Ervényességi idd

Jelen értékbecslés érvényességi idejét 90 napban hatarozom meg.
Miskolc, 2007. augusztus 16.
készitette:

Simko6 Imre
névjegyz¢ek szam: 144.

Simko Imre
fomunkatars sk.

Zubay Zoltan
ingatlanforgalmazasi
irodavezetd sk.

Mellékletek:

1. szamu: telekalakitasi vazrajz

2. szému: tulajdoni lap masolatok

3. szamu: Szabalyozasi Terv masolata

4. szamu: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer ismertetése
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2. sz. melléklet

Korzeti Foéldhivatal 0ldal: 1/1
3525 Miskolc Ugyintézd:
Vologda u. 4. Pf. 196. Plesovszki Eva

06/46/358 211

Tulajdoni lap masolat - szemle

2007.06.05 05:34:05

MISKOLC I.KERULET Szektor 53
belteriilet HRSZ: 11114/4 Térképszelvény : 57
---------------------------------- T.Y88Z ---r-----memrmm e ceemeemeemoaoo
1. Az ingatlan adatai:
Alrészlet adatok Alosztaly adatok
jel muv.ag (kivett)min.o. ha,m2 kat.jov. ha,m2 kat.jov.
JAK,f111./ /AK,£f111./
kivett 1,7442
beépitetlen terilet
Fbldrészlet Ossz.: 1,7442
————————————————————————————————— II1.YESZ ------mmmmmmm oo

1. Bejegyzd hatdrozat: 35931/1991.05.27
Tul.hé&nyad:1/1
Jogcim: jogutédlas , 39931/1991.05.27

Jog&llas: tulajdonos
Jogosult neve: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA TOrzsszam:
7
Cime: 3525 MISKOLC I.KERULET Varoshiz tér 8.

1. Bejegyz® hatdrozat: 56409/1998.07.01
Kialakitva a 11114/1 hrsz-4 ingatlan megoszt&sibdél. A
véltozéas érinti a 11109/2, 11110/2, 11110/3, 11110/4,
11110/5, 11110/6, 11115, 11116 hrsz-G ingatlanokat is.

Megrendelo kbényv szama: 30001/13770/2007
Ez a masolat oldalt tartalmaz.

A mésolat - a kiadast megelézd napig - az eredetivel megegyezik.

3525 Miskolc, 2007.06.05 /// (
0 0 -
Qo adn fd7

Plesovszki Eva
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Koérzeti Foéldhivatal oldal: 1 /1
3525 Miskolc Ugyintézé:

Vologda u. 4. Pf. 196. , Plesovszki Eva
06/46/358 211

Tulajdoni lap mésolat - szemle
2007.06.05 09:34:05
MISKOLC I.KERULET Szektor : 53
belteriilet HRSZ: 11115 Térképszelvény : 57
Névtelen Gt 11115 HRSZ

—————————————————————————————————— T.XESZ =--mmmmmmmmr e e e meeme o
1. Az ingatlan adatai:
Alrészlet adatok Alosztaly adatok
jel muv.&g (kivett)min.o. ha,m2 kat.jov. ha, m2 kat.jov.
/BAK,£i11./ /AK,£111./
kivett 788
beépitetlen terlilet
Foldrészlet &ssz.: 788
————————————————————————————————— TI.XESZ ~----mmmmmmmmmmmm oo

1. Bejegyzd hatdrozat: 37064/1991.04.05
Tul.hényad:1/1
Jogcim: jogutddlads , 37064/1991.04.05

Jogdllas: tulajdonos
Jogosult neve: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA ToOrzsszam:
7
Cime: 3525 MISKOLC I.KERULET VAroshaz tér 8.
———————————————————————————————— III. Y8SZ —------m--———— === mmmmmemee—oo o
1. Bejegyz® hat&rozat: 56409/1998.07.01
Az ingatlan tertlete telekalakitéds so- radn valtozott. A
valtozds érinti a 11109/2, 11110/2, 11110/3, 11110/4,
11110/5, 11110/6, 11114/1, 11116 hrsz-i ingatlanokat is.

Megrendelo koényv szama: 30001/13770/2007
Ez a masolat 4 oldalt tartalmaz.

A masolat - a kiadast megelézd napig - az eredetivel megegyezik.

3525 Miskolc, 2007.06.05

/) (
( \,/ QJ{,{;‘O\}JW EH

Plesovszki Eva
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Koérzeti Féldhivatal 0ldal: 1 /2
3525 Miskolc Ugyintézé:
Vologda u. 4. Pf. 196. Plesovszki Eva

06/46/358 211

Tulajdoni lap masolat - szemle

2007.06.05 09:34:05

MISKOLC I.KERULET Szektor : 53
belteriilet HRSZ: 11116/2 Térképszelvény : 42
—————————————————————————————————— T.T8SZ —---=---m—memmmmmm e —— oo
1. Az ingatlan adatai:
Alrészlet adatok Alosztaly adatok
jel muv.dg (kivett)min.o. ha,m2 kat.jov. ha,m2 kat.jov.
/BK,£111./ /BK,£i11./
kivett 14,7433
beépitetlen terllet
F&ldrészlet Ossz.: 14,7433
————————————————————————————————— II.Y882Z -----===-----m-mmm— - oo

1. Bejegyz® hatadrozat: 39531/1991.05.27
Tul .hédnyad:1/1
Jogcim: jogutddlds , 39931/1991.05.27

Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA Térzsszém:
7
Cime: 3525 MISKOLC I.KERULET VAroshdz tér 8.
——————— oo TIT. TE8Z mmmmmmmmmmmmmmmmmm e

1. Bejegyz® haté&rozat: 32928/1987.03.28
Terhelés: Gazvezeték szolgalmi jog
Jogosult neve: TIGAZ VALLALAT Tdrzsszém: 116
cime: 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakdéczi utca 184

2. Bejegyzd hatérozat: 56409/1998.07.01
Kialakitva a 11116 hrsz-0 ingatlan megoszt&sibdl. A
valtozas érinti a 11109/2, 11110/2, 11110/3, 11110/4,
11110/5, 11110/6, 11114/1, 11115 hrsz-G ingatlanokat is.

3. Bejegyzd hatdrozat: 52460/2007.05.24
Az ingatlan tertlete teriiletszamitdsi hiba kijavitésa miatt
14 ha 7424 m2-rél 14 ha 7433 m2-re valtozott. (FM.
562/2007.)

Megrendelo kényv széma: 30001/13770/2007
Ez a masolat bR oldalt tartalmaz.
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.eti Fo6ldhivatal 0ldal: 2 /2
5525 Miskolc Ugyintézd:
Vologda u. 4. Pf. 196. Plesovszki Eva
06/46/358 211

Tulajdoni lap masolat - szemle
2007.06.05 09:34:05

MISKOLC I.KERULET Szektor : 53
belteriilet HRSZ: 11116/2 Térképszelvény : 42

A masolat - a kiadédst megeldzd napig - az eredetivel megegyezik.

3525 Miskolc, 2007.06.05
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Plesovszki Eva

15



3. sz. melléklet

1114/,
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4. sz. melléklet

Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo modszer

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtdrtént, konkrét €s ismert adasvételi

i

gyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld modszer f6 1épései:

1

AN DN AW

. Az alaphalmaz kivélasztasa.

. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

. Ertékmodosito tényezok elemzése.

. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

. Végso érték szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

. Az dsszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szé€lsé értékeket az elemzés soran
figyelmen kiviil kell hagyni.

. Az elemzés soran az értékelének az Osszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat €s csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Osszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6
értékformak és jogok kozott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.

. Az elemzett 0sszehasonlité adatokbodl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

. A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodosito tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé vehetd fel, amely az
Osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodositod tényezok koziil az alabbiakat
minden esetben vizsgalni kell:

4.1. Miszaki szempontok:
4.2. Epitészeti szempontok:
4.3. Hasznalati szempontok:
4.4. Telekadottsagok:

4.5. Infrastruktira:

4.6. Kornyezeti szempontok:
4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

. A szakvéleményben az értékmddosito tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tiintetni,

¢s ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositod hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
értekmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az

ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo 6sszehasonlito adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetoek.
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	VII. Vitás kérdések

