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1. Bevezetés
1.1 Megbizas targya 3532 Miskolc, Vasgyari ut 7.

Hrsz: 21863
alatti lakéhaz, udvar, egyéb épiilet

1.2 Ertékbecslés célja Piaci forgalmi érték megallapitasa, tulajdonosi dontés
alatdmaszté dokumentumaként.

1.3 Helyszini szemle

- Helyszini szemle id6pontja: 2017. jOnius 19.

- Helyszini szemlén részt vettek:
Hamvai Emese ingatlanforgalmi értékbecslo, Kovacs Péter
ingatlan vagyonértékelo, az iizlethelyiség bérl6jének -
Gipszar Kft. - alkalmazottja

1.4 Felhasznalt adatok, informaciok
- Tulajdoni lap

- Térképmasolat

- Adasvételen alapulo sajat adatbazis

1.5 Alkalmazott értékelési médszerek

Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A megtortént, konkrét és ismert adds-vételi ligyletek drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
Osszehasonlitasdval torténik.

Piaci dsszehasonlitdé médszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4. Ertékmodosito tényezok elemzése

5. A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Ertékelés soran kiemelten vettem figyelembe a fontosabb értékmédosité tényezoket:

- A vagyonelem elhelyezkedését, krnyezetét.

- A vagyonelem allapotat, méretét, és hasznossagat.

- Hasonl6 vagyontdrgyak idoben eltér értékesitésébol adodd pozitiv, illetve negativ modositd hatasait.
- A vagyon infrastrukturalis ellatottsagat

Hozamszamitison alapulé értékelési modszer

A jovedelem-megkozelités, a vagyontargy értékét azon nettd bevételek tokésitésére alapozza, amelyek egy adott
idopontban, a vagyontargy bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna.
Mas vonatkozasban a hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilo kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.
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2.1 Ingatlan-nyilvintartisi adatok

Tulajdoni lap kelte:
Helyrajzi szama:
Cime:
Megnevezése:
Tarsashaz:
Tertilete:

Tulajdonos:

Tulajdon megszerzésének jogcime:

Terhek:
Tulajdoni lap III. rész:
Széljegy:
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2. Ingatlan ismertetése

2017.05.25
21863
3532  Miskole, Vasgyari at 7.

kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet

nem

1351

1/1 tulajdoni hanyad aranyban

Miskolc Megyei Jogu Véros Onkormanyzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

jogutodlas

nincs

Nem tartalmaz bejegyzést

nines



2.2 Ingatlan kiornyezetének ismertetése

Az ingatlan Miskolcon a Vasgyari vérosrészben, az Ujgyéri fotérre vezeté fout mellett
fekszik. A varosrésznek ezen része nagyon forgalmas, mivel a fétéren talalhato az MVK Zrt.
autobusz allomasa, tovabba a déli tehermentesito 1t is itt csatlakozik bele a korforgalomba,
amely az Andrassy Gt irdnyaban a didsgyOri varosrészbe vezet. Az értékelendd ingatlan egy
iizletsoron talalhatd, mellette tobb miszaki, kereskedelmi {izlet, kertész aruhaz, ital-
nagykereskedés és szolgitaté egységek iizemelnek. Az ingatlan kornyéke forgalmas,
viszonylag zajos. Gépjarmiivel ¢és gyalogosan is aszfaltos uton megkozelitheto.
Tomegkozlekedési kapesolata kivalo a villamos és buszmegéllok 50 m-en beliil elérheték.

2.3 Az ingatlan telkének ismertetése

A vizsgalt ingatlan a Vasgyari uton az Ujgybri fotértél 100 m-re talélhato, 6nalls 1351 m2
nagysagu telekkel rendelkezik, amelyen 8 db lakoingatlan és 2 db koziilet van. A
felépitmények Osszesen 417 m2 nagysagiiak. Az utcafrontrél a két tizlethelyiség kozelithetd
meg, a lakdingatlanok egy kapun keresztiil a bels6 udvarrdl nyilnak. A telek részben
betonozott, részben szIdmos, elhanyagolt, szemetes. A telekhataron beliil talalhaté
elektromos aram és vizkézm{.

2.4 Kozmiivek ismertetése

Elektromos ellatas: 230 V, egyedi mérooraval rendelkezik

Viz: kozmiihal6zatos

Csatornahalozat: kézmuhalézatba csatlakoztathatd

Gazellatas: nincs

Fiités: részben elektromos, részben hagyomanyos fiitési mod
Melegviz: az lizlethelyiségekben elektromos melegitd, a lakédsokban ninc
Epiilet koriili vizelvezetés: részben megoldott, kézmiihalozatba vezetve

Egyéb ellatottsag:
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2.5 Az ingatlan ismertetése

Lakisok

A vizsgalt lakdsok a Vasgyari Gt 7 szdm alatt talalhatoak egy bels6 udvarban. Az "U" alakban

elhelyezkedd 8 féldszintes lakasbol kettd bontasra var, tetdszerkezetilk hidnyos, nyilaszarok

nincsenek. az dsszesen 81 m2 nagysagl felépitmény értékét az ériékbecslésben bontési koltség

értékével szerepeltetem. A tovabbi 6 lakasban jelenleg bérlék laknak. Jellemzéen minden lakés

dohos, fiistds, ami a vizszigetelés hidnya és a hagyomanyos fiitési mod kovetkezménye. Az

ingatlanokban csak elektromos ellatds van, kiilon mérdorakkal, tovabbi kézmUellatas nincs. A

vizellatas az udvaron lévé vezetékes csapbol megoldott. A lakdsokban flirdészoba és WC nem

talalhat6. Miiszaki é4llapota minden lakésnak gyenge, feltjitasra szorul. A homlokzat és a tetdzet

gyenge miiszaki allapoti, elhanyagolt, teljes feldjitasra szorul. A falazat felazott, a nyildszarok

elvetemedtek, nem zarnak, a kiilsé vakolat tobb helyen lepergett. Szemrevételezés alapjan

megdllapithatd, hogy a bérlok az id6szakos karbantartasi munkélatokat nem végzik el.

Szintek szama:
Alapozas:
Falazatok:
Vilaszfalak:
Fodémek:

Tetdzet:

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Homlokzat burkolata:
Kiils6 nyilaszarok:
Belso nyilaszardok:

Kdozmiivesitettség:
Komfortfokozat:
Flités

Melegyviz ellatas:
Szellozés:
Belmagassag:
Epités ideje:

Felujités:

1

beton

kisméretii tégla

kisméretii tégla

fagerendas pallofodém
nyeregtetd és félnyeregtetd
nincs

koporos vakolat

fa nyilaszarok
faszerkezetliek tele ajtélapokkal, illetve iivegezett kivitell
ajtok

elektromos aram, ivoviz
komfort nélkiili
hagyomanyos fiitési mod
nincs

természetes Uiton

~2,8m

1952
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Alaprajzi atalakitasi lehetségek:
Statikai problémakra utald jelek:
Vizszigetelési problémak:
Hoszigetelési problémak:
Homlokzat allapota:

Badogos szerkezetek:

Teto éllapota:

Elektromos halozat allapota:
Gépészeti vezetékek allapota:
Szerelvények berendezések:
Padléburkolatok éllapota:

Belsé falburkolatok allapota:
Homlokzati nyilaszarok:
Fiird6szoba:

Megjegyzés:

Ingatlan miiszaki allapota:
A lakas kedvezétlen tulajdonségai:

Jogi szempontok:

Teherhordo szerkezet megbontasa nélkiil lehetséges.
nem lathato

az épiilet tobb pontjan lathatd

az éplilet tobb pontjan lathatd

felijitandd

atlagos

részben atlagos allapotq, részben feldjitando
felujitando

feltjitandd

cserére szorul

felajitando

felajitando

cserére szorul

A szemle sordn lathato hibak:

Tobb lakasban a mennyezet beazik, penészes. A vizszigetelés
hidnya miatt az oldalfalak nedvesek, a vizesedés miatt a
vakolat tobb helyen lepergett. A fa nyilaszarok eldregedése
miatt nem zarnak rendesen, az utdlagos szigetelés a
vetemedés mértéke miatt mar nem megoldhato, azok teljes
cserére szorulnak. Az épiilet egésze elhanyagolt, gondozatlan.

gyenge
A lakés az értékelés idején bérl6 altal lakott 4llapoti volt.
Az ingatlan a csatolt dokumentumok tanisaga szerint

rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltem.
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2.6 Teriiletkimutatas

1,90 m-tol —
Lakasok Alapteriilet. | nagyobb | Padléburkolat| Falburkolat | Hasznossig slanteriilet
belm. P
(m2) (m2) (m2)
Fsz. 1. 39,00 39,00 simitott beton meszelt fal 100% 39,00
Fsz. 2. 37.00 37.00 simitott beton meszelt fal 100% 37.00
Fsz. 4. 41,00 41,00 simitott beton | meszelt fal 100% 41,00
Fsz. 3. 32,00 32,00 simitott beton meszelt fal 100% 32,00
Fsz. 6. 33,00 33.00 simitott beton meszelt fal 100% 33,00
Fsz. 7. 36,00 36,00 simitott beton meszelt fal 100% 36,00
| Osszes alapt: | 218,00 | Hasznos alapteriilet 6sszesen: | 218,00
Hasznos alapteriilet 6sszesen kerekitve: 218 m’
1,90 m-t6l Hasznos
Elbontandé lakdsok | Alapteriilet. | nagyobb | Padléburkelat| Falburkolat | Hasznossig alanterilet
belm. P
l (m2) (m2) (m2)
Fsz. 8. 59,00 59,00 - - 100% 59,00
Fsz. 9. 22,00 22,00 - - 100% 22,00
| Osszes alapt: | 81 | Bontandé brutté alapteriilet 6sszesen: | 97

Uzlethelyiségek

A 2 db iizlethelyiség a Vasgyari it 7 szam alatt talalhato, az "U" alakt épiilet utcafronti részén. Az
egyik ingatlan jelenleg iiresen all, a masikban egy festékboltot miikddtet a bérlo. Mindkét ingatlan
feldjitasa a 2000-es évek elején megtértént, a helyiségeket tjraburkoltak, a belso teret feldjitottdk,
a mitkédési engedélyhez sziikséges elbirasoknak megfeleléen szocidlis helyiségeket alakitottak ki.
A két iizlethelyiség esztétikai, miiszaki allapota megfeleld. Elektromos ellatas, vezetékes viz
mindkét iizlethelyiségben van, melegviz ellatés elektromos fali vizmelegitdvel megoldott. A fiités
szintén elektromos holeaddkkal torténik. A két iizlethelyiség a szennyvizelhelyezést egy kozds
szennyviztarolé épitésével megoldotta. Az utcafronti homlokzat részben feldjitott, atlagos
allapotot mutat. Kiilsé szemrevételezése alapjan megdllapithatd, hogy az épiiletszerkezetek

koruknak megfeleld miiszaki dllapotuak.

Szintek szdma: 1

Alapozas: beton

Falazatok: kisméreti tégla
Vélaszfalak: kisméretli tégla
Fédémek: fagerendés pall6fodém
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Tetozet:

Talajnedvesség elleni szigetelés:
Homlokzat burkolata:

Kiilsé nyilaszardk:
Belsd nyilaszarok:
Kdézmiivesitettség:
Komfortfokozat:

Fiités

Melegyviz ellatés:

Szell6zés:
Belmagassag:
Epités ideje:
Felujitas:

Alaprajzi atalakitasi lehetoségek:
Statikai problémdkra utal6 jelek:
Vizszigetelési problémak:
Hoszigetelési problémak:

Homlokzat dllapota:
Badogos szerkezetek:

Tetd allapota:

Elektromos hélozat allapota:
Gépészeti vezetékek allapota:
Szerelvények berendezések:
Padléburkolatok 4llapota:
Belso falburkolatok allapota:
Homlokzati nyilaszarok:

Megjegyzés:

Ingatlan miiszaki éllapota:

A lakas kedvezotlen tulajdonsagai:
Jogi szempontok:

2.6 Teriiletkimutatas

nyeregtetod
nincs

képoros vakolat

miianyag hdszigetelt és fa nyildszardk
faszerkezetiiek, tovabbd miianyag harmonika ajtok

elektromos aram, ivoviz
félkomfortos
elektromos hoéleadok
elektromos fali melegitd
természetes tton

~2,8m
1952

Teherhordd szerkezet megbontésa nélkiil lehetséges.
nem lathatd
nem lathatd
nem lathato

atlagos
atlagos

kozepes mindségli

atlagos
atlagos
atlagos
felgjitott
felujitott
atlagos

atlagos

A lakas az értékelés idején bérld altal lakott allapoti volt.
Az ingatlan a csatolt dokumentumok tantisaga szerint

rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés sordn
tehermentesként kezeltem.

} 1,90 m-tél Haiziio
Uzlethelyiségek Alapteriilet. | nagyobb | Padléburkolat| Falburkolat |Hasznossig .
alapteriilet
belm.
(m2) (m2) (m2)
& . R diszperzids 5
Uzlethelyiség 1. 50,00 50,00 beltéri jarélap falfesték 100% 50,00
' . e diszperzios i
Uzlethelyiség 2. 68,00 68,00 beltéri jardlap falfesidl 100% 68,00
| Osszes alapt: I 118,00 I Hasznos alapteriilet 6sszesen: I 118,00 I

Hasznos alapteriilet 6sszesen kerekitve:

118 m”

3532 Miskolc, Vasgyari it 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



3. Ertékmegﬁllapités

Az ingatlan értékelése helyszini bejaras, szemrevételezés alapjan tortént. Megbontasos
vizsgalatokat, statikai és diagnosztikai méréseket, szamitdsokat nem végeztiink, igy az esetlegesen
fenndlld, de megtekintés alapjan nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért (pl. rejtett szerkezeti
hibakért, kérnyezetre artalmas anyagok jelenlétéért, stb.) feleldsséget nem vallalunk. A
szakvéleményben szereplo értékek megallapitasa realizalddott, valos dsszehasonlité adatok és a
szakmai tapasztalataim alapjan torténtek.

Munkénk soran a hazai jogszabalyi kdrnyezetnek, valamint a hazai és nemzetkdzi sztenderdeknek
megfeleld, legfrissebb szakmai elbirasokat igyekeztiink betartani, és alkalmazni, Ggymint:

25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet, 54/1997. (VIIL.1.) FM rendelet, 1997. évi XXX.torvény, 1997. évi
LXXVIIL térvény, 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet, RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) ingatlanértékelési szabalyai (Red Book 6.kiadas 2010. aprilis), TEGOVA (The Group
of European Valuers' Association) ingatlanértékelési ajanlasai, IVSC (International Valuation
Standards Council) IVS 2010.

Az értékelésnél figyelembevett fobb szempontok: - miiszaki allapot, - haszndlhatosag, - piaci
kdrnyezet, - k6zmlvesitettség, - telepiilésen beliil valo elhelyezkedés, - megkozelithetoség, -
épités ideje, - szerkezeti anyagok, - adott teriileten a piaci kereslet, kinalat, azaz eladhatosag,.
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3.1 Piaci dsszchasonlité adatok clemzése

Miskole, Vasgyari u. 7. Fsz. |

Adat forrasa Ertékelt ingatlan | adss-vétel adids-vétel ingatian, ingatian, ingatlan.com
com com

Postai iranyitoszam 3532

Telepiilés neve Miskolc, Miskole Miskole Miskole Miskolc Miskole

Alkotis u.

Utca/it/tér Vasgyidri ut 7. 4 Rikoczi F. u. 7. | Debreceni M. tér| Vasgyiriat [ Técsei F. u.
¥ Fsz. 4.
Hézszam/hrsz 21863 (félko)mfo rt (félkomfort) Fsz.

[Funkcio [“:‘g";';ze:m:r lakis lakiis lakis lakds lakis
Telek alapteriilete (m2) - - = = E: g
(Osszes netto alapt: 39 16 21 45 41 51
Szobaszam 1 1 2 1+1/2 2
Epités éve (becsilt) 1952 1979 1976 1978 1976 1971
Kornyezeti index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0 2,0
Elhelyezkedési index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0 2,0
Infrastruktira index* 2,0 2,0 2,0 50 5,0 5,0
Mindségi index* 2,0 2,0 2,0 3,0 2,0 2,0
Kor index* 2,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Eladasi ar 1 000 000 1500 000 3900 000 3500 000 4300 000
Ertékesités éve 2017 2017
;:;:t:z” e 0% 0% -10% -10% -10%
Alapteriilet korrekcio -5% -5% 5% 0% 5%
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Jelen ar eFt 950 000 1425 000 3685 500 3150 000 4063 500
Fajlagos alapteriileti ar 78 055 62 500 71 429 86 667 85366 84314
Korrigalt fajlagos dr 73128 59375 67 857 81900 76 829 79 676
Index korrekcio:

Index* korrekcio: % 48% 58% 66% 68% 62% 54%
Index korrekcio 0,78
Ossz.nett6 alapteriilet: m? | 39
Az ingatlan b.értéke 2222319

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 2 200 000 Ft

Alkalmazott korrekeidok:

- Arvaltozas korrekcio: A hirdetésbél szolgalo adatforras fajlagos ara -10%-kal csukkentésre keriilt.

- Alapteriilet korrekcié: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos ara -5%-al cs6kkentésre-, a nagyobb teriiletii ingatlané +5%-al

ndvelésre keriilt.
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Miskole, Vasgyiri u. 7, Fsz. 2

Adat forrasa lirtékelt ingatlan | adds-vétel adds-vétel ingatiag: Ingatian. ingatlan.com
com com
Postai iranyitoszam 3532
Telepiilés neve Miskole Miskole Miskole Miskole Miskole Miskole
Utca/at/tér Vasgyiri it 7. Alk(;t:is " | Rikéczi F. u. 7. | Debreceni M. tér Vasgyiri ut Técsei F. u,
. Kee.3 Fsz. 4.
Hazszam/hrsz 21863 (félko)mfort (félkomfort) Fsz
Funkeio Iabgban, wiva;: | g lakis laks lakis lakis
egyéb épiilet
Telek alapteriilete (m2) - - - - - -
Osszes nettd alapt: 37 16 21 45 41 51
Szobaszam 1 1 2 1+1/2 2
Epités éve (becsiilt) 0 1979 1976 1978 1976 1971
Komyezeti index* 3,0] 4,0 5,0 3,0 3,0 2,0|
Elhelyezkedési index* 3,0{ 4,0 5,0 3,0 3,0 2,0
Infrastruktira index* 2,0| 2,0 2,0 5,0 5,0 5,01
Minéségi index* 2,0| 2,0 2,0 3,0 2,0 2,0|
Kor index* 2,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0}
Eladasi ar 1 000 000 1500 000 3 900 000 3500 000 4 300 000
Ertékesités éve 2017 2017
Al"vélu?zés korrekcio 0% 0% 10% 10% 10%
/hirdetés
Panelprogramos korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteriilet korrekcio -5% -5% 5% 0% 5%
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Jelen ar eFt 950 000 1425 000 3 685 500 3 150 000 4 063 500
Fajlagos alapteriileti ar 78 055 62 500 71 429 86 667 85366 84314
Korrigalt fajlagos ar 73 128 59375 67 857 81 900 76 829 79 676
Index korrekcio:
Index* korrekcio: % 48% 58% 66% 68% 62% 54%
Index korrekcio 0,78
Index korrekcidval
madositott fajlagos ar: HUF/m” | 56983
Ossz.netto alapteriilet: m’ 37
Az ingatlan b.értéke 2108 353

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 2 100 000 Ft

Alkalmazott korrekeiok:
- Arvéltozas korrekcid: A hirdetésbol szolgalo adatforras fajlagos ara -10%-kal csokkentésre kerillt.

- Panelprogram korrekcio: Panelprogramban nem résztvett lakasok fajlagos ara -10%-kal csokkentésre keriilt.

- Alapteriilet korrekcio: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos dra -5%-al csokkentésre-, a nagyobb teriiletii ingatiané +5%-al

novelésre keriilt.

3532 Miskolc, Vasgyari it 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslese



Miskole, Vasgydiri u. 7. Fsz. 4

Adat forrasa Ertékelt ingatlan | adis-vétel adis-vétel ingatlan. ingatlan. ingatlan.com
com com

Postai iranyitoszam 3532

Telepiilés neve Miskole Miskole Miskole Miskole Miskole Miskole
Utca/ut/tér Vasgyari it 7. Alk‘j:és " | Rékéczi F. u. 7. | Debreceni M. tér Vasgyariat | Técsei F. u,

Fsz. 3 Fsz. 4.
Hazszam/hrsz 21863 (félkomfort - Fsz.
(félkomfort)
. )

Funkcié '“:::;iz:,__:g::tr’ lakis lakis lakis lakss laks

Telek alapteriilete (m2) - - « = & p
Osszes netté alapt: 41 16 21 45 41 51
Szobaszam 1 1 2 1+1/2 2
Epités éve (becsiilt) 1952 1979 1976 1978 1976 1971
Koémyezeti index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0 2,0
Elhelyezkedési index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0 ZJJI
Infrastruktira index* 2,0 2,0 2,0 5,0 5,0 50|
Minéségi index* 2,0 2,0 2,0 3,0 2,0 2,0
Kor index* 2,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Eladasi ar 1000 000 1500 000 3900 000 3500 000 4300 000
|Ertékesités éve 2017 2017

;:::t(;:as korrekei6 0% 0% 10% -10% 10%
Panelprogramos korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteriilet korrekeid -5% -5% 0% 0% 5%
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Jelen ar eFt 950 000 1425 000 3510000 3150 000 4 063 500
Fajlagos alapteriileti ar 78 055 62 500 71429 86 667 85 366 84314
Korrigalt fajlagos ar 72348 59375 67 857 78 000 76 829 79 676
Index korrekei6:

Index* korrekcié: % 48% 58% 66% 68% 62% 54%
Index korrekei6 0,78

oot g ar._| MUF | 36375

Ossz.nett6 alapterilet: m 41

Az ingatlan b.értéke 2 311 364

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 2 300 000 Ft

Alkalmazott korrekciok:
- Arviltozas korrekeio: A hirdetésbdl szolgalo adatforras fajlagos ara -10%-kal csokkentésre kerillt.

- Panelprogram korrekcio: Panelprogramban nem résztvett lakasok fajlagos ara -10%-kal csokkentésre keriilt.

- Alapteriilet korrekcio: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos ara -5%-al csokkentésre-, a nagyobb teriiletii ingatlané +5%-al

novelésre keriilt,

3532 Miskolc, Vasgyari ut 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



Miskole, Vasgy:iri u. 7. Fsz. 5

Adat forrasa Ertékelt ingatlan | adds-vétel addis-vétel ingatian, Ingatian, ingatlan.com
com com

Postai iranyitoszam 3532

Telepiilés neve Miskole Miskole Miskole Miskolc Miskole Miskole
Utca/it/tér Vasgyiri it 7. A"“:’“ " | Rakéczi F. u. 7. | Debreceni M. tér| Vasgyari it | Técsei F. u.

v Fsz. 4
Hazszam/l 21863 ¢ o i
azszam/hrsz (felko\mforl (félkomfort) Fsz

Funkcio lakéhdiz, udvar, lakis lakas lakis lakds lakis

Telek alapteriilete (m2) - = - - - -
| Osszes netto alapt: 32 16 21 45 41 51
[Szobaszim 1 1 2 1+1/2 2
[Epités éve (becsiilt) 0 1979 1976 1978 1976 1971
Kornyezeti index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0 2,0
Elhelyezkedési index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0 2,0
Infrastruktiira index* 2,0 2,0 2,0] 5,0 5,0 5,0
Mindségi index* 2,0 2,0 2,0 3,0 2,0 2,0}
Kor index* 2,0 3,0[ 3,0 3,0 3,0 3,00
Eladasi ar 1000 000 1500 000 3900 000 3 500 000 4 300 000]
Ertékesités éve 2017 2017

.fn!l.V:lll‘.l:LdB RUITCRUCTO 0“/0 06& -10% _]0% -10%
Panelprogramos korrekcid 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteriilet korrekcid -5% -5% 5% 5% 5%
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Jelen ar eFt 950 000 1425 000 3 685 500 3307 500 4 063 500
|Fajlagos alapteriileti ar 78 055 62 500 71429 86 667 85 366 84314
|Korrigalt fajlagos ar 73 896 59 375 67 857 81 900 80 671 79 676
Index korrekci6:

Index* korrekcio: % 48% 58%| 66%)| 68%| 62%| 54%|
Index korrekcié 0,78

Index korrekcioval 2

modositott fajlagos ar: Hlgia| 57581

Ossz.nett6 alapteritlet: m? | 32

Az ingatlan b.értéke 1842 598
| Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 1800 000 Ft |

Alkalmazott korrekcidk:

- Arvaltozas korrekci6: A hirdetésbél szolgalo adatforras fajlagos ara -10%-kal csokkentésre kerillt.

- Panelprogram korrekcio: Panelprogramban nem résztvett lakasok fajlagos ara -10%-kal csokkentésre keriilt.
- Alapteriilet korrekcié: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos ara -5%-al csokkentésre-, a nagyobb teriileti ingatlané +5%-al

3532 Miskolc, Vasgyari Gt 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



Miskole, Vasgyiri u. 7. I'sz. 6

Adat forrasa Ertékelt ingatlan | adds-vétel adds-vétel mgatian, mgmtlan: ingatlan.com
com com

Postai iranyitoszam 3532

Telepiilés neve Miskole Miskolc Miskole Miskole Miskole Miskole
Utca/it/tér Vasgyri it 7. A"‘“;"s " | Rikéczi F. u. 7. | Debreceni M. tér| Vasgyariat [ Técsei F. u.

Fsz.3
Hazszim/hrsz 21863 felkomfort| =4 Fsz
(e °)“‘ o (télkomfort) .
Funkcié lakohsz, udvar, | 4 pds lakis lakds lakis lakas
egyéb épiilet

Telek alapteriilete (m2) - - e a - .
(Osszes netto alapt: 33 16 21 45 41 51
Szobaszam 1 1 2 1+1/2 2
Epités éve (becsiilt) 0 1979 1976 1978 1976 1971
Kornyezeti index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0 2,0
Elhelyezkedési index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0| 2,0'
Infrastruktira index* 2,0 2,0 2,0 5,0 50| 5,0]
Mindségi index* 2,0 2,0 20 3,0 2,0| 2,0
Kor index* 20 3,0 30 3,0 3,0 3,0]
Eladasi ar 1000 000 1500 000 3900 000 3 500 000 4 300 000
Ertékesités éve 2017 2017

R 0% 0% -10% -10% -10%
Panelprogramos korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteriilet korrekcio -5% -5% 5% 5% 5%
[Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Jelen ar eFt 950 000 1425 000 3 685 500 3 307 500 4 063 500
Fajlagos alapteriileti ar 78 055 62 500 71429 86 667 85 366 84314
Korrigalt fajlagos ar 73 896 59375 67 857 81 900 80671 79 676
Index korrekcio:

Index* korrekcié: % 48% 58%| 66%]| 68%| 62%| 54%)|
Index korrekcid 0,78

Index korrekcidval 2

moédositott fajlagos ar: HUF/m" | 57581

[Ossz.netto alapterillet: m | 33|
| Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 1900 000 Ft |

Alkalmazott korrekcidk:
- Arvéltozas korrekcio: A hirdetésbél szolgalé adatforras fajlagos ara -10%-kal csikkentésre keriilt,

- Panelprogram korrekci6: Panelprogramban nem résztvett lakasok fajlagos ara -10%-kal cstkkentésre keriilt.
- Alapterillet korrekeio: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos ara -5%-al cstkkentésre-, a nagyobb teriiletii ingatlané +5%-al

3532 Miskolc, Vasgyari Ut 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi ertékbecslese



Miskole, Vasgyiri u. 7. Fsz, 7

Adat forrdsa [rtékelt ingatlan | adis-vétel adas-vétel PRI leguttan. ingatlan.com
com com

Postai iranyitoszam 3532
Telepiilés neve Miskolc Miskole Miskole Miskolc Miskole Miskole
Utca/a/tér Vasgysriat7. | oo | Rakéczi F. u. 7.| Debreceni M. tér| Vasgysriat | Técsei F. u.

, Fare Fsz. 4.
Hazszam/hrsz 21863 (felko)mforl (félkomfort) Fsz.
Funkcio lakohiz, udvar, lakis lakis lakis lakis lakis
Telek alapteriilete (m2) - - - - - -
Osszes netto6 alapt: 36 16 21 45 41 51
Szobaszam 1 1 2 1+1/2 2
Epités éve (becsiilt) 0 1979 1976 1978 1976 1971
Komyezeti index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0 2,0}
Elhelyezkedési index* 3,0 4,0 5,0 3,0 3,0 Z,OI
Infrastruktira index* 2,0 2,0 2,0 5,0 5,0 5,01
Minbségi index* 2,0 2,0 2,0 3,0 2,0 2,01
Kor index* 2,0 3,0 3,0 3,0 3.0 3,0
Eladasi ar 1 000 000 1500 000 3 900 000 3500 000 4300 000
Ertékesités éve 2017 2017
Al:vélt(l)zés korrekcid 0% 0% 10% 10% 10%
/hirdetés
Panelprogramos korrekcid 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteriilet korrekcid -5% -5% 5% 5% 5%
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Jelen ar eFt 950 000 1425 000 3 685 500 3307 500 4063 500]
Fajlagos alapteriileti dr 78 055 62 500 71429 86 667 85 366 84314
Korrigilt fajlagos ir 73 896 59 375 67 857 81900 80 671 79 676
Index korrekcio:
Index* korrekcié: % 48% 58%] 66%| 68%| 62%)| 54%|
Index korrekcio 0,78
Inc_Iex ]forrckcimval _ HuF? | 57381
médositott fajlagos ar:
Ossz.nett6 alapterilet: m’ 36
Az ingatlan b.értéke 2072923

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 2 100 000 Ft

Alkalmazott korrekciok:

- Arvéltozas korrekeio: A hirdetésbol szolgalé adatforras fajlagos dra -10%-kal csokkentésre keriilt.

- Panelprogram korrekei6: Panelprogramban nem résztvett lakasok fajlagos ara -10%-kal csokkentésre keriilt.
- Alapteriilet korrekcio: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos ara -5%-al csokkentésre-, a nagyobb teriiletii ingatlané +5%-al

3532 Miskolc, Vasgyari Gt 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



Uzlet 50 m2

Adat forrasa Lrtékelt ingatlan ingatian; ingatlan.com ingatlan. ingatlan. ingatlan.com
com com com

Postal iranyitoszam 3532

Telepiilés neve Miskolc Miskole Miskolc Miskole Miskole Miskole
Utca/at/tér Vasgyiri it 7. Z::::I Selyemrét u. | Virdsmarty u. Kisavas Selyemrét u.
Hazszam/hrsz 21863

Funkcio iizlet iizlet iizlet iizlet iizlet iizlet
Telek alapteriilete (m2) - - - - - -
(sszes netto alapt: 50 71 89 46 145 85
Helyiségek szama

Epités éve (becsiilt) 19521970-¢s évek 1970-es évek 1970-es évek| 1970-es évek 1970-es évek
Kémmyezeti index* 3,0 4,0 3,0 4,0 2,0 3,0
Elhelyezkedési index* 3,0 4,0 3,0 4,0 2,0 3,0
Infrastruktira index* 3,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Mindségi index* 4,0 2,0 4,0 2,0 3,0 3,0
Kor index* 2,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Eladasi ar 5500 000 7000 000 5950 000] 11900 000 7 000 000}
Ertékesités éve

RN K -10% -10% -10% -10% -10%
/hirdetés

Panelprogramos korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteriilet korrekcio 5% 5% -5% 5% 5%
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Jelen ar eFt 5197 500 6615000 5087250 11245500 6615 000
Fajlagos alapteriileti ar 89977 77 465 78 652 129 348 82 069 82 353
[Korrigélt fajlagos ar 82700 73 204 74 326 110 592 77 555 77 824
Index korrekeio:

Index* korrekcié: % 64% 70%] 74%| 70%] 60%| 68%)|
Index korrekeio 0,94

Infiex lforrekcfloval ' Hurie? | 77380

modositott fajlagos ar:

Ossz.netto alapteriilet: m’ 50

Az ingatlan b.értéke 3 869 017

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 3 900 000 Ft

Alkalmazott korrekeidk:
- Arviltozas korrekcié: A hirdetésbél szolgalé adatforras fajlagos dra -10%-kal csokkentésre keriilt.

- Panelprogram korrekeio: Panelprogramban nem résztvett lakasok fajlagos 4ra -10%-kal csikkentésre keriilt.
- Alapterilet korrekci6: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos ara -5%-al cstkkentésre-, a nagyobb teriiletii ingatlané +5%-al

3532 Miskolc, Vasgyari Ut 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



Uzlet 68 m2

Adat forrasa rtékelt ingatlan A tlan, ingatlan.com ingattan, gatian, ingatlan.com
com com com

Postai iranyitoszam 3532

Telepiilés neve Miskolc Miskole Miskole Miskolc Miskolc Miskolc
IUlcﬂ.n’L'xtflér Vasgyiri at 7. L;::::l Selyemrét u. | Vordsmarty u. Kisavas Selyemrét u.
|Hazszam/hrsz 21863

Funkcio iizlet iizlet iizlet iizlet iizlet iizlet

Telek alapteriilete (m2) - - - - - -
Osszes netté alapt: 68 71 89 46 145 85
Helyiségek szdama

Epités éve (becsiilt) 19521970-es évek 1970-es évek 1970-es évek| 1970-es évek 1970-es évek
Kornyezeti index* 3,0 4,0 3,0 4,0 2,0 3,0
Elhelyezkedési index* 3,0 4,0] 3,0 4,0 2,0 3,0
Infrastruktira index* 3,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Mindségi index* 4,0 2,0| 4,0| 2,0 3,0 3,0
Kor index* 2,0 3,0 3,0 30 30 3,0
Eladasi ar 5500 000 7 000 000 5950 000] 11900000 7000 000
Ertékesités éve )
T aaana 10% 10% 10% 10% 10%
/hirdetés

Panelprogramos korrekcio| 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteriilet korrekeio 0% 5% -5% 5% 5%
[Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
|Jelen ar eFt 4 950 000 6615 000 5087250] 11245500 6615 000
|Fajlagos alapteriileti ar 89 977 77 465 78 652 129 348 82 069 82353
!Korrigélt fajlagos ar 82 003 69 718 74 326 110 592 77 555 77 824
Index korrekeid:

Index* korrekcié: % 64% 70%| 74%)| 70%)| 60%| 68%)|
Index korrekcid 0,94

lnflex l‘correkt?iéval . HUF/m? | 76728

mddositott fajlagos ar:

Ossz.netto alapterilet: m’ 68

Az ingatlan b.értéke 5217 504

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 5200 000 Ft

Alkalmazott korrekcidk:

- Arvaltozas korrekeio: A hirdetésbdl szolgalo adatforras fajlagos éra -10%-kal cstkkentésre kerillt.

- Panelprogram korrekeid: Panelprogramban nem résztvett lakasok fajlagos dra -10%-kal csokkentésre keriilt.
- Alapteriilet korrekcio: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos dra -5%-al cstkkentésre-, a nagyobb teriiletii ingatlané +5%-al

Bontasra vardé lakasok

Az ingatlanon taldlhato 2 db romos lakds, amelyek a Miskolc Holding Zrt. ingatlan-nyilvéantartdsa szerint bontdsra
véarnak. A foldszint 8. szam alatti lakas brutté alaptariilete 70,8 m2, a foldszint 9. szam alatti lakéas brutt6 alapteriilete
26,4 m2. Az épiiletek bontasi koltségét az EKS iranymutataséanak megfeleléen az aldbbiak szerint hatdrozom meg:

Az ingatlanon taldlhat6 bontandé épiiletek brutté alapteriilete:

Belmagassaga:
Epitési mod:
Miiszaki allapota:

Szamitas:

97.2 m2
~28m
kisméretii tégla
bontandé

Brutté alapteriilet: 97,2 m2 x Bontdsi koltség: 15.0000.- Ft

Az ingatlanon talilhato épiiletek bontasi és tormelékelszallitasi koltsége: 1.500.000.- Ft

3532 Miskolc, Vasgyari ut 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



Bérlok elhelyezési koltsége:

Lakas m2  ingatlan értéke Bérlé elhelyezési ktg-e
Fsz. 1. 39.00 2200 000 Ft 1100 000 Ft
Fsz. 2. 37,00 2100 000 Ft 1050 000 Ft
Fsz. 4. 41,00 2300 000 Ft 1150 000 Ft
Fsz. 5. 32,00 1 800 000 Ft 900 000 Ft
Fsz. 6. 33,00 1 900 000 Ft 950 000 Ft
Fsz. 7. 36,00 2100 000 Ft 1050 000 Ft

Osszesen: 6200 000 Ft

Fenti szamitdsok alapjan:

Bérbeadott lakasok piaci értéke Gsszesen:

Vasgydri u. 7. Fsz. 1.

Vasgyari u. 7. Fsz. 2.

Vasgyari u. 7. Fsz. 4. 12 400 000 Ft
Vasgydriu. 7. Fsz. 5

Vasgyéri u. 7. Fsz. 6.

Vasgyari u. 7. Fsz. 7

Uzletek piaci értéke dsszesen: 9100 000 Ft

Bontand¢ lakasok bontasi kéltsége:

Vasgyéri u. 7. Fsz. 8. -1 500 000 Ft
Vasgydri u. 7. Fsz. 9.

Bérlok elhelyezési koltsége: -6 200 000 Ft

3532 Miskolc, Vasgyari ut 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



3.2 Hozamelvii értékelés

Lakas
. Korrekeiok®:
e Fajlagos Maédositott
Cim Méret: Hav:lI,J.(‘arletl bérleti dij: fajlagos bérleti
¥ Ft/m2 IL. dij: Ft/ m2

Miskole,Hatodik u. 14 47 | m?| 13 865Ft 295 Ft 0% 0% 295 Ft
Miskole, Otadik u. 15. 36 | m? 10 620 Ft 295 Ft 0% 0% 295 Ft
Miskole, Negyedik u. 34 | m? 10 325 Ft 304 Ft 0% 0% 304 Ft
Miskolc, Negyedik u. 36 | m? 10 620 Ft 295 Ft 0% 0% 295 Ft

Fajlagos bérleti dijak atlaga: 297 Ft
*Korrekcid: L. kindlati ar: -10%.
Kiadhato alapteriilet 6sszesen: 218,0 m2
Havi fajlagos bérleti dij: 297 |Ft/m2
Havi bérleti dij: 64 783|Ft/ho
Eves bérleti dij: 777 394|Ft/év
Begylijtési veszteség: 20%
Varhato éves bevétel: 621916 Ft beg{ujtem HECEERS geel

csOkkentett bevétel
Kezelési koltség 5%
Kezelési koltség éves 38 870 Ft
begyijtési és kezelési
Nettd éves arbevétel: 583 046 Ft koltséggel csokkentett éves
arbevétel

Direkt tokésitési rata: 12%
Becsiilt piaci érték: 4 858 715
HOZAMSZAMITASON ALAPULQO JELENERTEK 4860 000 Ft

(tizezer Ft-ra kerekitve):

3532 Miskolc, Vasgyari ut 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi ertékbecslese




Uzlet

Havi bérleti Fajlagos Korrekeiok*: Madositott
Cim Méret: | o bérleti dij: fajlagos bérleti
e Ft/m2 I Il dij: Ft/ m2

Miskolc, Vasgyari u. 15. 84 | m? 75 081 Ft 894 Ft 0% 5% 939 Ft
Miskolc, Andrassy u. 115 [ m? 101 022 Ft 878 Ft 0% 0% 878 Ft
Miskolc, Andrassy u. 95 | m? 101 301 Ft 1 066 Ft 0% -5% 1 013 Ft
Miskolc, Munkés u. 217 | m® 159 827 Ft 737 Ft 0% -5% 700 Ft

Fajlagos bérleti dijak dtlaga: 882 Ft
*Korrekcio: 1. kinalati ar: -10%.
*Korrekeid: 11 alapteriilet: -5 %
Kiadhaté alapteriilet: 118,0 m2
Havi fajlagos bérleti dij: 882 |Ft/m2
Havi bérleti dij: 104 126|Ft/hé
Eves bérleti dij: 1 249 506|Ft/év
Begyiijtési veszteség: 8%
Varhato éves bevétel: 1 149 546 Ft beayljtesl veszteseggel

csGkkentett bevétel
Kezelési koltség 5%
Kezelési koltség éves 62 475 Ft
begylijtési és kezelési
Nettod éves arbevétel: 1 087 070 Ft koltséggel csokkentett éves
arbevétel

Direkt tokésitési rata: 12%
Becsiilt piaci érték: 9058919
HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK 9 060 000 Ft

(tizezer Ft-ra kerekitve):

3532 Miskolc, Vasgyari Gt 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi ertekbecslese



4. Ertéktanusitvany

Legfontosabb tények és értékelési eredmények dsszefoglalisa

Megbizis targya:

Az értékelt ingatlan megnevezése

kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet

Ingatlan cime €s azonositasa

Telepiilés Miskolc,
Utca, hazszam Vasgyari Ut 7.
Hrsz: 21863
Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc Megyei Jogii Varos
Onkormanyzata

Cime

3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

Tulajdoni lap III. bejegyzés

Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan nyilvantartasi megjegyzés, széljegy nincs

Ertékelt jog tulajdonjog
Ertékelés célja Ertékesités
Ingatlan leirasa:

Telek nagysaga 1351 m2
Megkozelithetoség aszfaltozott ut felol
Kozmtellatottsag elektromos &ram, ivoviz
Felépitmény épitési ideje 1952

Felépitmény felujitasi ideje

Felépitmények szama 1

Felépitmények allapota gyenge
Felépitmény nett6 redukalt teriilete 417 m2
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Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkcio lakasok, iizlet

Legjobb/legelénydsebb/leggazdasagosabb hasznalat |lakasok, iizlet

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasakor a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan térténd
szamitast tartom mérvaddnak, mivel a jelenlegi piaci viszonyok kodzott a legpontosabb értéket
ezen szamitas alapjan kapjuk. Targyi ingatlan és ehhez hasonlé ingatlanok forgalma és kinalata
kozepesnek mondhato a telepiilésen. A megallapitott piaci érték per-, igény-, és tehermentes
allapotra vonatkozik. Az értékbecslés csak a megbizasban régzitett célra hasznélhato. Egyes
részeinek, illetve adatainak szovegkdrnyezeten kiviili felhasznalasa, illetve publikélasa
kizarélag a Megbiz6 és a Megbizott egyiittes hozzdjaruldsaval megengedett. Az értékbecslés a
berendezési targyak értékét nem tartalmazza. Jelen értékbecslés egy példanyban késziilt.

Erickelési mod Pﬂlaﬂ.‘:l (')'ss'zel:laso’nhto adatok alapjan
torténd értékelés
Hosszutava értékallosag kockazata koézepes
Figyelembe vett értékesitési idétartam 180 - 360 nap
Ertékelés érvényessége 3 hénap
Helyszini szemle id6pontja 2017. janius 19.
Lakasok értéke 12 400 000 Ft
Uzletek értéke 9 100 000 Ft
Bontasi koltség -1 500 000 Ft
Ingatlan megf:lllapltott értéke (igény-, per-, bérlo és 20 000 000 Ft
tehermentes 4llapotban,)
azaz
Huszmillié forint
(amely a felszamitando afa dsszegét tartalmazza)
In'gaflan megalliclp‘ltC)ft er'te!«e, cstkkentve a jelenlegi 13 800 000 Ft
bérldk elhelyezési koltségével:

Tizenharommillié-nyoleszazezer forint
(amely a felszdmitando afa Gsszegét tartalmazza)

Miskolc, 2017. jalius 5.

S

Ertékbecslé: Ql‘gﬁ\nva mese

Nyilvéantartasi szam: 297/2004

3532 Miskolc, Vasgyari Ut 7. Hrsz: 21863 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése




1. szama melléklet

Tulajdoni lap

1. oldal. dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

= =3
= =
'S MskolelJiris Hovatal =
= 3525 Mizkole Vologdau 4. Pf 196 Oldals 171 -8
= ‘=
'E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mirolat =
=
ﬁ Megrendelés :zim: 30005/46054/2017 .~ %
) 2017.05.25 (\) B
= MIsSKXoLC TIT.XEROLET Szektor ‘& 53 =
E Belterulet 218€2 helyrajzi sram 4 GE'
z 3532 MISKOLC II1.HERULET Vasgydri Or 7. ajtér2. z
3532 MISHOLC ITI.KERULET Vazgyari Ot 7. ajte:e.
3532 MISHOLC III.KERULET Vasgyari ot 7. ajré:5.
3532 MISWOLC III.KERULET Vamgyari Gt 7. ajtésd.
3532 MISKOLC IIT KERULET Vazgyiri Ot 7. ajté:6.
3532 MISKOLC IIJ.KERULET Vamgydri at 7.
3532 MISWOLC ITI.KERULET Vangyiri Gt 7. ajté:9
3532 MISKOLC III.KERULET Vamgydri ot 7. ajté:7.
3532 MISKOLC III.KERULET Vangyari Ot 7. ajté:3.
3532 MISHOLC IIXI.KERULET Vamgyar: at 7. ajté:l.
LRESZ %
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilat .j6v. alomztaly adatok
mirvaléni ag/kivett megnavezdx/ min.o ha n2 4388 tar . kat. jov
- 5
& ha m2 k.£ill a.
= e = —— - 5]
"E . Wivett lakehaz, uxivar, egydh épilet 9 0.00 "E*
o
.'E., 2. bejegy=d hatirozat: 50545/2008.04.23 -8
g Ingatlan-nyilvintartis atalakitima a OAT Forgalonba adiiaudl . =
0 o.R "_?:
% 3. tulajdoni hinyad: 1/1 H]
1 bejegyzd hatirozat, érkezdmi id6: IBE20/199 20 'E'
= jogcim: jogutédliz =
= jogallaz: tulajdonos
(7] név: MISKOLC MEGYEID JOGU VAROS ONMORMANY E
4 cimi 3525 MISHOLC Virowhis téc B. >
torzszazam: 15735605 )
L mM.RESZ
e MAZ PEJEGYTEST
TULAJDONI LAP VEGE
=3 l
= % &
—_ —
o
3, Q 2
E N 3
5 o E
2 N £
z 5
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2. szamu melléklet

Telepiilés térkép
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3. szamu melléklet

Ana‘fdbor P

fl \

Digitalis helyszinrajz

x'eum*g 4 KARIG
= ke

e

| L— .

_—),.1.‘“51' T"’F,

21B17/VA

Datum: 2017.06.29 15:45

‘_ '\/’"\
Keszitette: Mik-Nyilvantartas

Méretarany:  1:1000 ﬁ
Koordinata:  775348.6, 307576.34 - 775538.57, 307823.1 M ISK LC
Megjegyzés:
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4. szamu melléklet

MESZ térkép
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5. szamu melléklet

Alaprajz
o= T
S |
| & |
| f_: FSz :
E z |
| o) 58,94 m?
'@ sz :
- ;
f L& BONTANDO 1
FSZ
7.
35.98 m?
FSZ
6.
32,97 m?
FSZ
5.
31,99 m?
FSZ
4.
41,00 m2
FSz
2
36,99 m?
F?Z UZLET
; 2
39,11 m? o
KOCSMA
50,08 m?




6. szami melléklet

e ———

i Rilies

———

s

Uzlet-konyha

5. tizlet-mosdo ! hzlet-WC
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bontando lakasok
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lakas 5.
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9. lakas 6. 10. lakas 7.

lakas 7.
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