Miskolc Holding Zrt.

MISKOILC Beruhazasi és Miiszaki Ellenérzési
| l.. HOLDING lgazgatésag
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZRT. Beruhazasi és Miiszaki Fé6mérnokség
3530 Miskolc, Petdfi u. 1-3.
Iktatészam: MIK-8588-2/2017

3532 Miskole, Vasgyari ut 7.
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Kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet

forgalmi értékbecslésének aktualizalasa

MEGBIz0: Miskolec Megyei Jogti Véaros Onkormanyzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.



Ingatlanértékbecsloéi nyilatkozat

A Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorményzatanak (3525 Miskolc, Varoshéaz tér 8. )
megbizasabdl, az altalunk 2017. julius 5-én elkészitett 3532 Miskolc, Vasgyari ut 7. szam alatti,
21863 helyrajzi szamu ingatlanrol késziilt értékbecslést 2018. jalius 20-an feliilvizsgaltuk.

Az el6zményi felméréshez képest jelentdsebb valtozas nem tortént az ingatlanon, vagy annak
sziik kornyezetében. Az elmult idészakban ugyan pozitiv iranyban mozdultak el az
ingatlanarak, de ez még jelentdsen nem befolyasolta jelen ingatlan piaci értékét. Az akkor
megallapitott forgalmi €rték jelenleg is reélis. Jelen értékigazolasa 2017. julius 5-én készitett
értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban foglalt jogi hivatkozasok és kik6tések jelen igazolasra
is hatélyosak.

Fentieket figyelembe véve, az ingatlan igény-, per-, bérld és tehermentes allapotban:
20.000.00.- Ft, azaz Hhaszmillié forint
Ingatlan csékkentve a jelenlegi bérlok elhelyezési koltségével:

13.800.000.- Ft, azaz Tizenharommillié-nyolcszazezer forint

piaci értékét a mai nappal aktualisnak taldlom, és az értékbecslés érvényességi idejét tovabbi 90
(kilencven) napban hatarozom meg.

Miskolc, 2018. jalius 23.
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4. Ertéktam’lsitvziny

Legfontosabb tények és értékelési eredmények dsszefoglalasa

Megbizas targya:

Az értékelt ingatlan megnevezése

kivett lakohdz, udvar, egyéb épiilet

Ingatlan cime és azonositasa

Telepiilés Miskolc,
Utca, hdzszam Vasgyari ut 7.
Hrsz: 21863
Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc Megyei Jogt Varos
Onkorméanyzata

Cime

3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

Tulajdoni lap III. bejegyzés

Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan nyilvantartasi megjegyzés, széljegy nincs

Ertékelt jog tulajdonjog
Ertékelés célja Ertékesités
Ingatlan leirasa:

Telek nagysaga 1351 m2
Megkozelithet6ség aszfaltozott ut fel6l
Koézmiellatottsag elektromos aram, ivoviz
Felépitmény épitési ideje 1952

Felépitmény felvjitasi ideje

Felépitmények szama 1

Felépitmények allapota gyenge
Felépitmény nett6 redukalt teriilete 417 m2

Hasznosithatésag:

Jelenlegi funkcio

lakasok, tizlet

Legjobb/legelényosebb/leggazdasagosabb hasznalat

lakasok, iizlet




Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasakor a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan torténd
szamitast tartom mérvadonak, mivel a jelenlegi piaci viszonyok kozott a legpontosabb értéket
ezen szamitas alapjan kapjuk. Targyi ingatlan és ehhez hasonl6 ingatlanok forgalma és kinalata
kozepesnek mondhat6 a telepiilésen. A megallapitott piaci érték per-, igény-, és tehermentes
allapotra vonatkozik. Az értékbecslés csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhat6. Egyes
részeinek, illetve adatainak szovegkdrnyezeten kiviili felhasznalasa, illetve publikalasa kizarélag
a Megbizé és a Megbizott egyiittes hozzajarulasaval megengedett. Az értékbecslés a berendezési
targyak értékét nem tartalmazza. Jelen értékbecslés egy példanyban késziilt.

Piaci 0sszehasonlitd adatok alapjan

Rrieliles il t6rténd értékelés
Hosszutavu értékallosag kockazata kozepes
Figyelembe vett értékesitési idotartam 180 - 360 nap
Ertékelés érvényessége 3 hénap

Helyszini szemle id6pontja

2017. jtnius 19.

Lakasok értéke 12 400 000 Ft
Uzletek értéke 9100 000 Ft
Bontasi koltség -1 500 000 Ft
Ingatlan megflllapltott értéke (igény-, per-, bérld és 20 000 000 Ft
tehermentes allapotban,)
azaz
Hiiszmillié forint
(amely a felszamitando afa dsszegét tartalmazza)
Ingatlan megallapitott értéke, csokkentve a jelenlegi 13 800 000 Ft

bérlok elhelyezési koltségével:

Tizenharommillié-nyolcszazezer forint
(amely a felszdmitandé afa dsszegét tartalmazza)

Miskolc, 2018. julius 23.
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