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Tisztelt Polgarmester Ut!

Miskole Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a 6942/32 helyrajzi
szdmuy, 11977 m® nagysagu ,kozteriilet” megnevezésh természetben a Miskole, Szemete Bertalan
utcaban elhelyezkeds ingatlan. Az ingatlan — 810055/13/2020. szamu jogerSsen jévahagyott
telekalakitassal a levalasztott — 161 m* nagysdgi része a szomszédos 6942/29 hrsz-i ingatlanhoz
csatolhatd. Az érintett ingatlanrész forgalomképes, az Onkorményzat tizleti vagyoni kérébe
tartozik, melyre vonatkozéan vételi szandékot jelentett be a szomszédos, Szemere B. u. 15-17. sz.
alatti ingatlan tulajdonosa, a Fehér Hollé Gyégyszerészeti Kft.

Az ingatlan Miskole belvirosaban, a sétilé utcatdl 200-m-re, a Szemere Bertalan utca — Uitz Béla
utca keresztez6désétsl néhany méterre délre, a Szemere utca keleti oldalin helyezkedik el. A két
utca a viros észak-dél és kelet-nyugat irdnyt £5 kozlekedési tvonala. Kérnyezetében v épitést,
néhany tiz éven beliil, illetve 80-100 éve épiilt irodahazak és nagypolgari, a mult szézad elején épiilt
csaladi hazak talilhatoak.

Kozvetlen szomszédsigiban északon a Generali' Biztosité impozins épiiletét, illetve két
hiromszintes felujitis alatt all6 ingatlant, keleten az OTP Bank néhiny éve épiilt kézpont épiiletét,
délen pedig az ITC székhizat taliljuk.

Az ingatlan szabalytalan sokszég alaki sik teriilet, amelyen wszételekként helyezkedik el az egykori
Ronai mivel6dési hiz (késébb tébb banknak is otthont ado), illetve a Korményhivatal
épiiletegyiittese. A telek szinte teljesen kézre fogja az Uitz Béla utca — Corvin utca — Gérgey Artir
utea — Szemere Bertalan utcik iltal hatirolt témbét.

Az ingatlantész, a telek Szemere utcai oldalinak északi részén talilhaté. Kb, 15 X 11 méter
szabdlyos téglalap formaja, keritetlen, kézazalékos teriilet, amely az északi szomszédos 6942/29
hrsz.-0 ingatlan dél-nyugati sarkiba metsz bele.

Aszfaltozott Gton lehet megkézeliteni gyalog, illetve gépjarmivel. A varosi autébusz megillia kb.
100 méterre érhetd el.

Az ingatlan a Miskole Megyei Jogi Viros Epitési Szabilyzatirdl sz6l6 21/2004 (VILG.) szamu
onkorminyzati rendelet szerint Vt-110787(V) kédjeld telepiiléskozpont vegyes zoniba tartozik.

A Miskolc Holding Zrt. az ingatlantész forgalmi értékét brutté 2.500.000,- Ft ésszegben hatérozta
mcg.

Magyatorszig Kormanya 2020. november 4. napjitél a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolods egyes torvények modositisirdl sz6l6 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése, értelmében veszélyhelyzetben a telepiilési onkorményzat
képviselS-testilletének hatdskorét a polgirmester gyakorolja, tehit Polgirmester Ur jogosult
dontést hozni.

A fentiek alapjin javaslom Tisztelt Polgirmester Ut felé, hogy jiruljon hozzi a fent megjelolt

ingatlanrész ertékesitéséhez a szomszédos ingatlan tulajdonosa — a Fehér Hollé Gybgyszerészeti
Kft — részére, az értékbecslésben meghatirozott forgalmi értéken.

Miskole, 2021. januir ‘2-'[€ :

Andrea Klira
alpolgirmester
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Hatdirozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkotmanyzatinak Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a
hozzi kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi CXNVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan - 2 Kézgyilés feladat-és hatiskorében eljirva - az alibbi déntést hozom:

Targy: a Miskolc, Szemere B. utca 15-17. szam alatti ingatlan mellett elhelyezkeds | kézterilet”
megnevezési ingatlanbol teriilet elidegenitése telekkiegészitésként

1./

2./
3./

4./

5./

Miskole Megyei Jogu Viros Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrél és a hozzi
kapcsolodo egyes torvények médositisardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjin eljirva — akként dénték, hogy a 6942/32 helyrajzi szami, természetben a
Miskolc, Szemere Bertalan utciban elhelyezkedd ,kozteriilet” megnevezésii ingatlanbél a
810055/13/2020. szim alatt jogerSsen jovihagyott telekalakitds alapjan 161 m? nagysigu
terilet elidegenitésre kertiljon. r '

Az ingatlanrész eladasi arat brutté 2.500.000,- Ft, Gsszegben hatarozom meg.

Az ingatlanrész vevGjéiil a Fehér Hollé Gydgyszerészeti Kft 3530 Miskolc, Szemere B. u. 14.
szam alatti gazdasigi tarsasigot jelslom.

Az ingatlanrész vételitit a Vevd egydsszegben, az adisvételi szerzédés aldirisit kivets. 15
napon beliil kételes megfizetni.

Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Gazdasigfejlesatési és Ingatlangazdalkodasi
Igazgatosagat az értékesités teljes kord (az adisvételi szerz6dés alairasit is magiba foglalé)
lebonyolitisira.

FelelSs: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és

Ingatlangazddlkoddsi Igazgatsiga

Végrehaijtast feliigyeld osztily: Vagyongazdalkodasi Osztaly

Hataridg: a hatirozat kézhezvételét kivetd 30 nap




MISKOLC MEGYEI JOGU VARDS
POLGARMESTERE

Hatarozat
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Miskolc Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a
hozz4 kapcsolédé egyes torvények modositdsirél szélé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjin - a Kozgylilés feladat-és hatiskorében eljirva - az alabbi déntést hozom:

Tatrgy: a Miskolc, Szemere B. utca 15-17. szam alatti ingatlan mellett elhelyezkedd | kozterilet”
megnevezésh ingatlanbdl teriilet elidegenitése telekkiegészitésként

1./ Miskole Megyei Jogii Viros Polgirmestereként — a katasztréfavédelemrSl és a hozzd
kapcsolédé egyes tdrvények médositasirdl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan eljirva — akként dontck, hogy a 6942 /32 helyrajzi szamn, természetben a
Miskolc, Szemere Bertalan utciban elhelyezkedd ,kozterilet” megnevezésl ingatlanbdl a
810055/13/2020. szim alatt jogerdsen jovahagyott telekalakitis alapjan 161 m® nagysigd
teriilet elidegenitésre kertiljon.

2./ Az ingatlanrész eladasi drdt brutt6 2.500.000,- Ft, 6sszegben hatirozom meg.

3./ Az ingatlanrész vevgjéil a Fehér Hollo Gyogyszerészeti Kft 3530 Miskolc, Szemere B. u. 14.
szam alatti gazdasgi tarsasagot jelolom.

4./ Az ingatlanrész vételirit a Vevd egydsszegben, az addsvételi szerzGdés aliirdsit kovetd 15
napon belil kételes megfizetni.

5./ Felhatalmazom a Miskolc Holding Zrt. Gazdasigfejlesztési és Ingatlangazdilkodisi
Igazgatosight az értékesités teljes korll (az adasvételi szerz6dés aldirisit is magiba foglald)

lebonyolitasara.
FelelGs: Polgarmester
Véorehaitisért felelde: _———_Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési €s
28" Vingatlangazdalkodasi Igazgatésiga
Végrehajtist feliigyel§ osztély:’” . Vagyongazdilkodasi Osztily
Hataridé: [ a had&i ozat kézhezvételét kivetd 30 nap
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i - Gazdasagfejlesztési és
MIS kUIEH o I d I I'Ig Ingatlangazdalkodasi lgazgatdsag

3525 Miskolc, Széchenyi |. u. 107.
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELG ZRT. iktatészam: MH-BM-5232-4/2020

MISKOLC, I. KERULET,
6942/32 HRSZ-U INGATLAN EGY RESZENEK
FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, Szemere Bertalan utca

Helyrajzi szam 6942/32
Ingatlan-nyilvéntartdsi megnevezés kivett kozteriilet
Teriilet nagysag 11977 m2
Ertékelt teriilet nagysiga 161 m2

Természetbeni rendeltetés

beépitetlen telekrész

Ingatlan tulajdonosédnak neve

Miskole MIV Onkorményzata

Cime:

3525 Miskolc, Varoshdz tér 8.

Tulajdoni hdnyad

1/1

Ertékelt érdekeltség

tulajdonjog

Az értékelés célja

piaci forgalmi érték megdllapitisa

Az értékelés madszere

piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé

Helyszini szemle idGpontja

2020. november 16.

A szakvélemény érvényessége

90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjn a mcgjélijlt ingatlanrész
fordulénapi piaci forgalmi értéke:

2.500.000.- Ft, azaz

Kétmillio-otszdzezer forint,
{mely az esetlegesen fizetend 4fa Hsszegét mdr tartalmazza)

Miskole, 2020. november 26.
Készitette:
\(L'Lwtt:'»r Q“—O

Kovics Péter

értékbecslo
ingatlan vagyonértékeld

(névjegyzék szdm: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan
1étesitmény ilizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonériékeld
(névjegyzék szdm: 139)

Miskole, L. keriilet, 6942/32 hrsz-i ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése
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1.1

1.2

1.3

1.4

L5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds tdrgya: A Miskolc, L. keriilet belteriilet, 6942/32 hrsz.-d, "kivett kozteriilet"
megnevezéssel nyilvantartott ingatlan egy része.

A meghizo:

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzata (3525 Miskolc, Vdroshdz tér 8.)
Az értékelés célja:

Forgalmi érték megllapitdsa tulajdonosi dontés elékészité dokumentumaként.
Felhasznalt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2020. november 16-dn lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle misolata, a GEOTOP Bt.
(Miskole, Vologda it 4.) dltal készitett zaradékolt viltozdsi vdzrajza valamint sajit
értékesitési adatbazisunk alapjan készitettiik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsdtott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrdsokbal
szdrmaz6 adatok és informéciok, - melyek az értékelés sordn felhaszndldsra keriiltek -, a
tudomasunk szerint helytdlléak és pontosak. Teljes kort ellendrzésiiket azonban nem
volt m6d elvégezni, ezért a szakértd felelossége e vonatkozdsban korldtozottnak
tekinthetd.

Az dtadott iratok tanulmédnyozdsin tilmenden jogi természetll vizsgilatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Nem vizsgéltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndll6 terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idépontjdban az ingatlan haszndlatival kozvetleniil Osszefilggd tartozds nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgdlati médszeriink 1n. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasolo
tényez6kért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtranyok sth.) nem véllalunk felel6sséget.

A kdzgazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kelld pontossiggal nem
prognosztizdlhaté véltozdsai médosithatjidk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megéllapitdsait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsdt
szolgdljak. Az értékbecslés készitése sordn tudomdsunkra jutott adatokat é&s
informdcidkat titokként kezeljiikk, azokat harmadik fél tudomdsira csak a Megbizé
hozzdjaruldsaval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskolc, I. keriilet, 6942/32 hrsz-i ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



2.1

2.2,

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgalt ingatlant a Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal 2020. 09. 22-i
takarnetes nyilvantartdsi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozo dltaldnos adatok:

Hrsz: 6942/32
Cime: Miskole, 1. keriilet belteriilet, Szemere utca
Teriilete: 11.977 m?

Vizsgalt telekrész teriilete: 161 m?
Megnevezése:  kivett kozteriilet
Tulajdonos:  1/1 arfinyban
Miskolc Megyei Jogi Viros C)nkormanyzata (3525 Miskolc,

Véroshiz tér §.)
Jogeim: jogutddlas, telekalakitas .
Terhek: vezetékjog 419, 232 és 199 m>-t érintéen az EMASZ H4l6zati

Kft. (3525 Miskolc, Dozaa Gy. u. 13.) - mint jogosult javira,
vezetékjog 1342 m?-t érintéen az MIHO MISKOLCI
HOSZOLGALTATO Kft. (3534 Miskolc, Gagarin u.-52.) -
mint jogosult javéra.

A vizsgalt ingatlan kiornyezetének bemutatdsa:

Miskolc ma - lakossdgszdmit tekintve - Magyarorszdg harmadik legnagyobb vérosa.
Megyei jogi varosként az orszdg legnagyobb teriiletli megyéjének, Borsod-Abaiij-
Zemplénnek a székhelye, az orszdg hét regiondlis kdzpontjdnak egyike. A telepiilés az
orszig gszakkeleti részén, a fovarostdl 180 kilométerre fekszik, kozigazgatisi teriilete
327 km*.

Miskolc kedvezé foldrajzi fekvéséb6l adéd6an mindig is meghatdrozé telepiilése volt
mind a megyének, mind az északi régionak. A fontos kereskedelmi iitvonalak
metszéspontjdban alakult kozponti vdrossd, amely méra mir kozvetlen autépélya-
kapcsolattal rendelkezik Budapest, ezdltal Eur6pa felé. Eszaki és keleti irdnyba a 3-as,
illetve a 37-es szamu foutak biztositjadk az Gsszekottetést Nyiregyhdza és Zahony felé.
JelentGs forgalommal bird, fejlett vasiti kapcsolata fontos szerepet jitszik a térség
logisztikai feladatainak ellatasdban. A varosban a jovoben iizleti célokra is fejleszthetd
sportrepiilotér taldlhaté, nemzetkozi forgalomra a févdrosi, ill. a vdrost6l 90 km-re
taldlhatd debreceni €s kassai repiil6tér vehet6 igénybe.

Az elmilt évtizedek soran Miskolc Magyarorszdg legjelentésebb ipari kozpontjava
notte ki magat, ami elsésorban annak volt kdszonhetd, hogy az '50-es években az orszig
nehéziparinak jelent6s része ebbe a régidba telepiilt. A 80-as évek mdsodik felétdl
kezdddoen, majd kiilonosen a rendszervéltds utdn, a nehézipar vélsdga igen erdsen
éreztette hatdsit a vérosban és vonziskbrzetében. Az orszdgban taldn itt volt a
legmagasabb a munkanélkiiliségi rita és igen alacsony az 4tlagos jovedelmi szinvonal.

A mindenkori magyar kormdnyzat tobb millidrdos nagysdgrendet meghaladé éves
Osszegeket dramoltatott a helyi gazdasédg reorganizdcidjiba, szerkezetének Atalakitdsira.

Miskole, 1. keriilet, 6942/32 hrsz-ii ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



2.3

A gazdasdgi rendszerviltds legsiilyosabb éveibél megkezdddott meg a kildbalds. Az
ipar és a kereskedelem ij alapokon kezdte meg miikddését arra épitve, hogy a Kordbbi
évek  hagyatékaként Miskolc —megmaradt az  észak-magyarorszdgi  régid
vonzéskozpontjdnak és a korzet legfejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi és
gazdasdgi infrastruktdrdval rendelkezé vérosa.

Szamos 1j befektetéssel gyarapodott a véros az utébbi 20 évben, hozzdjarulva a vAros
gazdasdgi er6sodéséhez, régidkozponti fejlodéséhez. Olyan neves kiilfoldi cégek
fektettek be, mint a Bosch, Ross Mould, Shinwa, Delco Remy, Nestlé, Linde, AVE,
Italgas és a Joyson.

Virhatéan tovdbb er6sddik ez a folyamat attél, hogy a véros fiatal gazdasagi
centrumaiban, fgy a 225 hektdros, 50 villalkozést magdba foglalé Miskolci Ipari
Parkban és a 94 hektdros, a mintegy tucatnyi véllalkozdsnak otthont add, tin. Miskolc
Déli Ipari Parkban egyre tobb villalat telepszik meg, fejleszt és mikodik hosszabb
tdvon. A viros vezetése elkitelezett timogatéja a munkahelyteremtd beruhdzdsoknak,
mely korményzati segitséggel, s a Miskolci Egyetem dltal kibocséjtott magasan képzett

szakemberekkel a régi6 egyik legvonzébb befektetési célként rajzolja meg Miskolcot.
(forrds: wikipedia.org) , ‘

Bér az utébbi idészakban ez megtorpanni latszik, de lokdlisan folytatédott Miskolcon a
belvérosi ingatlanok rehabiliticidja, amelynek sordn a Széchenyi utca varosképi
jelentéségli épiileteit feldjitottik. A vdros kbzponti részében megtaldlhaté egy kulturalt
kornyezet, ahol helyet foglal valamennyi fobb kereskedelmi és szolgdltaté ceg
iigyfélszolgdlata és iroddja, valamint az dllam és kozigazgatdsi intézmények
reprezentativ székhdzai is.

A vizsgilt ingatlan Miskolc belvdrosdban, a sétdl6 utcdt6l 200-m-re, a Szemere Bertalan
utca — Uitz Béla utca keresztezddésétél néhdny méterre délre, a Szemere utca keleti
oldalin helyezkedik el. A két utca a vdros észak-dél és kelet-nyugat irdnyd fo
kozlekedési dtvonala. Kornyezetében tj épitésii, néhdny tiz éven belil, illetve 80-100
éve épiilt irodahdzak és nagypolgdri, a miilt szdzad elején épiilt csalddi hézak
taldlhatoak.

Kozvetlen szomszédsdgdban északon a Generali Biztosité impozéns épiiletét, illetve két
hiromszintes feldjitds alatt 4116 ingatlant, keleten az OTP Bank néhdny éve épiilt
kozponti épiiletét, délen pedig az ITC székhdzat taldljuk.

Az ingatlan telkének bemutatdsa

Az ingatlan szabdlytalan sokszog alakd sik teriilet, amelyen tszételekként helyezkedik
el az egykori R6nai miivelédési hdz (kés6bb tébb banknak is otthont add), illetve a
Kormdnyhivatal épiiletegyiittese. A telek szinte teljesen kozre fogja az Uitz Béla utca -
Corvin utca — Gorgey Artir utca — Szemere Bertalan utcdk 4ltal hatérolt tombot.

A vizsgdlt ingatlanrész, a telek Szemere utcai oldaldnak északi részén taldlhaté. Kb. 15
x 11 méter szabdlyos téglalap form4ju, keritetlen, kbzizalékos teriilet, amely az északi
szomszédos 6942/29 hrsz.-i ingatlan dél-nyugati sarkdba metsz bele.

Figyelemmel a kornyezé ingatlanok elldtottsigdra és kozmiikapcsolatira, az ingatlant
osszkozmiivesnek tekintettiik.

Aszfaltozott dton lehet megkozeliteni gyalog, illetve gépjdrmiivel. A vérosi aut6busz
megilldja kb. 100 méterre érhetd el.

Miskole, 1. keriilet, 6942/32 hrsz-d ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése
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2.5

Kornyezetvédelmi szempontbél az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikodése kapcsdn
kornyezetszennyezés nem  vélelmezhetd. Nincs informdcionk arrél, hogy
kornyezetvédelmi hatésagi intézkedés megtételére az elmiilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés sordn
tehermentesként kezeltiink.

Miskole Megyei Jogii Véros Onkormdnyzatinak Epitési Szabilyzata (MESZ) az
ért@kelés targydt képezd ingatlanrészt telepiiléskozpont vegyes Ovezetbe sorolja. A
MESZ kédja Vt-110787(V).

Vt Telepiiléskozpont vegyes zona

Epitészeti karakter - belvdrosi

Kategdria — nem kialakult

Beépitési méd — adottsdgtol fiiggd

Megengedett legkisebb épitési telek nagysiga — 1100 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 80 %
Megengedett épitménymagassig — 16,0 m

~1 00~ O o -

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanon fekvésébdl, s kialakitisdb6l addédéan szinte mindazon funkcié
megvaldsithatd, amit a telepiiléskézpont vegyes zéna megjeldlés az alibbiak szerint
megenged:

Telepiiléskozpont vegyes (Vi)

a) A terillet jellemzben tobb rendeltetési egységet magidba foglalé laké- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetten nincsenek zavard hatdssal a
lakéfunkcidra.

b) A teriileten

- lakéépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltaté, vendégldtd, szallashely
szolgdltato épiilet, egyéb kozosségi szorakoztato épiilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasdgi céld haszndlat az els6dleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
épiilet, sportépitmény, parkoléhaz, tovibba kivételesen

- nem zavar6 hatési egyéb gazdasigi épitmény helyezhet6 el.

c) A teriileten nem helyezhetd el 6ndllé parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t Onstilyndl
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szdmadra.

BELVAROS-VAROSKOZPONT teriiletére vonatkozd sajdtos eléirdsok (V)

a) A sajatos elbirdsok hatdlya Miskolc belvdrosi - rehabiliticids - vérosrészének
szabdlyozisi tervlapon lehatdrolt teriiletére terjed ki.

b) A Belviros teriiletén az €pitménymagassag - ahol azt a funkciondlis kialakitds, vagy
az illeszkedés megkivinja - az épitési Gvezetben meghatdrozott értéktol +1,0 m-t
eltérhet. Az épitménymagassdg a maximalis magassdgot szabdlyozé kédtol eggyel
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alacsonyabb szdmi kdédnak megfeleld épitménymagassdgndl nem lehet Kisebb,
kivéve kialakult dllapot és védett létesitmény vagy teriilet esetében.

2) A meglévd pavilonok cserélheték és 10% alapteriileti mértékig egyszeri alkalommal
bévithetok.

Tovabbi MESZ eléirds: Az egész vizsgdlt ingatlanrész nem beépithetd teriilet.

A Polgdrmesteri Hivatal Foépitészi Kabinetének munkatdrsit6l szdrmazé informicid
alapjdn a vizsgdlt ingatlanrészre épiilet nem épithet, cllenben gépjarmil tdroldsra,
parkoldsra hasznosithatd.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét €s
ismert adédsvételi iigyletek 4rainak a vizsgdlt esetre vald Kiterjesztésével,
osszehasonlitdsaval torténik.

A piaci 8sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 lépésel
1. Az alaphalmaz kivélasztésa.
2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivilasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatdrozésa.
4, Ertékmddosité tényezék elemzése.
5. A fajlagos alapérték médositisa, fajlagos érték szdmitdsa.
6. Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakent.

1. Az osszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonl, és az
abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak 4tlagdtél jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékelének az Ssszehasonlitds alapjdul szolgdldé ismeérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz
hozzdmémi. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonb6zd értékformak és
jogok kozott korrekciés tényezéket kell alkalmazni. Az osszehasonlité ad4svételi
drakat az 4ltaldnos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett bsszehasonlité adatokbél kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mds volumen mérdszdmok vagy kapacitési szdmok (tanterem, kérhdzi dgy,
széllodai 4gy stb.) is alkalmazhatdak.

4. A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmédosito tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmédosito tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befoly4sol6 tényezd vehetd fel, amely az Ssszehasonlité adatok alaphalmazéra nem
jellemzé. Az értékmdédosité tényezok koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgdlni
kell:
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Telekadottsdgok:

Infrastruktira;

Koérnyezeti szempontok:
Jogi szempontok, hat6ségi szabélyozds:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezOk koziil az értéket jelentésen
befolydsolékat fel kell tiintetni, és ha arra lehetGség van, akkor értékmodosito
hatdsukat szdmszeriien is meg kell hatdrozni. Az értékmddosité tényezok alapjdn kell
maodositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositisa utdn Kialakul6
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell

megillapitani.

Osszehasonlité adatok miskolci épitési telkekre:

L IL 118 V. V. VL

Adat forriza Frigkelt ingatlan ingatlan.com ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com ingatlan.com
Telepillés neve Miskole Miskole Miskole Miskole Miskole Miskole
Utcahit/tér/hdzszim Szemere utca Szendrei Jdnos u. | Szendrei Jinos u. | Magy Inre u. Gy 6ri kapu tapoleai eligazis
Helymjz smim 6942/32 ;

Az ingatlan tipusa kizteriilet/bedpitetlen | épitési telek épitésitelek épitésitelek |  épitésitelek épitésitelek
Telek alapterillete (m2) 11977

Telekrész alapterillete (m2) 161 3081 3928 1 346 709 785
|Bedpithetdsdég (%) B0% 60% 60% 80% 40% 30%
Epitménymagassdg (m) 16,0 125 12,5 12,5 nemismert 7.5
Minimilis telekméret (m2) 1100 1100 1100 320 nemismert nem ismert
Koemilvesitenség iisszkizmiives Bsszkbzmiives tsszkizmives |Osszkbaniives| dsszkizmives | dsszkizmives
Bruttd kindlati / eladdsi dr 179 900 000 239 000 000 61 400 000 24 400 000 24 900 000
Ertékesftés/hirdetés éve 2020 2020 2020 2020 2020
Arviltozis kormekeid / hirdetés -10% -10% -10% -10% -10%
Alapterillet korrekeid =20% =20% =20% -20% -20%
Bedpithetbség korrekeid 5% 3% 0% 209 30%
Epftménymagassip korrekeid 5% 5% 5% 0% 10%
Kizmiivesilettség komekeid 0% 0% 0% 0% 0%
Korrekeld Gagzes 20 % 20% 25% 10% 10%
Fajlagos alapteriileti dr (bruttd) 46 197 58390 60 845 45617 34415 31720
Komigilt fajlugos alapterileti dr (bruttd) 46712 48 676 34212 30973 34 892
Komigilt fajlagos dtlagdr (bruttd) 39093

Fajlagos dr korrekcié:

A vizsgdlt ingatlanrész a MESZ szerint nem beépithet teriilet, ugyanakkor a 6942/29 hrsz.-i
ingatlannal t6rténd telek&sszevonds utdn annak beépithetéségi mértékét mintegy brutté 130 m*-
rel noveli. Illetve a Polgdrmesteri Hivatal Foépitészi Kabinetének munkatarsitél szarmazoé
informéci6 alapjin gépjarmii tdroldsra, parkoldsra hasznosithato.
E koriilményeket figyelembe véve, a fajlagos atlagar 40%-at tartjuk redlisnak.

Korrigdlt fajlagos dr: 39.093.- Ft/m* x 0,4 = 15.637.-Ft/n’

Korrekcionkat a aldbbiakkal tdmasztjuk ald: az érintett telekrész teriiletén — a bevett gyakorlat
szdmitdsa alapjin — kb. 5 db gépjarm(i elhelyezésére van lehetség, amelyek forgalmi értéke,
figyelembe véve a kornyéken taldlhat, hasonld adottsdgi, nyitott beillok értékét, bruttd
500.000.-Ft/db, tsszesen: 2,5 MFt.
A bedllok értéke visszavetitve a vizsgilt ingatlanrész alapteriiletére (2.500.000.-Ft / 161 m?),

15.500.- Ft/m?.

Forgalmi érték: 161 m? x 15.500.- Ft/m? = 2.495.000.- Ft ~ 2,5 MFt
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3.2.  Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozéan az lires, valamint a 2.1
pontban rgzitetteken tdli per-, igény, s tehermentes dllapotra sz6lé forgalmi értékét a piaci
tsszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszer alapjan

2.500.000.- Ft
azaz
Kétmillio-otszdzezer forintban
dllapitjuk meg,
(amely az esetlegesen fizetendd AFA tsszegét mir tartalmazza)

Miskolc, 2020. november 26.

Készitette:
%L-LM"\"LT‘ W
Kovics Péter
értékbecsld

ingatlan vagyonériékeld
(névjegyzék szdm: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltin

létesitmény ilizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonériékeld
(névjegyzék szim: 139)
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1. szdmi melléklet
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2. szamu melléklet

Nem hiteles mhdoni lbp Nern hiteles whifloni lp Nemn hiteles whajdoni lip
Beraed-Abadj Zempin Megyel Korményhoextal ;
352% Nukoe Velagda u. 4. P2, 1SE OEalk i@

NMegrendeléz <24n=20005/751 86,2020

202008 22 @
MISKOL: I, KERILET smpkor !
Dultusilet 6942/32 Lwlyrajei sedu ‘\

IRESZ —e
L. Az ingstlan adatas a

Neam hitekes lulajdon| lap - Szanle mbsolal (0‘

Nem hiteles tuljdoni lp

alvduzlar adacak y sarfilar  ka= .t diw
. mdveldal dg/hivall mugnevecda’ mii.o ba md K.

v . hab.gov
a i h.Lill
Wivare kdzrarilar 1] 1.1877

2. bejeqyed hathrenst, 52372/2000.05.0C
Ing=tlan=ny:lvanssrsde Stalakisina a ONT Sergalemba adanival.

O.RESZ

L. tolajdens hanyadi 1/1
hajaqyzé hztarssat, srkszemi adn: 29043720uU2 12 2%
juge [m: jupucddlis 37064-1991 .09 03
jeddllan:. tilsjluove @
navi MISHCLC YEI 3007 vAROS SHMCRMASYIATR

eim 1525 NIREOLD Varomnzs tar ®
Lorzgazami 15725605

-3
hatagyid hatdroxst, drzszéal idaé: BTIQ!I!HD!@

OnAlls madveysm bejenysds klalaleitva a G'Mﬁ‘

ilop

yza%2i esinu imgatlas negenstaaibal.
i
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M

Nem hiteles

Vemezih 1oy
A UNH=2df 2000, sngadaly mzawn (1LH2 iekoic Herpenci alallomaz l.e3z 1UkV-om
vesetiiieminger sz ilogaclan terilef ALE m2=t ércint.
jugusual L
néw EMADZ QALSDACTT HPT. =orwm 13004495
=im 1 3525 MISKOLE DAgea GyHr e 1Y,
3. bajegysé hatirezat, érkasd 1 5017042011.07.2%
Vazezile jag
A VHH=21}/200L mqt& 3 (IA2Y9) MISKOLD DEL alallendw Y. a7z 10kV=on vezstdkrannnisr ar

ingatlan teriletsbél =k fEiuk.

jegmealt:
v Ldsz

cfm | 3523

. merzmmTan: LIV0dd9s
iea Gydrgy wtca 13,

Y g
& :
X :
;
Nem hitelos tulajdoni lp Nem hitelos tubjdoni lap Tem bitcles tmiydoni p
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Nem hiteles mlagioni bp Nem hiteles whijdoni bp New hiteles wlaidoni kp
Herzed- Ab i) Zempiin Megye Xorminynoratal 4
157% Mukale Volagdau. d. B4, 15€. Clak Vig

Megendeléz b 300057 5186,2020

2070.09.22 @

MISKOLE 1. KERULEL S=epEar !

e hitekes lulajdon] Lay - Sranle uiol (\}

< pultesilel 63£2/32 belyrajei ssdum \
Pyt s w2 o ¥l Bwedl

i bp

Nem hireles mbj

Nem hiteles thjdoni lap

Vege 84 joy
A VHM-£239/2012. sngeddly osinu (211111 Miskelc 0,4 kV-es lU.esu. v---t-'I-% e ingatlan

MRESY q ]
3. hajegyzé nardrezar, dvkszeml idi 89412,2012.17 18 ‘t

torulatebdl LPY wi=t drimt. (PM. 683/2U12.).
jagonal t .
néwi EMASS AALSDAST KIT. Gorwmmmzan 13004495
={m | 3525 MICKROLC Déuna Cyiirqy wiza 13,

5. bejagyréd hatdrozat, drkezemi idd: T0U93/2012.12 20
Veamtah jug
7_L_LBTBelvaree 20UVOVLY omami kerclesat drxiatdé mbvilteni =az . = irgatlan toxulstebdl
1147 mF=r érint
jugesalt: ! :
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TULAJDONL

Mem hiteles tulajdoni lnp MNem hiteles milajdoni lap Nem hit=les tulajdoni lp
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3. szamu melléklet
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Datum: 2020.11.17 08:13
Készitette: Miskolc GISPAN Felhd

Méretarany:  1:1000

Koordinata:  779373.31, 307547.13 - 779563.28, 307793.9

Megjegyzes:
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5. szamd melléklet
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Datum: 2020.11.17 08:31

Készitelte:  Miskolc GISPAN Felhd /.p-\‘\ﬂ
Méretarany:  1:1000 MISK r-\LC
Koordinata: ~ 779373.31, 307547.13 - 779563.28, 307793.9 P,
Mgiegyzés:
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6. szamui melléklet
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7. szamu melléklet

Utcakép észak felé Utcakép dél felé

A vizsgdlt ingatlanrész és kozvetlen kdrnyezete kelet feldl
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1. oldal, ésszesen: 1 oldal

Nem hiteles mlajdoni lap NMem hiteles tulajdoni lap Mem hiteles milajdoni lap

Borzod-Abmij-Zempbin Mgyl Konmndnyhivatal
3525 Mizkolz Vologda u. <. Ff. 194, Oldal: 1/2
Dlea: hiteles fulnjdoni Iap - Szeole miselst
Migrendeléz s2im30005/75186/2020

Nem hiteles tulajdoni Iap
Mem hiteles tulajdoni lap

2020.09.22
HISKOLG I.KEROLET Samctor &
Beltorilet $942/32 helyzajei szén
T
LRESE o =
1. Az ingatlan acdatad: ’ "’:;%f
alrénzlet acabok tarilat kat.t.jov. dlon y adatok
nivelézi dg/kivaett megnevenén/ min.o hao m2 k.Eill. e “*',_;-d_'l_q‘gﬂ . kat.jov

. ’ & H:“L‘ﬁhn m2 k.Ei1l

. Kivatt kiévterilat u 1.1%77 Qw
S
h

2. bejegyzd hatdrezat: 32578/2008.05.08
Ingatlan-nyilvéntartan atalakitisa a DAT forgalemba adamdval.

ILRESZ
1. twlajdeni hinyad: 1/1
bajagy=8 hatdrozat, érkezéemi idd: 87343/2002.12.23
jogeim: jogutéelin 3706471991 .04.05

jegdlli=z: tulajdenon A
név! NISKOLC MEGYEI JOGH VAROS SWHORMANYZATA

cimi 3525 MISKOLC Viroshiz tér 8. _ %
tér=mandm: 15735605
- : - ‘ s%
1. bajagyzd hatdrozat, érkeudzi idb: 3'1343;’2'3']2-%

Sn4llé mrévagen bajegyzée kialakitva a ﬁ?iﬁwg:ajii mzimi ingatlan smgenstdsibsl.
LY

Nem hiteles tulajdond lap

MNem hiteles tuljdoni lap

2. bajegyzd hatdrezat, érkesémi idé: 43’1{ : 05.17
Yeze ték jog -
A UNM-94/2011. angedély mzdmh 1182&! ole Kézpenti alillomim 1.ms. LOkV-oz

vezatdkrendnzer az ingatlan teriile 419 m2—t drtint.

Jjogemal k:
nédvi ENASZ HALSAATT KET. borss 13804495
eim 1 3525 MISKOLC uﬁ:ﬁu Gydegy okea 13,

3. bajegy=d hativouat, érkesdmi,idg: 50170/2011.07.29

Veseték jog 4
A VNM-232/2011. -mg!& %ﬁ {18259) NISKOLC DEL alallomin 3.ms. L0kV-os vesetdkrenduzer as

ingatlan teriiletébél 2=t érink.
jogonult: :
ndv: ENASE HRLOE . torzmazam: 13804495
eim 1+ 3525 LT Dhzna GySrgy wbea 13,
k) Folytatis a Kivetkesd Japon &
N ;
i A -
g =
i 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulijdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwi.takarnet.hu/tullap/S050520200922085738BeltksEeFgvq-135860511-4-...  2020.09.22.



1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Mem hiteles fulajdoni lap Nem hiteles wlajdond lap Mem hiteles milajdond lap

Torsod-AbatjFempkin Mepyel Iorminyhivatal .
1535 Mizkols Vologda u. 4. Pf, 106, Oldal: 23
Mem fltelss fulajdont Inp - Bzemla misnint
Megrendeléz 12dm:30005/751B6/2020

Nem hiteles tlajdomni lap
Nem hireles tulajdoni Iap

2020.06 .22
MISKOLE I.KERILET Szakhor |
Belterilet $942/32 helyrajzi szlm
Fﬂl\fﬁﬂﬁ'ﬂﬁm taprdl
SE o )
1. bojeqgysd hatéromat, érkendei ids: 69512/2012.12.18 i,

Vesns kdk jog a\f ""
A VHM-639/2012. ongecély asdmd (21111) izkole 0,4 kV-ea 10 ozu. vnzn:&l:zanﬁ%‘hﬁa ingatlan

toriletdbal 199 m2=t drint. (M. 663/2012.). "Agm
jogounsl & ik
adv: PHMASE HALAZATI KFT. bdrameszami 13804495 ary "h;&\'
cim 1 3525 MIBKOLC Déuma Gybrgy akea 13. E*,é @
5. bejegysd hakirezat, Grkemési id8: 70099/2012.12.20 &% ¥
Veze bdk jog

7_1_1BTBalvdron 20090017 idmemi taexiilatet érintd tivEdtéal vesz An ingatlan kozdletébsl
1342 m2=t érint. é, Ew
jogonual £ al '%{

fév) HIES MISKOLCI BOSZOLGALTATO WFT. tdy=mmuim 113851740,

cim 1 3534 MISKOLC Gagarin utca 52. . d

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuhjdoni lap
Nem hiteles tuhjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/ S050520200922085738BeltksEeFgvq-135860511-4-...  2020.09.22.



1. oldal, ésszesen: ! oldal

Nem hiteles tulajdoni lp Nem hiteles mlajdoni lap Men hiteles mlajdoni lap

Borsod-AbanjZemphin Megyel Kormdnyhivatal
3525 Miskols Vologda n. 4. FL 196, Ol als 1/2
D hitalos tulajdon Inp - Szemle misolyl

Megrendelés :2im:30005/75154/2020

Wem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdon lap

2020.09.22
MISKOLC T.KERILET SERREE
Belterilet §942/290 helyzajei szém
3530 MISKOLE T WEAULET Szemera Bt 15. "Falilvizmgalat alatt" e
LRESY o )
A )
1. Az ingatlan adatai: Ia“?‘"‘“. —d
alyédozlet adatek pariilat  kat.t.qdv. %mﬂly adatol
nivalént Ag/kivett magnavezéan/ min.e ha m2 k.ELLL. et lkat. jov
o Sipha n2 k.Eill
i : E
. Kivett Gvedn én egydb dpilet & udvar u 4349 wu %
3. bajagysd hakhremat: 52576/2008.05.08 %, ol
Ingatlan-nyilvantaztdn dtalakivdza a DAT forgalemba addsival . ~

NRESZ

4. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegynd hatirozak, érkezési idd 72059/2008.09.17 )

jogeim Atalakwlin My
jogallis: tulajdeaos - i

néw: FEHER HOLLA GvbcyssERgszarr wonLdToLr Fenprdssied %ﬁm
eim 3530 MISKOLC 3zemara utca 14,

tErzossam: 13997850

tulajdoni lap

-

-

5 B3
bejegy=d hatdrozat, drkezéni idd: 97343}2001%

&nallé uxbvegen bajegyeén kialakitva a ﬁ@ﬂg

L

yrajsi asdmd ingatlao magondtiribdl.

Mem

Nem hiteles tuljdoni lap

bejegysd hatdrozat, drkesdsl idb ﬁﬁ 7.07.13

a

Snille szévegen bejegysés telekegyegiben morin 6942/8 ém $942/28 hru: beriilete ide beolvadt .

6. bajegyud hatirezak, érkezdmi id 62/2008.08.21

:
atlan megnavezdse "ervomi rendeld, ixlvax, agydh dpilek’-z3l

Bnillé asbvegen bajegyzda e
alkozebt. FH wsdm 766/72008.

vavocln, egydéb épiilab, v

1

7. bejegyz8 hatarozat,
Vaeae ték jog
A VMN-232/2011. w
ingatlan teridlatg

idé: 50179/2011.07.29

L7

azdmé (10259) MISKOLC DEL alallemée 3.mw. lUkV-on vazatékrendazer az
1 15 h2-t érint.

k) juﬂ:l:l;;ﬁsz o8t keT. téreawsam 13804095 &
7 eim ¢ 3% {OLC Déusa Gyirgy utea 13. 'H
Folyiatdy a kivethesd lapon %

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.huftullap/505052020092208573SBeltksEngvq-13586051lul-... 2020.09.22.



1. oldal, tsszesen: | oldal

MNem hiteles mlajdoni lap Mem hiteles tulajdond lap Nem hiteles mlajdoni lap

Borzad-AhwjZemplén Megyel Komminyhivatal
4525 Miskole Vologda u. 4. PL 196 Old =l yz
Mem hitelos tulnjdoni lap - Sremile misalsd
Wlegrerdelés 12im:30005/751 84/2020

Nem hiteles mlajlond lap
MNem hiteles tulajdond Iap

2020.00.22 !
MIEKOLE I.KERDLET Saokber
Beltorilet §942/29 helyrajzi szim
Folyiats: az oibizd tanrél
NLRESZ =
8. bajagyzd hatarosat, drkeudni idd: §7297/2013.09.25 ‘\.’,‘}1_\:

Jelzalogjey 99 832 286 FT,azas
nyolcvankilancmillié~nyelessdzharmincké teser-kdtazdznyolevanhat FT éa Jaruleki dreféig.
Jhralék mértéke: a Miskelcon, 2013, félium 17-dn kelt 1-1-13-3400-0524-2 Hi‘%ﬁi

g, Uitz Béla

jeludloganerzédds szarint. Képviseli: OTF Bank Wyrk. Mimkolei Fidk (35 is
stza 6.). Tarheli a Miskele I. keriilet 3629/3/A/4 &z 3628/3/A/5 holyr% mi ingaklanckat
im.
jegenul i %'L.
név: OTE BANK WYRT. brsaszam 10537914 "‘w‘,‘w
cim 1 1051 BUDASEST Widor wtea 16.

9. bejegyrd hatdrosat, érkewdsi idfi 56046/2015.09.03
Jelzdlogjeg 50 00O OO0 FT,azaz Stvennmillié FT kilepéa du
A jhralék mértdka a Mimkolecon, 2016.08.11-én kalt 1-1-15=%
jelzdlaguzerzbdénben foglalt tartalemmul. OTP Bank Ryrkg

cai srajéig .
0-3. nzimd
loi Fisk (3530 Miamkole, Uitz

flond lap

Bédla u. 6.).
jogeaul ki

advi OTE BANK WYRT. tdrammazam 10537914

cim 1 1051 BUDRFEST Widor utca 16.

[ -4
[=]

. bejagy=s hatirozat, érkezémi idb: 56016/2015%
Elideganitési 42 torhelési tilalem bejegyse @ og bistoalitdedra .

wtalén: IIT/9.
jegenul £1
név: OTP BANK NHYRT. tdrzsz=am 1053791

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap

cim 1 1051 BUDAPEST Widor ukea 16.
11. bejagyzs hatirozak, drkezémi idé: §874 17.09.27
Jalzilogjeg 101 675 000 ET, asaz ® illid=hatazdzhetvendtuzex FT dm jaraldkai arsjéig,
az wkalds szerinti illetdudgra.
Jirulék mértékaei a Miskolcon, 2 19-én kelt jalzilogasersédiaben foglalt tarealommal.
wépvi OIP Back Wyrt. hITMI“ arorazdgi Régié Mizkelel Fiskja (3530 Mimkole, Uits B.

a, 8.).
jogodult:
névi OTP BANK WYRT , E a 13537914

efm 1 1051 Mm wtea 16.
>

=i idBi1 63747/2017.09.27
gi tilalem bajegysett jelzileg bistositisira .

12. bajegy=8 hatirozat,’
Elideganitéani én &
ntalas: IXIT/LL. g
jogesalt: ;

. torzaszam: 10537914

cim 1 108D \PEST Hadey wbea 16.

ilap

TULAJDONI LAY YRGE

Nem hiteles tulajdoni Iap
s X
P

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnct.hu/tullap/SOS0520200922085738B&1tksEngvq-1358605 11-1-... 2020.09.22.



uUrLwviuvr bl MISKROLC |. Kerulet

MISKOLC Vologda it 4. beltertilet

A munkit vézz6 neve, cime
Munkaszam:171-506/2020 Adatszolgéltatas iktatoszdma: 2/420/2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 6942/29, 6942/32 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezésérél

Méretarany= 1:1000

A telekalakitast a G?’CC’»?\EF L.43.20...29. sz8mi
hatérozalomban foglaltak szerint engadélyszlem.
Az engedely a hozza tarozo véllozasi vazrajzzaln s
egyiitt a hatérozat viglegessé vAlasatdl szamijd> -
egy &vig hatélyos. :

CIMKOORDINATAK
Pontszam H Y I X
Miskolc 6942/29
1 779476 | 307744
2 | 779436 | 307766
3 1 779435 | 307747
H‘Jﬂwﬂﬂ aldtti llapot Viltozés utani dllapot
Helyrajzi Alrészlet e Terllet Ak | Helyrajzi Alrészlet 9 Terdlet W %:0&3'6“3 Megjegyzés
528M |jel| mav.ag | =| ha.m? 523M  jel| mav. ag Z| ha.m? jogok
1 2 3 4 5 -] 7 B 9! 10 11 12 13 14
Kivett, Kivert,
6942/29 | - pvoda, egyéb| - | 0.4349 | 0.00| 6942/29 | - | dvoda, egyéb |.- | 0.4510 | 0.00| *.
gpidlet, udvar épiilet, udvar
6o42/32 | - | Kveth | | 11977 | 000l 6os23z |- K || g1 | 000 %
kozteriilet ’ ) kozteriilet : )
Osszesen: | - -| 1.6326 | 0.00 B -| 1.6326 | 0.00

*  [II/7 Vezetékjog 25 m? teriiletre az EMASZ HALOZATI KFT. javira, Bejegyz6 hatérozat széma: 50170/2011.07.29.
#% [11/2 Vezetékjog 419 m= teriiletre az EMASZ HALOZATI KFT javara. Bejegyz6 hatdrozat szima: 43450/2011.05.17.
I1/3 Vezetékjog 223 m teriiletre az EMASZ HALOZATI KFT,j javara. Bejegyzb hatérozat szima: 50170/2011.07.29.
I1I/4 Vezetékjog 199 m? terilletre az EMASZ HALOZATI KFT javira. Bejegyzd hatarozat szama: 69612/2012.12.18.
IMI/5 Vezetékjog 1342 m? teriletre a MIHO MISKOLCI HOSZOLGALTATO KFT javara.
Bejegyz6 hatdrozat szdma: 70099/2012.12.20.

Készitette: Miskole, 2020. mércius 20. napjén
T —,«'

Tith Déniel Levante fildrende: Gmem)-r S g ,:j s

14,
Faldmér igazolyd vany szdma: |- 9‘ "Toth Déniel Levents faldrendezs mémak
/ ”3' m .’n;m s2.: 21200000 készitd és minéségtandsild tervezd
1343 ” ;, , i faldménd igazofvany: 1-0985
Ing.rend.min.s2.: 2120/2009

-a lerdletszamitds helyes. Ez a zaradék a
f szémffon‘ egy iy hatélyos.
O AR 03

A telekhatdr rendezés akaratunknak
magfalelSen tsriént:

/"" :/ ;{’_,,,p Ué;(, £

FEHER HOLLO A halym'

- Gydgysserdszat. Kft. ka!tez

3530 Miskolc, Szemere u. 14,
QTR 11734004:20440659
... Adoszdm: 13997850-2-05

350,

Ing.rend.min.sz.:/

| ZBAEKOIG: ... v e

3495

(8473}

26

Mindszent tér

o

Szemere Bertajan ytca

Danké Pista uica

/ (3700/50)
—

i




