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1.2

1.3

1.4

L5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskole, 1. keriilet belterlilet, hrsz: 11412 "kivett beépitetien
teriilet” megnevezéssel nyilvantartoit ingatlannak a 692/9302
eszmei hanyada.

A meghizo:

Miskolc Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)
Az értékelés célja:

Forgalmi érték megallapitasa tulajdonosi dontés elokészité dokumentumaként.
Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2021, februar 9-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak, a
takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle masolata, térképmasolata valamint
sajat értékesitési adatbazisunk alapjan készitettiik-el. -

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsatott, valamint beszerzett, megbizhatonak tekintett forrasokboél
szdrmazé adatok és informaciok, - melyek az értékelés soran felhasznaldsra keriiltek -, a
tudomasunk szerint helytalloak és pontosak. Teljes korili ellendrzésiiket azonban nem
volt mod elvegczm, ezért a szakértd feleldssége e vonatkozasban korléatozottnak
tekinthetd.

Az 4tadott iratok tanulmanyozdsan talmenden jogi természetii vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal
szemben ecsetlegesen fennalld terheket és kiotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idbpontjdban az ingatlan haszndlataval kozvetleniil dsszefliggd tartozds nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgalati modszeriink Gn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgélattal nem  észlelhetd értékbefolyasold
tényez8kért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kbrnyezetre drtalmas anyagok jelenlete
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem vallalunk felelosséget.

A kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre, kelld pontossiggal nem
prognosztizdlhaté véltozdsai modosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megallapitasait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdcidkezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatésat
szolgalidk. Az értékbecslés készitése sordn tudomdsunkra jutott adatokat és

informdaciokat titokként kezeljilk, azokat harmadik fél tudomdasara csak a Megbizé
hozzajarulasaval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetS, abbdl
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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2.2.

AZ INGATLAN ISMERTETESE

A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgalt ingatlant a B. 4. Z. Megyei Kormdnyhivatal 2021. 02.09-i nyilvantartasi
adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozo dltalinos adatok:

Hrsz: Miskolc L. keriilet belteriilet 11412
Cime: Miskolc
Teriilete: 9302 m?

Megnevezése: beépitetlen teriilet
Tulajdonos: . 3119/9302 ardnyban
L Miskole Megyei Jogl Véaros Onkorminyzata (3525 Miskole,

Viéroshaz tér 8.)

Jogeim: Jogutddlas

Tulajdonos: 6183/9302 ardnyban
Borsod-Fertrans Fuvarozd és Kereskedelmi Kft. (3528 Miskolc, Rét
u. 20.)

Jogcim: adasvétel

A vizsgdlt ingatlan kirn yezetének bemutatdsa: _

Miskole ma - lakossagszamét tekintve - Magyarorszag harmadik legnagyobb virosa.
Megyei jogh vérosként az orszag legnagyobb teriiletii megyéjének, Borsod-Abaij-
Zemplénnek a székhelye, az orszig hét regiondlis kdzpontjanak egyike. A telepiilés az

-orszag északkeleti részén, a févarostdl 180 kilométerre fekszik, kozigazgatasi teriilete

327 km?,

Miskolc kedvezé foldrajzi fekvésébol ad6édéan mindig is meghatirozé telepiilése volt
mind a megyének, mind az északi régionak, A fontos kereskedelmi Gtvonalak
metszéspontjaban alakult kézponti virossa, amely méra méir kdzvetlen autopélya-
kapcsolattal rendelkezik Budapest, ezdltal Eurépa felé. Eszaki és keleti irdnyba a 3-as,
illetve a 37-es szamil fGutak.biztositjdk az Gsszekéttetést Nyiregyhdza és Zahony felé.
JelentSs forgalommal bird, fejlett vasiti kapcsolata fontos szerepet jétszik a térség

- logisztikai feladatainak ellatdsaban. A vérosban a jovében lizleti célokra is fejleszthetd

sportrepiil6tér talalhatd, nemzetkdzi forgalomra a févarosi, ill. a vérostdl 90 km-re
talalhatd debreceni és kassai repiilétér vehet6 igénybe,

Az elmilt évtizedek sorin Miskolc Magyarorszdg legjelentdsebb ipari kdzpontjava
nétte ki magat, ami elsésorban annak volt kdszonhets, hogy az '50-es években az orszig
nehéziparanak jelentds része ebbe a régidba teleptilt. A *80-as évek mdsodik felétdl
kezdddben, majd kiilondsen a rendszervaltds utdn, a nehézipar vilsdga igen erdsen
€reztette hatdsit a virosban és vonzéskorzetében. Az orszdgban taldn itt volt a
legmagasabb a munkanélkiiliségi rata és igen alacsony az atlagos jévedelmi szinvonal.

A mindenkoti magyar kormanyzat tSbb millidrdos nagysagrendet meghalad6 éves
Usszegeket dramoltatott a helyi gazdasdg reorganizacidjaba, szerkezetének atalakitaséra.

A gazdasagi rendszervaltas legsulyosabb éveibdl megkezdodott meg a Kilabalas. Az
ipar és a kereskedelem 4j alapokon kezdte meg miikodését arra épitve, hogy a korabbi
¢vek  hagyatékaként Miskolc megmaradt az  észak-magyarorszigi  régi6
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2.4

vonzaskdzpontjanak és a korzet legfejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi és
gazdaségi infrastruktaraval rendelkezd varosa.

Szamos 0j befektetéssel gyarapodott a véros az utobbi 20 évben, hozzdjarulva a varos
gazdasagi erdsddéséhez, régiokozponti fejlodéséhez. Olyan neves killfoldi cégek
fektettek be, mint a Bosch, Ross Mould, Shinwa, Delco Remy, Nestlé, Linde, AVE,
Italgas és a Joyson.

Varhatan tovdbb erésodik ez a folyamat attdl, hogy a véros fiatal gazdasagi
centrumaiban, igy a 225 hektaros, 50 vallalkozdst magaba foglalé Miskolci Ipari
Parkban és a 94 hektiros, a mintegy tucatnyi vallalkozasnak otthont adé, in. Miskolc
Déli Ipari Parkban egyre tobb vallalat telepszik meg, fejleszt és mikddik hosszabb
tdvon. A varos vezetése elkdtelezett tAimogatéja a munkahelyteremtd beruhézasoknak,
mely korményzati seg:tseggel s a Miskolci Egyetem altal kibocsajtott magasan képzett
szakemberekkel a régié egyik legvonzobb befektetési celkent rajzolja meg Miskolcot.

- (forras:. wikipedia.org)

Az ingatlan telkének bemutatdsa

Az ingatlan fSldteriilete szabalytalan sokszog alakd, sik teriilet. Alapteriilete 9302 m?,
amelybol ertekelendo a 692/9302 eszmei hidnyad, azaz a természetben egy meg nem
hatdrozhaté 692 m-es teriilet. A helyszini szemle soran az ingatlanra valé bejutds sem
volt megoldhatd. Tagabb kdrnyezetében gyarté és termeld lizemek taldlhatéak. Eszaki
és keleti oldala a szomszédos tefkekkel kozdsen betonkeritéssel keritett. Eszak-
nyugatrdl és keletr6l gyenge mindségli Gt hatdrolja, délrél beépitetlen teriiletek. Az
ingatlanon az e-kdzmii térkép szerint semmilyen kézmi nem taldlhatd, a Sajészigeti
utcaban elektromos kézmi van kiepitve Megkozelitése aszfaltozott vfon illetve murvas
vagy folditon lehetséges. A varosi autobusz megélldja az ingatlanté! 1300 m-re
talalhat6.

Komyezetvédelmi szempontbél az ingatlan korébbi és jelenlegi mikodése kapcsan
kornyezetszennyezés nem  vélelmezheté. Nincs informéciénk arr6l, hogy
kornyezetvédelmi hatésagi intézkedés megtételére az elmilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltlink.

A jelenleg érvényben 1évo MESZ eldirasok szerint az ingatlan teriiletének észak-nyugati
telekhatara mentén kozlekedési 1t kerlil kialakitasra, mely az ingatlan teljes teriiletébs]

1710 m-t érint.

Miskolc Megyel Jogi Viros Onkormanyzatanak EpltCSl Szabalyzata (MESZ) az
értékelés targyat képez6 ingatlant Ge-611764 Svezetbe sorolja.

Ge Egyéb ipari gazdasigi zéna

Epitészeti karakter - vegyes

Kategoria — nem kialakult

Beépitési mod — szabadonalld - telepszerii
Megengedett legkisebb épitési telek nagysaga — 1100 m?

Megengedett legnagyobb beépitetiség mértéke - 40 %
Megengedett épitménymagassag — 7,5 m

e i — — A
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2.5 A hasznositds szempontjai

Az ingatlanon fekvésébdl, s kialakitasabol adodéan szinte mindazon funkcié

megvaldsithatd, amit az egyéb ipari gazdasigi zéna megjelslés az alabbiak szerint
megenged:

Egyéb ipari gazdasdgi zéna (Ge)

a) A terlilet a jellemzden ipari, energiaszolgaltatisi és teleptilésgazdalkodasi telephelyek,
kereskedelmi, szolgdltatdsi épilletek, tovabba véddtavolsigot nem igényls
mez8gazdasagi majorok elhelyezésére szolgil,

b) A teriileten '

-+ az a) pontban felsoroltakon tilmenden kivételesen elhelyezhetok gazdasagi céti 7
épilleteken belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmara szolglé lakasok,
egyhdzi, oktatasi, egészségilgyi, szocidlis éptiletek ,

- tovabbé 10 000 m’ éptilet-szintteriiletet nem meghaladé kereskedelmi és szolgaltatd
épiiletek, valamint épitletnek mindsiilé kozlekedési épitmények.

3.  ERTEKMEGALLAPITAS

3.1 A piaci ésszehasonlité adatok elémzésén alapulé értékelési modszer bemutatisa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adédsvételi iigyletek 4rainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik. '

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 Iépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztéasa. -
2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa,
4. Ertékmédositd tényez6k elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositésa, fajlagos érték szamitésa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az Bsszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak 4tlagitol jelentbsen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn figyelmen
kiviil kell hagyni, ' S

2. Az elemzés sordn az értékelének az Osszehasonlitds alapjaul szolgalé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a térgyi ingatlanhoz
hozzémérni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonbszé értekformak és
jogok kozott korrekeids tényezdket kell alkalmazni. Az 8sszehasonlité adasvételi
arakat az 4ltalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Gsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az

alapérick fajlagos értek, 4ltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérdszamok vagy kapacitési szamok (tanterem, korhézi agy,
szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatoak.

Miskole, L. keriilet, Sajdszigeti utca, 11412 hrsz-0 ingatlan forgalmi értékbecslése




4. A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatarozésa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolydsold tényezé vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazira nem
jellemzd. Az értékmaodosité tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni
kell:

¢ Telekadottsiagok:

e Infrastruktira:

o Kornyezeti szempontok:

s Jogi szempontok, hat6sagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmddositd tényeztk koziil az értéket jelentdsen
befolyasolékat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd
hatasukat szamszerlien is meg kell hatdrozni. Az értékmodosité tényezok alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ihgat]an forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositdsa utdn kialakulé
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megallapitani.

Osszehasonlité adatok miskolci lakdsépitési telkekre:

L 13 L v, V. YE

Adat forrdsa Ertékeltingatl adisvétel addsvétel adisvétel adisvétel adasvétel
Velepilés neve Miskolc _ Miskole Miskole Miskole Miskolc Miskole
UtcaMit/térhazs zém Sajbszigeti utca MechaPark Déliipasi park Diéli ipar park Déli ipari park Bogénes nica
Hely rajzi szimai 11412 12995/6 G130/ 14 47511129 47511136 &s /39

Az ingatlanok tpusa bedpitetien terllet | beépitetlenterilet | beéphetlen terules len teritlet | beépitetlen temilet 3“”":‘:;?;“’““
Ertékelt telkek: alapterilete (m2) 692 61976 70000 6 589 4] 156 29945
Koamivesileltség villany Gssdganives Bsszkoamives 3sszkdamives OssZkommives Gsskdmitves
|Beépithetdség (4 0% 0% $0% 5% 50% 50%
Epitménymgassig (m) 7.5 160 160 60 16,0 36,0
Minimlis tel {m) 1100 4000 50 000 2500 2500 2500
Netté kindlati / eladdsi ar 271 919700 250 250 000 19581 124 125 500 600 94 600 000
Extékesités/érékelés dve 2019, 2019, 2019, 2019, 2017.
Arvaltozis komrekceid / hirdetés 5% 5% 5% 5% 15%
Alapterdlet komekeid -10% ~80% 0% =10% -1%
Meghkozelithetdség miatti korrelié -5% 5% -5% -5%. -5%
Bhelyerkedés, fekvéds miatti komekeid -5% 5% -5% -5% -5%
Beépithetdség miatti korrekeid -10% 3% -5% 5% -5%
Epilménymagassig komekeid -5% -5% 5% -5% -5%
Kozmiivesitettség miatti komekeid -15% -15% -153% -15% -15%
Egyéb (pl. megosahatésig, infrastruktira, stb.) h 0% 0% 0% P
Komekeib dsszes -45% 40% -30% 4% 30%
Fajlagos alapterdleti ir (netté) 3425 4388 3575 2972 3040 3139
Kemigalt fajlages alaptenileti dr (nettd) 2413 2145 2080 1830 2197
Kemigalt fajlages Atbagar ettd) 2133

Azingatlan becslt énéke (nettd) 1476 036

Brutto korrigalt fajlégos atlagar: 2.133.- Ftx 27% afa=2.709.- Ft/m?

Brutté forgalmi érték: 692 m? x 2.709.- Ft/m? = 1.874.628.- Ft ~ 1,9 MFt
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3.2.  Forgalmi érték meghatirozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a 2.3 pontban meghatéarozott rész tulajdonjogdra
vonatkozdan az iires, valamint a 2.1 pontban rogzitetteken tali per-, igény, s tehermentes
allapotra sz616 forgalmi értékét a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer
alapjan

1.900.000.- Ft
qazaz
Egymilli-kilencszdzezer forintban
dllapitiuk meg,
(amely az esetlegesen fizetend$ dfa 6sszegét mér tartalmazza)

Miskolc,2021. februar 10.

Készitette:

Hamvai Emese
értékbecslo
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzek szam: 2/2019)

. Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

létesitmény iizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szdm: 139)
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1. szami melléklet
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Nem hitles nilajdoni Tap

Nemhiteles tulajdoni lap
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2. szamu melléklet

Nem hiteles tulajdond lap Nem hiteles twlajdoni lap
Totaod-Aban]-Lecnplan Megyel Mormimauvatal
3525 Miskole Volagdan 4. Pf 196 [a S i1

Nea bitelos tulajdooi lap - Szeik misolat *7
Megrencolés azdims 3000513325202 .;\
2021.02.08 ;
MISKOLC I.XEMTar Szektor i 33 , '
Roltorilot 11412 holyzrajei azdin
LREsz
3. Az irgaclan adaral: .
alrdzuint adatoh. tuol-& ‘kat .E.jov. =l
niweléni Sg/kivekt megqnovezde/ . nin.e hamd.  K.Eillge

: Miwekt imiyu.nm beriilet v 9302

a.

Bajaigyes hatarazac} 52576/2008 0808
Tagatian—nyilvdntaxtss dtalakitiea a DAT forgalonba alizhoal .

" e ingyeh hatizasak; Sckesdad i 61E007I00T 0729

NEESE
fHens hanyad: 31199350,

Jeqoim:. jequtedlan 3993171991 5.3
Joghlldat rulajdsnon

adul HIBMOLC MEGTET J0GH -WHAOS: SHwoNNFRYEATA
cdm 3525 MIIROLE Virowhar téx 8.

Ebrieatin: 15735605

- -

_'tul.l}duli hlnyld.i 6183/‘9302

.Iu;ug:raﬁ fatirovar, échezéoi idd: 61«!9{2”7 073
Jogoin: adisvétel
.jnga.llhx culajdmm

e&rz-im 11473123

[

h&wady 19932
hnjoggza hamo:a, drkazdpi Add
jogesnl v.lgyenhnlﬂl joq..
';ndlni vagyuule LS R S
névu HIZHOLET VAROSEAZOA '.mm:mz

cim 3331 HISKOLT Cyori kipa 98-
torzauzhng 20641522

WOZHADING NOMPROFIT KEY.

;4 w—— nRESL
O T TARTALIAE. BrdeCTzEST

TULAJOON] LAY VEGE:

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hivéles wlajdoni Jap

nilap

Miskolc, I. keriilet, Sajészigeti utca, 11412 hrsz-ti ingatlan forgatmi értékbecslése
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3. szami melléklet

RUDAS X KARIG

.w_.—m—ﬁ.___'__mA_____,_m—“——”"‘“‘—-Z e e et T "‘"*—..__\

2 450672

a521/4

1462
2 1150915
b §
2
i
%.
{1102 ; 150313

tajikoztata pHagn, \naYolata semmilyen hivatalos eifiraYian nem hasznal\ato 1ot
kit oz adarmi alapadaton felaszndiasaval _ 1150371;

Qétumf 2021.02.09:09:44

Miskole, 1. keriilet, Sajészigeti utca, 11412 hrsz-0 ingatlan forgalmi értékbecslése




13

4, szami melléklet

Miskole, L. keriilet, Sajoszigeti utca, 11412 hrsz-0 ingatlan forgalmi értékbecslése
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5. szam( melléklet

Be-B11988

i semiridyen hivat los aljiradbian nem haszndlotd tol
lasaval R ]

Miskolc, 1. keriilet, Sajészigeti utca, 11412 hrsz-u ingatlan forgalmi értékbecslése
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6. szami melléklet

- Miskolc, 1. keriilet, Sajészigeti utca, 11412 hrsz-i1 ingatlan forgalmi értékbecslése
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7. szamu melléklet

Utcakép

Kdrbekeritett ingatlan Bej4rat az ingatlan teriiletére

Miskolc, 1. keriilet, Sajészigeti utca, 11412 hrsz-ii ingatlan forgalmi értékbecslése




Page 1 of |

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Borsod-Abatij-Zemplén Megyed Korminyhivatal

g g
T 3525 Miskole Vologdau, 4. 4. 196, Olehal: R "%
‘g Nen tiiieles tulajdoni lap - Szemile misciat ' ’E
B Megrendelés szim: 36005/13925/2021 0\ .ﬂ
'E 2021.02.08 <\> :a
£ wsrorc 1.xeRitzr Sgektor & 33, "y V =
g: Belterilet 11412 helyrajei szém 4 N E
A , Z
o . ARBSZ

1. nx ingatlan adatai: o

-alrémzlet adatok tariilet kat.E.j6v.
novelbni hg/kivett magnavezién/ ‘mn.o: ‘ha m2 k.£ill g
. Kivett &i‘ﬁfﬁéim terllat: Y eTe

2. bc;cgy:& tut.ixonel 52576,/2008,05.08
Ingatlan-ayilvinkartis atalakithwa a DAT forgalonba dciehval .

u.:n-.ts,z
4. tu.lnjdnu; hinyad: 311979302,

‘bajegyxs hatiérorat, drkezdai delB 61800/2007.07.24
jogcin ‘jogutédide 39931/1991 05.27
jogillds: tulajdonos

ndvi MISKOLG MEGYRI JOR0. vims Oxuoomdmzam
c&m 3525 “NISKOLC Vhroah.h t:u' a.

tnr:n:im 18735605

Sitvlajdoni Whnyad: 5183/9302° )
".Iu;-m& ha:i:ont, drkazéni-idf, 61800/2007.07. 2_

$oghllin: mu;dmo-
ndw msen-nam FIRARO20 €8 mmmn:
ednt 3528 MISKOLG ‘Wit utca. 20,
(tdreszhm 13473143

Nemi hiteles uﬂajdom-mp

"

Nem hiteles mlajdoni lap

.'hinyl_\'h 3119!9302

iogw: 333X NTHOLC Gybri apa 48-4a
’ td:zlnlm 2064 3522
' ) rey mammzmezatn::zmr
Nenbiteles tulajdoni lap Nemn biteles tlajdos lap

https://www3 takarnet.hu/tullap/S030320210209160948iq-123719044-1-123719050... 2021. 02. 09.
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BONCZI PETER e.v.

3792 Sajobabony Bocskai it 9.

Munka szama: TH031/2019

MISKOLC I. ker.
belteriilet

Adatszolg. ikt, sz.: 2-438/2019
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: S Projekt kéd: MY00033

ADASVETELYSZERZODES

mely létrejott egyrészrél a MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
(sz¢khelye: Miskole, Véroshdz tér 8., KSH szdma: 15472009-75 11-321-05) miint Elads
(tovabbiakban: Eladé) megbizésa alapjan eljar6 MIK Miskolci Ingatlangazdilkodé Zirtkiriien
Miikidd Részvényrirsasdg /székhelye: Miskole, Hunyadi v. 21., KSH szama: 11070052-7032-
114-05. Cégbirésagi bejegyzési szima: Cg.: 05-10-000120, képviseli Molndr Zoitan
vezérigazgatd/ - masrészri):

a BORSOD-FERTRANS Fuvarozé és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségit Tarsasag
fszékhelye: 3528 Miskole, Rét u. 20. sz., KSH szdma: 13473183-4521-113-05, addszama:
13473183-2-05, cégjegyzékszdma: Cg. 05-09-012104, képviseli: Hegediis Ferenc vezetd
tisztségviseld/ mint Vevé (tovabbiakban: Vevs) kézstt a mai napon, az alabbi feltételekkel:

1. SzerzBds felek eladjik és rogzitik, hogy az Eladé kizir6lagos tulajdonat képezik

£ miskolci
I ker. | ingatlan-nyilvantartdsi
hrsz | teriilet (m%) megnevezsés
11403/2 1292 " "kivett koztertilet"
11404 1814 - "kivett beépitetien teriilet"
11465 1368 "kivett beépitetlen teriilet"
11406 . 1268 "kivett beépitetlen teriilet"
11407 1108 .f "kivett beépitetlen teriilet”
11408 1239 = "kivett beépitetlen teriilet”
11409. 1069 ' "kivett beépitetlen teritlet”
11410 1028 "kivett beépitetien teriilet”
1411 1058 "kivett beépitetlen teriilet"
11412 9302 "kivett beépitetlen teriilet”
11414 1095 "kivett beépitetlen teriilet"
= 11415 1011 "kivett beépitetlen teriifet"
G 11416 1052 "kivett beépitetlen teriifet” v
11417 | 1076 "kivett beépitetlen teriilet" ) /
11418 | 1140 "kivett beépitetlen terfilet" '
11419 1015 "kivett beépitetlen teritlet” -
- 11420 1112 . "kivett beépitetlen teriilet"
13421 | 2269 "kivett beépitetlen teriilet"
11423 | 1010 "kivett beépitetlen teritlet”
11424 1048 "kivett beépitetlen terlilet”
11425 1057 "kiveit beépitetlen teriilet”
11426 1274 "kivett beépitetlen teriilet”
11427 1167 "Kivett bedpitetlen tertlet”
Osszesen: 35872 ' '

kiterjedésti tehermentes belteriileti ingatlanok. A fent korilirt, keritetlen belterdileii
ingatlanok Miskolc Megyei Jogi Véros Onkorményzatinak Epitési Szabilyzata (a
tovébbiakban MESZ) értelmében ipari-gazdaségi” célra hasznosithats ingatlanegyittes,

lﬁ




amely a MESZ 8. §. (3) bekezdése szerint a Ge.611764 dvezeti eldirds szerinti zéndban
helyezkedik el.

2. Rogzitik tovabba a felek, hogy Miskolc Megyei Jogl Viros Onkormanyzata Kozgyllése a
IV-82/16.416/2007. szimé hatérozatsban dontott a fent koriilirt ingatlanok tulajdoni
hényadénak  nyilt, kétfordulés versenyeztetési eljarés keretében torténd ertékesitésérél és
felhatalmazta a MIK Miskolei Ingatlangazdalkodd Zrt-t az értékesités teljes kort

lebonyolitdsara. A Vevd a MIK Zrt. altal 13999-1/B30/2007. sz. kiajanlasi dokumentacidjban
kiirt patyazati felhfvasra érvényes és eredményes ajanlatot tett.

3. A fentiek rogzitése és eldrebocsatisa utan Eladé eladja, Vevd megveszi az 1. ponthan
kériilirt ingatlanok

miskolei 1. | teriilet | ingatlan-nyilvintartdsi Tu§ajdon§.
ker.hrsz | {(m}) __megnevezés hinyad
1140372 1292 "kivett kozterillet" 446/1292

11404 1814 | "kivett beépitetlen teriilet" 1207/1814

11406 | 1268 | "kivett beépitetlen teriilet” 1268/1268
11407 | 1108 | "kivett beépitetlen terlilet" 1108/1108
11408 1239 | "kivett beépitetien teriilet” | 1239/1239
11409 | 1069 | "kivett beépitetlen teriilet” |  1069/1069
11410 | 1028 .| "kivett bedpitetlen terillet" |  1028/1028
11411 1058 , | "kivett beépitetlen teriilet” |  1058/1058
11412 0302 | "kivett beépitetlen teritlet” |  6183/9302
11414 | 1095 | "kivett beépitetlen terillet" 1095/1095
11415 1011 | "kivett beépitetlen teriilet" 707/1011

11416 1052 | "kivett beépitetlen teriilet" 960/1052

11417 1076 | "kivett beépitetlen teriilet” |  976/1076

11418 1140 | "kivett beépitetlen teriilet” 1036/1140

"kivett beépitetlen teriiiet” 940/8015
: A

: " 2508 Miskolc, Rét b, 20.
veneredosbhos bees fob o AdOsTAIY: 13473183205

BORSOD-FERTRANS Fuvarozo és

Kereskedelmi Korlatolt Felelosségit Tarsasag

Eladd Vevé
Képviseletében eljars . - Képviseli
MIK Miskolci Ingatlangazddlkodé Zrt, ’ ~ Hegediis Ferenc
Képviseli ' vezet§ tisziségviseld
Molnar Zoltin
Vezérigazgat6

ko

Cim: Mis

Az okiratot a mai;napon készitettem, g5, ellenjegyzem:
Miskolc, 2007. julius29iitale, Dérsa Gy. u. 31,
D Caeridnd D, Papp-Eva

tigyvel
i Fedefow: 140) 516-200 2
?//ﬁm BT MTIRRY A Ardfher. i J9644721-1-05
i

11405 | 1368 | "kivett beépitetlen teriilet” |  1286/1368 48

| BORSOD-FERTRANSKFT. ¢
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miskolei I. | teriilet ingatlan-nyilvéntartasi Tulajdoni hanyad

ker, hrsz (m2) megnevezés
11420 1112 "kivett beépitetlen teriilet” 1041/1112
11421 2269 "kivett beépitetlen teriilet” 2115/2269
11423 1010 "kivett beépitetlen teritlet" 946/1010
11424 1648 "kivett beépitetlen teriilet" 973/1048
11425 1057 "kivett beépitetlen teriilet" 987/1057
11426 1274 "kivett beépitetlen teriilet" 1189/1274
11427 1167 "kivett beépitetlen teriilet” | 1091/1167

Osszesen: 35872 29948/35872

tulajdoni hényadit azok minden természetes és jogi tartozékéval egyiitt, igy ahogy azt
megtekintette, s ahogyan az e szerzbdés aldirdsdnak napjdn a természetben megtalalhato.

A joglgylet targyat képezd ingatlanok tulajdoni hanyadanak a vételarat a felek a Miskolc

Megyei Jogit Véros Onkormanyzata Kozgylilésének a 165/70.702/2005. sz. hatarozataval

modositott IV-82/16.416/2007. szAmu hatarozatiban eldirtaknak megfelelden 1.000.-
Ft/m2+AFA dsszegll fajlagos vételdron hatéroztik meg, gy a vételdr 29.948.000.-Ft+
5.989.600,-F1t. AFA azaz dsszesen brutté  35.937.600.-Ft. (HarmincOtmillio-
kilencszdzharminchétezer hatszdz forint.)

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a 4. pontban rogzitett vételdrat Vevé az aldbbiak szerint

fizeti meg:

A Vevd a versenytirgyaldsra banatpénzként befizetett brutté 3.600.000.~ Fi-ot, amely

bsszeget a felek e szerzodés aldftisdval kifejézetten a vételirba beszamité foglalénak

tekintenek. Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi tartalmdt és annak jogkovetkezményeit -
ismerik, melyre tekintette] a-teliesités meghivisulasaért felelSs szr:mély az adott foglalét

eiveszt: a kapott foglalét kétszeresen kdteles visszatériteni. :

A Vevb kételezettséget vallal arra, hogy a vételdr fennmaradé részét, brutté 32.367.600.-Ft-
ot, azaz Harminckett6milliG-hiromszazhatvanhétezer-hatszdz forintot e szerzddés

- megkotésének napjat kovet6 30 napon beliil a MIK Miskolci Ingatlangazdalkodo Zrt. OTP

BANK Nyrt—nél vezetett 11734004-20432308-00000000 szAmi1 sziml4jara atutaldssal egy
Osszegben megfizeti. A felek megallapodésa kiterjed arra is, hogy amennyiben ezen hatéridén

* beliil a Vevd'a teljes vételarat nem egyenliti ki, az Eladot a Ptk. 320. §-a alapjan megilleti az
- elallds jo'ga‘.‘- )

A fizetési hatérid6 elmulasztisa esetén Eladé az eldllssi.j jog gyakorlasa ¢l6tt irdsban 8 napos
pothatéridS tizése mellett felszolita Vevdt a szerzbdésszerii teljesitésre és arra, hogy

- amennyiben nem teljesit a szerzbdés 5. pontjdban foglaltaknak megfeleléen, gy abban az

esetben él az eldllas jogaval. Az elallds a Ptk. 320. §. (1) bekezdése alapjan a szerzédést
felbontja. R

. Arra az esetre, ha az 35, pont szerinti brutté 32.367.600.-Ft vételar rész hataridn beliili

teljesitése barmely okbol elmaradna Vevé a mai napon tigyvédi letétbe helyezi azt a
nyilatkozatot, mely szerint a szerzddés szerinti vételdr fizetés elmaradasara tekintettel a 6.

pontnak megfelelden eladéi eldliasi jog gyakorlasat tudomaésul veszi jogkdvetkezményeivel

egyiitt, és kéri a Foldhivatalt, hogy ezen ligylettel 8sszeftiggd tulajdonjog fenntartassal t6rténé

adasvétel tényét az ingatlan-nyilvintartasb6l torténd torlését. Vevd e nyilafkozatot jelen
szerz0dés alairasaval egyidejiileg a Miskolei 2. sz. Ugyvédi Trodanal (ligyintéz8: Dr. Cserbané

dr. Papp. Eva tgyvéd) letétbe helyezi azzal, hogy a nyilatkozat Foldhivatalba torténd
benyijtisara is fethatalmazza az Ggyvédi irodét, amennyiben Vevd az iroda felé a teljes
vételar megfizetését nem igazolja az 5. pont széerinti hatiridd figyelembe vételével.
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8. A Vevének tudomasa van arcdl, hogy jogligylet targyat képezé ingatlanokat a ténylegesen
megépitett Ot nyomvonalat is figyelembe véve a szabalyozési terv szerint telekalakitdssal
osszevonni szitkséges, melynek sorén a jelen szerzbdéssel értékesitett tulajdoni hanyadok egy
helyrajzi szam al4 kertilnek. A telekalakitss soran a jogiigylet targyat kepezd déli fekvési

~ingatlanok déli telekhatarival parhuzamosan mintegy 4 méter széles savot Ut céljara le kell
valasztani. A Vev§ kitelezi magat arra, hogy a jelen ad4svételi szerzédés alairasat kiveté
két éven beliit a MIK Zrt. 13999-1/B30/2007. sz. kiajinldsi dokumentaciéjaban irottak
szerint a telekalakitist sajat koltségén elvégezteti és a jogiigylet targyit képezd
ingatlanok vonatkozasaban kezdeményezi az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését.

9. Az Eladé kijelenti, hogy a Vevdnek a jelen okirat 6. pontja szerinti ktelezettségvallalasat a
szerzbdés olyan lényeges elemének tekinti, melynek hidnyaban a szerz6dést meg sem kotbtte
volna. E korben rbgzitik a felek, hogy Miskole Megyei Jogh Viros Onkorményzatinak
Kozgytilése a IV-82/16.416/2007. szdm0 hatérozatdval mér eldzetesen hozzijarult a Vevd
altal - a MESZ elbirésai szerint — készitendd telekalakitési eljaras alapjén a kézds tulajdon
majdani megszilntetéséhez és feljogositotta a MIK Zrt-t a telekalakitast kovetd kdzos
tulajdont megsziintetd szerz6dés alafrdsat is magaba foglal6 lebonyolitdsdval. Ennek alapjin a
felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a jelen okirat 8. pontjdban vallalt
kﬁtelezettséget hatdridSben nem teljesiti, dgy az Eladét megilleti az eldllas joga.. Elad6 az
eldllasi jog gyakorldsa elott irdsban 3 honapos péthatéridd tiizése mellett felszblitja Vevét a
szerzodésszeril teljesitésre és arra, hogy amennyiben nem tei_;esxt a szerzddés 8. pontjaban
foglaltaknak megfelel6en, él az eléllas jogaval.

-~

10. A Ptk. 246. §.-a alapjan megéilapodnak a felek abban is, hogy a jelen szerzédés 9. pontja
szerint gyakorolt jogszerii eladdi elallds esetén az. Eladét a vételar 10%-dnak megfeleld
3.593.760-Ft-ot, azaz Harommilli-otszazkilencvenhiromezer-hétszazhatvan forint
meghitsuldsi kotbér illeti meg. . Az eredeti 4llapot helyredllitisa keretében az Elad6 a
szerzbdés megsziinésétd] szamitott 8 napon beliil visszafizeti a Vevd részére a vételdrat,
melybe azonban jogosult beszimitani a Vevdvel szembeni meghitsulasi kothér kdvetelését.
Vevt arra az esetre, ha a jelen okirat 8. pontja szerinti telekalakitdsi és tulajdonkdzosség
megsziintetésének kezdeményezése irdnti kotelezettségének hatériddn belil barmely okbél
nem tenne eleget, a jelen szerzddés aldfrdsaval egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi azt a
nyilatkozatot, amely szerint a szerz6dés 8. pontjéba vallalt kotelezettségének az elmaradasara
tekintettel a 9. pontja szerinti eladéi eldllisi jog gyakorlasdt tudomdsul veszi
jogkovetkezményeivel egyiitt és kéri a F6ldhivatalt, hogy ezen iigylettel Ssszefiiggben az
eredeti ingatlan-nyllvantartésn 4llapot visszaallitisira. Vevé e nyilatkozatot jelen szerz6dés

alairaséval eﬁyldl ¥ gﬂ@Mtskolcﬂ sz. Ugyvédi Trodana] (iigyintéz: Dy, v Cherbens $erHaams KT, o
7 .7- iy | 3528 Miskole, Rét u. 20.
_ ‘ ' i\ Addszam: 13473183205
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13.

Eva ligyvéd) letétbe helyezi azzal, hogy a nyilatkozat Fsldhivatalba torténd benytijtasara is
felhatalmazza az Ugyvédi Irodat, amennyiben Vevd az Iroda felé a jelen okirat 9. pontja
szerinti 3 hoénapos péthatéridd leteliét kévetd 3 munkanapon belil nem igazolja a
telekalakitdsi és tulajdonkezosség megsziintetésének kezdeményezése iranti kételezettségének
a teljesitését,

A Vevi kotelezettséget vallal tovabba a jogiigylet tirgyat képezo ingatlanoknak a jelen
szerzddés aldirasatél szamitott — hasznalatba vételi engedéllyel dokumentalt - 3 éven
beliil teljesitett beépitésére. A Vev kijelenti, hogy ajanlatat a Miskolci Epitési Szabalyzat
hatlyos rendelkezései ismeretében totte meg, mely rendelkezéseket tudomasul vett. Kitelezi
magdt a Vevd arra, hogy a szerzédés alairasatél szamitott 3 éven beliil az épitkezést befejezi.
¢s a hasznélatbavételi engedélyt az Eladonak bemutatja.

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy arra az esetre; ha a Vevd a jelen okirat 8.
pontjaban véllalt kotelezettségeit nem teljesiti az Eladét a szerzodés megkdtésétol szamitott 5
éves idétartamra — 2012, jilius hé 30.-ig - az eredeti eladasi 4ron megilleti a visszavasarlas .
joga. Vevd jelen szerzodés - alairiséva) kifsjezetten hozzajarul ahhoz, hogy a
tulajdonszerzésével egyidejlileg a jogiigylet targyat képez6 tulajdoni illetdségekre nézve az
eladd visszavasdrlasi joga az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljén. Szerz6d6 felek a
Ptk. 246..§.-a alapjan megallapodnak abban is, hogy abban az esetben, ha a Vev a beépitési
kitelezettségének késedelmesen tesz eleget, a késedelembe eséstél szimitott minden
megkezdett nap utin az Eladét a vételdr 1%-dnak megfeleld 359.376-Ft, - azaz
Héromszdzbtvenkilencezer-haromszazhetvenhat forint - késedelmi kétbeér illeti meg, Arra a
nem vart esetre pedig ha a Vevé a beépitési kitelezettségének nem tesz eleget az Eladét a
vételdr 10%-énak megfelelé 3.593.760-Ft-ot, azaz Harommillié-
i':itszézkilencvenhémmezer»hétszéz_hatvan forint meghitisulisi kétbér illeti meg, mely
meghitsuldsi kotbér kovetelést a visszavisérlisi joga gyakorldsa esetén jogosult a
visszavasarlsi rba beszdmitani. .-

A jelen okirat 12, pontjdban szabalyozott- visszavasarlasi jogot illetden szerz8dé felek
megallapodnak abban is, hogy amennyiben a Vevé szerzbdésszegése folytdn az Eladd a
visszavasérlési joga gyakorlasra kényszeriil, a visszavasarléstol szamitott 30 napon beliil az
Eladé a Vevonek megtériti az ingatlanon végzett érickndvels beruhdzasait, melynek mértéke
a mindkét fél 4ltal elfogadott kozbsen kivalasztott igazsagiigyi szakértd szakvéleményén
alapul. Megallapodnak a felek abban is, hogy az Elad6 jelen szerzidés aldirdsaval egyidejileg
aléirja és a Miskolci 2. sz. Ugyvédi Irodanal (iigyintézd: Dr. Cserbéné dr. Papp Eva) ~ a
Féldhivatalhoz t6rténd benytjtasra is irnyulé felhatalmazissal — letétbe helyezi azt a kiilén

~ okiratba-foglalt nyilatkozatot, miszerint a haszadlatbavételi engedély bemutatisa esetén az

14,

I5.

Elado feltétlen hozzajarulisat adja ahhoz, és egyben kéri a Fsldhivatalt, hogy a visszavasarlas
Jjoga az ingatlan-nyilvantartdsbé) térlésre keriiljon.

Az Elad6 a jogiigylet tirgyat képezd ingatlanhényadok per.- teher- és igénymenteségéért
szavatossdgot vallal. Kijelenti az Elad6, hogy 4 jogiigylet tirgyat képezd ingatlanokon
talajfeltirast, kdmyezet-szennyezettségi vizsgélatot nem végeztetett, nyilatkozik azonban
hogy, a szerz8dés targyét képezd ingatlanon nem végzett olyan tevékenységet, amely
barmilyen talajszennyez5dést, kornyezet szennyez8dést okozhatott volna, az ingatlannak az
esetleges kornyezet szennyezésnek mindsild hatdréridket meghaladd karosod4sdért
semminemi feleldsséget nem vallal.

Vevd az 1. pontban kériilirt ingatlanoknak a 3. pontban megjeldlt tulajdoni hinyadat az
ingatlanok megtekintett, altala ismert dllapotdban veszi meg, A vevbnek tudomdsa van arrol,
hogy a2 ingatlanokat az EMASZ Rt. magasfesziiltségli 16gvezetéke keresztezi, a tulajdoni

' Hényadok §sszévondsa s a telekalakitéssal egy helyrejzi szam alatt kialekitands ingatlant

pedig' a magasfeszitltségli légvezeték Kettészeli, a Iégvezeték nyomvonalara szolgalmi jog
bejegyzése vilhat szilkségessé, esetleg kivaltasérl gondoskodni kell. A Vevének tudomésa
van arrdl is, hogy az ingatlanok kbzmiivekkel nincsenek ellatva. A Vevé kotelezettséget vallal
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a kozmielldtdshoz szikséges eloszté vezetékek, valamint a kézitkapesolat sajat koltségen
torténd kiépitésére.

16. Az ingatlan birtokbaadaséra a teljes vételdr Eladé szAml4jan torténd jovéirasat kovetd 8
munkanapon beliil - jegyz6konyv felvétele mellett - kertil sor. Az ingatlan birtokbavételétsl a
Vev hizza a jogiigylet targyat képezé ingatlan hasznait, viselik annak terheit, s mindazt a
kért, mely masra 4t nem harithaté.

17. Elad$ a jelen ad4svételi szerzédés alairdsaval feltétlen belegyezését adja ahhoz, hogy a

miskolci L Tulajdoni miskolei L. Tulajdoni

ker. hrsz hanyad Ker, hrsz hinyad
11403/2 446/1292 : - 11416 96071052
11404 12071814 11417 976/1076
11405 - | 1286/1368 - . 11418 1036/1140
11406 1268/1268. 11419 940/1015
11407 1108/1168 11420 1641/1112
11408 1239/1239 11421 21152269 <
11409 1069/1069 - 11423 946/1010
11410 102871028 11424 974/1048
11411 1058/1058 . 11425 987/1057 .
11412 6183/9302 . 11426 1189/1274
11414 1095/1095 . - 11427 1091/1167
11415 707/1011 .|

tulajdoni hdnyaddra nézve a tulajdonjog fenntartdssal torténé addsvétel ténye a
BORSOD-FERTRANS Fuvarozé és Kereskedelmi Korltolt Feleldsségii Tarsasag javara
az ingatlan-nyilvdntartisba feltiintetésre keriiljon. Eladé a teljes vételar kiegyenlitésével
egyidejliieg kulon okiratba foglaltan feltétlen beleegyezését adja ahhoz, hogy ezen
ingatlanok fent meghatérozott tulajdoni hinyadara nézve tulajdonjog vétel jogeimén az
egészhez viszonyitottan 1/1 tulajdoni ardnyban a BORSOD-FERTRANS Fuvarozé és
Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasig Vevé javara bejegyzésre keriiljon. Vevd
kotelezi magét arra, hogy ezen eladéi nyilatkozattal egyidejiileg feitétlen hozzdjéruldsat adja
ahhoz, hogy Eladé javara 5 év id6tartamra 2012, jilius 30. napjig visszavasarlasi jog az
ingatlan-nyilvintartésha,bejegyzést nyerjen. _

i /i ot BORSOD-FERTRANS KFY,
il LRL . jﬁ( » 3528 Miskolc, Rétu. 20,
...... Eotpempe A, ) e i
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Képviseletében. eljard Képviseli
MIK Miskolci Ingatlangazdalkod6 Zrt, Hegediis Ferenc
Képviseli Vezetd tisztségviseld
Molndr Zoltéin
Vezérigazgatd
. 2/Né\’.:‘:\:?‘.mﬁ............fl,_, e
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18. Vevé belfoldi székhelyli, a B-A.-Z. Megyei Birésag, mint Cégbirésdg altal nyilvantarton
gazdasagi tarsasag, mig az Eladé belfsldi Onkorményzat, igy Felek tgyletkstési
képességiikben korlatozva nincsenek.

19. Szerz8dd felek alairasukkal meghatalmazzak a Miskolei 2. sz. Ugyvédi Irodat
(Uigyintézé: Dr. Cserbané Dr. Papp Eva iigyvéd), a jelen okirat megszerkesztésén és
ellenjegyzésén tulmenden a jelen jogiigyletbsl fakadéan a Miskolci Korzeti Foldhivatal elétti
jogi képviseletik ellatasaval. Eljare tigyvéd tijékoztatja Feleket, hogy a pénzmosis
megeldzésérl €s megakadalyozasardl szolé 2003. évi XV. tv. alapjan azonositisi
kotelezettség terheli az Eladé és Vevé adatait, illetve a képviseletitkben eljaré személyek
adatai vonatkozisiban, Az azonositis a Felek adatszolgdliatésén és a bemutatott
személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint.
Szerz6dd Felek azonositsat Dr. Cserbané Dr. Papp Eva tigyvéd végzi. Felek hozz4jarulnak
ahhoz, hogy eljiré iigyvéd a képviseletiikben e¢ljard személyek adatait tartalmazod
okmaényokré] fénymésolatot készitsen, és adataikat kezelje, de kizérdlag a szerzédéssel
Osszefliggésben, a személyes.adatok védelmérsl és a kézérdekti adatok nyilvanossagarél sz616
1992. évi LXHL. t6rvény rendelkezései szerint. '

20. Szerz8d6 felek megallapodésa kiterjed arra is, hogy az adasvétellel kapcsolatban felmeriils
koltségeket, igy kilondsen az ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatasi dijat és visszterhes
vagyonatruhézasi illetéket a Vevé tartozik megfizetni,

21. Jelen szerz8dés megkstésébd! ereds esetleges, de nem vért jogvitak eldontésére Felek kikstik
a Miskolei Vérosi Birdsag, illetdleg hatéskortél figgben a B-A-Z Megyei Birésag kizarolagos
illetékességét. . :

22. E szerzbdésben nem szabé]_yozoft kérdésekre nézve szerz8d6 felek a Ptk. rendelkezéseit
tekintik irAnyadénak. s

~ Felek a szerzbdést elolvastak és értelmezték, majd azt, rint digyleti akaratukkal mindenben
megegyezot, helybenhagyblag aldirtdk a jelenlévd tanik eldt, a szerz8désksts tigyvéd
ellenjegyzésével. :

Kelt: Miskolc, 2007. jalius 19. | | .
YRoss Ly i BORSOD-FERTRANS KF1.
' { T _ ' 3528 Miskole, Rét u. 20.
2gtssons ) fdoszém: 13478185.2-05

~ Miskolc MégyeiJogii Viros ' BORSOD-FERTRANS Fuvarozé és

Onkérményzata . Kereskedelmi Korlatolt Felelsségii Tarsasag
Eladé Vevd
Képviseletében eljard . Keépviseli
MIK Miskolei Ingatlangazddlkodé Zrt, ~ ‘Hegediis Ferenc
' Képviseli Vezetd tisztségviseld -

Molnar Zoltin ‘
Vezérigazgatd

L ..f. » 1
Cim: Miskolc,

Az okiratot a mai napon készitettem és ellenjegyzem:
Miskole, 2007. jt’lli;ﬁ 19

gy vddi lroda atirodéja
Dozsa Gy 44,17,
vzt O, Papp Eva 5
A
; 1461.516:206
-3 Adidsz.: 20544771105







4.8zam

71.

IV-82/16.416/2007.5z. HATAROZAT:

Targy:

Sajoszigeti Uton ipari-gazdasagi célra hasznosithato
ingatlanegyiittes értékesitése

Miskolc Megyei Jogu Véaros Kozgylilése megtargyalta a ,Javaslat a
Sajészigeti Uton ipari-gazdasagi célra hasznosithatd ingatianegylttes
értékesitésére” cimii elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Ertékesitésre jeldli az alabb felsorolt ingatlanok tulajdoni hanya-
dait, azok indulé eladasi &rat netté 1.000,- Ftfm? fajlagos &sz-
szegben meghatarozva.

|. tobmb Il. témb
Hrsz t'i:ﬂ;at T::::f;:;' Megnev. hrsz" tir::zlft Tﬁ;ﬂ;’:&‘ ' Megnev.

11430 2448 2280/2446 11403/2 1292 446/1292 |Kozterilet
11431 042 867/942 11404 1814 | 1207/1814

11432 1166 1072/1166 11405 1368 | 1286/1368

11433 1115 10231115 11406 1268 | 1268/1268

11434 1163 1072/1163 11407 1108 | 1108/1108

11435 1103 1018/1103 11408 1239 § 1239/1239

11436 928 860/928 11408 1069 | 1069/1069

11437 1198 111211198 11410 1028 | 1028/1028

11438 1132 1062/1132 . 11411 1058 { 1058/1058 '
11439 1052 990/1052 D 11412 9302 | 618379302 ’g
11440 a90 939/990 ﬁ 11414 1095 | 1095/1095| _ w
11441 1243 1175/1243 - 11415 1011 707/1011 | o
11442 1028 | - 969/1028 2 11416 1052 960/1052 ﬁ ﬁ 3
11443 1117 1051/1117 “_,‘l-— 11417 1076 { 976/1076 | m .
11444 1308 7281308 | 1= L_ﬂ 11418 1140 | 1036/1140 E
11445 1111 192/1111 E 11419 1015 940/1015 -
11446 1045 947/1045 1 .~ 11420 1112 | 104111112

11447 1002 914/1002 ,& 11421 2269 | 2115/2269

11448 1089 995/1089 w 11423 1010 946/1010

11449 1048 946/1048 m 11424 1048 973/1048

11450 882 881/982 11425 1057 987/1067

11451 1088 970/1088 11426 1274 | 1189/1274

11452 1032 9111032 11427 1167 | 1091/1167

11453 1179 10431179  Ossze- 35872 [29948/35872

sen:

11454 996 879/996
1455 1112 ost/i1izl

11456 984 860/984
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11457 1051 929/1051
11458 1097 965/1087
11459 1072 9391072
11460 1001 880/1001
11461 1279 1133/1279
Ossze- 36099 | 30613/36099
sen: '
2.

Az értékesités feltétele, hogy a vevd

e  vegye tudoméasul a Miskolci Epitési Szabalyzat hatalyos el6-
irasait,

+ az ingatlanok kézmilellatasahoz szlkséges eloszto vezete-
kek, valamint a kéz(tkapcsolat kiépitésére sajat kélisegeén
vallaljon kbielezettséget,

e vegye tudomasul, hogy az adasvételi szerzbdés az egyes
ingatlanok fentebb felsorolt tulajdoni hanyadaira kéthetd
meg,

e az osztatlan kézos tulajdon természetbeni megsziintetését
vevd — az altala és koliségén készitietett — telekalakitasi el-
jarassal koteles kezdeményezni az adasvételi szerzédés
alairasat kévetd két éven bell,

e vallalion kételezettséget az ingatian 3 éven beldl teljesitendd
beépitésére

Az ingatlanok értékesitése nyilt kétfordulés eljaras (ajanlattétel,
majd meghivasos versenytargyalas) tijan térténjen.

Az adasvételi szerzédésben szerepeljen 10 % foglald mellett a val-
lalt kéitelezettségek maradéktalan teljesitése érdekében minden le-
hetséges jogi biztositék (elallasi jog, visszavasarlasi jog, késedelmi-
, esetleg meghilsulasi kotbér, ovadék, jogvesztés kikdtése, stb.)
azzal, hogy a biztositékok mérséklésének jogat a felek kizarjak.

Az eladéasra kinalt ingatlancsoport egy részére is teheté ajaniat,
mely az érvényben 1évd szabalyozasi terv eléirasai szerint kialakit-
hatd. Az ajanlatok birdlata soran elényt élvez az az ajanlattevé, aki
a teljes ingatlancsoportra, vagy annak nagyobb részének megva-
sarlasara tesz vételi ajanlatot, illetéleg az, aki az e terlleten megva-
I6sitandd munkahelyek teremtésére, s hosszabb tavon valé meg-
tartasara vallal kdtelezettséget.

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése jelen-hatdrozataval hozza- -~ -

jarul a vevé altal — a MESZ elbirasai szerint — készittetett telekala-
kitasi eljaras alapjan a kdzoés tulajdon megsziintetéséhez.




4. szém 73,

A Kozgyiilés utasitia a MIK Zri-t az elidegenités teljes korl (az
adasvételi, majd a telekalakitast kdvetd kozds tulajdont megsziinte-
tendd szerzodések alairasat is magaba foglalo) iebonyolitasara, va-
lamint a Féépitészt a 21/2004. (VI1.6.) sz. rendeletével elfogadoit
Miskolci Epitési Szabalyzatanak a Sajoészigeti 0t megépitett nyom-
vonalahoz igazodo korrekcidjara.

Felelbs: Polgarmester

Kozremiikodik: MIK Zrt (az ingatianok értékesitésében)
Féépitész (MESZ korrekcidjaban)

Hataridg: folyamatos







