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Tisztelt Polgarmester Ut!

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak 1/1 arinyi tulajdonat képezi a miskolci 8315/88
hrsz-0, 1495 m® nagysigu természetben Méga Jinos utcai , kivett kdzit” megnevezésii ingatlan. A
Moga Janos utca és Knézich Karoly utca keresztez6désében helyezkedik el a miskolci 8854 hrsz-u,
561 m® nagysagt, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, magintulajdonban 1évé telek.

Az ingatlanok Miskole belvarosatol délre, az Avas hegy dél-keleti oldalan, az Gn. Tampere
varosrészen helyezkednek el. Tagabb és szlikebb kornyezetében is tobblakasos tarsashazak épiiltek
és épulnek jelenleg is. Tomegkozlekedési kapcsolatuk megoldott, hiszen a virosi autébusz
megalléja kb. 200 -~ méterre talalhato. Az ingatlanok gyalogosan és gépjarmuvel is aszfaltozott
uton kozelithetéek meg.

A 8315/88 hrsz-i ingatlan a természetben csekély forgalmi lépesdsor, mig a 8854 hrsz-1 ingatlan
beépitetlen teriiletet. Az el6bbi ingatlan telekalakitissal érintett része, aszfaltozott parkold, valamint
beton lépesé és jarda, az utdbbi ingatlan vizsgalt része, sik, illetve erdsen lejtds, fuves terulet.
Mindkét ingatlanrész keritetlen. A jelenleg hatilyos Miskolc Megyei Jogi Viros Epitési
Szabalyzatarol —- MESZ — sz616 Miskole Megyei Jogt Viros Onkotményzatinak 21/2004. (VIL 6.y -
énkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: MESZ) szerint a kéuteriilet rendezése, ttszélesitése
miatt szitkséges az ingatlanok hatirainak médositisa.

A telek tulajdonosa — Hausel Laszlo, Miskolc, Bajesy-Zsilinszky E. u. 5. I/2. szdm alatti lakos — a
beépitetlen teriileten lakohaz épitését tervezi, ezért kezdeményezte az ingatlan telekhatarrendezését
a MESZ elbirisai szerint. A telek tulajdonosa elkészittette a Miskolei Jarasi Hivatal illetékes
szervezetl egysége altal 805/2019. szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajzot, mely alapjin a kozatbol
48 m? nagysigi teriiletet Miskole Megyei Jogi Viros Onkormfmyzatsinak Kozgyilése a 18/2019.
(XTII1.20.) szami 6nkormanyzati rendeletével atsorolt a forgalomképes tizleti vagyon kategériiba. A
vazrajz szerinti telekhatar rendezés soran a magantulajdoni 8854 hrsz-u telekbdl a telek északi és
nyugati hatirin &sszesen 42 m® nagysigi rész (amelynek értéke bruttéd 798.000 Ft) a kézit
teriiletéhez keriil, mig az énkormanyzat a 8315/88 hrsz-G Gth6él 48 m* nagysign teriiletet ad a
maginszemélynek, amelynek értéke brutté 912.000 Ft. A valtozas utani allapot szerint az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan terillete 6 m®*el csékken, mig a Hausel Liszlo
tulajdondban 1évé ingatlan teriilete 6 m*-el né. Fentiekre tekintettel brutté 114.000 Ft dsszegh
értékkiilonbozetet kell, hogy megfizessen a maginszemély az Onkormanyzat részére.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVIL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése,
valamint az Onkormanyzat vagyonirdl és a vagyongazdilkoddsirél szolé 40/2012. (XIL.15.)
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (1) és (2) bekezdés a) pontja alapjan az
onkormanyzati vagyon tulajdonjogit atruhdzni versenyeztetési eljaras nélkil akkor lehet, ha a
vagyontargy értéke nem éri el a mindenkori koltségvetési torvényben meghatirozott egyedi bruttéd
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forgalmi értéket. A Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérol szold 2019. évi LXXL
torvény 5. § (3) bekezdés c) pontjaban meghatarozott érték bruttd 25.000.000,- Ft.

A Miskole Holding Zrt. a telekalakitdssal érintett ingatlanok fajlagos értékét brutté 19.000,- F t/m?
fajlagos Osszegben hatirozta meg. A telekalakitas utini 6 m® teriiletviltozdsra vetitve sszesen
brutté 114.000,- Ft, azaz brutté Egysziztizennégyezer forint a fajlagos forgalmi érték, melyre
tekintettel az inditviny tirgyit képezé jogiigylet mentes a versenyeztetési eljirds alol.

Magyarorszag Kormanya 2020. miércius 11. napjatél a 40/2020. (IIL11.) Korm. rendelettel
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrél és a hozza kapesolddd egyes torvények médositisirél szél6 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat) 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési 6nkormanyzat képviselé-testiiletének hatiskorét a polgarmester gyakorolja, tehit
Polgirmester Ur jogosult déntést hozni.

A Miskolc Holding Ztt. altal elkészitett ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan javaslom a Tisztelt
Polgirmester Ut felé, hogy a telekalakitisi vizrajz szerinti terliletkiilonbozet értékesitéséhez jaruljon
hozza a fentebb hivatkozott forgalmi értéket eladasi arként megjelolve.
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Hatarozati javaslat:

Miskolec Megyei Jogti Varos Polgarmestercként — a katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo
egyes torvenyek modositasardl szoloe 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan - az

alabbi dontést hozom:

A hatarozat targya: Miskole, Méga Janos és Knézich Karoly utcik keresztezddésében
elhelyezkedé ingatlanok telekhatir rendezése

1./

2./

3./

4./

- 114.000,- Ft (brutté Egyszaztizennégyezer forint) Gsszegben hagyom jéva.

Miskole Megyei Jogi Varos Polgarmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolédd egyes torvények madositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan — eljarva hozzajarulok, a Miskole, Méga Janos utca és Knézich Karoly utca
keresztezodésében elhelyezkedé 8854 hrsz-u , kivett beépitetlen tertilet” megnevezési ingatlan
telekhatir rendezéséhez a Miskolei Jardsi Hivatal dltal 805/2019. szim alatt ziradékolt valtozisi

vazrajz alapjan telekalakitissal vegyes csere és adasvételi szerzodéssel.
Az ingatlanok teriiletkiilonbozetének vételirat a Miskole Holding Zrt. forgalmi
értékbecslésében meghatirozott brutté 19.000,- Ft/m?® fajlagos arban, azaz dsszesen bruttd

A teriiletkiilénbézet vételarit vevs a telekalakitissal vegyes csere és adisvételi szerzédés
alairasat kovetS 15 napon belil egyosszegben koteles megfizetni.

Felhatalmazom a Miskolc Holding Zzrt.-t az elidegenités teljes kori (a telekalakitissal vegyes
csere és adasvételi szerzodés alairasat is magaba foglald) lebonyolitasara.

FelelGs: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Miskolc Holding Zrt.

Ingatlangazdailkodasi Igazgatésaga

Végrehajtast felligyeld osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztily
Hatiridd: azonnal

Migkolc Megyei Jogt Varos Alpolgarmestere
Levélcim: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8., Telefon: (46) 512-707, e-mail: alpolgarmester1@miskolc.hu, www.miskole.hu



MISKOLC MEGYE| JOGU VARDS
POLGARMESTERE

g Hatarozat
V.92, MB-IGI-275-3,/2020.

Miskolc Megyei Jogt Viros Polgirmestereként — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolodd
egyes térvények médositisirdl szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjin - az
alabbi dontést hozom:

A hatirozat tirgya: Miskolc, Méga Jinos és Knézich Kiaroly utcak keresztezédésében
elhelyezkedd ingatlanok telekhatir rendezése

1.y

2./

5

Miskole Megyei Jogi Viros Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrSl és a hozza
kapcsolodo egyes térvények médositisirdl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan — eljirva hozzijarulok, a Miskole, Méga Janos utca és Knézich Katoly utca
keresztez6désében elhelyezkeds 8854 hrsz-u , kivett beépitetlen teriilet” megnevezést ingatlan
telekhatir rendezéséhez a Miskolci Jarasi Hivatal altal 805/2019. szim alatt zaradékolt valtozasi
vazrajz alapjin telekalakitissal vegyes csere és adasvételi szerzodéssel. .

Az ingatlanok teriiletkiilonbozetének vételarat a Miskole Holding  Zit. forgalmi
ertékbecslésében meghatirozott brutté 19.000,- Ft/m?® fajlagos drban, azaz ésszesen brutté
114.000,- Ft (brutté Egyszaztizennégyezer forint) 5sszegben hagyom jéva.

A teriiletkillonbozet vételarit vevS a telekalakitissal vegyes csere és adisvételi szerz6dés
alairasat kovetS 15 napon beliil egyésszegben kételes megfizetni.

4./ Felhatalmazom a Miskole Holding Zzt.-t az elidegenités teljes kérii (a telekalakitassal vegyes
csere és adasvételi szerz6dés aldirdsat is magiba foglald) lebonyolitisara.
FelelGs: Polgarmester
Végrehajtisért felelds: Miskolc Holding Zrt.
~Ingatlangazdalkodasi Igazgat6siga
Végrehajtist feliigyels osztaly: ~=" Vagyongazdalkodisi Osztaly
Hatarid6: b
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lgazgatdsag
3525 Miskolc, Széchenyi l. u. 107.
ONKDRMANYZATI VAGYONKEZELD ZRT. iktatészam: MH-BM-35-0/2020
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Lg:;ﬁ MlSle cHoIdlng Beruhazasi és Miiszaki ellendrzési

MISKOLC, I. KERULET BELTERULET, MOGA JANOS UTCA

8315/88 ES 8854 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK EGY

RESZENEK FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskole, I. ker. Méga Janos utca

Helyrajzi szam 8315/88
Ingatlan-nyilvéntartisi megnevezés kivett kozit
Teriilet nagysag 1495 m”
Ertékelt teriilet nagysiga 1 m’
Természetbeni rendeltetés kozit

Ingatlan tulajdonosinak neve

Miskolc MJV Onkorményzata

Cime:

3525 Miskole, Varoshiz tér 8.

Tulajdoni hinyad

1/1

Terhek

tulajdoni lap szerint

Az értékelt ingatlan cime

Miskole, I. ker. M6ga Janos utca

Helyrajzi szim 8854
Ingatlan-nyilvantartisi megnevezés kivett beépitetlen teriilet
Teriilet nagysag 561 m”

Ertékelt teriilet nagysiga 1 m”

Természetbeni rendeltetés beépitetlen teriilet
Ingatlan tulajdonosinak neve Hausel Laszl6

Cime:

3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky E. u. 5. 1/2

Tulajdoni hanyad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog ~ =
Terhek tulajdoni lap szerint

Az értékelés célja

forgalmi érték megallapitisa

Az értékelés mbodszere

piaci 6sszehasonlité

Helyszini szemle idépontja

2020. februar 11.

A szakvélemény érvényessége

180 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjin a megjelolt ingatlanok
fordulénapi piaci forgalmi értéke 1 m*-re vetitve:

19.000.- Ft, azaz Tizenkilencezer forint,
(mely az esetlegesen fizetendé AFA 8sszegét mér tartalmazza)

Miskole, 2020. februar 12.

Készitette:

)

(& QU0 (fo,t?b'

Hamvai Emese

ingatlan vagyonértékelo

névjegyzék szam: 2/2019.

b U

Kovacs Péter

ingatlan vagyonértékel
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskole, 1. keriilet belteriilet Méga Janos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-i ingatlanok egy részének

forgalmi értékbecslése
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Miskolc, I. keriilet belteriilet Méga Janos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-1i ingatlanok egy részének
forgalmi értékbecslése



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskolc, . keriilet belteriilet Méga Janos utca 8315/88 és 8854
helyrajzi szdmi, "kozdt” é&s | kivett beépitetlen teriilet,,
megnevezéssel nyilvéintartott ingatlanokbdl, a Megbiz6t6l kapott
valtozasi vazrajz szerint 1 m’ ingatlanrészre vetitve

A megbizo: )
Miskolc Megyei Jogd Viros Onkorményzata (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Az értékelés célja:
Téargyi ingatlanrészek fajlagos forgalmi értékénck megallapitasa tulajdonosi dontés
el6készitd dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2020. februir 11-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a Megbiz6tl kapott takarnetes rendszer mem hiteles tulajdoni lapszemle
madsolata, véltozasi vazrajz, valamint sajat értékesitési adatbazisunk alapjin készitettiik
el.

o

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsétott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrasokbdl
szdrmazé adatok és informécidk, - melyek az értékelés soran felhasznélasra keriiltek -, a
tudomésunk szerint helytilléak és pontosak. Teljes korii ellenérzésiiket azonban nem
volt méd elvégezni, ezért a szakértd felel6ssége e vonatkozidsban korlatozottnak
tekintheto.

Az dtadott iratok tanulminyozisin tilmenben jogi természetli vizsgélatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége sth.) nem végeztiink. Nem vizsgiltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennédllé terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés id6pontjaban az ingatlan hasznélatival kdzvetleniil Gsszefiiggd tartozds nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgilati moédszeriink tn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennilld, de érzékszervi vizsgilattal nem észlelhetd értékbefolydsold
tényezokért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre drialmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem véllalunk felelésséget.

A kozgazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kell6 pontossiaggal nem
prognosztizilhaté vAiltozdsai médosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitsait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatisat
szolgiljak. Az értékbecslés készitése sordn tudomdsunkra jutott adatokat és
informici6kat titokként kezeljiik, azokat harmadik fél tudomasira csak a Megbizo
hozzdjaruldsival hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni €s azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskolc, I. keriilet belteriilet Méga Janos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-i ingatlanok egy részének
forgalmi értékbecslése



2.1

2.2,

2.3

AZ INGATLANOK ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlanok azonositdsa:

A vizsgilt ingatlanokat a Miskolci Jdrdsi Féldhivatal 2019. 11. 26-i takarnetes
nyilvantartéisi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanokra vonatkozo dltaldnos adatok:

Hrsz: 8315/88
Cime: Miskolc I. keriilet belteriilet M6ga Janos utca
Teriilete: 1495 m’

Megnevezése: kivett kozit ) )
Tulajdonos:  MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
(3525 Miskolc, Vérosh4z tér 8.) 1/1 ardnyban

Jogeim: jogutddlas

Terhek: vezetékjog 111, 354 és 37 m>-t érintéen az EMASZ Halézati
Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.) - mint jogosult javira

Hrsz: 8854

Cime: Miskolc I. keriilet

Teriilete: 561 m*

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

_ - Tulajdonos: ,Hausel Liszl6 (3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 5. .

1/2.), 1/1 aranyban

Jogcim: adasvétel

Terhek: vezetékjog 3 €s 65 m’-t érintéen az EMASZ Haloézati Kft.
(3525 Miskole, Dézsa Gy. u. 13.) - mint jogosult javira

A vizsgdlt ingatlanok kirnyezetének bemutatdsa:

Az értékelt ingatlanrészek Miskolc belvirosatdl délre az Avas hegy dél-keleti oldalan,
az n. Tampere varosrészen helyezkednek el.

Tégabb és sziikebb kornyezetében is tobblakisos tirsashdzak épiiltek és épiilnek
jelenleg is.

Tomegkozlekedési kapcsolata megoldott, hiszen a vérosi autébusz megalloja kb. 200
sziz méterre taldlhat6. Az ingatlan gyalogosan és gépjarmiivel is aszfaltozott wton
kozelithetd meg.

Az ingatlanok telkének és a vizsgdlt telekrészek bemutatdsa

A 8315/88 hrsz.-d ingatlan a természetben csekély forgalmi 1épcsésort, a 8854 hrsz.-
ingatlan egy beépitetlen teriiletet jelent.

Az elébbi ingatlan vizsgélt része, részben aszfaltozott parkold, részben beton 1€pcso és
jirda, az ut6bbi ingatlan vizsgalt része, sik, illetve erdsen lejtos, fiives teriilet. Mindkeét
ingatlanrész keritetlen.

A vizsgalt ingatlanrészeket az értékelés sorin dsszkdzmiivesnek tekintettiik, a kornyezo
ingatlanok ismerete alapjan.

A jelenleg érvényben 1év6 MESZ (Miskolci Epitési Szabélyzat) szerint a kozteriilet
rendezése, titszélesitése miatt sziikséges az ingatlanok hatdrainak médositasa.

Miskolc, 1. keriilet belteriilet Méga J4nos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-( ingatlanok cgy részének
forgalmi értékbeeslése



2.4

2.5

Kérnyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikédése kapcsén
kornyezetszennyezés nem  vélelmezhetd. Nincs informdciém  arrél, hogy
kornyezetvédelmi hatéségi intézkedés megtételére az elmiilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlanok rendezett tulajdoni viszonyokkal birnak, melyeket az értékelés sorn
tehermentesként kezeltem.

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Epitési Szabalyzata (MESZ) az
értékelés targyat képez6 8315/88 hrsz.-1i ingatlant II. rendii kozlekedési céli kozteriilet,
a 8854 hrsz.-i ingatlant Lk-300056 6vezetbe sorolja.

Lk Kisvarosias lakéz6na
3 Epitészeti karakter - kertes
0 Kategéria —kialakult
0 Beépitési mod — adottsigtdl fiiggd
0 Megengedett legkisebb éEpitési telek nagysiga — adottsigtol
fliggben az épitési hat6sig hatérozza meg
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 30%
Megengedett épitménymagassig — 12,5 m

o Lh

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanokon, fekvésiikbol, és kialakitdsukbdl adédéan. szinte mindazon funkcié
megvaldsithat6, amit az II. rendii kézlekedési céld kozteriilet és a kisvédrosias lakézéna
megjelolés az alibbiak szerint megenged:

Altaldnos kézlekedési zéna (Kéd)

a) A koziti kozlekedés céljbra kijelslt teriilet.
b) A teriileten a vasutak, a 1égi kézlekedés épitményeit kivéve
- az orszagos €s a helyi kozutak, a kerékpirutak, a gépjarmii-virakozshelyek
(parkol6k), jardék és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere
€s kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek és a hirkozlés épitményei,
tovabba
- a kozlekedést kiszolgilé kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgiltatd,
vendéglato, széllashely szolgiltaté épiilet, igazgatdsi épiilet, gazdasigi céld
épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szdméra szolgald lakas
helyezheté el.
¢) Az clhelyezheté épitmények és épiiletek altal elfoglalt teriilet a kozlekedési és
kozmiiteriilet 2 %-4t, az djonnan elhelyezendd épiiletek magassdga a 7,5 m-t nem
haladhatja meg. Ennél magasabb épiiletet a telepiilésképi védelem szabilyai szerint
lehet engedélyezni.

Kisvdrosias lakézona (Lk)

a) A teriilet jellemzden kozepes lakslir(iség(i, 4ltaldban tobb 6nall6 rendeltetésti egységet
magiba foglal6 jellemzben lak6épiiletek elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten:
- lakoépiilet, a helyi lakossag ellatisat szolgald vendéglaté épiilet, egyhizi, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszeri
hasznalatt nem zavar6 hatisd kézmiipari épiilet, tovdbba kivételesen

Miskolc, L. keriilet belteriilet Méga Jénos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-i ingatlanok egy részénck
forgalmi értékbecslése
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- szillishely, szolgaltaté épiilet, igazgatasi épiilet, termel6 kertészeti épitmény, a
teriilet rendeltetésszerli hasznélatit nem zavaré egyéb gazdasagi épitmény
helyezhetd el. :

c) A teriileten nem helyezheté el 6nallé parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t Onsilynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyencket szAllité jarmiivek szaméra valamint 6nalld
lizemanyagtolté dllomés.

d) Légszennyezéssel jaré6 TEAOR tevékenység céljara 4j épiilet épitése (pl. asztalos
tizem, aut6fényez6 lizem stb.) nem engedélyezhetd, a meglévé nem bovitheto.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlitéo adatok elemzésén alapuld értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi iigyletek Arainak a vizsgilt esetre vald kiterjesztésével,
Osszehasonlitdsival torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer £6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivilasztisa.
2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivilasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékmédosité tényezék elemzése.
5. A fajlagos alapérték médositisa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végs6 érték szamitdsa afajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az Osszehasonlité vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé, és az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak Atlagitdl jelentbsen eltérd szélsd értékeket az elemzés sorin, figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az clemzés sordn az értékelének az Osszehasonlitds alapjaul szolgilé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonbdz6 értékformék és
jogok kozott korrekci6s tényezoket kell alkalmazni. Az Osszehasonlité adasvételi
arakat az 4ltalinos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az clemzett Osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mis volumen mérdszamok vagy kapacitasi szdmok (tanterem, kérhazi agy,
szillodai 4gy stb.) is alkalmazhatbak.

4. A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosité tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmbdosité tényezbként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényez6 vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazira nem
jellemzo. Az értékmddosité tényezok koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgilni
kell:

Telekadottsigok:

Infrastruktira:

Koémyezeti szempontok:

Jogi szempontok, hat6sigi szabalyozas:

Miskolc, 1. keriilet belteriilet Méga Janos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-ui ingatlanok egy részének
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5. A szakvéleményben az értékmodosité tényezOk kozil az értéket jelentésen
befolyasoldkat fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd
hatasukat szdmszertien is meg kell hatdrozni. Az értékmédosité tényez6k alapjén kell
maodositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositdsa utin kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megillapitani.

ﬂss;ehasan[i’td adatok miskolci telkekre:

I. 11. 111 1V. V. VI.
Adat forrdsa Ertékelt Ingatlan ingatlan.com | ingatlin.com | ingatlan.com | inpatlan.com Ingatlan.com
Telepiilés neve Miskale Miskole Miskolc Mikale Miskole Miskolc
Ulea/iiér/hiizszim Knézich Kiroly uten Belviiros Belviros Avasalia uten | Avasalia utea Belviros
Helyrajzi szdmai B315/88 8854
Az ingatlinok {[pusa kéiit beéplteilen terlilet | épiidsitelck | dphidsitelek | épitdsi wlek Epitési telck Epitési telek
Telek/telekrisz alapterlilete (m2) 1 361 500 658 633 406
Kizmivesiteusdg a kiimyeeetéhen dsszkizmives dsszkdzmives | dsszkiemives| dsszkbzmives | dsszkozmives | kozmivek az utedban
Beépithet8sép (%) (a kisrnyezeidben) 30% nem ismert 30% 30% A0% nem ismert
Epitménymagassdg (m) (a kéirnyczetében) 12,5 nem ismert 6,0 6,0 6,0 nem gmerl
Minimélis 1elekméret {m2) (a kéirnyczetéhen) adolsagol liged nem smert | nem smert |adotisigtél fuggd | nem ismert nem Bmert
Bruttd kinilati / claddsi dr 6990 000 9 900 000 14000 000 15 ROO 000 7 800 000
Erickesfics/értckelés éve
Arviliozds korrckek / hirdetcs -10% =10% =10% -10% -10%
Virosrészen beliili elhelyezkedds korrckeid -10% -10% 0% 0% -10%
Alapteriilet korrekeié 0% 0% 0% 0% 0%
Megkozelithetdsép miaui korrekeic -5% =5% 0% % -5%
Kiizmivesitetiség mialti korrekeid 0% 0% 0% 0% 5%
Boépitheldsdg minti korrekeid 0% 0% 0% -5% 0%

i Epftménymapassdp korrckeio < <0 0% 10% < v 10% 10% < 0 0%
Epyéh (pl. bontandd éplilet, sib.) 3% 0% 0% 0% 5%
Korrcke i disszcs =20% -15% 0% =5% =15%
Fajlagos alapteriileti dr (bruud) 20 922 19 363 19 800 21277 24 961 19212
Korrigalt lajlagos dr (brutté) 18 728 15 490 16 830 21277 23712 16 330

Fajlagos forgalmi érték:  18.728.- Ft/m” ~ 19.000.- Ft/m>
3.2.  Fajlagos forgalmi érték meghatdrozdisa

Figyelemmel az ingatlanok elhelyezkedésére, adottsdgaira, hasznositdsi lehetdségeire,
valamint a tulajdonjogra vonatkozdan az iires, valamint per-, igény, s tehermentes dllapotra
$z0l6 fajlagos forgalmi értékét a piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszer
alapjdan

19.000.- Ft, azaz Tizenkilencezer forintban,

dllapitjiuk meg,
(amely az esetlegesen fizetendd AFA Gsszegét mdr tartalmazza)

Miskolc, 2020. februar 12.

Készitette:
.
QLU\MWU\N (M@u \(g,m&; i M)
Hamvai Emese Koviacs Péter
ingatlan vagyonértékeld ingatlan vagyonértékeld
névjegyzEk szim: 2/2019. névjegyzék szam: 11/2013.
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3. szami melléklet
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Datum: 2020.02.04 10:48 A
Készitette:  Miskolc GISPAN Felh& G N
Méretarédny:  1:2000 ﬁh :
Koordindta:  778871.65, 306755.28 - 779251.6, 307248.82 MISIS_.-,—:"‘\LC
Megjegyzés: : :
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4. szamii melléklet
GEOTOP Bi MISKOLC |, keriilet
MISKOLC Vologda Ut 4. belteriilet

A munkdl vé278 neve, cile
Munkaszam:203-508/2019 Adatszolgdllats iktatoszama: 2/581/2019

VALTOZASI VAZRAJZ
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Alrészlat Terdlal Alrdszlat Tarilet Bzolgalmi &
Haly H aK | Helyraiz § PO il B
jel| miv. g ha, m? jel| mdv. g ha; m? jogok
1 2 3 4 5 3 7 7 ) ] 1 |12 13 14
;i Kivetr, . Kivert, : N
8313/88 kosziit = | 04495 | - | 831588 | - lwm; = |0.1459 | -
Kiveti, Kiverr, :
8854 | - | beépltetlen | -'| 0.056] | - | 8834 | - |bedpiterien | - | 0.0567 |- bidd
reriilet terillet
Osszesen: |- | 0.2056 H 1 0.2056 |-

*  Vezetékjog 114 m? tertletre az EMASZ HALOZATI KFT. javirn Bejegyzo hat szim: 50170/2011,07.29.
Vezetékjog 359 m* teriiletre az EMASZ HALOZATI KFT. javéra Bejegyzo hat.szdm: 30643/2013.01,08,
Vezetékjog 37 m? tertletre az EMASZ HALOZATI KFT. javira Bejegyzd hat szim: 75456/2017.12.15.

** Vezetékjop 60 m? tertletre 2z EMASZ HALOZATI KFT. javira Bejogyz6 hat.szim;: 30643/2013.01 08,
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A AL & Axhéy"'" szdmozés és a lerdlelszdmitds helyes. Ez a rdraclék a
; G kelto: _Mu&m_ﬂioﬂ &gy dvig hatdlyos,

Wi, AR msxm_c,’_m_’l__f_l_'}ﬂ__.ﬂff;_ﬂﬁ e8P
g it
- Zdraddhold: 5t f s
IBAa Caun Bamanna
mg'ma'w?ﬂ.,n?f el Fiduted
PH. . Mivlaieds: 195772004,

]

Miskolc, L. keriilet belteriilet Méga Janos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-1 ingatlanok cgy részénck
forgalmi ériékbecslése
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5. szamu melléklet

Miskole, 1. keriilet belteriilet Méga Jénos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-1 ingatlanok egy részének
forgalmi értékbecslése
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6. szamu melléklet

SXEDBT

At ! I, b BHL ab misolata sammilyen hivatalos slpraskan nom haszndiniko (ol '.ﬁ

szult-az Alami alappcsatok felhasznalasaval

%

Datum: 2020.02.04 10:50 A
Készitelte:  Miskolc GISPAN Felh6 e (\ =
Méretarany:  1:1000 7~
Koordinata:  778977.49, 306880.52 - 779167.46, 307127.28 M ISK__:_._‘—:.-\LC

|Megjegyzés: ‘

Miskolc, 1. keriilet belteriilet Méga J4nos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-i ingatlanok egy részének
forgalmi értékbecslése
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7. szamud melléklet

Bt
S

A vizsgiélt ingatlanrészek

A vizsgilt ingatlanrészek A vizsgalt ingatlanrészek

Miskolc, L. keriilet belteriilet Méga Janos utca, 8315/88 és 8854 hrsz.-d ingatlanok cgy részénck
forgalmi értékbecslése
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GCEUOTUFP bt
MISKOLC Vologda ut 4.

A munkdt vegzé neve, cime

Munkaszam:203-508/2019

MISKULL |. kerulet
beltertilet

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2/581/2019

VALTOZASI VAZRAJZ

a 8315/88, 8854 helyrajzi szamu féldrészletek hatarrendezésérél
s Méretarany= 1:1000
A elekzlakitast / V127 12,

-~
i e SZEM
hatarozatomban™—glelak | szefint o)

Az ongedély a hozzm‘c.; vallopagioy
ohyltt a hal@eget viglegesss vilés
6y &vig hatalyos. 6y %

Sleme 7 ufc

iy /
T ;. = o & “k: j_ IIIIII T
i 2 A -"_l"B & g i i / T
1 . Moga Jénas Ufca st — __H_.-_L_“,.f' e e
Sl T g o (&315,'35} _.f_,_,.--* !

arsres) 893N SOfE] HOINY

A aonies""0019.

7y N e
Sgleqessé VA, - "']"'T“"'““a?m AT %
Nt G 7O TN

CIMKOORDINATA
Pontszém | ¥ ] X
e Miskolc 8854 hrsz
A vazrajz meretek levételére nem alkalmas. 1 779075 | 306993
Viltozas eldtti dllapot Valtozas utani allapot
Li|  Alrészlet | o Terilet | Alrészlet Terilet | | Szolgalmi | Megjegyzés
Helyrajzi : P g AK | Helyraizi £ AK| és egyéb s
$Zam  liel| miv.ag |=| ha. m2 SZam  jell miv.ag |=| ha. m2 jogok
1 2 3 4 5 6 7 8 g9 0] 11 |12 13 14
g3rsss |- | K1 4 o5 | o |sausss |- | KT | Lo use] | x
_kozut | kdza
Kivelr, Kivett,
8854 | - | beépitetlen | - | 0.0561 | - | 8834 |- |beépitetlen | - | 0.0567 |- ek
teritlet teritler
Osszesen: | - | 0.2056 | - - 10.2056 | -
¥ Vezetékjog 114 m? teriiletre az EMASZ HALOZATI KFT. javara Bejegyzé hat.szam: 50170/2011.07.29.

Vezetékjog 359 m* teriiletre azrl:EM.ASZ H_AI.‘C)ZATI KFT. javara Bejegyzd hat.szam: 30643/2013.01.08.
Vezetékjog 37 m? teriiletre az EMASZ HALOZATI KFT. javara Bejegyzb hat.szam: 75456/2017.12.15.

** Vezetékjog 60 m? terilletre az EMASZ HALOZATI KFT. javira Bejegyzé hat.szam: 30643/2013.01.08.

¥
Készitelte: Miskole, 2019. dprilis 16. napfan
. - - T - )
A telekhaldr rendezés akaratunknak o ‘-“‘-°"Tf-‘ij et . -
megfelelfen tértént: R vl e S SO i, ettt S R
ﬁm\ A ‘ ity / “r S J i l ,I_'."*‘T*Tdfh Déniel Levente féldrendezd mérntk
.......................................................... _ E i St i iR készitd és mindséglandsits tervezd

Ing.rend.min.sz,; 2120/2009

A helyrajzi szamozds és a leriiletszamitas helyes. Ez a zéradék a
keltezéstdl szémitott egy évig hatalyos.

miskoLc, 2010 1018 WAL 13

...nap

3
Zéradékold: .
R
t

i
Ing. rend.mlipf.

S/'él‘z CE4H BARBARY
gaiburendesi Fildmdrd

PH Minfisise 19672004,



+

L Ll ey P W g e |

e L T =T= T

(e Y T ey T T e wm e et v e g e



1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tmbaoni lap Nem hiteles mlajdoni kip Nem hiteles tulajdoni lap
=9
lﬂ g
.g. Miskeo et Jarfzi Hivatal o
:g 3525 Miskele Vologdau. 4. Ff 196, Oldal: 1712 @ :5'
o Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat % :
Megrendelés 2dm:i30005/18803/2020 'B
3 2020.02 .25 @ -
§ warorc 1.xamiver Ssakton g
< Boltarulet B315/88 helyrajzi szam
3501 MISKOLC I.KERULET Méga Janom otca. b
LRESE -
L. Az ingatlan adatai: b
alvézzlat adatok teriilet kat.e.jév. floostdly adatek

kak. jov

mivalézi dg/kivett megnevezén/ min.e ha m2 k.Eill. bat .
. a m2 k.fill
- Kivatt kasot 0 1495 %

2. bejegy=d hatarozat: 52576/2008.05.08
Ingatlan-nyilvintartis stalakitiea a DAT forgalomba adizival .

ORESZ

1. tolajdeni hanyad: 1/1
bajegyzd hatirezat, érkesdmi idé: 37192/2005.02.22
eredeti hatdreszat: 3I7064/1991.04.05
jogeim: jegutedlis 37064/1991.04.05
jegillas: tulajdencs " v oo
Advi HISKOLEC MECYEI JOGU VAROS OWKORMAMVEATA s -
cimi 3525 MISKOLC Vireshiz tér 0.
Edrzeszam: 15735605

1. bejegy=é hatirozat, érkazdsi idér 371927200 H

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni Jap

Onallé mzdvaegesz be jegyzés kialakitva a 8 42 8315/67 hrez megosztimibsél.
2. bejegys6 hatirezat, érkezémi idé: 50 .07.29
Vazeték jog
A VMM-232/2011. engeddély zzamd (19 ISKOLC DEL alillemis 3.3z. 10kV-az vesstékrandmzer az

ingatlan terialetdébsl 111 m2-t & 5
jegezult:
névi EMASZ HALOZATI KFT tsrssmzami 13904495

eim 3525 MISKOLC Dé Grgy utes 13,
3. bejeqyzd hatirozat, drkedds: + 30643/2013.01.08@
Vezetdk jog T
A VHM-1006/2012. aag dnd (21220) Mizkole U,d kV-oz 17.=z. vezetdkrandszer az ingatlan
teriletdbél 354 m2= - (FM. 123272012 .3;.
Jjogomult:
név: EMAST M . torzmmzam: 13804495
eim 1 352§ 3ma Gyrgy utca 13.

o Folytatis a Kivetkezd lapon
X

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tuhjdoni kp Nem hiteles tulajdoni lap



1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Mizkoles Tarasi Hivaral
3525 Mizkole Vologdau. 4. P, 196, Oldal: 1@
Nem biteles tulajceni lap - Szemle misalt
Megrendeléz 524m:30005/1 8803/2020
2020.02.26

MISKOLC I1.KERULET Szektor @
Belterilet 8315/88 helyrajzi szam “

Nem hiteles mlagdoni lap

Nem hiteles tulagdoni lp

Faolyiatd 2z ¢kizé bordl
NLRESZ

4, hyjtgy:& hatdrozat, érkezémi id6: 75456/2017.12.15
Vazatdk jog
A VM=442/2017. engedély =zzimd "Mizkele Enézich Kiroly otca 8315/91 hrss.
villamonenergia=ellatis" az ingatlan tariletébbl 37 m2-t érint. (FH.z% f20173 .
jogenultl ’
név: EMAST HALOGATI WET. torsmmzam: 1300449%
eim 1 1525 MISKOLC Dézma Gyorgy wtea 13.

TULAJDONI LAP VEGE

S
S
&

%,éo
N
Xy

Nem hiteles tulajdoni Iap
Nem hiteles tulajdoni lp

Nem hiteles nilajdoni Iap
Nem hiteles milajloni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles milajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

IMigkolei Jirdis Hivatal
3525 Mizkole Vologdau. 4. P 196 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 30005/18804/2020
2020.02.28

MISKOLE 1.KERULET Szektor @ &1

Nem hiteles tulajdoni lap

Belterilet 8854 helyrajzi szam d
LRESZ i—wr
1. A=z ing’ntlnn acdatai: i
alrézzlat adatok toriilat kat.t.jov. aloataly adatok
nivalédzi dg/kivatt magnavazde/ min.o ha m2 k.Eill kat. jow
m2 k.Eill
. Kivett bedpitetlen teriilet 0 561 000

& hnjagpﬁ hatdre=zat: 52576/72008.05.08

Ingal;l.ln—ny.i,lvinl:.lrtil atalakitima a DAT Enrgnlurnbu adinaval . i

5. tulajdeni hanyad: 1/1 %
bejegyzd hatirozat, érkezémi 1dd: 50690/2017.06.02

jogoim: adisvétel
jogdllim: tulajdonom
név 1 Hauzael Limzlé
gaidl. 1 1970

a.név ; Birk Rezalia ’
eim 1 3527 MISKOLC Bajesy-Zsilinezky Endra ot 5. 1/

(=

: =T @ :
. bejagysé hatirozat, érkezémi idé: 50170/2011.07.29 s

Vezatékjog
A VMM-232/2011. engedély mzami (18259) MISKOLC DE allomaz 3.mz. l0kV-ox vezetdkrendzzer az
ingatlan teridletéb&l 3 m2-t érint.
jognlultl
névi EMASE HALOZATI KFT. térzemzam: 13 95
cim t 3525 MISWOLC Dézma Gyorgy ukc

2. bajagy=d hatirezat, drkendmi id&: 306 3.01.08

Vazatékjogq
A VMM-1006/2012. engeddly szhmb ( 8) Miskele 0,4 kV-om 17.3r. vazatékrandszar az ingatlan
tertilatdabdl 65 m2-t drint. (FH. 2: ).
jegomult:

név: EMRSZ HALOZATI KFT. torss 1 13804495

cim 1 3525 MISKOLC Dﬁg’l @ﬁrgy ukca 13.

TULAJDONI LAP VEGE

g

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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