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Tisztelt Polgarmester Ur!

Miskolc Megyei Jogu Viros Onkorminyzatinak Kézgyiilése 2020. augusztus 28-i napjan déntott
az onkormanyzati bérlakisok bérleti dijanak 2020. november 1-jei, tovabba 2021. januar 1-jei
hatallyal t6rténd felemelésérdl.

Azonban a 478/2020. (XL.3.) Korm. rendelettel bevezetett veszélyhelyzet id6tartama alatt hatilyba
lépett korlitozd szabilyok értelmében szitkségessé valt az 4j bérleti dijak bevezetésének
feliilvizsgalata, illetve elhalasztasa.

A korlitozé szabilyok éttekintését koveten megallapithato, hogy a 2020. november 1. napjitél
érvényesitett bérleti dijemelés nem esik sem a 603/2020. (XII.18.) Korm. rendeletben, sem a
609/2020. (XII.18.) Korm. rendeletben megfogalmazott dijemelési tilalom ald. A bérleti
dijemelésrél sz6l6 dontés mar 2020. oktdber 31. napjit megel6z6en megsziiletett, a veszélyhelyzet
bejelentése elott hatilyba lépett, tovabbd hatilya csak a 2020. december 19. napjit kévetd
emelésekre vonatkozik.

A 2020. november 1-i emeléssel egyidejlileg ugyanakkor bevezetésre keriilt az 1j lakbértimogatasi
kedvezmeény is, ami segiti az alacsony jovedelemmel rendelkezd, riszoruldé bérléket fizetési
kételezettségiik teljesitésében. A lakbértaimogatast a jogszabilyi feltételeknek megfelels bérlék
attol fliggetlentl igénybe vehetik, hogy 2020. november 1. napjin emelkedett-e a bérleti dijuk, vagy
sem.

A 2021. januir 1. napjitol tervezett bérleti dijemelés a veszélyhelyzet megsziinését kovetd
kilencvenedik napig nem érvényesithetd.

A 2020. augusztus 28-i kozgyllési déntés értelmében a bérleti dijemeléshez kapcsolédéan
megillapitsra keriilt a bérlok jelentés részét érint6 6vadékfeltoltési kotelezettség, Ez a jelenlegi
helyzetben - még a hosszabb tava részletfizetési lehetSség igénybevétele mellett is - jelentds terhet
16 a bérldkre. A fizetési terhek konnyitése érdekében javasoljuk az dvadékfizetési kotelezettség
esedékességének elhalasztisit valamennyi bérlé tekintetében. Ennek megfeleléen az
ovadékfeltoltést a 2020. november 1-1 bétleti dijemeléshez kapcsoléddan sem kell teljesiteni a
veszélyhelyzet megszinését kovetd 90 napig.

A kormanyrendelet rendelkezik a veszélyhelyzet idGtartama alatt lejard szerzbdések helyzetérdl is,
amely szerint a bérlo egyoldald, a veszélyhelyzet ideje alatt - de legkésSbb a szerz6dés utolsé napjin
- megtett irdsbeli nyilatkozata alapjin a szerzédés a veszélyhelyzet megsziinéséig
meghosszabbodik.

A tavaszi veszélyhelyzetben mar bevezetésre keriilt ez a szabaly, de tapasztalatunk szerint a bérlék
nem ¢ltek a nyilatkozattételi lehetSséggel. A bérlsk a veszélyhelyzeti kotlatozasok kozott tobbnyire
nehezen igazodnak el és még megfelels tijékoztatis mellett sem biztos, hogy felmérik a
nyilatkozattétel elmulasztisanak kockazatit. Ezért azt javasoljuk, hogy a bétléi nyilatkozatoktol
fuggetlenil valamennyi lejiré szerz6dés hatilyit viltozatlan tartalommal tartsuk fenn a
veszélyhelyzet megszinését koveté 90. napig. A bérlet jogviszonyok folyamatossiginak
fenntartisa mellett jelentds adminisztracios terhektdl is megszabaditjuk a bérlSket, hiszen a
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veszélyhelyzet idStartama alatt nem kell az 1j szerzédés megkotéséhez szikséges, nehezen
beszerezheté iratok, koziizemi igazolasok beszerzésével foglalkozniuk. A bérleti jogviszony
megsziintetésének lehetosége természetesen tovabbra is fennill az dltalinos szabilyok szerint,
tehat a bérlS kérheti a bérleti szerzGdése megsziintetését és leadhatja a lakdsat.

A veszélyhelyzet miatt bevezetett kotlatozasok szukségessé teszik a lakdsok bérletér§l szolo
25/2006. (VII. 12.) szdmu rendelet modositasit.

Tekintettel arra, hogy Magyarorszag Kormanya 2020. november 4. napjatol a 478/2020. (XI.3.)
Korm. rendelettel veszélyhelyzetet hirdetett ki, és a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddo
egyes torvények modositasarol szolé 2011, évi CXXVIIL térvény (a tovdbbiakban:
Katasztrofavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testilletének feladat- és hataskorét — meghatarozott kivételekkel — a

’

polgarmester gyakorolja, a Kozgyiilés megtartisira nincs lehetdség,

Mindezekre tekintettel kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy — a Katasztrofavédelmi torvény 46.
§ (4) bekezdése alapjan eljirva — a rendeletet megalkotni sziveskedjék.

Miskole, 2021. januar 4/
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Indoklas

a lakdsok bérletérdl sz616 25/2006. (VIL. 12.) szamu rendelet médositasarél sz6l6
...... /eieves (......) Onkorményzati rendelethez

A lakisok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz6l6
1993. évi LXXVIIL t6rvény felhatalmazisa alapjin, meghatirozott keretek kozott az
onkormanyzat helyi 6nkorményzati rendelet alkotisira jogosult.

A fenti torvény alapjan a KozgyGlés megalkotta a lakdsok bérletérdl sz6lé 25/2006. (VII.12)
onkormanyzati rendeletet, amely tébb alkalommal médositasra kertilt.

A rendelet javaslatot tesz a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és onkorminyzati bérlet
szerzGdésekre vonatkozo eltérd szabdlyokrél szélé 609/2020. (XII. 18.) Kormanyrendeletben
foglalt rendelkezéseknek megfeleld ideiglenes szabalyok bevezetésére, a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl szolé 478/2020. (XI. 3.) Kormanyrendelet hatilyba 1épése - azaz 2020. november
4. napja - és a veszélyhelyzet megszinését kovetd kilencvenedik nap kézott esedékes fizetési
kotelezettségek elhalasztisara, valamint a lejird bérleti szerzddések rendezésére vonatkozoan.

Az el6készitd allaspontja szerint az elGterjesztés indokolasit a Magyar Kozlony kiadisirdl,
valamint a jogszabily kihirdetése sorin torténé és a kozjogi szervezetszabilyozd eszkédz
kozzététele soran torténé megjellésérsl sz6lé 5/2019. (II1.13.) IM rendelet 20. §-a alapjan a
Nemzeti Jogszabilytirban kézzé kell tenni.

A rendelettervezet megfelel a jogszabalyszerkesztéstdl szoloé 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet
rendelkezéseinek. A javasolt médositas Gsszhangban van az uniés jogbdl eredd kotelezettségekkel
harmonizalt magyar jogszabilyokkal, eziltal az unids jogbdl eredd kotelezettségekkel vald
osszhangja biztositott. A jogalkotisrdl szold 2010. évi CXXX. torvény szerinti, Eurépai Unid
intézményeivel és tagallamaival torténd egyeztetési kotelezettség a jelen rendeletmddositissal
kapcsolatban az Onkormanyzatot nem terheli.

Miskole, 2021. januar ..
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Hatasvizsgalati lap

a lakasok bérletérdl sz616 25/2006. (VII. 12.) szamu rendelet médositasirol szo6l6
veenes/ evener (oronn.) Onkormanyzati rendelethez

Tajékoztatas el§zetes hatasvizsgalat eredményérél

I. Viarhat6 tarsadalmi hatasok

A rendelet modositasara a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és onkormanyzat bétlet szerz6désekre
vonatkozé eltérd szabilyokrél sz6l6 609/2020. (XII. 18.) Kormanyrendelet - mint az nkormanyzati
rendelet felett 4llo, magasabb szintl jogszabily - 2020. december 19. napjin hatilyba 1épd
rendelkezéseivel 6sszhangban kertlt sor.

A rendelet a bérlSi terhek névekedésének ideiglenes elhalasztisival segiti az egészségiigyi vilagjarvany
ideje alatt esetlegesen nehéz anyagi helyzetbe keriilt bérl6k fizetési kotelezettségeinek teljesitését,
megelézve a tartozasok felhalmozodasat.

A rendelet a lejard bérleti szerz8dések helyzetének rendezésével biztositja a bérleti jogviszonyok
folyamatossigit, elkeriilve a veszélyhelyzet ideje alatt elneheziilt személyes tigyintézést.

I1. Varhato gazdasigi, kéltségvetési hatasok

A bérleti dijemelés elhalasztisa jelentés bevételkiesést jelen az énkormanyzatnak, ami megneheziti
az ingatlangazdalkodisi feladatok ellitdsit, késleltetve a jelentésen leromlott miszaki dllapotd
ingatlanillomany felijitisinak megkezdését.

III. Varhat6 kotnyezeti hatasok

A rendelettervezetben foglaltak végrehajtisa sorin kérnyezeti hatisok nem nevesithetéek.

IV. Varhat6 egészségi kivetkezmények

A rendelettervezet elfogadisa kozvetlen egészségi kovetkezményeket nem eredményez.

V. Az adminisztrativ terheket befolyasolé hatiasok

A rendelettervezet elfogadisa az adminisztrativ terheket nem befolyasolja.
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VI. A rendelet megalkotisinak sziikségessége, jogalkotis elmaradasanak varhato
kovetkezményei

Az egészségligyi vilagjarvany ideje alatt esetlegesen nehéz anyagi helyzetbe keriilt bétlék fizetési
kotelezettségei teljesitésének elhalasztasa csak a rendelet modositisival lehetséges, elkeriilve ezzel a

tartozasok felhalmozodasat.
A rendelet médositasanak hidanyaban a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI1.3.) Korm.

rendelet hatilyba lépése, azaz 2020. november 4. napja és a veszélyhelyzet megsz(inését kovetd
kilencvenedik nap kozott lejird bérleti szerzédések — bérlsi egyoldali nyilatkozat hianyaban —
automatikusan megszinnének, amely a bérlok szamara jelentds hitrinnyal jirna.

VILI. A rendelet megalkotdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek

A rendelettervezet elfogadisaval a személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek nem viltoznak.

Miskole, 2021. januar 41
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Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
2./ '202‘[“‘42“) onkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérdl sz616

25/2006. (VIL. 12.) dnkormanyzati rendelet modositasarol

Miskolc Megyei Jogh Viros Onkormanyzatinak Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél
szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet 1. §-aban kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, a
katasztrofavédelemrSl és a hozza kapcsolodd egyes torvények maodositasirdl szold 2011, évi
CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdése alapjan a Kozgy(llés feladat- és hataskorét gyakorolva, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabilyokrdl szélo
1993. ev1 LXXVIIL torveny 3. § (1) bekezdésében és 2. melleklet a) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatirozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1§

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak a lakasok bérletérél szélé 25/2006. (VIL 12.)
onkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: Rendelet) 8. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd

rendelkezes lep:

»(1) Az 6nkormanyzati bérlakas bérbeadasa hatarozott idore, legfeljebb ot évre torténhet. A bérleti
jogviszonynak a bérleti idGtartam lejarta miatt megszinését kovetGen a lakas Gjabb hatarozott
idétartamra - e rendeletben meghatirozott eltérésekkel - tovabbi legfeljebb 5 évre bérbe adhaté,
kivéve a 7. mellékletben meghatarozott tertleten lévé bérlakasokat. A veszélyhelyzet kihirdetésérdl
sz0l6 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelet hatilyba lépése, azaz 2020. november 4. napja és a
veszélyhelyzet megszinését koveté kilencvenedik nap kozott lejard bétleti szerzodések a
veszélyhelyzet megsziinését kovetd kilencvenedik napig, viltozatlan tartalommal hatilyban
maradnak.”

2.§
A Rendelet 8/A. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
»»(3) Magas komfortfokozati (komfortos, 6sszkomfortos) lakasok:

a) Gjonnan torténd bérbeadasa esetén, a bérld a bérleti szerzddés megkotésével egyidejiileg 6
havi bérleti dijnak megfelelS 6vadeki dijat koteles egy 6sszegben a bérbeadd részére megfizetni.

b) ugyanazon bérld részére torténd Gjabb hatirozott ideji bérbeadas esetén a bérlé a bérlet
szerzOdéskotéssel egyidejlleg koteles az altala korabban befizetett ovadékot a szerzodés
alafrasakor hatilyos 6 havi bérleti dijnak megfelels Gsszegre kiegésziteni, vagy - amennyiben
korabban ovadekfizetésre nem kerilt sor - 6 havi bérleti dijnak megfeleld ovadeki dijat
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megfizetni. Amennyiben az 6vadékfizetési kotelezettség a 100.000.- Ft-ot meghaladja, a bérls
kérelmére maximum 6 havi részletfizetési lehetéség biztosithatd. Részletfizetési kedvezmény
esetén a bérld az elsé havi részletet a bérleti szerzodés alairasaval egyidejileg koteles teljesiteni.

c) hatirozatlan, illetve hatirozott idejii bérleti szerzédéshez kapcsolodd bérleti dij emelés
esetén a bérld koteles az altala korabban befizetett 6vadékot a mindenkor hatilyos 6 havi
bérleti dijnak megfeleld Gsszegre kiegésziteni, vagy - amennyiben kotribban 6vadékfizetésre
nem keriilt sor - 6 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadéki dijat megfizetni a bérleti dij emelésének
hatilyba lépésétdl sziamitott 60 napon belill. Az 6vadék befizetése, vagy kiegészitése - bérleti
dijemelés hatalyba lépését kovets 60 napon belill eléterjesztett kérelem alapjan - 100.000.- Ft-
ot meghalado fizetési kételezettség esetén maximum 6 havi, 200.000.- Ft-ot meghaladé fizetési
kotelezettség esetén maximum 24 havi, 300.000.- Ft-ot meghaladé fizetési kotelezettség esetén
maximum 36 havi egyenlo részletekben torténd befizetéssel teljesithets. A részletfizetés
elmulasztasa a lakasbérleti szerzodés bontd feltételének minésul. Amennyiben az 6vadéki dijat
nem kell kiegésziteni, azt a bérls részére bérbeadott lakison kell nyilvintartani.

d) nem maginszemély bétlé részére térténd bérbeadas esetén az dvadék befizetése, vagy az
ovadék kiegészitése megfeleld 0sszegt bankgaranciival is teljesithetd.”

3.§
A Rendelet 10. §-a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(22) A 2021, januar 1. napjan fennallo bérleti szerz6dések esetében a bérlet dijak mértékét a 2/A.
melléklet tartalmazza.”

4.§
A Rendelet a kévetkezd 35. §-sal egészil ki:

»35. § (1) E rendelet a lakdsok bétletérdl szolé 25/2006. (VIL12.) énkorményzati rendelet
médositisirdl sz6lé 22/2020. (IX.1) énkormanyzati rendelet 4. §-dval médositott 8/A. § (3
bekezdés b) pontjat a veszélyhelyzet megsziinését kévetd kilencvenedik napig nem kell alkalmazni
azzal, hogy e rendelkezés tekintetében a veszélyhelyzet megsziinését kévetd kilencvenegyedik
naptol a lakasok bérletérdl sz6l6 25/2006. (VIL.12.) énkormanyzati rendelet médositasarol szolo
Z. /ﬂwi [.1%.") 6nkormanyzati rendelet 2. §-aval modositott 8/A. § (3) bekezdés b) és c) pontjat
kell alkalmazni.

(2) E rendelet a lakasok bérletérdl szold 25/2006. (VIL.12.) onkorminyzati rendelet médositisardl
sz0l6 22/2020. (IX.1.) onkorminyzati rendelet 6. § (2) bekezdésével modositott 2. mellékletét a
veszélyhelyzet megszinését kovetd kilencvenedik napig kizirdlag a 2021. janudr 1-jét kévetden -
az ugyanazon bérlé részére torténd tjabb hatirozott ideja bérbeadas esetét kivéve - létrejott )
bétleti jogviszony esetében kell alkalmazni.”
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5.§

A Rendelet e rendelet 1. melléklete szerinti 2/A. melléklettel egésziil ki.

6. §
Hatalyat veszti:

a) a 10. § (2a) bekezdése és
b) a2/A. melléklet.

7.§
(1) E rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

(2) A 6. § a veszélyhelyzet megszinését kévetd kilencvenegyedik napon 1ép hatilyba.

Obyole QLicct

Dt! Ignicz Dayvid
jegyzd ‘
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1. melléklet . Z.. /202, (: AZ:) snkormanyzati rendelethez

2/A. melléklet

A bérleti dij

1. Az alacsony komfortfokozati, szociilis helyzet alapjin bérbe adandé lakasok bétleti dija

A B &
1 Félkomfortos Komfort nélkuli Sziikséglakas
2 Ft/m2/hé Ft/m2/hé Ft/m2/hd
¥ 355 295 150
2. A koltségelvii lakdsok bérleti dija
A B C
1 Epiilettipus Iparositott technologiaju Hagyomanyos szerkezetii
éptiletek épiiletek
2 Feldjitdst 15 éven 15 éven beliil 15 éven 15 éven beliil
kategoria belul részleges vagy beliil részleges vagy
felGjitdsban | teljes felujitasban | felgjitasban | teljes felgjitasban
nem részestlt nem részesiilt
részesiilt részesult

3 Ft/m2/hé Ft/m2/hé Ft/m2/ho Ft/m2/hé

Y 1 490 610 515 640

o

T | 2 420 525 450 560

L4
5 © 3
6 385 470 400 505
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3. A piaci alapon bérbe adandé lakasok bérlet: dija

A B C
Eptilettipus Iparositott technolégidji Hagyomanyos szerkezeti épiiletek
épiiletek
2 Felujitasi 15 éven 15 éven belil 15 éven 15 éven belul
kategoria beliil részleges vagy beliil részleges vagy
felgjitasban | teljes felgjitasban | felgjitisban | teljes felgjitasban
nem részesult nem részesilt
részesilt részestlt
Ft/m2/hé Ft/m2/hé Ft/m2/hé Ft/m2/hé
A4 1 690 360 675 900
LH)
e 2 590 740 625 780
o
.
0 3
535 670 570 710

4. Egyedi bérleti dijak

4.1. Az Eperjesi u. 5. szam alatt épuletben lévo lakasok koltségelvi bérleti dija: 720,-
Ft/hé/m2

4.2. A szocialis varosrehabiliticid palyazat keretében szocidlis alapon bérbe adott lakdsok bérleti
dija az irinyadé koltségelvii bérleti dij 10%-kal csékkentett Gsszege.
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