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Tisztelt Polgarmester Ut!

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatanak 1/1 arinyd tulajdondt képezi a Miskolc, Hajos
Alfréd utca 2. (Klapka Gybrgy u. 15.) szim alatti tirsashiz foldszintjén elhelyezkeds 13070/A /188
helyrajzi szdma , fizlethelyiség” megnevezést 17 m*nagysagt ingatlan.

Az ingatlan az Avas-déli lakételep III. titemének kozépsd részén panelhizas lakékornyezetben
helyezkedik el. A lakéépiilet 1981-ben épiilt. Az ingatlan egészének megkozelitése kivilo,
aszfaltozott Gtburkolatrdl kézelithetd meg. A kornyék rendezett, tiszta, tébb kisebb fasitott teriilet,
gondozott park és jitszotér is talilhato a kozelben. A tomegkézlekedési kapcsolata is kivalo, az
MVK Zrt. autébuszjarata a hiz el6tt 4ll meg. A kozelben iskola, 6voda, postahivatal és kiilonbozo
kereskedelmi iizletek talilhatok.

Az iizlethelyiség a Hajés Alfréd utca és a Klapka Gyodrgy utca keresztezédésénél, a tarsashdz
foldszintjén helyezkedik el egy utcafronti bejarattal. Jelenleg tiresen all, kordbban illateledel bolt
miikédétt a helyiségben. Az tizletet a Miskole Holding Ztt. bérbeaddsra folyamatosan hirdeti,
26.810,- Ft + afa havi bérleti dij el6irdssal. A folyamatos palyaztatis ellenére nem érzékelhetd
érdeklédés az ingatlan bérleti szerz6dés keretében torténd megszerzése irant. A legutobbi bérls az
iizletet-belsbleg teljesen feltjitotta, a bejarati ajtot kicsetélte, j6 miiszaki és esztétikai Allapotban van. -
Az fdizlet 6ndlls elektromos és vizik6zmi bekotésekkel rendelkezik. Az izlethelyiség
tulajdonjoginak megszerzése érdekében a Miskole Holding Zrt-hez vételi szindéknyilatkozat
érkezett.

A Miskolc Holding Zrt. altal elkészitett értékbecslés az ingatlan forgalmi értékét brutté 3.200.000,-
Ft 8sszegben illapitotta meg. A meghatirozott forgalmi érték kb. 8 éves béreti dij bevétel
osszegének felel meg.

Magyatorszig Korminya 2020. mércius 11. napjatol a 40/2020. (II1.11.) Korm. rendelettel
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolddéd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL térvény (a tovibbiakban: Kat) 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési énkormdnyzat képvisels-testiletenele hataskoérét a polgitmester gyakorolja, tehat
Polgarmester Ur jogosult dontést hozni.

A fentiek alapjan javaslom Tisztelt Polgarmester Ur felé, hogy jaruljon hozza a szoban forgd
ingatlan értékesitéséhez nyilt versenyeztetési eljiris 1fjan az eltekbecslesben mnghmtarc)?ott
forgalmi értéket minimélarként alkalmazva.
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Hatdrozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogti Viros Polgirmestercként — a katasztréfavédelemrdl és a hozzi kapesolodo
egyes torvények modositasirél sz616 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjin - az
alabbi dontést hozom:

Targy: a Miskolc, Hajés Alfréd u. 2. (Klapka Gyorgy u. 15.) szam alatti tirsashizban elhelyezkedd
,yuzlethelyiség” elidegenitése

1./ Miskolc Megyei Jogi Viros Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrSl és a hozzd

kapcsolédd egyes térvények modositisardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjin — akként dontok, hogy a Miskolc Megyei Jogt Viros Onkormanyzata 1/1
arinyt tulajdondban all6 13070/A /188 helyrajzi szamy, ,lizlethelyiség” megnevezésd, 17 m?
nagysig(, természetben a 3501 Miskolc, Hajés Alfréd utca 2. (Klapka Gyérgy u. 15.) szam alatt
talilhaté ingatlan keriilién értékesitésre, azzal, hogy az ingatlan minimdlis vételarat brutto
3.200.000,- Ft (2.519.685,- Ft + 680.315,- Ft AFA) 6sszegben, az ingatlan értékesitésének
médjat nyilt versenyeztetési eljirds lefolytatdsaval hatarozom meg. Amennyiben a

. versenyeztetési eljaras sikeres és az addsvételi szerzGdés a felek kozott meghkotésre kerill tgy a

" Vevd az ingatlan vételarit a szerz6dés alaitasat kovetd 15 napon beliil koteles megﬁzemf.‘ "

2./ Felhatalmazom a Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdilkodasi Igazgatosagit az elidegenités
teljes korG (az ajanlattételi felhivds hatirozat szerinti elkészitését, a versenyeztetési eljards
lefolytatdsat és az addsvételi szerz6dés aliirasit is magiba foglal6) lebonyolitasira.

FelelGs: Polgarmester

vé jtasért felelfs: Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdalkodasi

Igazgatésiga
Végrehajtist feliigyeld osztaly: Vagyongazdilkodasi Osztily

Hataridé: azonnal
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Miskolc Megyei Jogti Viros Polgarmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd
egyes torvények médositisardl szol6 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan - az
aldbbi dontést hozom:

Téargy: a Miskolc, Hajés Alfréd u. 2. (Klapka Gyérgy u. 15.) szam alatti tirsashazban elhelyezkedd
Huzlethelyiség” elidegenitése

1.

2./

Miskole, 2020. aprilis ({

Ellenjegyzem:

Miskolc Megyei Joga Viros Polgarmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolédé egyes torvények modositasarol sz6lo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjin — akként dénték, hogy a Miskole Megyei Jogt Viros Onkorminyzata 1/1
arinyt tulajdoniban 4ll6 13070/A/188 helyrajzi szimi, ,,izlethelyiseg” megnevezési, 17 m*
nagysigu, természetben a 3501 Miskolc, Haj6s Alfréd utea 2. (Klapka Gyorgy u. 15.) szam alatt
taldlhatd ingitlan keriiljon értékesitésre, azzal, hogy az irgatlan minimalis vételatat bruttd
3.200.000,- Ft (2.519.685,- Ft + 680.315,- Ft AFA) dsszegben, az ingatlan értékesitésének
modjat nyilt versenyeztetési eljards lefolytatisival hatirozom meg Amennyiben a
versenyeztetési eljards sikeres és az addsvételi szerz6dés a felek kozott megkotésre keriil igy a
Vevé az ingatlan vételarit a szerz6dés aliirdsit kovet 15 napon belil koteles megfizetni.

Felhatalmazom a Miskole Holding Zst. Ingatlangazdilkodisi Igazgatosagat az elidegenités
teljes koril (az ajanlattételi felhivas hatirozat szerinti elkészitését, a versenyeztetési eljaras
lefolytatisit és az adisvételi szerz6dés alairdsit is magaba foglald itas
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Dt. Ignacz David :
jegyzd

Miskolc Megyei Jogu Varos Polgarmeslere
Levélcim: 3525 Miskolg, Varoshaz tér 8., Telefon: (46) 512-800, e-mail: palgarmester@miskolc.hu, www.miskalc.hu
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1. Bevezetés
1.1 Megbizis tirgya 3529 Miskole, Klapka Gyorgy utca 15.

Hrsz: 13070/A/188
alatti lizlethelyiség

1.2 Ertékbecslés célja Piaci forgalmi érték megéllapitisa, tulajdonosi dontés
alatdmaszté dokumentumaként.

1.3 Helyszini szemle
- Helyszini szemle id6pontja: 2019. februar 18,
- Helyszini szemlén részt vettek:  Hamvai Emese ingatlan vagyonértékelési munkatars

1.4 Felhasznalt adatok, informaciok
- Tulajdoni lap

- Térképmaésolat

- Adasvételen alapul6 sajat adatbazis

1.5 Alkalmazott értékelési modszerek

Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A megtortént, konkrét és ismert adas-vételi ligyletek drainak a vizsgalt esetre valé
. kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

“ 'Piaci dsszehasonlité thédszer £6 1épései: =

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Az dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztisa, adatainak elemzése

3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa

4. Ertékmodosité tényezdk elemzése

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szdmitdsa

6. Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Ertékelés soran kiemelten vettem figyelembe a fontosabb értékmodosité tényezéket:

- A vagyonelem elhelyezkedését, kornyezetét.

- A vagyonelem 4llapotat, méretét, és hasznossagat.

- Hasonl6 vagyontérgyak id6ben eltérd értékesitésébdl adodé pozitiv, illetve negativ modositd

hatésait.

- A vagyon infrastrukturélis ellatottsagat

N =

Hozamszamitiason alapulé értékelési médszer
A jovedelem-megkozelités, a vagyontérgy értékét azon nettd bevételek tékésitésére alapozza,
amelyek egy adott idépontban, a vagyontargy bérbeaddsakor keletkeznének, illetve egy

- vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna. Mas vonatkozasban a hozamszamitason alapuld
értékelés az ingatlan jovbbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok
kiilénbségébol (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szdrmaz6 tiszta jovedelmek
jelenértéke.

3529 Miskolc, Klapka Gyérgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi ériékbecslése



2.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Tulajdoni lap kelte:
Helyrajzi szama:
Cime:
Megnevezése:
Tarsashaz:
Tertilete:

Tulajdonos:

Tulajdon megszerzésének jogcime:

Terhek:
Tulajdoni lap III. rész:
Széljegy:

2. Ingatlan ismertetése

2019.02.07

13070/A/188

3529 Miskole, Klapka Gy. u. 15.
iizlethelyiség

igen

17 m?2

1/1 tulajdoni hanyad ardanyban
Miskolec Megyei Jogii Véaros Onkorményzata
3525 Miskolc, Véroshaz tér 8.
tulajdonba adés

nincs _

Nem tartalmaz bejegyzest

nincs

3529 Miskolc, Klapka Gybrgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



2.2 Ingatlan kérnyezetének ismertetése

Az ingatlan Miskolcon, az Avas-déli lakotelep III. iitemének kozépso részén panelhdzas
lakokodrnyezetben helyezkedik el. A haz 1981-ben épiilt. Az ingatlan egészének
megkozelitése kivalo, aszfalt burkolattal ellatott ut 4l rendelkezésre a gyalogos és
gépkocsiforgalom szamdra. A kérnyék rendezett, tiszta, tobb kisebb fasitott teriilet,
gondozoit park és jatszotér is talalhatd a kozelben. A tomegkézlekedési kapesolata is
kivalo, az autébuszmegallo a hdz el6tt taldlhatd. A kozelben iskola, 6voda, postahivatal és
kiilonbozo kereskedelmi {izletek taldlhatéak.

2.3 Az ingatlan telkének ismertetése

A vizsgélt ingatlan 6nall6 telekkel nem rendelkezik, a tarsashaz telke vélhetten uszételek,
ami a lakdépiilet illetve annak a csepegtetd jarddjanak kontlrvonaldt formazza. A
domborzati viszonyokat tekintve nyugat felé lejtds. Az épiilet - amelyben az értékelendd
ingatlan talalhaté - 2 lépcséhazat foglal magdban. A haz el6tt a lakdk szdmadra parkolok
vannak kialakitva.

W < E E

2.4 Kozmiivek ismertetése

Elektromos ellatas: 230 V, egyedi mér6oraval rendelkezik

Vi kozmiihal6zatos, sajat hidegvizmér6 ordval rendelkezik
Csatornahéldzat: kdzmiihalézatba bekétve

Gézellatés: -

Fiités: tavfiités

Meleg viz: nincs

Epiilet koriili vizelvezetés:  megoldott, kzmiihal6zatba vezetve
Egyéb ellatottsag: telefon, internet, kdbel TV lehet6ség

3529 Miskolc, Klapka Gydrgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



2.5 Az ingatlan ismertetése

Az lzlethelyiség a Hajos Alfréd utea és a Klapka Gyérgy utca keresztezddésénél, a tarsashaz
foldszintjén talalhatd egy utcafronti bejarattal. Az ingatlan jelenleg tiresen &ll. Az ingatlanban
kordbban egy 4llateledel iizlet mikodott, a helyiséget teljesen feldjitottdk, a bejarati ajtot
kicserélték. Az ingatlanban csak elektromos és vizkozmii taldlhat6, sajat vizéraval. A helyiség
beltéri jardlappal burkolt, falazata részben festett, részben fali csempével fedett. Kiilsé
szemrevételezése alapjan megallapithat6, hogy az ingatlan j6 miiszaki és esztétikai allapotban

vatl.

Szintek szama:
Alapozas:

Falazatok:
Valaszfalak:
Fédémek:

Tetdzet:
Talajnedvesség elleni szigetelés:
Homlokzat burkolata:
Kiils6 nyilaszarok:
Belso nyilaszarok:
Kozmivesitettség:
Flités
Melegviz-ellatas:
Szellzés:
Belmagassag:

Epités ideje:

Felajitas:

Alaprajzi 4talakitasi lehetGségek:
Statikai problémakra utalé jelek:

Vizszigetelési problémak:
Hoszigetelési problémak:
Homlokzat allapota:
Badogos szerkezetek:

Tetb allapota: -

Elektromos hélézat allapota:

Geépészeti vezetékek allapota:

3529 Miskole, Klapka Gyorgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése

alagsor + foldszint + 10 emelet
beton

vb. panel szerkezet

vb. panel szerkezet

vb. panel szerkezet

vb. panel szerkezet lagyfedéssel
van

mosott kavics feliilet(i homlokzati falpanel
fémszerkezetli nyildszarok
Osszkozmiives

nincs

nincs

természetes titon

2,65m

1981

2010-es évek

Teherhord6 szerkezet megbontésdval lehetséges.

nem lathato
nem lathatoé
nem lathato
atlagos
atlagos
atlagos

Uj

k!



Szerelvények berendezések: -

Padloburkolatok allapota: aj

Belsé falburkolatok allapota: Gjszerti allapotu
Homlokzati nyilaszarok: -

Megjegyzés: -

Ingatlan miiszaki allapota: 16 miiszaki allapott

A lakés kedvezétlen tulajdonsdgai:

Jogi szempontok: Az ingatlan a csatolt dokumentumok tanisiga szerint
rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés
soran tehermentesként kezeltem.

2.6 Teriiletkimutatais
. 1,90 m-tol
Miiszaki leiris szerint ) 3 Hasznos
megnevezett helylsépek Alapteriilet, nii{:,bb Padléburkelat | Falburkolat | Hasznossig alapterillet
{m2) (m2) {m2)
részben
diszperzios
tizlethelyiség 17 17,00 beltéri jarélap falfesték, 100% 17,00
részben
_ falicsempe )
Osszes alapt: 17,00 " Hasznos alapteriilet dsszesen: 17,00
Hasznos alapteriilet §sszesen kerekitve: 17 m”

3. Ertékmegallapitds

Az ingatlan értékelése helyszini bejards, szemrevételezés alapjan tértént. Megbontasos
vizsgélatokat, statikai és diagnosztikai méréseket, szdmitasokat nem végeztiink, igy az
esetlegesen fenndlld, de megtekintés alapjdn nem észlelheté értékbefolyédsold tényezdkért (pl.
rejtett szerkezeti hibakért, kbrnyezetre artalmas anyagok jelenlétéért, stb.) felel6sséget nem
véllalunk. A szakvéleményben szerepl6 értékek megéllapitdsa realizalodott, valds
Osszehasonlito adatok és a szakmai tapasztalataim alapjan torténtek.

Munkénk soran a hazai jogszabdlyi kérnyezetnek, valamint a hazai €s nemzetkozi
sztenderdeknek megfeleld, legfrissebb szakmai eléirdsokat igyekeztiink betartani, és

alkalmazni. lgvmint:
25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet, 54/1997. (VIIL.1.) FM rendelet, 1997. évi XXX.térvény, 1997.

évi LXXVIIL torvény, 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet, RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) ingatlanértékelési szabalyai (Red Book 6.kiad4s 2010. dprilis), TEGOVA
(The Group of European Valuers' Association) ingatlanértékelési ajanlasai, IVSC (International
Valuation Standards Council) IVS 2010.

Az értékelésnél figyelembevett fébb szempontok: - miiszaki allapot, - hasznélhat6sag, - piaci
kdrnyezet, - kdzmlivesitettség, - telepiilésen beliil val6 elhelyezkedés, - megkozelithetfség, -
¢épités ideje, - szerkezeti anyagok, - adott teriileten a piaci kereslet, kindlat, azaz eladhatoség.

3529 Miskolc, Klapka Gybrgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



3.1 Piaci dsszehasonlité adatok elemzése

I I 111 v Vv Vi

Adat forrasa Ertékelt ingatlan | ingatlan.com | jofogas.hu | ingatlanbazar.hu | ingatlantajolo.hu | ingatlanok.hu
Postai irnyftdszam 3529 3529 3532 3532 3530 3529
Telepiilés neve Miskolc Miskolc Miskolc Miskole Miskolc Miskole
Utca/ut/tér Klapka Gy. u. 15.| 1L item |Ujgyéri fotér|  Andrassy u. Szent Istvan u. Petnehdzy u.
Héazszdm/hrsz 69,52
Az ingatlan tipusa iizlethelyiség, iizlet lizlet iizlet nzlet iizlet
Osszes netto alapt: 17 74 11 30 75 123
Helyiségek szdma 1 4 1 2 5+ 5+
Epités éve (becsiilt) 1981 1981 1980-as évek| 1970-es évek 1970-es évek 1970-es évek
Eladési ar 10 000 000 2 500 000 5 900 000 14 900 000 20 000 000}
Ertékesités/hirdetés éve 2019 2019 2019 2019 2019
Al:véltozés korrekcid 10% 10% _10% -10% -10%
/hirdetés
Panelprogramos korrekcié 0% 0% 0% 0% 0%!
Alapteriilet korrekcié 10% -5% 5% 10% 10%
Ingatlan miiszaki dllapota 15% 5% 5% 5% 10%
(sszes %-0s korrekeio: 15% -10% 0% 5% 10%
Jelen r Ft 11 385000f 2244375 5 854 275 15 488 550 21 780 000
Korrigalt fajlagos ar 187 323 . 153 851 204 034 195 143] 206 514 . 177 073
Index korrekéid: Y & hik -
Koémyezeti index(a)* 3,0 3,0 4,0 3,0 3.5 3,5}
Elhelyezkedési index(b)* 4,0 4,0 4,5 4,5 4.5 4,0
Infrastruktira index(c)* 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 S,CII
Mindségi index(d)* 4,5 3,5 3.5 3,5 4,5 3,0'
Kor index(e)* 3,0 3,0 3,0 3,0 3.0 3,0

Index* korrekcidk %o-ban (A): 95,60% 94,80% 96,00% 95,20% 96,40% 94,80%
Index korrekcidk étlaga %-ban (B). 95,44%
Index korrekcié mddosité (C): A/B 1,00
Index korrekcidval 2
modositott fajlagos éar: HUF/m’| 187 323
(Ossz.nettd alapteriilet: m’ | 17
Az ingatlan b.értéke 3184 491

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 3 200 000 Ft

3529 Miskole, Klapka Gysrgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése



Alkalmazott korrekeiok:

- Arvaltozas korrekei6: A hirdetésbél szolgalé adatforras fajlagos dra -10%-kal csokkentésre keriilt.

- Alapteriilet korrekeio: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos ara -5%-al csikkentésre-, a nagyobb teruletu
ingatlané +5%-al névelésre keriilt.

Index korrekeiok alkalmazasanak magyarazata'

Index korrekciokban az értékelt és az Gsszehasonlité ingatlanok, a telepiilésen vald elhelyezkedésébdl,
lakokérnyezetébdl, komfortfokozatibol, és kordbol torténd eltéréseket kezeli. Az index korrekcidkban az
értékek 1-5 kozotti mozognak. Az index korrekcidkkal a fajlagos drat maximum 20%-al lehet modositani.
Index korrekciok szamitdsi képlete (A):

A = 100%-(4%-(4%/5)*a)-(4%-(4%/5)*b)-(4%-(4%/5)*¢)-(4%-(4%/5)* d)-(4%-(4%/5) *e)

Index korrekeiok szimitdsi képlete (B):
B = (I+I+IVAV+IV)/5

Index korrekciokbdl ad6doé modosité tényezd szamitasi képlete (C):
C= A (értékelt ingatlan)/B

3529 Miskolc, Klapka Gyérgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslese



3.2 Hozamelvii értélkelés

P Korrekeiok®: .
. Havi bérleti |  © 712808 oSO
Cim Méret: dii: bérleti dij: fajlagos bérleti
¥ Ft/m2 L 1. dij: Ft/ m2

Miskole, Szentgyd ;

G SRR 60 | m?| 110000F| 1833F -10% 0% 1 650 Ft
(ingatlan.com)
S et APRECN: B 52 | m?| 100000Ft| 1923F| -10%| 0% 1 731 Ft
(ingatlan.com)
Miskole, Szentgydr :
G;;io;‘; huz)e“ i 50 |m2| 0000kt 1600Ft -10%| 0% | 440 Ft
Miskole, Testvérvarosok u. | o | s sso00r| 1731F| -10%| 0% 1 558 Ft
(ingatlan.com)
Miskole, Szentpéterikapu | o) | 21 100000 F| 1087F| -10%| 0% 978 Ft
(jofogas.hu)

Fajlagos bérleti dijak atlaga: 1 839 Ft

*Korrekei6: L. kindlati ar: -10%. 57 2%
Kiadhat6 alapteriilet 6sszesen: 17,0 m2
Havi fajlagos bérleti dij: 1 839 [Ft/m?2

Havi bérleti dij: 31 266|Ft/hd
Eves bérleti dij: 375 193|Ft/év

Begylijtési veszteség: 6%

. . 1. . begyiijtési vesztesépgel
Varhato éves bevétel: 352 681 Ft Rk cniolt Bovetel
Kezelési koltség 6%

Kezelési kiltség éves dija: 22 512 Ft

begyiijtési és kezelési
Nettd éves drbevétel: 330 170 Ft koltséggel cstkkentett

éves arbevétel

Direkt tékésitési rata: 11%
Becsiilt piaci érték: 3001 543
HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK 3 6 000 e
(tizezer Ft-ra kerekitve):

3529 Miskolc, Klapka Gydrgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése




4. Ertéktanusitviny

Legfontosabb tények és értékelési eredmények dsszefoglalisa

Megbizas targya:

Az értékelt ingatlan megnevezése tizlethelyiség
Ingatlan cime és azonositésa 3529
Telepiilés Miskolc,

Utca, hdzszam

Klapka Gy. u. 15. (Hajés u. 2.)

Hrsz:

13070/A/188

Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosédnak neve

Miskolc Megyei Jogii Véros
Onkorméanyzata

Cime

3525 Miskole, Varoshéaz tér 8.

Tulajdoni lap II1. bejegyzés

Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan nyilvantartasi megjegyzés, széljegy nincs
| Ertékelt jog _ tulajdonjog
|Brtékelés célia < i Ertékesités "
Ingatlan leirasa:
Ingatlan mérete 17 m2
Megkézelithetfség aszfaltozott ut fel6l
Kézmiiellatottsag Bsszkdzmiives
Felépitmény épitési ideje 1981
Felépitmény fel(jitasi ideje 2010-es évek
Felépitmények szdma 1
Felépitmények 4llapota j6 miiszaki allapoti
Felépitmény nettd redukalt teriilete 17 m2

3529 Miskole, Klapka Gyérgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzl szamu ingatlan forgalmi értékbecsliése




Hasznosithatésag:

Jelenlegi funkcio iizlethelyiség

Legjobb/legelénydsebb/leggazdasdgosabb hasznalat |iizlethelyiség

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasakor a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan torténd
szamitast tartom mervadonak, mivel a jelenlegi piaci viszonyok kdzott a legpontosabb értéket
ezen szamitas alapjan kapjuk. Targyi ingatlan és ehhez hasonl6 ingatlanok forgalma és kinélata
kozepesnek mondhato a telepiilésen. A megéllapitott piaci érték per-, igény-, és tehermentes
allapotra vonatkozik. Az értékbecslés csak a megbizisban rogzitett célra hasznalhaté. Egyes
részeinek, illetve adatainak szovegkdrnyezeten kiviili felhasznédlasa, illetve publikélasa
kizarélag a Megbiz6 és a Megbizott egylittes hozzédjéruldsaval megengedett. Az értékbecslés a
berendezési targyak értékét nem tartalmazza. Jelen értékbecslés egy példanyban késziilt.

Ertékelési méd Pla(il ?ss:zel:lasoPllté adatok alapjan
torténd értékelés

Hosszitavu értekallosag kockazata ‘ kozepes _ ‘
Figyelembe vett értékesiési id6tartam “" 1180-360nap " 2
Ertékelés érvényessége 3 hénap
Helyszini szemle idépontja 2019. februar 18.

Uzlethelyiség értéke 3200 000 Ft
I tl r r r - » ;. . # i

ngatlan megfillapltott érteke (igény-, per-, bérlo és 3200 000 Ft
tehermentes allapotban,)

aAzZaz

Harommillio-kettiszdzezer forint
(amely a felszimitandd dfa dsszegét tartalmazza)

Miskolc, 2019. februér 19. “\

~f

(). LD )1. W00
Ertékbecslé: LHéfﬁ\;ai Emes:: l

Nyilvéntartési szdm: 2/2019

3529 Miskolc, Klapka Gyérgy u. 15., Hrsz: 013070/A/188 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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| 2. szamu melléklet _

Telepiilés térkép
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Datum:

Méretarany:
Koordinata:

Készitette:

Megjegyzés:
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_ 4, szamui melléklet
Légifoto

P e e

i
o ST T -

m—

3

2019.02.18 13:51 P
Készitette: Miskolc GISPAN Felhé : (': ,ﬁf‘:\.\
Méretarany:  1:1000 ' ”.-—-..,
Koordinata: 778459.01, 306379.64 - 778648.98, 306626.4 M ISK\_,,.,-__—:..\ LC

Megjegyzés:
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5. szamu melléklet

O - O R
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6. szamu mellékletk

B o e T

bejarati ajto

helyiseg

B, helyiseg 6. | helyiség
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Miskolc Holding Zrt.
Beruhazasi és Miiszaki Ellenérzési

Miskocholding Igazgatésag

Beruhazasi és Miszaki F&hérnﬁkség

ONKORMANYZAT| VAGYONKEZELQO ZRT. 3530 Miskolc, Petdfi u. 1-3.
Iktatészam: MH-BM-000053-2/2019
3529 Miskole, Klapka Gy. u. 15. (Hajos u. 2.)

MEGBIZO:

Hrsz.: 13070/A/188
iizlethelyiség

FORGALMI ERTEKBECSLES
aktualizﬁlésa

.r " ‘.‘

-
A A O TS .
B . LT
S FTRS ‘“J'I: .‘-\-_. H
el sl =

ALY

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.



Ingatlanértékbecsléi nyilatkozat

A Miskolc Megyei Jogn Véaros Onkormanyzatanak (3525 Miskole, Véroshaz tér 8. )
megbizasabol, a 2019. februar 19-én elkészitett 3529 Miskolc, Klapka Gy. u. 15. szdm alatti,
13070/A/188 helyrajzi szam1 ingatlanrol késziilt értekbecslést 2019. augusztus 12-én
feliilvizsgaltuk.

Az elézményi felméréshez képest jelentdsebb valtozas nem tortént az ingatlanon, vagy annak
sziik kdrnyezetében. Az elmult idészakban ugyan pozitiv irdnyban mozdultak el az
ingatlanarak, de ez még jelentésen nem befolyasolta jelen ingatlan piaci értékét. Az akkor
megéllapitott forgalmi érték jelenleg is realis. Jelen értékigazolas a 2019. februar 19-én
készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban foglalt jogi hivatkozasok és kikotések jelen
igazolasra is hatdlyosak.

Fentieket figyelembe véve, az ingatlan iires, megtisztitott llapotban, igény-, per €s
tehermentesen:

oy 3.200,000.- Ft , azaz Harommillié-kettészazezer forint L
piaci értékét a mai nappal aktuélisnak talilom, és az értékbecslés érvényességi idejét tovabbi 90
(kilencven) napban hatarozom meg.

Miskole, 2019. augusztus 12. ‘
N Gl AL
V)RV ITeN AR TH 3 &
Hamvai Emese
ingatlan vagyonértékel6 munkatars
Nyilvantartasi szam: 2/2019



4. Ertéktanusitviny

Legfontosabb tények és értékelési eredmények dsszefoglalisa

Megbizas targya:

Az értékelt ingatlan megnevezése tizlethelyiség

Ingatlan cime és azonositisa 3529

Telepiilés Miskolc,

Utca, hazszam Klapka Gy. u. 15. (Hajés u. 2.)
Hrsz: 13070/A/188
Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc Megyei Jogi Varos
Onkorményzata

Cime

3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

Tulajdoni lap III. bejegyzés

Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan nyilvantartasi megjegyzes, széljegy nincs

Ertékelt jog tulajdonjog

Ertékelés célja Ertékesités

Ingatlan leirdsa: At .
Ingatlan mérete 17 m2

Megkozelithet6ség aszfaltozott ut fel6l
Koézmiellatottsag Osszkbzmiives
Felépitmeény epitési ideje 1981

Felépitmény feltjitasi ideje 2010-es évek
Felépitmények szama 1

Felépitmények allapota [i6 miiszaki allapoti
Felépitmény nettéd redukalt teriilete 17 m2




Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkcid

iizlethelyiség

Legjobb/legel6nybsebb/leggazdasagosabb hasznélat

lizlethelyiség

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasakor a piaci §sszehasonlité adatok alapjan torténd
szamitast tartom mérvadénak, mivel a jelenlegi piaci viszonyok kozott a legpontosabb értéket ezen
szamitas alapjan kapjuk. Térgyi ingatlan és ehhez hasonlé ingatlanok forgalma és kinélata
kozepesnek mondhato a telepiilésen. A megallapitott piaci érték per-, igény-, €s tehermentes
allapotra vonatkozik. Az értékbecslés csak a megbizasban r6gzitett célra hasznalhato. Egyes
részeinek, illetve adatainak szovegkdrnyezeten kiviili felhasznalasa, illetve publikalasa kizardlag a
Megbizé és a Megbizott egyiittes hozzdjaruldsaval megengedett. Az értékbecslés a berendezési
targyak értékét nem tartalmazza. Jelen értékbecslés egy példanyban késziilt.

Ertékelési mod

Piaci 6sszehasonlito adatok alapjan
torténd értékelés

Hosszatavi értékallosag kockazata kozepes
Figyelembe vett értékesitési idotartam 180 - 360 nap
Ertékelés érvényessége i 3 hénap P

Helyszini szemle idépontja

2019. februar 18.

Uzlethelyiség értéke

3200 000 Ft

Ingatlan megéllapitott értéke (igény-, per-, bérld és
tehermentes 4llapotban,)

3200 000 Ft

azZaz

Harommillio-kettészazezer forint
(amely a felszdmitandd 4fa dsszegét tartalmazza)

Miskolc, 2019. augusztus 12.
';‘\l‘i‘. ’ iYL ii: “ o Of
! I\_l, JUUAMA o WL

Ingatatlan vagyonértékel6: Hamvai Emese
Nyilvantartasi szdm: 2/2019




Miskolc Holding Zrt.
Beruhazasi és Mliszaki Ellendrzési

&) M_i?kp,l‘?ﬂ“'di"g ~ Igazgatosag

Beruhazasi és Mﬁsiaki Fémérnokség
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELD ZRT. 3530 Miskolc, Petdfi u. 1-3.

Iktatoszam: MH-BM-16-0/2020

3529 Miskole, Klapka Gy. u. 15. (Hajos u. 2.)
Hrsz.: 13070/A/188

iizlethelyiség
FORGALMI ERTEKBECSLES

aktualizalasa
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MEGBIZO: Miskolc Megyei Jogii Véros Onkorméanyzata
3525 Miskole, Véroshaz tér 8.



Ingatlanértékbecsldi nyilatkozat

A Miskole Megyei Jogii Véros Onkormanyzaténak (3525 Miskole, Varoshaz tér 8. )
megbizasabol, a 2019. februar 19-én elkészitett 3529 Miskolc, Klapka Gy. u. 15. szam alatti,
13070/A/188 helyrajzi szamu ingatlanrél késziilt értékbecslést 2020.01.15-én feliilvizsgaltuk.

Az el6zményi felméréshez képest jelentésebb valtozas nem tortént az ingatlanon, vagy annak
sziik kérnyezetében. Az elmult idészakban ugyan pozitiv irAnyban mozdultak el az
ingatlanarak, de ez még jelentésen nem befolyésolta jelen ingatlan piaci értékét. Az akkor
megallapitott forgalmi érték jelenleg is redlis. Jelen értékigazolas a 2019. februar 19-én
készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban foglalt jogi hivatkozasok és kikotések jelen
igazolasra is hatalyosak.

Fentieket figyelembe véve, az ingatlan {ires, megtisztitott allapotban, igény-, per és
tehermentesen:

. 3.200.000.- Ft , azaz Harommillié-kettoszazezer forint .

piaci értékét a mai nappal aktudlisnak taldlom, és az értékbecslés érvényességi idejét tovabbi 90
(kilencven) napban hatdrozom meg.

Miskolc, 2020. januar 15. 4 (
(X - 5
LLOUAMOU  rel L
Hamvai Emese
ingatlan vagyonértékel6 munkatars
Nyilvantartasi szdm: 2/2019



4. Ertéktanisitviny

Legfontosabb tények és értékelési eredmények dsszefoglalisa

Megbizas targya:

Az értékelt ingatlan megnevezése iizlethelyiség
Ingatlan cime és azonositasa 3529
Telepiilés Miskole,

Utca, hazszam

Klapka Gy. u. 15. (Hajos u. 2.)

Hrsz:

13070/A/188

Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc Megyei Jogi Varos
Onkorményzata

Cime

3525 Miskole, Véroshaz tér 8.

Tulajdoni lap III. bejegyzés

Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan nyilvantartdsi megjegyzés, széljegy nincs

Ertékelt jog tulajdonjog
Ertékelés célja Ertékesités
Ingatlan leirasa: .. Iy
Ingatlan mérete 17 m2
Megkozelithetdség aszfaltozott ut feldl
Kozmiiellatottsag tsszkdzmiives
Felépitmény €pitési ideje 1981

Felépitmény felujitasi ideje 2010-es évek
Felépitmények szama 1

Felépitmények allapota 16 miiszaki allapoti
Felépitmény nett6 redukalt teriilete 17 m2




Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkci6

tizlethelyiség

Legjobb/legelényssebb/leggazdasagosabb hasznalat

tizlethelyiség

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasakor a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan térténd
szamitast tartom mérvadonak, mivel a jelenlegi piaci viszonyok kozott a legpontosabb értéket ezen
szAmitas alapjan kapjuk. Targyi ingatlan és ehhez hasonlé ingatlanok forgalma és kinalata
kozepesnek mondhat6 a telepiilésen. A megéllapitott piaci érték per-, igény-, és tehermentes
allapotra vonatkozik. Az értékbecslés csak a megbizasban régzitett célra hasznalhat6. Egyes
részeinek, illetve adatainak szévegksrnyezeten kiviili felhasznalasa, illetve publikalasa kizarélag a
Megbizé és a Megbizott egyiittes hozzajarulasaval megengedett. Az értékbecslés a berendezési
targyak értékét nem tartalmazza. Jelen értékbecslés egy példanyban késziilt.

Ertékelési méd

Piaci 6sszehasonlito adatok alapjan
torténd értékelés

Hosszitava értékallosag kockazata kozepes
Figyelembe vett értékesitési id6tartam 180 - 360 nap
Ertékelés érvényessége - |3 hénap Jie P

Helyszini szemle id6pontja

2019. februar 18.

Uzlethelyiség értéke

3200 000 Ft

Ingatlan megéllapitott értéke (igény-, per-, bérl6 és
tehermentes allapotban,)

3200 000 Ft

azaz

Harommillio-kettoszazezer forint
(amely a felszamitando afa dsszegét tartalmazza)

Miskole, 2020.01.15
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Ingatatlan vagyonértékelé: Hamvai Emese
Nyilvéntartasi szdm: 2/2019




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

%‘ Miskolei Jirdsi Hivatal
=1 4525 Mitkole Vologdau. 4. Ff 196, Oldal: 11 i
-g Nem hifeles tulajdoni lap - Szemle misolat :
2 Megrendelés szdm: 30005/11644/2020
,.ﬁ 2020.02.04
2 uIskore I1.KERHLET
% Belterilet 13070/A/188 holyrajzi szam

3501 MISKOLC I.KERULET Klapka GySrgy utca 15, "Felilvizmgilat alatt” B 4

LRESZ —- —
1. Az agyéb 6nallé ingatlan adatai
magnevesés teriillet ozobik mzima eazmei hinyad tulajdoay
m2 agénz/Eal
fzlethalyinég 17 o0 7710000 Bokouriing

Bejegyzd hatiarozat: 66250/2013.12.19
2. bajegyzé hatérozat: 6703/1985/1982.07.05

Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartesaak az ala pité okirathban m-ghat&ru‘&halyi-iguk‘

I.RESZ
4. tulajdeni hanyad: 1/1
bajegysd hatdrozat, érkazdei idd: 41279/1994.10.20
jegoim: twlajdonba aclhx
jegallas: tulajdonos
fdu: MISKOLC MEGYEI JOGH VAROS OMKORMANYZATA
eim: 3525 MISKOLC Viroshasz tér 9.
ta::llliin:_' }-5135505

MRESZ)
1. bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 35616/7/ 05 .04

nallé széveges bejegyzém kialakitva az kva%ﬂltin megval énuldna moran. Rdatok a

11.600/1-¢61, ;

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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