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Tisztelt Polgarmester Ur!

Miskole Megyei Jogii Viros Onkorminyzatinak 1/1 arinyi tulajdonit képezi a 6688 helyrajzi
szamu, a természetben Miskole, Gizella utca 10. szam alatt elhelyezkedos, 714 m? alapteriiletd,
,.kivett lakohaz 2 db és udvar és egyéb éptilet 2 db” megnevezési, 6 lakasos tarsashazként bejegyzett
ingatlan 5 db 6nalléan bejegyzett lakdsa. A tirsashiz onkormanyzati tulajdonban 1évé albetétjei a
6688/A/1 helyrajzi szamt, 31 m? nagysagh; 6688/A/2 helyrajzi szami 65 m? nagysagd; a
6688/A/4 helyrajzi szami, 65 m* nagysagt; a 6688/A/5 helyrajzi szami, 64 m? nagysaga és a
6688/A/6 helyrajzi szdmi, 58 m? nagysigi lakdsok. Az ingatlanok forgalomképesek, az
Onkormanyzat tizleti vagyoni korébe tartoznak.

A lakasok Miskolc belvirosinak peremén, rehabiliticids kornyezetben talilhaték. Megkozelitésiik
a Gizella utcardl lehetséges. A lakohaz kornyezete jellemzéen kisvarosias 6vezet, ahol felgjitott és
felujitando ingatlanok talalhatok. Tagabb kornyezetében tarsashazak, oktatasi intézmeények, tizletek
allnak. A lakoépiilet a belvarostdl kb. 500 m-re helyezkedik el. A lakasokat magaba foglald ingatlan
aszfaltozott ton kozelitheté meg. Parkolasi lehetéség az utcan megoldott. Tomegkozlekedési
kapcsolata jénak mondhatd, a varosi autébuszmegill6 az ingatlantél 150 m-re, a villamos megalléja
200 m-re talalhato.

A lakéépulet telke ,,I.” alakn, az ingatlan minden kozmuvel ellathats. A lakisok lakatlanok, tres
allapotaak, lakhatasra alkalmatlanok. Az éptilet feltjitasa a szerkezeti hibak, megrongalodasok miatt
nem lehetséges, bontisa javasolt.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
- ‘értelmében torvényben, valamint a helyi” 6nkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti “vagyon
tekintetében torvényben, vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés titjan,
az Osszességében lepelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értekaranyossagaval lehet.

A hivatkozott jogszabalyi elGirdsra tekintettel a felsorolt tirsashazi albetétek értékesitésére nyilt
versenyeztetési eljaras keretében kertilhet sor. A csatolt értékbecslésben bemutatott ingatlan
jellemzdire tekintettel a palyazoktol javaslom az alabbi kotelezettségek vallalasat kérni:
- az ingatlanban lakasok bérbeadasi céllal nem alakithatoak ki,
- az ingatlan csak sajat célra (telephely, uzlet, raktirozas, esetleg kizarolag sajat lakhatas
megoldasara) hasznalhato,
- jaruljanak hozza a kételezettségek biztositasara Miskolc Megyei Jogit Viros Onkormanyzata
javara visszavasarlasi jog bejegyzéséhez 5 év idGtartamra.

A Miskolc Holding Ztt. az ingatlanok egytittes (az 5 db 6nkormanyzati tulajdont lakas) forgalmi
értékét bruttd 6.450.000,- Ft (6.450.000,- Ft + 0,- Ft afa) 6sszegben hatirozta meg. Az ingatlanok
miszaki allapotat, valamint az azok megvasarlasara benygjtott vételi szandéknyilatkozatot
figyelembe véve javaslom az ingatlanok (kizardlag az 5 albetét egytitt torténo) értékesitését nyilt
versenyeztetési eljiras alkalmazasaval.

Magyarorszag Kormanya 2020. marcius 11. napjatol a 40/2020. (II1.11) Korm. rendelettel
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavedelemrdl és a hozzd kapesolodd egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testilletének hatiskérét a polgirmester gyakorolja, tehat
Polgarmester Ur jogosult dontést hozni.



Az ingatlanok forgalmi értékére tekintettel az Nvtv. 14. § (2) bekezdéscben foglaltak szerint a
Magyar Allamot az ingatlanokra minden mds jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.

A fentick alapjin javaslom Tisztelt Polgirmester Ur felé, hogy jiruljon hozzi a fent megjelélt
ingatlanok egyben torténd értékesitéséhez nyilt versenyeztetési eljards tjin, az értékbecslésben
meghatirozott forgalmi értéket minimalirként alkalmazva, a fentebb megjelélt kételezettségek
el6irasaval.

Miskolc, 2020. dpeilis . 1%-
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Hatarozati javaslat:

Miskole Megyei Jogt Varos Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolodo
egyes torvények modositasirol sz6l6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjin - az
alabbi dontést hozom:

Targy: a Miskole, Gizella u. 10. szim alatt elhelyezked ,kivett lakéhaz 2 db és udvar és egyéb
épiilet 2 db” megnevezésii tarsashizként bejegyzett ingatlan énkormanyzati tulajdonban lévo
albetéteinek elidegenitése

1./

2./

3/

Miskolc Megyei Jogli Viros Polgirmestercként - a katasztrofavédelemtdl és a hozzd
kapcsolédé egyes térvények médositasirdl szolo 2011, évi CXXVIIL totvény 46. § (4)
bekezdése alapjin eljirva akként déntok, hogy 6688 helyrajzi szamu Miskole, Gizella utca 10.
szam alatt elhelyezkedd, 714 m? alapteriiletd, , kivett lakohdz 2 db és udvar és egyéb épiilet 2
db” megnevezést, 6 lakasos tarsashazként bejegyzett ingatlan 5 db 6nkorminyzati tulajdonban
1év6; 6688/A/1 helyrajzi szimi, 31 m* nagysig; 6688/A/2 helyrajzi szami 65 m* nagysag;
a 6688/A/4 helyrajzi szami, 65 m? nagysig; a 6688/A/5 helyrajzi szami, 64 m* nagysigu és
a 6688/ A /6 helyrajzi szam, 58 m? nagysigu lakasai egyiittesen keriljenek elidegenitésre, nyilt
versenyeztetési eljirisban, az alabbi kik6tésekkel:
- az ingatlanban lakdsok bérbeadasi céllal nem alakithatoak ki,
- az ingatlan csak sajit célra (telephely, iizlet, raktirozds, esetleg kizdrolag sajat lakhatds
megoldasira) hasznalhato,
- vevé jaruljon hozza a kotelezettségek biztositisa érdekében Miskole Megyei Jogti Véros
Onkormanyzata javira visszavisarlisi jog bejegyzéséhez 5 év idStartamra.,

Az ingatlanok egyiittes minimalis eladdsi arat brutt6 6.450.000,- Ft (6.450.000,- Ft + 0,- Ft afa)
Bsszegben hatirozom meg. Az ingatlanok kizdrélag egyiitt értékesithetSk. Az ingatlanok
vételarit Vevé egyGsszegben, az adasvételi szerzédés alairasat kovetd 15 napon belill koteles
megfizetni.

Felhatalmazom a Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdélkodasi Igazgatosigit az értékesités teljes
kéril (az addsvételi szerzédés aldirasat is magiba foglald) lebonyolitisira azzal, hogy az
értékesités soran az Nvtv. — killonos tekintettel az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltakra -
és epyéb jogszabilyok el6irasait koteles betartani.

FelelGs: Polgarmester

Végrehajtisért felelds: Miskolc Holding Zst. Ingatlangazdalkodasi
Igazgatbsaga

Végrehajtast feliigyelS osztdly: Vagyongazdalkodasi Osztily

Hataridg: azonnal



MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

Hatarozat

\WV=5A4 / MHIGI-1039-0/2020.

Miskole Megyei Jogi Viros Polgirmestereként — a katasztréfavédelemrSl és a hozzd
kapesolédé egyes torvények modositdsir6l sz6l6 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § @
bekezdése alapjin - az alabbi déntést hozom:

Targy: a Miskolc, Gizella u. 10. szam alatt elhelyezkedé ,kivett lakohaz 2 db és udvar és
egyéb épillet 2 db” megnevezési tirsashizként bejegyzett ingatlan énkormanyzati
tulajdonban 1évé albetéteinek elidegenitése

1./

2.4

Miskole Megyei Jogi Viros Polgarmestereként - a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapesolédé egyes torvények médositasirdl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § 4
bekezdése alapjin eljirva akként donték, hogy 6688 helyrajzi szdmi Miskolc, Gizella
utca 10. szam alatf elhelyezkedd, 714 m? alapteriilet, , kivett lakéhdz 2 db és udvar és
egyéb épiilet 2 db” megnevezési, 6 lakdsos tirsashazként bejegyzett ingatlan 5 db
énkormanyzati tulajdonban 1évé; 6688/A /1 helyrajzi szami, 31 m? nagysagi; 6688/A /2
helyrajzi szamt 65 m? nagysigd; a 6688/A/4 helyrajzi szimu, 65 m® nagysigy; a
6688/A/5 helyrajzi szami, 64 m? nagysagu és a 6688/A/6 helyrajzi szamu, 58 m?
nagysagii lakésai egyiittesen keriilienek elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljirdsban, az
alabbi kikotésekkel:
- az ingatlanban lakdsok bérbeadasi céllal nem alakithatoak ki,
- az ingatlan csak sajit célra (telephely, iizlet, raktirozis, esetleg kizirélag sajt
lakhatas megolddsira) hasznalhato,
- vevé jiruljon hozza a kételezettségek biztositisa érdekében Miskole Megyei Jogi
Varos Onkorményzata javira visszavasarldsi jog bejegyzéséhez 5 év idotartamra.

Az ingatlanok egytittes minimalis eladsi 4rat brutté 6.450.000,- Ft (6.450.000,- Ft + 0,-
Ft 4fa) Gsszegben hatirozom meg. Az ingatlanok kizdrdlag egyiitt értékesithetk. Az
ingatlanok vételarit Vevé egydsszegben, az adasvételi szerz6dés aldirasat koveté 15
napon beliil kételes megfizetni.

Miskolc Megyei Jogu Varos Polgarmestere
Levélelm: 3525 Miskole, Varoshaz tér 8., Telefon: (48) 512-800, e-mail: polgarmester@miskolc.hu, www.miskolc.hu



3./ Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Ingatlangazdilkodasi Igazgatosagat az
értékesités teljes korl (az addsvétel szerz6dés alirasat is magaba foglald) lebonyolitisira
azzal, hogy az értékesités sorin az Nvtv. — kiilénos tekintettel az Nvtv. 14. § (2)
bekezdésében foglaltakra - és egyéb jogszabilyok elGirdsait koteles betartani.

Felelds: Polgarmester
rehajtasért felelGs: Miskolc Holding Zrt.
Ingatlangazdalkodasi Igazgatésiga

Végrehajtast feliigyel6 osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztily
Hataridé: - azonnal
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Miskolc Holding Zrt.

. . Beruhazasi és Miiszaki Ellenérzési
MiskolcHolding \gazgatesag

A Miakole Caapart tagia

) " Beruhazasi és Miiszaki Fémérnékség
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZRT. 3530 Miskolc, Széchenyi u. 107.

Iktatdszam: MH-BM-00091-0/2020

3530 Miskole, Gizella utca 10
Hrsg:  OO88/A/L, 6688/A/2, 6688/A/4,

6688/A/5, 6688/A/6
lakasok

FORGALMI ERTEKBECSLESE
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MEGBIZ0: Miskolc Megyei Jogi Véros Onkorményzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése
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1. Bevezetés

1.1 Megbizas tiargya 3530 Miskolc, Gizella utca 10.
Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6
lakasok

1.2 Ertékbecslés célja Piaci forgalmi érték megéllapitasa, tulajdonosi dontés

alatamaszto dokumentumaként.

1.3 Helyszini szemle
- Helyszini szemle id6pontja: 2020.03.23

- Helyszini szemlén részt vettek: Hamvai Emese / Kovacs Péter ingatlan vagyonértékelok

1.4 Felhasznalt adatok, informédciok
- Tulajdoni lap

- Térképmadsolat

- Adésvételen alapulo sajat adatbazis

1.5 Alkalmazott értékelési modszerek

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A megtortént, konkrét és ismert adds-vételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo
kjterjesztesével sszehasonlitdsaval torténik.
Piaci sszehasonlit6 médszer £6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Az 6sszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4. Ertékmodosité tényezok elemzése

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szdmitdsa

6. Végso érték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Ertékelés sordn kiemelten vettem figyelembe a fontosabb értékmédosité tényezdket:

- A vagyonelem elhelyezkedését, kbrnyezetét.

- A vagyonelem allapotat, méretét, és hasznossagat.

- Hasonlo vagyontargyak idében eltérd értékesitésébdl adodo pozitiv, 1lletve negativ médosito
hatésait.

- A vagyon infrastrukturdlis ellatottsagat

i 0 =l

Koltségalapu értékelési modszer

A koltségalapi érték megkozelités soran az ingatlan tjrael64llitasi koltségébél le kell vonni az
id6 mildsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet
értékét. Epités alatt 1év6 létesitménynél, kérosodott létesitménynél, takart miitargyak értékelése
esetén elsddleges modszer.

Ertékelés folyamata:

1. A telekérték meghatarozasa

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kiltségének meghatarozasa

3. Avulasok szamitasa

4. A felépitmény ujraeldéllitasi koltségébol az avulds levondsa és a telekértékkel valo
Osszegzése.

3530 Miskole, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése



2. Ingatlan ismertetése

2.1 Ingatlan-nyilvintartasi adatok

Tulajdoni lap kelte: 2018.09.24

Helyrajzi szama: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6
Cime: 3530 Miskole, Gizella utca 10
Térsashaz: igen

Megnevezése: lakas

Telek teriilete: 714 m2

6688/A/1 lakés teriilete 31 m2

6688/A/2 lakas tertilete 65 m2

6688/A/4 lakas teriilete 65 m2

6688/A/5 lakas teriilete 64 m2

6688/A/6 lakas teriilete .58 m2 iy &%

Felépitmények teriilete osszesen: 283 m2

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyad aranyban
Miskolc Megyei Jogti Véaros Onkorményzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

Tulajdon megszerzésének jogcime: jogutodlas

Tulajdoni lap III. rész: nem tartalmaz bejegyzést

Széljegy: nincs

3530 Miskole, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/S5, 668B/A/6 helyrajzi szamU
ingatlanok forgalmi értékbecslése



2.2 Ingatlan kornyezetének ismertetése

Az ¢értekeleés targyat képezd ingatlanok a Vorésmarty vérosrész szélén, csaladi hazas
dvezetben talalhato. Tagabban vett kornyezetében kiilénbdzd jellegli kereskedelmi és
szolgéltato funkcidju ingatanok talalhatéak. Az ingatlan kézvetlen szomszédai észak feldl
a Bors vezér utca, kelet, dél és nyugat felél csaladi hazak. A kérnyék vegyes képet mutat,
egyarant megtaldlhaték gondozott, karbantartott és nagyon gyenge mtszaki allapotd,
gondozatlan csalddi hdzak. Az ingatlan egészének megkozelitése j6, aszfalt burkolatu, jé
allapotu utak allnak rendelkezésre gy a gyalogos, mint a gépkocsi forgalom szamara. A
tomegkozlekedési kapcsolata is jo, a vérosi autébusz megallok az ingatlant6l 200 méterre
talalhat6ak.

2.3 Az ingatlan telkének ismertetése

A vizsgdlt ingatlan L alaku, keritéssel korbekeritett, teljesen sik domborzati. A telek
mérete 714 m2, amelyen taldlhaté két lakoépiilet és egyéb epulet 2 db. A két lakoépﬁletben
kialakitasra Keériilt 6 db lakds. Az’ fngatlan tarsashdz. AZ ingatlan telke dsszkbzmiives,
keritéssel korbekeritett, teriilete elhanyagolt, gazos, cserjékkel ben6tt.

2.4 Kozmiivek ismertetése

Elektromos ellatas: 230 V, egyedi mérdoraval rendelkezik

Viz: kézmiithalozatra kotve

Csatornahél6zat: kézmiihaldzatra kitve

Gazellatas: kézmiihalézatra kétve

Fiités: részben konvektor, részben hagyomanyos flitési méd
Melegviz-ellatas: nincs

Epiilet koriili vizelvezetés:  megoldott
Egyéb ellatottsag: -

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése



2.5 Az ingatlan ismertetése

A vizsgélt ingatlan a Vérosmarty vérosrészben talalhaté. Az ingatlan tarsashaz, amelyben talalhato 6
db kiilénallé lakas, tovdabba 4 tarold, és minden lakashoz pince. 5 db lakds a MMIV
Onkorményzatanak tulajdondban van, egy lakis magéntulajdon. Az 6nkorményzati tulajdonban lévd
lakasokb6l az 1 és 2 szam albetét gyenge miiszaki allapotu, teljes feldjitdsra szorul, a 4-5-6 szamu
albetétek felujitasa mar nem gazdasdgos, az ingatlanok elbontésa indokolt. A téroldk szintén nagyon

gyenge miiszaki 4llapotiak, romosak, értéket nem képviselnek.

Szintek szdma: 1
Alapozds: homokké
Falazatok: kisméret(i tégla
Vilaszfalak: kisméretii tégla
Fodémek: fafodém alsé-fels6 deszkaboritassal
Tetozet: fa-nyereg és félnyeregtetd
Talajnedvesség elleni szigetelés:  nincs
Homlokzat burkolata: szinezett kdpor
Kiilst nyilaszarok: fa nyilaszarok
Belsd nyildszarok: 5
Kézmiivesitettség: Bsszkdzmiives
Komfortfokozat: komfort nélkiili
_Flités Iy részben konvektor, részben hagyomdanyos fiitési mod T
Fozés: gaztlizhely
Melegviz-ellatas: nincs
Szellézés: természetes titon
Belmagassag: 28m
Epités ideje: 1950-es évek
Felujitas: -

Alaprajzi 4talakitasi lehetéségek: Teherhordd szerkezet megbontdsdval lehetséges.
Statikai problémakra utalé jelek: nem lathato

Vizszigetelési problémak: tébb helyen lathato
Hoszigetelési problémak: tobb helyen lathato
Homlokzat éllapota: feltjitasra szorul
Badogos szerkezetek: felnjitasra, cserére szorul
Teto allapota: feltjitisra szorul
Elektromos hélozat édllapota: cserére szorul

Gépészeti vezetékek allapota: cserére szorul

Szerelvények berendezések: -

30 Miskole, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, B688/A/4, 6688/A/5, BBBA/A/E helyrajzi szAmU ingatlanok forgalmi
értékbecslese



Padloburkolatok allapota:

Belso falburkolatok allapota:

Homlokzati nyilaszardk:

Fiird6szoba:

Ingatlan miiszaki allapota:
A lakés kedvezdtlen tulajdonsagai: -

Jogi szempontok:

2.6 Teriiletkimutatas

Fildszint 1. lakds

cserére szorul

feltjitasra szorul

cserére szorul

gyenge miiszaki dllapoti

1,90 m-tél Hasznos
Helyiség apteriiict nagyobb belm. anzh;,“t b F::l_l ¢ Hasznossig alapteriilet
(m2) (m2) urkola urkela (m2)
szoba 21,50 21,50 n.a n.a 100% 21,50
konyha 540 5,40 na na 100% 5.40
kamra 4,00 4,00 n.a n.a 100% 4,00
Osszes alapt: 30,90 Hasznos alapteriilet Gsszesen: 30,90
Hasznos alapteriilet 6sszesen kerekitve: 31 m’
Fildszint 2, lakas
; Alapteriilet 320 il Fianxiod
Helyiség nagyobb belm. |Padléburkolatfalburkols Hasznossag |  alapteriilet
(m2) (m2) (m2)
szoba . 9:80 9,80 .- n.a na 100% 9,80 .-
szoba 20,70 20,70 n.a n.a 100% 20,70
szoba 19,80 15,80 n.a na 100% 19,80
konyha 5,90 5,90 n.a n.a 100% 5,90
elészoba 3,00 3,00 n.a n.a 100% 3,00
fiirdbszoba 3,20 3,20 na n.a 100% 3,20
kamra 2,70 2,70 n.a n.a 100% 2,70
Osszes alapt: 65,10 Hasznos alapteriilet dsszesen: 65,10
Hasznos alapteriilet sszesen kerekitve: 65 m’
Fildszint 4. lakdas
1,90 m-tél Hasznos
Helyiség shprariles nagyobb belm. | Padioburkolatfalburkold Hasznossdg | alapterilet
(m2) (m2) (m2)
szoba 20,20 20,20 na n.a 100% 20,20
szoba 20,00 20,00 h.a na 100% 20,00
konyha 8,60 8,60 n.a n.a 100% 8,60
elészoba 8,00 8,00 n.a n.a 100% 3,00
kamra 4,00 4,00 na n.a 100% 4,00
filrdszoba 2,40 2,40 n.a n.a 100% 2,40
WC 1,35 1,35 n.a n.a 100% 1,35
Osszes alapt: 64,55 Hasznos alapteriilet Gsszesen: 64,55
Hasznos alapteriilet 6sszesen kerekitve: 65 m” ‘

ertékbecslése

30 Miskole, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/S, 6688/A/6 helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi




Fildszint 5. lakas

Alapterillet 1,90 m-tol Hasznos
~ Helyiség nagyobb belm. |Padléburkolat Falburkolsl Hasznossig alapteriilet
{m2) (m2) (m2)
szoba 18,00 18,00 n.a n.a 100% 18,00
szoba 20,00 20,00 n.a n.a 100% 20,00
elbszoba 6,30 6,30 n.a n.a 100% 6,30
konyha 8,40 8,40 n.a n.a 100% 8,40
kamra 2,20 2,20 na n.a 100% 2,20
flirddszoba 7,60 7,60 n.a na 100% 7,60
wC 1,20 1,20 n.a n.a 100% 1,20
(sszes alapt: 63,70 Hasznos alapterillet §sszesen: 63,70
Hasznos alapteriilet 6sszesen kerekitve: 64 m”
Fildszint 6.
Alapteriilet 1,90 m-tél Hasznos
Helyiség nagyobb belm. | PadléburkolatFalburkols) Hasznossig alapteriilet
(m2) (m2) (m2)
szoba 23,50 23,50 n.a na 100% 23,50
szoba 19,00 19,00 n.a n.a 100% 19,00
konyha 7.20 7.20 na n.a 100% 7,20
elbszoba 2.70 2,70 n.a n.a 100% 2,70
flirdészoba 3,90 3,90 n.a n.a 100% 3,90
kamra 1,00 1,00 n.a n.a 100% 1,00
WC 0,70 0,70 n.a n.a 100% 0,70
Osszes alapt: 58,00 Hasznos alapteriilet Gsszesen: 58,00
Hasznos alapteriilet sszesen kerekitve: v 58 m’ A 0

3. Ertékmegsllapitis

Az ingatlan értékelése helyszini bejaréds, szemrevételezés alapjan tortént. Megbontésos vizsgélatokat,
statikai és diagnosztikai méréseket, szdmitdsokat nem végeztiink, igy az esetlegesen fennalld, de
megtekintés alapjan nem észlelhetd értékbefolydsold tényezokeért (pl. rejtett szerkezeti hibakert,
kérnyezetre &rtalmas anyagok jelenlétéért, stb.) felelésséget nem vdllalunk. A szakvéleményben
szerepl6 értékek megallapitésa realizdlodott, valos dsszehasonlité adatok és a szakmai tapasztalataim
alapjan térténtek.

Munkank sorén a hazai jogszabalyi kornyezetnek, valamint a hazai és nemzetkozi sztenderdeknek
megfeleld, legfrissebb szakmai el6irdsokat igyekeztiink betartani, és alkalmazni, ugymint:

25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet, 54/1997. (VIIL.1.) FM rendelet, 1997. évi XXX.torvény, 1997. évi
LXXVIIL térvény, 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet, RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) ingatlanértékelési szabalyai (Red Book 6.kiadds 2010. éprilis), TEGOVA (The Group of
European Valuers' Association) ingatlanértékelési ajanlasai, IVSC (International Valuation Standards
Council) IVS 2010.

Az értékelésnél figyelembevett fobb szempontok: - miiszaki dllapot, - hasznélhatésﬁg, - piaci
kornyezet, - kézmiivesitettség, - telepiilésen belill valé elhelyezkedés, - megkdzelithetbség, - épités
ideje, - szerkezeti anyagok, - adott teriileten a piaci kereslet, kindlat, azaz eladhatosag.

30 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, B688/A/6 helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi
értékbecslése



3.1 Piaci dsszehasonlité adatok elemzése

3530 Miskole, Gizella u. 10. Foldszint 1.

1 11 111 v v V1
Adat forrdsa Ertékelt ingatlan | addsvétel addsvétel |ingatlan.com|ingatlan.com| ingatlan.com
Postai irdnyit6szdm 3530 3529 3532 3532 3531 3531
Telepiilés neve Miskolc Miskolc Miskole Miskolc Miskolc Miskole
; Gizella u. 10, | Girgey A. u.| Glanzer M. | Pléh Sindor |Cinka Panna
Utca/it/1ér Fsz. 1 26. u. 15. 2/a = i Muszkis telep
Héazszam/hrsz 6688/A/1 alagsor 1. 1. em.
Az ingatlan tipusa lakiis lakss lakds lakis lakis lakiis
Lakéépiilet szintszdma 1 1 1 2 1 1
| Osszes netto alapt: 31 30 44 63 60 60
Szobaszdm 1 1 1 2 2 2
Epités éve (becsillt) 1930 1926 1950-es évek [ 1950-es évek|1960-as évek| 1960-as évek
- jelenleg komfort
Komfortfokozat g ] kD.“ lfnﬂ félkomfortos| komfortos |félkomfortos| komfortos
nélkiili nélkiili

Eladasi ar 1 500 000 1200 000 3190 000 3 800 000 5 700 000
Ertékesités/hirdetés éve 2017 2017 2020 2020 2020
Kl:véltozds korrekei6 10% 10% 10% 10% 10%
/hirdetés
Alapteriilet korrekcid 0% 5% 10% 10% 10%
Ingatlan miiszaki allapGta A5 -10% -10%] -15% “10% 3 -15%
Komfortfokozat korrekeid 0% -5% -10% -5% -10%
(Osszes %-os korrekcio: 0% 0% -25% -15% -25%
Jelen ar Ft 1 485 000 1 185030 2415947 3216510 4316 895
Fajlagos alapteriileti ar 57248 50000 27273 50 635 63 333 95 000
Korrigélt fajlagos ar 48 068 49 500 26933 38348 53 609 71948
Index korrekeio:
Kérnyezeli index(a)* 25 4,5 2.5 2,5 4,5 3,0
Elhelyezkedési index(b)* 3,0 4,5 3,0 3,0 4.5 3.ﬂ|
Infrastruktira index(c)* 5,0 50 50 5,0 5,0 5,0'
Mindségi index(d)* 0,0 2,0 2,0 3,0 3,0 1,5
Kor index(e)* 1,5 1,5 2,0 1,5 3,0 3,0

Index* korrekciok %-ban (A): 89,60% 94,00% 91,60% 92,00% 96,00% 92,40%

Index korrekciok dtlaga %-ban (B) 03,20%

index korrekeioé médosité (C): A/B 0,96
Index korrekcidval 9
médositott fajlagos dr: HUF/m'] 46 145
Ossz.netto alapteriilet: m’ | 31|~
Az ingatlan b.értéke 1430 495
[Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 1 400 000 Ft I

Tekintettel arra, hogy az épiilet lakhatdsra alkalmatlan, funkcidjit betélteni nem tudja, az ingatlan forgalmi értékét
toviibbi 20%-kal csikkentem, ezért:

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 1 100 000 Ft

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szami ingatlanok forgalmi

értékbecslése



3530 Miskolc, Gizella u. 10. Fildszint 2.

1 11 11 v v \Y1
Adat forrdsa Ertékelt ingatlan | addsvétel addsvétel [ingatlan.com|ingatlan.com| ingatlan.com
Postai irdnyitoszam 3530 3529 3532 3532 3531 3531
Telepiilés neve Miskolc Miskole Miskolc Miskolc Miskolc Miskole
. Gizella u. 10. | Gérgey A. u.| Glanzer M. | Pléh Sindor |Cinka Panna
o ks tel

e Fsz. 2 26. u. 15. 2/a . w | ozkixtelep
Hézszam/hrsz 6688/A/2 alagsor 1. 1. em.

Az ingatlan tipusa laksds lak#s lakds lakiis lakds lakis
(3sszes nettd alapt: 65 30 44 63 60 60
Szobaszdm 1 1 1 2 2 2
Epités éve (beesiilt) 1930 1926 1950-es évek | 1950-es évek|1960-as évek| 1960-as évek
Komfortfokozat Jelonleg km.“fort komfm:t félkomfortos | komfortos |félkomfortos| komfortos

nélkiili nélkiili

Eladssi ar 1500 000 1200000{ 3190000 3800000 5700 000
Ertékesités/hirdetés éve 2017 2017 2020 2020 2020
A::vélmzas korrekeid 10% 10% 10% -10% 10%
/hirdetés :

Alapteriilet korrekeio -5% -5% 0% 0% 0%
Ingatlan miiszaki allapota =20% -20% -15% -10% -15%
Komfortfokozat korrekeio i 0%, -5% -10% -5% -10%
Osszed Y%-os korrekeio: o -15%|" -20% -35% -25% -35%
Jelen ar Ft 1 254 000 953040 2196315 2924 100 3924 450
Fajlagos alapteriileti ar 57248 50 000 27273 50 635 63 333 95 000
Korrigalt fajlagos ar 42 493 41 800 21 660 34 862 48 735 65 408
Index korrekeio:

Kornyezeti index{a)* 2,5 4,5 2,5 2,5 4,5 3,0
Elhelyezkedési index(b)* 30 4,5 3,0 3,0 4,5 3,0
Infrastruktiira index(c)* 5,0 5,0 5,0 50 5,0 50|
Mindségi index(d)* 0,0 2,0 2,0 3,0 3,0 1,5
Kor index(e)* 1,5 1,5 2,0 1,5 3,0 3,0

Index* korrekcidk %-ban (A): 89,60% 94,00% 91,60% 92,00% 96,00% 92,40%

Index korrekciok dtlaga %-ban (B). 93,20%

index korrekcié madositd (C): A/B 0,96

Index korrekecioval o

modositott fajlagos ar: HUF/m 4

(ssz.nett6 alapteriilet: m 65

Az ingatlan b.értéke 2 651 545
[Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 2 700 000 Ft ]

Tekintettel arra, hogy az épiilet lakhatdsra alkalmatlan, funkeidjit betilteni nem tudja, az ingatlan forgalmi értékét
tovibbi 20%-kal csikkentem, ezért:

Az ingatlan beesiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 2 200 000 Ft

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 66BB/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu ingatlanck forgalmi

ertekbecslése



3530 Miskole, Gizella u. 10. Foldszint 4.

1 11 111 v \4 V1
Adat forrasa Ertékelt ingatlan | adssvétel adisvétel |ingatlan.com|ingatlan.com| ingatlan.com
Postai irdnyitészam 3530 3529 3532 3532 3531 3531
Telepiilés neve Miskole Miskole Miskole Miskole Miskole Miskole
Utca/titfiér Giz;!ln u. 10. | Girgey A. u.| Glanzer M. | Pléh Sindor |Cinka Panna Muszkis telep
sz 2 26. u. 15. 2/a u. u.

Hézszim/hrsz 6688/A/4 alagsor 1. 1. em.

Az ingatlan tipusa lakds laksis lakiis lakdis lakis lakis
Lakééptilet szintszama 1 1 1 2 1 1
Osszes nettd alapt: 65 30 44 63 60 60
Szobaszam 1 1 1 2 2 2
Epités éve (becsiilt) 1930 1926 1950-es évek | 1950-es évek| 1960-as évek| 1960-as évek
Komfortfokozat "e'en:fg;‘;l?lf“t I::)é'::f:: félkomfortos | komfortos |félkomfortos| komfortos
Eladasi ar 1 500 000 1200 000 3 190 000 3 800 000 5700 000
Ertékesités/hirdetés éve 2017 2017 2020 2020 2020
i::j;:ﬂs Ko alei 10% 10% -10% -10% -10%
Alapteriilet korrekeid -5% -5% 0% 0% 0%
iécgi;ifonfukuzat korrekcid ‘ f" J p . "h'% o . r:lﬂ% % ,;"1-‘]“%
(sszes Y%-os korrekcio: 5% 0% -20% -15% -20%
Jelen ar Ft 1 567 500 1191300 2 583 900 3249 000 4617 000
Fajlagos alapteriileti ar 57 248 50 000 27273 50635 63 333 95 000
Korrigalt fajlagos ér 50 288 52 250 27075 41014 54150 76 950
Index korrekeié6:

Kdrnyezeti index(a)* 2,5 4.5 2.5 25 4,5 3,0
Elhelyezkedési index(b)* 3,0 4,5 3,0 3,0 4,5 3,0
Infrastruktira index(c)* 5,0 5,0 50 5,0 5,0 5,0
Minéségi index(d)* 0,0 2,0 2,0 3,0 3,0 1,5
Kor index(e)* 1,5 1,5 2,0 1,5 3,0 3,0

Index* korrekciok %-ban (A): 89,60% 94,00% 91,60% 92,00% 96,00% 92,40%

Index korrekeiok dtlaga %-ban (B). 93,20%

index korrekcié madositd (C): A/B 0,96

modoston lazos i, [MUP] 48776

(ssz.nett6 alapteriilet: m’ | 65

Az ingatlan b.értéke 3 137 940
lAz ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 3 100000 Ft

Tekintettel arra, hogy az épiilet Iakhatdsra alkalmatlan, funkcidgjit betélteni nem tudja, az ingatlan forgalmi értélét
tovibbi 65%-kal csildkentem, ezért:

| Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 1090 000 Ft |

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, BEBB/A/S, GEBB/A/G helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi
ertékbecslése



3530 Miskole, Gizella u. 10. Féldszint 5.

| 11 11 v Vv VI

Adat forrésa Ertékelt ingatlan | adssvétel addsvétel |ingatlan.com|ingatlan.com| ingatlan.com
Postai iranyitoszam 3530 3529 3532 3532 3531 3531
Teleplilés neve Miskole Miskolc Miskole Miskolc Miskole Miskole
Utca/it/tér Giy;;l;:‘.; 10. Giirgzeg.A. u. Gl:m::e; r. Pléh i:.indor Cinka:nnnn Miksliks telep
Hézszam/hrsz 6688/A/5 alagsor 1. 1. em.

Az ingatlan tipusa lakds lak4s lakis lakis lakss lakis
Lakoépiilet szintszdma 1 1 1 2 1 1
()sszes nettd alapt: 64 30 44 63 60 60
Szobaszdm 1 1 1 2 2 2
Epités éve (becsillt) 1930 1926 1950-¢s évek | 1950-es évek| 1960-as évek| 1960-as évek
Komfortfokozat jclentep km:nfnrt ko'm fort félkomfortos | komfortos |félkomfortos| komfortos

nélkiili nélkiili
Eladasi dr 1 500 000 1200000 3190000) 3800000 5700 000
Ertékesités/hirdetés éve 2017 2017 2020 2020 2020]
Pf"é"‘fz{‘s S 10% 10% -10% -10% 10%
irdgtés

Alapterillet korrekeid 5% -5% 0% 0% 0%
Komfortfokozat korrekeid b 0% 5% -10% -5% -10%
Osszes %-os korrekeid: e 5% 0% -20% -15% -20%
Jelen ar Ft 1 567 500 1191 300 2 583 900 3249 000 4 617 000
Fajlagos alapteriileti ar 57 248 50 000 27 273 50 635 63 333 95 000
Korrigdlt fajlagos dr 50 288 52 250 27075 41014 54 150 76 950
Index korrekeid:

Kornyezeti index(a)* 2,5 4,5 25 2,5 4,5 3,0'
Elhclyezkedési index(b)* 3,0 4,5 3,0 3,0 4,5 3,0
Infrastruktira index(c)* 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Mindségi index(d)* 0,0 2,0 2,0 3,0 3,0 1,5
Kor index(e)* 1,5 1,5 2,0 1,5 3,0 3,0]

Index* korrekciok %-ban (A): 89,60% 94,00% 91,60% 92,00% 96,00% 92,40%

Index korrekeiok atlaga %o-ban (B). 93,20%

index korrekei6 modosité (C): A/B 0,96

oot ilagos . |FUFIm] 48276

(Ossz.netté alapteriilet: m> 64

Az ingatlan b.ériéke 3 089 664
IAz ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 3 100 000 Ft |

Tekintettel arra, hogy az épiilet lakhatisra alkalmatlan, funkciéjit betblteni nem tudja, az ingatlan forgalmi értélét
tovibbi 65%-kal csikkentem, ezért:

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 1 080 000 Ft

3530 Miskole, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi
értékbecslése



3530 Miskolc, Gizella u. 10. Fildszint 6.
1 11 I v v VI

Adat forrasa Ertékelt ingatlan | addsvétel adisvétel |ingatlan.com|ingatlan.com| ingatlan.com
Postai irdnyitdszam 3530 3529 3532 3532 3531 3531
Telepiilés neve Miskole Miskole Miskolc Miskole Miskole Miskole
Utea/iit/tér G zi;:;:'uz 10 Gorgzeg.t\ u Gl:fu]l;fa;/[::l Pléh ia:mdol kan“f’mma Muszhds telep
Hazszém/hrsz GGBB/A/G alagsor 1. 1. em.

Az ingatlan tipusa lakds lakis lakss lakiis laksis lakds
Lakoépiilet szintszdma 1 1 1 2 1 1
Osszes neti6 alapt: 58 30 44 63 60 60
Szobaszdm 1 1 1 2 2 2
Epités éve (becsllt) 1930 1926 1950-es évek | 1950-es évek| 1960-as évek| 1960-as évek
Komfortfokozat Ielenleg k.?'."fort ku,m ﬁm félkomfortos| komfortos |félkomfortos| komfortos

nélkiili nélkiili

Eladdési ar 1500 000 1200 000 3190 000 3 800 000 5 700 000
Ertékesités/hirdetés éve 2017 2017 2020 2020 2020}
ﬁ:’;‘;:‘:” KortEka 10% 10% -10% -10% -10%
Alapterillet korrekeid -5% 5% 0% 0% 0%
Komfonfokoz_a‘i-,lmrrekcib £ 0% - ~5% 0% 5% -10%
Osszes %-os korrekeié: 5% 0% -20% -15% 20%
Jelen ar Ft 1 567 500 1 191 300 2 583 900 3 249 000 4617 000
Fajlagos alapteriileti ar 57 248 50 000 27273 50635 63 333 95 000!
Korrigalt fajlagos ar 50 288 52250 27075 41 014 54 150 76 950
Index korrekeié:

Kérnyezeti index(a)* 2,5 4,5 2,5 2,5 4,5 3,0
Elhelyezkedési index(b)* 3,0 4,5 3,0 3,0 4,5 3,0
Infrastruktira index(c)* 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Mindségi index(d)* 0,0 2,0 2,0 3,0 30 1,5
Kor index(e)* 1,5 1,5 2,0 1,5 3,0 3,0]

Index* korrekcidk %-ban (A): 29,60% 94,00% 91,60% 92,00% 96,00% 92,40%

Index korrekeiok dtlaga %-ban (B). 93,20%

index korrekeié madositd (C): A/B 0,96

i . [rore]_awze

Ossz.netto alapterilet: m> 58

Az ingatlan b.értéke 2 800 008
IAz ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 2 800 000 Ft —I

Tekintettel arra, hogy az épiilet lakhatisra alkalmatlan, funkeiéjit betélteni nem tudja, az ingatlan forgalmi értékét
tovibbi 65%-kal csikkentem, ezért:

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitéssel: 980 000 Ft

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi
ertékbecslese



Alkalmazott korrekciok:
- Arvaltozas korrekei6: A hirdetésbél szolgalé adatforras fajlagos ara -10%-kal cstkkentésre keriilt.

- Panelprogram korrekcié: Panelprogramban részt nem vett lakdsok fajlagos dra -10%-kal cstkkentésre
keriilt.

- Alapteriilet korrekcio: A kisebb alapteriilet(i ingatlan fajlagos ara -5%-al cstkkentésre-, a nagyobb

Index korrekeiok alkalmazdsdnak magyarizata'

Index korrekci6kban az értékelt és az 6sszehasonlité ingatlanok, a telepiilésen valé elhelyezkedésébdl,
lakékornyezetébtl, komfortfokozatdbol, és korabol torténd eltéréseket kezeli. Az index korrekeidkban
az értékek 1-5 kozotti mozognak. Az index korrekcidkkal a fajlagos drat maximum 20%-al lehet
modositani.

Index korrekcidk szimitasi képlete (A):
A= l00%—(4%—(4%/5)"'a)-(4%-(4%f5)*b)-(d%—(d%fi)*c)-(4%-(4%!5)*d)m(4?fu—(4%f5)*e)

Index korrekei6k szamitdsi képlete (B): .
B = (II+II+IV+V+HIV)/3

Index korrekei6kbél ad6dé maodosité tényezl szamitdsi képlete (C):

C= A (értékelt ingatlan)/B

i EaRt Eol] <o <

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, B6B8/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi
értékbecslése



3.2 Koltségalapi értékelés

(Fé) = telekérték Té + épitményérték (E)

A telek értékének (T¢) meghatirozisa
Té = Ta * A (1+ Usszesm)
ahol a Té =telek értéke, Ta = fajlagos telekdr, A = telek teriilete, m = mddosité tényezéd

| Telek / telekrész teriilete (m2): 623 m” I

A kirnyezetben kialakult fajlagos telekdralk:

Adsisvétel/ Telek Moadosité Fajlagos telek
Cim kinalat : eladsisi/kindlati ar Ft tényezd
kelte teriilete m2 P I Th érték
Miskole, Barat u.
(ingatlan.com) 2020 940 7 900 000 -10%| 15%| 8 824 Ft/m2
Miskolc, Kassék L. u.
|(ingatlan.com) 2020 1070 7 500 000 -10%| 15%| 7360 Ft/m2
Miskole, Erkel F. u.
ingatlan.com) 2020 665 7 200 000 -10%| 15%| 11368 Ft/m2
Miskolc, Bedegvolgy
ingatlan.com)_ 2020 .- 628 51490 000 -10%| 15%| 9 179 Ft/m3 S

Miskolc, Baross G. u.
(ingatlan.com) 2020 1773 9 540 000 -10%|  15% 5 650 Ft/m2
|Atlagos fajlagos telekir: [ 7713 Fym2|
A telek értékmddosité korrekei6:
I. hirdetés
IL. frekventéltabb elhelyezkedés
Telek értéke:
[ 623m2 x 7713 Fom’ 4 805 479 Ft (Kerekitve) 4 800 000 Ft |

3530 Miskele, Gizella u, 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, B688/A/6 helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi
értékbecslése



Az épiilet jelenkori értékének meghatirozisa:
E=E*A*(1-D*(1-e)*(1-K*p
Jelmagyarézat:

E = épiilet, épitmény jelenértéke, E = Felépitmény poétlasi (Ujraeldallitasi) koltsége
A = Szintteriilet f = fizikai avultsag
e = funkcionilis avultsag k = kéirnyezeti avultsag

p = piaci helyzet miatti modositd tényezd

Epitési koltség (E):

EKS 2019 kiltségbecslési segédlet alapjan keriilt meghatérozdsra a fajlagos épitési koltség, a kbvetkezd adatok alapjan:
Csaladi haz netté épitési koltsége: 375.000,-Ft; Szerény kivitel szorzéja: 0,85; TetGtéri szint szorzdja: 0,7,

Pince szorzdja: 0,5; afa kules: 27%

Osszkomfortos épiilet brutté fajlagos épitési koltsége: 375.000 x 0,85 x 1,27 = 404.813,-Ft/m2, Tetbtér brutté fajlagos
épitési kltsége: 375.000 x 0,85 x 0,7 x1,27 = 283.3697.-Ft/m2, Pince szint brutt6 fajlagos épitési kbltség: 375.000 x
0,85 x 0,5 x 1,27 = 202.406.-Ft/m2, Fildszinti kiegészitd helyiségek: teraszok, gépkocsi tarolé fajlagos €pitési kblisége
megegyezik a pince fajlagos épitési kiltségével, mely: 202.406.- Ft/m2

Fizikai avulisdg szimitisa (f):

Lakéépiilet életkora: 2020-1940 = 80 év , Varhaté élettartama 100 év, Fizikai avultsag: 80 (éplilet kora) /100 év (varhaté
élettartam) x 100 = 80 %

Funkcionilis avultsdg (e): nem fejleszthetd ingatlan: -100 %

Kérnyezeti avultsig (k) : rossz miiszaki 4llagh éplilet, szennyezet udvar -50 %

Piaci helyzet médosité tényezd (p): 85 %

1 % i

= A o A A

| Epiilet értékének szamitisa: |
Fajlagos e G
A
— épitési ktg E f e k p | Szdmitott értek
m® | Fm2 Ft % % | % | % Ft
Lakas 1 31 404 813 12 549 203 79%| 30%| 30%| 85% 1097 616
Lakas 2 65 404 813 26312 845 79%| 30%| 30%)| 85% 2301 453
Lakds 4 65 404 813 26312 845 79%| 100%| 100%| 85% 0
Lakds 5 64 404 813 25908 032 79%| 100%| 100%| 85% 0
Lakds 6 58 404 813 23479 154 79%| 100%| 100%| 85% 0
Ingatlan felépitményének koltség alapu értéke jelen allapotban: 3399 069
Epillet értéke:
|96 m2 x 35.407.- Ft/m2 mddositott fajlagos épitési ktg. 3399072 Ft (Kerekitve) 3 400 000 Ft|
I Ingatlan kiltségalapi értéke telekkel egyiitt: | 8 200 000 Ft|

3530 Miskale, Gizella u. 10. Hrsz; 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi
értékbecslése



A tirsashdz 4-5-6 szdmi tdrsashdzi ingatlanok értékmeghatirozasa

A térsashaz telkének mérete: 714 m2
A telek értéke: 4 800 000 Ft
1. szamu lakas

Alapteriilet: 31 m2
Eszmei hdnyad: 96/1000
Ertékmeghatdrozas: telekérték*eszmei hinyad
Erték: | 460 800 Ft
2. szam lakas

Alapterillet: 65 m2
l:Eszmei hényad: 201/1000
Ertékmeghatdrozas: telekérték*eszmei hdnyad
Erték: | 964 800 Ft
4. szamu lakas

Alapteriilet: 65 m2
Eszmei hanyad: 200/1000
Ertékmeghatarozas: | telekérték*eszmei hanyad P i
Erték: 960 000 Ft
5. szamiu lakas

Alapteriilet: 64 m2
Eszmei hanyad: 197/1000

Ertékmeghatdrozds: telekérték*eszmei hanyad
Erték: l 945 600 Ft
6. szami lakas

Alapteriilet: 58 m2
Eszmei hdnyad: 179/1000
Ertékmeghatérozés: telekérték*eszmei hanyad
Erték: | 859 200 Ft
A térsashézi ingatlanok értéke 8sszesen: 4 190 400 Ft

Az tnkorményzat tulajdondban lévd ingatlanok becsiilt forgalmi értéke
kerekitéssel:

4 200 000 Ft

"A 3 ingatlan miiszaki allapota miatt lakhatdsra alkalmatlan, annak feltjitdsa nem
gazdasdgosan mar nem megoldhaté. Mivel az ingatlanok tarsashdzak, ezért bontdsi
koltséggel szdmolni nem lehet. Az ingatlanok értékét a telek tulajdoni hdnyadanak

~ aranyaban allapitom meg.

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 668B/A/4, 6688/A/5, 668B/A/E helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése



4. Ertéktantsitviny

Legfontosabb tények és értékelési eredményck isszefoglalasa

Megbizas targya:

Az értékelt ingatlan megnevezése

kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Ingatlan cime és azonositasa

Telepiiles

Miskolc,

Utca, hazszam

Gizella utca 10

Hrsz:

6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5,
6688/A/6

Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosanak neve:

Miskolc Megyei Jogii Véros Onkorméanyzata
3525 Miskolc, Véaroshaz tér 8.

Tulajdoni lap III. bejegyzés

nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan nyilvantartasi megjegyzés, széljegy  [nincs

Ertékelt jog B tulajdonjog &
Ertékelés célja Ertékesités

Ingatlan leirasa:

Telek nagysaga 714 m2

Ertékelend6 telek nagysaga 623 m2

Ertékelendd felépitmény nagysiga 283 m2

Megkdzelithetbség aszfaltos titon
Kozmliellatottsag osszkdzmiives
Felépitmény épitési ideje 1940
Felépitmény felujitasi ideje -
Felépitmények szama 2

Felépitmények allapota

gyenge miiszaki allapott

Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkci6

lak6hdz, udvar, egy¢b épiilet

Legjobb/legelényssebb/leggazdasagosabb
hasznalat

lak6haz, tarsashaz

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése




Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasakor a piaci 6sszehasonlito adatok alapjan torténé

szamitast tartom mérvadonak, mivel a jelenlegi piaci viszonyok kozétt a legpontosabb érteket

ezen szamitas alapjan kapjuk. Targyi ingatlan és ehhez hasonld ingatlanok forgalma és kindlata

kézepesnek mondhat6 a telepiilésen. A megallapitott piaci érték per-, igény-, és tehermentes

allapotra vonatkozik. Az értékbecslés csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhatd. Egyes

részeinek, illetve adatainak szovegkOrnyezeten kiviili felhasznalasa, illetve publikalasa

kizarolag a Megbizo és a Megbizott egyiittes hozzajaruldsdval megengedett. Az értékbecslés a

berendezési targyak értékét nem tartalmazza. Jelen értékbecslés egy példanyban késziilt.

Frtékelési mod Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan torténd
értékelés

Hosszutavu értékallosag kockazata kozepes

Figyelembe vett értékesitési idotartam 180 - 360 nap

Ertékelés érvényessége |3 hénap

Helyszini szemle id6pontja 2020.03.23

6688/A/}.l.|ingatlan értéke S 1 IQ@;.DOO Ft

6688/A/2 ingatlan értéke 2200 000 Ft

6688/A/4 ingatlan értéke 1 090 000 Ft

6688/A/5 ingatlan értéke 1 080 000 Ft

6688/A/6 ingatlan értéke 980 000 Ft

gfa;r;%abt;na? értéke (igény-, per- és tehermentes 6 450 000 Ft
azaz

Hatmillio-négyszazitvenezer forint

(amely a felszdmitandd dfa dsszegét mir tartalmazza)

Miskolc, 2020. marcius 24.

QL@M,UJ:M me ML-LWKCL r QLO

Ertékbecsld: Hamvai Emese Kovics Péter
Nyilvéntartdsi szam 2/2019 11/2013

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/S5, 6688/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése



1. szamn melléklet

Tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap Nemn hiteles tulajdoni Lup
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Seltarilet COGE/A/] helyzadel szinm
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2. szamu melléklet

Telepiilés térkép

R 7.-‘1, ’
1\ ‘;...' W
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- 3. szamu melléklet
Digitalis helyszinrajz

BT

Készitette:  Miskolc GISPAN Felhé - (‘f 0:\;%\‘-\
Méretarany: ~ 1:1000 - MI SKALC
Koordindta:  780405.3, 307612.69 - 780595.27, 307859.46 Nl
Megjegyzés: '
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-4, szamu melléklet
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Datum: 2018.11.29 10:30 ‘ A
Készitette: - Miskolc GISPAN Felhé ; R (": %
Méretarany: 1:1000 M I SK ﬁl—c
Koordinata: - 780405.3, 307612.69 - 780595.27, 307859.46 —_—
Megjegyzés:

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/S5, 668B/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése

S



5. szami melléklet

i

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése
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3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése




6. szamu melléklet

Fotok

utcakeép utcakeép

homlokzat 4, 1-2 lakas

1-2 lakés 6. 1-2 lakas

3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanck forgalmi értékbecslése
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3530 Miskolc, Gizella u. 10. Hrsz: 6688/A/1, 6688/A/2, 6688/A/4, 6688/A/5, 6688/A/6 helyrajzi szamu
ingatlanok forgalmi értékbecslése
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Miskolei Tirdsi Hivatal
3525 Mizkole Valogdau. 4, Pf. 196, Oldal: 171 4
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat ﬁﬁ, L
Megrendel€s szim: 3000571120 6/2020 '
2020.02.03
MISKOLC 1.KERULET
Beltarilet 6688 holyrajezi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

3501 MISWOLC I.KEPRULET Gizella utca 10, "feliillvizegélat alatt"

LRESZ
1. Az ingaklan adatai:
aleémzlet adatok teriilet kak.t.
mirvalésl Adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill.

. Kivett lakéhiz 2 db d= welvar é= agyéb dpilat 2 db
0 714

2. bejegysd hathvozat: 10655/1976.08.26 S
Tharsashdz
A foldrészlethes tartozé kososm tulajdon ban illé épuletrdmzeket lyimégeket az alapité

okirat tartalmaszza.

o)

- bajagyzd hatdrozat: 52576/2008.05.08
Ingatlan-nyilvantartis dtalakitiza a DAT forgalomba acdizdval .

ILRESE

-

. hanyad: 171
bejeqyss hatarozat, érkezémi idéi 10655/1976.08.26 )
jogeim “éfedeti Falvétel g < A0

jogallam: tarsashasztulajden
A tolajdonjogokat az 1-6 =zdmu kiil 8nlapok %“:ik.

T
WEM TARTAL EGYZHEST
(T LAP VEQGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Miskelei Jirdz Hivatal
3525 Miskole Vologdau. 4. P£. 196. Olelal: 171
Nem hitelss tulajdoni lap - Szemle masolat %%%7
Megrendelés s2im: 30005/11207/2020 g
2020.02.03 %’

MISKOLC I.KERULET
Beltorilet 668B/A/1 helyrajei szim

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

3501 HISKOLC I.KERULET Gizella utea 10. £8lduzint. ajeé:l. "Felilvizagalat

LRESZ
1. Az agyéb Gnallé ingatlan adakai:
magnavesds tariilet nzobik mzdma amemel hanyad
m2 eqinz/Eal
lakisn 31 1 0 95 /1000

Bajegyzé hatarozat: 66260/2013.12.19

2. bajegysd hatarozat: 10655/1976.08.26
Tarsashdz

Az Oniallé ingatlanhes tartoznak az ala pité ekiratban mnghatimﬁhuyiﬂgnk.

O.RESZ

- tulajdoni hdnyad: 1/1 )
bajagyzs hatdrosat, érkezdei idd: 33047/1993/1992.11.17
jegeim: jogubtddlas
jogallix: tulajdonom

adv: MISKOLC MEGYEI JOGO VARCS SHKORMANYZATA @

eim: 3525 NISMOLC Viroshiz tér 8.
torammadm: 15735605
=l

s tulajdoni lap

<0

g
-
:
:
B

Nem
I‘é :
"
z L]
Hby b
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Miskolei Jirdsi Hivatal
3525 Mizkole Vologdau. 4. P£. 196,

2020.02.03

MISKOLC I.KERULET
Beltariilet 6688/A/2 holyrajei szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoai Iap - Szemle misolat
Megrendelés szdm: 30005/11208/2020

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

&

N
Ny

ishdz kilonlap

3501 MISKOLC I.KERULET Gizella otca 10. Eéldssint. ajtér2. “Felidlvizegilat

LRESZ

1. As egyéb onallé ingatlan adatai:

megnevezén tariilet assobik mzama eazmai hdnyad

m2 egénz/Edl

lakédn 65 310 201 /1000
Be jegyzd hatidrozat: 66260/2013.12.19

4. bejegyzd hataromat: 10655/1976.08.26

Tarmashiaz

Az Gniallé ingatlanhes tartosnak az ala pité okiratban maghakAr

n&h-lyi. égak .

NRESE

3. tulajdeni hanyad: 1/1
bajegysé hatirozat, drkezdei id&: 33047/1993/1992.11.17
jegeim: jogutédlas
jegallim: tulajdonos

névi MISKOLC MEGYEI JOGO VARDS SHKORHMANYZATA
E'hf' 3525 NISKOLC Virozhiz tér 8.
té¥zamzimi 15735605 'Zf
P = i
RES
WEM TARTAL JEGY ZEST

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

ajdoni lap

Nem hiteles pul

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

MISKOLC I.KERULET
Belterilet 6688/A/3 helyraijei szém

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Mizkolei Jirds Hivatal
3525 Mizkole Vologda v, 4. Pf 196,

Nem hiteles tulajdoni lap - Spemile misolnt

Megrendelés szdm: 30005/1120972020
2020.02.03

3501 MISKOLC I.KERULET Gizella utca 10. Féldezint. ajté:3. "Felilvizegalat

LRESZ
1. Az agyéb 6ndllé ingatlan adatai:
megnovaesde teridlet szebik szdma emzmeli hinyad
m2 eqéas/Eél
lakan 65 0 0
Be jagyz8 hativozat: 999944/1996.02.05
2. bajegyz8 hatérozat: 1065571976 .02.26
Tdrsashdz
Az 8nidllé ingatlanhoz tarteznak az ala pité okiratban mgmumﬁhulyi-iq-k.
L.RESZ
E‘ 6. tulajdoni hanyad: 171 ‘
i bejagyzé hatdrozat, érkezdmi idG: 59666/1996.09.30
g jogoim: adisvétel
- jogallis: tulajdenos
E név  t Téth Jézmef @
m=iEl. + 1980
E d.név | Pallai Emztar . ors | A
@ “elm o 3524 mMrseoLc Hajés Al'fréd stea 34. Irsd s
g ESZ
1. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 5966671996 .
E Holtig tarté hazzonélvezeti jog @
Z

Jjogomult)
név 1 Téth Jézmaf
mziil, : 1960

a.név : Tuboly Maria (,
cim 1 3530 HISKOLC Borm vezdy ute e

Nem hiteles mlajdoni lap

'S

‘éa
e:
QQ)

Nem hiteles tulajdoni lap

hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

d

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Miskolel Tarisi Hivatal
3525 Miskole Vologdau. 4. P£ 196,

Nem hiteles tulajdoni 1ap - Szemle masalat

Megrendelés szdm: 30005/1121 012020
2020.02.03

MISKOLC I.KERULET
Balterilet 66B8/A/4 helyrajei szém

Nem hiteles tulajdoni lap

3501 MISKOLC I.KERULET Gizella utca 10. foldezint. ajeéid. "Felilvizmgalat

LRESZ
1. Az agydb &nillé ingatlan adatai;
megnevazdén terdlet azebik szdma emsmei hanyad
m2 agéaz/fal
lakis 65 2 0 20071000

Ba jegyzd hatdrezat: 66260/2013.12.19 o .
2. bejegyss hathrezat: 10655/1976.08.26
Tirmashiz
Az 6nillé ingatlanhoz tarteznak az ala pité okiratban mghnti“@uyhipk.

ORESZ

3. tulajdeni hanyad: 1/1 ;
bejagyzé hatdrozat, drkezdsi idd: 33047/1993/1992.11.17
jegeim jogutédlis
jogallim: tulajedenecs
név: MISKOLC MEGYEI Jooli vAros SuMORMANYZATA
cim 3525 HISKOLC Varomhdz t:i:1 a,

térzmmzdm: 15735605 4 o _
ol ol il =l
.RES

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles sulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles milajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: L

Nem hiteles tulajdoni lap
Mizkolei Jirds Hivatal
3525 Miskole Velogdau, 4. P{ 196,
Nem hilieles tulajdoal lap - Szemie miasolat
Megrendalés szdm: 30005/1121 1/2020
2020.02.03
MISKOLC I.KERULET
Belterilet 668B8/A/5 helyrajzi szam
3501 MISKOLC I.KERULET Gizella utca 10, Eiildlli.r\;: . ajkéi 5. "FelGlvizegdlat
LREBZ
1. Az agyéb 8nilléd ingatlan adatai:
magnavasés terdlet mzebik mzima emzmei hinyad tulajdodl
ma agéaz/Eél
lakanm G4 2 0 19771000 onkogf

Bajegy=& hatirezat: 66260/2013.12.19

2. bajegyzd hatdrvozat: 1UG55/1976.08.26
Térmashdz
Az &nallo ingatlanhoz tartesnak az ala pité okirathan meghat ir

O.RESZ

e

- tulajdoni hanyae: 1/1 )
bejagyzb hatérezat, érkezémi id&: 33047/1993/1992.11.17
jogoim: jogutédlas
jogallim: twulajcdonos
név: MISKOLC MEGYET JOGH VAROS OMKORMANYZATRA
eim: 3515 MISKOLC Viromhidz tér §.

'~ tBrzamzami 15735605 e

74l au}

N

ﬁ/%hﬂlyil éqak .

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hitéles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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a

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Mizkolel Jirdsh Hivatal
3525 Mizkole Vologdau. 4. Ff 196, Oldals 171
Nem bitele tulajdoni lap - Szemle mézolt &;RE sy
Megrendslés sadm: 30005/1121 272030 ° "{“"
2020.02.03 v
MISKOLC I.KERULET
Beltarilet 668B/0/6 helyrajzi szam

3501 NISHOLC I.KERULET Gizella utea 10. £8ldwzint. ajedi6. "Ealilvizagalat M
LRESZ

1. As egyéb dndlléd ingatlan adatai: 4 4
megneve:és tariilat mzobik mzama enzmei hinyad tulajdoal
m2 aghaz/Edl

. bejegyzd hatdrezat: 1U655/1976.UB.26

lakdz 5@ 2 0 17971000 onkoyf]
Bejagyzd hatdvezat: 66260/2013.12.19 -

Tirmashaz
Az 6nallé ingatlanhos tartosnak az ala pité okiratban mghltim&htlyiligtk.

L

. tulajdeni hanyad: 1/1

bejagyzd hatdrozat, drkewdmi idé: 33047/1993/1992.11.17
jogeim: jogutddlis

joghllin: tulajdones .
név: MISKOLEC MEGYEI JOGU VAROS SMHORMAMYZATA
cimi 3525 HISKOLC Vareszhd:z tdz 9.

térzanzdm 15735605 i A i e e
2 ] 2ol T} 2}
.RES

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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MISKOLC

209/2019. (05.31.) szamu
Feljegyzés
166/2019. (05.10.) szamu Feljegyzés modositasa
Eléterjesztéssel kapcsolatban hozott déntesrol

Eléterjesztés targya:
Javaslat Miskolc, Gizella u. 10. szam alatt elhelyezkedd ingatlan elidegenitésére

Eléterjeszté:
Szélyes Domokos gazdasagfejlesztésért és ingatlangazdalkodasért felelds polgarmesteri
biztos

Déntéshozas datuma:
2019. majus 31.

Déntést hozd grémium:
Elékészité Munkaértekezlet

Déntés (és indoklas):
Az eléterjesztésben foglalt ,A” déntési alternativa (az elidegenitési javaslat tamogatasa nyilt
versenyeztetési eljards alkalmazasaval) kerll elfogadasra.

Ertesilnek:™ - - AW < i R
Dr. Alakszai Zoltan jegyzo

Vargéné dr. Papai lldiké aljegyzd

Palffy Kinga polgarmesteri biztosi kabinetvezet6

Szélyes Domokos gazdaségfejlesztésért és ingatlangazdalkodaseért felelds polgarmesteri

biztos

Kmetti Attila gazdalkodasi stratégiaért felelés polgarmesteri biztos

Beke Tibor ingatlangazdalkodasi igazgaté

Menyhart Szabolcs alpolgarmesteri kabinetvezetd

Nagy Lidia stratégiai koordinacios vezetd

Készitette:

Fustés Klaudia
Stratégiai Koordinacio
2019. méjus 31.

Oldal 1/1
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