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Tisztelt Polgarmester Ur!

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorményzata (a tovibbiakban: Onkormanyzat) TOP-6.2.1-19-MI1-
2019-00001 kodszamu, ,Miskole, Martinkertvaros varosrészben 1) bolcsédel  férdhelyek
kialakitasa” megnevezésu projekt keretein belil boleséde kialakitisit kivanja megvaldsitani a
Miskole, 5137/23 hrsz.-4, természetben a 3528 Miskole, Févényszer u. 35. szam alatt talilhatd
ingatlanon.

A béleséde beruhizis tervezett helye, a targyi Miskole 5137/23 hrsz.-t ingatlan a MAV Magyar
Allamvasutak Zartkoriien Mikéds Részvénytirsasig (a tovibbiakban: MAV) kizardlagos
tulajdonat képezi. A targyi ingatlanon tobb felépitmény helyezkedik el, amely felépitmények kozott
a jelenleg 1s mikodd 6voda éplilete mellett egy a koribbiakban mikédé bélesédének helyet adéd

épiiletegytittes is megtalalhato.

A targyi ingatlan jelenleg évodaként miksédd ingatlanrészére, illetve felépitményeire vonatkozdan
az 6voda lizemeltetése célidbdl a MAV Zrt. és az Onkorményzat kézote 2017, janudr 4. napjan
bérleti szerzodés (jelen elGterjesztés melléklete) jote létre.

Az 4 bolesodei férdhelyek kialakitasat az énkormfmyzat a Miskole, 5137/23 hrsz.-i ingatan
korabban bélesédeként funkcionald felépitményeiben és az azokhoz tartozo ingatlanrészen kivanja
megvalositani, a jelenleg is meglévé épiiletek teljes felbjitisa és korszerlsitése mellett.

Tekintettel arra, hogy a beruhdzisnak helyet adé ingatlantész és felépitmények a MAV Zrt.
tulajdondban vannak, ezért az Onkormanyzat szimara a kozel 500 millié forint éréki beruhazas
megvalositisahoz sziikséges pilydzati forrisok igénybevételéhez sziikségessé valt, hogy a targyi
épliletek és a hozzajuk tartozo telekrész vonatkozdsiban legalibb a projekt-fenntartisi idészak
végéig 52016 bérleti jogviszonyat igazolni tudja.

A fentickre figyelemmel a MAV Zit. és az Onkorményzat kozotti egyeztetések alapjan a boleséde
épuletegytittes és a hozza tartozd telekrész versenyeztetési eljirds mell6zésével keril kozvetlen
bérbeaddsra az Onkormanyzat részére, a bérleti szerzédés hatalybalépésétdl szamitott 10 éves
hatarozott idGtartamra, 13.500.000.- Ft + AFA/év bérleti dij ellenében. A bérleti dij az
Onkormanyzat részérél havi részletekben, azaz 1.125.000.-Ft + AFA/hé tsszeghen keriil

megfizetésre.

A MAV Zrt. feltételei szerint a fenti bérleti dij sszegét a MAV Zrt., mint Bérbeadd, jogosult
évente, az el6z6 naptiri évre vonatkozdan a KSH altal hivatalosan kézzétett fogyasztoi drindex
mértékére tekintettel egyoldalian médositani. A bérleti dij 6sszegén felill az Onkormanyzat a bérleti
jogviszony alapjan ingatlankezelési dijat is koteles fizetni, amely mikodési és egyéb koltségeket
foglal magiba, és sszesen 11.854.-Ft/hé + AFA 6sszeget tesz ki, amely 6sszeget a Bérbeadd
(MAV Zrt) jogosult évente egyoldalian modositani, illetve rendkiviili ok miatt év kozben is

modositasra kertlhet a dij mértéke.



A bérleti dijon és az ingatlankezelési dijon til az Onkormanyzat 2.887.609.-Ft egy6sszegii pénziigyi
biztositékot, azaz dvadékot is koteles megfizetni a Bérbeadd részére, amely osszeg, illetdleg a
korabbiakban részletezett egyéh koltségek tekintetében a Bérlé (Onkorminyzat) pénzforgalmi
szamlija vonatkozdsiban beszedési megbizasrol szolé banki felhatalmazé levelet 1s koteles a
Bérbeadd rendelkezésére bocsitani. Az Onkorményzat részérdl fizetendd évadék Gsszegét a MAV
Zrt. banatpénzként jogosult megtartani, amennyiben a Bérlé a bérlet hatirozott idétartamanak
lejarta el6tt elhagyja a bérleményt, gy, hogy arra nem a Bérbeado szerz6désszegd magatartasa adott
okot. A Bérbeadé MAV Zit. az Onkormanyzattél olyan beszedési megbizastdl sz616 felhatalmazoi
nyilatkozatot fogad el a jogligylet biztositékaként, amelyen sem a beszedési megbizas felsé hatira,

sem a sorba allitas idStartama nincs meghatarozva.

A MAV Zit. tovibbi feltételei szerint az Onkormanyzatnak kézjegyz6i okiratba foglalt
kotelezettseget szitkseges vallalnia tobbek kozote arra vonatkozéan, hogy a Beérleményt legkesobb
a bérlet jogviszony megszinésének utolsé napjan kitiritert allapotban, az esetleges bérlen

dijtartozasok kiegyenlitése mellett visszaadja a Bérbeadonak.

A bérleti jogviszony megsziinésének feltételei kozott a MAV Zrt. kikot, hogy amennyiben az
Onkorményzat a tirgyi beruhdzast a bérleti szerzGdés hatilyba lépését kévetd 5 éven beliil nem
valositja meg, Ugy Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést felmondani.

Tekintettel arra, hogy a Miskolc 5137/23 hrsz.-G ingatlan (az 6voda és béleséde épiiletegytittesekkel
és a telekingatlainnal egyiitt) forgalmi értéke 137 millié forint, az Onkormanyzat altal
megvaldsitandd bolesdde beruhdzas pedig egy kézel 500 millio forint értékll palyazati projekt
keretein beltl kertil megvalositasra, ezérta MAV Zzt. vételi jogot biztosit az Onkormanyzat részére
a teljes targyi ingatlanra vonatkozoan a fent 137 millié forint rogzitett értéken, 5 éves idStartamera,
az adasvérel létrejoreéig befizetett bérleti dij vételarba térténd beszamitisa mellett.

A MAV Zrt, feltételei szerint amennyiben az Onkorményzat tulajdonszerzése a tirgyi ingatlan
vonatkozasiban elmarad, a beruhazds a szerzddés lejartakor téritésmentesen, ellenérték megfizetése
nélkiil a MAV Zt. tulajdondba keriil, illetéleg az Onkorményzat a bétlet jogviszony megsziinését
kévetden semmilyen jogcimen (ide értve a jogalap nélkuli gazdagodast is) nem koévetelhet
beruhdzisa megtéritését a MAV Zrt.-tSl.

A MAV Zrt. tdjékoztatisa szerint tovibbi a Miskole, 5137/23 hrsz.-i ingatlanon taldlhatd targyi
boleséde épuletegytittes tekintetében jelenleg két gazdasagi tarsasag (KINGSIZE SPORT Kft,
székhely: 3528 Miskole, Kisfaludy Karoly u. 5302, illetve a FOTOTIPIA Kiadd, Kereskedelmi és
Szolgiltatd IKft., székhely: 3526 Miskole, Blaskovics L. u. 16. fsz. 2.) rendelkezik hatarozatlan ideja
berleti szerzodessel. A bérlet jogviszonybdl eredéen a KINGSIZE SPORT Kft. dsszesen havi
80.500.-Ft + AFA 6sszegii bétleti dij, mig a FOTOTIPIA Kft. dsszesen havi 62.200.-Ft + AFA
Bsszegl bérleti dij fizetésére koteles. A MAV Zrt. feltételei alapjin az Onkorményzat a bérlSk
berleti jogviszonyit a jelenleg hatalyban lévé bérleti szerzédések szerinti valtozatlan tartalommal
fenntartja.

A fentiekben foglaltakra tekintettel, a beruhdzashoz megvalositasahoz szikséges forras
biztositisira vonatkozé Timogatisi Szerzédésben foglaltak teljesitése érdekében javasolt és
célszer(i, hogy az Onkormdnyzat és a MAV Zrt. kézott a Miskole, 5137/23 hrsz.-d ingatlan



boleséde épiiletegyiittese, illetve az ahhoz tartozd telekrész vonatkozasaban 2020. december 31.
napjiig a fentickben ismertetert feltételek szerinti bérleti szerz6dés j6jjon létre.

A bérleti szerz6désbdl eredd bérlet dij kifizetésére az ,,Egyéb vagyongazdilkodassal kapcsolatos
koltségek™ megnevezésa, 03105020 szamu eldiranyzat terhére kertl sor.

Magyarorszag Korminya 2020. november 4. napjatol a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzi kapesolédé egyes torvények modositasarol szold 2011, évi
CXXVIII torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat
képvisel6-testiiletének hatiskérét a polgirmester gyakorolja, tehat Polgarmester Ur jogosult
dontést hozni.

Fentiek alapjin kérem Tisztelt Polgirmester Urat, hogy a hatirozati javaslatot jovihagyni és a
vonatkozo hatdrozatot meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak Polgirmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozzi
kapesolédé egyes torvények modositisirdl szold 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése

alapjan a Kozgytlés feladat- és hataskoré gyakorolva az alabbi hatirozatot hozom:

Targy: A Miskolc 5137/23 helyrajzi szamu, természetben a Miskole, Fovényszer u. 35. szam alatt
talalhaté ingatlanon elhelyezkedé boleséde épliletegyiittes és hozza tartozo telekrész
vonatkozdsaban 4 bolesédel férchelyek kialakitasa céljabdl torténd bérleti jogviszony
letesitese

1. Miskolc Megyei Jogi Viros Polgirmestereként akként déntok, hogy az Onkormanyzat,
mint Bétls, és a MAV Zrt., mint Bérbeadé kozott a Miskole 5137/23 hrsz.-4, termeészetben
a Miskole, Févényszer u. 35. szam alatti ingatlanon elhelyezkedd boéleséde épiletegyiittes
és a hozza tartozo telekrész vonatkozasaban bérleti szerz6dés j6jjon létre a jelen hatarozat
mellékletét képezs, 33520-4/2020/MAV iktatészdmui Bérleti és vételi jogot alapité
szerz6dés cimili dokumentum-tervezetben foglalt feltételekkel és tartalommal, 10 éves
hatarozott idStartamra, 13.500.000.- Ft + AFA/év bérleti dij ellenében, azzal, hogy a
Miskole, 5137/23 hrsz.-0 ingatlanra a MAV Zrt. az Onkonn:inyzat részére vételi jogot
biztosit nettd 137 millié forint rogzitett aron 5 éves idGtartamra, amely vételirba az
adasvétel létrejottéig befizetett bérleti dij beszamitdsra keril.

2. Miskolc Megyei Jogt Viros Onkormanyzata villalja, hogy a MAV Zit. és a KINGSIZE
SPORT Kft., valamint a FOTOTIPIA Kiadd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. kozott a
Miskolc 5137/23 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozo bérleti szerz6déseknek bérls és bérbeado
kozott kozos megegyezéssel 2020. december 31. napjara szold megsziintetése esetén 2021.
januar 1. napjatol a bérleti szerz6désekben foglalt tartalommal albérleti szerzodest kot a
KINGSIZE SPORT Kft.-vel, valamint a FOTOTIPIA Kiadd, Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kft.-vel

3. A Gazdilkodasi Fdosztily feladataként hatirozom meg, hogy a bérleti szerzddés
megkotését kovetden folyamatosan gondoskodjon a bérleti dij kifizetésérdl az ,,Egyeb
vagyongazdalkodaissal kapcsolatos koltségek” megnevezési, 03105020 szamu elbiranyzat
terhére.

4. A Vagyongazdilkodisi Osztilyfeladataként hatirozom meg az 1. pontban foglaltaknak
megfeleléen a bérleti szerz6dés, valamint a 2. pontban rogzitett albérleti szerzédések
alairasra torténo elokészitését.

5. A Miskolc Holding Vagyonkezeld Zrt. feladataként hatirozom meg, hogy gondoskodjon
az ingatlan birtokba vételérél és a beruhdzds megkezdéséhez sziikséges intézkedésck
megtételérdl.
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1. pont tekintetében azonnal;

2. pont tekintetében 2020. december 31.

3. pont tekintetében a szerzédésben foglaltak szerint
folyamatosan

4. pont tekintetében 2020. december 31.

5. pont tekintetében a projekthez tartozé Tamogatdsi

Szerzodésben foglaltaknak megfelelGen.
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Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorméinyzatinak Polgirmestere a katasztréfavédelemrél és a
hozzi kapcsolddd egyes torvények modositisardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a Kozgytlés feladat- és hataskore gyakorolva az alabbi hatarozatot hozom:

Térgy: A Miskole 5137/23 helyrajzi szam, természetben a Miskole, Fovényszer u. 35. szam alatt
talalhato ingatlanon elhelyezkedé boleséde épiiletegylittes és hozza tartozo telekrész
vonatkozasaban 1) bolesodel férdhelyek kialakitasa celjabol torténd berleti jogviszony
létesitése

1. Miskole Megyei Jogi Viros Polgirmestereként akként dénték, hogy az Onkorményzat,
mint Beérls, és a MAV Zrt., mint Bérbeadd kozott a Miskole 5137/23 hrsz.-,
természetben a Miskole, Fovényszer u. 35. szam alatti ingatlanon elhelyezked6 boleséde
epuletegylttes és a hozza tartozo telekrész vonatkozasaban bérleti szerzodes j6)j6n létre a
jelen hatirozat mellékletét képezd, 33520-4/2020/MAV iktatészami Bétled és vételi

jogot alapitd  szerzddés cimi  dokumentum-tervezetben foglalt feltételekkel és
tartalommal, 10 éves hatarozott idétartamra, 13.500.000.- Ft + AFA/&V berlet1 dij
ellenében, azzal, hogy a Miskole, 5137/23 hrsz.-0 ingatlanra a MAV Zrt. az
Onkormanyzat részére vételi jogot biztosit netté 137 millié forint régzitett aron 5 éves
idétartamra, amely vételarba az adasvétel létrejottéig befizetett bérleti dij beszamitasra
keriil.

2. Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorményzata villalja, hogy a MAV Ztt. és a KINGSIZE
SPORT Kft., valamint a FOTOTIPIA Kiado, Kereskedelmi és Szolgiltatd Kft. kozott a
Miskole 5137/23 hrsz.-i ingatlanra vonatkozé bérleti szerzédéseknek bérld és bérbeadd
kozott kozos megegyezéssel 2020. december 31. napjira szolo megszuntetése esetén
2021. janudr 1. napjatol a bétleti szerzédésekben foglalt tartalommal albérleti szerzddést
kor a KINGSIZE SPORT Kft.-vel, valamint a FOTOTIPIA Kiado, Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft.-vel.

3. A Gazdilkodasi Féosztaly feladataként hatirozom meg, hogy a bérleti szerzddés
megkotését kovetSen folyamatosan gondoskodjon a bérleti dij kifizetésérdl az ,,Egyéb
vagyongazdalkodassal kapcsolatos kéltségek” megnevezés(, 03105020 szamni elSirdnyzat

terhére.
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4. A Vagyongazdalkodasi Osztalyfeladataként hatarozom meg az 1. pontban foglaltaknak

megfeleléen a bérleti szerzddés, valamint a 2. pontban régzitett albérleti szerzédések
alairasra torténd elokeszitéset.

5. A Miskolc Holding Vagyonkezel6 Zrt. feladataként hatairozom meg, hogy gondoskodjon
az ingatlan birtokba vételérdl és a beruhazas megkezdéséhez szikséges intézkedések
megtételérsl.

Felelds:
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1. pont tekintetében azonnal;

2. pont tekintetében 2020. december 31.

3. pont tekintetében a szerzddésben foglaltak szerint
folyamatosan

4. pont tekintetében 2020. december 31,

5. pont tekintetében a projekthez tartozé Tamogatasi
Szerzddésben foglaltaknak megfeleloen.

Veres Pal
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D Ignicz David
jegyz6



Ikt.sz.: 33520-4/2020/MAV

BERLETI ES VETELI JOGOT ALAPITO SZERZODES

amely létrejétt a

MAYV Magyar Allamvasutak Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

roviditett elnevezése: MAV Zrt.

székhelye: 1087 Budapest, Kényves Kalman krt. 54-60.

levelezési cime: 3501 Miskole, Pf. 183

cégjegyzékszama: 01-10-042272, Févarosi Térvényszék Cégbirdsiga

szamlavezetd pénzintézete: K&H Bank Zrt.

pénzforgalmi jelzészdma: 10201006-50080351-00000000

adoszama: 10856417-2-44

statisztikai szamjele: 10856417-5221-114-01

képviseli: Kertész Péter ingatlanfenntartasi és gazddlkodasi
foigazgato és  Berecz Julidnna  ingatlangazdalkodési
igazgatd

mint bérbeadé — tovabbiakban: Bérbeadé, MAV Zrt., illetve Vételi Jogot Engedé
Kotelezett

masreszrol

Miskole Megyei Jogii Viros Onkorminyzata

székhelye: 3525 Miskole, Varoshaz tér 8.
térzskdnyvi azonositd (PIR): 735605

szamlavezetd pénzintézete: CIB Bank Zrt.

pénzforgalmi jelzészama: 10700086-48362500-51100005
addszdma: 15735605-2-05

statisztikai szamjele: 15735605-8411-321-05
képviseli: Veres Pal polgarmester

mint bérlé — tovabbiakban: Bérls, Onkormanyzat, illetve Vételi Jog Jogosult

egylittesen felek (tovabbiakban: Felek) kézott alulirott helyen, napon az aldbbi feltételekkel:

Bérlé/Vételi Jog Jogosult kijelenti, hogy nem 4ll addssigrendezési eljaras hatdlya alatt,
tovabba nincs a MAV Zrt.-vel fennalld, elmaradt, lejart koételezettsége, nem all perben a
MAV Zrt.-vel illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa olyan gazdasagi tarsasagnak,
amelynek kiegyenlitetlen tartozdsa van a MAV Zrt.-vel szemben.

Bevezetd rendelkezések:

a.) Miskolc Megyei Jogti Viaros Onkormaényzata megkeresést intézett a MAV Zrt.-hez, mely
szerint a jelen szerzdés targyét képezd bérleményi teriileten lévé épiilet altala palydzati
forrdsok felhasznaldsdval - mintegy 500 milli6 forint értékben - torténd felljitasat kovetden
tnkorményzati {izemeltetésti bolcs6dét tervez miikodtetni.

------------------------------------------------------------------------

MAV Zrt, (vételi jogat engedd)képv.ben Miskole MIV Onk.(vételi jog jogosultja) képv.ben 1727



Ikt.sz.: 33520-4/2020/MAV

b.) Az el6bbiekben emlitett palyazati forrds elnyerése érdekében az érintett ingatlanrészre a
beruhdzé Onkorményzatnak érvényes jogeim sziikséges, melynek érdekében felek a jelen
szerzodés szerinti bérleti jogviszonyt hozzak létre.

c.) A MAV Zrt. jelen szerzédés aldirasaval elvi hozzajarulasét adja a tervezett beruhdzashoz,
azaz a jelen szerz6dés szerinti bérlemény (épiilet feltjitasa bolesdde miikddtetése céljabol)
palyazati forrdsbol torténd feltjitasahoz. A beruhdzassal kapcsolatos feladatokat, felek
jogait, kotelezettségeit, a beruhdzdsra vonatkozd elszdmolds szabdlyait felek a jelen
szerzdés 6.3. pontjaban hivatkozott beruhazasi megallapodasban rogzitik.

d.) Felek kinyilvanitjak szandékukat, hogy a jelen bérleti szerzédéssel érintett Miskolc
belteriilet 5137/23 helyrajzi szdmu, a MAV Zrt. 1/1 hdnyad ardnyd tulajdonaban éllé
ingatlant az Onkogményzat adasvétel Gtjan megszerezze. A MAV Zrt. 5 év idbtartamra vételi
jogot biztosit az Onkormdnyzat részére a Miskolc 5137/23 hrsz-0 ingatlanra, jelen allapota
szerint meghatarozott forgalmi értéken, 137 Millié Ft + Afa vételaron, melyrdl felek a vételi
jogot alapité jelen szerzddésben allapodnak meg akként, hogy a ténylegesen fizetendd
vételar szamitasakor a veételi jog gyakorlasdig jelen szerz6dés szerint megfizetett bérleti
dijat a MAV Zrt. cstkkentd tételként figyelembe veszi.

1. A bérlet targya:

[.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a Miskole I. keriilet
belteriilet 5137/23 hrsz-G, kivett beépitetlen teriilet megnevezésl, a Bérbeadd
nyilvantartasdban T1019142 leltari szama (R04231-1263-001-10001) - természetben
Miskole, Berettyd u. 18. szam alatt taldlhaté - 8409 m® térmértékii ingatlan 1. sz.
mellékletként csatolt helyszinrajzon vastag fekete vonallal megjeldlt, az ingatlanon
talalhaté Ovoda és a boles6de funkciojo épiileteket illetve ingatlanrészt elvalasztd
kerités altal lehatarolt, féldméré altal pontosan ki nem mért, igy megkdzelitéleg 3 605
m2 térmértek( részét, és az ingatlanon léevéd 2. sz. melleékletként csatolt alaprajzon
vastag piros vonallal megjel6lt 1229,6 m2 (Bérbeadd nyilvantartasaban: T0155255
leltari szama (R04231-1263-001-20001)) épiiletet (tovabbiakban: Bérlemény) - a jelen
szerzédésben meghatdrozott beruhdzds megvalosulasat kdvetéen - Snkormanyzati
fenntartdst bélesdde miiksdtetése céljabol.

A fent hivatkozott, keritéssel elvalasztott, jelen bérleti szerz6dés szerinti ingatlanrész
északkeleti sarkdban taldlhato, egy a kozteriiletrdl Gnalléan megkézelithetd 37 m2
nagysagu, mas beérlo altal hasznalt épiilet (garazs), amely jelen bérleti szerz6désnek nem
targya.

Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletének nagysdgdt nem vitatja és az ezzel
kapcsolatban felmeriil6é vita esetén Bérbeaddval szemben igényt nem érvényesit.

Az ingatlan tartozékait, berendezési targyait a Bérlemény birtokba adasakor felvételre
keriild jegyzokonyv tartalmazza.

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerint a jelen pontban kériilirt ingatlan tulajdonosa -

1/1 tulajdoni hanyadban - a MAV Zrt., melynek alapjan Bérbeadd kijelenti, hogy mint
az ingatlan tulajdonosa, jogosult a Bérlovel jelen szerzodés megkotésére.
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1.2. Bérl6 kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjelslt tevékenység végzése a Bérlemény
teriiletén nem iitkozik a hatalyos kdmyezetvédelmi jogszabélyokba, és tudomdsul veszi,
hogy a sziikséges szakhatosagi, illetve telephely miikodtetési engedélyek beszerzése
elmulasztasabdl szdrmazd minden jogi- és anyagi kdvetkezmény bérlét terheli. Bérlo
koteles az 1.1. pontban meghatdrozott tevékenység végzéséhez szitkséges szakhatosagi
és telephely-mikédtetési engedélyeket a Bérbeadd részére a kézhezvételiiktol szamitott
5 munkanapon beliil bemutatni, Bérbeadé pedig kételes ezen engedélyek egy-egy
mdsolati példanyat meg6rizni.

Bérlé kijelenti, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapcsolédd kérnyezetvédelmi
vonatkozdsi engedélyt, hatarozatot (pl.: hulladékkezelési, stb.), valamint azok
mddositdsait - ha a szerzodéskdtéskor rendelkezik ilyen dokumentummal - a
szerz6déskitést kdvetd 5 munkanapon beliil, egyéb esetben a kézhezvételtdl szamitott
15 napon beliil a Bérbeadd részére megkiildi.

1.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérl6 a szilkséges szakhatésagi, illetve
telephely-miikddtetési engedélyeket az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység
végzéséhez nem kapja meg, kdrtalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, a
Bérleti dij ellentételezéseként elvégzett munkdk koltségeinek megtéritésére nem tarthat
igényt.

1.4. Bérlé kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevéans informécidt, adatot, amelyre a
jelen szerzédés megkdtésére vonatkozo dontés meghozatalahoz sziiksége volt.

Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzodés aldirdsa elétt Bérbeado lehetdséget biztositott
szamdra, hogy megtekintse a Bérleményt, tovabba ismeri és elfogadja a Bérlemény
helyét, allapotat, kézmiellatottsagat, megkdzelithetdségét, a parkolasi lehetéségeket, és
azt sajat céljaira megfelelének tartja.

1.5. Bérl6 az 1.1. pontban meghatarozott, Bérleményben folytatott tevékenysége
megviltozdsa, illetve boviilése esetén vallalja, hogy ezt haladéktalanul irdsban bejelenti
a Bérbeadonak, melyben nyilatkozni kételes arrdl, hogy a bérlemény a jogszabalyok
(igy pl. 6nkormanyzati rendeletek), épitési szabalyzatok alapjan alkalmas a tevékenység
végzésére, valamint, hogy a Bérlé rendelkezik a tevékenység végzéséhez sziikséges
engedélyekkel, egyéb feltételekkel, jogosultsdgokkal. Amennyiben Bérbeadd a
tevékenység megviltozdsdhoz, illetve boviiléséhez hozzdjarul, tigy erre tekintettel felek
a jelen szerzédést modositjak, a Bérld pedig a szerzOdésmodositds hatdlyba lépésétdl
végezheti tevékenyscgét a Bérleményben.

Bérbeado a Bérleményben végzett tevékenység ellendrzésére jogosult.

Amennyiben jelen pontban foglaltaktol eltéréen végez a Bérld tevékenységet a
Bérleményben, Bérbead6 jogosult jelen szerzddést rendkiviili felmonddssal, azonnali
hatallyal megsziintetni.

2. A szerzodés hatalya:

2.1. Felek jelen bérleti szerzédést 2021. év januar ho 01. napjatdl 2030, év december ho 31.
napjaig, hatdrozott idore kotik.
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Felek megallapodnak, hogy a bérleti szerz6dés megszlinését megeléz6en 6 honappal
tirgyalisokat kezdeményeznek a Dbérleti jogviszony esetleges folytatdsaval
kapcsolatban. Amennyiben a bérleti jogviszony Bérld felrohatd magatartasa miatt vagy
Bérlé érdekkorében felmeriild barmely egyéb okb6l megsziinik a hatérozott idd lejrta
elétt, Bérld a hatérozott id6b6l hatralevé iddre jaro Bérleti dijat egydsszegben koteles a
bérleti jogviszony megsziinésekor Bérbeadonak megfizetni, valamint kételes ezen
talmenden a Bérbeadd felmeriilt kérat és koltségeit is megtériteni.

3. A bérleti és egyéb dijak dsszege, fizetési feltételek:

3.1

3l

Bérleti dij

Felek megéllapodnak abban, hogy Bérls a Bérlemény hasznalataért 914,93 Ft/m® +
Afa, azaz négyzetméterenként kilencsziztizennégy forint kilencvenharom fillér
havi bérleti dijat + 4ltaldnos forgalmi adét (tovabbiakban: Bérleti dij) koteles Bérbeado
részére megfizetni.

A havi Bérleti dij @sszesen: 1.125.000,-Ft -+ Afa, azaz egymilli6-
egyszizhuszondtezer forint + dltalinos forgalmi ado.

A Bérleti dij megdllapitdsa sordn Felek figyelembe vették Bérlé jelen szerzodésben —
kiilonosen a szerzddés 6. pontjdban és alpontjaiban - foglalt kételezettségeit.

Bérld a birtokbavétel napjatdl kezdve havonta elére koteles Bérbeado éltal targyhot

megeléz6 honap 15. munkanapjdig kidllitott szdmla alapjén fizetési kdtelezettségének
eleget tenni.

Felek a bérleti dij vonatkozdsiban id8szakos elszdmolasban allapodnak meg, a szimla
teljesitési napja a mindenkor hatilyos Afa torvény (jelenleg annak 58. §-a) szabalyainak
megfelelden keriil meghatarozasra.

Elszamolasi idszak: egy naptéari honap.

Bérlé az elsé elszamoldsi iddszakra vonatkozé bérleti dijat a birtokbavétel napjat
kévetben, a Bérbeadé altal kiallitott szdmla alapjan - az abban meghatdrozott
esedékességgel - koteles megfizetni.

Bérls kijelenti, hogy fizetési kotelezettsége teljesitésére az elektronikus szamlézast
vilasztia, mellyel kapcsolatban jelen szerzédés altala térténé aldirasa napjaval
egyidejiileg az elektronikus szdmldzds alkalmazdsanak vélasztisarol —szolo
jognyilatkozatot is alair, melybdl egy eredeti példanyt Bérbeadonak étad, és amelyben
az elektronikus szamldk fogaddsira email cimet kozol, tovabbd a kovetkezokrol
nyilatkozik.

Bérlé az elektronikus szdmlazasi rendszer valasztasaval tudomasul veszi az alabbiakat:

Az elektronikus szdmldzas vélasztasaval lemond a papiralapi szdmla fogaddsanak
lehetéségérél; az elektronikus szdmla kézhezvétele napjanak minden esetben a szamla
elsé megkiildésének napja tekintendé, fliggetleniil atél, hogy az e-mail postafiok
tulajdonosa dllandé munkavégzésének helyén az adott nap banki munkanap/munkanap-
e: az elektronikus szamlak fogadasira megadott e-maileim mindenkori szabad
fogadéképessége legalabb 25 MB; az altala megadott e-maileim megsziinése, valtozasa
esetén a MAV-csoportot haladéktalanul, irdsban papir alapon vagy e-mailben értesiti; az

..............................
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e-mail postafiock megteléséb6l, megsziinésébdl, a fent megjeldlt szabad tarhely
hianyabdl, illetve elbbiek szerinti késedelmes értesitésbél eredé mindennemi
feleldsség Bérldt terheli; amennyiben a MAV-csoport oldalén az elektronikus szamldk
kiallitisa és/vagy megkiildése nem lehetséges atmeneti technikai probléma miatt, a
MAV csoport az érintett idészakban a szamlakat papiralapon allitja ki.

Bérlo fenti jognyilatkozat aldirasdval tudomaésul veszi tovabba, hogy a jognyilatkozat
aldirasat kbvetben a MAV Zrt., a MAV-START Zrt., a MAV Szolgéltaté Kézpont Zrt.,
a MAV FKG Kft. és a MAV-HEV Zrt. (ezen jognyilatkozat tekintetében egyiittesen:
MAV-csoport) dltal kiallitott valamennyi szdmla vonatkozdsiban az elektronikus
szamlazast valasztja.

A szamla fizetési esedékessége: a szamla keltét kovetd 15. naptari nap. A fizetés modja:
banki atutalas.

A pénziigyi rendezést Bérbeado K&H Bank Zrt-nél vezetett 10201006-50080351-
00000000 szadmu szamldjara torténd fizetéssel kell teljesiteni. A Bérleti dij pénziigyileg
akkor szamit teljesitettnek, amikor a Bérleti dij 6sszege a Bérbeadd szdmldjan jovairasra
kertil.

Bérbeadd jogosult a bérleti dijat évente, az el6z6 naptari évre vonatkozdan a KSH altal
hivatalosan kézzétett fogyasztdi drindex mértékére tekintettel egyoldaliian maddositani.
A Bérleti dij modositasara elészor 2022, év januar 01-jén nyilik lehetoség. Beérlo a
Bérleti dij fogyasztoi drindex mértékére tekintettel térténd modositasat, illetve
felemelését jelen szerzddés aldirasaval egyidejlleg tudomasul veszi.

Az indexalasbol eredd visszamendleges dijkiilonbbzet szamlazasa az aktualis bérleti
dijjal egyitt a soron kévetkez6 idészaki szamlaban térténik.

A Bérleti dij az ingatlankezelési és koziizemi dijakat nem tartalmazza. Az

ingatlankezelési, valamint a koézlizemi dijat, tovabba a Bérlemény teriiletét érintd
kézmlifejlesztési hozzdjarulast, illetve a kézmiivek esetleges athelyezésével kapesolatos
valamennyi kéltséget a Bérleti dijon feliil kiteles Bérlé a Bérbeadd részére megfizetni,
illetve jelen szerztdésben rogzitett egyes kozmii szolgdltatdsok esetében a helyi
kéziizemi szolgaltatéval megkotésre kerlilo szerzodés alapjan a koziizemi szolgaltato
részeére megfizetni.

Ingatlankezelési szolgaltatasok €s azok dija

- Miikédési koltségek
- Egyéb kéltségek
Bérlé 11 854.-Ft/hé + Afa, azaz Tizenegyezer-nyolcszézotvennégy forint + dltalinos

forgalmi adé havi ingatlankezelési dijat (tovabbiakban: Ingatlankezelési dij) el6re
kételes Bérbeadd részére megfizetni.

A KSH altal kbzzétett fogyasztoi arindex alapjan Bérbeado altal megéllapitott és kizolt
ingatlankezelési dij, a targyév januar 1-t6l 1ép hatélyba.

Rendkiviili okok miatt (pl. hatosagi arvaltozas) a dij év kizben is modositasra keriilhet,
amit Bérbeaddnak megfeleléen indokolnia kell.

.......................................
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Bérlo az lngatlankezclesn dijat Bérbeadd altal a Bérleti dijjal azonos litemezésben ¢s
esedékességgel és teljesitési iddponttal kidllitott szamla alapjan koteles megfizetni.
Fizetési esedékesség: a szamla keltét kévetd 15. naptdri nap.

Fizetési modja: banki atutaldssal torténd fizetés a Bérbeadd K&H Bank Zrt-nél vezetett
10201006-50080351-00000000 szamu szamlajara.

Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeadd jogosult az ingatlankezelési d1_|at évente
cgyo]daluan modositani. Az ingatlankezelési dij modositasara elészor 2022, €v janudr
01-én nyilik lehetdség. Bérlé az ingatlankezelési dij modositasat, illetve felemelését
jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg tudomasul veszi.

Az indexélasbol eredd visszamenoleges dijkiilonbdzet szdmldzasa az aktudlis bérleti
dijjal egyiitt a soron kévetkez6 id6szaki szimlaban tortenik.

Az Ingatlankezelési dij nem tartalmazza a koziizemi szolgéltatdsok dijat.

Kéziizemi szolgéltatasok és azok dija

Bérbeadd tdjékoztatia Bérlét, hogy a Bérleményben az aldbbi kézmivek allnak
rendelkezésre:

villamos energia,
viz, csatorna,
gaz.

- Villamos energia, gdz:

A Bérls szamara a Bérbeadd villamos energia és gdz koziizemi szolgiltatast nem
biztosit, ezen kéziizemi szolgaltatisokra vonatkozd szerzodést a Bérlo kozvetleniil a
kéziizemi szolgaltatokkal kételes megkétni. Bérlé a kdziizemi szolgaltatéval megkotott
kéziizemi szolgéltatasi szerzGdések mdsolati példanyat jelen szerzédés felek dltali
alairasatol szamitott 15 napon beliil kételes tadni/eljuttatni a Bérbeadonak. A koziizemi
szolgaltatoval megkotott koziizemi szerzddés dtaddsdnak elmaradésa silyos
szerzOdésszegésnek minosiil.

A Bérlemény teriiletét érinté kozmiifejlesztési hozzéjérulast, illetve a kdzmivek
esetleges athelyezésével kapesolatos valamennyi koltséget Bérlo koteles megfizetni.

Uj energia csatlakozdsi pont létesités esetében a kiviteli terveket a berlonek kell
elkészittetnie és 5 példanyban meg kell kiildenie a MAV Zrt. Ingatlanfenntartasi és
gazdalkodési fongargatusaga részére jovahagyatas céljabol. Felek régzitik, hogy jelen
bérleti szerz6dés megsziinése esetén a koziizemi szerzédések Bérbeadd nevére torténd
atiratasdval kapcsolatosan esetlegesen felmeriild valamennyi kéltség megtéritése Bérl6t
terheli.

- Viz-csatorna:
A Bérlé a viz-, csatorna koziizemi szolgéltatast a Bérbead6 tulajdonat képezd, illetoleg a
Bérbeadd altal iizemeltetett halozat igénybevételével veszi igénybe.

Bérlé koteles ezen kdzmiivek tekintetében tovébbszolgéltatdsi szerzodést kotni, a viz,
csatorna szolgaltatdsra vonatkozéan a MAV Zrt.-vel, a jelen szerzédés felek dltali
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alairasat koveté 15 napon beliil, és ezen tovdbbszolgaltatasi szerzédés masolati
példanyat — a megkétést kivetd - 3 napon beliil atadni/eljuttatni a Bérbeadd jelen
szerzddésben megjeldlt kapesolattartd igyintézojének.

A tovdbbszolgaltatdsi szerzédések jelen szerzodés mellékletét képezik. A
tovibbszolgaltatisi szerzodés jelen pontban meghatarozottak szerinti megkotésének,
illetve fentiek szerinti dtadasdnak elmaradasa sulyos szerzodésszegésnek mindsiil, mely
megalapozza Bérbeadd rendkiviili felmondasat.

A fentiekre tekintettel, a Bérlé a jelen szerzddeés 3. sz. mellékletét képezd
tovibbszolgdltatasi szerzdédésben foglaltak szerint koteles a koziizemi szolgaltatas
dijainak megfizetésére.

Amennyiben a Bérlemény ellendrzésekor a Bérbeadd a tovabbszolgaltatdssal nyujtott
kiziizemi szolgdltatds igénybevételével kapcsolatban a Bérlonek felrdhato
szabalytalansagot allapit meg, a Bérlét felszolitja a magatartas abbahagyasara, illetve
megismétlésétdl valé tartdzkodasra. Bérbeadé a magatartds folytatdsa vagy
megismétlése esetén felmondassal élhet, jelen szerzédés 5.2. pontjéban foglaltak szerint.

A Bérlét jelen szerzddés alapjan terheld dijak megfizetése a Bérlemény birtokba vétele
napjatol terheli. Amennyiben Bérld a Bérleti dijat, az Ingatlankezelési dijat, vagy a
kbziizemi dijakat a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg és ezen
kitelezettségeit Bérbeadd irdsbeli felszolitdsdban meghatdrozott idépontban sem
teljesiti, Bérbeadd a szolgiltatdsokat a tartozas teljes kiegyenlitéséig korlatozhatja,
illetve sziineteltetheti a jogszabalyok adta keretek kozott. A  korlatozéissal,
szlineteltetéssel kapcsolatos minden kéltség €s a karveszély a Bérlot terheli.

A Bérbeadé jogosult a Bérlével szemben fenndlld, a jelen szerzddéshdl eredd lejart
pénzkoveteléseit a Bérlohoz intézett egyoldall, irdsos nyilatkozattal a Bérlo felé
fennalld pénztartozasaba beszamitani.

Bérbeadd részére jelen szerzddés alapjan Bérlé altal fizetendd dijak késedelmes
megfizetése esetén, a fizetés esedékességét kisvetden, a késedelem idejére késedelmi
kamatot jogosult felszamitani az alabbiak szerint.

A jelen szerzédés alapjan Bérbeado részére fizetendd dij késedelmes teljesitése esetén,
Bérbeado a fizetési esedékességet kovetd naptdl a pénziigyi teljesités napjiig a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal
megegyezd meértékil késedelmi kamatot szdamit fel a Polgari Torvénykdnyvrol sz6lo
2013. évi V. térvényben (a tovdbbiakban: Ptk.) meghatarozott feltételekkel.

Bérlg koteles egy bankszdmléjdra szO0l6 beszedési megbizdsra vonatkozé banki
felhatalmazo levelet atadni Bérbeadd részére a jelen pontban meghatarozottak szerint és
hataridoben, valamint pénziigyi biztositekként 2.887.609.-Ft, azaz kettomillio-
nyoleszaznyolevanhétezer-hatszazkilenc  forint ovadékot (tovabbiakban: Owadék)
kiteles jelen szerzédés felek dltali aldirdsdtél szamitott 8 (nyolc) napon beliil
megfizetni.

Az Ovadékot Bérbeado - jelen szerzédés 3.1.2. pontjaban megjelslt szdmlaszamara,
azaz a K&H Bank Zrt-nél vezetett 10201006-50080351-00000000 szamt - szamlajara
torténd fizetéssel kell teljesiteni. Az Ovadék pénziigyileg akkor szamit teljesitettnek,
amikor az Ovadék Osszege a Bérbeadd szamlajan jovéirasra keriil.

...............................
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Az 6vadéknak a Bérbeadd szdmlaszdman torténd jovairdsat vagy az oda torténd
visszavonhatatlan Atutalds tényét Bérlé a Bérlemény birtokba adédsdig koteles
Bérbeadénak igazolni, mely igazolast tartalmazé dokumentumot felek jelen
szerzbdéshez mellékletként csatoljak.

A jelen pontban meghatarozott biztositék teljesitése igazolasinak elmulasztasa vagy
késedelme silyos szerzOdésszegés, tovabba Bérbeadd az ingatlan birtokba adésat
jogosult megtagadni az igazolds bemutatdsaig.

Bérbeadé a Bérlot terheld fizetési kotelezettségek elmulasztdsa esetén a Bérld ltal
elmulasztott kotelezettség erejéig az alabbi eszkdzokkel és sorrendben €l kdvetelés-
kielégitési igényével:

- els6 helyen beszedési megbizas,
- masodik helyen az 6vadék

Amennyiben Bérlé lejart tartozdsinak beszedésére Bérbeadd a felhatalmazo level
alapjan intézkedik a kibocsatdé bank felé és ezzel parhuzamosan Bérlé ugyanazon
szamlakra vonatkozo befizetése megérkezik, Ugy az iddkézben mér teljesitett tartozas
kiegyenlitésére beszedett pénzosszeg a kovetkezé esedékes szamla kiegyenlitéscbe
szamit bele, és erre vonatkozdéan Bérbeadd kamatot nem fizet.

Amennyiben a Bérbeadd a pénziigyi biztositékok érvényesitése sordn nagyobb dsszeget
szed be, mint a tartozds dsszege, abban az esetben a fennmarado rész visszautalasakor
Bérbeadd kamatot nem fizet Bérlo részére.

A beszedési megbizas érvényesitéséhez sziikséges felhatalmazoi nyilatkozat tervezetet
Bérls koteles annak véglegesitéséUkibocsatdsdt megelézéen Bérbeadd jelen
szerzddésben meghatérozott kapesolattartdjanak eljuttatni. Bérbeadd tdjékoztatja Bérlot,
hogy olyan felhatalmazoi nyilatkozatot fogad el biztositékként, melyen sem a beszedési
megbizds felsé értékhatdra, sem a sorba allitds idétartama nincs meghatarozva. A
Bérbeadd elbbieknek megfelelden a felhatalmazéi nyilatkozat tartalmat (Berlo hatdlyos
nyilvantartdsi adataira is kiterjedéen) ellen6rzi, annak benyujtasat kdvet harom napon
beliil, és amennyiben azt clfogadhaténak mindsiti, igy Bérld ezt koveté 5 napon beliil
koteles a beszedési megbizas eredeti példdnyét dtadni a Bérbeado részére.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a felhatalmazo levélben szereplo
bankszamlaval véltozés torténik (pl. meglévé bankszamla megsziintetése, Uj bankszamla
nyitasa,), abban az esetben Bérl6 a véltozést haladéktalanul koteles bejelenteni Bérbeadd
részére, és haladéktalanul kételes Bérbeadd rendelkezésére bocsitani az 1) beszedési
megbizis benyljtisdhoz sziikséges felhatalmazéi nyilatkozatot, a jelen 3.7. pontban
meghatarozottak szerint. Felek régzitik, hogy a jelen bekezdésben foglaltak
elmulasztdsat silyos szerzédésszegésnek tekintik, amely a bérleti szerzédés Bérbeadd
altali azonnali hatalyd felmondasat vonhatja maga utén.

Felek megallapodnak, hogy a fizetési hatarid6 lejartat kdveté 5. munkanap utan Bérlo
fizetési felszolitasa nélkiil Bérbeadd jogosult a lejart, elismert kévetelésének beszedési
megbizas (tjan torténd beszedésére.

Az 6vadék mértékének a mindenkori ketté havi Bérleti és Ingatlankezelési dijnak az
egyiittesen szamitott, brutté (Afa-val novelt) 6sszegével kell megegyeznie. Amennyiben
a biztositék Gsszege ennél kevesebb - tekintettel arra az esetre is, ha a szerzodés hatalya
alatt a biztositék dsszegébdl a Bérbeadd felé fennallo tartozds elszamoldsara keriilne sor,

srbErrERREEEER [EEEREEELEEES]
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gy Bérld Bérbeado felhivdséra 15 napon beliil kételes azt az e pont szerinti mértékre
kiegésziteni. A kiegészités késedelme vagy elmulasztdsa silyos bérl0i szerz0désszegés.

Az 6vadék Gsszegébdl Bérbeadd a Bérl6t terheld fizetési kotelezettség elmulasztasa
vagy késedelme esetén a kotelezettség erejéig kivetelését kielégitheti.

Bérbeadd banatpénzként az 6vadék egészét jogosult megtartani, amennyiben a Bérl6 a
bérlet hatarozott idétartamanak lejarta eldtt elhagyja a Bérleményt ugy, hogy arra nem
Bérbeado szerzddésszegh magatartasa adott okot.

Az Gvadék mértékét a felek a bérleti dijra, az ingatlankezelési dijra, a felmondési idore,
illetve az esetleges kornyezeti kirokozas elhdritdsanak vérhaté koltségére figyelemmel
hatirozzak meg.

Az 6vadékba helyezett Gsszeg nem kamatozik, Bérl6 ezt jelen szerzédés aldirdsaval
egyidejlileg tudomasul veszi.

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé jogosult az ovadékot szerzodésszegés esetén
vagy a bérleti szerzédés felmonddsa (a bérleti szerzodés megszlinése) esetén
felhaszndlni a bérlé fennallé tartozasainak (Bérleti dij, Ingatlankezelési dij, koziizemi
dij, egyéb fizetendd dijak, ellenértékek, késedelmi kamat, bérlét terhelé kartéritési,
megtéritési  kotelezettség, kornyezetszennyezés elhdritisdnak, koérnyezetvédelmi
felillvizsgalatanak kéltségei stb.) rendezésére, illetve a Bérleményben okozoft karok
helyreallitasara.

A bérlet megsziinését kivetden, a jegyzOkonyv felvétele mellett torténd sikeres birtokba
visszavételt koveté 30 napon beliil - amennyiben Bérl6 altal végzett tevékenységbdl
ereden utélagos, a jegyzokonyv felvétele mellett torténd birtokba visszavétel idején
még nem lathaté, de nagy valdsziniiséggel bekovetkezd kérnyezeti karokozasra lehet
szamitani (pl. a felszin alatti vizek szennyezése), tigy 60 napon belill - Bérbeado ¢s
Bérls az ovadék elszamolasarél egyeztet, mely alapjan Bérbead6 az Gvadékot az
elszamolas mindkét fél dltal térténd irasbeli elfogadasat kivetden visszafizeti Bérlonek
a Bérl§ dltal az ingatlan birtokdnak visszaaddsakor aldirt jegyzokonyvben megjeldlt
bankszamlaszdamra térténd 4tutaldssal amennyiben Bérl6 valamennyi szerzddéses
kotelezettségének eleget tett, tovabba a Bérlemény visszaaddsa idépontjaban igazolja,
hogy a kdziizemi szolgaltatok felé tartozdsa nem all fenn és a bérletbdl eredben az
ingatlannal kapcsolatban Bérbeadénak kéra nem keletkezett. Ellenkezé esetben az
elmulasztott kotelezettség és a karokozds mértékéig Bérbeadé jogosult a kiveteléseket
kielégiteni az 6vadék 6sszegébbl az esedékes bérleti dij kovetelése mellett.

Bérbeado a jelen szerzGdésben rogzitett pénziigyi biztositékokat jogosult Bérld bérleti
dij-, ingatlankezelési dij, valamint kéziizemi dijtartozésénak behajtsa, tovabba jelen
szerzodés alapjdn fennallé kamattartozas érdekében is érvényesiteni.

Amennyiben Bérlo tékével és kamattal, illetve koltséggel is tartozik, €s az dltala fizetett
gsszeg a teljes tartozds kiegyenlitésére nem elég, Bérbeadd azt elsésorban koltségre,
masodsorban kamatra, és utolsosorban tékére szamolja el. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben a Bérld Bérleti dijjal, Ingatlankezelési dijjal és kéziizemi dijjal is tartozik,
és az altala fizetett Gsszeg a teljes t6ketartozas kiegyenlitésére nem elég, Bérbeadd azt

----------------------------------------------------------------------
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elssorban a kéziizemi dijtartozasra, masodsorban az Ingatlankezelési dijtartozdsra és
utolsosorban a Beérleti dijtartozasra szimolja el.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a nem valdsdgos allapotnak megfelelé modon feltiintetett
tevékenység miatt keletkezett kdar miatt a feleldsség 6t terheli. Bérlé tudomdsul veszi,
hogy amennyiben nem a tényleges allapotnak megfeleléen tiinteti fel tevékenysége
kérnyezeti veszélyességét, minden ebbdl eredd polgdri és biintet6jogi felel6sség 6t
terheli, tovdbba ez esetben a bérleti szerzédést Bérbeadd jogosult azonnali hatallyal
felmondani.

4, Birtokbaadas:

4.1.

Bérbeadd a Bérleményt Bérlo alabbi kitelezettségeinek egyiittes teljesitésétdl szamitott
15 napon beliil adja Bérl6 birtokaba.

- a 3.3. pontban meghatdrozott szerz6dés(ek) megkétése és Bérbeado jelen szerzédésben

megjeldlt kapcsolattartoja részére torténé Ataddsa/eljuttatdsa a hivatkozott pont
rendelkezéseinek megfeleléen;

- a beszedési megbizas eredeti példanyanak Bérbeado részére torténd atadasa,

- az Ovadék Gsszegének Bérbeadd szamldjan valo elhelyezése és az ennek megtérténtét
tanisito igazolds Bérbeadd részére torténd bemutatdsa a 3.7. pontban meghatarozottak
szerint;

- a 6.7. pont szerint megkdtott biztositasi szerzodés eredeti példanyanak bemutatisa és
masolatinak Bérbeado részére torténé dtaddsa

- Bérl6 a jelen szerzédéshez mellékletként csatolt kozjegyzéi okiratba foglalt
kotelezettség vallaldsa, melyet jelen bérleti szerzédés aldirdsa napjatdl szamitott 15
napon beliil Bérbeaddénak 4tad, mely azt tartalmazza, hogy a Bérleményt legkésébb a
bérleti jogviszony megsziinésének utolsé napjan kiiiritett 4llapotban visszaadja
Bérbeadonak, tovabbé kotelezettséget vallal a bérleti jogviszony megsziinéséig a bérleti
szerz6dés alapjan fennallé tartozdsa megfizetésére, illetve a Bérlemény birtokba
visszaaddsdnak elmulasztdsa esetére, a jogcim nélkiili hasznélat idejére fizetendd
hasznalati, és egyéb, a hasznélattal dsszefiiggésben felmeriild dijak (pl. kéziizemi, egyéb
szolgdltatdsi dfjak), ill. késedelmi kamat megfizetésére vonatkozéan. A kozjegyzoi
okiratba foglalas koltségeit Bérlé viseli. Felek régzitik, hogy a kézjegyz6i okirat jelen
bekezdésben foglalt hatdridében torténd  ataddsanak  elmulasztisat  stlyos
szerzodésszegésnek tekintik, amely Bérbeadd szdmara rendkivilli felmondasi okot
jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatély felmondasat.

Felek a birtokbaaddsrél a MAV Zrt. Pilyavasiti Teriileti lgazgatésdg Teriileti
vagyongazdalkodas szervezete munkatdrsa(i), illetve amennyiben szikséges., egyéb
szervezetének munkatdrsai, valamint a Bérld /képviselGjének kotelezd részvételével
részletes birtokbaadési jegyz6konyvet készitenek, a Bérlemény allapotara, berendezési,
felszerelési tirgyaira, a kérnyezeti éilapotfelmélésm és a mérbarak allasara is
kiterjed6en. Kornyezeti karveszéllyel jaro tevékenység esetén az dllapotfelmérésen a
MAYV Szolgéltaté Kozpont Zrt. kbrnyezetvédelmi munkatarsa is részt vesz.
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42. A Bérlemény és kérnyékének rendben tartdsa, a keletkezett kommundlis hulladék

4.3.

elszallitisa Bérld feladata, melyre vonatkozdan a helyi kbézszolgaltatoval kételes
szerzOdést kotni, amelynek mésolati példanyat a Bérbeadd részére legkésobb a
Bérlemény birtokba adasa id6pontjaig at kell adni.

Amennyiben a Bérlé tevékenységével dsszefliggésben - nem kommunalis hulladéknak
minésiilé — hulladékok keletkeznek, Ggy annak elszallitdsardl a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések szerint koteles gondoskodni, azokat sajat koltségén engedéllyel
rendelkezo véllalkozas részére atadni.

A Bérls koteles az élelmiszerlancrdl és hatsagi felligyeletérdl sz6lé6 2008, évi XLVI
torvényben foglalt gyom-parlagfii mentesitésére is. A parlagfi kotelezd irtasarol szo6lé
jogszabdlyok be nem tartdsa esetén a kiszabott birsagot a Bérlének kell megfizetnie. A
Bérlo a Bérleményen talalhatd hulladékért felel akar sajat technologiabol keletkezett,
akdr illegdlisan kertilt a Bérlemény teriiletére.

Bérlé koteles a Bérleményen (esetlegesen) keletkezd szennyviz elvezetésérél - a
jogszabalyi eldirasoknak megfelelden - gondoskodni €s azzal kapcsolatos feleldsséget
viselni.

A Bérl6 koteles a Bérlemény vonatkozdsiban a dohdnyzdsra vonatkozd jogszabalyi
eldirdsok, illetve a Bérlemény teriiletén el-/kihelyezett, avagy Bérld szamara atadott
bérbeaddi (MAV Zrt.) utasitasok betartdsara és betartatisara.

Bérld koteles az Onkorményzati rendelkezések, egyéb jogszabdlyok vonatkozé
rendelkezései betartasdra a tisztantartas, ho- és sikossag mentesités terén, amennyiben a
Bérlemény kozteriilettel (jarda, féldsav, arok) hataros. Bérld jelen szerztdés alairasaval
véllalja, hogy ezen kotelezettség elmulasztdsabdl eredé mindennem( kir megtéritésére
koteles.

A Berlé a Bérleményben lévé ingosdgok Orzesérdl és allagdnak megévasarol a bérleti
jogviszony ideje alatt kételes gondoskodni.

5. A szerzddés megsziinése, felmonddsa:

8l

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszony az aldbbi esetekben sziinik meg:

e Bérbeado jogutod nélkiili megsziinésével,

e Bérlo jogutdd nélkiili megsziinésével,

s Bérl6 jogutoddal torténé megsziinésével, amennyiben a jogutdd szerzodésbe
térténd belépéshez a Beérbeadod irasban nem jarul hozza,

s a bérlet targyanak megsemmisiilésével vagy olyan mértékii megvaltozasaval,
amely a bérlet céljara alkalmatlanna teszi,

* a szerzbdés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésével, a kozos
megegyezés szerint megéllapitott idépontban,

e bir6sagi vagy hatdsagi hatarozat alapjan,

o felmondassal,

e a hatdrozott idé elteltével. Felek a jelen hatarozott idbre létrejott bérleti
jogviszony vonatkozasdban a Ptk. 6: 338. § (1) bekezdésében foglalt
rendelkezés alkalmazasat kizdrjak, Bérl¢ ezt jelen szerzddés aldirasaval
tudomasul veszi és elfogadja. Felek elobbiek alapjan megallapodnak, hogy
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amennyiben a jelen szerzédésben megdllapitott hatarozott id6 eltelte utdn a
Bérld a Bérleményt tovabb hasznalja, a szerz6dés nem alakul 4t - bérbeaddi
tiltakozas hianya esetén sem - hatarozatlan id6tartamtva.

Jelen hatdrozott idore szold szerzodést Berlé szerzOdésszegése esetén Bérbeado
rendkiviili felmondassal felmondhatja. Amennyiben a Bérbeado silyos szerzddésszegést
ktvet el, a Bérl6 is jogosult jelen szerzédést rendkiviili felmondassal irasban,
indokoldssal ellatva felmondani.

Bérl6i szerzddésszegésnek mindsiil tébbek kozott: a bérleti dij és egyéb dij fizetésének
elmulasztasa, az erre irdnyuld bérbeaddi felhivas ellenére a Bérlemény
rendeltetésellenes vagy a szerzodésnek egyébként nem megfeleld hasznélata, Bérbeadd
érdekeit seértd jogellenes magatartds, kérnyezetszennyezés; hulladéklerakds, amennyiben
Bérbeadé az ellendrzése sordn a tovdbbszamlazott hulladékkezelési szolgéltatas
igénybevételével kapesolatban Berlonek felrohatd szabalytalansagot allapit meg; ha a
bérl6 tevékenységével zavarja, hatrltatja a vasitiizemi miik&dési feladatok ellatasat; a
szerzbédés 4. pontjdban, Bérld 4ltal villalt kotelezettségek hataridében torténd
teljesitésének elmaradasa, stb.

- Amennyiben Bérlo a dijfizetésre megéllapitott idépontig a bérleti - illetve jelen
szerzbdésben meghatarozott egyéb - dijat nem fizeti meg, Bérbeadd koteles Bérlot -
a kivetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszoélitani. Ha Bérlé
a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, Bérbeado irasban felmondassal
élhet. A felmondés a hénap utolsé napjara szoélhat.

- Amennyiben Bérld6 vagy Bérlé jogan a Bérleményben tartdézkodd személy
magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, Bérbeadd a Bérlét - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétél vald
tartozkodasra a tudomasara jutdstél szamitott tizenst napon beliil irasban felszolitja.
Bérbeadd a magatartas folytatasa vagy megismétlése esetén felmondassal élhet, a
felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

- A felmondast nem kell el6zetes felszolitdsnak megeléznie, ha a kifogésolt
magatartds olyan sulyos, hogy Bérbeadotdl, illetve a Bérlétél a szerzddés
fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast a tudomaésra jutastél szamitott tizenét
napon beliil irasban kell k6z6lni. A felmondas a hénap utolsé napjara szdlhat.

- Amennyiben Bérbeadd vagy kiils6é ok akadilyozza a Bérlemény szerzt6désszeri
hasznalatat, Bérl6 az ok megsziintetésre 8 napon beliil jogosult irdsban felhivni
Bérbeadot. Amennyiben Bérbeadd az okot a Bérld felszdlitdasaban megjeldlt
hatarid6 alatt sem sziinteti meg, Bérlé az eredményteleniil eltelt hataridét kévetd 15
napon beliil irdsban felmonddssal élhet. A felmondas a honap utolso napjara szolhat,
a felmonddsi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

- Amennyiben a Bérl6 a jelen szerzédésben meghatirozott  bérelt
teriiletnél/helyiségeknél -  Bérbeadé erre vonatkozd  akaratnyilatkozata
(beleegyezése/jovahagyasa) nélkiil - nagyobb teriiletet/tébb helyiséget hasznal, agy
Bérbeadd jogosult a talhasznalat megsziintetésére torténd  felszolitdsa
eredménytelenségét kdvetden a szerzodést rendkiviili felmondassal, azonnali
hatdllyal megsziintetni, tovabba Bérld koteles a szerzédéssel nem érintett
teriiletrészre/helyiség(ek)re vonatkozdan - a jogeim nélkiili hasznélat/jogalap nélkiili

T
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birtoklas idejére - a bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij Gsszegének megfeleld
hasznalati dijat megfizetni.

- Amennyiben Bérl6 a Bérbeadd érdekeit sérté magatartdst valésit meg, ugy
Bérbeado jogosult - amennyiben a Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére tovabb
folytatjia a Bérbeadd altal sérelmezett tevékenységét - jelen bérleti szerztdést az
érdeksértdé magatartisra vonatkozo indokolassal ellatva, azonnali hatillyal
felmondani.

- Amennyiben Bérl§ a jelen szerzodésben meghatarozott, tervezett beruhdzast jelen
bérleti szerzddés hatalyba lépését kovetd 5 éven belil nem valdsitja meg, ugy
Bérbeado jogosult a bérleti szerz6dést felmondani. A felmondas a hénap utolsé
napjara szolhat.

5.2.1. Fenticken tal Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal, azonnali
hatallyal megsziintetni, amennyiben a birdsdg a Bérlével szemben addssagrendezési
eljardst indit, és az adossdgrendezés meginditasardl szolo joger0s végzeését a
Cégkozlonyben kozzéteszi.

5.3. Bérlo tudomasul veszi, hogy a felmondas egyoldal jognyilatkozat, amelynek hatélya a
kézbesitéssel (6.15. pont) bedll. A jelen szerzédés eléirdsainak megfelelé felmondas
hatalyat, érvényességét és jogkdvetkezményeit nem érinti, ha azt Bérlé vita targyava
teszi.

6. Egyéb szerzddési feltételek:

6.1. Bérl6 a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszerlien az 1.1.
pontban meghatérozott célra hasznalni. Bérlé a rendeltetésszerd, illetve szerzédésszerii
hasznalattol eltéré hasznélatbol eredd koltségekeért, karokért Bérbeadd, illetve harmadik
személyek irdnyaban felel, akkor is, ha a koltséget, kart nem maga, hanem olyan
harmadik személy idézte eld, akinek a magatartdsa, illetve mulasztisa Bérlo
érdekkorébe tartozik, illetve Bérlo terhére esik. Bérbeadd kiilén régziti, hogy ezen
szerz6dési feltétel megszegése rendkivilli felmondési oknak minésiil. Amennyiben a
Bérl6 a Bérbeadd irdsban kozolt felhivasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszer(i
vagy a szerzOdésnek egyébként nem megfeleld hasznalatot, a Bérbeadd jogosult jelen
szerz6dést felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

Bérbeado a bérleményen taldlhato, jelen szerzédés 2. sz. mellékletében feltiintetett B és
D jeli bérleményi rész Fototipia Kiadd, Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft., valamint
KingSize Sport Kft. részére t6rténd albérletbe adasahoz hozzajarul.

Bérls - a fentieken tal - a Bérleményt Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil
albérletbe, izemeltetésre nem adhatja, illetve hasznalatat harmadik személy részére a
semmilyen jogeimen nem engedheti at. Bérl6 a bérleti jogot nem ruhdzhatja 4t és nem
cserélheti el Bérbeado kiilén hozzdjaruldsa nélkiil. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy ezen
szerzodési feltétel megszegése rendkiviili felmondési oknak mindsiil. A felmondés a
hénap utolsé napjéra szélhat.

.................................
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Amennyiben bérbeaddi hozzdjarulas alapjdn sor kerill az albérletbe adésra, abban az
esetben Bérl6 koteles Bérbeadd részére atadni az albérleti szerzddés 1 db mdsolati
példanyat az albérleti szerzodés aldirdsatol szamitott 8 napon beliil. Felek régzitik, hogy
az albérleti jogviszony jelen bérleti jogviszony barmely okbél torténé megszlinése
esetén - jelen bérleti jogviszony megsziinése napjan - megsziinik.

Bérld vallalja, hogy az albérleti szerzodésben rogzitésre keriil, miszerint amennyiben a
Bérbeado és Bérlo kozott létrejott jelen bérleti szerzé6dés barmely okbdl az albérleti
jogviszony lejarata eldtt, hatdlya alatt megszilinik, abban az esetben az albérleti
szerzddés is egyidejlileg megsziinik, amivel kapcsolatosan albérl6é semmilyen jogcimen,
semmilyen igényt nem érvényesithet jelen szerzédés Bérbeaddja felé. Bérlo villalja,
hogy jelen bérleti szerz6dés megsziinésérél, az annak alapjaul szolgdld okrol vald
tudomdsszerzést kévetden haladéktalanul irdsban értesiti az albérlét, egyben tajékoztatja
arrdl is, hogy jelen bérleti jogviszony megszlinése folytin az albérleti jogviszony is
egyidejlileg megsziinik és az albérld a jelen szerzodés bérléje részére a Bérleményt
birtokba visszabocsétani kételes.

Bérlé jelen bérleti jogviszony megsziinése idSpontjdig koteles az albérlétsl a
Bérleményt birtokba visszavenni, és jelen szerzddés 6.9. pontja szerint a Bérbeaddnak
birtokba visszaadni. El6bbiek szerinti kotelezettség elmulasztdsa esetén hasznalati
dijként Bérlé a bérleti jogviszony megszilinésének napjat megel6z6 napon érvényes, egy
napra esd Bérleti dijat koteles megfizetni, valamint emellett naponta, a bérleti
Jjogviszony megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes, egy napra esé nettd bérleti
dijnak megfeleld dsszegli kotbért is koteles megfizetni Bérbeadd részére a Bérlemény
visszaaddsdig, annak minden napjéra.

Bérl6 az albérl6 4ltala Bérbeadonak okozott karokért felel. Az albérlé altali engedély
nélkiili beruhazasok minden jogkSvetkezményét szintén Bérlonek kell viselnie.

A Bérlemény kiilso és belsé karbantartasi munkainak elvégzése a Bérl feladata.

Karbantartas alatt Felek a Bérlemény miiszaki allapotdnak és folyamatos, zavartalan,
biztonsagos, rendeltetésszer(i hasznélatdnak biztositisa érdekében sziikséges megel6zd
(ide értve az idOszakos feliilvizsgalatokat, engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is),
fenntartd, javitasi munkélatokat és az elhasznalddas rendszeres helyreéllitasat értik.

A helyiség karbantartdsahoz tartozé munkdk: a helyiség Osszes burkolatanak (a

padlézaton, falakon és mennyezeten), vakolatinak, falanak, Iépcsdinek, valamint
nyilaszaro szerkezetének, iivegfeliileteinek és valamennyi belsé berendezési targyanak,
elektromos kapcsoloinak, csatlakozo aljainak, vildgitoberendezéseinek,
fiitbberendezéseinek, vizellatasi és vizelvezetési berendezéseinek, a helyiség atvételkori
allapotban valé megérzése, rendeltetésszerli hasznalhatosdganak biztositisa, hibdinak
kijavitasa, elhasznalodas esetén kicserélése, potlasa, festése, tapétazasa, mazolasa.stb.

6.2.2.Az éplillet karbantartisdhoz tartozé munkédk: tartoszerkezeti  elemeinek,

tetdszerkezetének és  tetOfedésének, lépcsthazanak, kozlekeddinek, kdézponti
berendezéseinek, kéményeinek allandd tizemképes 4llapotban vald tartasa, javitasa, ide
értve az épiilet kézmiivezetékeinek javitasat, feldjitasat is, vakolatdnak megdrzését,
hibainak javitasat, festését is.
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6.2.3.A bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérlo sajat kdltségén megtéritési
igény nélkiil koteles végezni. Amennyiben Bérld a szerzddésben villalt allagmegorzési,
karbantartasi feladatainak felszolitas ellenére sem tesz eleget, Bérbeadd jogosult ezeket
a munkakat Bérlo kdltségére elvégeztetni.

Bérld koteles biztositani Bérbeadd részére indokolt esetben, de legalabb évente egy
alkalommal a Bérlemény épiiletszerkezeteinek megvizsgalasat, illetdleg tevékenysége
ellendrzését.

(Amennyiben a Bérlemény(b)en polgéri védelmi létesitmény talalhaté megtartandoé: ) A
bérelmény(b)en polgari védelmi létesitmény taldlhato, ezért az eseti ellendrzéseket a
Bérlo koteles lehetévé tenni az arra jogosult szervezetnek.

6.2.4.A bérls a karbantartasi munkak elvégzését koteles a MAV Zrt. Ingatlanfenntartisi és
sazdalkoddsi féigazgatosdggal elézetesen egyeztetni és az Epitési Torvény (1997, évi
LXXVIIL tv.) értelmében épitési tevékenységnek mindsiilé munkavégzés esetében
annak megkezdése el6tt az irdsbeli hozzdjarulast beszerezni. A karbantartisi munkék
végzése nem akaddlyozhatja a vasitiizemi tevékenység zavartalan ellatdsat, nem
veszélyeztetheti a MAV Zrt. munkavillaléi és az utazokdzonség biztonsagat.

6.3. Bérl6 a Bérlemény teriiletén barmilyen felGjitdsi munkat csak sajat koltségén, Bérbeado
elézetes irasbeli engedélyével, valamennyi sziikséges jogerGs hatosigi engedély
birtokdban, bérleti dij beszdmitds és koltségtérités igénye nélkil végezhet, mellyel
kapcsolatban Bérlé a Bérbeaddval szemben semmilyen kéveteléssel nem léphet fel, a
jogalap nélkiili gazdagodds esetét is beleértve. Felek irasban kotott beruhazasi
megdllapoddsban elébbiektdl eltérden allapodhatnak meg.

FelGjitasnak mindsiil a Bérlemény egészére, illetdleg egy vagy tébb foszerkezetére
kiterjeds, idOszakonként sziikségessé valé olyan Adltaldnos javitdsi épités-szerelési
munkék sszessége, amelyek az eredeti miiszaki allapotot - megkdzelitéleg vagy teljesen
- visszadllitjdk, illetéleg az eredeti hasznalhatosigot, lizembiztonsigot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltéro kialakitasaval novelik.

Bérbeadd a Bérlemény ellendrzésére a jelen szerzodésben foglaltak szerint jogosult.

Bérld a beruhdzdsi szandékat (a Bérleményen 0 felépitmény létrehozdsa, meglévo
felépitmény bovitése, atalakitdsa, korszer(isitése) a Bérbeadd szerzOdéskotd szervezete
felé - a jelen szerz6désben megjeldlt bérbeaddi kapesolattartd Gtjan - koteles bejelenteni.

Bérl6 a Bérleményen épiilet, épitmény létrehozdsat, meglévé felépitmény bdvitését,
atalakitasat, korszerlisitését, illetve a Bérlemeény teriiletén barmilyen beruhazasi munkat
kiilén beruh:izisi megallapodds alapjan végezhet, melyben rendelkezni kell a jelen
bérleti szerzddés targyat képezo, bérelt ingatlanon végzett beruhdzés elszdmolasarol. A
Beruhazisi Megallapodas jelen szerzddést kiegésziti és mellékletét képezi.

Az épiiletek, épitmények létesitéséhez, lizemeltetéséhez, dtalakitasi/felijitdsi munkdkhoz
szilkséges valamennyi hatosigi engedély beszerzése Bérld feladata sajat koltségén. A
hatosagi engedélyek beszerzéséhez szilkséges miiszaki terveket feliilvizsgalat és
jovahagyas céljdbol - a hatésaghoz valé beadds elétt - be kell nytjtani a MAV Zrt. -hez.

6.4. Bérbeadoi engedély nélkiil végzett barmilyen épitési, dtalakitasi, felajitasi, beruhazasi
munkdval létesitett épiilet, épitmény, szerkezet, eszkoz stb. a Bérbeadd tulajdondba
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keriil, és azzal kapcsolatban Bérlo Bérbeadoval szemben semmilyen kdveteléssel nem
[éphet fel, a jogalap nélkiili gazdagodés esetét is beleértve.

Bérbeadd jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg egyértelmien kijelenti, Bérlé pedig
tudomasul veszi, el6bbiek alapjan tehat Felek megallapodnak, hogy Bérl¢é éltal a
Bérlemény teriiletén - akar Bérbeadd engedélye nélkiil, akar engedélyével - sajat
kéltségén létesitett épiiletekre, épitményekre, vonatkozdan Bérlé tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez nem jarul hozzd, illetve bérl6i beruhazasban
megvalosuld épiilet felhjitas, korszeriisités, atalakitas, szerkezetet érintd munkalatok
kévetkeztében kozos tulajdon nem jon létre.. Felek megéllapodnak, hogy sem a
Bérbeadd engedélyével, sem az engedélye nélkiil végzett épitési, beruhdzasi, atalakitasi,
felujitasi tevékenység nem eredményezheti az ingatlan tulajdonjogénak, illetve tulajdoni
hdnyadanak Bérlo altali megszerzését sem raépités, sem egyéb jogeimen.

Engedély nélkiili beruhdzas minden jogktvetkezményét Bérlének kell viselnie.

Bérl6 a Bérlemény haszndlata sordn koteles valamennyi kérnyezetvédelmi el6irdst
betartani, Bérl6 altal okozott kornyezetvédelmi kérokért a teljes felel6sség — az
esetleges kornyezeti karokkal kapcsolatos kartéritési és kdrmentesitési kitelezettség,
kornyezetvédelmi birsag stb. — Bérlét terheli. Hulladékszéllitassal, kezeléssel, illetve
feldolgozéssal kapesolatos tevékenység csak a MAV Zrt. irasos engedélyével és az erre
vonatkozo hatalyos jogszabalyok elGirdsai szerint folytathato a Bérleményen. Bérlo
koteles a sziikséges informacidkat @nként kozdlni, és barmiker biztositani a
jogszabdlyok betartdsnak ellendrzését a MAV  Szolgdltaté Kozpont Zrt.
kornyezetvédelmi munkatirsa részére. Mindezek elmulasztiasa rendkiviili felmondasi
okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatdly felmonddsat.

Amennyiben a Bérleményen Bérl6é kérnyezetszennyezéssel jarod rendkiviili eseményt
észlel, vagy err6l tudomdst szerez, azt haladéktalanul kételes Bérbeadd és a hatilyos
jogszabaly szerint hatdskérrel rendelkezé hatosdg  tudomdsara hozni.  Ennek
elmulasztasa rendkiviili felmondasi okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali
hatalya felmondéasat.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményen gépkocsit tdrolni vagy ott gépkocsival
kozlekedni csak a mindenkor érvényes, parkoldsra vonatkozé MAV utasitis és egyéb
eldirasok betartdsaval szabad.

Bérld koteles
- a tlizrendészeti és egyéb hatdsagi engedélyeket beszerezni,

- a Bérleményre vonatkozé tlizvédelmi és egyéb szabélyzatokat elkésziteni, és az abban
foglaltakat betartani, valamint a Bérleményben tartdzkodo személyekkel maradéktalanul
betartatni,

Az 1.1. pontban megjellt Bérlemény teriiletén, illetve a Bérlemény haszndlatival
dsszefiiggésben okozott karokért a Bérlot terheli a karfelel6sség.

Felek jelen szerzodés alairdsaval egyidejlileg megallapodnak abban, hogy Bérlé a
szerzodés felek altali alairdsat kovet6 15, azaz tizendt napon beliil kételes az 1.1.
pontban megjellt Bérleményben levé ingdsagokra dltalanos és a bérl6 tevékenységére
vonatkozé felelosség biztositast sajat koltségén megkdtni, és azt a bérlet ideje alatt
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folyamatosan fenntartani. A biztositdsi jogviszony folyamatos fenntartdsdnak igazolasa
érdekében Bérld vallalja, hogy biztositasi szerzodése szerinti fordulénapot/biztositési
idoszakot kovetden Bérbeadd részére az adott idészakra vonatkozd biztositasi di
megfizetését igazold dokumentumot megkiildi, legkésébb az adott id6szakra fizetendd
biztositasi dij esedékességét kovetd 15 napon beliil.

A Bérlemény éllagaban bekvetkezett kar tekintetében kedvezmeényezettnek Beérbeadot
kell megjeldini.

A 4.1. pont rendelkezéseinek megfeleléen Bérldé koteles a megkstdtt biztositdsi
szerzodés eredeti példanyat bemutatni és masolatéat atadni Bérbeado részére.

Amennyiben Bérlé a jelen pontban irtakat megszegi, terhére esik mindazon koltség é€s
kér, amely akdr nila, akar Bérbeadonal, akar harmadik személynél meril fel, mellyel
kapcsolatban tehat Bérlo Bérbeaddval szemben semmilyen jogeimen kovetelést, igényt
nem érvényesit, sem a bérleti jogviszony hatdlya alatt, sem annak megszlinését
kbvetden.

Bérlg tudomasul veszi, hogy Bérbeadd nem felel a Bérleményben levé ingdsagokban
bekovetkezett karokert.

Tovéabba a biztositasi szerz6dés jelen pontban foglalt idépontban térténé megkétésének
(és masolatanak Bérbeadd részére torténd ataddsa) elmaraddsa, illetve a biztositasi
jogviszony folyamatos fenntartdsénak igazoldsdra vonatkoz¢, jelen pontban foglalt
kotelezettség Bérlo altali elmulasztdsa esetén, a jelen szerzodés azonnali hatalyq
felmonddsanak alapjaul szolgélhat Bérbeado részére.

Bérlé a Bérleményen csak a Bérlemény teriiletén miikodd sajat cégét, illetve a
Bérlemény teriiletén folytatott tevékenységét rekldmozhatja a jogszabdlyokban
foglaltaknak megfeleléen, a sziikséges joger6s hatosdgi engedélyek birtokdaban. Reklam
elhelyezéséhez Bérbeadod - miemléki épiiletek esetében Bérbeadd és a milemlékvédelmi
hatosag - elézetes irdsbeli engedélye sziikséges. Bérbeadd killén rdgziti, hogy e
szerzOdési feltétel megszegése rendkiviili felmondési oknak minésiil, és megalapozza
Bérbeadd azonnali hatalyd felmonddsat. A Bérlemény cégfelirata, iizlet, bolt
megnevezése (maximum 2 db) helyezheté ki a Bérlemény bejdratindl. A Bérlemény
miikddtetéséhez kapcsolddo, a forgalmazott termékeket hirdetd feliratok, hirdetések
kihelyezésére bérlének a Bérbeadd - miiemléki épiiletek esetében a Bérbeado és a
miiemlékvédelmi hatosag - elbzetes irasbeli engedélye alapjan kiilon reklambérleti
szerzodést kell kdtnie, amelyet a MAV Zrt. Kommunikéciés Igazgatésiganal (1087
Budapest, Kényves Kalmén krt. 54-60.) kell kezdeményezni. Felvételi épiilet
homlokzati falira t5rténd cégtibla, reklémtébla kihelyezéshez a MAV  Zrt.
Ingatlanfenntartdsi és gazdalkodasi foigazgatosag kiilén engedélye szikséges.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérld a Bérleményt eredeti llapotban tisztan és
kilirftve kételes Bérbeadd részére visszaadni. Bérlé a Bérleményen 1évé, a Bérlo altal
létesitett felépitményt a bérleti szerzOdés megszilinésekor koteles sajat koltségén
elbontani. Amennyiben ennek Bérlé nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bontdsi
munkélatokat Bérlo koltségére elvégeztetni.

Amennyiben Bérld beruhdzasi megallapodas alapjan létesitett éplileteket, épitményeket,
végzett Aatalakitast, illetve korszeriisitést, Ggy a beruhazdsi megéllapodasnak
megfelelden koteles a Bérbeadd birtokdba adni. Felek rogzitik, hogy azon
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beruhdzasokat, amelyek Bérlé miikédéséhez sziikséges technoldgiai jellegii beruhdzésok
€s a jelen szerzOdéssel €rintett ingatlan piaci értékét nem névelik, Bérlé kizardlag sajat
koltségén, megtéritési igény nélkiil végezheti, mely esetben Bérlé a bérleti jogviszony
megsziinését kdvetden semmilyen jogecimen - ideértve a jogalap nélkiili gazdagodast is -
nem koévetelheti beruhdzdsa megtéritését a Bérbeadotél, a Bérbeadé felszdlitdsara pedig
el kell a beruhdzéssal létesiilt dolgokat bontania, az eredeti allapotot - megtéritési igény
nélkil - vissza kell éllitania. Ilyen jellegli beruhdzds megvaldsitdsa a vonatkozé tervek
bérbeadoi (miszaki) jovahagyasa és beruhazasi megdllapodds megkotése, avagy nem
hatosagi (épitési) engedélykételes beruhdzds esetén a Bérld Altal nyilatkozatban
elfogadott tulajdonosi (bérbeadéi) hozzdjarulas alapjin lehetséges.

Bérl6 a Bérlemény teriiletérd] csak azon berendezési, felszerelési targyakat szerelheti le
— az allag sérelme nélkiil —, illetve szallithatja el amelyeket nem Bérbeadd adott e
szerzodes alapjn Bérl6 hasznilatiba, hanem Bérl6 sajat kéltségén helyezett el, vagy
szerelt fel a Bérlemény teriiletén. Felek a bérleti jogviszony megsziinésekor, a
Bérlemény visszaaddsakor dtadds-atvételi (,birtokvisszavételi”) jegyzékonyvet
keészitenek. Felek az 4tadds-atvételi jegyzékényvben rogzitik a Bérlemény
visszaadaskori dllapotat, Bérlé esetleges kérokozasait, Bérlét terheld helyreallitasi
kotelezettségeket, a mérdora allasokat. Bérlo koteles az atadds-atvételi jegyzokonyvhoz
csatolni a kdzmiiszolgiltatdk altal kibocsatott igazoldsokat, mely szerint semmilyen
koézmii tekintetében tartozdsa nem 4ll fenn a Bérleményre vonatkozéan.

Az atadas-atvételi jegyzOkdnyv alapjan Bérbeadd szdmba veszi a Bérlével szembeni
Osszes kovetelést (Bérleti Dij, Ingatlankezelési dij, Koziizemi dij, stb.) amelyeket
jogosult az Ovadék 6sszegébdl kiegyenliteni és a fennmaradé Ovadék visszafizetéséro]
azonnal intézkedik. Ez alél kivételt képez amennyiben Bérlé altal végzett
tevékenységbdl eredden utdlagos, a jegyzékonyvi visszavétel idején még nem ismert /
nem ldthatd, de nagy valoszinlséggel bekdvetkezd kornyezeti karokozasra lehet
szamitani (pl. a felszin alatti vizek szennyezése), mely esetben Bérbeads az Ovadékot
vagy egy részét visszatarthatja.

Az atadds-atvételi jegyzOkdnyvben Bérbeaddé és Bérld nyilatkoznak a Bérleményben
esetlegesen végzett beruhdzdsrdl és annak elszdmoldsarol.

Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony megsziinésekor minden szilkséges intézkedést
megtenni a Bérlemény birtokbavételére, jogosult tovdbbia — amennyiben Bérlé a
Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor nem adja a fentiek szerinti mddon
Bérbeaddnak vissza — a bérl6 Bérleményben folytatott tevékenységére vonatkozd
mikddési engedély visszavondsdval kapcsolatban intézkedni, valamint a jogszabalyok
adta keretek kozott a koziizemi szolgaltatdsok azonnali megsziintetésére, illetve
korldtozdsdra, és jogosult Bérld kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettség vallaldsa
alapjan a kilirités irdnt kzvetlen birosagi végrehajtast kérni.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd - a kilirités iranti kézvetlen birdsagi végrehaijtas
kérése, illetve ugyanezen igény polgdri peres eljarasban t6rténé érvényesitése helyett -
jogosult az aldbbiaknak megfelelden eljdrni.

Felek megéllapodnak, Bérl6 jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten hozzéjarul, hogy

amennyiben Bérlo a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kivetd 30 napon beliil nem
tesz eleget kiliritési kotelezettségének, Gigy a bérleti jogviszony megszlinését kdvetd 31,
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napt6! a Bérbeadd jogosult a Bérleményen talalhat6 kapu(k), illetve épiilet(ek) ajtoinak
zarait lecserélni és a Bérleményt birtokba venni.

Tovéabba, amennyiben Bérlé a jelen bérleti szerzédés megsziinését kovetd 30 napon
beliil nem tesz eleget kiiiritési kotelezettségének, gy Bérlé jelen szerzédés aldirdsaval
kifejezetten nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 31. naptol a
Bérlemény teriiletén, illetve a helyiségekben lévé ingdsagai tekintetében (a Bérlemény
Bérbeadd jelenlétében torténd kiiiritésére, valamint az ingésdgok elvitelére vonatkozo,
Bérlé részére cimzett irasbeli felszolitasban foglalt hataridé eredménytelen eltelte utan)
azok birtoklasdval - a tulajdonrél valé lemondds szandékaval - felhagy, és a
Bérleményben maradt ingdsdgai a Bérbeado tulajdonaba keriilnek.

Bérld a bérleti jogviszony megsziinése esetén cserchelyiségre, csereterilletre vagy
kartalanitdsra nem tarthat igényt.
Felek megéllapodnak abban, hogy ha Bérlé a bérleti jogviszony megszlinésének napjan
a Bérlemény teljes teriiletét nem iiriti ki és a 6.9. pontban meghatdrozottak szerinti
allapotban nem adja vissza Bérbeadd részére, Bérlé a jogeim nélkiili hasznalat idejére -
azaz a jogcim nélkiili hasznilat kezdetétdl a Bérlemény visszaaddsdig - hasznalati
dijként a bérleti jogviszony megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes bérleti
dijnak megfeleld tsszeget kételes megfizetni a kdvetkezok szerint:
- teljes honap esetén a havi bérleti dij 8sszegével megegyezé hasznalati dijat,
- nem teljes honap (tért honap) esetén az adott honapban jogcim nélkiili hasznalattal
érintett napokra a havi haszndlati dij id6aranyos részét,
valamint

emellett naponta a bérleti jogviszony megszlinésének napjat megel6zd napon érvényes
nettd (AFA nélkiili) bérleti dijnak megfeleld dsszegli kotbért is koteles megfizetni a
kivetkezdk szerint:

- teljes honap esetén a nettd havi bérleti dij osszegével megegyezd Gsszeget,
- nem teljes honap (t6rt hénap) esetén az adott hénapban jogeim nélkiili hasznalattal
érintett napokra a nettd bérleti dij idéardnyosan szmitott &sszeget.

Bérlé a jelen szerzédés aldirdsakor a szerzédéskotésre - a bérlé képviseletében a
szerzbdést alairéra - vonatkozé kizgylilési hatdrozatot koteles atadni Bérbeadonak,
mely dokumentum jelen szerzédés 5. szami mellékletét képezi.

A Bérbeaddval szembeni barmilyen kévetelés engedményezése (ide értve annak
faktoralasét is), illetve Bérbeaddval szembeni barmilyen kovetelésen zalogjog alapitasa
csak a Bérbeadd elézetes jovahagyasaval lehetséges. A MAYV Zrt. irdsos jovahagyésa
nélkiili engedményezéssel, zalogjog alapitdssal a MAV  Zrt.-vel szerz6dé  fél
szerzddésszegést kivet el a MAV Zrt.-vel szemben, melynek alapjén a MAV Zrt.-vel
szerz0do felet kartéritési feleldsség terheli.

Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés megkotésével nem keletkezik szerzodésen
alapulo elovasarlasi és/vagy eldbérleti joga.

Felek az egymésnak killdendd kézléseiket — a szamlak kivételével - a jelen szerzOdes
bevezeté részében szereplé levelezési cimilkre kell, hogy eljuttassak kozvetlen
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kézbesitéssel vagy tértivevényes ajénlott levélként postai uton. A levelezési cim
megvaltozasarol a masik felet irdsban, igazolhaté médon értesiteni kell.

Bérld részére postai Gton megkiildstt iratot, kdzleményt, stb. a kézbesités napjan, ha
pedig Berlo az atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell
kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert Bérlé az iratot
nem vette at (az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kivett tizedik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Bérld részére kdzvetleniil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérlé az atvételt
megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

Amennyiben Bérl6 elmulasztja Bérbeaddval kézélni levelezési cime megvaltozasat és
az irat ezért nem kézbesithetd részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérls részére
kézbesitettnek tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni,
illetve amely napon azt Bérbeadd megkisérelte részére kzvetleniil atadni.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény birtokdnak visszavételével kapcsolatban az
egymas kozotti kapesolattartdsban az iratok fax Gtjdn torténd megkiildését is elfogadjak.
A faxon kiildott irat dtvétele napjanak a fax feladasdnak napjét jelélik meg.

Amennyiben Bérlo a jelen szerz6dés szerinti cimére, illetve fax szdméra postai fton,
illetve faxiizenetben kozolt idépontban nem jelenik meg a birtokbaaddson, Ugy
tekintendd, hogy a Bérleményt a visszatérés szdndéka nélkiil elhagyta. Bérbeadd az
elhagyott ingatlant jegyz6konyv felvétele mellett jogosult birtokba venni. Bérbeadd a
birtokba vett ingatlanban fellelhetd tirgyakon jogosult zilogjogéval élni Bérlével
szemben fennalld kévetelése erejéig.

6.16. Bérbeadd részérdl kapcsolattarté a MAV Zrt. Palyavasiti teriileti igazgatésag
Gazdalkodési igazgatd-helyettesi szervezet Teriileti vagyongazdalkodas ligyintézéje:
Név: Udvari lldiké
Telefonszam: 30/828-5539

E-mail cim: udvari.ildiko@mav.hu

Bérld részér6l kapesolattarto:
Név: Nagy Laszlo foosztilyvezetd, Varosfejlesztési Foosztaly
Telefonszam: 06 46 512-700 /4919

E-mail cim: nagy.laszlo@miskolc.hu

A Bérlemény ellendrzésére jogosult tovabba a Bérbeadé &ltal megbizott/kijelslt
ligyintézo. Bérbeadd ligyintézoi nincsenek felhatalmazva a szerz6dés modositasara vagy
azzal kapcsolatos kotelezé erej jognyilatkozatok megtételére.

6.17. Bérl6 koteles Bérbeaddval haladéktalanul, igazolhaté madon irdsban kézélni adatainak
megvaltozasat.
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Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzddés alapjan fennalld tartozds megfizetésére
iranyuld irasbeli felszolitas az eléviilést megszakitja.

Bérbeaddt zalogjog illeti a bérleti dij és a koltségek (beleértve a koziizemi és
ingatlankezelési dijakat, késedelmi kamatot is) erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain. Ha Bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot Bérbeadd engedélye nélkiil
elszillitia és mds megfeleld biztositékot nem nyujt, Bérbeado kdvetelheti a dolognak
Bérl6 koltségén vald visszaszallitasat.

A Ptk. 6: 340. § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazasat jelen bérleti jogviszony
vonatkozasaban kifejezetten kizarjak.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 41. § (2) bekezdésében foglaltak
alkalmazdasdt Felek jelen bérleti jogviszony vonatkozasaban kifejezetten kizéarjak.

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szélé 176/2008. (V1. 30.) Korm.
rendelet alapjan, jelen jogligylet energetikai tantsitvany-készitési kotelezettség ala esik,
ezért Bérbeado a jelen szerz6dés aldirdsakor atadja a Bérlonek az 1.1. pontban koriilirt
ingatlan energetikai tandsitvanyat (szama: ................... ) a Bérlé pedig a jelen
szerzOdés aldirasdval igazolja annak atvételét. Az energetikai tantisitvany mésolata jelen
szerzodés 4. sz. mellekletét képezi.

. Bérl6 jelen szerzodés aldirasaval hozzdjarul, hogy a bérleti szerzodésben rogzitett

adatait Bérbeado nyilvantartasai vezetése sordn felhasznalja.

. Jelen bérleti szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol

sz6lo 2013, évi V. térvény, valamint a hatdlyos helyiségbérleti, €s egyeéb vonatkozo
jogszabdlyok rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

A Bérl6 kijelenti, hogy megismerte és elfogadja a MAV Zrt. Etikai Kodexét
(http://www.mavcsoport.hu/mav-csoport/etikai-kodex) az abban foglalt értékeket a
jogviszony fenndlldsa alatt magdra nézve mérvadonak tartja. Kijelenti, hogy vitds eset
felmeriilésekor a MAV Zrt. éltal lefolytatott eljarasban egyiittmiikddnek a vizsgalokkal.
Villalja, hogy a MAV Zrt. nevében eljaré személy(ek) Etikai Kodexet sértd
cselekményé(eit jelzi a MAV Zrt. altal miikodtetett etikai bejelentd és tandcsadd
csatornan keresztiil.

Jelen szerzédés elokészitése, megkotése és teljesitése sordn a személyes adatok kezelése
és — amennyiben adattovabbitasra keriil sor - az adatok tovdbbitisa, az Eurdpai
Parlament és a Tanics (EU) 2016/679 Rendelete a természetes szemelyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
dramldsardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél (a tovabbiakban:
altalanos adatvédelmi rendelet), tovdbbd az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolo 2011, évi CXII. tdrvény (tovabbiakban: Infotv.), valamint
ezen felil a MAV Zrt. részérbl az Adatvédelmi és adatbiztonsdgi szabalyzata alapjan
torténik. A MAV Zrt. és a szerz6déskotd masik fél kotelezettséget vallal arra, hogy az
adatkezelés soran az dltalanos adatvédelmi rendelet szerinti adatbiztonsagi
kovetelményeknek eleget tesz, tovdbbd az érintettek jogainak és jogorvoslati
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lehetdségeinek legteljesebb figyelembevételével jar el. Amennyiben a szerzodéskotd
masik fél a fentiekben foglalt kételezettségeit megszegi, a szerzddésszegéssel okozott
teljes (kdzvetett és kdvetkezményi) kart (fiiggetlendl attél, hogy az az érintett igényén
vagy a NAIH hatoséagi hatarozatan és/vagy birdsagi hatdrozaton alapul) a MAV Zrt. felé
megtériteni kiteles.

A Fél a tudomasara jutott személyes adatot kizérdlag jelen szerzddés elbkészitése,
megkotése és az iratok megbrzésére irdnyadd idStartama alatt, a szerz6dés teljesitése
érdekében az éltaldnos adatvédelmi rendelet 6. cikk (1) bekezdés f) pontja (jogos érdek)
alapjan kezeli. A Fél villalja, hogy az el6zéekben meghatarozott id6tartam letelte, vagy
az adatkezelési jogosultsdg barmely egyéb okbol térténd megszilinését kiovetben a
tudomdsukra jutott személyes adatot teljeskorti és helyre nem éllithaté médon térli. A
MAV Zrt. adatkezelésérél 52616 részletes tajékoztatd a
https://www.mavcsoport.hu/szerzodeskotesekhez-kapcs-alt-adatkezelesi-tajekoztato
webcimen megtalalhat6. A Szerzédé Fél jelen Szerzddés alairasaval igazolja, hogy .. A
szerzbdéskdtés soran képviseletre és aldirdsdra jogosult (természetes, meghatalmazott,
vagy cégjegyzésre jogosult) személyek, a teljesitésigazolé személyek, illetve a
szerz6désben megjeldlt kapesolattartok személyes adatainak kezelésérdl” szolé
adatkezelési tajékoztatdjanak tartalmat megismerte és az abban foglaltakat tudomasul
vette, illetve azt az érintettel — igazolhatd médon — megismertette.

Bérlo jelen szerzédést aldird képvisel§je a Ptk. 3:31.§-4ra is killénss figyelemmel a jelen
szerzodés alairasaval kijelenti és teljes kérli személyes felelosséget vallal azért, hogy a
jelen szerzédés vonatkozasaban képviseleti joga nincs korldtozva és nyilatkozattétele
nincs feltételhez vagy jovahagydshoz kétve. Amennyiben az alaird nyilatkozattétele
feltételhez vagy jovahagydshoz van kétve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen
szerzodés aldirdsdval nyilatkozik arrél, hogy a feltétel bekdvetkezett, vagy a sziikséges
jovahagydst megszerezte, illetve a Kkorldtozds nem terjed ki a jelen szerzédés
megkotésére és aldirdsara. Felek régzitik, hogy az esetleges korldtozas megszegésébil
ered6 teljes felelosség az alairdt terheli, a korlatozas a MAV Zrt.-vel szemben nem
hatdlyos és annak semmilyen kévetkezménye a MAV Zrt.-t nem terheli.

7. Vételi jog alapitasira vonatkozo rendelkezések

g3

T2

A Veételi Jog targya

A Vételi Jogot Engedé Kotelezett 1/1 tulajdoni hdnyad arany( tulajdonat képezi a jelen
szerzodés 1.1. pontjaban koriilirt, Miskole I. keriilet belteriilet 5137/23 helyrajzi szam
alatt felvett, kivett beépitetlen terillet megnevezésti, 8409 m2 teriiletll, jelen szerzddés
1.1. pontjdban is koriilirt ingatlan (tovabbiakban: ,,Ingatlan™).

A Vételi Jog alapitasa

MAV
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A Vételi Jogot Engedt Kételezett mint az Ingatlan tulajdonosa, a jelen szerz6dés alapjan
az Ingatlanra vonatkozéan — annak 1/1 tulajdoni hdnyad ardny( tulajdoni hdnyadara —
vételi jogot alapit a Vételi Jog Jogosulja javdra a jelen vételi jogot alapitd szerzddés 7.15.
pontja szerinti hatialyba lépés napjatél szamitott 5 (6t) év hatarozott idotartamra
(,, Vételi Jog”).

. A Vételi Jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése

A Vételi Jogot Engeddé Katelezett jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan 1/] tulajdoni hanyadét terhelé Vételi Jog a
Vételi Jog Jogosultja javara az ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyzésre keriiljon.

A Vételi Jog Jogosult jelen szerzddés alairdsdval tudomdsul veszi és hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy amennyiben a 7.2. pontban meghatdrozott id6tartam elteltéig Vételi Jogat nem
gyakorolja, vételi joga ezt k&vetben az ingatlan-nyilvantartdsb6l minden tovabbi
hozzajarulasa nélkil torlésre keriil.

7.4. A Vételi Jog gyakorlasa

7.5.

7.6.

A Vételi Jog Jogosult a Vételi Jogot nem ruhazhatja at, annak gyakorldsara mas személyt
nem jeldlhet ki.

A Vételi Jog Jogosult a Vételi Jogot a Vételi Jogot Enged6 Kotelezett részére kiildott, az
Ingatlannak a Vételi Jog alapjan térténé megvasarlasara vonatkozo vételi nyilatkozattal
(,,Vételi Nyilatkozat™) gyakorolja. A Vételi Jog Jogosult a Vételi Nyilatkozatot ajanlott
tértivevényes postai killdeményben kételes a Vételi Jogot Engedd Kotelezett részére,
hatalyos székhely cimére megkiildeni.

Az Ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése

A Vételi Jogot Engedd Kotelezett jelen szerzdédés alairasaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul hozzédjarul ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hényad aranya
tulajdonjoga a Vételi Jog Jogosultja javara addsvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre - és Vételi Jogot Engedd Kotelezett tulajdonjoga egyidejii torlése - keriiljon,
amennyiben a Vételi Jog Jogosultja a Vételi Nyilatkozatot, valamint ennek Vételi Jogot
Engedé Kotelezett altali atvételét igazolé dokumentumot (tértivevény mdsolata),
tovabbd a - 7.6. pont szerinti vételar megfizetését kovetden a Vételi Jogot Engedd
Kotelezett dltal kibocsdtott - bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatdsig
részére benyujtja.

A vételar Gsszege, teljesitésének madja, a vételar megfizetését kovetden kibocsétdsra
keriilé bejegyzési engedély
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Felek megéllapodnak, hogy jelen vételi jogot alapité szerzddés targyat képezd Ingatlan
vételdra 137.000.000,-Ft azaz egyszizharminchétmillié forint + AFA (altalanos
forgalmi ado).

Felek megidllapodnak, hogy a Vételi Jog gyakorldsa esetén a Vételi Jog Jogosult dltal a
Vételi Jogot Engedé Kotelezett részére fizetendd vételar a felek altal megéllapitott
137.000.000,-Ft azaz egyszazharminchétmillioé forint, cstkkentve a Vételi Jog Jogosult
altal id6szakonként jelen szerzédésben régzitettek szerint fizetett bérleti dijak Ssszegével
(a vételi jog gyakorlasaig, azaz a Vételi Nyilatkozat Vételi Jogot Enged6 Kotelezett 4ltali
kézhezvételéig megfizetett bérleti dij).

A Vételi Jog Jogosult Vételi Nyilatkozata Vételi Jogot Engedé Kotelezett iltali
kézhezvételét kovetben, a jelen pont szerinti szamitasi mod alapjan fizetendd vételar
Osszegér6l a Vételi Jogot Enged6 Kételezett 15 napon beliil szamlat allit ki, melyet a
Vételi Jog Jogosult részére megkiild. A szamla fizetési hatdrideje: a kézhezvételtdl
szamitott 15. nap.

A Vételi Jog Jogosult koteles a Vételi Jogot Engedo Kotelezett részére a jelen szerzddés
els6 oldalan cégadataindl megjelélt bankszamlaszamara (illetve amennyiben ezen
idépontban hatalyos cégkivonatdban nem szerepel a megjeldlt bankszamlaszam, ugy a
hatalyos cégnyilvantartdsi adatok szerinti bankszdmlaszaméra) torténd Atutaldssal a
szamla szerinti fizetési hataridében a vételarat megfizetni.

A vételar Vételi Jogot Engedd Kotelezett bankszamldjara t6rténd beérkezését kovetd 10
(tiz) munkanapon beliil bejegyzési engedélyt kételes kiadni a Vételi Jog Jogosultnak,
hogy az Ingatlan tulajdonjoga Vételi Jog Jogosult javara adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni
hanyad aranyban a kozhiteles ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljn. A
tulajdonjog bejegyzésére kizdrdlag a Vételi Jogot Enged6 Kételezett altal (képviseloi
atjan) kiadott bejegyzési engedély alapjan keriilhet sor.

7. 7. Birtokatruhazas

A Vételi Jog Jogosult az Ingatlan egy részét a felek kozott 2017.01.04. napjan létrejiétt (az
Ingatlan 8409 m2 részébdl 4767 m2 teriiletli részét és az ingatlanrészen 1évd 1377, 84 m2
teriiletli, TO155254 leltari szamu épiiletet) bérleti szerzddés alapjan tartja birtokéaban,
valamint a jelen szerz6dés szerint létrejve bérleti jogviszony alapjdn keriil a birtokaba,
igy az Ingatlan birtokdnak atruhdzdsira nincs sziikség, amennyiben valamilyen okbdl a
Veteli Jog Jogosult nem tartja birtokaban a vételi jog gyakorlasakor az Ingatlant, gy a
vételar Vételi Jogot Engedd Kotelezett bankszdmlaszdmdra térténd jovairdsat kévetd
nyolc (8) napon beliil koteles a Vételi Jog Jogosultjira jegyzOkonyv felvétele mellett az
Ingatlan birtokat dtruhdzni. A birtokatruhdzasrdl Felek jegyzokényvet vesznek fel,
melyben régzitik az Ingatlanon/Ingatlanban felszerelt vagy ahhoz tartozd mér6orak
allasat, valamint a birtokatruhazassal kapcsolatban a Felek altal jelentésnek tartott egyéb
teényeket és kortilményeket. A Vételi Jogot Enged6 Kotelezett a birtokatruhdzasrol szolo
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jegyzokdnyv alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a Vételi Jog Jogosult az Ingatlanon
talalhatd valamennyi kézlizemi mérdorat a sajat nevére atirassa.

A Vételi Jog Jogosult a tulajdonjoga ingatlannyilvantartasba tortént bejegyzésétdl! (illetve,
amennyiben elébbi pont szerinti birtokatruhdzas torténik, a birtokatruhazas napjatol
kezdve) jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznait szedni, valamint kételes viselni az
Ingatlan terheit, tovabba mindazokat a kdrokat, amelynek megtéritésére senkit nem lehet
kételezni.

A Vételi Jog Jogosultja viseli a birtokatruhdzassal és az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetett  allapot  (tulajdonjog) rendezésével kapcsolatos koltségeket. A
tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének koltségei a Vételi Jog
Jogosultat terhelik.

7.10. Szavatossag

A Vételi Jogot Enged6 Kotelezett szavatossagot véllal az Ingatlan per-, teher-, €és
igénymentességéért.

Vételi Jog Jogosult ugyanakkor tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Vételi Jogot Engedd
Kételezett az Ingatlanért kellékszavatossigot nem vallal. A Felek kijelentik, hogy a
vételar Vételi Jogot Engedd Kotelezett kellékszavatossigi feleléssége kizarasanak a
figyelembe vételével is keriilt megdllapitdsra.

Veteli Jogot Engedd Kotelezett szavatol azeért, hogy az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetetteken kiviil nines harmadik személynek olyan joga, amely Vételi Jogot Engedé
Kotelezettnek felréhatéan a Vételi Jog Jogosult jelen szerzddésben alapitott joganak
gyakorlasat, illetve a vételi jog gyakorldsa esetén tulajdonszerzését, tulajdonjogdbdl
kivetkezd jogosultsdgainak gyakorlasat akadalyoznd, vagy meghitsitana.

Vételi Jog Jogosult kijelenti, hogy Vételi Jog targyat képezd Ingatlan kozmi-, és
kérnyezeti allapotat, jogi helyzetét, a telekhatarokat a jelen szerzddés alairdsa elétt kelld
kortiltekintéssel megismerte, nem hagyatkozott kizardlag Vételi Jogot Engedt Kételezett
allitasaira és el6bbiek alapjan keriil sor a jelen ligylet megkdtésére.

A Vételi Jogot Engedt Kotelezett kijelenti, hogy a Vételi Jog megsziinéséig az Ingatlan
jogi helyzetén nem valtoztat a Vételi Jog Jogosult eldzetes értesitése nélkiil.

7.11. A Vételi Jogot Engedd Kotelezett jogosult a jelen vételi jogot alapitd szerzdéstdl

elallni, amennyiben a Vevd a vételarat a fenti 7.6. pontban régzitett idopontig nem fizeti
meg az részére.
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7.12. Felek megéllapodnak abban, hogy a Vételi Jog Jogosult koteles megfizetni a vételi jog
alapitds, illetve tulajdonjog-atruhazas folytdn felmerilé illetéket és a koltségeket,
elobbiek szerinti jogok ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetése a Vételi Jog
Jogosult kotelezettsége és koltsége.

7.13. Felek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett, nyilvantartisba vett jogi személyek -
a Vételi Jogot Engedd Kotelezett belf6ldi honossdgl gazdasagi tarsasdg, a Vételi Jog
Jogosult magyarorszdgi székhelyli 6nkorményzat - amelyek nem allnak cséd-, vagy
felszamolasi, addssagrendezési eljards hatalya alatt, ingatlan-elidegenitési és -szerzési
képességiik korlatozas ald nem esik.

7.14. Felek megbizzdk, egyben meghatalmazzak a Vételi Jog Jogosultjaval munkaviszonyban
allo, dr. Vékony Ménika Marietta kamarai jogtandcsost (KASZ: 36071271, székhely/iroda
cime: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.), hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos ingatlaniigyi
és egyéb eljarasban vald képviseletet ellissa. A meghatalmazott kamarai jogtandcsos a
Jjelen meghatalmazast az ellenjegyzésénél tett sajatkezii alairasaval elfogadja. Tovabba, a
Vételi Jog Jogosult meghatalmazza dr. Vékony Monika Marietta kamarai jogtandcsost a
jelen szerzédés Vételi Jog Jogosult altali aldirasanak ellenjegyzésével, melyet az eljaro
kamarai jogtandcsos az ellenjegyzésénél tett sajatkez(i alairdsaval elfogad.

A jelen szerzddés Vételi Jogot Engedd Kotelezett dltali alairdsanak ellenjegyzésére a
Vételi Jogot Engedd Kételezett képviseletében eljarék meghatalmazzéik a MAV Zrt.-vel
munkaviszonyban allo, dr. Nagy Dorottya kamarai jogtandcsost (kamarai azonositd
(KASZ): 36074272, nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara, iroda cime: 1087
Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.), tovabba Felek megbizzdk, egyben
meghatalmazzak dr. Nagy Dorottya kamarai jogtanacsost jelen okirat elkészitésére, mely
elébbiek szerinti meghatalmazasokat az eljaré kamarai jogtanicsos az ellenjegyzésénél
tett sajatkezi alairasdval elfogadja.

A MAV Zrt. jelen szerzédést alairé képviseldi az tigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi
LXXVIIL térvény 43. § (2) bekezdésének b) pontja alapjan meghatalmazzak Gyenes
Tibort (sziiletési hely és idé: Budapest, 1959. 08. 10., anyja neve: Agics llona, lakcim:
1051 Budapest, Sas u. 4., személyi azonositd: 0474061IE), a MAV Zrt. munkavillaléjat,
hogy helyettiik a jelen szerz6dés oldalait kézjegyével elldssa.

7.15. A MAV Zrt. tdjékoztatja az Onkormdnyzatot, hogy a MAV Zrt. tulajdondban allé
ingatlanok értégcesftésének feltétele a nemzeti vagyon kezeléséért felelds tarca nélkiili
miniszter (a MAV Zrt. részvényesi jogai gyakorldja) erre vonatkozo egyedi engedélye. A
jelen szerzédés vételi jogot alapitd rendelkezéseire figyelemmel a nemzeti vagyon
kezeléséért felelds tarca nélkiili miniszterté] a MAV Zrt. az emlitett engedélyt megkérte,
azonban az a szerztdés alairasakor még nem all rendelkezésre. El6bbickre figyelemmel
felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés vételi jog alapitdsira és az ingatlan
elidegenitésre vonatkozé rendelkezései a miniszteri engedély MAV  Zrt. Altali
kézhezvételét kovetben az Onkorminyzat részére igazolt modon  torténd
atadasa/eljuttatisa (pl. Atvételt igazold irattal, tértivevényes kiildeményben) napjan

.....................................................................
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Iépnek hatdlyba. A miniszteri engedélyt, és az Onkorményzat részére tortént atadasardl
sz0l06 igazold dokumentumot felek jelen szerzédéshez mellékleteként csatoljék.

Jelen szerzodés 27 (huszonhét) szdmozott oldalbdl ll és 8 (nyole) egymassal megegyez
példanyban késziilt (melybél 4 pld Bérbeadét, és 4 pld Bérlét illet), melyet Felek, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairnak.

Mellékletek:

Helyszinrajz

Alaprajz

Kozlizemi szerzodések és tovabbszolgaltatasi szerzédés

Energetikai tantsitvany

Kozgylilési hatarozat

Jegyzékbnyv

Bérlo kozjegyz6i okiratba foglalt kitelezettség vallalasa

Ovadék teljesitésének igazoldsa

Miniszteri engedély és annak Onkormanyzat éltali tvételének igazoldsa

AR D BRI . SRS

.................................................................

Kertész Péter Berecz Julianna
ingatlanfenntartasi és ingatlangazdalkodasi
gazdélkodasi foigazgatd igazgato

MAYV Zrt. Bérbeadé / Vételi Jogot Engeds Kotelezett
képviseletében

Ellenjegyzem, azzal, hogy az Uttv. 44. § (1) bekezdés a)-b) pontjai alapjan tanisitom, hogy a jelen
okirat megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek és a Felek kinyilvanitott akaratdt tartalmazza,
tovabba az Uttv. 44. § (1) bekezdésének c)—d) pontjai alapjan tanisitom a MAV Zrt./ Vételi Jogot
Engedd Kotelezett képviseletében eljarok aldirdsa valodisdgat.

Ellenjegyzem Budapesten, ........ocvvviiiiiiiiiiiiiniinae. napjan:

dr. Nagy Dorottya
a MAV Zrt. kamarai jogtanacsosa (KASZ: 36074272)

KB v ams i T
Veres Pal
polgarmester
Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkorményzata

.......................................................................
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Bérld / Vételi Jog Jogosultja

Ellenjegyzem azzal, hogy jelen ellenjegyzés az Uttv. 44, § (1) bekezdésének c¢)-d) pontjaiban
foglaltaknak a Vételi Jog Jogosult vonatkozasdban vald tandsitasara terjed ki.
Ellenjegyzem :oqiu amiiniiesas vaiiisesnnnisiniummmiinaasd napjan:

dr. Vékony Ménika Marietta
Miskole MJ Viaros Onkorményzat

kamarai jogtandcsosa (KASZ:
36071271)

........................................................................
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