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Tisztelt Polgarmester Ur!

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkorményzatanak 1/1 arinyt tulajdonat képezik a Miskolc, Lapocka
diloben elhelyezkedd 61604/46 helyrajzi szamu | kert és egyéb épiilet” megnevezési 810 m?
nagysigy, valamint a 61627/41 hrsz-u, ,,gyiimélesés” megnevezési 518 m® nagysigi zirtkerti
ingatlanok. Ugyancsak az 6nkorminyzat tulajdondban 4ll a Cserméke dilében talilhaté 60591/6
helyrajzi szami , kert” megnevezésii 1375 m* nagysagt, tovibbé a 72897 helyrajzi szdmd , kézat”
megnevezési 1442 m® nagysigh zdrtkerti ingatlan.

Az ingatlanokra (61604/46 és 61627/41 hrsz) korabbi, illetve a (60591/6 hrsz) jelenlegi bétléje
jelezte a vételi szandékat. Az ingatlanok tulajdoni lapjin a Miskolci Virosgazda Nonprofit Kft. (a
tovabbiakban: Virosgazda) javira vagyonkezel6i jog keriilt bejegyzésre, 1 bérleti szerzédést csak a
60591/6 hrsz-i zartkerti telekre kotottek. Az ingatlanok értékesitéséhez a Virosgazda Kft a
vagyonkezel6i hozzajirulast megadta. A 72897 hrsz-a ingatlan déli részén, annak mindkét oldalan
ugyanazon maganszemély (Nagyné Vincze Zsuzsa) tulajdoniban lévé zirtkerti ingatlanok
helyezkednek el. Az ingatlanok tulajdonosa jelezte vételi szandékat az érintett 700 m® nagysigd
ingatlanrészre vagyonvédelmi okokbél. Az érintett ingatlanrészt — a kérelmezé Altal elkészittetett, s
a Miskolci Jardsi Hivatal altal 905/2019. szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajz szetint — Miskolc
Megyei Jogi Viros Kozgyllése a 18/2019 (XII. 20.) szdmi oénkormanyzati rendeletével
atmindsitette forgalomképes tizleti vagyoni kérbe, igy az elidegenitésnek nincs akadalya.

Az els6 két ingatlan Miskolc-Tapolca Keleti részén, a belteriileti hatart6l néhiny métérre, mig a
harmadik telek az Egyetemvirost6l nyugatra, zértkertek kozott, a negyedik ingatlan a Lyukévélgyi
ut keleti oldalan helyezkednek el. Legkozelebbi témegkézlekedési kapesolatuk az elsé két ingatlan
esetében a kb. 1,5 km-re 1évé tapolcai strand el6tti, a harmadik ingatlan esetében az
Egyetemvarosban, kb. 1 km-re 1évé, mig a negyedik ingatlan esetében kb. 600 méterre érheté el
virosi autobuszmegallé. Az ingatlanok gyalogosan és gépjarmivel részben aszfaltozott, a belteriileti
hatdrt6l kézuzalékos titon kézelithetok meg. Miskole Megyei Jogli Viros Onkormanyzatinak
Epitési Szabilyzata (MESZ) az ingatlanokat mezGgazdasigi kertes zéna (Mke) évezetbe sorolja.

61 46 hrsz-1 ingatlan:

Az ingatlan kozel szabilyos téglalap formijd, korbe keritett, enyhén lejtés teriilet. A telken egy —a
korabbi bérld tulajdonat képezé — magintulajdonti hétvégi héz is 4ll, amely nem képezi az
ertékesités tirgyit. Kozvetlen szomszédjai zartkerti ingatlanok, gyiimélesosok, némelyikiik hétvégi
hazzal. Az ingatlan elStti kozteriileten villany és ivéviz kézmiivek talilhatoak.

61627/41 hrsz-i ingatlan:

Az ingatlan 4n. ,nadrigszij” alakd, keskeny (1-3 méter széles és kb. 200 méter hosszd), a
szomszédos (a kérelmez6 tulajdoniban 1év6) ingatlanokkal egybe keritett, kézel sik teriilet.
Kozvetlen szomszédjai zartkerti ingatlanok, gytimélesésok, némelyikiik hétvégi hazzal. Kelet
oldalon néhany préshizbél 4llé pincesor hatirolja. Az ingatlan €l6tti kézteriileten villany és ivéviz
kézmivek talalhat6ak.

60591/6 hrsz-u ingatlan:

Az ingatlan az Egyetemviros kozelében, attol nyugatra helyezkedik el. Kozvetlen szomszédjai
zirtkerti ingatlanok, gyimélcsosok, némelyikilk hétvégi hizzal. Az ingatlan elétt kézteriileten
elektromos aram kézmiivezeték talalhato.



72897 hrsz-11 ingatlan:

Az ingatlan folditon kozelitheté meg a Lyukévolgyi atrdl a Kishajtas diiléiton keresztil. Tagabb
és kozvetlen kornyezete jellemzéen zartkertes beépitésii. Az ingatlanrész telke kozel szabalyos
téglalap alakd, domborzata sik, a Kishajtds daloat keleti végéhez kapcsolodo észak-dél tengelya
kozat déli része. Az ingatlanrész elektromos- és vizikozmuvel ellatott.

A Miskole Holding Zrt. ltal elkészitett forgalmi értékbecslés az ingatlanok értékét a 61604/46
hrsz-ii ingatlan esetében brutté 730.000,- Ft, azaz brutté Hétszizharmincezer forint, mig a
61627/41 hrsz-G ingatlan esetében brutté 360.000,- Ft, azaz brutté Hiromszazhatvanezer forint
osszegben, mig a Csermdke dilében 1év6 ingatlan forgalmi értékét 520.000,- Ft, azaz bruttd
Otszazhuszezer forintban, mig a Herceghajtison elhelyezkeds ingatlanrész esetében bruttd
280.000,- Ft, azaz Kettoszaznyolcvanezer forintban hatirozta meg.

Magyarorszig Kormanya 2020. miércius 11. napjitél a 40/2020. (IIL11.) Korm. rendelettel
veszelyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat) 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési onkorminyzat képviselo-testilletének hatiskérét a polgirmester gyakorolja, tehat
Polgarmester Ut jogosult déntést hozni.

A fentiek alaﬁjz’in javaslom Tisztelt Pd“lgérmestcr Ut felé a°61604/46; a 61627/41 & a 60591/6
hrsz-i ingatlanok nyilt, kétfordulés versenyeztetési eljaras (ajanlattétel és versenytargyalas)
alkalmazasaval torténé értékesitésének jovahagyasit, az induld eladasi arat a 61604/46 hrsz-u
ingatlan esetében brutt6 730.000,- Ft, azaz brutté Hétszdzharmincezer forint, a 61627/41 hrsz-i
ingatlan esetében bruttéd 360.000,- Ft, azaz brutté Hiromszazhatvanezer forint, mig a 60591/6
hrsz-1 ingatlan esetében 520.000,- Ft, azaz brutté Otszazhiszezer forint 6sszeghben meghatarozva.
A Herceghajtason elhelyezkeds 700 m* nagysigl ingatlanrészt az értékbecslés szerinti forgalmi
értéken, bruttdé 280.000,- Ft, azaz bruttdé Kettdszaznyolcvanezer forint eladasi aron javaslom a
kérelmezo részére értékesiteni.

Az értékesitési eljirds sorin a mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi C}C\II
torvény rendelkezéseit figyelembe véve kell eljarni.

‘ ‘\,_'\.: i

Miskole, 2020. éprilis 14~ |
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Varga Andrea Klira
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javaslat:

Miskole Megyei Jogt Viros Polgarmestereként — a katasztrofavédelemrol és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan - az alabbi dontést hozom:

A hatirozat tirgya: Miskolc viros teriiletén egyes zarkerti ingatlanok elidegenitése

1./

4./

5:/

Bl

Miskolec Megyei Jogti Varos Polgarmestereként — a Kat. tv. 46. § (4) bekezdése alapjan
eljirva — akként dontok, hogy a természetben Miskolc-Tapolca zartkerti részén
elhelyezkedd 61604/46 hrsz-i 810 m* nagysagi , kert és egyéb épiilet” megnevezésd, a
61627/41 hrsz-G 518 m® nagysigi ,,gylimolesés” megnevezési, valamint a 60591/6
hrsz-i 1375 m® nagysigd ,kert” megnevezési ingatlanok kétfordulds eljaris (elsé
fordulé: nyilt irisos ajinlattétel, misodik forduld: versenytirgyalds) alkalmazdsival
elidegenitésre keriiljon.

Az ingatlanokra bejegyzett vagyonkezel6i jog megsziintetését kezdeményezem.

Az ingatlanok induld, egyben minimalis eladisi 4rit a 61604/46 hrsz-i ingatlan esetében
730.000,- Ft, azaz Hétszdzharmincezer forint, a 61627/41 hrsz-u ingatlan esetében
360.000,- Ft, azaz Hiromszazhatvanezer forint, mig a 60591/6 hrsz-i ingatlan esetében
520.000,- Ft (melyek a fizetendd afat mar tartalmazzak) osszegben hagyom jévi.

Az ingatlanok kiajanlasi dokumenticiojaban fel kell hivni a palyizok figyelmét arra, hogy
az ‘ingatlanok értékesitésére a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmarol szolo 2013.
évi CXXII. torvény specialis szabalyokat ir elo.

Az ingatlanok vételarat vevok egyosszegben, az adasvételi szerz6dés alairdsat kovetd
jognyilatkozatok kézhezvételérdl torténd értesitést kévetSen 15 napon belill kotelesek
megfizetni.

A Miskole, Herceghajtis diilében elhelyezkeds 72897 hrsz-i 1442 m® nagysigi
ingatlanbél — a Miskolci Jarasi Hivatal altal 905 /2019. szam alatt zdradékolt valtozasi
vazrajz szerint — 700 m® nagysigi ingatlanrész értékesitését engedélyezem Nagyné
Vincze Zsuzsa részére. Az ingatlanrész vételirit brutté 280.000,- Ft, azaz bruttd
Kettdsziznyolevanezer forintban hagyom jovd. A vételarat vevo egydsszegben, az
adisvételi szerz6dés alairasat kovetSen 15 napon belil koteles megfizetni.

7./ Felhatalmazom a Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdilkodasi Igazgatésigat az
elidegenités teljes kora (az adasvételi szerzGdés aldirdsit is magiba foglald)
lebonyolitasara.

Felel6s: Polgarmester

Végrehajtasért felelSs: Miskole Holding Zrt. Ingatlangazdilkodisi

Igazgatdsiga
Vagyongazdalkodasi Osztaly
azonnal -




MISKOLG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

Hatarozat
VWS MH-IGI-1598-0/2020.

Miskole Megyei Jogii Viros Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolédd egyes térvények médositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan - az alabbi dontést hozom:

A hatirozat tirgya: Miskolc viros teriiletén egyes zarkerti ingatlanok elidegenitése

1./

2./
3./

4./

5./

6./

Miskolc Megyei Joghi Viros Polgirmestereként — a Kat. tv. 46. § (4) bekezdése alapjan
clidrva — akként dontok, hogy a természetben Miskolc-Tapolca zirtkerti részén
elhelyezkeds 61604/46 hrsz-0 810 m® nagysigi ,kert és egyéb épiilet” megnevezési, a
61627/41 hrsz-0 518 m® nagysigi ,,gylimolesos™ megnevezést, valamint a 60591/6
hrsz-0 1375 m® nagysdgi ,kert” megnevezési ingatlanok kétfordulds eljiris (els6
fordulé: nyilt irdsos ajinlattétel, misodik forduld: versenytirgyalds) alkalmazasaval
elidegenitésre Ketiiljon. i i i

Az ingatlanokra bejegyzett vagyonkezel6i jog megsziintetését kezdeményezem.

Az ingatlanok indulé, egyben minimalis eladsi drit a 61604 /46 hrsz-G ingatlan esetében
730.000,- Ft, azaz Hétszazharmincezer forint, a 61627/41 hrsz-u ingatlan esetében
360.000,- Ft, azaz Hiromszizhatvanezer forint, mig a 60591/6 hrsz-ii ingatlan esetében
520.000,- Ft (melyek a fizetendS 4fat mér tartalmazzik) Gsszegben hagyom jova.

Az ingatlanok kiajanlisi dokumenticidjaban fel kell hivni a palyazok figyelmét arra, hogy
az ingatlanok értékesitésére a mezd- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szélo 2013.
évi CXXII. térvény specialis szabalyokat ir el6.

Az ingatlanok vételarit vevSk egyosszegben, az addsvételi szerz6dés aliirasat kovetd
jognyilatkozatok kézhezvételérdl torténd értesitést kovetben 15 napon belil kételesek
megfizetni.

A Miskole, Herceghajtis dilsben elhelyezkedd 72897 hrsz-ii 1442 m® nagysagu
ingatlanbél — a Miskolci Jarasi Hivatal dltal 905/2019. szim alatt zaradékolt valtozasi
vazrajz szerint — 700 m® nagysagi ingatlanrész értékesitését engedélyezem Nagyné
Vincze Zsuzsa részére. Az ingatlanrész vételirat brutté 280.000,- Ft, azaz brutto
Kettdszaznyolevanezer forintban hagyom jova. A vételirat vevs egyOsszegben, az
adisvételi szerz6dés alairasat kovetden 15 napon beliil koteles meghizetni.

Miskole Megyei Jogu Varos Polgarmestere
Levélcim: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8., Telefon: (46) 512-800, e-mail: polgarmester@miskole.hu, www.miskalc.hu



7./ Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Ingatlangazdilkodasi Igazgatosagat az
clidegenités teljes kot (az addsvételi szerzédés alairasat is magiba foglald)

lebonyolitasara.
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Miskolc Holding Zt.
Ingatlangazdilkodasi Igazgatosaga
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MISKOLC, II. KERULET ZARTKERT

61604/46 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN

FORGALMI ERTEKBECSLESE
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Az értékelt ingatlan cime Miskolc, II. keriilet zartkert
Helyrajzi szim 61604/46
Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés kert €s egyéb épiilet

Teriilet nagysag 810 m?

Természetbeni rendeltetés telek felépitménnyel

Ingatlan tulajdonosinak neve Miskole MJV Onkorményzata
Cime: 3525 Miskolc, Varoshiz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek nincsenek

Az értékelés célja forgalmi érték megallapitasa
Az értékelés moédszere piaci 6sszehasonlitd

Helyszini szemle id6pontja 2018. janius 11.

A szakvélemény érvényessége -« 180 nap- . e

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjédn a megjelolt ingatlan fordul6napi
piaci forgalmi értéke:
730.000.- Ft,
azaz
Hétszdz-harmincezer forint,
(a forgalmi érték az afa dsszegét tartalmazza)

Miskolc, 2018. jinius 14.
készitette:

[ < Q/\O

Kovics Péter
ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szim: 11/2013.

Miskole, I1. keriilet zdrtkert 61604/46 helyrajzi szamuii ingatlan forgalmi értékbecslése
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1.1

1.2

1.3

1.4

L5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskolc, I1. zértkert 61604/46 helyrajzi szami, "kert és egyéb
épiilet" megnevezéssel nyilvantartott ingatlan.

A megbizo:
Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorményzata (3525 Miskolc, Véroshiz tér 8.)
Az értékelés célja:

Targyi ingatlan forgalmi értékének megéllapitisa tulajdonosi dontés elokészitd
dokumentumaként.

Felhasznalt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2018. jinius 11-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle mdsolata, e-hiteles
térképmasolata, valamint sajat értékesitési adatbazisunk alapjan készitettem el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésemre bocsitott, valamint beszazett megbizhaténak tekmtett forrisokbél
szarmazo adatok és informéaciok, - melyek az értékelés soran felhasznélasra keriiltek -, a
tudoméasom szerint helytdlléak és pontosak. Teljes korll ellenérzésiiket azonban nem
volt méd elvégezni, ezért a szakértd feleldssége e vonatkozdsban korldtozottnak
tekinthet6. |

Az itadott iratok tanulminyozisin tdilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztem. Nem vizsgiltam az értékelt ingatlannal
szemben esctlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az

értékelés idépontjdban az ingatlan hasznélatival kozvetleniil osszefiiggd tartozds nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgélati médszerem un. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgélattal nem észlelhetd értékbefolydsolo
tényezékért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kirnyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem véllalok felel0sséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elore, kell6 pontossiggal nem
prognosztizilhaté valtozdsai moédosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megéllapitasait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartom érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgdljik. Az értékbecslés készitése sorin tudomédsomra jutott adatokat és
informacidkat titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomésara csak a Meghizé
hozzAjiruldsival hozom. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhet6, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskole, I1I. keriilet zirtkert 61604/46 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése



2. AZ INGATLAN ISMERTETESE
21 A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgélt ingatlant a Miskolci Jdrdsi Féldhivatal 2018. 06. 12-i takarnetes
nyilvantartisi adatai szerint azonositottam.

Az ingatlanra vonatkozo dltalanos adatok:

Hrsz: 61604/46
Cime: Miskolc II. zartkert
Teriilete: 810 m?

Megnevezése: kert és egyéb épiilet

Tulajdonos: 1/1 ardnyban
Miskole Megyei Jogd Viros Onkormédnyzata (3525 Miskolc,
Viroshaz tér 8.)

Jogcim: jogutddlas

Vagyonkezelé: MISKOLCI VAROSGAZDA VAROSGAZDALKODASI
KOZHASZNU NONPROFIT KFT. (3531 Miskole, Gyéri

kapu 48-50.)
Jogcim: vagyonkezel6i jog
Terhek: nincsenek
2.2, - « A vizsgdlt ingatlan-kirnyezetének bemutatdsa: o o

Tagabb kérnyezet*

Miskolc a megye, egyben az észak-magyarorszigi régié kozpontja. Lakosainak szima
2015. janudr 01-én 159.554 foSH 240 vy,

Féldrajzi elhelyezkedése kedvezd, mivel a siksidg és a hegyvidék taldlkozasinil a
Szinva patak volgyében fekszik. A volgy keleti irAinyban fokozatosan tigul ki, ennek
kovetkeztében a viros mintegy 27,5 km hosszisigban nyilik el kelet-nyugati irinyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km koriili.

A véaros a tildimenzionalt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kozott arinytalanul
fejlodott. A '90-es gazdasigi vilsig erdteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetatalakitis nehezen indult be, de az elmilt 5 évben biztatéan felgyorsult, (j
fejlédési palyara allt: dinamikusan fejlédé gazdasaggal, ) ipardgakkal, megijuld
belvarossal, gazdag kulturilis és turisztikai kinilattal véirja a befektetOket és az
idelatogatékat. Miskole és az Eszak-magyamrszﬁgi régi6 Magyarorszig egyik
legnagyobb fejlodési potencidllal biré teriilete. Miskolc belvarosa épitészetileg
latvanyosan megujult, az autépalya megépiilésével bekapcsolédott az eurépai autdpilya
hél6zatba, melyet nem csak az itt lakék, hanem a befektet6k is pozitivan értékelnek. A
véros fejlédési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési helyszinné vilik.
Miskolcot az elmilt évtizedben tébb nemzetkdzi nagyvallalat is beruhdzasai helyszinéiil
vilasztotta, melyek koziil emlitésre méltéak: Bosch Power Tools, Bosch Body Systems,
Remy Automotive, Shinwa, Ross Mould, Sanofi Aventis. 2008-ban a Financial Times
fDi magazinja kiemelten vonzénak nyilvanitotta Miskolc gazdasigi térségét a kdzvetlen
kiilfoldi tokebefektetések szempontjibdl. Az eurdpai viarosok koézott kétévente
meghirdetett, a jovo befektetési helyszineit keres6 versenyen Miskolc — kozel 1000
pélyazé kozott — a kategdridban szerzett 16. helyezésével olyan virosokat utasitott maga
mogé, mint Varsé, Amszterdam vagy Koppenhaga. 2013 novemberében mutatkozott be

Miskolc, II. keriilet zdrtkert 61604/46 helyrajzi szimi ingatlan forgalmi értékbecslése



2.3

24

2.5

a japan Takata cégcsoport Miskolcon. Az autéipari biztonsdgi berendezéseket, koztik
légzsikokat gyirté cég ezer ij munkahelyet teremtett a vdrosban, ezzel az elmiilt 6t év
legnagyobb zoldmez6s beruhdzdsa valésult meg a borsodi megyeszékhely déli
iparteriiletén.

(* forrés: wikipedia.org, foldhivatalok.geod.hu internetes site-ok)

Kozvetlen kdrnyezet

Az értékelt ingatlan Miskolc-Tapolca keleti részén, a belteriileti hatartél néhény
méterre, zartkertek kozott helyezkedik el.

Legkozelebbi tomegkozlekedési kapcsolata a kb. 1,5 km-re 1év6 tapolcai strand elétti
vérosi autébuszmegillén4l taldlhat. Az ingatlan gyalogosan és gépjarmiivel részben
aszfaltozott, a belteriileti hatdrt6] k6zizalékos titon kozelithetd meg.

Az ingatlan telkének bemutatdsa

Az ingatlan kozel szabélyos téglalap form4jd, korbe keritett, enyhén lejtds teriilet. A
telken egy magéintulajdondi hétvégi hdz is talilhat6, amely nem képezi a forgalmi
értékbecslés tirgyit. Kozvetlen szomszédai zartkerti ingatlanok, gylimolesosok,
némelyikiik hétvégi hazzal.

Az ingatlan el6tti kozteriileten villany és ivoviz kdzmiivek talilhatoak.
Kérnyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan koribbi és jelenlegi miikédése kapcsén
kornyezetszennyezés nem  vélelmezhetd. Nincs informdciém arr6l, hogy

. kornyezetvédelmi hatésigi intézkedés megtételére az elmilt 10 évben sor keriilt volna..

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az ért€kelés sorin
tehermentesként kezeltem.

Miskolc Megyei Jogi Véros Onkormanyzatinak Epitési Szabilyzata (MESZ) az
értékelés targyat képezd ingatlant mezbgazdaségi kertes z6na (Mke) dvezetbe sorolja.

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanon fekvésébdl, s kialakitdsib6l adéddéan szinte mindazon funkcié
megval6sithatd, amit a mezégazdasigi kertes zéna megjelolés az alibbiak szerint
megenged:

MESZ 15§(1) Mez6gazdasdgi kertes zéna (Mke)

a) A zéndba a jellemzben kistelkes, kistizemi mivelésii, hagyomaényosan
kertgazdilkodasu teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek) tartoznak.

b) A zéndban lakéépiilet nem épithetd, a teriileten csak gazdasagi épiilet (préshiz,
szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytérold), és folddel boritott pince helyezhetd
ol : : . .

¢) A telken dj épiilet szabadon illéan, a telek homlokvonalitél legalibb 10 m
elokerttel és 3,0 m oldalkert biztositisival helyezhetd el. Sarokteleknél a telek
hosszabbik oldaldn az el6kert mérete min. 5 m. A 12 m-nél keskenyebb saroktelek
hosszabbik oldalin az el6kert mérete min. 3 m. Amennyiben a kertes
mezOgazdaségi teriilet témbjén beliil a kialakult beépitési m6d oldalhatéron allé
vagy vegyes, ligy a beépitési méd megéllapitisinil az illeszkedés szabélyait kell
alkalmazni.

d) Az épitmény-clhelyezés feltételei a z6naba eso telkeken:
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Telekszélesség az épitési helynél: min. 10 m
Telekteriilet:
- legalibb 720 m2, ennél kisebb telken épiilet nem helyezhetd el (kivéve
arnyékszék max. 2 m2)
- a 720 m2 -t meghaladé teriiletii telken a b) pont alatti Epiiletek létesithetok.
Beépitettség:legfeljebb 3%
- Az 1 ha folotti telekteriileten max. 1%, vagy 300 m2.
Epitménymagassig: max. 4,5 m.

e) Az dvezet teriiletén meglévo épiiletek, melyek a fent meghatarozottaknal kisebb
telkeken dllnak megtarthat6k, feldjithatok, de alapteriiletiik nem bévitheto.

f) Uj épilet forrashoz, vizfolydshoz, vizfelillethez 50 m tivolsigon beliil nem
helyezheto el.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuli értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adésvételi figyletek Arainak a vizsgdlt esetre val6 Kkiterjesztésével,
tsszehasonlitisdval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 1épései:

_1. Az alaphalmaz kivalasztésa.

2. Osszehasonlitasra ‘alkalmas 1ngatlan0k'kwﬁlas:'tﬁsa adatainak elcmzese
3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

4. Frtékmodositd tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositisa, fajlagos €rték szamitédsa.

6. Vépso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

S

1. Az &sszehasonlité vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonl6, és az
abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak Atlagétél jelentbsen eltéré széls6 értékeket az elemzés sorédn, figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sorin az értékelének az Osszehasonlitds alapjaul szolgalod ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tdrgyi ingatlanhoz
hozzdmérni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad tsszehasonlitani, illetve a kiilonb6zo értékformak és
jogok kozott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az Osszehasonlité adasvételi
rakat az 4ltalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az clemzett Osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, &ltaliban terilletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mais volumen mérdszamok vagy kapacitasi szimok (tanterem, koérhézi 4gy,
szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatéak.

4. A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatirozdsa értékmodositd tényezodk
figyelembevételével torténik. Ertékmddosité tényezoként csak olyan jelentés, értéket
befolydsolé tényezd vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazira nem
jellemzd. Az értékmddositd tényezOk kozill az aldbbiakat minden esetben vizsgdlni
kell:

e Telekadottsagok:
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o [Infrastruktira:
e Kornyezeti szempontok:
e Jogi szempontok, hatésagi szabilyozas:

5. A szakvéleményben az értékmoédosité tényez6k koziil az értéket jelentdsen
befolydsolékat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmaobdositd
hatisukat szimszer(ien is meg kell hatdrozni. Az értékmddosité tényezok alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositisa utin kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell

megéallapitani.

Osszehasonlité adatok miskolci telkekre:

I 11, 111, Iv. V. VL
Adat lorrasa Ertékelt ingatlan hirdeiés inpatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan, com
Postal irdnyltdszim
Teleplilés neve Miskolc Miskole Miskols Miskole Miskole Miskole
Uicaldirizszim it | rrea | e e g | i ol
Helyrajzi szdm G1604/46 6162723
Az ingatlan tipusa kert és epydh dplilet zdrtkert zirtkert nluvuk*_l-::;;: hivent zirtkert #irtkert
Telek alapteriilete (m2) 810 758 1 621 7500 2730 2290
Kiemivesitetiséy vlllll::?l:':‘z :fn.lllll:::rh:lfiij disszkizmives ::IIILTL)’%:IL?I VILT:“E’ villany telken belil
Bruttd kindlati / claddsi i R0O0 000 1 690 000 6 500 D00 2 690 O 1 400 000
Ertckesités/érickelds éve
Arviltozds korrekeié / hirdetés it -10% . =10% -10% . -10% -10% ¢
Alapteriilct korrekeio w 0% 10% 20% 10% 10%
Kiiemiivesilelsdg korrekeid 0% -5% 0% 0% 0%
Korrcke ki dsscs =10% -5% 10% 0% 0%
Pajlagos alapteriileti dr (brults) 912 1 055 1043 867 985 611
Korrigdlt fajlagos dr (bruud) K98 950 990 053 985 611
Jelen dr (bruud) Tt 720 D00 1 605 500 7 150 000 2 690 000 1400 000
Index korrekeid:
Kiirnyczeli index (a)* 4,0 4,0 4,0 4,0 4.0 4,0
Elhelyezkeddsi index (b)* 4,0 4,0 30 4.0 3,0 3,0
Infrastruktira index {(¢)* 30 3o 30 a0 3.0 30
Minségi index (d)* 4.0 4,0 4.0 4,0 4,0 4.0
Index* korrekcidk Y=han (A); 9a% 96% 95% 6% 93% 5%
Index korrckaitk dtlaga %-ban (B). 96%
index karrckeid madosita (C): A/B 1,01
Index korrckeival médositott Fajlagos dr: HUR/m™ 207
Ossz.nettd alapterillet: m B10|

Al!(almazott korrekciok:

- Arviltozés korrekcié: A hirdetésbdl szolgdld adatforris fajlagos 4ra -10%-kal csokkentésre
keriilt.

- Alapteriilet korrekcié: A kisebb alapteriilet(i ingatlan fajlagos dra +10 és +20%-kal ntvelésre
keriilt.

Index korrekcidk alkalmazisinak magyarazata:

‘Index korrekcidkban az értékelt és az Osszehasonlité ingatlanok, a telepiilésen vald

elhelyezkedésébdl, lakékornyezetébél, komfortfokozatibdl, és koribol torténd eltéréseket
kezeli. Az index korrekcidkban az értékek 1-5 kozotti mozognak. Az index korrekcidkkal a
fajlagos 4rat maximum 20%-al lehet médositani. Jelen esetben a kor index (e) nem keriilt
alkalmazasra.

Index korrekciok szamitasi képlete (A):

A = 100%-(4%-(4%/5)*2)-(4%-(4%/5)*b)-(4%-(4%/5)*c)-(4%-(4%/5)*d)-(4%-(4%/5) *€)
Index korrekciok szamitasi képlete (B):

B = (II+II+HIV+V+IV)/5
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Index korrekciokbdél adédé modosité tényezo szamitasi képlete (C):
C= A (értékelt ingatlan)/B

Forgalmi érték: 810 m* x 907.- Ftm” =734.670.- Ft
3.2.  Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozoéan az iires, valamint a 2.1
pontban régzitetteken tili per-, igény, s tehermentes allapotra sz616 forgalmi értékét a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer alapjan

730.000.- Ft
azaz
Hétszdaz-harmincezer forintban
dllapitom meg,
(amely az esctlegesen fizetendé AFA 6sszegét mir tartalmazza)

Miskolc, 2018. jinius 14.
Készitette:
\(L'va&*‘f‘ OLO

" "Koviacs Péter

ingatlan vagyonértékelo
névjegyzék szam: 11/2013.
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1. szami melléklet
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hireles nilajdoni lap

Nem hitzles wlajdoni lap

11

Nem hiteles tulajdond lap

Iddazole, Jaras Hivamal
5525 Miskale Valozdan £ PF 1924
Nem biteles tulajdoni np - Szenle masolat
Mogctakelés sabin: 30 005M47€55/2018
2018.06. 12

MIZROLY 17, KRRUTET Szeklbor

2. szami melléklet

Nem hiteles tulajdoni Lup

Cilht Ll (
A

oy
‘%‘. ')‘
.

Zart ezt €1£08/4¢ halyra-s1 szim
LS TMW&
1. AT ingaclan adatai i Ti?
alsfual=l adatuk Lerilet kat.b.jbv. t aa tak
nivelass ag/hivest megnevazds/ nin.e ha n2 k.Cill kat. jiv
md k.Eill
. Kerlowg wgydh dphlist 4 BlC I 82

3, mejeeysE hatazesasi dSWd2/Iu0N.ub. 2%
rngarian-nyilvAntartis atalacitiza a DAT forgalombe adiraval.

1. eulajdens ndayad 1/L
te jeyysl laldsuveat, érkwsdel idds 30E4271993.01.25
Jegsdm  jegubdcdlas
Jegallaz: selajdence
AW HIMKOLE MEGYRT J0GH ULKOE ONFOHHANYTATE
cdm: 3525 WISKOLC Virvshae vér 8.

Eorsmazan: 13735605 .

2. nanyad: 11
cejegyel hatarczat, scheasdsi idd: 450757201%.04.24
-jaq:.{r.n -\r.nq_ynukuinlaj, joq
Jeqallam: waquankazals
ndu i HIZEOLET VRRGAGARMR VARGEGATNALMONAAT tm;ﬂ

=lmi 3531 MIBMCLC Gydsi kepu 40-E0, q z
A

r'%?,
S

WIHFRNETT kST

Eerzme=hn: 2U6J3522
%m.lns z
1600.09.23

1. bejeqyed hatdvenat, Exhesdai idf: E

tnalla azéregen haiegyren kialakirw sﬁh /L1 Ars: negosTrasabel

Y. bajeqymé natarezat, arvkazémi .\@ 1d/200% a0 0%

Bualle =zdvey=s b-;m‘ru‘ug-‘ alet felbinksbazs ¢Eni 1135/200%5, 1.

TULAJDONI LA VIGLE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni Lap

Nerm liteles wlajdoni lap
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3. szamu melléklet

Miskole: Jards: Hivatal

3525 Miskole Vologdau - Pf 196,

E-hiteles térképmasolat
2018.06.08 0846:17

Helyryzn szany  MISKOLC I KERULET zartkert 61604/46

Meéretarany: 1: 1000

Megrendelés szam 7/1085/2018
Témajzszan 31248890002018

Al

61604/0

04710

Lapocka

i

A térképmisolat a kiadast megeld25 napig megegyezd az mgatln-nyilvintartisi térképi adatbizas tartalmsival

Miskole, II. keriilet zirtkert 61604/46 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslése
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4, szami melléklet

Miskole, IL keriilet zdrtkert 61604/46 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése
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5. szami melléklet

o ST b (7 B SRR IRl R S ee— TP
(RODASS L RHRIG ¥ o gk
l’.- ’j }I; '-“‘LR:“— . ,-"‘“ o 5 2 [0t ]ay ._.'. e 5
e A BT =
B o R S :
3FEIEN -
[ AT aagiamb e

Do nlcd

.77
AT 029470245

grouasy

o it b iz sk L - Pt
Datum; 2018.06.12 14:13 A
Készitelte: ~ Miskolc GISPAN Felhd c (\ NN

Méretarany:  1:2000 'ﬁ
Koordindta:  777607.86, 302608.31 - 777987.8, 303101.85 MISK...—-—'-‘\ LC

Megjegyzés:
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15

6. szamid melléklet

A vizsgilt ingatlan Szomszédos ingatlan kézmiikapcsolata
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MISKOLC HOLDING Zrt.
Beruhazasi és Mliszaki ellendrzési

MISKOLC Igazgatésag

Beruhazasi és Miiszaki Fémérnokség
'. H OLD ING 3525 Miskolc, Széchenyi |. u. 107.
SURTLRAR R RROTRRER O iktatészam: MH-MIK-3102-3/2018

MISKOLC, II. KERULET ZARTKERT

61627/41 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN

FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, II. keriilet zartkert

Helyrajzi szim 61627/41
Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés gyiimolcsos
Teriilet nagysag 518 m?
Természetbeni rendeltetés tires telek

Ingatlan tulajdonosinak neve

Miskolc MJV Onkorméanyzata

Cime: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek

tulajdoni lap szerint

Az értékelés célja

forgalmi érték megéllapitisa

Az értékelés modszere

piaci dsszehasonlito

Helyszini szemle id6pontja

2018. jinius 11.

A-szakvélemény érvényessége

4

180 nap 57 A

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelolt ingatlan fordul6napi

piaci forgalmi értéke:
360.000.- Ft,

azZaz

Hdromszdzhatvanezer forint,
(a forgalmi érték az ifa Gsszegét tartalmazza)

Miskole, 2018. jinius 14.

készitette:

Lopn - OLO

Kovacs Péter

ingatlan vagyonértékelo6
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskolc, II. keriilet zértkert 61627/41 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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1. szdmu: telepiiléstérkép ‘

2. szamii: tulajdoni lap mésolat (2018. 05. 08.)
3. szédmii: térképmésolat (2018. 06. 08.)

4. szamu: miholdas térkép

5. szémii: szabilyozasi terv részlet

6. szdmii: fotok
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskole, II. zértkert 61627/41 helyrajzi szami, "gylimdlcsos”
megnevezéssel nyilvantartott ingatlan.

A meghizo:
Miskolc Megyei Jogti Véros Onkorményzata (3525 Miskolc, Viroshéz tér 8.)
Az értékelés célja:

Targyi ingatlan forgalmi értékének megallapitdsa tulajdonosi dontés elokészitd
dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2018. jinius 11-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle maésolata, e-hiteles
térképmasolata, valamint sajét értékesitési adatbazisunk alapjin készitettem el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésemre bocsitott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrésokbél
szarmazd adatok és informéci6k, - melyek az értékelés sorn felhasznélasra keriiltek -, a
tudomasom szerint helytilléak és pontosak. Teljes korii ellendrzésiiket azonban nem

volt méd elvégezni, ezért a szakértd felelossége e vonatkozidsban korlatozottnak
tekinthetd.

Az 4tadott iratok tanulmanyozdsin tdlmendéen jogi természetli vizsgélatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztem. Nem vizsgiltam az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idépontjiban az ingatlan hasznilatival kozvetleniil dsszefiiggd tartozis nem
all fenn.

Az értékel6i vizsgdlati médszerem tn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgilattal nem észlelhetd éErt€kbefolydsold
tényezdkért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem véllalok felel0sséget.

A kozgazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kell6 pontossiggal nem
prognosztizilhaté véltozdsai médosithatjidk a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megéllapitdsait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartom érvényesnek.

Irai- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgiljik. Az értékbecslés készitése sorin tudomisomra jutott adatokat ¢&s
informaciékat titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomisira csak a Megbiz6
hozz4jarulasival hozom. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetS, abbodl
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem Ichet.
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AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgilt ingatlant a Miskolci Jdrdsi Féldhivatal 2018. 05. 08-1 takarnetes
nyilvantartdsi adatai szerint azonositottam.

Az ingatlanra vonatkozo altaldnos adatok:

Hrsz: 61627/41
Cime: Miskole II. zartkert
Teriilete: 518 m?

Megnevezése: gyiimolcsios

Tulajdonos: 1/1 arinyban
Miskolc Megyei Jogid Véros Onkormanyzata (3525 Miskolc,
Viroshaz tér 8.)

Jogcim: jogutédlas

Vagyonkezelé: MISKOLCI VAROSGAZDA VAROSGAZDALKODASI
KOZHASZNU NONPROFIT KFT. (3531 Miskole, Gybri

kapu 48-50.)
Jogcim: vagyonkezel6i jog
Terhek: vezetékjog 20 m’-t érintGen és a 3/264/2011 szdmon zdradékolt
viltozAsi vAzrajz szerinti tartalommal az EMASZ Hél6zati Kft.
~W (3525 Miskole, Dézsa Gy: u. 13.) - mint jogosult javéra

A vizsgdlt ingatlan kornyezetének bemutatdsa:
Tédgabb kornyezet*

Miskolc a megye, egyben az észak-magyarorszdgi régié kozpontja. Lakosainak szima
2015. januér 01-én 159.554 fo®SH 24 yo)¢.

Foldrajzi elhelyezkedése kedvezd, mivel a siksig és a hegyvidék taldlkozasanal a
Szinva patak volgyében fekszik. A volgy keleti irAnyban fokozatosan tagul ki, ennek
kovetkeztében a varos mintegy 27,5 km hosszisagban nyilik el kelet-nyugati irinyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km koriili.

A véros a tdldimenziondlt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kozott arinytalanul
fejlodott. A '90-es gazdasagi valsdg erOteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetitalakitids nehezen indult be, de az elmilt 5 évben biztatéan felgyorsult, (j
fejlodési pélydra 4llt: dinamikusan fejlédé gazdasiggal, dj ipardgakkal, megtjuld
belvirossal, gazdag kulturdlis &€s turisztikai kinilattal virja a befektetoket és az
idelatogatékat. Miskolc és az FEszak-magyarorszégi régié Magyarorszdg egyik
legnagyobb fejlédési potencidllal biré teriilete. Miskolc belvirosa épitészetileg
latvanyosan megdjult, az autépilya megépiilésével bekapcsolddott az eur6pai autopélya
hélézatba, melyet nem csak az itt lakék, hanem a befekteték is pozitivan értékelnek. A
varos fejlodési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési helyszinné vilik.
Miskolcot az elmiilt évtizedben tobb nemzetkozi nagyvillalat is beruhdzasai helyszinéiil
vilasztotta, melyek koziil emlitésre méltéak: Bosch Power Tools, Bosch Body Systems,
Remy Automotive, Shinwa, Ross Mould, Sanofi Aventis. 2008-ban a Financial Times
fDi magazinja kiemelten vonzénak nyilvanitotta Miskolc gazdasagi térségét a kdzvetlen
killfoldi t6kebefektetések szempontjabdl. Az eurdpai varosok kozott kétévente
meghirdetett, a jovd befektetési helyszineit keres$ versenyen Miskolec — kozel 1000
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palyazé kozott — a kategoridban szerzett 16. helyezésével olyan véirosokat utasitott maga
mogé, mint Varsé, Amszterdam vagy Koppenhiga. 2013 novemberében mutatkozott be
a japan Takata cégesoport Miskolcon. Az autdipari biztonsigi berendezéseket, koztiikk
légzsakokat gyartd cég ezer iij munkahelyet teremtett a virosban, czzel az elmult &t év
legnagyobb zdldmezds beruhdzisa val6sult meg a borsodi megyeszékhely déli
iparteriiletén.

(* forras: wikipedia.org, foldhivatalok.geod hu internctes site-ok)

Kozvetlen kérnyezet

Az értékelt ingatlan Miskolc-Tapolca keleti részén, a belteriileti hatdrt6l néhdny szaz
méterre, zartkertek kozott helyezkedik el.

Legkozelebbi tomegkozlekedési kapesolata a kb. 1,5 km-re 1év6 tapolcai strand elotti
vérosi autébuszmegillénél taldlhaté. Az ingatlan gyalogosan és gépjirmiivel részben
aszfaltozott, a belteriileti hatart6l kbzdzalékos dton kozelitheté meg.

Az ingatlan telkének bemultatdsa

Az ingatlan dn. ,,nadrigszij” alakd, keskeny (1-3 méter széles és kb. 200 méter hosszi),
keritetlen, kozel sik teriilet. Kézvetlen szomszédai zartkerti ingatlanok, gyilimdlesosok,
némelyikiik hétvégi hazzal. Keleti oldalon néhiny préshazbél llé pincesor hatarolja.

Az ingatlan el6tti kozteriileten villany és ivoviz kozmiivek talalhatoak.
Kornyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan koribbi és jelenlegi miikédése kapcsan
kérnyezetszennyezés nem  vélelmezheté. Nincs . informiciém —arrdl, hogy
kérnyezetvédelmi hatésdgi intézkedés megtételére az elmilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltem.

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Epitési Szabélyzata (MESZ) az
értékelés targyit képezd ingatlant mezdgazdaségi kertes zéna (Mke) 6vezetbe sorolja.

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanon fekvésébdl, s kialakitdsib6l adédéan szinte mindazon funkcié
megval6sithatd, amit a mezbgazdasigi kertes z6na megjelolés az aldbbiak szerint
megenged:

MESZ 1 5§(1) Mezégazdasdgi kertes zéna (Mke)

a) A z6ndba a jellemzden kistelkes, kisiizemi miivelésii, hagyoméanyosan
kertgazdalkoddsu teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek) tartoznak.

b) A zéniban lakéépiilet nem épithetd, a teriileten csak gazdaségi épiilet (préshéz,
szerszAm-, vegyszer-, kisgép-, terménytérold), és folddel boritott pince helyezhetd
el.

c) A telken dj épiilet szabadon all6an, a telek homlokvonaldtdl legalibb 10 m
elokerttel és 3,0 m oldalkert biztositasdval helyezhet6 el. Sarokteleknél a telek
hosszabbik oldalan az el6kert mérete min. 5 m. A 12 m-nél keskenyebb saroktelek
hosszabbik oldalin az elékert mérete min. 3 m. Amennyiben a kertes
mezOgazdasigi teriilet tombjén belill a kialakult beépitési mod oldalhatiron 4ll6
vagy vegyes, gy a beépitési méd megéllapitisandl az illeszkedés szabalyait kell
alkalmazni.
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d) Az épitmény-elhelyezés feltételei a zonaba eso telkeken:
Telekszélesség az épitési helynél: min. 10 m
Telekteriilet:
- legalabb 720 m2, ennél kisebb telken épiilet nem helyezhetdé el (kivéve
drnyckszék max. 2 m2)
- a 720 m2 -t meghaladé teriiletii telken a b) pont alatti épiiletek létesithetok.
Beépitettség:legteljebb 3%
- Az 1 ha folotti telekteriileten max. 1%, vagy 300 m2.
Epitménymagassig: max. 4,5 m.

e) Az Ovezet teriiletén meglévo épiiletek, melyek a fent meghatdrozottaknél kisebb
telkeken allnak megtarthat6k, feldjithatok, de alapteriiletiik nem bovitheto.

f) Uj épiilet forrashoz, vizfolysshoz, vizfeliilethez 50 m tavolsdgon beliill nem
helyezheto el.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mir megtortént, konkrét és
ismert addsvételi iligyletek drainak a vizsgilt esetre valé kiterjesztésével,
dsszehasonlitisaval torténik.

A piaci sszehasonlitd adatokon alapulé médszer f6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivélasztisa. o
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékm6dosité tényezék elemzése.
5. A fajlagos alapérték médositisa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

P

1. Az osszehasonlité vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonlé, és az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagitdl jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés sordn, figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelének az osszehasonlitis alapjiul szolgilé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, €s ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak €s
jogok kozott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az Osszehasonlité adasvételi
arakat az altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Osszehasonlité adatokbd6l kell az alapértéket meghatarozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, 4ltaliban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitisi szimok (tanterem, kérhizi agy,
szillodai 4gy stb.) is alkalmazhat6ak.

4. A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatirozdsa értékmddosité tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényez6ként csak olyan jelentds, értéket
befolydsold tényez6 veheté fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazéara nem
jellemzé. Az értékmddositd tényezok koziil az alibbiakat minden esetben vizsgilni
kell:

Miskole, II. keriilet zértkert 61627/41 helyrajzi szimu ingatlan forgalmi értékbecslésc



Telekadottsagok:
Infrastruktira:

Kornyezeti szempontok:
Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmddosité tényezdk kozill az értéket jelentbsen
befolyasoldkat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmaodositd
hatéisukat szdmszertien is meg kell hatarozni. Az értékmédosito tényezoék alapjén kell
mddositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositisa utdn kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell

megallapitani.

Osszehasonlité adatok miskolci telkekre:

1. 1L 111, 1V. V. VI.
Adat forrfisa Ertékelt Ingatlan hirdetés inpatlin.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Postai irinyiloszim
Teleplilés nove Miskalc Miskole Miskole Miskalc Miskole Miskolc
S i Perzsik dild Perzsik diild ']'cmplu.mhcgy d(ild |Szenthencdckhepyi Tr:lll[llnlnll‘ll:'g)‘ dils '.?yﬁvchm ulei

{Tupalca) (Tapolca) (Hejécsaba) uica (Hejicsaba) (Hcjbesuba-Tapolea)

Helyraj# szim 61627/41 61627/23
Az ingatlan tipusa gylimdlesds zirtkert wiirtkert mi‘uvcld:zl;f: vz wirtkert wdirtkert
Tclek alapteriilete (m2) 518 758 1 621 7 500 2730 2290
Tclck formija "nndrﬁ'?zi " parcelln
Kizmivesiictiség ﬂ:::‘;g;ﬂ ;‘L?;;yb:.{qj bszkiizmiives l‘:i::’h:lin;l VIME villany telken beliil
Brutté kingliti / cladési dr i 800 000 “ 1'hi%0 000 6 500 000 2690 000 1400 000
Eriékesiiés/énékelés éve
Arvillozis korrekeid / hirdetés -10% -10% -10% -10% =10%:
Alapteriilet korrekeid 0% 10%: 20% 10% 10%:
Telek Formiijn mintti korrekeid =20% -20% -20% ~20% -20%
Kozmivesitettsép korrckei 0% =5% 0% 0% 0%
Korrckeld tisszes -30% -25% -10% =20% -20%
Fajlagos alapteriileti ir (bruud) 912 1055 1 043 B67 085 6l
Korrigdlt Fajlagos &r (brutd) 716 739 782 T80 788 489
Jclen fir (hrutté) Ft 560 000 1 267 500 5 850 00D 2 152 000 1 120 000
Index korrekcid:
Kirnyczeti index (n)* 4.0 40 4,0 4,0 4,0 4.0
Elhelyedkedési index (b)* 4.0 4,0 3.0 4,0 3.0 3.0
Infrastrukudra index (c)* 3.0 3.0 3.0 3,0 3.0 3.0
Mindadgl index (kbzidti kapesolat) (d)* 1.0 4.0 4,0 4.0 4,0 4,0
Index* korrekeidk %h-ban (A): 4% 96% 5% 96% 95% 5%
Index korrekeidk dtlaga %h-ban (B). 96%
index korrckeis médosité (C): VB 0,98
Index korrekeidval médositott fajlagos ar: U /m’ 701
(ssz.neud alapteriler: m 518

Alkalmazott korrekcidk:

- Arviltozas korrekci6: A hirdetésbdl szolgdlé adatforrds fajlagos dra -10%-kal csokkentésre

keriilt.

- Alapteriilet korrekci6: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos 4ra +10 és +20%-kal novelésre

keriilt.

Index korrekcidok alkalmazisanak magyarazata:
Index korrekcidkban az értékelt és az Osszehasonlité ingatlanok, a telepiilésen val6
elhelyezkedésébdl, lakékornyezetébol, komfortfokozatib6l, és kordbol torténd eltéréseket
kezeli. Az index korrekciékban az értékek 1-5 kozotti mozognak. Az index korrekcidkkal a
fajlagos frat maximum 20%-al lehet médositani. Jelen esetben a kor index (e) nem keriilt

alkalmazasra.
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Index korrekciok szamitasi képlete (A):

A = 100%-(4%-(4%/5)*a)-(4%-(4%/5)*b)-(4%-(4%/5)*c)-(4%-(4%/5)*d)-(4%-(4%/5)*e)
Index korrekciok szamitasi képlete (B):

B = (II+I+IV+V+IV)/5

Index korrekciokbél adédé maodositod tényezoé szamitasi képlete (C):

C= A (értékelt ingatlan)/B

Forgalmi érték: 518 m* x 701.- Ft/m” =363.118.- Ft
3.2.  Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan eclhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkoz6an az iires, valamint a 2.1
pontban rogzitetteken tili per-, igény, s tehermentes allapotra sz6l6 forgalmi értékét a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer alapjan

360.000.- Ft
azaz
Hdromszdzhatvanezer forintban

dllapitom meg,
(amely az esetlegesen fizetendd AFA Osszegét mar tartalmazza)

Miskolc, 2018. jinius 14.
Készitette:

oo )

Kovics Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.
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1. szamu melléklet
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Nern hiteles takjoni lap
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2. szami melléklet

Nem hiteles muhoni hp Nern hiteles wlagdoni lap Nern hiteles (wlajdond Lip

i lap
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Megrendelés szdm:2 0005372522018 E"

016,03 08 Q}
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1/2

%.,':F‘ o

LRERS
L. As dngaklan sdatai 'A&-"
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miveldnl Ag/KIVALT magnevszens min o ha m¥ & fxll . kar_ gév

and k.£ill

&%

2. bejeqyed halivosal , 55042/2000.05.25
Ingstlan-ny:lvantarsie Akalakisfaa 2 DAT Sergalemba adaséval .

O.RESE

1. tulz jdons banyadi 171 6
hajaqyad hatavesat, awkazaoi 6B FUVAL/LAVI.01.2t iy
jogeim jegunadlas

jaj2liim: tulajdenor
nevi MISKSLE KEQUEI JOGT VARGD CHUKOMMANYIATA

simi 1525 MIBOLE Vareanis =ér 9.
tarzRazam 15735405

2. haayadi 171 ey
M:’Lgy—:a Rztave=ak, bykaszaeni :eld: J5U77/2017.0
jogcim: wagyonkezaldi jog

jogdllin vagyonieaeld :
névi MIBKOLELD VARCSGARON VARCGEAIDA [AZTNT HMORCIOFIT ¥0T.
el 3531 HISHOLT Cylys lapn dU-b0.

rarzaazam 20341 '!??

Wem hitzles nilajdond lap

# I.I.IH.I:RE-
1. basagyzé hararazat, arcezaesi ma-%}nuuu ui.Ue

Gndl Lo wziveges be jegysés kisl 162742 hrws=i Logatlan megosslasdbel.

4. bujeyyed hatlrosat, &zkﬂ&@: 4900372012.05.29

Vasa bk jog !
A WmMM-24472010 nnquﬁ - {20480 Liejbesaba C; 1 k¥-os L.sz. vesetdhrardszer =z ingatlant
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3. szami melléklet
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4. szadmi melléklet

Miskolc, I1. keriilet zdrtkert 61627/41 helyrajzi szdmd ingatlan forgalmi értékbecslése



5. szamu melléklet
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6. szami melléklet

Wy v R iy

Utcakép az ingatlan keleti végén déli
irAnyba

Az ingatlan nyugati vége
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Az értékelt ingatlan cime Miskolc, II. keriilet zartkert
Helyrajzi szim 60591/6
Ingatlan-nyilvintartisi megnevezés kert

Teriilet nagysag 1375 m?

Természetbeni rendeltetés telek felépitménnyel

Ingatlan tulajdonosinak neve Miskolc MJV Onkorményzata
Cime: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Miskolci  Vérosgazda  Varosgazdalkodasi

Ingatlan kezel6jének neve Kézhaszni Nonprofit Kft.

Cime: 3531 Miskolc, Gyori kapu 48-50.
Terhek nincsenek

Az értékelés célja forgalmi ért€k megallapitasa

Az értékelés médszere piaci tsszehasonlitd ¥
Helyszini szemle idépontja 2018. oktéber 03.

A szakvélemény érvényessége 180 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjeldlt ingatlan fordul6napi
piaci forgalmi értéke:
520.000.- Ft,
aZaZz

Otszdz-hiiszezer forint,
(a forgalmi ériék az dfa Gsszegét tartalmazza)

Miskolc, 2019. februir 15.
készitette:

‘\(L.L\,\,&-Lr ﬂﬂ{)
Kovics Péter

ingatlan vagyonértékelo
névjegyzék szdm: 11/2013.
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1.1

1.2

1.3

1.4

X5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizds tdargya: A Miskolc, II. zértkert 60591/6 helyrajzi szamd, “kert”
megnevezéssel nyilvéntartott ingatlan.

A meghizo:
Miskolc Megyei Jogii Véros Onkormanyzata (3525 Miskolc, Viroshéz tér 8.)
Az értékelés célja:

Téargyi ingatlan forgalmi értékének megéllapitisa tulajdonosi dontés elokészitd
dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2018. oktéber 3-4n lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle mésolata, e-hiteles
térképmésolata, valamint sajét értékesitési adatbazisunk alapjan készitettem el.

_Feltételezések és érvényességi feltételek:

< B

A rendelkezésemre bocsatott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrasokb6l
szarmaz6 adatok és informéciok, - melyek az értékelés sorin felhasznéldsra keriiltek -, a
tudomasom szerint helytélléak és pontosak. Teljes korii ellenrzésiiket azonban nem
volt m6d elvégezni, ezért a szakértd feleldssége e vonatkozisban korlatozottnak
tekinthet6.

Az dtadott iratok tanulményozdsin tdlmenden jogi természetli vizsgilatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztem. Nem vizsgiltam az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idépontjaban az ingatlan hasznélatival kozvetleniil osszefiiggd tartozas nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgilati modszerem un. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold
tényezOkért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kirnyezetre drtalmas anyagok Jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem vallalok felelosséget.

A kozgazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kell6 pontossiggal nem
prognosztizdlhaté véltozdsai moédosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
~vonatkozé megéllapitisait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartom érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatisat
szolgdljidk. Az értékbecslés készitése soran tudomisomra jutott adatokat &s
informécidkat titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomésira csak a Megbizé
hozzAjarulasival hozom. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskolc, I1. keriilet zértkert 60591/6 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése
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2.2,

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azano.ﬁ’tdsa:

A vizsgilt ingatlant a Miskelci Jdrdsi Foldhivatal 2018. 06. 28-i takarnetes
nyilvantartasi adatai szerint azonositottam.

Az ingatlanra vonatkozd dltaldnos adatok:

Hrsz: 60591/6
Cime: Miskolc II. zartkert
Teriilete: 1375 m?

Megnevezése: kert

Tulajdonos: 1/1 aranyban
Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorményzata (3525 Miskole,
Viéroshiz tér 8.)

Jogcim: jogutodlas

Vagyonkezel6: MISKOLCI VAROSGAZDA VAROSGAZDALKODASI
KOZHASZNU NONPROFIT KFT. (3531 Miskole, Gybri

kapu 48-50.)
Jogcim: vagyonkezeloi jog
Terhek: nincsenek
A vizsgdltingatlan kirnyezetének bemutaidsa: - -

Tégabb kornyezet*

Miskolc a megye, egyben az észak-magyarorszigi régié kozpontja. Lakosainak szima
2015. janusr 01-én 159.554 f6H 0 yo]t,

Foldrajzi elhelyezkedése kedvezO, mivel a siksig és a hegyvidék taldlkozasanidl a
Szinva patak volgyében fekszik. A volgy keleti irdinyban fokozatosan tigul ki, ennek
kovetkeztében a viros mintegy 27,5 km hosszisdgban nyilik el kelet-nyugati irinyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km koriili.

A véros a tildimenziondlt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kozott ardnytalanul
fejlédott. A ’90-es gazdasigi vilsidg erfteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetitalakitis nehezen indult be, de az elmiilt 5 évben biztatéan felgyorsult, dj
fejlodési palyira allt: dinamikusan fejlédé gazdasdggal, 1j ipardgakkal, megtjuld
belvirossal, gazdag kulturdlis és turisztikai kindlattal virja a befektetdket és az
idelstogatékat. Miskolc és az Eszak-magyarorszdgi régi6 Magyarorszdg egyik
legnagyobb fejlédési potencidllal bir6 teriilete. Miskolc belvirosa épitészetileg
latvanyosan megujult, az autépilya megépiilésével bekapcsolédott az eurdpai autopélya
hal6zatba, melyet nem csak az itt lakdk, hanem a befektetdk is pozitivan értékelnek. A
viros fejlédési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési helyszinné valik.
Miskolcof az elmiilt évtizedben tébb nemzetkozi nagyvallalat is beruhazasai helyszinéiil
vilasztotta, melyek koziil emlitésre méltéak: Bosch Power Tools, Bosch Body Systems,
Remy Automotive, Shinwa, Ross Mould, Sanofi Aventis. 2008-ban a Financial Times
fDi magazinja kiemelten vonzénak nyilvénitotta Miskolc gazdasigi térségét a kozvetlen
kiilfoldi tokebefektetések szempontjabol. Az eur6pai varosok kozott kétévente
meghirdetett, a jovo befektetési helyszineit keresé versenyen Miskolc — kozel 1000
paly4z6 kozott — a kategéridban szerzett 16. helyezésével olyan varosokat utasitott maga

mogé, mint Varsd, Amszterdam vagy Koppenhaga.
(* forras: wikipedia.org, foldhivatalok.geod.hu internetes site-ok)
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2.3

2.4

2.5

Kozvetlen kdrnyezet

Az értékelt ingatlan az Avas-hegy nyugati 14banal, a Miskolci Egyetemt6l nyugatra, a
Csermoke elnevezésii zartkertes rész déli oldaléin, a belteriileti hatartol néhdany méterre,
zartkertek kozott helyezkedik el.

Legkozelebbi tomegkozlekedési kapesolata a kb. 800 — 1000 m-re 1évé Miskolci
Egyetem foépiilete eldtti varosi autébuszmegillonil taldlhat. Az ingatlan gyalogosan
és gépjarmivel kézizalékos tdton kozelithetd meg.

Az ingatlan telkének bemutatdsa

Az ingatlan kozel szabélyos téglalap formaju, keritetlen, enyhén lejtés teriilet. A telken
egy magéntulajdond hétvégi haz is taldlhaté, amely nem képezi a forgalmi értékbecslés
tirgyit. Kozvetlen szomszédjai zartkerti ingatlanok, gyiimolcs6sok, némelyikiik hétvégi
hazzal.

Az ingatlan el6tti kozteriileten villany kézmi talalhato.

Kérnyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan koribbi és jelenlegi miikédése kapcsén
kornyezetszennyezés nem  vélelmezheté. Nincs informdcidom  arrl, hogy
kornyezetvédelmi hat6sdgi intézkedés megtételére az elmiilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés sorin
tehermentesként kezeltem.

Miskolc Megyei, Jogi Viros Onkormanyzatinak Epitési, Szabilyzata (MESZ) az
értékelés targyat képezd ingatlant mez6gazdasigi kertes zéna (Mke) dvezetbe sorolja.

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanon fekvésébdl, s kialakitdsab6l adédéan szinte mindazon funkcié
megval6sithaté, amit a mezdgazdasigi kertes zona megjeldlés az aldbbiak szerint
megenged:

MESZ 15§(1) Mez6gazdasdgi kertes zéna (Mke)

a) A z6nidba a jellemzden Kistelkes, kisiizemi miivelésli, hagyoméanyosan
kertgazdilkodasu teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek) tartoznak.

b) A zéniban lak6épiilet nem épithetd, a teriileten csak gazdasédgi épiilet (préshéz,
szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytirold), és folddel boritott pince helyezhetd
gl

c) A telken dj épiilet szabadon 4ll6an, a telek homlokvonalitél legaldbb 10 m
elékerttel és 3,0 m oldalkert biztositdsival helyezhetd el. Sarokteleknél a telek
hosszabbik oldal4n az elokert mérete min. 5 m. A 12 m-nél keskenyebb saroktelek
hosszabbik oldalin az el6kert mérete min. 3 m. Amennyiben a Kkertes
mezbgazdasigi teriilet témbjén beliil a kialakult beépitési méd oldalhatiron all6
vagy vegyes, ligy a beépitési m6éd megéllapitisanal az illeszkedés szabélyait kell
alkalmazni.

d) Az épitmény-elhelyezés feltételei a z6ndba esé telkeken:

Telekszélesség az épitési helynél: min. 10 m

Telekteriilet:

- legaldbb 720 m2, ennél kisebb telken épiilet nem helyezhetd el (kivéve
arnyékszék max. 2 m2)

Miskolc, IL. keriilet zdrtkert 60591/6 helyrajzi szdmii ingatlan forgalmi értékbecslése



- a 720 m2 -t meghaladé teriiletii telken a b) pont alatti épiiletek Iétesithetok.
Beépitettség:legfeljebb 3%
- Az 1 ha folétti telekteriileten max. 1%, vagy 300 m2.
Epitménymagassig: max. 4,5 m.

¢) Az bvezet teriiletén meglévd épiiletek, melyek a fent meghatdrozottaknal kisebb
telkeken dllnak megtarthaték, feldjithaték, de alapteriiletiik nem bovitheto.

f) Uj épiilet forrashoz, vizfolyashoz, vizfeliilethez 50 m tdvolsigon beliil nem
helyezhetd el.

3. ERTEKMEGALLAPITAS

3.1 A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adAsvételi iigyletek 4rainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesztésével,
tsszehasonlitisival torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer f0 1€pései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozésa.
4. Ertékmédosité tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végst érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.” '

1. Az 6sszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonl6, és az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak 4tlagitél jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran, figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sorin az értékeldnek az osszehasonlitds alapjaul szolgld ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak és
jogok kozott korrekciés tényezdket kell alkalmazni. Az &sszehasonlit adésvételi
4rakat az 4ltaldnos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Osszehasonlité adatokbél kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altaliban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérészdmok vagy kapacitési szimok (tanterem, kérhézi agy,
szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatérozdsa értékmédosité tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmo6dosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolyasolé tényezd vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazéra nem
jellemz6. Az értékmédosité tényezdk koziil az alibbiakat minden esetben vizsgélni
kell:

Telekadottsagok:

Infrastruktira:

Kornyezeti szempontok:

Jogi szempontok, hat6sigi szabalyozas:
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5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok kozil az Ertéket jelentisen
befolyisolékat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmaodositod
hatdsukat szdmszeriien is meg kell hatdrozni. Az értékmddositd tényezék alapjin kell
moédositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositisa utin kialakulo
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megAllapitani.

Osszehasonlité adatok miskolci telkekre:
I If. T8 Iv. v, vI.

Adut forrisa Ertékelt ingatlnn ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan,com ingatlan.com
Posiai iriny(tdszim
Teleplilés neve Miskole Miskolc Miskolk: Miskole Miskolo Miskole
Utcadt/iérihizszim (25:151:;]&) Magashegy Cacrmbke Miskolclapolea Hejbosaba Miskoletapolkea
Helyrajzi szdm 60591/6
Az ingatlan t{pusa kerl zdrtkert wirtkert zdrikert wirtkert wirtkert
Telek alapierileie (m2) 1375 1600 900 2759 2 084 3 500
Kiizmivesiictiség Wiy vnll::::;r L:Ll;:‘:rgzlill. Vi, Mz Wiy, iz ¥ilhuly, vl nincs

; utciban " utcdban utedban utcdban

utciban

[ipitmény az ingatlanon lahiiz pinctvel nincs nincs nines nincs
Brutd kindlati / claddsi dr 1 500 000 300 000 1 650 000 BOO 000 1 900 000
Eriékesfiés/énckelds éve
Arvillozis korrekeid / hirdeids -10% -10% -10% -10% -10%
Alapteriilet korrekeio 0% [ =10% -5% -10%
Mopkizelithedade miawi korrckeid -10% -10% =10% -10% -10%
Kisemiivesiteusép korrekeid =10% -10% =10% -10% 0%
Epitmény miattl korrekeld -20% 0% 0% 0% 0%
Korrekeid iisszcs =50% =30% -40% -35% «30%
Fajlagos alapteriilett dr (brutid) 612~ 03 556 .~ 598 427 - 343
Korripdlt ajlapos ér (brud) 375 469 389 150 278 340
Jolen dr {brund) i 750 000 350 000 990 000 578 500 1 330 000
Index korrekeid:
Kifrnyezeti index (8)* 4,0 4,0 4,0 4.0 4,0 4,0
ElhelyozkedGsi index (b)® 1.0 3.0 3,0 0 3.0 3,0
Infrastrukidra index {c)* 3.0 3,0 3.0 3.0 1.0 3.0
Mindségi index (d)* 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0
Indcx® Korrekeidk Y-ban (A): 95% 95% 95% 95% 95% Q5%
Index korrckeldk dilapa %-han (B). 95%
index korrekeid modosiud (C): AVB 1,00
Index karrekcidval médasilolt fajlagos ir: [mﬂz 375
Ossznettd alapteriiet: m2 1 JTSI
Az ingatlan beesih éridke (hruttd) 515 625|

Alkalmazott korrekcidk:

- Arviltozas korrekci6: A hirdetésbdl szolgilé adatforrds fajlagos dra -10%-kal cstkkentésre
keriilt.

- Alapteriilet korrekci6: A kisebb alapteriiletii ingatlan fajlagos dra -5 és -10%-kal cstkkentésre
keriilt.

Index korrekcidok alkalmazasinak magyarazata:

Index korrekciékban az értékelt és az Osszehasonlitdé ingatlanok, a telepiilésen valé

elhelyezkedésébol, lakokornyezetébdl, komfortfokozatibdl, és koribdl torténé eltéréseket

kezeli. Az index korrekcidkban az értékek 1-5 kozotti mozognak. Az index korrekcidkkal a

fajlagos drat maximum 20%-al lehet médositani. Jelen esetben a kor index (e) nem keriilt

alkalmazasra.

Index korrekcidk szamitasi képlete (A):

A = 100%-(4%-(4%/5)*2)-(4%-(4%/5)*b)-(4%-(4%/5) *c)-(4%-(4%/5)*d)-(4%-~(4%/5) *€)

Index korrekciok szamitasi képlete (B):

B = (IHII+IV+V+IV)/5

Index korrekciokbél adodo modosito tényezd szamitasi képlete (C):

C= A (értékelt ingatlan)/B

Miskole, 1L keriilet zértkert 60591/6 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése



Forgalmi érték: 1375 m* x 375.- Ft/m? =515.625.- Ft ~ 520.000.- Ft
3.2.  Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozéan az iires, valamint a 2.1
pontban rogzitetteken tili per-, igény, s techermentes 4llapotra sz6l6 forgalmi értékét a piaci
sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer alapjin

520.000.- Ft
azaz

Otszdz-hiiszezer forintban dllapitom meg,
(amely az esctlegesen fizetendd AFA bsszegét mir tartalmazza)

Miskole, 2019. februar 15.
Készitette:

o \,\;L - 01,( 5

Kovacs Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szdm: 11/2013.

e R s Ea

Miskolc, I1. keriilet zértkert 60591/6 helyrajzi sz4my ingatlan forgalmi értékbecslése
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1. szamud melléklet

Miskolc, II. keriilet zdrtkert 60591/6 helyrajzi szimd ingatlan forgalmi értékbecslése
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Nem hiteles tulajdoai lap

2. szamd melléklet

WNern hiteles tulajdoni lap

=
=
%’ Muskelai Yiric Hivatal
T, 3515 Mikole Valogdan 4 P 196 Oldal: 1l
o . a
E Nemm biteles tulajdant lap - Szemls sdrolat
q Mgrendelénsafim: 3000552778201
'Q 2018.06. 28
3] HISKOLO IX. XERUTET ) Szaktor
E Zértksrt 60591/6 halyrajei szdm
A .
LRESE
i. A= ingatlan adazal: .
alefzzlat adatok . sarilab  kae.b.jsv.
adsalézi anfkivekk nagravazdn/ rin.o ha m2 uLEiLl
. kare R A115 4

1. Bejagysd hatdrosas: 55342/2008.0%.3%

Ingatlan—nyilvintirrds stalakifiza 3 OAT forpalevba addzival. B
OREST
1. tolajdoni hiayad: 2/1
bejagyss hatdsouat, dekaiddl idd: MF42,1993.01,28
joacim jogubddlis ¥
jegéilda;: tulaidencs
. mév WISKOLC MESYdI JOGT VAROS OMMCRMANEIATA

el 3525 BISKOLC Vivamhdy gir 2, A
Edrzmazdnm: 15735605 '

A

iU

I. hdnyady 1/ . :
‘bajagyad hatdcowat, dckesdzi iddi 45063/2017.04.2
Jegedim vagyenkaa¢ldi jog '
Jegdllis: vagyorkazsld : y )
aévi BISKOLSI VAROSSGAZDA VAROSGAIDALKODASI m FCHFROEIT RPT.
edmi 531 MIZMOLE Cpdri Lapa 43-30, 3
tdrrmunanr 20613522 A

Nem hiteles wlajdoni lap

Nern hitéles tulajdoni lap

M.RESZ
1. bejegyss hatdzozat, érkasziki idé: (ﬁ1n'.1u.1a
Gnillé gzdveges bejagyzdn kialakisw, BREY1/) brar—d ingatlan megesstiadbsl.

£z a tulaglsalk hp?ﬁi“ 2gatisi hatésdgi aljdrdw oéliabbl kevilk kisdiata. Mizra nem

hastnalhats.

TULAMDONI LAP VEGE

s@
&
o

Nermn hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

Miskole, IL kerillet zdrtkert 60591/6 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbeeslése

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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3. szamu melléklet

Miskolel Jards: Hivatal
3525 Miskok Velogda u. 4. Pf 196,
E-hiteles térképmaisolat - Teljes masolat
2018.10.03 12:50:29

Helyrajz szam MISKOLC O KERULET zirtkert 60591/6 Megrendelés szany 7/3495/2018

Meéretariny: 1: 1000 Térrajzs ziny 31869470002018
Gy d
60557/1
6055772 .
oy
e
- \x 7
e
; ays =
5
E 5 [ 60591/6 |
60591/4
a8 3
6059177
'60591/8
60593

A térképrrisolat a kaaddst megeldzd napig megegyezik az mgatlin-nyilvintarrisi rérképi adatbizis tartalmival A
térképmisolat méretek levételére nemhaszalhato!

Miskole, 11 keriilet zértkert 6G0591/6 helyrajzi szdmii ingatlan forgalmi értékbecslése
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4. szamu melléklet

Miskole, IL keriilet zdrtkert 60591/6 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értékbecslése
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5. szamid melléklet

aRIn

\

_."g:\d—:

RUBAG
—

A

o hivart alos ol SR nom aszndinato

asaval

Lo 5AninT

misala
K Tohasznal

2018
M

liagl,
1

Wozlaton
llami alapadato

torkap lag
zall Bz 3

H

19

iskolc GISPAN Felht

1000
777349.

.

10.03 12

.

Datum

Készitetle

.

*

Méretarany

Koord

02, 305322.85 - 777538.99, 305569.62

nata:

S

Megjegy:

zAmu ingatlan forgalmi értékbecslése

aj7i 8§

Miskolc, II. keriilet zértkert 60591/6 helyr
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6. szamu melléklet

i

Utcakép

A vizsgélt ingatlan dél-nyugat feldl

Miskole, IL. keriilet zdrtkert 60591/6 helyrajzi szdmad ingatlan forgalmi értékbecslése
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lgazgatosag
3525 Miskolc, Széchenyi l. u. 107.
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELD ZRT. iktatdszam: MH-BM-50-0/2020

L:M jﬁ Mis kD |C Ho | di ng Beruhazasi és Miiszaki ellendrzési
PP | ot iat .

MISKOLGC, III. KERULET, ZARTKERT,

72897 HRSZ.-U INGATLAN EGY RESZENEK

FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, III. keriilet, zartkert

Helyrajzi szim 72897

Ingatlan-nyilvintartasi megnevezés kivett kozut

Teriilet nagysag 1442 m?

A yu‘lsgﬁlt {ngatlanresz viltozasi vézrajz 72897/1

szerinti helyrajzi szdma

A vizsgilt ingatlanrész vAltozasi vézrajz 2
L 700 m

szerinti teriiletének nagysiaga

Természetbeni rendeltetés lt

Ingatlan tulajdonosénak neve

Miskolc MJV Onkorményzata

Cime: 3525 Miskolc, Viroshiz tér 8.
Tulajdoni hinyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek . ‘ tulajdoni lap és viltozési vézrajz szerint
Az értékelés célja " K forgalmi érték megillapitisa o
Az értékelés modszere piaci dsszehasonlité

Helyszini szemle idpontja 2019. 06 27.

A szakvélemény érvényessége 180 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjén a megjeldlt ingatlan fordul6napi
piaci forgalmi értéke:

280.000.- Ft, azaz

Kétszdznyolcvanezer forint,
(amely az esctlegesen fizetendd AFA tsszegét mér tartalmazza)

Miskole, 2020. februar 20.

készitette:

"\

\ al
((bmum (M,:?U
Hamvai Emese

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 2/2019.

'\(i,ftx;-»(c*r Q’LO

Koviacs Péter

ingatlan vagyonértékelo
névjepyzék szam: 11/2013.

Miskolc, I1I. keriilet, zartkert, 72897 hrsz.-d ingatlan egy részénck forgalmi értékbecslése
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1. Bevezetés
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Mellékletek:

1. szami: telepiiléstérkép

2. szamu: tulajdoni lap méasolat (2020. 02. 06.)

3. szamui: digitalis térkép
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5. szami: szabilyozasi terv részlet
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Miskole, I11. keriilet, zrtkert, 72897 hrsz.-i ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



I.1

1.2

1.3

1.4

1.5

L6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizds tdargya: A Miskolc III. keriilet, zirtkert, 72897 hrsz.-0 "kivett kozit"
megnevezéssel nyilvantartott ingatlan egy része.

A meghizo: 3
Miskolc Megyei Jogiti Varos Onkormanyzata (3525 Miskolc, Véroshaz tér 8.)

Az értékelés célja:
Térgyi ingatlan forgalmi értékének megéillapitdsa tulajdonosi dontés elOkészitd
dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2019. jinius 27-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle méisolata, Bonczi Péter
ingatlanrendezd f6ldmérd e. v. (3792 Sajébabony, Bocskai u. 9.) 4ltal 2019. 05. 21-én
és 2019. 08. 02-4n készitett Viltozési vAzrajzai, valamint sajat értékesitési adatbazisunk
alapjan készitettiik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

‘A rendelkezésiinkre bocsitott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrasokbél:
szirmazo6 adatok és informacidk, - melyek az értékelés soran felhasznalasra keriiltek -, a

tudomasunk szerint helytélléak és pontosak. Teljes korii ellendrzésiiket azonban nem

volt méd elvégezni, ezért a szakértd felelossége e vonatkozdsban korldtozottnak

tekintheto.

Az dtadott iratok tanulminyozdsdn tilmenden jogi természetil vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Nem vizsgiltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndll6 terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés iddpontjdban az ingatlan hasznilatival kozvetleniil dsszefiiggd tartozis nem
all fenn.

Az értékel6i vizsgilati mddszeriink in. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgilattal nem észlelhetd értékbefolyésold
tényezdkért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kirnyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem véllalunk felelosséget.

A kozgazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre, kelld pontossiggal nem
prognosztizilhaté viltozdsai moédosithatjdk a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megéllapitdsait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartjuk érvényesnek.

" Irat- és dokumentdcidkezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat
szolgdljak. Az értékbecslés készitése sorin tudomdsunkra jutott adatokat és
informéciokat titokként kezeljilk, azokat harmadik fél tudoméisara csak a Megbizé
hozzijiruldsdval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbdl
részeket kiragadni €s azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskole, I11. keriilet, zdrtkert, 72897 hrsz.-d ingatlan egy részénck forgalmi értékbecslése



2.4

2.3

24

2.5

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgilt ingatlant a Miskolci Jdrdsi Foldhivatal 2020. 02. 06-i takarnetes
nyilvéantartdsi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozd dltaldnos adatok:

Hrsz: 72897
Cime: Miskolc III. keriilet, zartkert
Teriilete: 1442 m?

Megnevezése:  kivett kozit
A vizsgélt ingatlanrész valtozasi vazrajz szerinti helyrajzi szama:  72897/1
A vizsgélt ingatlanrész viltozési vazrajz szerinti teriiletének nagysiga: 700 m”
Megnevezése:  kivett, kozforgalom el6l elzart maganut
Tulajdonos: 1/1 aranyban
Miskole Megyei Jogi Viros Onkorményzata (3525 Miskolc,

Viroshiz tér 8.)

Jogcim: jogutodlas

Terhek: - vezetékjog az ingatlan teriiletébdl 529 és 203 m2-t érintden az
EMASZ Halézati Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.) mint jogosult
javéra,

- - vezetékjog az ingatlanrész teriiletébdl 144 m2-t érinten a Miskolc

Megyei Jogii Viros Onkorményzata (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.),
mint jogosult javéra

A vizsgdlt ingatlan kirnyezetének bemutatdsa:

Az értékelt ingatlanrész Miskolc belvirosatdl észak-nyugatra, a diésgyéri vérosrésztol
kb. 4 km-re északra, a Lyuk6volgyi tt keleti oldalén, az tin. Herceghajtison talalhato.
TAgabb és kizvetlen kornyezete jellemzéen zartkertes beépitésti. Az ingatlan félddton
kozelitheté meg a Lyukévolgyi ttr6l a Kishajtas diilétton keresztiil.

Megkozelithetd gépkocsival, gyalogosan és tomegkozlekedési eszkozzel. A vérosi
autébusz megalléja kb. 600 méterre érhetd el.

Az ingatlan (telek) bemutatdsa

A vizsglt ingatlanrész telke kozel szabélyos téglalap alakd, domborzata sik, a Kishajtis
diiléit keleti végéhez kapesol6dé észak-dél tengelyt kozit déli része.

Az ingatlanrész elektromos- és vizikézmiivel ellatott.

Komyezetvédelmi szempontbél az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikddése kapcsan
kornyezetszennyezés nem  vélelmezhetd. Nincs informiciom  arr6l,  hogy
kornyezetvédelmi hat6sdgi intézkedés megtételére az elmilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltem.

Miskolc Megyei Jogd Varos Onkormanyzatinak Epitési Szabilyzata (MESZ) az
értékelés targyat képezd ingatlant (ingatlanrészt) az MKo2 mezogazdasigi kertes
korlatozott hasznalati Gvezetbe sorolja.

Miskolc, 11 keriilet, zdrtkert, 72897 hrsz.-d ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



2.5

A hasznosilds szemponijai

Az ingatlanon fekvésébdl, s kialakitdsdb6l adédéan szinte mindazon funkcid
megval6sithatd, amit a mez6gazdasigi kertes korldtozott z6na megjeldlés az aldbbiak
szerint megenged:

Mezdgazdasdgi kertes korldtozott haszndlatii zéna (Mko2)

a) A z6ndba olyan kistelkes (kordbban jellemzden zértkerti besoroldsi, sz6l6hegyi)
teriiletek tartoznak, melyek nem, vagy csak minimdlis mértékben beépitettek,
téjképi s tajhasznalati szempontbdl természetes jellegliek.

b) A z6néban épiiletek csak az aldbbi feltételek betartdsival épithetok:

- A telek miivelési dga: csak sz616, vagy gylimolesds milvelési d4gban nyilvantartott
€s igy muvelt telek épithetd be.

- A beépitheto telek sziikséges nagysiga:

- 52616 miivelési g esetében 1 ha (10 000 m2)

- gyimdlesds miivelési 4g esetében 3 ha (30 000 m2)
Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan mivelési 4gba, mely a beépités
szempontjabdl megfeleld (tehit sz616, vagy gyiimolesds), az egyéb miivelési agi
telekrész teriilete (szantd, kert, gyep, erdd) a beépithet6ség szdmitisanal nem
vehetd figyelembe.

c) Elhelyezhetd épiiletek, épitmények:

- gazdasigi épiiletként csak a sz616 vagy gyiimolcsts mivelésével, terméktarolissal,
borfeldolgozassal kapcsolatos épitmény épithetd - 2]
- folddel boritott pince létesithetd
- lakéépiilet, Allattart6 €piilet, nem épithetd
d) Az épités részletes eldirisai:
- Beépitettség: max. 1 %
- Epitménymagassig: max. 3,5 m
- Beépitési mod: szabadon 4ll6
f) Az épiiletnek forristdl, vizfolyistdl, toparttél min. 50 m tavolsigra kell lennie.

Miskolc, 111. keriilet, zirtkert, 72897 hrsz.- ingatlan egy részénck forgalmi értékbecslése
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3.1

ERTEKMEGALLAPITAS
A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci 6sszehasonlité adatok clemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert addsvételi iigyletek drainak a vizsgilt esetre valdé kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik.

A piaci tsszehasonlité adatokon alapulé mddszer {6 1€pései:

1. Az alaphalmaz kivélasztisa.

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivilasztisa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozisa.

4. Brtékmodosité tényezbk elemzése.

5. A fajlagos alapérték moédositisa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

. Az Osszehasonlitd vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban

kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonl6, €s az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak #tlagitol jelentdsen eltéré szélsé értékeket az elemzés sordn, figyelmen
kiviil kell hagyni.

. Az elemzés soran az értékelének az oOsszehasonlitas alapjaul szolgilé ismérveket

alaposan nieg kell ismernie, és" ezeket egyenként” kell a tirgyi ingaflinhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kiilonbozé értékformaék és
jogok kozott korrekcibs tényezoket kell alkalmazni. Az osszehasonlitdé adasvétel
drakat az iltal4nos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

. Az elemzett Osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az

alapérték fajlagos érték, &ltalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben méis volumen mér6szamok vagy kapacitisi szaimok (tanterem, kérhazi agy,
szillodai 4gy stb.) is alkalmazhatéak.

. A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatirozisa értékmdédosité tényezok

figyelembevételével torténik. Ertékmédositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolyisol6 tényezd vehett fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazéra nem
jellemzé. Az értékmdédositd tényezbk koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgilni
kell:

o Telekadottsigok:

e Infrastruktira:

e Kornyezeti szempontok:

e Jogi szempontok, hatésigi szabalyozas:

. A szakvéleményben az értékmédosité tényezok koziil az értéket jelentbsen

befolydsol6kat fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddosité
hatasukat szimszeriien is meg kell hatirozni. Az értékmdédosité tényezok alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket.

. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték ért€ékmoédositasa utan kialakulo

fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megdillapitani.

Miskole, 111 keriilet, zértkert, 72897 hrsz.-i ingatlan egy részénck forgalmi értékbecslése



Osszehasonlito adatok miskolei kiilteriileti telkekre:

L I1. 111 Iv. V. V1.
Adal torrisa Ertékelt ingatlan ingatlan.com ingatlan.com jologas.hu jofopas.hu  |ingatlanbazar,hu
Postai irdnyltdszim
Telepiilés neve Miskolc Miskole Miskole Miskole Miskolc Miskale
Utca/it/tér/hizszim Lyuko Piinkiisdhegy | Fazekas diila Pereces | Cserméke diilh Pereces
Helyrajzi szdm 72897
Az ingatkm tipusa kivett kizit zdirikert zhrtkert wdrikert Zértkerl zartkert
Telek alapteriilcte (m2) 700 3000 1 RUR 1 400 1 000 4 000
Bedpliheldség (%) 3% 3% % 3% 3 3%
Kiizmilvesiteitség Vs vm::fur folken villany, viz, giz villany viz vﬂln:::é!::: 1 nem ismert
Bruttd kindlati / claddsi fr 1 700 000 800 000 690 000 300 000 1999 09y
Tirtékes ités/énckelds dve
Arviillozis korrekeio / hirdetés =10% -10% -10% -10% -10%
Alapterillet korrckeié 5% 5% 0% 0% 5%
Epyéb (kizmilvesiteusdg, épillet) -10% -5% 0% 0% =5%
Telepiilésen beliili Iekvése: =5% 0% 0% 0% 0%
Korrckei6 lisszes -20% =10% -10% -10% =-10%
Fajlagos alapleriileti 4r (bruttd) 456 567 421 493 300 500
Korrigdlt fajlagos 4r (bruttd) 399 453 E¥D] 444 270 450
(agz netd alapteriilet (m2) 700
Az ingatlan beestlt ériéke (bruttd) 279 475

Forgalmi érték: 399.- FUm® x 700 m”* = 279.475.- Ft ~ 280.000.- Ft

3.2 Forgalmi érték meghatdrozdsa
Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozéan az iires, valamint a 2.1
pontban rogzitetteken tili per-, igény, s tehermentes dllapotra sz616 forgalmi ért€két a piaci
osszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszer alapjén

280.000.- Ft azaz
Kétszdznyolcvanezer forintban

dllapitottuk meg,
(amely az esetlegesen fizetendd AFA Gsszegét mAr tartalmazza)

Miskolc, 2020. februar 20.

Készitette:

ot
\
]

(KJMMM (Lizﬁi,=§‘-f._/ '\{(,:L ""’\‘:‘LT m ( \

Kovacs Péter

ingatlan vagyonértékel
névjegyzék szam: 11/2013.

Hamvai Emese

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szim: 2/2019,

Miskole, I11. keriilet, zértkert, 72897 hrsz.-d ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



1. szami melléklet

Miskolc, III. keriilet, zdrtkert, 72897 hrsz.-d ingatlan egy részénck forgalmi értékbecslése



Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap
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2. szamu melléklet

Nem hireles tulajdoni lap Nem hiteles twlajdoni lup

PBAakola Jaran, Hisvatel
5525 Wiskole Valogdau & PL 196 Aldal:
Nem bitekss fulajeoni lap - Szemle masolat &iai;
Megersielés sabim: 3000571 2743/2020
2020, 02, 0% %}%
i kL H
MISKOTLS TIT MRRILET Jicktor
Bart ozt T4EYT helyrajei szdm
LRESZE

1. A% ingaklan adatal: i
alstealst adatek teeudsk hnt b.jbv. 'ﬁ- adatuh
lak . jg

miwalini dg/kivest megnavezde/ Hin.e ha m2 : EA1L
% e Eill
o Kiveit kdeus U 1448 ﬂ%

2. mejagyzé hatrarnzat: JAWISAERS .05 UK

H.lny;l'ulult %’%
i. mejagysh hatasezass 33TOLSIV0B.ULE.L5
Ingatlaa=apilwantarrae arzlakitasa a DAT fargalembs aramanal

nREsE

1. Eialagdeai hangas) 170
nefegysd hararazar, drkezdsi idd) TTUI&!‘!"IN] DERE]

jegedn: jegubsdlax p Vig i
:a-gi.l.luu nudagdvrmn - |I ' Eany Ea
nemi MISEOLE MEGYET SO VEROS ONKORKAMYZATA

Sl 3525 HMISKOLG Viroshaz ter 8.
Eorsmazan: 1573860%
RESZ
1. bajmyysl lhataroeat, srhesdua ddds JL07G/20L0. 047

Ve:nt&hqﬂq
A UMH-83/2010. sngsdaly mzani |4URS1 HHYU=-R 1dusy. szamo vazabek 23 imgablan taritlabebal
529 ni-r arinT. i ;
Jegenult
nav) EMASZ WALOSIRTI KFT. t‘niuu“‘tﬂa EEH
cim | 525 MIRWOLD Dar=a Gyargy vfea
2. bejseys8 hatazasar, drhesdes idd. A720L2.11.0%
Vezatsaljey
o MH=RIE/ 2002 engsddly szamd @:}1 wirkale 0,4 kv=om 3 _a%. vazercdkraraazer =7 ingatlan
keziletshél 203 m2-L Erink. (FH. /30120 .
jeqoanli
nbv: SMASE HALOARTL KFT! axam 1 3RULLSS
el & 3525 HIZHOLD EE' mngy ubea 13,

TULAIDONT LAP VEGE:

Nem hiteles tulajdoni lap MNem hiteles tulajdoni lap

Miskolc, II1. keriilet, zirtkert, 72897 hrsz.-i ingatlan egy részénck forgalmi értékbecslése

Wem hiteles tulaj doni lap

Nern hiteles mulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Lap



3. szami melléklet

& HARIE

72688

72087/

N

o O
. ‘\fﬁﬁb / _“:‘>\'\:ﬂ;m:;- .
4 g t.....J 3 _‘_-.-.

Détum: 2019.07.04 14:29

Készitette: ~ Miskolc GISPAN Felhd & 0,1/\5
Méretarany:  1:2000 M I SK r\LC
Koordinata:  773582.77, 311783.08 - 773962.71, 312276.61 -, =
Megjegyzés. ‘

Miskolc, I11. keriilet, zirtkert, 72897 hrsz.-i ingatlan egy részénck forgalmi értékbecslése



Datum:

12

4, szAdmud melléklet

2019.07.04 14:30

Készitette:  Miskolc GISPAN Felh6 (“"“(,\/ﬁ‘f",?\
Méretarany:  1:2000 ﬁ
Koordindta;  773582.77, 311783.08 - 773962.71, 312276.61 MISK\__&.\ LC
Megjegyzés: '

Miskole, 111 keriilet, zdrtkert, 72897 hrsz.-d ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése
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5. szamu melléklet

‘mai-"\'d ‘rn‘ly'. [h:uul.‘ﬂn;. o) et :.}r';\pﬁlun::-\.au;\?
S -

PO R e '-l'--
& //_ : "i‘\ﬂ‘i'p)“}
A e LEatagd s,
A e iy Tt

‘\,1

Megjegyzés:

iz 3l Eanadal sszidabaval
Datum: 2019.07.04 14:31
Készitette: Miskolc GISPAN Felhé
Méretarany:  1:2000
Koordinata:  773582.77, 311783.08 - 773962.71, 312276.61

oy
MISK/ALC
RN

Miskolc, 111 keriilet, zértkert, 72897 hrsz.-ti ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése
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6. szami melléklet

. S W ) —
RUDAS X HARIE Y— T ’
”____._,—-" e —— e
i ~ aoanl T Z
T J2BgR- e

e —_—
e

.-"-—"":'7'._'. 2 £ _.k
B o — "'72391;7 7 ﬁmj o sl
e 728003
aRBOA | f2BOOZ
s Hia A\zese! AT
u h " ___,_.-—"""'_.-'_ ————
3 Pl -
- 4 M
& / o 77868 e
) 72887/3
3 o =—7gBai | =
o 01 51 ] %
§ o TE s
¥
fi] S fi %
Srhe , TaeEE

& 31 7O8BL /?2’-5640 728B4s3 =
2015 N ——— |
= b

o .

: =
3 : [ ~ =\
=== e |
\ ./ . '::/ \‘*.?é" ¥
) /g’lé \
o s

0\ il 2 e
=¥ q| 7
A\ o \ gy
o - \i‘\m L
e . Hfll'.\ é? /"-;'1"‘3"")' .—r"f’
= A 5, J.'""ﬁf
.'\? 18w - %
; B =
4 / &
el 4 =
gh s i P
" A% by = g\la'r‘ - o
o WF LapEoRato Adllagl, magolatafsamnpiven RivatipssTiostansem ) .'1:'..‘::“.1:“\\:'.0 s 1'1-‘- o rs . Tt e { :,.
FEV o #lagd Woadat ok thhaszfalas fial - Sl 33.3};@3‘{
Datum: 2020.02.20 10:32

Készitette: Miskolc GISPAN Felh6 ("f m/‘ﬁ.“

Méretarany:  1:2000 ﬁ
Koordinata: ~ 773594.94, 311794.06 - 773974.88, 312287.59 MISK_&:\LC
Megjegyzés:

Miskolc, I11. keriilet, zartkert, 72897 hrsz.-i ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése
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7. szamd melléklet

BONGZI PETER s.v. MISKOLC ll, Ker.
Sajababony Bocskal it 9. zarikeri

Munka szama:  MO3E201Y Aoty &L 220 28612010
& VALTOZASI VAZRAJZ
a 72897 helyrajzi szamti foldrészlat megosztasaro!
Meéretardny. 71500

& ‘L_._I

arE

Viltozhs al bt} dlapot Véltaras utini dllapot
Asvazal Tartdel Adrint Terill= gq
etz ax | HevmE o x| Sxvgabnis
w28 sl e dg E e mé =8m =] mivag & na m# agyeh jegk g
MIT Fi ] ] i [ 7 C) Kl 1] 7 T 7]
I, hrar, boel niaz| . TR e, aivgetorn agmo| wm'ﬁ‘w
et st AT 160 2
W 1
(3
21128
T2 Harkl T T
e 41um.m?§ru'::ﬁl
I shanitigeg: B e
RS T
Onzwann; . 0442|000 0442 n00c
A Vareg'r ménelak lavalalsm Aem akaima
A vatozde sberabndnak meea oo it
[a el 'f.-'l-".'l'J
: e e A mnmrﬂuulonmmhatyu Ez.a zaradik &
Sgnabony 20160502 4 .--" mmmaﬁmﬁwp
Hezits idgui lan { Z[, /) fi M'Mh‘.’mﬂ é
Gitts GF (1Y t daugiloy i
POl &, szamw: 7952 I r—'

Miskolc, I11. keriilet, zdrtkert, 72897 hrsz.-t ingatlan egy részénck forgalmi értékbecslése



BONCZI PETER e.v.

3792 Sajobabony Bocskai ut 9.
Munka szama: V055/2019

heéretarany: 1:1000

16

MISKOLC 111 ker.

zartkert
Adalszolg. ikt s2.:

VALTOZASI VAZRAJZ

a 72897/1 helyrajzi szému féldrészletre vonatkozé vezeték jog bejegyzéséhez

1486/2019

Viltozis eldtti dllapot Viltozds utdni dllapot &
Alrészlet Teriilet Alrésziel Tertilet ! TERULETRESZ
Helyrajzi Helyraj ; :
A jell - miv. 49 g bame | A [ |l movag (S| pame | M| (EEUERIEING (oo Mozl me| Qo2
- Svezst)
1 2 3 Fl 5 3 T _|=8 ] 7 T 3z 12 4| 15 [ 16| 17 | 1#
728971 m:!;q'v:r&wal 0.0700 728871 i ﬂ:%mua 04700 ] wh%:.m\'iﬂl 7186|144
=in magdnis #i23r magiadt
Osszosen: 00700 0.00 0.0700( 0.00 0|71.86(144| 0
*A 72B97/1 hrsz-u foldrészleten lévd ivivizvezelék, valamint a hozzitartozd
biztonsagi Gvezet - |. jeli 144 m2 nagysdgl - terliletére a vezetékjog a
Miskole Megyei Jogi Varos Onkomanyzatit (3625 Miskale, Varoshaz tér 8)
ileti meq.
A véizrajz méretek levételére nem alkalmas. Megeldzi az 905/2019 ildatd szémd véllozés: vézraiz dlvezetése.
Az dliami alapadat-tartalom az allami ingatlan-nyivantartas: tércdpi
adatbézis tartalméval megegyezik. Ez a zéradék a keltezéstil
Sapdbabony 2019.08.02. szamitott egy évig hatélyos. 2
Miskole 2019, ......cccooevvveee. MO ... NED
o T T T 7 R —
Feldmérd ig. széma; 7922 Fh ZAradekold: .......covnneenne.

Ing. rend. min. szém: 1627/200

Ing. rend. min. SZAMA; ... L

Miskole, I11. keriilet, zirtkert, 72897 hrsz.-i ingatlan egy részénck forgalmi értékbecslése



A vizsgill ingatlanrész

17

8. szamu melléklet

T

A vizsgilt ingatlanrész megkozelithetosége
a Kishajtas diléuit feldl

Miskolc, I11. keriilet, zartkert, 72897 hrsz.-u ingatlan egy részének forgalmi értékbecslése



-
v
. & - N - -
’
] Ll 1
'
B f
f ¥ . i a
B :
s ¥ . 1 1 -
J . : - g '

B s T e Pl T oot Rt [ s T g .




MISKOLC HOLDING Zrt.
Beruhazasi és Miiszaki ellendrzési

i dl . ; N lgazgatosag :
| ! MiskolcHoldin g Beruhazasi és Miiszaki Fsmérnokség
i i 3525 Miskolc, Szé&chenyi l. u. 107.

ONKORMANYZATI VAGYONKEZELA ZRT. Iktatoszam: MH-BM-346-0/2019

Ertékel6i nyilatkozat

A MISKOLC Holding Zrt. Beruhazasi és Miiszaki ellen6rzési Igazgatosag Beruhazasi €s
Miiszaki Fomérnoksége (3525 Miskole, Széchenyi 1. u. 107.) Miskole Megyei Jogi Varos
Onkorményzatanak (3530 Miskole, Varoshaz tér 8.) megbizasa alapjan nyilatkozom, hogy az
altalunk MH-MIK-3534-1/2018 iktatészdmon, 2018. junius 14-én elkészitett, Miskolc, II
keriilet zartkert, 61604/46 hrsz.-u ingatlan forgalmi érték megéllapitisa, a szakvéleményben
kalkulalt 6sszeggel jelenleg is realis.

Jelen nyilatkozat a 2018. jinius 14-én készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban
foglalt jogi hivatkozasok és kikétések jelen igazoldsra is hatdlyosak.

Miskole, 2019. jalius 18.
Készitette:

'\C;m&-n{f- OL(

Koviaes Péter
ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskolc, II. keriilet zartkert 61604/46 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizdldsa



2
ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime Miskolc, II. keriilet zartkert
Helyrajzi szam 61604/46
Ingatlan-nyilvéntartasi megnevezés kert és egyéb épiilet

Teriilet nagysag 810 m?

Természetbeni rendeltetés telek felépitménnyel

Ingatlan tulajdonosénak neve Miskole MJV Onkormanyzata
Cime: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek nincsenek

Az értekelés célja forgalmi érték megallapitasa
Az értékelés modszere piaci 6sszehasonlito
Helyszini szemle id6pontja 2018. janius 11.

A szakvélemény érvényessége _ 180 nap

i < b W Lo “,
+ 1 v

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelslt ingatlan fordulénapi
piaci forgalmi értéke:
730.000.- Ft,
azaz
Hétszdz-harmincezer forint,
(a forgalmi érték az afa Gsszegét tartalmazza)

Miskolc, 2018. junius 14.
készitette:

fnbor

Kuv:icé Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskole, I1. keriilet zartkert 61604/46 helyrajzi szdmn ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizdlisa



MISKOLC HOLDING Zrt.
Beruhazasi és Miiszaki ellenérzési
1 A : lgazgatésag ;
Mis kolcHO Idin g Beruhazasi és Miiszaki Fémérnokseég
‘ - - 3525 Miskolc, Széchenyi l. u. 107.
iktatészam: MH-BM-48-2/2019

T

E
k"‘-...l“ =

ANKORMANYZATI VAGYONKEZELG ZRT,

-

Ertékel6i nyilatkozat

A MISKOLC Holding Zrt. Beruhazési és Miiszaki ellendrzési Igazgatdsig Beruhdzasi €s
Miiszaki Fémérnoksége (3525 Miskole, Széchenyi I u. 107.) Miskolc Megyei Jogd Varos
Onkorményzaténak (3530 Miskolc, Véroshéz tér 8.) megbizésa alapjan nyilatkozom, hogy az
iltalunk MH-MIK-3534-1/2018 iktat6szamon, 2018. jinius 14-én elkészitett, Miskolc, IL
Keriilet zartkert, 61604/46 hrsz.-G ingatlan forgalmi érték megllapitsa, a szakvéleményben
kalkulalt osszeggel jelenleg is redlis.

Jelen nyilatkozat a 2018. jinius 14-én készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban
foglalt jogi hivatkozasok és kikotések jelen igazolasra is hatdlyosak.

Miskolc, 2020. februr 06.

Készitette:
\(LL \,-\S\jb \r 0L< \*

Kovics Péter
ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szdm: 11/2013.

Miskole, IL keriilet zéirtkert 61604/46 helyrajzi szimd ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizildsa
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ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime : Miskolc, II. keriilet zartkert
Helyrajzi szam 61604/46
Ingatlan-nyilvantartisi megnevezés kert és egyéb épiilet

Teriilet nagysag 810 m?

Természetbeni rendeltetés telek felépitménnyel

Ingatlan tulajdonosanak neve Miskolc MJV Onkorminyzata
Cime: 3525 Miskolc, Viroshiz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek nincsenek

Az értékelés célja forgalmi érték megallapitisa
Az értékelés modszere piaci dsszehasonlité
Helyszini szemle id6pontja 2018. jinius 11.

A szakvélemény érvényessége 180 nap

S < = ] A

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjén a megjelolt ingatlan fordulénapi
piaci forgalmi értéke:
730.000.- Ft,
azaz
Hétszdz-harmincezer forint,
(a forgalmi érték az 4fa Gsszegét tartalmazza)

Miskole, 2018. jinius 14.
készitette:

\(LL&,LT OL( )
Kovics Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szdm: 11/2013.

Miskolc, II. keriilet zdrtkert 61604/46 helyrajzi szami ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizdlisa




MISKOLC HOLDING Zrt.
Beruhazasi és Miiszaki ellenérzési
) : : lgazgatésag
| ' MiskolcHolding  Beruhazasi és Miiszaki Fomérntkség
. o o 3525 Miskolc, Széchenyi l. u. 107.
iktatoszam: MH-BM-346-0/2018

.

ANKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZRT,

Ertékel6i nyilatkozat

A MISKOLC Holding Zrt. Beruhdzéasi és Miiszaki ellendrzési Igazgatosag Beruhdzasi ¢s
Miiszaki Fémérnoksége (3525 Miskole, Széchenyi 1. u. 107.) Miskolc Megyei Jogu Véros
Onkorményzatédnak (3530 Miskolc, Varoshaz tér 8.) megbizésa alapjan nyilatkozom, hogy az
4ltalunk MH-MIK-3102-3/2018 iktatoszamon, 2018. junius 14-én elkészitett, Miskole, II.
keriilet zartkert, 61627/41 hrsz.-0i ingatlan forgalmi érték megéllapitésa, a szakvéleményben
kalkulalt 6sszeggel jelenleg is reélis.

Jelen nyilatkozat a 2018. jinius 14-én készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban
foglalt jogi hivatkozasok és kikotések jelen igazolasra is hatélyosak.

EaRtl E R P

Miskolc, 2019. jilius 18.

Készitette:

-~

\(.L L \,‘L\.\; L \Tr- Ov,-l‘/\_ “

Kovics Péter
ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.

e

Miskolc, 11. keriilet zartkert 61627/41 helyrajzi szam ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizalasa
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ERTEKTANUSITVANY
Az értékelt ingatlan cime Miskolc, II. keriilet zArtkert
Helyrajzi szam 61627/41
Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés gylimélests
Teriilet nagysag 518 m?
Természetbeni rendeltetés tires telek
Ingatlan tulajdonosanak neve Miskolc MJV Onkorményzata
Cime: 3525 Miskole, Varoshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog
Terhek tulajdoni lap szerint
Az értékelés célja forgalmi érték megallapitasa
Az értékelés mbdszere piaci dsszehasonlitd
Helyszini szemle id6pontja 2018. junius 11.
A szakvélemény érvényessége 180 nap

=i o ET P

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjellt ingatlan fordulonapi
piaci forgalmi értéke:
360.000.- Ft,
azaz

Hdromszdzhatvanezer forint,
(a forgalmi érték az afa Gsszegét tartalmazza)

Miskole, 2018. junius 14.
készitette:

KLL \,L&;L @ 0 LO
Kovics Péter

ingatlan vagyonértékel6
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskole, I1. kertllet zértkert 61627/41 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizaldsa




MISKOLC HOLDING Zrt.
Beruhazasi és Miiszaki ellenérzesi
T : " lgazgatosag ‘
| MiskolcHoldin £  Beruhdzasi és Miiszaki Fémémokség
e i i o | - 3525 Miskolc, Széchenyi |, u. 107.

. ' " iktatoszam: MH-BM-48-1/2019
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZRT.

Ertékel6i nyilatkozat

A MISKOLC Holding Zrt. Beruhdzasi és Miszaki ellentrzési Igazgatésig Beruhdzési és
Miiszaki Fémérndksége (3525 Miskolc, Széchenyi I. u. 107.) Miskolc Megyei Jogi Viros
Onkorményzatinak (3530 Miskole, VAroshiz tér 8.) megbizdsa alapjin nyilatkozom, hogy az
dltalunk MH-MIK-3102-3/2018 iktat6szdmon, 2018. junius 14-én elkészitett, Miskolc, IL
keriilet zértkert, 61627/41 hrsz.-i ingatlan forgalmi érték megéllapitisa, a szakvéleményben
kalkulalt 6sszeggel jelenleg is redlis.

Jelen nyilatkozat a 2018. jinius 14-én készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban
foglalt jogi hivatkozasok és kikdtések jelen igazoldsra is hatilyosak.

Miskole, 2020. februdr 06.
Készitette:
\(L.'ivvk\?"‘f‘ QLO

Kovacs Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szdm: 11/2013.

Miskole, 1L keriilet zdrtkert 61627/41 helyrajzi szdmaid ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizilisa
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Az értékelt ingatlan cime Miskolc, II. keriilet zéartkert
Helyrajzi szam 61627/41
Ingatlan-nyilvantartisi megnevezés gyimolcsos

Teriilet nagysig 518 m’

Természetbeni rendeltetés iires telek

Ingatlan tulajdonosinak neve Miskolc MJV Onkormdanyzata
Cime: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 171

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek tulajdoni lap szerint

Az értékelés célja forgalmi érték megéillapitisa
Az értékelés médszere piaci dsszehasonlitd
Helyszini szemle id6pontja 2018. jinius 11.

A szakvélemény érvényessége 180 nap

“ L o <l

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjeldlt ingatlan fordulénapi
piaci forgalmi értéke:

360.000.- Ft,
azaz
Hdromszdzhatvanezer forint,
(a forgalmi érték az afa Osszegét tartalmazza)

Miskolc, 2018. jinius 14.
készitette:

g 10
Kovacs Péter

ingatlan vagyonértékelo
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskole, IL. keriilet zirtkert 61627/41 helyrajzi szdmd ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizdlisa




MISKOLC HOLDING Zrt.
Beruhazasi és Miiszaki ellen6rzési

B iln ' ‘ . lgazgatésag
; ' MISleCHDldlng Beruhézasi és Miiszaki Fomérnokség
i i g . 3525 Miskolc, Széchenyi . u. 107,

" . ; iktatoszam: MH-BM-346-0/2019
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELOD ZRT.

Ertékel6i nyilatkozat

A MISKOLC Holding Zrt. Beruhdzasi és Miiszaki ellentrzési Igazgatdsag Beruhdzasi es
Miiszaki Fémérnoksége (3525 Miskole, Széchenyi 1. u. 107.) Miskolc Megyei Jogli Varos
Onkorményzatanak (3530 Miskole, Véroshaz tér 8.) megbizasa alapjan nyilatkozom, hogy az
altalunk MH-MIK-54-0/2019 iktatészdmon, 2019. februar 15-én elkészitett, Miskole, II
keriilet zartkert, 60591/6 hrsz.-ui ingatlan forgalmi érték megallapitasa, a szakvéleményben
kalkuldlt 6sszeggel jelenleg is redlis.

Jelen nyilatkozat a 2019. februar 15-én készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban
foglalt jogi hivatkozasok és kikotések jelen igazolasra is hatdlyosak.

Miskole, 2019. jilius 18.
Készitette:

\

|

\(.LL\.«L(\:'L' T- OL\_ .

Kovics Péter
ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskolc, I1. keriilet zartkert 60591/6 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizaldsa



g
ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskole, II. keriilet zartkert

Helyrajzi szam 60591/6
Ingatlan-nyilvantartdsi megnevezés kert
Teriilet nagysag 1375 m?

Természetbeni rendeltetés

telek felépitménnyel

Ingatlan tulajdonosanak neve Miskolc MIV Onkorményzata
Cime: 3525 Miskole, Varoshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Ingatlan kezel6jének neve

Miskolei  Véarosgazda
K 6zhasznl Nonprofit Kft.

Varosgazdalkodasi

Cime:

3531 Miskolc, Gyo6ri kapu 48-50.

Terhek

nincsenek

Az értekeles célja

forgalmi érték megallapitas

a

Az értékelés modszere

piaci 6sszehasonlitd

Helyszini szemle id6pontja

2018. oktober 03.

A szakvélemény érvényessége 180 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjeldlt ingatlan fordulénapi

Miskolc, 2019. februar 15.

piaci forgalmi értéke:
520.000.- Ft,
azaz

Otszdz-hiszezer forint,
(a forgalmi érték az 4fa tsszegét tartalmazza)

készitette:

et & QO

Kovics Péter
ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskolc, II. kerlilet zartkert 60591/6 helyrajzi szam ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizdlasa




MISKOLC HOLDING Zrt.

Beruhdazdsi és Miiszaki ellenérzési
g y ) b o lgazgatosag

i | MiskolcHoldi Mg  Beruhazasi és Miiszaki Fémérnokség
e i : . 3525 Miskolc, Széchenyi I. u. 107.
iktatoszam: MH-BM-48-0/2020

=

ONMKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZRT.

Ertékel6i nyilatkozat

A MISKOLC Holding Zrt. Beruhizisi és Miuszaki ellenérzési Igazgatosig Beruhdzasi és
Miiszaki Fémérnoksége (3525 Miskole, Széchenyi 1. u. 107.) Miskole Megyei Jogii Viros
Onkorményzatinak (3530 Miskolc, Véroshéz tér 8.) megbizédsa alapjan nyilatkozom, hogy az
Altalunk MH-MIK-54-0/2019 iktat6szamon, 2019. februir 15-én elkészitett, Miskole, II.
keriilet zartkert, 60591/6 hrsz.-i ingatlan forgalmi érték megéllapitasa, a szakvéleményben
kalkulalt 6sszeggel jelenleg is redlis.

Jelen nyilatkozat a 2019. februir 15-én készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban
foglalt jogi hivatkozasok és kikotések jelen igazoldsra is hatilyosak.

Miskolc, 2020. februdr 06.

Készitette:

\( A \.&’L \r" QVL/\:)
Kovics Péter

ingatlan vagyonértékel6
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskolc, II. keriilet zartkert 60591/6 helyrajzi szdmii ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizaldsa
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Az értékelt ingatlan cime Miskolc, II. keriilet zartkert

Helyrajzi szdm 60591/6
Ingatlan-nyilvintartasi megnevezés kert

Teriilet nagység 1375 m?

Természetbeni rendeltetés telek felépitménnyel

Ingatlan tulajdonosinak neve Miskolc MJV Onkormanyzata
Cime: 3525 Miskolc, Varoshéz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Miskolei  Viarosgazda  Virosgazdilkodasi

Ingatlan kezel6jének neve Karhaed Nonprofit Kik

Cime: 3531 Miskolc, Gyéri kapu 48-50.
Terhek nincsenek

Az €rtékelés célja forgalmi érték megallapitisa

Az értékelés médszere o piaci dsszehasonlit6 i
Helyszini szemle id6pontja 2018. oktdber 03.

A szakvélemény érvényessége 180 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjeldlt ingatlan fordulénapi
piaci forgalmi értéke:

520.000.- Ft,
azaz

Otszdz-hiiszezer forint,
(a forgalmi érték az dfa Gsszegét tartalmazza)

Miskole, 2019. februar 15.
készitette:

oo oo )

Kovics Péter
ingatlan vagyonértékel6
névjegyzék szdm: 11/2013.

Miskole, 1L keriilet zartkert 60591/6 helyrajzi szamii ingatlan forgalmi értékbecslés aktualizilisa




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=
-
'g Miskolei Jirdsi Hivatal
- 3525 Mitkole Vologdau. 4. P{. 196, Cilchal: 171 J{
g Nem hileles tulajdoni Lap - Szemle misolat g *‘ it
®,
? Megrendelés szam: 30005/18134/2020 ﬂf'
g 2020.02.25 ;ﬁ'
S MISKOLC 11.KERULET Szektor : 53 Ly §
E Zartkart 61604/4€ helyrajzi szam 4 ‘w‘}
= A,y
LREBZ .
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok terilat kat.t.jév. .Lﬁ"?i Y adatok
miveléni dg/kivett megnevezdés/ min.e ha m2 k. fxlli@ kat. jov

m2 k.Fill
. kart é= agyéb épiilat 4 810 2 Iﬁ

2. bejegysd hatdrozat: 55842/2008.05.29
Ingatlan-nyilvintartie atalakitima a DAT forgalemba adisaval. QJ

mERESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bajegyzd hatarozat, érkezémi idé) 30842/1993.01.25
jogc:im: jngut&dli.-
jegdllie: tulajdenes
adv: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS GNKORMANYZATA
eim: 3525 MISKOLC Varemhix tér 8.
torzomzam: 15735605

- bejegyzd hatirozat, irkrshj.‘ id&: 45075/2017.04.2498
]ugc:.l’.rll vngyunk-:-l&:. Joq M
jegallie: vagyonkazald %
név: MISKOLCI VAROSGASOR VAROSGAZOALKODASI KOZ _*gﬂ PONEROFIT KET.
cim: 3531 MISWOLC Gydri kapu 48-50.
torzasedm: 20643522

k)
5
g 2. hinyadi 1/1
:
Z

A 8
Ammrese

1998.09.23

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

Gnallé mzovegen bejegyzéas kialakitw,

2. bajegyzd hatirozat, drkezdei %

Snallé zzévages hnjogywh‘é glet faltintetéza (£mi1136/2005.).

/43 hraz megozztAmibsl .

18/2005.10.05

Yot
TULAJDONI LAP VEGE
Vo

N
&
&

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal. dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tuhjdoni lap Newn hiteles lajdond lup New hitekss wlagoni lap

PMuskslel Aras Hivanl j —
1525 Mizkok: Volugdu u. 4 FL 196 Ol L2 ««%
[vemn bilteles tulajdoul bap - Szeule ussolt w

Mogrendeles s2im: 20005/ 181452020

20200225 %
MIB¥OLC II,KERULET Srmitas @ 4,
Eartkerl 61627/41 helyrajsl ssdm

Nem hiteles rubijdoni hp

Nem hit=les akidoni lap

LEESL
1. Az ingatlan mlavais
alwdazlet adatek wawlilan
mevElési g kivett magnavezda/ nin.e na nz
oy e b 4 71

2. bajeqyrd hativesat: 55@41/2008.05.29
Ingatlan—nyiluanzartia Stalakicios 3 OAT Zergalomba acldu dval o

HKEZZ

1. ealaydoni hényad: 171
bajagyzé hatirozat, drlezdei idd: 10743/1891.01.3%
jogeimt jogatedlis

joqallisr talajdencs
néui MEAKOLS MEGPRT 06 VEROR OWRORMEHYIATA

wlig 3525 HICKWOLS Varoshds Lé: 0.
threguzdm: 153735505

’a . hangsd: 1)1
é bajagyzé hakdresat, dvhesdni aeld: €5277/2019.

ilap

Jegeim vagyenkesales Jog

Joqhllie: vagyenwanald

niur MISKOLOT VARCSGAACA VARORGAUNALYCD HRAIN KOREROFTT MFT.

Gl 3330 BISKOLS GyBrl hago 40-10. ‘J &0 i

Nem hickes tulajdoni hp

torzemzam: ZUBd33ZZ

@ ODLREST
1. buwjuyyzd hathrosal, érkesksi iddi 71999.01.ud

GnAl 146 rravagen hajegymée ciala 162742 hean-0 ingazlan megeasbarindl
¢. bajeqysd hatdreaat, irkni@! 49003/2012.05.29
Vaga bl sog
A VHH-I4d) 2012 “‘"“L 3 (20450} Nwjluesbn U, d kv-ox 1.sc. veasldsewralssne as ingablant

a 3/163/2U11 m3zamon Hatolt valtozam: YaTraje BESFLIRCL Carcalommal eranti.

Jogosul ti
névr EHARR FPT, berssoaim 131004498
cin 1 3525 B LC Dfzsa Gydzgy olca L3,

Folviatis a kivelkad lamon

i bp
ihp

3
X

Nem hiteles
Nem hiteles ulaj

Nem hitegles tulajdoni lap Nen hiteles wijdoni lap Nem hiteles tuhjdoni lap

https:/www3.takarnet. hw/tullap/$030320200225093915YiRoxajtTaga-111194642-1-... 2020.02.25.
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1. oldal. dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles mlagloni lp Nem hiteles mbdoni lap Nem liteks nilajdoni bp

Miskoli Jirizi Hivanl

1525 Mickok: Valogdau 4. P1 156 Oidak I @ : *:!

Nem iteles fulajdonl lap - Seemle midsolat
Megrendelés s23m:30005/18145/ 2020

2020.02.26 @
MIBKOLZ 11,KERULET Smektor 1
Fartkert £1627/41 hwlyrajei szdim x

Nem hiteles mkydoni lap

Nem hiteles tuhbjloni kp

Poly il a2 eBied hiprol
HNLRESZ %
4. hajegysd hatdrosat, érkezdmi idé: 49127/2012.05.18

Veratdk jog
A VHH=234/2012 . engedély wsdmd (20603) Tapelea 0,4 kV-om l.a=. vezebékramips ingatlan
tariilatdébadl 20 n2=-t érine. (FW. 373547201100,
Jogamult

név: EHASE HALSZATI MFT. torzzmzami 13004493

oim 1 1525 HIAKOLC Déssa Gyorgy utca 13,
TULAIDONI LAP VEGE

Mem hiteles nuilajdoni bp
MNem hiteks mlajloni hp

Nem hiteles tubjdoni hp
L]
Nem hiteles milijloni lp

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tbijdoni ip

hitps:/www3.takarnet. w/tullap/S030320200225093915Y iRoxajiTaqa-111194642-1-... 2020.02.25.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Miskolel Jards Hivatal
1525 Miskole Vologdau, 4, P£ 196, Oldal: WL
[Neni hiteles tulajdani lap - Szemle misakt *""?h@;_:.»-: 4
Megrendelés szdm: 30 005/18149/2020 Pe N
2020.02.25 A

B .
J‘N‘_"
e
W7
0] Szektor "y
MISKOLC II.KERULET ¥
Zartkart 60591/6 holyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

'
53
&
LRESE M

1. Az ingatlan acdatai: :f
alrémzlet adatok teriilat kak.t.jév. a Iﬂ?t adatok
mivelémi ag/kivett megnevezész/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
. m2 k.Eill

. kart 4 1375

2. bejegysd hatarozat: 55842/2008.05.29

Ingatlan=nyilvantartas Atalakitisa a DAT forgalomba adisival . m ¥

mLRESZ

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bajegyzd hatlirezat, drkezdei id&: 30UB42/1993.01.25
jogeim: jegubédliz

jogallas: tulajcdonos

név: MIZKOLC MEGYEI JOGU VAROS OWHORMANYZATA
cim: 3525 MISKOLC Viaroshaz tér 8.

térzaszam: 15735605

hingadl 171 =
bajagyesi hatirezat, érkezémi ids:-d5069/2017.04.24
jegeim: vagyonkezaldi jogq
jogallis: vagyenkezald
név: MISHOLCI VAROSGASDA VARCSGAZDALKODASI KOZ 0 MOMPROFIT KET.
eim: 3531 MISKOLC Gydri kapu 48-50,
torzoozam: 20643522

Nem hiteles tulajdoni lap

A S
Mm.u:sz

Wﬂﬂ.l“.ld
Snallé mzévagaz be jagyzém kialakitvaha 591/3 hraz=0 ingatlan magozztizibél.

1. bejegyz8 hatiarozat, érkezési id&:

TULAJDOM] LAP VEGE

A

<

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



bl

S T T P v

Y L B VUL D L B N TA L - B T e T T e s A P S T o Ry T PE=Egaarge e TP - T L T e R S 3 A T LT T e W i S A e T T




Nem hiteles tulajdoni lap

sy

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Miskolel Jordsi Hivatal
3525 Mitkole Vologdau. 4. P{. 196, Oldal: 2 e S (
Nem hiteles tolajdoni lap - Szemle misolat ' A
Megrendelés szdm: 30005/12743/2020 5
2020.02.08
MISXOLG TTT.XERULET Szektor : 83 ap W
Zartkert 72897 helyrajzi szam 4 QQZWJ
A
LRESZ

1. ARz ingatlan adatai: ﬂ‘%}‘;ﬁv

alréuzlet adatek teriilet kat.t.jow. t Jli_';-‘ sclatok
mivelédsi Ag/kivett megnavezde/ min.o ha m2 k.£111 2 kat. jev
' 2‘& k.Eill

. Kivatt kdzat V] 1442 0,00

2. bajagysd hatdrezat: 4493/1965.05.06

Ingatlan=nyilvantartis atalakitdsa a DAT fergalemba adimdval.

Banyatelak %
3. bejegysé hatirozat: $3391/2008.05.15 Eg

MRESZ
1. tulajdeni hidnyad) 1/1
bajagyzé hatdrezat, drkezdmi idé: 37062/1991.04.04
jegeim: jegutddlis

joghllini talajdonos
név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS OWKORMANYZATA :
cimi 3525 MISKOLC Viroshasz tér 8.

térzmmzam: 15735608 - @ P e
RESEZ
1. bajagyzé hatirozat, érkezémi idd: 41076/2010.0
Vazatdkjog

A VMM-23/2010. angedély szdma (J065) Nﬂﬂl; ﬂ;ﬁk\l‘. pzami vezeték az ingatlan terilevébdl

529 m2-t drint.

jegemuale:
név: EMASZ HALAZATI KFT. eanungﬂ. 4495
eim ¢ 3525 MISKOLC Dézma Gybrgy uof 3

2. bejegyzd hatarozat, drkezémi idd: =':_. 02/2012.11.05

Vezatékjog :
A VMM-608/2012. engedély mzami ULl) Mimkolc 0,4 kV=ox 9.s3. vazatékrandszer az ingatlan
teriilatébBl 203 m2-t érint. (FM. 3012,y .

jegorult:

név: EMASZ HALOTATI urr? mzdmi 13804495
cim 1 3525 MISKOLC rgy utca 13.
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MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
18/2019. (XI1.20.) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodasarol sz616
40/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Miskole Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak Kozgyllése a Magyarorszdg helyi
onkormanyzataitol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-aban kapott felhatalmazas alapjan,
és az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) és €) pontjiban meghatirozott feladatkorében eljarva,
Miskole Megyei Jogli Viros Onkorminyzata Kozgylilésének az Onkorminyzat Szervezeti és
Miikédési Szabilyzatirdl sz6l6 37/2014. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet 35. § (2) bekezdésében,
valamint az 1. melléklet 1.1.1 pontjiban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Miskolc
Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi Bizottsaga, és Miskole Megyei
Jogi Viros Onkormanyzata Kézgyilésének az Onkorményzat Szervezeti és Mikodési
Szabilyzatardl szolé 37/2014. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 3.1.11. pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljiré Virosgazdilkodési-és Uzemeltetési Bizottsiga
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1§

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdilkodisirdl sz61é 40/2012. (X11.15.) 6nkorményzat
rendelet 3. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

S0 o] 0 < = PRl
2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

Miskole, 2019. december 19.

Dr. Ignicz David Veres Pal

jegyzo polgirmester



1. melléklet a 18/2019. (XI1.20.) onkormanyzati rendelethez

melléklet az Onkorméinyzat vagyonirél és a vagyongazdilkodasardl szolo 40/2012. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelethez

Az Onkormanyzat vagyonirél és a vagyongazdilkodisardl szolo 40/2012. (XIL15.)
énkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablizat helyébe a kovetkezé tablazat 1ép:

,»1. Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorményzatinak K6zgytlése az alibbi ingatlanokat az alibbi
térmértékben az énkorminyzati térzsvagyoni korbdl kivonja és tizleti vagyoni kérbe sorolja:

A B C D

i Hrsz. Megnevezés Eredeti Kivonasra kerulo
térmérték (m?) térmérték (m)

2. 2590/2 kivett kozteriilet 5208 4600
% 13067/1 kivett koztertilet 91377 53268
4. 45576/2 kivett koztertilet 1603 103
5.~ v | 1542/2 | -7 kivett kbzit >7 583 -7 481 ]
6. 2667/2/A irodahaz 5692 5692
7. 2091 Viroshiza és 2301 2301

transzformator haz

8. 21688/A stadion (lelato) 1896 1896
9. 14277 kivett bolesdde 6715 4000
10. 21681/3 Kivett parkold 2357 2557
1. 33944 Kivett koztertilet 171 171
12. 33947 Kivett kozteriilet 1195 1195
13, 33948 Kivett kozteriilet 17451 17451
14. 33935/7 Kivett sporttelep 40529 40529
15. 33935/2 -Kivett koztertlet 7633 - 7633
16. 12762 Kivett 9593 3902

onkormanyzati ut

17, 4090/1 ~ Kivett kozteriilet 4526 1441




18. 30869/7 Kivett kozpark 1.6958 1308
19. 30891 Kivett koztertlet 7008 1178
20. 30902 Kivett kozteriilet 7240 637
21, 30903/10 Kivett kozterulet 5091 4985
22, 33937/2 Kivett uszoda 7807 766
23, 33949 Kivett kozterilet 3119 1659
24, 20036/9 Kivett koztertlet 20138 14392
25. 45575/14 Kivett sajat 984 328
hasznalata Gt
26. 45576/5 Kivett kozteriilet 514 495
27 46062 Kivett kozteriilet 3011 1085
28. 3393 Kivett kozteriilet 115 113
29.- v 2271/2 4+ Kivett kozterilet [v 96 71
30. 6767/1 Kivett koztertlet 639 639
31. 45570/1 Kivett koztertulet 20720 120
32. 2059/5 Kivett varoshaza 1987 1987
as. 19 Kivett altalinos 3267 3267
iskola
34. 1057/60 Kivett kézat 2656 98
Aby 61812/9 Kivett kozteriilet 1043 120
36. 23464/9 Kivett kozterulet 163 163
3. 23461 Kivett parkold 3052 678
38. 45519 Kivett lakohaz, 603 603
udvar
39. 33546 Kivett kozteriilet 9880 95
40. 32551 Kivett ut 69 69
41, 1612 Kivett koztertlet 195 193




42, 46292/9 Kivett ut 772 366
43. 3402 Kivett kozterlet 30 30
44, 20811/6 Kivett kozteriilet 65 65
45, 31329/2 Kivett autébusz 17313 225
palyaudvar
46. 11430/3 Kivett ut 1.9235 1.923
47. 11462 Kivett kozteriilet 1.525 1.525
48, 11490/2 Kivett ut 523 64
49. 2780 Kivett kozpark, 485 43
egyéb épiilet
50. 2677/38 Kivett lakotelep 88.503 2.002
51, 2779 Kivett kozpark 746 12
52. 3644/4 Kivett ut 93 93
53. #5020/ Kivees b & 20,0051 1251577
egyéb épiilet
54, 35144/45 Kivett koztertlet 16.737 4075
55. 46596/1 Kivett koztertlet 36 15
56. 11501/5 Kivett arok 8082 1544
57, 23325 Kivett kozteriilet 123 123
58. 20175/12 Kivett kozterulet 207 207
59. 1057/21 Kivett kozut 895 135
60. 23459 Kivett koztertlet 1768 G76
61. 35/2 Kivett kozit 244 5 5
62. 33108 Kivett kozteriilet 1570 95
63, 3758/30 Kivett kozterilet 54033 81
64. 30519/2 Kivett kozteriilet 6933 - 2359
65. 45577/1 Kivett kozteriilet 1109 1109
GG. 11509/18 Kivett ut 623 264
67. 11509/19 Kivett ut 2348 184
68. 21789 Kivett beépitetlen 34 34

teriilet




69. 33835/8 kivett kozteriilet 13463 8047
70. 22133/316 Kivett kézterilet 8493 215
71. 22133/300 | kivett kbzteriilet 1324 145
g 41063/6 kivett kozterilet 2596 106
73. 41265/19 kivett kozteriilet 863 38
74. 2120 kivett koztertlet 122 122
75 3663 Kivett kozteriilet 239 30
76. 3668 Kivett kozterulet 372 a1
77. 0127/2 Kivett arok 4688 4688
78. 0119 Kivett arok 7396 7396
79. 0121 Kivett arok 3401 3401
80. 0123 Kivett arok 6912 6912
81. 0125 Kivett arok 9485 0485
82, “7 0128/4 Rivett ut 1589 1589
83. 0128/5 Kivett ut 898 898
84 0129 Kivett arok 1776 1776
85. 4826/21 Kivett kozat 771 771
86. 11501/4 Kivett arok 114 114
87. 2194 kivett koztertlet 91 91
88. 4555/1 kivett kozat 38140 28
89. 6942/32 kivett kozteriilet 11977 163
90. 30122/28 kivett kozteriilet 29262 125
91. 3700/95 kivett patkolo 111 111
92. 11121/2 kivett parkolé 8692 800
95, 2956 kivett koztertilet 15 15
04, 38230/1 kivett koztertilet 5178 36
95. 8315/88 kivett ko=t 1495 48




96.

72897

kivett kozat

1442

700

9z

41610/6

kivett 0t

1987

228~




BONCZI PETER e.v.

MISKOLC Ill. ker.
Sajébébony Bocskai ut 9.

zartkert

Munka szama: M038/2019 g - r Adatszolg. ikt. sz.: 2-861/2019
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a 72897 helyrajzi szému foldrészlet megosztasarol
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Kzt 5 Kvalt, kéizforgal 1. vezetélog: 515 m2
72897 Kivatt, 0.1442 728971 ve alﬂlom om 0.0700 _ E\mﬁsziﬂmmum
elzart maganut 41076/2010.04.27
II, vazetétgog: 150 m2
BAFS? ettt Kh
B4802/2012.11.05
vt |, vezatékjog: 14 m2
T heiy it oomel EMASZ Hgt?s:au Kit.
41076/2010,04.27
1]. vezeldkjog: 53 m2
Halozall Kit.
£4802/2012.11.05
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