86/2024. (V1.20.) hatarozat 5. szamu melléklete

A teriiletrendezési tervvel valo osszhang igazolasa

A modositas kovetkeztében telepiilésszerkezeti valtozas kovetkezik be. Uj beépitésre szant
tertilet kijelolése torténik.

Figyelembe veend6é magasabb szintii teriiletrendezési tervek:
- Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT)
- a Borsod-Abauj-Zemplén 5055000060700650Megyei Teriiletrendezési Tervérdl szolo
4/2020. (V. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megéllapitott Megyei teriiletrendezési
terv

OTrT tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Miskolc MJV telepiilés kozigazgatasi teriiletét négy kategoriaba sorolja.

- mezbgazdasagi térség

- erddgazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- teleptilési térség

A modositassal érintett teriiletet az MaTrT tv. telepiilési térség kategoriaba sorolja.
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13. abra: MaTrT tv. térségi szerkezeti terv részlet
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrt) tovabbi eléirasai teljesiilésének vizsgalata:

A modositassal érintett teriiletet az MaTrT tv. telepiilési térség kategoridba sorolja.
11. § d) a telepiilési térség terliletén barmely épitési ovezet, dvezet kijelolhetd;
»A torvényi eloiras teljesiil.”

Az MaTrt. 0 beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo6 12. § eldirasai értelmében:



12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb
nem jeldlhetd ki.

»A torvényi eloiras teljesiil.”

(2) Ha az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megszling zoldteriilet vagy erdétertilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti
zOldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijeldlni, tovabba az 0j beépitésre szant teriiletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi 0j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
tertiletek és természetkozeli teriiletek.

»Megsziiné védelmi erdo teriiletfelhasznalas nagysaga: 1.089 m2
A moédositas soran létrejovo védelmi erdoéteriilet: 3.360 m2, mely nagyobb, mint a
megsziino erdoteriilet.

Tobblet beépitésre szant teriilet nem jon létre. Egy telken beliili teriiletfelhasznalas-
rendezésrél van szo. A telken beliil megsziind beépitésre szant funkcio: 17.907 m2; a
létrejovo uj beépitésre szant teriilet nagysaga: 7.035+3.628=10.663 m2; ennek mérlege:
7.244m2 - miszerint tobb beépitésre nem szant teriilet jon létre a telken beliil, mint
amennyi beépitésre szant teriilet 1étrejon.

Telepiiléstervez6i allaspont szerint a fenti szamitas alapjan 0j beépitésre szant teriilet
novekmény nincs, a beépitésre szant teriilet mértéke csokken, igy uj erdoéteriilet kijelolése
nem relevans, ugyanakkor ezen az egy telken beliil, barnamezos teriileten létrejové 10.663
m2 uj beépitésre szant teriilet 25%-a = 2.665 m2 erdoteriiletet meghaladé 3.360 m2
erdéteriilet jon létre.”

»A torvényi eloiras teljesiil.”
(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden

mezbdgazdasigi — teriiletet csak abban az esetben lehet jonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldtertilet,
erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkoddsi terlilet vagy természetkozeli tertilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem 4ll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet Gvezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

»AZz érintett teriilet egy osztatlan kozos barnamezos gazdasagi ipari teriilet — jellemzéen
nem mezogazdasagi teriilet - igy a (3) bekezdés nem relevans.”

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijeldlésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési Onkorméanyzat tulajdondban kell &llnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba adésrol az dnkormanyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési



szerzddést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba Iépnie.

»Fentiek okan nem relevans.”
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Borsod-Abaitbj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terve

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkormanyzat kozgytilésének hataskorében eljaré Borsod-
Abauj-Zemplén Megyei Kozgylilés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szamt rendeletével jovahagyott
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovabbiakban: BAZMTtT).
BAZMTIT szerkezeti terv:
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Miskolc MJV teriiletét erdogazdalkodasi térség, varosias térség, vegyes teriiletfelhasznalasu
térség és vizgazdalkodasi térség egyarant érinti.
Az BAZMTrT a modositasi szandékkal érintett tertileteket telepiilési térség kategoriaba sorolja.

- A telepiilés térségi ovezetekkel valo érintettsége az BAZMTrT 2.15.1 melléklete
alapjan:
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1. Okoldgiai halozat magteriiletének, okoldgiai folyosdjanak és pufferteriiletének dvezete




Jelmagyarazat

, - Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete

- Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak
dvezete

/ Okoldgiai haldzat pufferteriiletének
7 dvezete

A tervezési teriiletet nem érinti.

2. Kivald és jo termOhelyl szantok dvezete
. — ~ /. SZirmabeSeny6 . /,

Jelmagyarazat

- Kivald terméhelyi adottsagu szantok Gvezete
- J6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

3. Erdék dvezete és erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

4

- Jelmagyarazat

‘ - Erd6k dvezete

: 7 3 - Erd&telepitésre javasolt terilet bvezete
A tervezési teriiletet nem érinti az ovezet.

4. Tajképvédelmi teriilet Gvezete




' Jelmagyarazat

- Tajképvédelmi terilet vezete

A tervezési teriiletet nem érinti az ovezet.

5. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Jelmagyarazat

; - Vizmindség-védelmi terilet ovezete

A tervezési teriiletet nem érinti az ovezet.

6. Nagyvizi meder Gvezete
5 ke

Y

A tervezési teriiletet nem érinti az ovezet.

7. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete




Jelmagyarazat

Honvédelmi és katonai céll teriilet vezete
altal érintett telepilések

)

A tervezesi tertiletet az ovezet érinti.

,32 § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell
tenyleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndalasi kategoriaban
— beépitésre  szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgalo épitési ovezetbe vagy 6vezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdoteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erdok ovezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési ovezet, Gvezet modositds csak a honvédelemért felelbs
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.” (MaTrt. 32. §)

7y

A madositas az ovezetre vonatkozo eloirasoknak megfelel.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tenyleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndlasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.” (9/2019. MvM rendelet 8. §)

A maédositas az ovezetre vonatkozo eloirasoknak megfelel.




. Jelmagyarazat

- Asvényi nyersanyagvagyon dvezete altal
erintett teleptlések

9. Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete

L= =

Jelmagyarazat

- Féldtani veszélyforras terillete altal érintett
telepiilések

A tervezési teriiletet az ovezet érinti.

, 11.§ (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleloen

lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolheté ki, ha
ahhoz a banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa sordn adott

veleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaro illetékes fovarosi és megyei

kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni. (9/2019. MvM rendelet 11. §)
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A maédositas az ovezetre vonatkozo eloirasoknak megfelel.

- Az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan az egvedileg meghatarozott megyei ovezetekkel
valo érintettség:
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10. Kiemelt jelentOségil gazdasdgi Ovezet

Jelmagyarazat

Kiemelt jelent6ségu gazdasagi dvezettel
érintett telepilés

A tervezesi teriiletet az ovezet érinti.

A kiemelt jelentoségii gazdasagi ovezetbe tartozo — e rendelet 3.12. melléklete szerinti —
telepiilések:

a) telepiilésrendezési  eszkozeinek  készitése, feliilvizsgalata, modositasa esetén a
kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési Gvezetében, az orszdagos telepiilésrendezési  és
épitési  kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) kereskedelmi, szolgdltaté sajatos haszndlat szerinti teriilethez rendelt értékéhez
képest, a legnagyobb beépithetoség merteket +10% értékkel novelhetik, tovabba a legkisebb
zoldfeliileti fedettség mértékét -5% értékkel csokkenthetik.

b) az a) pontban szereplo engedményt csak a gyorsforgalmi- és fouthalozat elemeitdl,
valamint az orszagos torzshalozati vasuti palyatol mért, legfeljebb 300 m-es tavolsagban lévo
ingatlanokon érvényesithetik.” (BAZMTrT 3. § (7))

A modositas az ovezetre vonatkozo eloirasoknak megfelel.

11. Kiemelt jelentdségll turisztika Ovezet




Jelmagyarazat

- Kiemelt jelent6ségu turisztikai 6vezettel
érintett telepiilés

A tervezési teriiletet az ovezet érinti.

A kiemelt jelentoségii turisztikai ovezetbe tartozo — e rendelet 3.13. melléklete szerinti —
telepiilések telepiilésfejlesztési  koncepcio, integralt telepiilés-fejlesztési  stratégia és
telepiilésrendezési  eszkozok készitese, feliilvizsgalata, modositasa sordan turisztikai
fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztosito, telepiilési teriiletfelhaszndlasra,
ovezeti jellemzok meghatarozdsdra vonatkozo eldirasokat az érintett szomszédos telepiilések
turisztikai fejlesztésének figyelembevételével jelolhetnek ki.” (BAZMTrT 3. § (8))

A mddositas az ovezetre vonatkozo eldirasoknak megfelel.

12. Zartkerti 6vezet

Jelmagyarazat

- Zartkerti dvezettel érintett telepilés

A tervezési teriiletet az ovezet érinti.

., A zartkerti ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben az ovezetet valos
kiterjedésének megfeleloen kell lehatarolni.

b) Az ovezet teriilete lako-, iidiil6-, vagy vegyes teriiletté kizarolag az alabbi feltételek egyiittes
teljesiilése esetén mindsitheto:

ba) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

bb) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is
megfelelo telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitisa biztosithato, vagy erre
vonatkozoan a telepiilési onkormdnyzat a telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal megkétotte,

bc) a tervezett funkcio miikodéséhez sziikséges — a megkozelitést és a kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetové tevé — kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozoan a telepiilési
onkormanyzat a telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,



bd) a kézmiivek kiépitettek, vagy kiépiteésiik lehetosége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozoan a telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési szerzodeéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte, vagy dontést hozott a kéltségek vallalasarol. (BAZMTrT 3. § (14))

rr

A maédositas az ovezetre vonatkozo eloirasoknak megfelel.

13. Lakotelepi Ovezet

- Jelmagyarazat

- Lakotelepi dvezettel érintett telepilés

A tervezési teriiletet az ovezet érinti.

., a) Lakotelepi 6vezetnek az az 1949 utan épiilt lakoteriilet tekintheto, amelyet funkcionalis
egységkeént terveztek és hoztak létre. Az épités célja a mennyiségi lakdshiany megsziintetése,
az adott idészak iranyszamainak, mutatoinak teljesitése. Jellemzoje a tobblakdsos savhaz,
kockahaz, illetve ponthdz adott telepen beliil varidlt néhany tipusépiilete, valamint az
alapfoku intézmények, a zoldfeliiletek és a parkolok lakoépiiletekkel egyiittes megteremtése.
b) A lakotelepi ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben az ovezetet
valos kiterjedésének megfeleloen kell lehatarolni.

c) Az Ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgalata,
valamint modositasa soran a lakotelepi tombtelkek teriilete kizarolag kozkert, lakotelepi
kozkert, kozlekedési teriilet, kozlekedési célu kozteriilet, lakotelepi kozteriilet, kiilonleges

beépitésre nem szant fasitott/burkolt koztér teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.”
(BAZMTrT 3. § (15))

7y

A maédositas az ovezetre vonatkozo eloirasoknak megfelel.




