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Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, Széchenyi Istvdn utca 1.

Helyrajzi szidm 2527/3

Ingatlan-nyilvintartdsi megnevezés kivett szilloda

Teriilet nagysig 4003 m*

Téarsashaz igen

Ingatlan tulajdonosdnak neve tarsashdz alapitds
tdrsashaztulajdon

Jogillas A tulajdonjogokat az 1-3. szdmq kiilénlapok
tartalmazzik
Ertékelt tulajdoni hényad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog
Albetétek

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, Széchenyi Istvin utca 1.

Helyrajzi szam 2527/3/A11
Ingatlan-nyilvintartdsi megnevezés egyéb helyiség
Teriilet nagysag 1297 m*

Cime: 3525 Miskolc, Viroshdz tér 8.
Ertékelt tulajdoni hinyad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, Széchenyi Istvdn utca 1.

Helyrajzi szdm 2527/3/A/2
Ingatlan-nyilvantartisi megnevezeés szdlloda
Teriilet nagység 4940 m?

Ingatlan tulajdonosdnak neve

Miskole MJV Onkormdnyzata

Cime:

3525 Miskolc, Véroshiz tér 8.

Ertékelt tulajdoni hdnyad

1/1

Ertékelt érdekeltség

tulajdonjog

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, Széchenyi Istvan utca 1.

Helyrajzi szam 2527/3/A/3
Ingatlan-nyilvéntartdsi megnevezés egyéb helyiség
Teriilet nagysig 149 m?

Ingatlan tulajdonosdnak neve Miskolc Holding Zrt.

Cime:

3530 Miskole, Pet6fi utca 1-3.

Ertékelt tulajdoni hdnyad

1/1

Ertékelt érdekeltség

tulajdonjog

Az értékelés célja

piaci forgalmi érték megéllapitisa

Az értékelés modszere

koltségalapi médszer

Helyszini szemle idépontja

2020. november 10,

A szakvélemény érvényessége

90 nap
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A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjdn a 2.1 pontban megjelolt
ingatlanegyiittes egészének, annak tehermentes dllapotdra sz6l6, fordulénapi piaci forgalmi
értéke:

360.000.000.- Ft,
azaz

Hdromszdzhatvanmillié forint,
(mely az dfa bsszegét nem tartalmazza)

Miskolc, 2020. november 13.

Készitette:
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értékbecsld

ingatlan vagyonériékeld
(névjegyzék szdm: 11/2013)

(Ebm,m QLLUKJ

Hamvai Emese

kdzrem{ik6d6é munkatdrs
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szdm: 2/2019)

Ellenjegyezte:
/ﬁ i f‘“c} \#
(R
\ I/
\&N /)
Zubay Zoltian

létesitmény lizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonértékel6
- (névjegyzék szam: 139)
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.9

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskolc 1. keriilet belteriilet 2527/3/A/1, 2527/3/A/2 és 2527/3/A/3

helyrajzi szdmi tdrsashdzi ingatlanok 4ltal alkotott ingatlanegyiittes

A megbizo:

Miskolc Megyei Jogii Véros Onkormdnyzata (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Az értékelés célja:

Forgalmi érték megdllapitdsa tulajdonosi dontés eldkészité dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslés a 2020. november 10-i helyszini szemlén tapasztaltak felhaszndldsdval
késziilt. Szakvéleményiinket a rendelkezésiinkre 4116 - a MIK Zrt. ltal 2015. marcius 30-
an készitett, 8607-3/G30/2015. iktatészdmii - értékbecslés, a Megbizotol kapott, 2014.
dprilisdban, PH °13-03/3 torzsszdmon készitett felmérési alaprajzok, a BAZ Megyei
Kormdnyhivatal Kulturdlis Orokségvédelmi Iroddjanak 470/0003/007/2011. szami
EmlékeztetGje, a kapcsolodé tulajdoni lapok és hivatalos térképmdsolat felhasznéldsdval,

valamint sajit adatbazisunk alapjén készitettiik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

° Az ingatlan tulajdonjogdt — a bejegyzett vezetékjogokon til — tiszta tulajdond,

forgalomképes és tehermentesként értékeltiik a helyszini - szemle idépontjaban
megismert dllapotban;

Az dtadott iratok tanulmdnyozdsdn tdilmenBen jogi természetli vizsgdlatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Nem vizsgéltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy a
tulajdonjog dtruhdzdsdnak idSpontjdban az ingatlan haszndlatival kozvetleniil
Osszefiiggl tartozds (koziizemi dijak, épitményads stb.) nem 4ll fenn:

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan egészét tekintve a BAZ
Megyei Kormanyhivatal Kulturdlis Orokségvédelmi Iroddja az értékelésiinkben ,,A”
jelli, s részben a ,,B” jelii épiilet tetézetét az engedélyezett tervektdl eltérd kivitelezés
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2.6

3.1

megvalGsuldsa miatt visszabontatja. Birsdg Bsszegével nem kalkuldltunk, azonban a
most emlitett bontdsi és helyredllitisi munkdk becsiilt Gsszegeként szAmitdsainkban a
MIK Zrt. miiszaki igazgatdsdga dltal 2015-ben nett6 52 MFt-ban kalkuldlt, de mdra 78
MFt-ra indexdlt osszeget alkalmaztuk. Ezen til — bdr jelenleg szdmos irdnyd és
mélységii lezdratlan vitdt lehet az Epitési hatésdg irataib6l megismerni, azzal
szdmolunk, hogy tovibbi épiiletbontdst igényld Iépésekkel az épiiletegyiittes
vonatkozdsdban a tulajdonosnak nem kell kalkuldlnia. Feltételezziik tovibbd azt, hogy a
jov6beni tulajdonos, a helyi &nkorményzat, valamint az Orokségvédelem mindent
megtesz annak érdekében, hogy ez a fejlesztési/épitési projekt folytatodjon, s
befejezodjon.

s A rendelkezésiinkre bocsdtott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrdsokbél

szarmaz6, s elsdsorban az alapteriiletek meghatdrozdsdra szolo adatok és informéci6k, -
melyek az értékelés sordn felhaszndldsra keriiltek -, a tudomdasunk szerint helytdlléak €s
pontosak. Ellendrzésiiket azonban nem volt méd elvégezni, ezért a szakértd feleldssége
e vonatkoz4dsban korldtozottnak tekintheto;

e Az értékeléi vizsgdlati médszeriink iin. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az

esetlegesen fenndlls, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold
tényezGkért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, talajfelszin alatti problémdk, kdrnyezetre
drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem viéllalunk felelosséget;

e A kozgazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem

prognosztizdlhaté véltozdsai médosithatjdk a szakértdi vélemény forgalmi értékekre
vonatkoz6 megdllapitisait. Ezért a szakvélemény 90 napig érvényes.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok €s dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat
szolgiljik. Az értékbecslés készitése sordn tudomésunkra jutott adatokat és informaciokat
titokként kezeljiik, azokat harmadik fél tudomdsdra csak a Megbiz6 hozzdjaruldséval
hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhets, abbél részeket kiragadni és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

AZ INGATLAN ISMERTETESE

A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgdlt ingatlant a B-A-Z. megyei Kormdnyhivatal 2020. 11. 09-i nyilvantartdsi adatai
szerint azonositottuk.

A tdrsashdzra vonatkozo dltaldnos adatok:

Helyrajzi szama: Miskolc L keriilet belteriilet 25217/3
Cime: Miskolc, Széchenyi Istvdn u. 1.

Teriilete: 4003 m?
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Megnevezése:  szilloda

Mindsitése: miemlék

Jogi jellege: tarsashdz

Tulajdonos: a tulajdonjogokat az 1-3 szdmu killénlapok tartalmazzdk

Terhek: vezetékjog 61 m?-t érintéen a MIHO Miskolci Hészolgaltaté Kift.

(3534 Miskolc, Gagarin u. 52.), mint Jogosult javdra,
vezetékjog 2, 8 és 20 m’-t érintden az EMASZ Halozati Kft. (3525
Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.) mint jogosult javéra

A tdrsashdz vizsgdlt albetétjeire vonatkozo dltaldnos adatok:

Helyrajzi szdma: Miskolc L keriilet belteriilet 2527/3/A/1

Cime: - Miskolc, Széchenyi Istvdn u. 1.
Teriilete: 1297 m?

Megnevezése:  egyéb helyiség

Mindsitése: miiemlék

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyédban
Miskolc Megyei Jogd Viros Onkorményzata (3525 Miskolc,
Viroshdaz tér 8.) — jogutédlds jogecimen

Terhek: - Végrehajtdsi jog 239 949 244.- Ft és jarulékai ercjéig.
Jogosult: Nemzetgazdasdgi Minisztérium (1051 Budapest, J6zsef
nidor tér 2-4)

Helyrajzi szdma: Miskolc I. keriilet belteriilet 2527/3/A12

Cime: Miskolc, Széchenyi Istvan u. 1.

Teriilete: 4940 m? |

Megnevezése:  szdlloda a hozzd tartozé 614 m? udvari telekrésszel és a ,,B” épiilet
teljes €piilet s tetészerkezetével az alapozéstdl a padldstérig

Mindsitése: miiemlék

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hdnyad ardnydban
Miskole Megyei Jogi Véros Onkorményzata (3525 Miskolc,
Viroshéz tér 8.) — addsvétel jogcimen

Terhek: nincsenek

Helyrajzi szama: Miskolc L keriilet belteriilet 2527/3/A/3

Cime: Miskolc, Széchenyi Istvén u. 1.
Teriilete: 149 m?

Megnevezése:  egyéb helyiség

Minasitése: milemlék

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyad ardnydban
Miskolc Holding Zrt. (3530 Miskole, Petéfi utca 1-3.) — jogutéd
jogcimen

Terhek: nincsenek
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3.2

Az ingatlan kirnyezetének bemutatdsa

Miskolc ma - lakossdgszamit tekintve - Magyarorszdg harmadik legnagyobb vdrosa.
Megyei jogi vdrosként az orszdg legnagyobb teriiletli megyéjének, Borsod-Abatj-
Zemplénnek a székhelye, az orszdg hét regiondlis kozpontjdnak egyike. A telepiilés az
orszdg északkeleti részén, a févirostél 180 kilométerre fekszik, kozigazgatdsi teriilete 327
km?,

Miskolc kedvezé foldrajzi fekvésébdl adédéan mindig is meghatdrozo telepiilése volt mind
a megyének, mind az északi régiénak. A fontos kereskedelmi ttvonalak metszéspontjdban
alakult kozponti vdrossd, amely mdra mér kozvetlen autépalya-kapcsolattal rendelkezik
Budapest, ezdltal Eurépa felé. Eszaki és keleti irdnyba a 3-as, illetve a 37-es szdmi féutak
biztositjdk az dsszekottetést Nyiregyhdza és Zdhony fel€. Jelentds forgalommal bird, fejlett
vasiti kapcsolata fontos szerepet jétszik a térség logisztikai feladatainak elldtdsdban. A
vérosban a jovoben iizleti célokra is fejleszthetd sportrepiilétér taldlhaté, nemzetkozi
forgalomra a févérosi, ill. a vdrostél 90 km-re taldlhaté debreceni és kassai repiilbtér
vehetd igénybe.

Az elmiilt évtizedek sordn Miskolc Magyarorszdg legjelentsebb ipari kézpontjdva notte ki
magét, ami elsésorban annak volt kdszonheto, hogy az '50-es években az orszdg
nehézipardnak jelentds része ebbe a régioba telepuit. A '80-as évek mésodik felétdl
kezdédden, majd kiilonosen a rendszerviltds utdn, a nehézipar vilsiga igen erOsen
éreztette hatdsit a vdrosban és vonzdskorzetében. Az orszdgban taldn itt volt a
legmagasabb a munkanélkiiliségi rdta és igen alacsony az 4tlagos jovedelmi szinvonal.

A mindenkori magyar kormdnyzat t6bb millidrdos nagysdgrendet meghalad6 éves
dsszegeket dramoltatott a helyi gazdasdg reorganizécidjdba, szerkezetének dtalakitdsdra. A
gazdasdgi rendszerviltds legsilyosabb éveibOl megkezd6dott meg a kildbalds. Az ipar és a
kereskedelem j alapokon kezdte meg miikodését arra épitve, hogy a kordbbi évek
hagyatékaként Miskolc megmaradt az észak-magyarorszdgi régié vonzdskozpontjanak és a
korzet legfejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi &s gazdasdgi infrastruktirdval
rendelkez6 vérosa.

Szdmos 1j befektetéssel gyarapodott a vdros az utdbbi 20 évben, hozzdjirulva a varos
gazdasigi erosodéséhez, régidkozponti fejlédéséhez. Olyan neves kiilfoldi cégek fektettek
be, mint a Bosch, Ross Mould, Shinwa, Delco Remy, Nestlé, Linde, AVE, Italgas és a
Joyson.

ViarhatSan tovabb ersédik ez a folyamat attél, hogy a véros fiatal gazdasagi centrumaiban,.
fgy ‘a 225 hektdros, 50 villalkozdst magaba foglalé Miskolci Ipari Parkban és a 94
hektdros, a mintegy tucatnyi véllalkozdsnak otthont ad6, un. Miskolc Déli Ipari Parkban
egyre tobb villalat telepszik meg, fejleszt €s miikédik hosszabb tivon. A véros vezetése
elktelezett tdmogatéja a munkahelyteremté beruhdzdsoknak, mely korményzati
segitséggel, s a Miskolci Egyetem dltal kibocsdjtott magasan képzett szakemberekkel a

régié egyik legvonzobb befektetési célként rajzolja meg Miskolcot.
(forrds: wikipedia.org)

Bir az utébbi idészakban ez megtorpanni litszik, de lokdlisan folytatédott Miskolcon a
belvdrosi ingatlanok rehabiliticiGja, amelynek sordn a Széchenyi utca vérosképi
jelentdségli épileteit felijitottdk. A véros kozponti részében megtaldlhaté egy kulturdlt
kornyezet, ahol helyet foglal valamennyi fobb kereskedelmi és szolgdltaté cég
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3.3

34

ugytélszolgilata €s iroddja, valamint az dllam és kozigazgatdsi intézmények reprezentativ
székhdzai is.

A vizsgilt ingatlan Miskolcon, a torténelmi Belvdrosban, annak is talin az egyik
legértékesebb pontjdn fekszik. Déli irdnybdl az Avas 14bdtél az Erzsébet tér valasztja el,
északi szomszédja pedig egy bardtsdgos, virosias beépitésii teriilettel korbevett, tijonnan
kialakitott vdrosi park, az (in. Patak utcai mélygarizs és a felette 1év0 zold-pihendteriilet
hatdrolja. Keletr6l a mdra minden tekintetben mir megijitandé Pétria témb adja az in.
zdrtsord szomszédot, nyugatrdl viszont a kifejezetten impozans miilemlékként nyilvéntartott
Almadssy kuria, s bels6 udvara fekszik. Az ingatlan déli frontja kozvetlen a sétdlSutcdra
nyilik, néhdny perc alatt elérhetéek a helyi ©nkormdnyzat, az édllamigazgatds, s az
igazsdgszolgdltatds épiiletei, de ugyanigy a belvdros iizleti, bevdsirlé és szérakoztatd
komplexumai is.

Az ingatlan megkozelitése kivdlS, dgy aszfaltozott tton, mint diszburkolattal fedett
sétinyon egyardnt kdnnyen elérhetd. A villamos megdlléja mintegy 100 méterre fekszik.

Az ingatlan (telek) bemutatdsa

Az ingatlan OsszkOzmlives, azaz viz, szennyviz, csapadékviz, foldkdbelen érkezd
elektromos dram, giz és telekommunikédciés kapcsolattal rendelkezik. Felszine siknak
tekinthetd, teljesen korbekeritett, szabdlytalan téglalap alakot formélé. Az ingatlan
épiilettel le nem fedett része jelenleg rendezetlen, gondozatlan, gazos, tin. épitési teriilet.

A felépitmények leirdsa

Az ingatlanon egy, 4m t6bb részt — szdrnyat magdba foglalé épiiletegyiittes 4ll. A
mellékletként csatolt vézlaton mutatjuk be azt, hogy ezen részek hogyan helyezkednek, s
helyezkedtek el addig, amig jelentds felilletek a jelenlegi beruhdzds el6készitéseként
elbontdsra keriiltek.

Az E” és az ,F” jelli épiiletrészek jéval kordbbi elbontisa utdn az ,,A”, ,B” ,,C” és ,D”
épiiletek egy belso udvart zdrtak. A ,,C” épiilet teljes egészének, azaz 1.411 m? hasznos
felilletének elbontdsdval a vizsglt 2. szdmi albetétbdl 1.155, mig a 3. szdmiib6l mintegy
90 m? semmisiilt meg. A beruhdzéshoz kit5d8 tovabbi bontdsok az ,A” épiiletben 69, a
~B”-ben pedig 215 m? feliiletet érintettek. Ezzel egyiitt a kordbbi fejlesztés 1j épitésii
feliileteket hozott létre az ,,A” épiiletben 867, a ,,B” épiiletben 757 és az udvari wellness
dobozként 180 m? hasznos teriilettel. '

A kovetkezd pont tdbldzatai albetétenként, szintenként és épiiletenként is bemutatja tigy a
bontott, mint a megmarado és 1j épitésii feliileteket, megnevezve az 4116 épiiletek dsszes
hasznos alapteriiletét is. Erdekes az @sszesités végeredménye, mely szerint az elézé
tulajdonos a projekthez kétddden 1.696 m? teriilet(i épiiletet bontott el, 1.805 m? tj feliiletet
épitett, mely az 5.023 megmaradé résszel egyiitt az épiilet egészét tekintve 6.828 m?
hasznos alapteriilet(i épiiletegyiittest eredményezett.

A szakvélemény kovetkezé részeiben az értékelés sordn mindhdrom albetétet szdmitdsba
vettiik.
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3.4.1 Alapteriiletek

Eép. P 1. albetét 2. albetét 3. albetét kdz6s tulajdond részek
jele meamaradd| bontott megmarado| Gj &pitésii| bontott megmaradd| bontott megmarado|
fsz. 583,50 86,93
l. em. 68,91
A Il. em. 506,66
1Il. em. 526,97
V. em. 530,51
V. em. 336,87
|pince 250.01
fsz. 83,63 35,36
felem. 84,90 36,66
“B" Il em. : 215,46 201,24
il em. ; 201,24
V. em. 206,98
V. em. 111,32
pince 29,25 90,39 165,99
fsz. 278,75
e félem. 284,72
l. em. 236,60
Il. em. 230,71
I1l. em. 95,00
pince 241,45 44,88
fsz. ! 904,08 ! ! 12,90
'D" |galéria 42,97 360,14 10,70
l. em. 843,38 12,29
Il. emn. 327 47| 58,39 5,44
Bsszesen: 129745 143940 3457 71| 1624,82 90,39 58,39 165,99 209,50
mindosszesen: | 1 297,45 5 082,53 58,39 209,50
"W" |pince | 180,00
albetét jclle.g "A" ép. "B" ép. "C" ép. "D" ép. "W" ép. (Osszesen
bontott 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
1. megmaradd 0,00 83,63 0,00 121382 0] 1297451 | 59745
ij épitésli 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 ’
bontott 68,91 215,46 1 155,03 0,00 0 1 439,40
2. megmaradd 1617,13 33491 0,00 1 505,67 0 345771 5962 53
iij épitésii 867,38 757,44 0,00 0,00 180,00 1804,82 il
bontott 0,00 - 0,00 90,39 0,00 0 90,39
3 megmaradd 0,00 0,00 0,00 58,39 0 58,39 5839
iij épités i 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 :
KB5S bontott 0,00 0,00 165,99 0,00 0 165,99
megmaradé 86,93 35,36 0,00 87,21 ol 20050 209,50
bontott 68,91 21546 141141 0,00 0,00 1695,78
g megmaradd 1 704,06 453,90 0,00 2 865,09 0,00 5023,05 687787
SSZESEN 1o spitési 86738 75744 0,00 0,00 180,00 180482 ’
Allé épiilet 2571,44| 121134 0,00| 2 865,09 180,00| 6 827,87
| jelleg 1. alb. 2. alb. 3. alb. kbzis {ssZesen
bontott 0,00 1 439,40 90,39 165,99 1 695,78
megmaradd 1 297,45 345771 58,39 209,50 502305
i) épitésii 0,00 1 804,82 0,00 0 1 804,82
dssz. 4llé ép. 1207.45] 5262,53 58,39 209,50 682787
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3.4.2 Szerkezeti jellemzok:

A vizsgilt ingatlanegyiittes a szakvélemény mellékletében az ,,A”, ,B” és ,D” jelii
épiiletek egyes részeiben helyezkedik el, illetve annak feliiletét a teljes ,,W™ jelli, dn.
wellness vasbeton doboz teszi ki. Ennek megfeleléen az érintett traktusok bemutatdsdt az
alabbiakban Gsszegezziik.

A ,D” jelii épiiletben tobb helyen 1j fodémszakasz épiilt, dllapota tartészerkezet kész-
kozelinek nevezhetd. Ez a vizsgdlt albetét feletti mozi nagyterménél egy joval erésebb
késziiltséget jelent, egyes részeken viszont kizdrélag csak a tart6szerkezetek dllnak. A
pince + foldszint + hdromszintes épiiletet faszerkezetli magasteté fed, palahéjazattal,
bidogos szerkezetii fiiggleresz és lefolydcsatorndkkal. :

A ,B” jelii épiilet funkciot valtva északi traktusdban megtartja az eredetihez kozeli
tomegét, a déli szdrny azonban tGbbszintes emeletrdépitést kapott. A tégla és homokkd
falak tobb helyen poroszsiiveg boltozatos fodémet tartanak, néhol monolit vb. lemez,
acélgerendds, illetve még fagerendds kiegészitéssel is. Az épiilet i) szintjei monolit vb.
vazzal, illetve vb. ontétt fallal és fodémekkel épiiltek. A fodém bennmaradé zsaluzata
horganyzott acéllemez, melyet acélgerenddk tartanak. Az épiiletet acélszerkezetii
nyeregtetd fedi le, dj épitésii bitumenes zsindely héjazattal, szintén dj aluminium
szerkezetii fiiggberesz és lefolydcsatornakkal.

Az ,A” jelii épiilet, mint az ingatlan egészének meghatdrozé épitménye, a meglévd
foldszint + két emeletére egy megemelt parapet fallal kétszintes tetdtérbeépitést kapott. A
tégla és homokké falak, valamint vb. kdpenyezett pillérek tobb helyen poroszsiiveg
boltozatos fodémet tartanak, néhol monolit vb. lemez, acélgerendds, illetve még fagerendés
kiegészitéssel is. Az épiilet 4j szintjei monolit vb. vdzzal, tégla kitslts falakkal, illetve
ontott fodémekkel épiiltek, ahol a bennmaradé zsaluzat horganyzott acéllemez, melyet
acélgerendik tartanak. Az épiiletet acélszerkezetii nyeregtetd fedi le, ideiglenes héjazattal,
1ij aluminium szerkezetii fiiggeresz és lefolyéesatorndkkal.

A ,,C” jelli épiilet teljes egészében elbontdsra keriilt.

A bels6 udvarban a majdani burkolt szint ald tervezve épiilt meg monolit vasbeton
dobozként a ,,W” jelil, leend6 wellness részleg szerkezete, mellette az északi oldalon egyéb
vasbeton alépitményekkel.

A meglévé épiiletszdrnyak 4llapotat szintén vézlatmellékletben mutatjuk be. Mindegyik
¢épliletrészben az alap dn. JET technoldgidval, s szintén monolit talpgerendardccsal
megerositésre keriilt. Szinte mindegyik épiiletben a vilaszfalak, a burkolatok, az
dlmennyezetek, a nyildszdrok, s az épiiletgépészeti berendezések, szerelvények ki- é€s
elbontisra keriiltek.

A helyszini szemle alapjdn az lithaté, hogy egyetlen épiiletrész sem rendelkezik

épiiletgépészeti elemekkel, a kivitelezés kordbbi aktiv idejében meglévd viz és
villanycsatlakozds is ldthat6an megsziintetésre keriilt,
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3.4.3 Haszndlati szempontok

A miskolci Adler Kdroly tervei alapjdn 1894-ben Korona szdlloként dtadott, s t6bbszor felijitott,
de a jelenlegi forméjdra az *50-es években alakitott épiilet jelenleg vérosunk taldn leginkdbb
elhanyagolt, s méltatlan 4llapotban 1év épiilete. Az utcai f6épiilet (,,A” jelii) hirom részre tagolt
eklektikus homlokzata a kozéprizalit mellett két oldalszakaszt mutat, 4+5+4 ritmusi
nyildstengelyekkel, mely a foldszinti szdllodai fobejdratndl a kosdrives nyilds miatt eltér a tobbitol.
Az armirozott szélek a foldszinti 1dbazatt6l a korondzé parkdnyig tartanak. A kvéderezett folszint
feletti két emelet nyildsait egyenes, teampanonos, illetve a homlokzat kozepén nyilé erkélyajtot
csonka szegmensives szemoldokpdrkény fedi. A fohomlokzat meghatdrozé eleme még az 6t darab
konzolos, kovdcsoltvas korldtd erkély. A diszek j6 része, a pirkdnyok, teampanonok, rizalitok
szinte mindegyikét a korr6zi6 veszélyezteti, j6 résziik mdr az épiilet homlokzatdr6l lehullott.

Az épiiletegyiittest jelenleg északrol zdr6 ,D” épiilet északi oldala — a kosdrives zarédédst emeleti
ablaksortl eltekintve - kifejezett egyszerliséget mutat. Déli, udvari, azaz a féhomlokzata
kifejezetten diszes, nagyvonald. Extra magas, kosdrives zér6ddst ablakcsoportja alatt balluszteres
korlattal rendelkezé erkély, felette vdzédkkal és cimerekkel diszitett attika, két oldaldn pedig
pilasztereken iilé puttok taldlhatéak az egyéb stukkddiszek mellett.

A megmaradt épilletek a tartészerkezetekig visszabontdsra, majd részben megerdsitésre és
tovdbbépitésre keriiltek. Az épiileteken a hosszd évek elhanyagoltsdga ellenére siillyedést,
lehajldst, délést elsé szemrevételezés alapjan nem l4tni, komoly tart6szerkezeti, Gn. grandiozus
hiba nem regisztrilhat6. Az épiilet csapadékvizei elvezetésének évtizedes hidnya minden létezd
szerkezeten megldtszik. Az (j épitésii részek stabilak, ldthatéan jol kivitelezettek, de a fedés és a
csapadékviz-elvezetés évekig fenndlld hidnya miatt a nem lithat6 részeken kdrosodhattak.

Kiilon sziikséges megemliteni, hogy mindkeét hardntirdnyd épiiletnél (,A” és , D) az épiilet
melletti munkagddor, illetve a visszatdltott foldtomeg és a rézsiik stabilitdsdt egy szélsiséges
id8jarasi esemény, egy nagy esbzés veszélyeztetheti, dramai fordulatot adhat az épiiletek
illékonysaganak.

Az Onkorményzat megbizdsdbél a tovdbbi dllagromlds megeldzése érdekében a -kovetkezd
munkdk keriiltek elvégzésre: '

- csapadékvizek Osszegylijtése és elvezetése a kapesol6do tet6lezdrisokkal egyiitt,

- munkag6dor megsziintetése és tereprendezés,

- a Széchenyi utcai f8homlokzat meglazult részeinek eltdvolitisa a homlokzat egyszerti
felilletképzése, az ablak- és portalnyildsok lezdrdsdval egyitt,

- az elbontott ,,C” épiilet helyén, annak nyugati hatdran, az 4j vasalt aljzathoz rogzitve
faszerkezetii bakdricbél és fém trapézlemezbél szddfal épitése az ,,A” €s ,,D” jelii épiilet kozott

Kevésbé dllagmegévisi céllal, inkdbb az utca esztétikai sebét fedve, néhdny éve az épiilet
féhomlokzata tin. feszitett molind boritdst kapott.

Az ingatlan egészét épitési teriiletként, az épitményeket épités alatt 4ll6 objektumként vettiik

figyelembe. Azok hasznélhatosédgi, illetve késziiltségi fokdt kiilon tdblazatokban munkaltuk ki, s
rogzitettiik.
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A 30-as években korszerlisitett szdllé kertjében pdlmdkkal és szokokutakkal diszitett étterem
miikodott, mogotte a diszes Fehér Teremmel, felette pedig az olykor bilteremnek is hasznalt
filmszinhdzzal. A szdlloda majd évtizedekig haszndlt térkialakitdsdt az dtvenes években nyerte el,
abban egyszerre elegins, kozétkeztetést és grilljelleget hordd éttermeket és éjszakai bdrt is
iizemeltetve. Az udvar j6 ideig filmvetitéseket is lebonyolité kerthelyiségként is miikodétt, a jobb
oldali bejaraton megkozelithetéen pedig a varosiak dltal igen kozkedvelt Kossuth mozi iizemelt. A
szélloda ’87-ben bezdrt, '98-ban pedig magdnkézbe keriilt azzal, hogy azt az uj tulajdonos
feldjitja. 2006-ban az ingatlan miemléki védettséget nyert, s a feldjitdsi munkdk kivitelezése
2007-t81 kezd8dott, mely t6bb ezer m? épiilet elbontdsdval, kbzel ennyi uj feliilet megépitésével, s
szamos rész, szerkezet megerdsitésével 2010 évig tartott, mely idé utdn az épiiletegyiittes szinte
elhagyatottan all.

4. JOGISZEMPONTOK, HATOSAGI SZABALYOZAS

A miemlék mindsitésli ingatlan — minden épitési, miiszaki és gazdasdgi probléma ellenére —
rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran a 2.5 pontban is részletezettek
szerint tehermentesként kezeltiink. A telekre a 61, 2, 8 és 20 m? bejegyzett, a tivhészolgaltatét,
illetve az dramszolgéltat6t illetdé vezetékjogokat tudomdsul véve azokat értékcsokkent6ként
szamitdsba nem vettiik, mert megitélésiink szerint a természetbeni hasznédlatot nem Korldtozzik.

Tobb vélemény, jegyzokdnyv és emlékeztetd késziilt arrdl, hogy az épiiletegyiittes egésze, illetve
gyakorlatilag az 0j épités(i szintekkel érintett ,,A” és ,B” épiilet, az engedélyektol eltéré modon
épiilt. Kordbbi szakértdk és az Ordkségvédelem is szdmos dokumentumban taglalta, hogy a
kiviteli és az engedélyezett tervek kozott is eltérés tapasztalhat6, de a természetbeni kivitelezés
sem egyezik meg maradéktalanul a kiviteli dokumenticié tartalmédval. Kiilonbdzé helyszini
szakhat6sdgi hozzdjiruldsok, papiros tervre torténd aldirdsos engedélyekre hivatkoznak az ez
igyben felkért szakértok, mely intézkedések nagy valdsziniiséggel nem elégitették ki a miiemléki
védettségli éplilet engedélyezett terveinek a beruhdzé dltal kivant médositdsi igényét. Epitésze[i
igazségligyi szakértdi vélemény hivatkozik a KOH 470/0034/018/2010 szdmii levelére, melyben a
hat6sdg tobb problémat jelzett, igy ezek kozott azt, hogy a tetStéri fodém (feltehetben az ,,A”
épiiletrd] van sz6) 23 cm-rel emelkedett, azzal novelve a déli és a Pétria felé es6 tetdsikot, tovibba
a wellness résznél tapasztalhaté geometriai eltérést.

A fentiek ismeretében, de annak ellenére értékelésiink idejében nem tudunk olyan épitésiigyi
hatdrozatrél, mely egy adott szerkezet vagy épiiletrész egyértelmiilen megnevezett s hatédridével
rogzitett elbontdsa fel6l rendelkezett volna. Ezzel egyiitt értékelésiink azon feltételezésen alapul,
hogy az ingatlan egészét tekintve a BAZ Megyei Kormanyhivatal Kulturdlis Ordkségvédelmi
Iroddja az értékelésiinkben ,,A” jelli, s részben a ,B” jelli épiilet tetdzetét az engedélyezett
tervektol eltérd kivitelezés megvalésuldsa miatt visszabontatja, erre a késtbbiekben hatédrozat
utjan rendelkezik majd.

A vonatkozd szabdlyozdsi terv szerint az ingatlan a Vt-105080(V) ko6d szerint dn.
telepiiléskézpont vegyes zona rendeltetéssel 80 %-ig épitheté be, az épitési hatdsdg dltal
meghatdrozott minimdlis telekmérettel, melyen legfeljebb a telken meglévd legmagasabb épiilet
vagy épiiletrész +/- 1,5 m magassdgi, belvarosi épitészeti karakterii, s zdrtsord beépitési médban
tervezett épiilet emelhetd, a Belvaros-Véroskozpont sajitos épitési szabdlyait figyelembe véve.

Telepiiléskozpont vegyes zona (Vi)
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a) A teriilet jellemzéen tobb rendeltetési egységet magdba foglal6 lako- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglito, szdlldshely szolgdltatd, egyhazi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épilletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetben nincsenek zavard hatdssal a
lakéfunkciora.

b) A teriileten
- lakéépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglito, szillashely
szolgdltatd épiilet, egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdaségi céli haszndlat az elsddleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
épiilet, sportépitmény, parkolohdz, tovabba kivételesen
- nem zavaré hatdsi egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.

c) A teriileten nem helyezheté el 6ndllé parkol6 teriilet és gardzs a 3,5 t onsilynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jirmiivek szamdra.

Vt  Telepiiléskozpont vegyes zéna
1  Epitészeti karakter — belvérosi
0 Kategoria —kialakult
5 Beépitési méd — zdrtsord — dltalinos
0 Megengedett legkisebb épitési telek nagysdga — adottsdgtdl fiiggden az
épitési hatdsig hatdrozza meg
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 80%
0 Megengedett épitménymagassig — legfeljebb a telken épiilt legnagyobb
épitménymagassig

oo

42.8 (6) BELVAROS-VAROSKOZPONT vdrosrész teriiletére vonatkozd sajdtos
eldirdsok (V)

a) A sajitos eldirdsok hatdlya Miskolc belvérosi - rehabilitacids — vérosrészének
szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt teriiletére terjed ki.

b) A Belvéros teriiletén az épitménymagassdg - ahol azt a funkciondlis kialakitds, vagy az
illeszkedés megkivdnja - az épitési dvezetben meghatdrozott értéktél +1,0 m-t eltérhet.
Az épitménymagassdg a maximélis magassdgot szabdlyozo6 kodtol eggyel alacsonyabb
szdémd kédnak megfeleld épitménymagassdgndl nem lehet kisebb, kivéve kialakult
dllapot és védett létesitmény vagy teriilet esetében.

¢) A teriileten zdrtsord beépitési mod esetén az épiiletek utcdra merdleges épiiletrészének
vetiileti hossza a 20,0 m-t meghaladhatja. ‘

d) A tetiileten a parkol6hdzak kozteriiletrl lthaté homlokzatdn kéregszertien dekorativ
homlokzatot adé funkcidk (iroda, kereskedelem) elhelyezhetdk, de e funkcidk csak a
parkol6hdzzal egyiitt, az épiilet részeként épithetok.

e) A tombok belsejében nyitandd utakat gyalogos feliiletként kell kialakitani,
gépjarmiiforgalom a tombok belsejébe csak idszakosan €és csak célforgalmi jelleggel,
korldtozott mértékben engedheto.

f) A tombok belsejében nyitott utak melletti ij beépités esetén a kozteriiletekkel érintkezd
foldszintek legaldbb 70 %-dn kozcéld - kdzhaszndlatd vendéglatds, kereskedelem,
kozforgalmd iroda stb. - funkciét kell elhelyezni.

h) Uj pavilonok kozteriileten nem létesitheték, a meglévo pavilonok cserélhetSk és 10 %
alapteriileti mértékig egyszeri alkalommal bovithetok.

i ) A teriileten melléképiilet nem létesithetd.

j ) A Szent Istvdn tér Petéfi utca Reményi Ede utca és Meggyesalja utca iltal hatdrolt
tombre vonatkozé kiegészitd eldirdsok:
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- A tomb beépit

ése eldtt a déli tehermentesitod, vagy az azt helyettesito dtra kozlekedési aldtimaszto
munkarészt kell készittetni, tisztdzva a belvdrosi kozlekedési Osszefiiggéseket,
valamint a megépiteni kivint létesitmények kozlekedési és drufeltdltési és egyéb
elldtasi feltételeit és ezek hatdsit a belvarosi kozlekedési rendre.

- A tomb beépitése elott a Szinva patak nyomvonaldnak dthelyezését, vagy a tombon
valo dtvezetését viziigyi munkarésszel kell alatimasztani.

- A t6mb beépitésénél biztositani kell a teriilet belsé tagoldsdt a megfeleld dtriumokkal
és passzdzsokkal.

5. AZ ALTERNATIV HASZNOSITAS SZEMPONTJAI

Figyelemmel a helyi épitési szabdlyzat el6irdsaira, az ingatlan telepiilésen beliili fekvésére, s nem
utolsé sorban az épiiletek kialakitdsdra, a funkciévaltdsra széleskorii lehetdség kindlkozik. A
lehetoséget az ingatlan viszonylag kénnyen megvalGsithatd oszthatdsdga is noveli. A sétaldutcai
emblematikus féépiilet gy iroda, mint az emeletén laké, s a foldszinti részeken kereskedelmi
vagy vendéglato funkciora is tokéletesen megfeleld és bizonydra erésen piacképes is.

A ,B” és ,D” épiilet e vonatkozadsban kevésbé versenyképes az utcafrontihoz képest, figyelemmel
a benne elhelyezked6 két nagymeéretii komssegl térre, igymint az egykori Fehér teremre, illetve a
mozi nagytermére.

Az ingatlan egésze kiviloan alkalmas lehet egy szinvonalas oktatdsi intézmény vagy
allamigazgatdsi épiilet kialakitdsdra is.

6. ERTEKMEGALLAPITAS

Piaci érték (EVS 2009-ban taldlhat6 definicié szerint):

»A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesithetd
hajlanddésdgot mutaté elad6 és a vele kizardlag piaci természetli kapcsolatban allé vevé kozoit
létrejott maganjogi szerzodés keretében az értékelés idopontjdban, feltételezve, hogy az ingatlan
nyilvdnosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetévé teszik a szokvinyos értékesitést, tovabbad,
hogy az ingatlan természetének megfeleld idotartam 4ll rendelkezésre az addsvételi tdrgyalds
lebonyolitdsihoz.”

A piaci értéket jelen becslésiinkben a koltségalapi mddszer alkalmazdsdval kozelitjiik meg.
Tessziik ezt azért és mellézziik a tébbi értékelési médszert, mert meggy6zodésiink szerint épités
alatt lévo ingatlanndl egyrészt ez a szakmai protokoll szerint elsddlegesen alkalmazandd, masrészt
pedig szdmitdsa a legkevesebb tévedés lehetéségét hordozza magdban. Szamba vettiik a
maradvényérték, illetve a hozamelvii mddszer alkalmazdsat, de tekintettel arra, hogy a meglévd
épiiletek kiilon-kiilon is régi, feldjitott és Wj épitésii traktusaibdl dllnak ssze, valamint kérdéses a
korédbbi épitési tervek és funkcié végigvihetdsége, arra az dlldspontra helyezkedtiink, hogy az itt
felsorolt tényekbdl adédé bizonytalansdgokat — az Gvatos becslés elvét kovetve — a
koltségmodszer alkalmazdsdval tudjuk leginkdbb kikiiszobolni.
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6.1 A kiltségalapii értékelési modszer bemutatdsa és értékképzés

A koltségalapt érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan djrael6allitdsi koltségébol le kell
vonni az avulds mértékét, mellyel az épiilet netté pétldsi koltségét kapjuk meg, majd ehhez kell
hozzdadni a felépitményekhez tartozoé foldteriilet értékét.

Az avulds miiszaki jellegli tsszetevdje a meghatdrozo, de figyelembe kell venni az Gsszes avuldst,
ligy mint: fizikai avulds, erklcsi avulds, piaci, stratégiai avulds, krnyezeti avulds

Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évd létesitménynél,
kdrosodott létesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mds
médszer nem 4ll rendelkezésre. A médszer 6 1épései:

A telekérték meghatdrozésa

A felépitmény ujraépitési vagy pétldsi koltségének meghatédrozasa

Avuldsok szdmitdsa

A felépitmény ijra-el6éllitdsi koltségébél az avulds levondsa és a telekértékkel vald
Osszegzése

Forgalmi érték (Fé) = telekérték (Té) + épitményérték (E)

el Tt

A telekérték (Té ) meghatdrozdsa: Té=Ta x A x (14X m), ahol
Té= telek értéke
Ta= fajlagos alapdr
A =telek teriilete
m = mddositd tényezdk

Osszehasonlité adatok miskolci belvdrosi, dsszkozm tives telkekre:

L IL L . V. VL
Adat forrisa Frtékelt ingatian ingatlan.com ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com
Telepillés neve Miskole Miskolk Miskole Miskole Miskole Miskolc
Utea/iit/tér/hdzszim Széchenyi Istvin u. 1. Rekéczi F.u. 22 |belvdros kiizelijbelviros kivzel Smndr:i Yengr Smndr::ll i
Helyrajzi szim 2527/3
Az ingatlan tipusa kivett szilloda épitésitelek épitésitelek | épfidsitelek | épitésitelek | épiidsitelek
Telek alapteriilete (m2) 4003 494 3000 785 3928 3081
Bedpithetdség (%) B0% 80% nem ismert 30% 60% 0%
Fpitménymagassdg (m) Ieg::“g';ﬂil::t:ii;:iﬁ:s iz 7.5 nemismernt nemismert 12.5 125
Minimilis telekmérar (m2) adottsigtdl Miged nemismert nemisnert nemismert nemismer nem ismert
Kbamivesitettség tsszkizmiws kiszmilvek azutciban | sszkiizmives | Osszkiizmives | dsszkizmives | bsszkimiives
Bruttd kindlati/ eladdsi dr z 35 000000 120 000 000 24 900 000 239 000 000 179 900 000
Ertékes ftés/kindlat ideje 2020. 2020. 2020 2020 2020,
Kinslati dr mintti kormekeié | -10% -10% -10% =10% -10%
Alapteriilet korrekeid -10% 05b -10%: 0% 0%
Beépithetbadg komekeid 0% 0% 30% 10% 10%
Epitménymagussig komekeid 0% 0% 0% 0% 0%
Kézmilvesitettség korrekeid ‘ 0% % 0% [ 0%
Korrekeit tisszes -20% 10% 10% 0% 0%
Fajlagos alapteriileti dr (bruttd) 52361 70 850 40000 31720 60 845 58390
Komigdlt fajlagos alapteriileti 4 (bruttd) 56 680 36 000 34892 60 845 58 390
Komigil fajlagos dtlagdr (bruttd) 49 361
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TE =4003 m® x 49.361.- F/m? = 197.592.083.- Ft  netté: 155.584.317.- Ft
E=az épiilet jelenkori értékének meghatdrozdsa: E=E x A x(1- ) x (I-k), ahol

Az tjraépitési koltségeket az Epitoipari Koltségbecslési Segédlet 2020 draival kézelitettiik meg.

Az 1. szamii albetétre vonatkozoan:

"B" jelii épiiletben
hasznos ] fajlagos :
ké é fok isi
szintszim| alapter. pallser potlisi kig. aistel okt P git':;:zliki?'
(m2) szint fok (%)| (Ftn) |fizikai| funkciondlis [egyéb ;
f6ldszint &4 eredeti, ill. erés itett dllapot 25% 250000 35% 10% 0%| 3071250
Usszesen 84 3071250
"D' jelii épiiletben
hasznos ; fajlagos . ,
keé: é fok (%
szintszdm| alapter. jelac potlisi kig. aladsifok (%) pg:;i::i:tg‘
(m2) szint fok (%)| (Ft/m’) |fizikai|funkciondlis [egyéb
galéria 43[eredeti dllapot 35% 250 000] 25% 15% 0% 2398 594
I. emelet 843 | credeti dllapot 35% 250000| 25% 15% 0% 47023 594
II. emelet 327|eredeti dllapot 35% 200000) 25% 15% 0% 14 592 375
Osszesen 1213 64 014 563
az 1. albetét felépitményének értéke
"B" jelii épiiletbd] (84 m2) 3071 250
"D" jelli épiilethd] (1 213 m2) 64 014 563
Osszesen: 67 085 813
A 2. szdmii albetétre vonatkozéan:
"A" jelli épiiletben
hasznos L h fajlagos :
szintszém| alapter, diacg potlfsikig.|  2VUISABIIOK(®) | ik,
(m2) szint fok (%)| (Ft/m2) |fizikai|funkcionalis egyéb| (Ft/szint)
alapok JET-tel, vb. TG-val
féldszint 584|megerbsitve, pillérek 25% 300 000]  30% 10%| 0%] 27594000
kipenyezve, kibontott belsd
2, emelet 507| falak, fodémek készek 30% 200000] 30% 10% 0% 19 164 600
3. emelet 327|¢ép falak, ij fodémek 30% 200000] 25% 10% 0%| 21343 500
4, emelet 531|dj falak és fdémek 30% 200000] 10% 10%| 09| 25806 600
5. emelet g 1RIeBIE e iglencs 25% 30% 10%| 0%| 10615500
héjazattal, ereszcsatorndkkal 200 000
dsszesen 2486 104 524 200
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"B'" jelii épiiletben
hasznos ) ; fajlagos S ;
iltsé : It k(% hf: !
szintszdm| alapter. adlon potldsi kig. avultsdgi fok (%) P?};:j:;l;lg
(m2) szint fok (%)| (Fum) |fizikai| funkeiondlis |egy€b
pince 250|eredeti dllapol 20% 110 000 30% 30%|  0%| 2695000
félemelet 122]eredeti, ill. 1j dllapot 50% 200 000 80% 5% 0% 2318000
2. emelet 201|j falak és fodémek 30% 2000000 5% 50| 0%| 10884 150
3. emelet 201|4j falak és fidémek 30% 2000000 5% 5%| 0%]| 10884150
4. emelet 207|4j falak és fidémek 30% 2000000 5% 5% 0%| 11209 050
5. cmelet 111|0 fedélszék héjazarcal, 5% | 200000 20% so| 0%| 5905200
ereszesatomnikkal
bsszesen 1092 43 895 550
"D" jelii épiiletben
hasznos : fajlagos : ]
késziiltsé 1 fok (% ;
szintszim| alapter. Al potlasiktg. Erillgstionth) pg:s:;:ﬁ
(m2) szint fok (%)| (Fym’) |fizikai|funkciondlis | egyéb
alapok JET-tel, vb, TG-val '
pince oy |egerdsttve, pillérek 25% 110000 30% |  20% 0% 3711400
képenyezve, kibontott
bels6
tsidszint | opalcredetidliapot, helyenként | 500 | 300000 25% | 15% | 0% | 51867000
ij fodémsdvokkal
galéria 360| 1 tér + eredeti galéridk 30% 250 000] 25% 15% 0% 17212500
psszesen 1505 72790900
wellness rész
hasmos 7 ; fajlagos ; ;
1 fo ktg.
szintszim| alapter. keslleol potldsiktg. fiulsgliok (%) pg:?:;ing
(m2) szint  |fok%%)| (Fum2) |fizikai|funkciondlis egyéb
pince 180| monolit vb doboz elkésziilt | 30% 200000 30% 20% 0% 6 (48 000
Osszesen 180 6 048 000
a 2. albetét felépitményének értéke
"A" jelli épiiletb] (2 486 m2) 104 524 200
"B" jelii épiilethd] (1 092 m2) 43 895 550
"D" jelii épiiletb6l (1 505 m2) 72 790 900
a wellness rész (180 m2) 6 048 000
tsszesen (5 425 m2): 227 258 650
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A 3. szdamii albetétre vonatkozdan:

"D jelii épiiletben
) i ao) késziltségi fajlag:us avultsdgi fok (%) potlisi ktg.
szintszim| alapter, potldsikig. (Ft/szint)
(m2) szint fok (%)| (F/m?) |fizikai| funkciondlis [egyéb
I1. emelet 58 ‘:l’]‘;‘;‘;"“m‘b”““’“ 20% | 2000000 30% | 15% | 0% | 1380400
&l
dsszesen 58 1 380400

A tdrsashdz kizos tulajdonii részeire vonatkozéan:

kozbs tulajdoni helyiségek az"A"; "B" és a "D" jeli épiiletekben
hasznos i : fajlagos : ]
késziiltsé : avultsdgi fok (% otldsi kig.
helye | alapter. i 7 pétldsiktg. e P(FU:;ng
(m2) szint fok (%)| (Ft/m2) |fizikai| funkcionalis |egyéb
VAN alapok JET-tel, vb. TG-val
i 87|megerisitve, pillérek 25% | 300000 30% | 5% | o | 4339125
o kiipenyezve, kibontott belsd
B alapok JET-tel, vb, TG-val
p: 35| megerésitve, pillérek 25% 300000| 35% | 5% 0% 1620938
foldszint i ; j
kipenyezve, kibontott bels
" ép- ] ) j
Sinba 45|eredeti dllapot 30% 110 000| 30% 20% 0% 831600
fSI:.. o 13|eredeti dllapot 30% 110000 25% 15% 0% 273488
“DI. ép' s
2 11{eredeti dllapot 30% 110 000| 25% 15% 0% 231413
galéria :
I'?mfp' 12{eredeti 4llapot 0% | 110000 25% |  15% | 0% 252 450
"D" ép. B ]
1L em. 6|eredeti dllapot 30% 110000| 25% 15% 0% 126 225
#8szesen 209 7675238

Forgalmi érték (Fé) = telekérték (Té) + épitményérték (E)

1. albetét épiiletérték 67 085 813
2. albetét épiiletérték 227 258 650
3. albetét épiiletérték 1 380 400
kzis tulajdoni részek épiiletértéke 7675238
telekérték 155 584 317
bontdsi kiltség -78 000 000
Gisszes érték 380984 417
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Tovibbi értékmodosito tényezdk:

- a miiemléki védettségbdl eredd tobbletkotelezettségek miatt: - 5%
- az ingatlan negativ imdzsa miatt: - 5%
Osszesen: -10 %

Forgalmi érték (Fé)<olstelartval: 380 984.417.- Ft x 0,90 = 342.885.976.- Ft

Mitemléki érték — mitemléki értékkorrekcio:

A Térténeti Epiiletek Epitészeinek és Szakértéinek 1964-ben Velencében tartott II. kongresszuséin
az dn. ,Velencei Charta” rogzitette, hogy a miiemlék fogalman olyan 6néll6 épitészeti alkotdsokat
és varosi vagy falusi egyiitteseket kell érteni, amelyek valamely sajdtos kultirinak, jelentos
fejlédésnek vagy torténelmi eseménynek tandi. A milemlék fogalma nemcsak a nagy alkotdsokra
terjed ki, hanem azokra a szerény miivekre is, amelyek az idék folyamén kulturdlis jelentségre
tettek szert.

Egy milemlék eszmei értéke — Dippong Magdolna 2009. évi ,Torténeti jelentoségii ingatlanok
értékelése” cimii eléaddsa szerint — a torténeti, miivészeti és morilis értékeinek sajitos otvozetét
fejezi ki, azt a jelent6séget, melyet a tarsadalom tulajdonit a védett ingatlannak. Az eszmei érték
nem piaci kategéria. Kozérdeket fejez ki, a miiemlék kozkincs jellegét, a tdrsadalom
megbecsiilését emeli ki.

A milemlékek eszmei (felelésség) értékét az ingatlan djrael6dllitdsi értékének pozitiv
korrigdldsdval hatdrozzuk meg. Ehhez egy korrekci6s egyiitthatét (K) alkalmazunk, melyet
1,0—3,0 kozotti relativ értékviszony-skdldn hatdrozunk meg. A miemlék ingatlan eszmei ertékét
(E) az djraelb4llitdsi koltségei alapjdn becsiilt értékének (V) a korrekciés egyiitthatoval (K) valé
szorzatival kapjuk meg, képletszerien: E=V x K

A miiemlékek eszmei értékét, jelentdségét szdmos tényezd befolyédsolja (pl. milemléktipus
ritkasdga, épittet6jének torténelmi szerepe, €pitészének ismertsége, tervezdi kvalitdsai, stb.) Az
értékmeghatdroz6-tényezok eseti, Osszetett elemzése alapjan helyezheté el a vizsgdlt milemlék-
ingatlan jelentésége az egyetemes értékek, ill. az orszdgos védelem alatt 4116 milemlékek relativ
rangsordban.

A , K" tényezd képletszerli meghatdrozésa: K=(a+b+c+d+e+f)/6
ahol 1,0=a—f=<3,0

Régiségérték — kor (,,a” tényezd):

A miiemlék, mint a milt momentuma mér kordndl fogva is értékhordozd. A régiségérték a
miiemlékben rejlé olyan tobbletérték, mely az emléket a maga természetes, mintegy élettani
folyamatdban szemléli, tehdt a kopds, pusztulds tényével egyiitt.

Tarsadalmi érték (,,b” té€nyezo):
A tarsadalmi érték a tarsadalom értékitéletét tiikkrozi. Ide tartozik a kultirttrténetben elfoglalt hely,
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ahol a milemléket valamely kor dokumentumaként (pl. adott épiilet“fénykora”) értékeljiik, tehit a
természetes avulds nyomai irint kozombosen. Az épittetd torténelmi szerepének és az
épitésztervezbi kvalitisainak, a tervezésfolyamatinak, megfontoldsainak értékelése is itt torténik
meg.

Miivészeti érték — tdrsmiivészet (,.c” tényezd):

A miivészi érték megitélését egy adott kor szemléletében kezeljiik, mint relativ miivészi értéket,
amely a mindenkori miivészeti felfogds fiiggvénye. Az adott kor lehet a letiint torténeti kor, melyet
sajdt mivészetfelfogdsa tiikrében értékeliink, ugyanakkor érvényesiteni kell a jelenkor, napjaink
miivészeti felfogdsinak értékitéletét is.

Ritkasagérték — egyediség (,,d” tényezd):

E kategéria az emlékeket, mint az egyediségében jelentés mialkotdsokat (fémii), illetve az dtlagos
értékek kevés szamii reprezentansait (szériamii) értékeli.

Epitészeti értékek (,,e” tényezd):

A téralakitis és -szervezés, tomegalakitds (Iépték, ardny), homlokzatképzés (alak, disz),
konstrukcié (anyag, technoldgia), stilus- és esztétikai érték, épség (teljesség), djdonsdgérték
(dllag) és kornyezeti érték (arculat).

Eredetiség, hitelesség (,.f” tényezd):

A hitelességet az objektum eredeti vagy kordbbi 4llapotdhoz viszonyitott hasonldsdgdnak
jellemzésére haszndljuk. A hitelesség az emlék olyan benne rejlé tulajdonsdga, amely a torténelmi
korok anyagi és eszmei hatdsainak kdvetkeztében alakult ki

K=(a+b+c+d+e+D)/6
K=(10+12+11+10+1,0+1,00/6=1,05

E=VxK

E =342 885.976.- Ft x 1,05 = 360.030.274 .- Ft ~ 360.000.000.- Ft

6.2  Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlanegyiittes elhelyezkedésére, adottsdgaira, egészének miiszaki 4llapotdra, s
hasznositdsi lehetéségeire, a tulajdonjogra vonatkozdan a per-, igény, s — a vezetékjogokon tili —
tehermentes dllapotdra vonatkozé forgalmi értéket az Gvatos becslés elvét kovetve, s figyelembe
véve az ingatlan épités alatti jellegét, az értékelés céljit tekintve a redlis eredményt legjobban
megkozelito koltségalapi értékelési modszer eredménye alapjén

360.000.000.- Ft, azaz
Hdromszdzhatvanmillio forintban dllapitjuk meg.

(A megdllapitott érték az dltaldnos forgalmi addé osszegét nem tartalimazza.)

Megbizo kifejezett kérésének eleget téve a fenti, az ingatlanegyiittes egészére meghatérozott piaci
forgalmi értéket térsashdzi albetétenként az aldbbiak szerint bontjuk meg, mely kalkulicié alapjat
a valos, természetbeni 4llapot szerinti hasznos alapteriilet adja.
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Azcgyes Azegyes Azegyes Azegyes l:ﬂét\:njud;:: “;". Frtékmidos it
albetétek albetétekhez  |albetétekhez| albetétekhez Albetéick L'“‘:z‘l'j:n(:ﬁ é::‘: tényezd Albetétek
éridéke hasznos | tartozd kivzis tartozd  |tartozd bontdsi| | S (midemléki éitéke
alapteriiletiik |tulajdond részek | telekrész kitltségek sl ncguhlv R énékkomekeid)| kerekitve (Ft)

szerint (FL) Sriéke (F) | éncke (Ft) | énéke (Ft) (";‘:;;:J’) +5%)
1. albetét 67 085 813 1504 198] 30491517 -15286 491 83 795036 75415 533 79 186 3091 792 000 000
2. albetét 227 258 630 6103 774 123 729 263 62029 918| 295 061 768 265 553 391 278 833 371 279 000 000
3. albetét 1 380 400 67 266 | 363 537 683 590 2127613 1 914 852 2010594 2 000 000
Osszesen: 205724 863| . 7675238] 155584 317 78 000 000 380 984 417 360 000 000

Jelen értékbecslés érvényességi idejét — amennyiben az ingatlan dllapotdban és kornyezetében
jelentés valtozds nem kivetkezik be — 90 napban hatdrozzuk meg.

Miskolc, 2020. november 13.

Készitette:

- )

Kovics Péter

értékbecslo
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szdm: 11/2013)

(W th,f
Hamvai Emese

kozremiikod6 munkatirs
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szdm: 2/2019)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

1étesitmény lizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szim: 139)
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1.sz. melléklet
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3.5z. melléklet

Borsod-Abaty-Zemplén Megyvei Kominyhivaral
3525 Miskole Vologda u. 4. P£. 196.
E-hiteles térképmiisolat - Teljes misolat
2020.11.09 12:09:00
Helyrajaszm MISKOLC TKERULET belreriilet 252773 Megrendelés sznt  7/3647/2020
Meéretariny: 1: 1000 Térrajzs zine 36332790002020
‘-I-JJ,E <I

Egressy Béni tér

252411

kt (2519/4)
K
Is3411
2519/1

A térképmmisolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az mgathin-nyilvintartisi térképi adatbizis tartalndval A
tércképnzisolat méretek levételére nemhasmathats!
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4.5z. melléklet
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Készitelte:  Miskolc GISPAN Felhd (*'0%}\
Mératarﬁny: 1:1500 ‘ : MI SK f'\LC
Koordinata:  778907.65, 307902.16 - 779192.6, 308272.31 =
|Megjegyzés:
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5.5z. melléklet
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6.5z. melléklet

S

A A
A SRS
—

nm
e |

s

BIINOLE, AVAS T
HOMLOKZAT.

) G

Hi Wbk, Bervheyi vz 8
e B3

R AT 10 alie
[T T P
e=Th .

wamz  |F03

i iirthe
ELL i

=
o e i

TS AT - TS Cren

TSI
o s
TrEn

vl B
[ Py
Sk a1
et o P ree e e

i e i

W

PH

- -
M ————t————

Miskole, Széchenyi u. 1. szdm alatti 2527/3/A/1-2-3 helyrajzi szdmu ingatlanegyiittes forgalmi értékbecslése 33



cren

—__
Y T
=
e s o |
)
T TR
L
TP
DOTIT=M
TOWELVTY TINTD

L EDST, T

T R
B
A—
s

i
a—
Td
i
]
faacvzn

I

==

Miskolc, Széchenyi . 1. szdm alatti 2527/3/A/1-2-3 helyrajzi szdmd ingatlanegyiittes forgalmi értékbecslése 34



Miskole, Széchenyi u. 1. szdm alatti 2527/3/A/1-2-3 helyrajzi szdmt ingatlanegyiittes forgalmi értékbecslése 35



Miskole, Széchenyi u. 1. szdm alatti 2527/3/A/1-2-3 helyrajzi szdmi ingatlanegylittes forgalmi értékbecslése 36



kg
P LTS

T ;s;gﬁii ;g;

Miskole, Széchenyi u. 1. szdm alatti 2527/3/A/1-2-3 helyrajzi szdmd ingatlanegytittes forgalmi értékbecslése 37



T %élaemﬁ h
1 !“-

Miskolc, Széchenyi u. 1. szdm alatti 2527/3/A/1-2-3 helyrajzi szimi ingatlancgyiittes forgalmi értékbecslése 38




o o

PRSI | R T
wSrrernomT

T L RO LG

LI

B e S

i

W
o

e T
L) i i »

i

il
D

Miskole, Széchenyi u. 1. szdm alatti 2527/3/A/1-2-3 helyrajzi szdmd ingatlanegyiittes forgalmi értékbecslése 39

N L ERITLL &
v | il i 1 b
| i 2 !E IE’ hli

PRAST TR

0OTT=H
ZOVHAYIY LB 'TI
153NS




Miskolc, Széchenyi u. 1. szdm alatti 2527/3/A/1-2-3 helyrajzi szdmi ingatlanegyiittes forgalmi értékbecslése 4()



. nyugati szomszéd épiilet és a ,,D" épiiletrész
udvari homlokzata

A vizsgélt ingatlan ktzvetlen kbrnyezete észak
feldl

A keleti szomszéd épiilet udvari homlokzata
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Széchenyi utcai homlokzat hittérben a
Viroshdzdval

Keleti homlokzat Keleti homlokzat

Az A" épliletrész udvari homlokzata A D" épiiletrész udvari homlokzata
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Az ,, A" épiiletrész folépcstje Az A" épiiletrész nyugati részének lépcsdje
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Feljdrat a ,B” épiiletrészbdl az egykori mozi terembe
és bejirat az egykori Fehér terembe

D" épliletrész 1. emelet — a volt Hevesi terem +D” épliletrész fildszint — a volt Fehér terem
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A D" épiiletrész hdtso 1épesdje

Vizesblokk a ,,D” jelii épiiletben Vizesblokk a ,,D” jelii épliletben

Miskole, Széchenyi u. 1. szdm alatti 2527/3/A/1-2-3 helyrajzi szdmud ingatlanegyiittes forgalmi értékbecslése 45



A D" jelii épiilet padldstere

—

e B St ) i

A, D" jelii épiilet padlistere

Az egykori Fehér terem egy részlete A"W" jeli épiilet részlete
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MIEKOLC I.KERULET Tarsashdz kiildnlap aivi o
belterlilet BRSZ: 2527/3/n/1
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1. Az egyéb 8n&llé ingatlan adatai:
Megnevezés: egyéb helyiség  Teriilet: 1257 me
Egéez eszoba szim: 0  Eszmei hdnyad: 2031 / 10000
FEl szoba sz8m : 0 Tulajdoni forma: SnkorméAnyzati
Bejegyzd hatdrozat: 34308/1998.02,04
--------- -=- Szolgalml jog, Jogi jelley, Szdveges hivatkozds ----------.-
2.Belegyz6 hatérocat: 34308/1958.02.04
Targash&z 2z ¢nfllé ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban
meghatidrozott helyiségek.
3.Bejegysnd hatdrozat: 34308/1998.02,04
Lilmszinhéz a hozzd tartozéd sldlépasdvel
4.Bejegyzd hatarozat: 41792/2006.03,27
Mieml &k
--------------------------------- IT.r8AE ==-sc-rmmmmcmma i nnmmmmm e e e,

1. Bejegyzd hatdrozat: 39931/1901.04%.27
Tul,hdnyad:1/1
Jogoim: t8rsashdz alapitds, 34208/1998.02.04
jogutddlidsg, 3$931/1991,05.27
Jogallis: tulajdoncs
Jogosult neve: MISKOLC MEGYEI JOG0 VAROS ONKORMANYSATZ Torzsszam:

L5735605

Cime: 3525 MISKOLC Varoshdrz tér B,

__________________________ rme=== TIT. réBm M St e A e e

roldhivatall Fdosztily Féldhivatall Oszhaly 5.
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Egyszeriiaitett hatfrczat - szemle

Tulajdoni lap masolacként nem haszndlbatd!
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2020.09.25 11:37:12

MISKOLC I.KERULET Tdrsashiz kiildnlap
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——————— S ——————— - A T i PEBE -oemmmmmmmmsEaA-———CdbasEsss=e——

5, Bojegyzd hatdrozat: 46941/2015.05.28 T&érld hatarozat: £9994/2020,09.01
Terhelés: Végrehajtasl jog 239 949 244 FT, azaz Kettdszazharminckilen
cmillié-kilencszaznegyvenkilencezer-kettbszdrnegyvennégy
forint &s jarulékal ersjéiy
Jogosult neve: NEMZETGAZDASAGT MINISZTERIUM Térzsszém: 15303392
Cime: 1051 BUDAPEST Jézsef nédor tér 2-4.

gztari Ferenc &nallé birdsagi végrehajtd {3530 miskole,
Hadiroklkantak itja 4. 1/3.) Vh. szdm: 296.YV,.0510/2015/5

A III/5.sorszém alatt a végrehajtdsl jog térlése dr. Kovice Istvin P
helyettes ¢n&llé birdsagi végrehajtd Miskolconm, 2020.08.31.napjén
kelt 296.%.0510/2015/38.8zdml wegkeresés=e alapjdn tértént.

péntésem a kozléssel vélik viglegeseé, ellene - joguzabdlysériéere
hivatkezva - o kézhezvételbdél szamitott 30 napon beldl & Miskolel ' HE
Térvényszéknél keresettel lehet &lmi. A keresetet az elektronikus ' N
kapcsolattartéera nem kdtelezett személy postai fiton, asz :
elektronikus kapcsolattartisra kdtelezett személy pedig a Bkynet
platformjain (hivatali kapu, iForm, atb.) nyfijthatja be a Boreod
Abanj-Zemplén Megysi Korményhivatal roldhivatali Fdosztélyanak
Féldhivatali Osztély 5. osztdlydra (3525 Miskole, Vologda u. 4.1.A
birésdg a pert - fészabalyként - targyalason kiviil biraljs el, =
folek barmelyikének kérelmére azorban tarogyaldst tart. A tdrgyalde =
tartasat az llgviél a keresetlevélben kérxheti. CEnnek elmulasztisa ] ) oo
miakt jgazolasnak nincs helye. L
Ez a dontds az ingatlan-myilvintartfsrl sz6l6 1597. évi CXLIL. %
tbrvény (a2 tovibbiskban: Inytv,) 49. § (3) bekezdése alapjén
egyszerfisilett hatéarozatnak mindstll, gzéry tulajdoni lap mdsolatként _E}
nem hasznilhatd fel. . 4%
Az ingatlan-nyilvintartési vdltozdsvezetést a Poclgdri L
Torvanykényvrdl széld 2013. évi V. térvény (Ptk.) 5:167, §, 5:188. §
(17 bekezdése, 5:178. & €8 5:179. §, valamint az Inytv. 6. §, 26-38. _
§-ok &s 459-50. 5-at alapoztdl meg. ' i
FUldhivatadi Fdcaztdly Tolshivatali Osztdly 5.

3525 Mipkole, Vologda . 4.
Telefon: {+3€ 46) 504 024 e-mail: ingnyilv.miskoleghorzod. gov. hu
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Bgyezerlisitett hatfrozat . szemle

jlajdoni lap mdsolatként nem haszndlhatd!

69994/2020,02,01
2020.00.25 11:37:12

L MreroOns T.EERULET Tarpashiz kilénlap
% I

[€

1 pelterfilet HRAZ: 2527/3/a/1
3501 MISKOLC I.XEROLET Széchenyl Iabvan utea 1

Pr. Alakazai ZoltAn korminymegbizott nevében é&s megbizd=abdl:

3525 Miskole, 202D.00.25

Erteatilnek:

1. Irabtar Cime: helvben

2. Kovics Istvan Vegrehaitdi Ixodija Cime: 3545 MISKOLC I PE:426
Megd.: térbivevinnyel, Vhesdm:296.V.0510/2015/30.

@Mrsmnc MEGYEI JOGO VAROS ONKORMANYEZRTA Cime: 3525 MISKOLC Viroshiz. bér
a.
Magj.: bartlvavannyol+idb eredetl prdmla

4. Nemzetgazdagigi Minisztérium Cime: 1139 BUDAPEST VAci (it Bi-B3.Center

Paint Irodahiz
Megj.: Ragiondlis Fejlasctési Pogranckart Falelds Helysties A3lamtitkari
Titkéredy Dr. Kanzsalice Easzter
tértivevénnyel+ldb eredeti szimla

Foldlivatall Féosztdly Foldhivataii Osztaly 5.
3525 Mizkelo, Vologda u. 4.
Telefon: (136 46) 504 024 e-mail: ingnyilv.miskolceborsod.gov.hu
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1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Horzod-Abmij-Zemplén Megyel Korminyhivaral
3525 Mizkole Velogdan. 4. P1. 196

Nem biteles tulajdon| lap - Szemle masolat

es tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Megrendelés szdm: 30005/54497/2020
2020.07.08
MISKOLC I.KERJLET
B 2oltorilet 2527/3/A/2 helyraizi szém
3501 MISKOLC I.KERULET Szdchenyi Istvin utea 1. ;f-lﬁhﬂtlg‘lllt alatt"
LRESZ
1. Az agyéb 8ndllé ingatlan adatais
magnavazéa tariillet =zobik mzima enznei hinyad tulajd
m2 aghaz/E4l
pzdlloda 4940 oo 1735!10060 dnkos

Bajeqyzé hatdrozak: 42762/1998.04.01

2. bajagyzd hatirozat: 34308/1998.02.04
Tarmashiz
Az dnillé ingatlanhos tarteznak az ala pité okiratban mghkir*\alyﬁ.ignk.

=

. bajegyzé hathrozat: 34308/1999.02.04 ‘
614 m2? udvari telekrésszel dm a "B" épii let taljem épillet Szzarkezatéval az
alapozintél a padlistérig.

[

. bajegyzs hatirozat: 41792/2006.03.27
Hbamlék b

=

jogeim: adimvétel
joghllis: tulajdonom
név MISKOLC MEGYEI JOGU VilROS bﬂmmﬁnm@

cim 3525 NISKOLC Viromhiz tér 8.
toérzazzdm 15735605

oRE
tulajdoni hanyad: 1/1
bajegyed hatérozat, érkezézi ids: 42““101!{

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S05052020070809045 9meVfxzjtWsQf-133229028-4... 2020.07.08.
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l. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Borzod-Abmij-Zemplén Megyel Korminyhivatal

3525 Miskele Vologdau. 4. PA. 196. Oldal:
Netn hiteles tulajdoal Lap - Szenile misolat %

Megrendelés sz2dm: 30005/54498/2020

2020.07.08 (\)~
MISKOLC I.XEROLET @

Belterilet 2527/3/A/3 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap
&
Nem hiteles tulajdoni lap

3501 MISKOLC I.KERULET Szdchenyi Istvin vkea 1. ;Enll'.ilvi'llgillt alatt”
LRESE

1. Az agyéb dnills ingatlan adatai

megnevezds tariilat =mzobik mzima emzmei hanyad Inlljﬂ%m

m2 agémz/Eél

agyéb halyindg 149 0 0 233710000 tare
Bajagyzd hatdrozat: 34308/1998.02.04

2. bajagyzd hatarozat: 3430B/1998.02.04

Tdrzashdz
Az 6nilléd ingatlanhoz tartoznak az ala pité ockiratban mgh'«t"*hlﬁl‘sik.

3. bejagyss hatdrezat: 41792/2006.03.27

Mamlék )
OLRESZ
3. tulajdeni hinyad: 1/1 @

bejagyzd hathrozat, érkswési idd: 50015/2017.05.30

jogeim jogutddlim

jogallim: tulajdenecs

Aév: MISKOLC HOLOING ONHORMANYZATI VAGYOHKEZELS L@N HORSDS RESZVENYTARSASAG

cim 3530 WIBKOLC Pat&fi wvtca 1-3.
térzamzam 13778749 \7
, RESE

HEM TAR EGYZEST

4 hmmu.mm

QO

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www?3 takarnet.hu/tullap/S050520200708090459me VxzjtWsQf-133229028-5... 2020.07.08.
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Borsod-Abanj-Zemplén Megyei Kormany hivatal
3525 Miskolc Vologda u. 4. Pf. 196.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

. 2020.07.0909:14:11
Helyrajzi szne. MISKOLC LKERULET belterillet 2527/3

Megrendelés szam: 7/2125/2020
Méretarany: 1: 1000

Térrajzs zinx 35713890002020

)/ ZITTTH

Egressy Béni tar
o
&‘:

2533

% A 252411
. &
2534
Kt (2519/4)
kt
""11._‘_‘_‘_‘-‘-‘-‘-‘-
2518/
-‘-“H"‘--\.r'-,, —

A térképmasolat a kiad4st megeldzd napig megegy ezk az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem haszndlhato!
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