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2. ALAIROLAP

TELEPITESI TANULMANYTERVHEZ
a DAM teriiletének ,,felso teraszan”
a DNy-i telekcsoportra

Megbizo:
Rezes-Variad Kft., N-Gép Kft.-MEGEPSZER Kft., Balogh Kft., EB-Mex Kft., T-Préstechnika Kft.

Tervezé: Hadas Epitész KFT.

Székhely: 3530 Miskolc, Hunyadi u. 13. fsz.2.
Adodszam. 14168992-2-05

Képviseli: Rudolf Mihaly DLA tigyvezet6

Rudolf Mihaly DLA
E/1, TT/1 05-0107
épitész, telepliléstervezod

Szoke Laszld
E/1, TT/1 05-0118
épitész, telepliléstervezod

Molnar Katalin

E 05-0481

épitész, urbanista
telepiiléstervezd munkatars

Barna Rita
munkatars

Molnar Gergely
IT munkatars

Miskolc, 2022. m4jus ho
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3. TARTALOMJEGYZEK

TELEPITESI TANULMANYTERVHEZ
a DAM teriiletének ,,felso teraszan”
a DNy-i telekcsoportra
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Tartalomjegyzék

Tervez6i nyilatkozat
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4. TERVEZOI NYILATKOZAT

TELEPITESI TANULMANYTERVHEZ
a DAM teriiletének ,,felso teraszan”
a DNy-i telekcsoportra

Tervez6 adatai:

Név: SZOKE LASZ1L.O

Lakcim: 3531 Miskolc, Gyéri kapu 48/a.

Kamarai névjegyzék szama: 05-0118

Tervezdi jog. sz.: TT/1, E/1

Szakképesitése: okl. épitészmérnok/vezetd tervezd/telepiiléstervezd

Epitteté adatai:

Név: Rezes-Variad Kft.,
N-Gép Kft.
MEGEPSZER Kft.,
Balogh Kft.,
EB-Mex Kft.,
T-Préstechnika Kft.

Cim: 3540 Miskolc, Vasgyari ut 43.
Képviseli: Tengerdi Andras, Hegediis Lajos

A rendezési terv teriilete:

3540 Miskolc, Vasgyari ut 43.

Alulirott kijelentem, hogy a tervezést a tervezd és szakértd mérnokok kamarajarol rendelkezd 1996.
évi LVIIL torvény, illetve az azt modosito 1997. évi LXIV. térvényben foglaltak szerint tevékenységi
koromon beliil végeztem.

Miskolc, 2022. méajus ho

Sz6ke Laszlo

épitész / telepiiléstervezd
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5. A TELEPITESI TANULMANYTERYV LEIRASA

Elézmények:

2021 nyar elején kereste meg a T-Préstechnika (mint a DAM teriiletén jelenleg is miik6dd cég) képviseldje a
Hadas Epitész Kft-t azzal a kéréssel, hogy készitsen megvalosithatosagi tanulmanyt az osztatlan kozos tulajdon
megsziintetésének lehetdségérdl és modjarol. VéElhetden e kérést az alapozhatta meg, hogy a megel6z6 évben
késziilt egy tervfolyamat, mely alapjan a DAM teriiletének EK-i sarkaban miikodé egyik cég szamara lehetévé
valt az altala megvasarolt tulajdonrész 6nallo telekké nyilvanitasa felé vezeto ut, tehat az osztatlan kozos
tulajdon megsziintetése, a telephely hitelképessé, forgalomképessé valasa valt reménytelive.

A megvalosithatosagi tanulméany készitése soran Polgarmester Ur és Varosi Féépitész Ur 2021 nyaran
tajékoztatast tartott a DAM egyik mikodd cégének targyaldjaban, ahol meghallgatta a koriilbeliil masfélszaz
résztulajdonost képviseld nagyobb cégek szoszoldit, tijékozodott az dket leginkabb feszitd problémak feldl.
Polgarmester Ur lehetéségei szerinti tiamogatasarol biztositotta a jelenlevéket és Féépitész Urat jelolte meg az
eziigyben 1épéseket tevd képviseldjének, valamint a Miskolci Egyetemmel e targyban sziikséges
kapcsolattartonak.

E tajékoztato pozitiv hatasa lehetdvé tette a telepiiléstervezési szempontbol legfontosabb kérdések egyeztetését
a Viérosi és az Allami Fépitész Urakkal és munkatérsaikkal.
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A megvalosithatésagi tanulmany 2021 év végére elkésziilt. Legfontosabb hozadéka, hogy a javaslatban
szereplé E-D-i, illetve K-Ny-i iranyi a DAM jelenlegi teriiletét metsz6 gytijtéutak bekeriiltek a jelenleg

elfogadas el6tt 4116 Miskolci Helyi Epitési Szabalyzat tervanyagéaba. A K-Ny-i ut, mely a Tatar utcat koti ossze
Vasgyari uttal, megsziinteti a gyarteriilet ma maér indokolatlan zarvanyjellegét a varostestben, az E-D-i
nyomvonal pedig, mely a Kiss Ern0 utcat és a Vargahegyi utat koti 6ssze, lehetové teszi, hogy a nehézgépjarmii
forgalom elkeriilje a belvarost.

Részlet a jovahagyas elott allo Miskolc Megye Joghi Varos Telepiilésszerkezeti tervébol

A megvalosithatosagi tanulmany elkésziilte utan kialakult a megbizoi kor jelen telepitési tanulmanyterv
elkészitéséhez.

A 2021-es év kdzepén jovahagyott épitési torvények - kiemelten a telekalakitasra vonatkoz6 részek — lehetdvé
teszik, hogy az épitési telkek ne csak kozteriiletrdl, hanem sajat hasznalata utrol megkozelithetden is
kialakithatoak legyenek. E torvényi modosulés kiilondsen kedvezo hatdsu azokra az ugynevezett barnamezds
tertiletekre ahol mar évtizedek ota megsziint az egész teriiletre kiterjedé k6zos miikdodés, magyaran osztatlan
koz6s tulajdon alakult ki annak minden korlatjaval, nytigjével.

E telepitési tanulmanyterv alapvetéen az un. ,,fels6 terasz” Ny-i telekcsoportjaval foglalkozik, de a kozos
hasznalat Gt mint fogalom hasznélatdval tartalmazza az eredeti DAM Go6zon Lajos utcai VI. kapujat, mint
kozati kapesolatot €s az onnan induld egykori gyari utak abrazolt részeit. A hatalyos épitési jogszabalyok miatt
az egyiitt tervezendé minimalis tervezési teriilet hatara E-on a mar fent leirt Vasgyéri utcat Tatar utcaval
Osszekoté gytijtout Ny-i oldalon a Gézon Lajos utca, D-i oldalon a DIGEP-et is kiszolgalo iparvagany, K-i
oldalon a jelenleg érvényes terv szerinti E-D-i gytijtéut. A K-i hatar a jovahagyasra vard Miskolc Varosi
Telepiilésszerkezeti Terv hatalyba keriilése esetén a fent mar emlitett Gj E-D-i atkotés vonatkozo részére
modosul.

Fentieknek megfelelden a terv teljes mélységében csak a ,,felso terasz” Ny-i telekcsoportjaval foglalkozik.
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A telepitési tanulmanyterv leirasa:

a) ateriilet és kornyezetének, hatastertiiletének bemutatasa,
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A Vasgyar ,felso teraszainak™ abrazolasa szaz év el6tti turistatérképen.

A 19. szdzad mésodik felében megépiilt vasgyar a kora vivmanyinak megfeleléen a vasuti
teherszallitasra lett alapozva. Az orszagos haldzathoz valo iparvagany-kapcsolat a csermokei alagiton
keresztiil épiilt ki. A domborzat és a vasttépités szempontjait kovetve kialakult a sziikségszerlien
teraszos elrendezés. A most €rintett terlilet D-i hatara a gépgyarhoz vezetd iparvagany (melyet D-r6l
tamfal véd) E-i hatara az ezt kovetd Gjabb tamfal. Ez a morfoldgiai adottsag egy-két esettdl eltekintve
el is valasztja egymastol a ma mikodo cégek teriiletét.
A gyar torténetének elmult néhany évtizede soran hatalmas valtozasok torténtek, ennek
kovetkezménye, hogy szamtalan kiilon életet €16 teriiletrész alakult ki. Ezek egy részében ténylegesen
mikddd vallalkozasok vannak, mas teriileteken kevés aktivitas mellett csak a tulajdonlas folyik,
jelentds teriileteken pedig a gazdatlansag lathatd jelei mutatkoznak érzékeltetve az anyatermészet
hatalmat.
A fent leirtak miatt a telepitési tanulmanyterv részletesen foglalkozik a telekalakitassal annak
érdekében, hogy a tamfalakon beliili teriiletek mindegyik része egyértelmili gazdat kapjon. Ez azért is
fontos mert az altalanos gondozatlansag csak ily modon szamolhat6 fel, tehat ahol ez sziikséges, az
egyes résztulajdonosok altal megvasarolt teriileteket javasoljuk kiegésziteni a megmarado, illetve
szlikséges sajat hasznalatu utak és zoldteriiletek (kdzmiteriiletek) kivételével.
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b) a fejlesztési cél, valtozas:

Az alapvetd cél kiilonalldan értelmezhet6 épitési telkek kijelolése, a fennmarado kozlekedési-, zold-,
¢és kozmteriiletek lehatarolasa.

a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki
infrastruktira-fejlesztések:

A Vasgyar eredetileg maga alakitotta ki dnmaganak a mikodéséhez sziikséges igen valtozatos
infrastruktirat (mindenféle banyak a széntdl az andezitig, beszallitdo kisvasuthalozat, lakotelep
templomokkal sajat korhaz, iskoldk, 6vodak, temetd, oxigéngyar, stb.) Az orszagos-, és varosi
halézatokhoz csak néhany ellenérzott ponton kapcsolddott. Ez a helyzet a mult szdzad nyolcvanas
éveinek végén megvaltozott. A gyar és kiilsé gyarmatainak direkt kapcsolata megsziint, a gyaron beliil
onallo életet €16 teriiletrészek kiiloniiltek el. E kiilonallo egységeknek a sajat maguk infrastruktiira-
ellatasi igényét kellett megprobalni kielégiteni. Mint a térképeken s latszik, a peremeken
elhelyezkeddknek sikeriilt kozuthoz csatlakozo telkeket kialakitani és csatlakozni a varosi
halézatokhoz.

A kozuti kapcsolat vizsgdlata - A peremek levalasa
: s L)\% UU \/ ; _ = Jelmagyarazat:

Koziti kapcsolat miatt levilt teriletek
(sajdt hrsz.)
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Akik nem a peremen vannak, azoknak neheziti a helyzetét, hogy a gyar miikodésének bo 120 éve alatt
az infrastruktira-halozatokat a mindenkori technologiai igényeknek megfeleléen rendszeresen
toldottak, atépitették, modositottak kiegésziilve azzal, hogy az ipar igényét szolgalo fold alatti
létesitmények mellett a mozgalmas 20. szazad részben f6ld alatti 6vohelyek sorat hagyta maga utan.
Ilyen koriilmények kozott érthetd, hogy az egykor zart vilagon beliil olyan koézmivek soraval
talalkozunk, melyekkel szokasos varosi kdrnyezetben ritkan, szinte soha. Ilyen pl. a koriilményekhez
igazoddan oszlopsoron vezetett viz-, illetve gaz halozatok. Ezeket részletesen a ,,felso teraszra” nézve
is kifejtjiik majd.

d) ajavasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei:

8
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A ,fels6 teraszon” jelenleg miikodo cégek igen valtozatos tevékenységet folytatnak, de ezek
kornyezeti hatasa messze elmarad az egykori Vasgyar okozta terheléstdl. A jelenleg hatalyos és az
elfogadas elétt allo6 Miskolci Epitési Szabalyzat egyarant — egyéb ipari teriiletként rogziti a
teriiletfelhasznalast az ehhez tartoz6 kovetelményekkel.

e) atelepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja:
A jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti terv a meglévo €s a tervezett gylijtoutak kozotti teriiletet egy
egységként, ipari teriiletként szabalyozza, a médositasa soran a kialakitandé sajat hasznalata utak
segitségével telekosztas torténik az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése érdekében.

f) a beépitési javaslat:
- lasd a TelT-10 tervlapon a BEEPITESI TERVET.

g) a hatarol6 koz-, illetve kdzhasznalat teriiletek:

- A teriilet D-i hatdra — a DAM-hoz vezet6 iparvagany:
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Ez a legdélebbi sinpar az

egyetlen még ma is mikodo
forgalommal, igaz
csOkkentett =~ megengedett
sebességgel az alépitmények
muszaki allapota miatt. A
’60-as években a gyar az
akkori Lenin Kohaszati
Miivek tulajdonaba keriilt a
vasuti teriilet, mely mas
szempontbol az orszagos
vasati torzshalozat részét
képezi, de az emlitett
k. - R . - : koriilmények miatt jelenleg

il : . PERTLS nincs sajat telke. A MAV-
val egyeztetve ki kell alakitani a tovabblépés érdekében e vastitvonal telkét. A beépitési javaslatban
abrazolt teriilet csak iranyado jellegii. (sintengelytdl E-ra: 4,4m D-re: 5,5m) Az iparvaganytol D-re esé
vargahegyi gyarteriiletek megkozelithetoséget a kialakult szokasnak megfeleléen a teriilet Ny-i és
kozéps6é részén biztositottuk a meglévd nyomvonalak figyelembevételével. Ezek szintbeni
keresztez6dések.

- A teriilet E-i hatara — a Vasgyar utcat a Tatar Gttal 6sszekoté nyomvonal:

9
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Az egykori VI. kapu, mely
jelenleg hasznalaton kiviil van, a
kialakitand6 sajat hasznalata ut
kezdbeleme. Ujra nyitasahoz
sziikséges a nehézgépjarmi
forgalom szamara is megfeleld
csomopont  kialakitds, mely
magaval vonja a jelenleg
asztalosiizemként szolgalé D-i
épiilet elbontasat

A Kiss Emd utcarol nyild gyari
X. kaputol indulé6 nyomvonal
most sincs beépitve, csupan a ma
mar hasznalaton kiviil 1évo
mitargyak, illetve
kozmiilégvezetékek bontasa
szlikséges. Ennek az iranynak a
kiépiilte tenné lehetdve a belvaros
mentesitését a nehézgépjarmii-
forgalomtol.

h) a zoldfeliiletek kialakitasanak modja

10
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A ,.felso terasz” vegetacioja Ny-rol A ,.felso terasz” vegetacioja K-rdl

Lathato az 3szi képeken az E-i fekvésti domboldalakra jellemz6 diis ndvényzet, A , teraszokon” beliil féleg ott,
ahol a szerpentin-szerlien vezetett utak vannak, gyakoriak a rézsiik, ezek zoldteriiletként vald kialakitasa
magatol adodik. Jelenleg is jelents a meglévd ndvényzet, igy kiilondsebb zoldteriilet fejlesztésre nem lenne
sziikség, mégis az iparvagany mellett egy mas célra nehezen hasznosithato teriiletet parkositani javaslunk.
Sziikség esetén ez lehetdséget ad kozmiivek vagy kozmiipotld miitargyak elhelyezésére.

i) akozlekedési és parkolasi rend

Az egykori gyarteriileten belill a jelentds épiiletallomany meghatarozza a kialakithatd utak maximalis
szabalyozasi szélességét. Ez tobb helyen jelentdsen kevesebb, mint a zoldmez0ds beruhézasok esetében.
Ennek megfelelden helyi egyedi korlatozasokkal kell élni pl. a sajat hasznalata Ut egész teriiletén
maximum 30 Km/h-s sebesség, parkolasi tilalmak stb. A ,,fels6 terasz” teriiletén a jelenleg is miik6do
vallalkozasoknal jellemzden a parkolas telken beliil megoldott, ennek ellenére a teriileten beliil tettiink
javaslatot egy nagyobb, 6sszefliggd parkold kialakitasara.

A g) pont alatt emlitett V1. kapun keresztiil biztositott a teriilet kozuti kapcsolata, mivel a G6zon Lajos
utcai feliiljaron 20t-s korlatozas van, ezért a nehézgépjarmiivek szamara befelé jobbra kis ives, kifelé
balra, nagy ives kanyarodast kell biztositani az uttol visszahtzott kapuzat kialakitasaval.

11
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j) akozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményei:

| FELSO TERASZ - KOZMUVESITEST JAVASLAT a szabilyozasi egységen beliil |
: | i %
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VZKEEMOVEK. ————— STENNWIZES CSAPADEKVZ  ———- IPARVZ ENERGAKCZMOVEK:  NVMEMASZ ELEKTROMOS ARMM VEZETEK. |

A ,felsé teraszon” mikodo cégek kozmiuellatottsaga a jelenlegi allapotot tekintve 1ényegében kielégitd, ez
azonban nem jelenti azt, hogy a tdgabb kdrnyezetet is figyelembe véve ez az allapot hosszi tdvon fenntarthatod
lenne. Az energia-kozmiivek az EMASZ 4ltal gyaron beliili traforol biztositott elektromos ellatas, valamint a
nemrégiben kiépitett TIGAZ altal iizemeltetett 1égvezetékes gazellatas helyzete rendezett. A legnehezebb
helyzet a vizikdzmiivek esetében van. A tobbszordsen atépitett, nehezen ellendrizhetd belsd halozatokat a
MIVIZ érthetd okokbdl nem vette at, ezért azokat egy kozbeiktatott cég tizemelteti jelenleg. Ez az allapot
gondot jelent a gyar teriiletének donto részén, pl.:

- Az ivoviz ellatds a Szinvat keresztez6 NA110-es vezetéken keresztiil torténik, ez az atmérd
nyilvanvaldan csak atmenetileg tudja biztositani a felmeriil6 igények kiszolgalasat.

- Azipariviz ellatas mindkét modozata hasznalhatatlan, az eredeti Szinva-mederbdl nyert ellatas az ,,A”
telepnél a tarolomedencéket folddel feltoltotték, bendtte a i, a mult szazad kozepén kiépitett 600-as
replildvezetek, mely a Sajoszigeti Gttol indulva a varoson at haladt a Gyar felé, szintén hasznéalhatatlan,
a vezetéke tobb helyen sériilt. A ,,fels6 terasz” teriiletén miikodo cégeket az altaluk megépitett 3 db
100m3-es tiiziviztarozo latja el oltovizzel.

- A Gyaron beliil keletkezé szennyvizet és csapadékvizet a Kiss Erné utca melletti un. ,,C”-jeld telep
fogadja és tisztitas utan csatlakoztatja a varosi halozathoz.

Tehat feltétlen sziikséges az E-D-i és K-Ny-i varosi tulajdonba keriil gytijtéutak megépitésekor parhuzamosan
elkésziteni a Gyar egész teriiletét kiszolgalo vizikozmii-gerinceket.

"\ZQ& QK ) Miskolc, 2022. méjus ho W (e

Sz6ke Laszl6 |
€pitész, telepiiléstervezo

Molnar Katalin
épitész, urbanista
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6. TERVEK JEGYZEKE

A tervezési teriilet hatara

A kozuti kapcsolat vizsgalata - A peremek levalasa

Morfologia - teraszok, tamfalak

Varosi érdekbdl kisajatitando teriiletek

A felsé terasz hatara

Felso terasz — Telekosztasi javaslat a szabalyozasi egységen beliil
Felso terasz — Telekosztasi javaslat

Felso terasz — Kozmiivesitési javaslat a szabalyozasi egységen beliil
Felso terasz — Kozmiivesitési javaslat

Felsd terasz — BEEPITESI TERV

Miskolc, 2022. majus ho
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