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Tisztelt Polgarmester Ur!

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 arinyd
tulajdonat képezi a Miskolc III. keriilet (belteriilet) 38502 helyrajzi szamd, 5604 m® nagysigy,
Hkivett beépitetlen teriilet” megnevezést, a természetben Miskolc III. keriilet, Lillafiireden az
Erzsébet sétany 69-79 szam alatti ingatlanok keleti oldalin elhelyezkedé ingatlan. Az ingatlan a
Miskolci Varosgazda Nonprofit Kft vagyonkezelésébe keriilt 2017. évben.

Az Eszak — Déli irinyban mintegy 340 méter hosszan elnyilé szabalytalan alakd ingatlan erdds
felszin(, kozmuellatassal nem rendelkezik. Megkozelitése a teriilet északi végéhez kapesoldddan
kiépitett koziton lehetséges. Kornyezetében lakohizas jellegli beépitéssel épiilt killonb6zé (lako,
udiild, szolgiltatd) funkcidji ingatlanok allnak. _

Toémegkozlekedési kapesolata j6. A virosi autébusz megilléja kb, 300 métetre talalhato az Egri
orszagut mellett.

Az ingatlan az Onkormdnyzati vagyonkataszter szerint forgalomképes vagyonelem, az
értékesitésnek sem a jelenlegi vagyonkezeld, sem a Foépitészi Kabinet nem latja akadalyat.

Miskolc Megyei Jogii Vitos Onkotményzatanak Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: MESZ) az
ingatlant zoldteriileti 6vezetbe sorolja. . "

A nemzeti vagyontdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
értelmében, torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben, vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatir feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Gtjan,
az Osszességében legelényosebb ajinlatot tevs részére, a szolgaltatis és ellenszolgiltatas
értékarinyossagaval lehet.

A Miskole Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és Ingatlangazdilkodasi Igazgatosiga az ingatlan
forgalmi értékét brutté 37.000.000,- Ft, azaz harminchétmillié forint (29.133.858,- Ft + 7.866.142,-
Ft afa) osszegben hatirozta meg.

Miskole Megyei Jogih Varos Koézgyilésének az Onkorminyzat vagyonirél és a
vagyongazdilkodisirél sz616 40/2012. (XIL 15.) rendelete (a tovibbiakban: Vagyontendelet) 19. §
(2) bekezdése szerint: ,A képviselo-testillet hatdskoréb6l az Otv. szetint atruhazhat6
targykorokben az Onkormanyzat vagyonit érintGen — a jelen rendeletben foglalt eltérésekkel — 10
millié forint egyedi bruttd forgalmi értékig a Polgarmester, 10 és 25 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték kozott a Varosgazdilkodasi és —lizemeltetési Bizottsig, 25 millié forint egyedi brutté
forgalmi érték felett a Kozgytilés jogosult dontend.”

Magyarorszag Kormanya 2021. januar 29. napjatol a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel ismételten
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzi kapesolddd egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat)) 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a
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telepiilési  Gnkormanyzat képviselé-testitletének hatiskorét a polgirmester gyakorolja, tehat
Polgarmester Ut jogosult dontést hozni.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Magyar Allamot minden mis jogosultat
megel6z6 clévasatlsi ijog illeti meg.

A Miskolc Holding Zt. altal elkészitett ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan javaslom a Tisztelt
Polgarmester Ur felé, hogy a Miskole, Lillafiireden elhelyezkedé 38502 hrsz-t 5604 m® nagysigd
ingatlan értékesitéséhez jiruljon hozzi kétforduléds versenyeztetési eljaras alkalmazisival a fentebb
hivatkozott forgalmi értéket, mint minimalis eladdsi arat megjeldlve.

Miskole, 2021. februar .-
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‘ Vat;a Andrea Klara
alpolgirmester
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Hatarozati javaslat:

Miskole Megyei Jogi Viros Polgirmestereként a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolodo
egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjin a
Kozgytlés feladat-és hataskorét gyakorolva az alibbi dontést hozom:

Targy: Miskole, Lillafireden elhelyezkedd 38502 helyrajzi szamu ingatlan elidegenitése

1./

2./
8.}
4./

5./

Miskole Megyei Jogi Viros Polgarmestereként — Gsszhangban a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseivel — akként dontok, hogy a
38502 helyrajzi szami 5604 m” alapteriilet(i , beépitetlen teriilet” megnevezési, természetben
Miskolc, Lillafiireden elhelyezkedd ingatlan keriiljon elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljaras
utjan.

Az ingatlanra a Miskolci Viarosgazda Nonprofit Kft. javira bejegyzett vagyonkezeloi jog
megszuntetését kezdeményezem.

Az ingatlan minimdlis eladdsi drat brutté 37.000.000,- Ft, azaz harminchétmillio forint
(29.133.858,- Ft + 7.866.142,- Ft afa) 6sszegben hatirozom meg, foglalo fizetési kotelezettség
terhe mellett.

Az ingatlan vételarat a vevd egydsszegben, az adasvételi szerz6dés aldirdsit kovetS 30 napon
beliil kételes megfizetni.

Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Gazdasigfejlesztési és Ingatlangazdilkodasi
Igazgatosagit az elidegenités teljes kori (az ajanlattételi felhivds hatirozat szerinti elkészitését,
a versenyeztetési eljdris lefolytatasit és az adasvételi szerz6dés aldirdsit is magiba foglald)
lebonyolitisira azzal, hogy az értékesités sorin az Nvtv. és egyéb jogszabilyok el6irdsait
koteles betartani.

Felelts: Polgarmester

Végrehajtasért felelSs: Miskolc Holding Zrt. Gazdasigfejlesztési és
Ingatlangazdalkodasi Igazgatosaga

Végrehaijtast feliigyeld osztaly:  Vagyongazdilkodisi Osztaly

Hataridd: 1. - 4. pontra vonatkozoan azonnal

5. pontra a hatarozat kézhezvételét kovets 30 nap

Miskole Megyai Jogu Varos Alpolgarmestere
Levélcim: 3525 Miskole, Varoshaz tér 8., Telefon: (46) 512-707, e-mail; alpolgamesteri @miskole.hu, www.miskolc.hu



MISKOLC MEGYEI JOGU VARDS
GNKORMANYZATA

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének

....... /2021. (.........) hatarozata

Miskole Megyei Jogi Varos Polgﬁrmestereként a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolodd
egyes torvények modositisardl szolo 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
Kozgyulés feladat-és hataskorét gyakorolva az alabbi déntést hozom:

Tirgy: Miskole, Lillafireden elhelyezkedd 38502 helyrajzi szam ingatlan elidegenitese

1./

2./

3./

4./

5./

Miskole Megyei Jogh Viros Polgirmestereként — Gsszhangban a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseivel — akként dontok, hogy a
38502 helytajzi szamu 5604 m” alapteriiletii ,beépitetlen teriilet” megnevezési, természetben
Miskolc, Lillafureden elhelyezkedd ingatlan kerlljon elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljaras
utjan.

Az ingatlanra a Miskolei Virosgazda Nonprofit Kft. javira bejegyzett vagyonkezelS jog
megsziintetését kezdeményezem.

Az ingatlan minimilis eladisi drat brutté 37.000.000,- Ft azaz harminchémillié forint
(29.133.858,- Ft + 7.866.142,- Ft afa) 6sszegben hatirozom meg, foglalo fizetési kotelezettség
terhe mellett

Az ingatlan vételarat a vevd egydsszegben, az adasvételi szerz6dés alairdsit kovetd 30 napon
beliil kételes megfizetni.

Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Gazdasigfejlesztési és Ingatlangazdilkodasi
Igazgatbsigit az elidegenités teljes kort (az ajanlattételi felhivas hatirozat szerinti elkészitését,
a versenyeztetési eljiras lefolytatisat és az adasvételi szerz6dés alairasit is magaba foglald)
lebonyolitisira azzal, hogy az értékesités sorin az Nvtv. és egyéb jogszabilyok elGirdsait
koteles betartani.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és

Ingatlangazdilkodasi Igazgat6saga

Végrehaijtast feliigyeld osztaly:  Vagyongazdilkodasi Osztily

Miskolc Megyei Jogl Varos Polgarmestere
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Ellenjegyzem:

1. - 4. pontra vonatkozdan azonnal
5. pontra a hatirozat kézhezvételét kovets 30 nap

Veres Pal
polgarmester

Dr. Igndcz David
jegyz6
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ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

3517 Miskole-Lillafiired

Helyrajzi szam 38502
Ingatlan-nyilvintartdsi megnevezés beépitetlen teriilet
Teriilet nagysig 5604 m2
Természetbeni rendeltetés véderd6

Ingatlan tulajdonosdnak neve

Miskolc MJV Onkorményzata

Cime: 3525 Miskolc, Viroshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 171

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Az értékelés célja piaci forgalmi érték megdllapitdsa

Az értékelés mddszere

piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld

Helyszini szemle idépontja

2021. januar 20.

A szakvélemény érvényessége

90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjin a megjeldlt ingatlanrész
fordulénapi piaci forgalmi értéke:

37.000.000.- Ft, .
azaz

Harminchétmillio forint,
(mely az esetlegesen fizetendd dfa &sszegét mér tartalmazza)

Miskolc, 2021, januér 21.

Készitette:

K“‘”"("‘“{” Q’LO

Kovics Péter
értékbecsld
ingatlan vagyonériékeld
(névjegyzék szim: 11/2013)

Ellenjegyezte:
RGRILS
=

€y

Zubay Zoltan

létesitmény lizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonériékeld
(névjegyzék szam; 139)

Miskolc-Lillafiired, ITI. keriilet, 38502 hrsz-i ingatlan forgalmi értékbecslése
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1.1

1.2

1.3

14
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1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds tdrgya: A Miskolc-Lillafiired, ITI. Keriilet belteriilet 38502 hrsz.-d, "kivett
beépitetlen teriilet" megnevezéssel nyilvantartott ingatlan.

A megbizo:

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkorményzata (3525 Miskolc, Véroshéz tér 8.)
Az értékelés célja:

Forgalmi érték megéllapitdsa tulajdonosi dontés el6készité dokumentumaként.
Felhasznalt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2021. janudr 19-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle madsolata, e-hiteles
térképmasolata és sajat értékesitési adatbazisunk alapjan készitettiik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsdtott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrdsokbol
szdrmazo adatok és informécidk, - melyek az értékelés soran felhaszndlasra keriiltek -, a
tudomdsunk szerint helytilléak és pontosak. Teljes korii ellenorzésiiket azonban nem
volt méd elvégezni, ezért a szakérté feleldssége e vonatkozidsban korldtozottnak
tekinthetd.

Az dtadott iratok tanulmédnyozisin tilmenden jogi természetli vizsgilatot (jogeim,
vagyonjogok érvényessége sth.) nem végeztiink. Nem vizsgiltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idOpontjdban az ingatlan hasznélatival kozvetleniil dsszefiiggd tartozds nem
all fenn.

Az értékel6i vizsgdlati modszeriink Gn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold
tényezbkért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kirnyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem villalunk felel6sséget.

A kozgazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kellé pontossiggal nem
prognosztizalhaté valtozdsai modosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megillapitdsait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatisat
szolgdljdk. Az értékbecslés készitése sordn tudomdsunkra jutott adatokat és
informécidkat titokként kezeljilk, azokat harmadik fél tudomdsira csak a Megbizé
hozzdjaruldsidval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbdl
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskole-Lillafiired, I11. keriilet, 38502 hrsz-i ingatlan forgalmi értékbecslése



2.1

2.2,

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgilt ingatlant a Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal 2020. 08. 31-i
takarnetes nyilvantartdsi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozd dltaldnos adatok:

Cime: Miskolc-Lillafiired I11. keriilet belteriilet

Hrsz: 38502

Teriilete: 5604 m?

Megnevezése: beépitetlen teriilet

Tulajdonos: - 1/1 ardnyban
Miskolc Megyei Jogi Viros C)nkolmanyzam (3525 Miskolc,
Vdroshdz tér 8.)

Jogeim: jogutédlas

Vagyonkezel6: 1/1 aranyban
Miskolci Varosgazda Va[’DSgddelkOdd‘gl Ko6zhaszni Nonprofit
Kft.(3525 Miskolc, Véroshaz tér 8.)

Jogeim: - vagyonkezeldi jog

Terhek: nincsenek

A vizsgdlt ingatlan kirnyezetének bemutatdsa:

Miskolc ma - lakossdgszdmat tekintve - Magyarorszdg harmadik legnagyobb varosa.
Megyei jogi vdrosként az orszdg legnagyobb teriileti megyéjének, Borsod-Abaij-
Zemplénnek a székhelye, az orszdg hét regiondlis kézpontjdnak egyike. A telepiilés az
orszdg északkeleti részén, a fovarostél 180 kilométerre fekszik, kizigazgatési teriilete
327 km?.

Miskolc kedvezé foldrajzi fekvésébol adéddan mindig is meghatdrozo telepiilése volt
mind a megyének, mind az északi régionak. A fontos kereskedelmi iitvonalak
metszéspontjdban alakult kozponti vérossi, amely méra mar kozvetlen autépélya-
kapcsolattal rendelkezik Budapest, eziltal Eurdpa felé. Eszaki és keleti irdnyba a 3-as,
illetve a 37-es szdmi féutak biztositjdk az Gsszekottetést Nyiregyhdza és Zihony felé.
Jelent6s forgalommal bird, fejlett vasiti kapcsolata fontos szerepet jatszik a térség
logisztikai feladatainak elldtdsdban. A vdrosban a jovoben iizleti célokra is fejleszthetd
sportrepiilotér taldlhatd, nemzetkozi forgalomra a févérosi, ill. a vdrostol 90 km-re
taldlhat6 debreceni és kassai repiil6tér vehetd igénybe.

Az elmiilt évtizedek sordn Miskolc Magyarorszdg legjelentbsebb ipari kozpontjava
nétte ki magdt, ami elsésorban annak volt koszonhetd, hogy az '50-es években az orszig
nehézipardnak jelentSs része ebbe a régidba telepiilt. A *80-as évek mdsodik felétdl
kezd6dben, majd kiilénosen a rendszervdltds utdn, a nehézipar vélsiga igen erfsen
éreztette hatdsdat a varosban és vonzdskorzetében. Az orszdgban taldn itt volt a
legmagasabb a munkanélkiiliségi réta és igen alacsony az 4tlagos jovedelmi szinvonal.

A mindenkori magyar korményzat tobb millidrdos nagysdgrendet meghalad6 éves
Osszegeket dramoltatott a helyi gazdasdg reorganizacidjdba, szerkezetének atalakitiséra.

Miskolec-Lillafiired, III. keriilet, 38502 hrsz- ingatlan forgalmi értékbecslése



2.3

A gazdasdgi rendszerviltds legsilyosabb éveibdl megkezd6dott meg a kildbalds. Az
ipar ¢s a kereskedelem () alapokon kezdte meg miikodését arra épitve, hogy a Koribbi
évek  hagyatékaként Miskole megmaradt az  észak-magyarorszdgi  régio
vonzdskbzpontjdnak és a korzet legfejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi és
gazdasdgi infrastruktirdval rendelkez6 virosa.

Szdmos 1) befektetéssel gyarapodott a vdros az utébbi 20 évben, hozzdjirulva a viros
gazdasdgi er6sodéséhez, régidkozponti fejlodéséhez. Olyan neves kiilféldi cégek
fektettek be, mint a Bosch, Ross Mould, Shinwa, Delco Remy, Nestlé, Linde, AVE,
Italgas és a Joyson.

Virhatéan tovibb ertsidik ez a folyamat attél, hogy a véros fiatal gazdasigi
centrumaiban, fgy a 225 hektdros, 50 villalkozdst magdba foglalé Miskolci Ipari
Parkban és a 94 hektiros, a mintegy tucatnyi véllalkozdsnak otthont adé, n. Miskolc
Déli Ipari Parkban egyre tobb véllalat telepszik meg, fejleszt és miikidik hosszabb
tdvon. A viros vezelése elkotelezett tdmogatéja a munkahelyteremtd beruhdzdsoknak,
mely korményzati segitséggel, s a Miskolci Egyetem 4ltal kibocsdjtott magasan képzett

szakemberekkel a régio egyik legvonzobb befektetési célként rajzolja meg Miskolcot.
(forrds: wikipedia.org)

Az értékelés targydt képezo ingatlan Miskolc varos nyugati sz€lén, a véros kozpontjitdl
15 km-re, a Biikk-hegység keleti oldaldn, a véros egyik legmagasabban fekvé részén, a
Szinva és a Garadna patakok Osszefolydsdanal elhelyezked6 Lillafiireden taldlhato.
Lillafiired turisztikai szempontbdl kiemelkedé jelentdségli, ez az egyik legjelentdsebb
turisztikai teleplilés a Biikk-vidéken. Latnival6i kozé tartozik tdbbek kozott a
Palotaszilld, a csénakizhaté Hamor-t6, a Palotaszallé ldbdndl taldlhaté fiiggbkert, a
Lillafiiredi-vizesés, tobb hires barlang (Anna, Szent Istvdn, Szeleta), szdmos tantsvény
és kirdndulé célpont (Lillafiiredi tandsvény, kisvasit, Molndr-szikla, a ,szikla”).
Néhany éve nyilt meg egy régi laktanya helyén a Lillafiiredi Sport- és kalandpark,
illetve a telepiilés 1égdélibb részén a lillafiiredi libegd.

Kézvetlen kérnyezet:
A vizsgdlt ingatlan a telepiilés déli részén, a libeg fogadd épiilete telkének kozvetlen

szomszédsdgdban, attdl keletre, észak-déli hossztengellyel, helyezkedik el. Nyugati
szomszédjai meglevo dtlagos allapoti és feldjitott lakéingatlanok, iidiilék és az erdészet
épiilete. Keletrdl a Biikk-hegység hatdrolja.

Az ingatlant észak fel6l egy kis erdei gyalogiiton keresztiil lehet megkozeliteni az
Erzsébet sétiny egyik mellékutcdjabdl. Gépjarmiivel eddig a mellékutcdig juthatunk. A
varosi busz megdilléja néhdny szdz méterre taldlhatd.

Az ingatlan telkének bemutatdsa

Az ingatlan foldteriilete szabdlytalan sokszog alaki, erbsen lejtés — hegyoldal jellegli —
domborzati viszonyok mellett.

Az ingatlan nyugati oldala keritett, a szomszédos lakdingatlanok hdtsé keritése altal.
Novényzete 100%-ban erdd jellegii fas teriilet.

Az ingatlant annak ellenére kozmiivesitettlennek tekintettiik, hogy a szomszédos
lakéingatlanok valésziniileg Gsszkozmiivesek. A vizsgdlt ingatlan kézmiivesithetdsége
vélelmezhetéen csak ezeken az ingatlanokon keresztiil lenne lehetséges. Erdei
gyalogiiton lehet megkozeliteni.
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2.4

2.5

3.1

Kornyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikddése kapesin
koémyezetszennyezés nem  vélelmezheté. Nincs  informdciénk  arrél, hogy
kornyezetvédelmi hatosdgi intézkedés megtételére az elmilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltiink.

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormdnyzatinak Epitési Szabédlyzata (MESZ) az
értékelés targyat képezo ingatlant véderdo dvezetbe sorolja.

A hasznosilds szempontjai

Az ingatlanon fekvéséb6l, s kialakitdsib6l adddéan szinte mindazon funkcid
megval@sithatd, amit a véderdd megjelolés az aldbbiak szerint megenged:

Védelmi rendeltetésti erddzona (Ev)

a) A teriilet elsddlegesen védelmi (védd, kornyezet-védelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetésii célokat szolgdl.

b) A teriileten épiilet Gjonnan nem helyezhetd el.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci 8sszehasonlit adatok elemzésén alapuld értékelés mdr megtortént, konkrét és
ismert adédsvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesztésével,
Osszehasonlitisdval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapul médszer 6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivélasztdsa.
2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatdrozésa.
4. Ertékmodosité tényezdk elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szdmitdsa.
6. Végso érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az osszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak 4tlagitél jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés sordn figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékelonek az oOsszehasonlitds alapjdul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz
hozzdmérni. Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad &sszehasonlitani, illetve a kiilonboz6 értékformak és
jogok kozétt korrekcids tényezbket kell alkalmazni. Az Osszehasonlité addsvételi
arakat az dltaldnos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
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esetekben mds volumen mérdszamok vagy kapacitdsi szdmok (tanterem, kérhazi dgy,

~ szdllodai dgy stb.) is alkalmazhatéak.

A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatirozisa értékmédositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmédosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolydsold tényezo veheto fel, amely az sszehasonlité adatok alaphalmazdra nem

jellemz6. Az értékmédositéd tényezék koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni
kell:

Telekadottsdgok:

Infrastruktura:

Kérnyezeti szempontok:

Jogi szempontok, hat6sdgi szabdlyozas:

A szakvéleményben az értékmddosité tényezék kozill az értéket jelentdsen
befolydsolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodosité
hatdsukat szdmszer(ien is meg kell hatdrozni. Az értékmddosité tényezok alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket.

. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositdsa utdn kialakuld

fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell

megéllapitani.

Osszehasonlitd adatok biikkszentkereszti telkekre:

L I L . V. VL
Adat forrdsa Friékelt ingailan ingatlan.com ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com ingatlan.com
Teleplilés neve Miskole-Lillafiired | Bilkkszentkeresat | Bukkszenkereszi | Bikkszentkereszt|  Blikkszentkeresat | Blikkszentkereszd
Uea/duiérfhizsxim Somoshérc ulen | Somosbére ulea Blikk utca Napsugidrulca
Helyrajel szinm 3R502
Az Ingatlan tipusa Viderds lakdiivezetl telek | lakdtvezetl telek | lnkdtvezetitelek | oduldtvezetitelek | Inkddvezeiitelek
Telek alaplerillete (m2) 5604 3175 1125 2553 o12 2400
Kiimmivesilellség ninesenck kiizmiiwk nemismert nem ismerd nem ismert kiyzmiivek az ulcdban vill'.m_‘,r telken beliil
Beépitheldzég (%) 0% nemismerl nemismerl nem ismen nemisnen nem ismen
Epfiménymagassdg (m) nemismen nemis mert nem ismen nemismert nem ismern
Minimilis telekmeéret (m2) nemismen nemis mert nem ismeri nemismeri nemismert
Brutté kindkti / eladdsi dr 15 800 000 5 600 (00 B 000 000 3 500 i) 9 400 000
Enékesiés/énékelés éve 2021, 2021. 2021, 2021. 2021.
Arvilltozds komekeié / hirdeids -10% -10% -10% -10% -10%
Alnpieriilet komekeid 0% 5% [ -5% 0%
Megktzelithetdség miatli kormekeid 1086 10 10% 1056 105
Elhelyezkedés mialti kormekeid 105 10% 10 107 105
Egyedisége miaui korrekeio 100% 100% 100 100 1005
Rendeltetds és phidsikehetbsép miatt -50% -50% -50% 5040 -5
Komekeid Hsszes 60% 55% 60% 55% 60%
Fajlagos alapteriileti dr (bruttd) 4168 4976 4978 3l 3838 37
Korrgil fajlagos alapteriileti ir (bruttd) 7962 7716 5014 5948 6267
Kormigdl fajlagos dtlagdr (bruttd) 6 581

Forgalmi érték: 5.604 m® x 6.581.- Ft/m? = 36.879.924.- Ft ~ 37,0 MFt
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3.2.  Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozéan az iires, valamint a 2.1
pontban rogzitetteken tili per-, igény, s tehermentes éllapotra szol6 forgalmi értékét a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer alapjan

37.000.000.- Ft
azaz

Harminchétmillié forintban dllapitjuk meg,
(amely az esetlegesen fizetendd dfa Hsszegét mar tartalmazza)

Miskolc, 2021. janudr 21.

Készitette:
-\(Lm\c“r WO -
Kovics Péter
.Eértékbecsld

ingatlan vagyonériékeld
(névjepyzék szdm: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

létesitmény lizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szam: 139)
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1. szamu melléklet
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2. szamu melléklet

Nem lhiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
E Harzaz-Abmi)-Zamplén Mepgvel Mormemyhivatol
— 5525 Miuk‘.\’niﬂaﬂ u & Pl 196 Ol chals 11
=11
g Neg bitelog fulajdonl lap - Ssemic misolt %
Mol s safin: 30005/63426/2020 '~
g 2020, 68,21 (\)
= prexone TIT EmRELET Seektor & 43
zﬂ Zoltarilst 38502 helyzajei smdm 4

Nem hiteles tulajdoni lap

LEERE
1. Az lngatlan adatal: :
alsdnalel audareh 3 teculek kat.E.jdv. dda tuh
nivolés: 34/kivatt megnavesds/ nin.e ha m2 k-ﬁ-‘ll} kat. jov
‘ w.Eull
. ®ivett beépltstlen tszale: [+] 604 L]
7 majagyrfi hararpzac) 3084577008 04 2%
Togatlan-nyllvantartie atalacird=a a DAT forgalombs adisdwval . L
- nKESR
1 eulajdeni hinyad: 1/1
bejugysl hatazuzat, schesdss lddi 4730171992 05.12
g" jeq=imi jeyutddlis a.
_— Jogallidm milajaence -
‘E i HTAFOLE HEGTET J0GI VERGS SAtHONNRNYTATE ; =
' cdmi 1320 MIOKOLE Virvehae L&z 0.
= kerzmzan, 15735605 3
j" } B=
E 4. héngali 1/1 'E
e majeqysf hatdsosas, évhende: idd: 43406/2007.04.1 -
L :G!E.I.Hl Vl’!‘ﬂﬂl!ll‘h :I!
g Jogalids: vagyonkezallh
ndw1 HIZHOLEI VAROZGAZDA VAROEGASDALKODASI kéa HENPROETT KFT. -3
E =imi 1321 MICKOLE Cydvd hapu {0-50.
z rérzEnzan: JURJINRZ A E
.'5-, ‘"
: 3
’ =
z E
Nem hiteles tulajdoni Llap Nern hiteles twlajdoni lap
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3. szami melléklet

Borsod-Abaly-Zenplén Megyei Komunyhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. Pf 196,
E-hiteles térképmiisolat - Teljes masolat
2020.11.23 14:26:03
Helymijzi szime MISKOLC I KERULET belrerttler 38502

Meéretariny: 1:4000

Megrendelés sznc 7/3793/2020
Térrajzszame 36408890002020

A térképnzisolat a kiadast megeldzd napig negegyezk az mgathn-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalnival A
térképnrisolar méretek levételére nemhasmalhatd!
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4. szamu melléklet

RUDAS 3¢ KARTO—~/ | I | | : i A
I.l. i = ] 5

\
H \ :
Ataikép lapkozl alo pliogl, masolata sommibyen fval g J.EU 8 1|‘ ﬂ:uiﬁlazu‘d ato jal
JHeszilt a2z 3lami alapadatok 1ehasznalhsaval % “ ‘r,
' i |

Datm: 2021.01.21 1421 =
Készitette:  Miskolc GISPAN Felhé (-:'{\

Méretarany: 1:2000 M ISKﬁﬁ:C

Koordindta;  766985.74, 306284,59 - 767365.68, 306778.12 =l

[Megjegyzes:
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5. szami melléklet

Détm. 2021.01.21 14:22

~AAT
Készitette: Miskolc GISPAN Felht o M
Méretarany:  1:2000 ‘ ﬁ
Koordinata:  766985.74, 306284.59 - 767365.68, 306778.12 M ISK\__..;':\ LC
Megjegyzés:
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6. szamu melléklet

MIARE b
D

7

Datum: 202101211423 . . =

Késziete:  MiskocGISPANFelh6 o7
Ry e ISP
Keordndar 76838574, 0626450 76730508, 087782 VISR )

M ZEs: '

K
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7. szdmu melléklet

A vizsgdlt ingatlan nyugati szomszédos ingatlanjai

Miskolc-Lillafiired, II1. keriilet, 38502 hrsz- ingatlan forgalmi értékbecslése



A vizsgélt ingatlan megkozelithetdsége az Erzsébet sétdny északi vége feldl
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1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Horzod-Abmij-Zemplén Megyei Korminyhivatal
3535 Miskole Vologdau, 4. PL, 196, Oldal:

Nexn hiteles tulajdoal Lap - Szemle mizsolt -

1/1
Megrendelés sz6m: 30005/68426/2020 N:

2020.08.31

MISKOLC III.KERILET

Sgektor @ 53
Bolterilet 38502 helyrajei szém F

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

LRESE

1. Az ingatlan adataii

alréuzlet adatek teriilat kat.t.jév. a adatok
miveléni Ag/kivett magnevazdém/ nin.o ha m2 k.Eill kat. jév

k.Eill
. WKivett badépitetlen teriilst 9 5604 0 ]
2. bajegyzd hatirozat: 50545/2008.04.23
1

Ingatlan-nyilvintartis italakitima a DAT Eorgalomba adandval . g

ILRESZ
3. tulajdeni hinyad: 1/1 ~
bejegyzd hatdrozat, érkazdni idd: 47301/1992.05.12

'gﬂ jogeim jogutddlés
jogillie: tulajdonos
"H  névi MISKOLC MEGYET J0G0 VAROS SHKORMANYZATA &
=] eim 3525 HISKOLC Vhromhiz tér 8.
B terssssém 15715605 ; %
'g 4. hinyad 1/1
bujegyss hatdrozat, drkezémi idé: 43496/2017.04.1

jogeim vagyonkezel8i jog

é jogilliu: vagyonkezelB
Réwi MISKOLCI VAROSGAZOA VAROSGAZOALKOOAST KO3 WOWEROFIT KET.

B eimi 3531 MISKOLC Oybri kapu 48-50.
';g_ torzamzdm 20643522

Nem hiteles tulajdoni lap

&m.ltnz

BEJEGYZEST

&

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S05052020083 10834207pjg7rOf0z0z-1 34988463-1-... 2020.08.31.
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