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Tisztelt Polgarmester Ut!

Miskole Megyei Jogti Viros Onkorminyzatinak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 arinyt tulajdonat
képezi a 8486/2 helyrajzi szim, a természetben Miskolc, Szemere Bertalan utca 14. szim alatt elhelyezkeds,
674 m? alapteriletdi, , kivett lak6hdz, udvar, egyéb épiilet” megnevezésii ingatlan (a tovibbiakban: ingatlan).
Az ingatlan Miskolc belvirosiban, a sétlé utcitél 200 m-re, a Szemere és az Uitz Béla utca sarkin
helyezkedik el, ahol helyet foglal valamennyi f6bb kereskedelmi és szolgaltatd cég ligyfelszolgilata és irodaja,
valamint az allam és kozigazgatdsi intézmények reprezentativ székhazai is. Mindkét szomszédos utca 2x2
sivos, melyek a viros észak - dél és kelet - nyugat irinyd f6 kozlekedési dtvonalait adjik. Kozvetlen
kérnyezetében irodahazak és polgari tarsashazak talalhatoak.

Az ingatlan szabilytalan sokszdg alakd, sik felszinil. Keritése az északi és keleti oldalrdl az épiilet maga, déli
és nyugati oldalrél betonbél késziilt kerités. A telken egy pince + foldszint + emelet tagoldst épiilet taldlhato.
A parkolis a telken beliil, az udvaron kiépitett parkoldban, illetve a kozeli kézteriileti (részben fizetds)
parkolékban biztositott. Témegkodzlekedési kapesolata kivalo, a varosi autébusz és villamos megalloja
néhiny méteren beliil talilhaté. Gyalogosan és gépjarmiivel egyarint aszfaltozott uton kozelitheté meg, Az
ingatlan 6sszkézmiives, minden kézmiikapesolat kiépiilt a telefon-, valamint az internet ellatas is biztositott.
Az ingatlan a Miskolei Epitési Szabilyzat szerinti Vt-105076 (V) jeld, in. vegyes dvezetbe tartozik.

Az ingatlan a tulajdoni lap I Rész 2. pontja szerint a 84339/2003. 11. 28. bejegyz6 hatirozat alapjin
miemlék jellegfi. Az ingatlan milemlék jogi jellegére tekintettel a kulturlis drokség vedelmérdl 52616 2001.
évi LXIV toérvény (a tovabbiakban: Kétv.)) 86. §-a alapjin az ingatlan vonatkozasiban a Magyar Allamot
elévisarlisi jog illeti meg, amely jogot az dllam nevében a Miniszterelndkséget vezeté Miniszter (a
tovibbiakban: miniszter) gyakorolja. A Kétv, 44. §-dban foglaltak szerint szintén a miniszter jovihagyisa
szitkséges az olyan jogligylethez, melynek alapjin a nemzeti vagyon korébe tartozé miemlék tulajdonjoga
dtruhdzdsra keriil Az ingatlan f5ldszintjén — helyiségbérleti jogviszony keretében - egy gyogyszertir miikodik,
az emeleten pedig hdrom lakas talilhaté, amelyekbdl kettd lakisbérleti jogviszony keretében bérbeadas utjan
hasznositott, egy jelenleg tiresen 4ll. Az épiilet 2 lakdsiban él6 maginszemély bérlSk részére 2021. janudr 26.
napjan kelt Felajinlds utjin csereingatlan keriilt felajinlisra. A csercingatlant az egyik bérlé vilasziban
kifejezetten elutasitotta, mig a masik bérl a megadott hatiridén beliil nyilatkozatot nem tett, igy azt el nem
fogadottnak tekintjiik. A pince jelenleg is hasznilaton kiviil van. Az tizlethelyiség, valamint az I/1. és az I/2.
szam alatti lakds Ssszkomfortos, az 1/3. szim alatt lakis pedig komfortos. Az ingatlan értékének
meghatirozisa e szempontok figyelembe vételével tortént.

A nemzeti vagyonrél szold 2011, évi CXCVIL tdrvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
értelmében a helyi énkorményzat tulajdonaban llé nemzeti vagyon tekintetében tdrvényben, vagy a helyi
onkorminyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhazni — ha
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Qtjan, az dsszességében legelonydsebb ajinlatot tevé részére,
a szolgiltatis és ellenszolgltatis értékarinyossigival lehet. Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi
énkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden més jogosultat megel6z6
elévisitlasi jog illeti meg. E kérben tulajdonosi joggyakorloként az dllami vagyonrél sz616 2007. évi 106.
térvény 3. § (1) bekezdése alapjan az MNV Zirt. jar el.

Amennyiben a Magyar Allam el6visirlisi jogival nem kivan élni, tgy a lakisok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Lakds tv.) 49. §-a értelmében a bérldket — a Magyar Allam kivételével — mas személyt
megel6z6 elévisirlasi jog illeti meg. Tekintettel azonban arra, hogy az ingatlan nem mindsiil tirsashaznak —
a 2/2009. (V1. 24)) PK vélemény 9. pontjiban foglaltakra is figyelemmel — a bérlok elévasarlasi joga az
értékesiteni kivant egész ingatlan vonatkozisdban all fenn. E korben tehit a nyilt versenyeztetési eljiras
nyertesének ajanlatat, azaz az tigyvéd iltal ellenjegyzett, fliggd hatilyl adisvételi szerzGdést — az elGvasarlasi
jog gyakotlisanak lehetSségét biztositva — a jelenlegi bérlk felé kozolni szitkséges. Az ingatlan egészére
vonatkozé, vele kézolt ajanlatot az elévasirlasra jogosult csak teljes egészében fogadhatja el, ugyanis csak
ebben az esetben van meg a felek kézott, az adisvételi szerz6dés megkotésére vonatkozo konszenzus.
Amennyiben az elévésatlisra jogosult vételi nyilatkozatinak tartalma nem egyezik meg a tulajdonos iltal



kozolt ajinlattal, akkor ez j ajinlatnak mindsiil, amelyet a tulajdonos kifejezett nyilatkozattal elfogadhat, igy
az adasvételi szerzédés kozottik jon létre.

Az ingatlan 1./2. szam alatti lakdsinak bérl6i nyugdijas személyek. A Lakds tv. 50. §-a értelmében
amennyiben a bérlé nyugdijas vagy nyugdijszer ellitisban részesiil, és az elévasarlisi jogaval nem él, a
lakisbérleti szerzidésének fenndllisiig az ingatlant harmadik személy részére csak a Dbérlé irdsbeli
hozzijirulisival lehet elidegeniteni. Mindezek alapjin a nyilt versenyeztetési eljaris nyertesével megkotott
adisvételi szerz6dés részére vald megkiildésével a nyugdijas bérlst az elévasirlisi jog gyakorlasira kell
felhivni, és egyidejileg arra, hogy amennyiben az el6visarlisi jogival nem kivan élni, nyilatkozzon, hogy
hozzijarul-e ahhoz, hogy a nyertes ajanlattevé az ingatlant megvegye.

A fentiekben foglaltak figyelembe vételével javaslom az ingatlan nyilt versenyeztetési eljiris Gtjin torténd
értékesitését azzal, hogy az eljirds alapjan megkététt és ellenjegyzett ingatlan adisvételi szerzGdés hatalyba
lépésének feltétele az elGvdsirlasra jogosultak e jogukrdl vald lemondasra, illetdleg a nyupdijas személyeknek
az ingatlan elidegenitéséhez valé hozzdjarulisira vonatkozd nyilatkozata.

A Miskole Holding Zrt. az ingatlan forgalmi értékét — a jelenlegi lakds- és helyiségbérlok bérled
jogviszonyinak tovibbi megtartasit figyelembe véve - brutté 76.200.000,- Ft 6sszegben hatirozta meg.

Magyarorszig Korminya 2021. februar 8. napjatdl a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

Miskole Megyei Jog Viros Kozgyiilésének az Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyongazdilkoddsardl szélé
40/2012. (XIL. 15)) szdiml 6nkorminyzati rendelet 20. § (6) bekezdése értelmében, amennyiben az
énkorminyzati vagyon hasznositisa a Versenyeztetési Keretszabilyzat alkalmazisival torténik, a déntést 25
milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték felett a Kézgyiilés jogosult meghozni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolédo egyes torvények modositisardl szold 2011. évi CXXVIIL
torvény (a tovibbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési Snkorményzat
képvisel6-testiiletének hatdskorét a polgirmester gyakorolja, tehit Polgirmester Ur jogosult déntést hozni.

A fentiek alapjin javaslom Tisztelt Polpirmester Ur felé, hogy jaruljon hozz a fent megjeldlt ingatlan nyilt
versenyeztetési eljaras tjan torténd értékesitéséhez.
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Miskole Megyei Jogti Viros Onkorméinyzatinak Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a
hozzi kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan — a Kozgyulés feladat- és hataskorében eljarva - az alibbi déntést hozom:

Targy: a Miskole, Szemere Bertalan utca 14. szim alatt elhelyezkedd , kivett lakohdz, udvar, egyéb
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épiilet” megnevezes ingatlan elidegenitese

Miskole Megyei Jogi Viros Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrSl és a hozza
kapesolédd egyes torvények modositisirdl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjin eljirva —akként dontok, hogy a 8486/2 helyrajzi szamu, 674 m® alapteriiletd,
,kivett lakohaz, udvar, egyéb épulet” megnevezést ingatlan nyilt versenyeztetési eljaras atjan
elidegenitésre keriiljion azzal, hogy az eljaris alapjain megkotott és ellenjegyzett ingatlan
adisvételi szerz6dés hatilyba lépésének feltétele az elGviasarlasra jogosultak e jogukrdl vald
lemondisra, illetdleg a nyugdijas személyeknek az ingatlan elidegenitéséhez valod
hozzajarulasara vonatkozo nyilatkozata.

Az ingatlan minimalis eladdsi ardt brutté 76.200.000,- Ft 6sszegben hatirozom meg, foglalo
fizetési kotelezettség terhe mellett.

Az ingatlan vételirit a Vevéd egydsszegben, az adisvételi szerz6dés hatilyba 1épését kovets 30
napon beliil koteles megfizetni.

Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Gazdasigfejlesztési és Ingatlangazdalkodasi
Igazgatésigit az értékesités teljes kord (az adasvételi szerz6dés alairasat is magiba foglalo)
lebonyolitasara.

Felelds: Polgarmester

Végrehajtisért felelds: Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és
Ingatlangazdilkodasi Igazgatosaga
(értékesitésben)

Végrehajtast feliigyeld osztily: Vagyongazdalkodasi Osztaly

Hatarid6: az addsvételi szerz6dés megkotését illetéen a

hatarozat kézhezvételét kévets 30 nap
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Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak Polgirmestereként — a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolédd egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan —
a Kozgyllés feladat- és hataskorében eljirva - az alibbi dénteést hozom:
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megnevezési ingatlan elidegenitése

Miskolc Megyei Jogt Viros Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a hozzi kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan eljarva — akként
dontok, hogy a 8486/2 helyrajzi szamq, 674 m? alapteriiletd, ,kivett lakohaz, udvar, egyeb épiilet”
megnevezést ingatlan nyilt versenyeztetési eljards Gtjan elidegenitésre keriiljén azzal, hogy hogy az
eljirds alapjan megkotott és ellenjegyzett ingatlan adasvételi szerzodés hatilyba lépésének feltétele az
elévasirlasra jogosultak e jogukrdl vald lemondisra, illetleg a nyugdijas személyeknek az ingatlan
elidegenitéséhez vald hozzajarulasara vonatkozo nyilatkozata.

Az ingatlan minimalis eladdsi drat bruttd 76.200.000,- Ft 6sszegben hatirozom meg, foglalo fizetési
kotelezettség terhe mellett.

Az ingatlan vételirat a Vevo egyosszegben, az addsvételi szerzédés hatilyba lépését kévets 30 napon
beliil kételes meghizetni,

Felhatalmazom a Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és Ingatlangazdfilkﬂdési Igazgatésﬁgét Az
értekesités teljes korl (az adasvételi szerz6dés alairasit is magaba foglalo) lebonyolitasara.

Felelds: Polgarmester

Végrehajtisért felelfs: Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és
Ingatlangazdilkodisi Igazgatésiga
(értékesitésben)

Végrehaijtist feliigyvels osztdly: Vagyongazdilkoddsi Osztily

Hatarid6: az adasvételi szerzodés megkotését illetGen a hatdrozat

kézhezvételét kivetd 30 nap
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