MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA

Miskolc Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
'Zﬁ:i) ./2020. (‘“} Katarozata

Miskole Megyel Jogu Varos (f)ﬂkorménymtinak Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapesoldédd egyes térvények médositisirdl szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése alapjin a Kozgytlés feladat- és hataskore gyakorolva az alabbi hatdrozatot hozom:

Targy: A Miskolc 5137/23 helyrajzi szimd, természetben a Miskolc, Fovényszer u. 35. szam alatt
talilhaté ingatlanon elhelyezkedd boleséde épiiletegylittes €s hozzd tartozd telekrész
vonatkozdsaban 1) bolcsédel férdhelyek kialakitisa céljabdl torténd bérleti jogviszony
létesitése

1. Miskolc Megyei Jogli Viros Polgirmestereként akként déntok, hogy az Onkormanyzat,
mint Bérls, és a MAV Zrt, mint Bérbeadé kézétt a Miskole 5137/23 hrsz.-u,
természetben a Miskole, Févényszer u. 35. szam alatti ingatlanon elhelyezked6 bolesdde
épuletegylittes és a hozza tartozo telekrész vonatkozasaban bérleti szerzddés jojjon létre a
jelen hatirozat mellékletét képezo, 33520-4/2020/MAV iktatdszami Bérleti és vételi
jogot alapitd szerzédés cimi dokumentum-tervezetben foglalt feltételekkel és
tartalommal, 10 éves hatirozott idétartamra, 13.500.000.- Ft + AFA/év bétlet dij
cllenében, azzal, hogy a Miskole, 5137/23 hrsz.-0 ingatlanra a MAV Zrt. az
Onkorményzat részére vételi jogot biztosit nettd 137 millié forint régzitett dron 5 éves
id6tartamra, amely vételarba az adasvétel létrejottéig befizetett bérleti dij beszamitasra
kerdl.

2. Miskole Megyei Jogt Viros Onkormanyzata vallalja, hogy a MAV Zst. és a KINGSIZE
SPORT Kft., valamint a FOTOTIPIA Kiadé, Kereskedelmi és Szolgiltato Kft. kozott a
Miskole 5137/23 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozd bérleti szerzédéseknek bérls és bérbeado
kozott kozos megegyezéssel 2020, december 31. napjira szdlé megsziintetése esetén
2021, janudr 1. napjatdl a bérleti szerzédésekben foglalt tartalommal albérleti szerzGdést
kot a KINGSIZE SPORT Kft.-vel, valamint a FOTOTIPIA Kiado, Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft.-vel.

3. A Gazdilkodasi Féosztily feladataként hatirozom meg, hogy a bérleti szerzodés
megkétésée kovetden folyamatosan gondoskodjon a bérleti dij kifizetésérdl az ,,Egyéb
vagyongazdilkodassal kapcsolatos koltségek” megnevezés, 03105020 szamu eldirdnyzat

terhére.



MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
(INKORMANYZATA

4. A Vagyongazdilkodasi Osztilyfeladataként hatirozom meg az 1. pontban foglaltaknak
megfelelden a bérleti szerzodeés, valamint a 2. pontban rogzitett albérleti szerzddések
alairdsra torténd elGkészitését.

5. A Miskolc Holding Vagyonkezel6 Zrt. feladataként hatirozom meg, hogy gondoskodjon
az ingatlan birtokba vételérdl és a beruhazas megkezdéséhez szikséges intézkedések

megtételérdl.

Eelelfs: Polgarmester

Végrehajtasért felelds: Vagyongazdalkodasi Osztily

Kézremiikodik: Miskole Holding Zrt.
Gazdalkodasi Foosztily

Hataridé: 1. pont tekintetében azonnal;
2. pont tekintetében 2020. december 31.
3. pont tckintetében a szerzodésben foglaltak szerint
folyamatosan
4. pont tekintetében 2020. december 31.
5. pont tekintetében a projekthez tartozé Tamogatisi
Szerzédésben foglaltaknak megfelelGen.
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Ikt.sz.: 33520-4/2020/MAV

BERLETI ES VETELI JOGOT ALAPITO SZERZODES

amely létrejétt a

MAV Magyar Allamvasutak Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag

rividitett elnevezése: MAV Zrt.

székhelye: 1087 Budapest, Kényves Kalman krt. 54-60.

levelezési cime: 3501 Miskole, Pf. 183

cégjegyzékszama: 01-10-042272, Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

szamlavezetd pénzintézete: Ké&H Bank Zrt.

pénzforgalmi jelzbszama: 10201006-50080351-00000000

addszama: 10856417-2-44

statisztikai szdmjele: 10856417-5221-114-01

képviseli: Kertész Péter ingatlanfenntartdsi és gazddlkodasi
foigazgatd és  Berecz  Julianna ingatlangazdalkodési
igazgato6

mint bérbeaddé — tovabbiakban: Bérbeadd, MAV Zrt., illetve Vételi Jogot Engedd
Kitelezett

masrészrol

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzata

székhelye: 3525 Miskole, Véroshaz tér 8.
torzskonyvi azonosité (PIR): 735605

szamlavezetd pénzintézete: CIB Bank Zrt.

pénzforgalmi jelz6szama: 10700086-48362500-51100005
addszama: 15735605-2-05

statisztikai szamjele: 15735605-8411-321-05
képviseli: Veres Pél polgarmester

mint bérlé — tovabbiakban: Bérlé, Onkormanyzat, illetve Vételi Jog Jogosult

egyiittesen felek (tovabbiakban: Felek) kézétt alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

Bérlé/Vételi Jog Jogosult kijelenti, hogy nem all adossdgrendezési eljaras hatalya alatt,
tovibbé nincs a MAV Zrt.-vel fenndlld, elmaradt, lejart kotelezettsége, nem all perben a
MAV Zrt-vel illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa olyan gazdasagi tdrsasagnak,
amelynek kiegyenlitetlen tartozasa van a MAV Zrt.-vel szemben.

Bevezetd rendelkezések:

a.) Miskolc Megyei Jogti Véros Onkormanyzata megkeresést intézett a MAV Zrt.-hez, mely
szerint a jelen szerz8dés tirgyat képezd bérleményi teriileten 1évé épillet altala palyazati
forrasok felhasznaldsaval - mintegy 500 millié forint értékben - torténd feldjitasat kivetben
snkormanyzati izemeltetésti bélesodet tervez miikédtetni.

.......................................
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Ikt.sz.: 33520-4/2020/MAV

b.) Az elébbiekben emlitett palyazati forrds elnyerése érdekében az érintett ingatlanrészre a
beruhdzé Onkormanyzatnak érvényes jogcim sziikséges, melynek érdekében felek a jelen
szerzOdeés szerinti bérleti jogviszonyt hozzak létre.

c.) A MAV Zrt. jelen szerz6dés alairdsaval elvi hozzajéruldsét adja a tervezett beruhdzashoz,
azaz a jelen szerzOdés szerinti bérlemény (épiilet felijitdsa bélcséde mikddtetése céljabol)
palyazati forrdsbdl torténd feltjitisdhoz. A beruhdzédssal kapcsolatos feladatokat, felek
jogait, kotelezettségeit, a beruhdzdsra vonatkozd elszdmolds szabélyait felek a jelen
szerz6dés 6.3. pontjaban hivatkozott beruhdzdsi megéallapodasban régzitik.

d.) Felek kinyilvéanitjdk szédndékukat, hogy a jelen bérleti szerzédéssel érintett Miskolc
belteriilet 5137/23 helyrajzi szdmu, a MAV Zrt. 1/1 hanyad aranyq tulajdonaban 4llo
ingatlant az Onkormanyzat adasvétel (tjan megszerezze. A MAV Zrt. 5 év iddtartamra vételi
jogot biztosit az Onkormanyzat részére a Miskolc 5137/23 hrsz-0 ingatlanra, jelen dllapota
szerint meghatarozott forgalmi értéken, 137 Millié Ft + Afa vételdron, melyrdl felek a vételi
Jogot alapitd jelen szerzédésben éllapodnak meg akként, hogy a ténylegesen fizetendd
vételar szamitdsakor a vételi jog gyakorldsdig jelen szerzddés szerint megfizetett bérleti
dijat a MAV Zrt. cstkkentd tételként figyelembe veszi.

1. A bérlet targya:

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérld6 megtekintett allapotban bérbe veszi a Miskolc 1. kerilet
belteriilet 5137/23 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli, a Bérbeadd
nyilvantartdsdban T1019142 leltari szamG (R04231-1263-001-10001) - természetben
Miskolc, Berettyé u. 18. szém alatt taldlhaté - 8409 m® térmértékii ingatlan 1. sz.
mellékletként csatolt helyszinrajzon vastag fekete vonallal megjelélt, az ingatlanon
talalhato o6voda és a béleséde funkcidju épiileteket illetve ingatlanrészt elvalaszto
kerités dltal lehatdrolt, f6ldméré altal pontosan ki nem mért, igy megkézelitdleg 3 605
m2 térmértékii részét, €s az ingatlanon lévd 2. sz. mellékletként csatolt alaprajzon
vastag piros vonallal megjelslt 1229,6 m2 (Bérbeadd nyilvantartisaban: T0155255
leltdri szamu (R04231-1263-001-20001)) épiiletet (tovabbiakban: Bérlemény) - a jelen
szerzodésben meghatdrozott beruhdzds megvalosuldsit kovetéen - Snkormanyzati
fenntartdsu bilesdde miikodtetése céljabol.

A fent hivatkozott, keritéssel elvilasztott, jelen bérleti szerz8dés szerinti ingatlanrész
¢szakkeleti sarkdban taldlhatd, egy a kozteriiletrdl dnalldan megkozelithetd 37 m2
nagysagi, mas bérl6 altal hasznalt épiilet (garazs), amely jelen bérleti szerz6désnek nem
targya.

Bérld kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletének nagysigit nem vitatja és az ezzel
kapcsolatban felmeriil6 vita esetén Bérbeaddval szemben igényt nem érvényesit.

Az ingatlan tartozékait, berendezési targyait a Bérlemény birtokba adasakor felvételre
kerlild jegyz6kdnyv tartalmazza.

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerint a jelen pontban koriilirt ingatlan tulajdonosa -
1/1 tulajdoni hdnyadban - a MAV Zrt., melynek alapjan Bérbead kijelenti, hogy mint
az ingatlan tulajdonosa, jogosult a Bérlével jelen szerz6dés megkotésére.
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1.2. Bérld kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjelélt tevékenyseg végzése a Bérlemény
teriletén nem iitkozik a hatdlyos kérnyezetvédelmi jogszabélyokba, és tudomasul veszi,
hogy a szilkséges szakhatosagi, illetve telephely miikodtetési engedélyek beszerzése
elmulasztasdbol szarmazd minden jogi- és anyagi kovetkezmény bérl6t terheli. Bérlo
kételes az 1.1, pontban meghatdrozott tevékenység végzéséhez szitkséges szakhatosagi
és telephely-milkddtetési engedélyeket a Bérbeado részere a kézhezvételiiktsl szamitott
5 munkanapon beliil bemutatni, Bérbeadé pedig kételes ezen engedélyek egy-egy
masolati példanyat megérizni.

Bérld kijelenti, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapesolodd kérnyezetvédelmi
vonatkozasti engedélyt, hatdrozatot (pl.: hulladékkezelési, stb.), valamint azok
moédositdsait - ha a szerzddéskotéskor rendelkezik ilyen dokumentummal - a
szerzbdéskotést kovetd 5 munkanapon beliil, egyéb esetben a kézhezvételtdl szamitott
15 napon beliil a Bérbeado részére megkiildi.

1.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a sziikséges szakhatosagi, illetve
telephely-miikodtetési engedélyeket az 1.1. pontban meghatirozott tevékenység
végzéséhez nem kapja meg, kartalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, a
Bérleti dij ellentételezéseként elvégzett munkdk koltségeinek megtéritésére nem tarthat

igényt.

1.4, Bérld kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informéciét, adatot, amelyre a
jelen szerz6dés megkotésére vonatkozé dontés meghozataldhoz sziiksége volt.

Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés alirdsa elott Bérbeado lehetoséget biztositott
szAméra, hogy megtekintse a Bérleményt, tovabba ismeri és elfogadja a Bérlemény
helyét, dllapotat, kozmiiellatottsagat, megkozelithetségét, a parkolasi lehetoségeket, és
azt sajat céljaira megfelelOnek tartja.

1.5. Bérld6 az 1.1. pontban meghatirozott, Bérleményben folytatott tevékenysége
megvaltozasa, illetve boviilése esetén véllalja, hogy ezt haladéktalanul irdsban bejelenti
a Bérbead6nak, melyben nyilatkozni koteles arrdl, hogy a bérlemény a jogszabalyok
(igy pl. Snkormanyzati rendeletek), épitési szabélyzatok alapjan alkalmas a tevékenység
végzésére, valamint, hogy a Bérld rendelkezik a tevékenység végzéschez sziikséges
engedélyekkel, egyéb feltételekkel, jogosultsigokkal. Amennyiben Bérbead6 a
tevékenység megviltozdsdhoz, illetve béviiléséhez hozzdjarul, tgy erre tekintettel felek
a jelen szerzddést modositjak, a Bérld pedig a szerzddésmodositas hatalyba lépésétol
végezheti tevékenységét a Bérleményben.

Bérbead6 a Bérleményben végzett tevékenység ellendrzésére jogosult.

Amennyiben jelen pontban foglaltaktol eltérfen végez a Bérlé tevékenységet a
Bérleményben, Bérbeadd jogosult jelen szerzodést rendkiviili felmondéssal, azonnali
hatallyal megsziintetni.

2. A szerzdodés hatalya:

2.1. Felek jelen bérleti szerzodést 2021. év janudr ho 01. napjatol 2030. év december hoé 31.
napjaig, hatarozott id6re kotik.

------------------------------------------------------------------------
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Felek megéllapodnak, hogy a bérleti szerzodés megsziinését megeldzéen 6 honappal
targyaldsokat kezdeményeznek a bérleti jogviszony esetleges  folytatdsaval
kapcsolatban. Amennyiben a bérleti jogviszony Bérl6 felrohato magatartasa miatt vagy
Bérlé érdekkorében felmeriiléd barmely egyéb okbdl megsziinik a hatdrozott id0 lejarta
el6tt, Bérld a hatdrozott idébél hatralevd idére jard Bérleti dijat egydsszegben kételes a
bérleti jogviszony megsziinésekor Bérbeadénak megfizetni, valamint koteles ezen
talmenden a Bérbeadd felmeriilt karat és kéltségeit is megtériteni.

3. A bérleti és egyéb dijak dsszege, fizetési feltételek:

3.1,

Bérleti dij

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a Bérlemény haszndlataert 914,93 Ft/m® +
Afa, azaz négyzetméterenként kilencsziztizennégy forint kilencvenhirom fillér
havi bérleti dijat + dltalanos forgalmi adét (tovabbiakban: Bérleti dij) koteles Bérbeado
részére megfizetni.

A havi Bérleti dij 6sszesen: 1.125.000,-Ft + Afa, azaz egymillio-
egyszazhuszonitezer forint + dltalanos forgalmi adé.

A Bérleti dij megallapitasa sordn Felek figyelembe vették Bérlo jelen szerzédésben —
kiilénosen a szerzédés 6. pontjdban és alpontjaiban - foglalt kételezettségeit.

3.1.1.Bérl6 a birtokbavétel napjatdl kezdve havonta elére koteles Bérbeadd dltal targyhot

megeléz6 honap 15. munkanapjdig kidllitott szamla alapjan fizetési kotelezettségeének
eleget tenni.

Felek a bérleti dij vonatkozasaban idészakos elszdmolasban éllapodnak meg, a szdmla
teljesitési napja a mindenkor hatalyos Afa torvény (jelenleg annak 58. §-a) szabdlyainak
megfeleléen keriil meghatarozasra.

Elszamolasi idészak: egy naptari honap.

Bérlé az elsd elszamolasi iddszakra vonatkozo bérleti dijat a birtokbavétel napjat
kivetden, a Bérbeadé altal kiallitott szAmla alapjan - az abban meghatdrozott
esedékességgel - kiteles megfizetni.

Bérlé kijelenti, hogy fizetési kotelezettsége teljesitésére az elektronikus szamlazast
valasztja, mellyel kapcsolatban jelen szerzodés adltala torténé aldirdsa napjaval
egyidejlileg az elektronikus szamldzds alkalmazasénak vélasztasarol —sz6lo

jognyilatkozatot is aldir, melyb&l egy eredeti példanyt Bérbeadonak atad, és amelyben

az elektronikus szamldk fogaddsira email cimet kozdl, tovdbbd a kovetkezokrol
nyilatkozik.

Bérld az elektronikus szdmldzasi rendszer valasztasdval tudomésul veszi az alabbiakat:

Az elektronikus szdmldzds vélasztdsaval lemond a papiralapi szdmla fogaddsanak
lehetéségérdl; az elektronikus szdmla kézhezvétele napjanak minden esetben a szdmla
elsé megkiildésének napja tekintendd, fliggetleniil attdl, hogy az e-mail postafidk
tulajdonosa allandé munkavégzésének helyén az adott nap banki munkanap/munkanap-
e: az elektronikus szadmldk fogaddsira megadott e-mailcim mindenkori szabad
fogaddképessége legaldbb 25 MB; az éltala megadott e-mailcim megszlinése, véltozasa
esetén a MAV-csoportot haladéktalanul, irasban papir alapon vagy e-mailben értesiti: az

...............................
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e-mail postafick megteléséb6l, megszlinésébdl, a fent megjeldlt szabad tarhely
hidnyabdl, illetve elébbiek szerinti késedelmes értesitésbél eredé mindennemi
felelésség Bérlét terheli; amennyiben a MAV-csoport oldaldn az elektronikus szdmlak
kidllitisa és/vagy megkiildése nem lehetséges atmeneti technikai probléma miatt, a
MAV csoport az érintett idészakban a szdmlakat papiralapon allitja ki.

Bérld fenti jognyilatkozat aldirasaval tudomasul veszi tovabba, hogy a jognyilatkozat
aldirdsat kdvetben a MAV Zrt., a MAV-START Zrt., a MAV Szolgaltaté Kézpont Zrt.,
a MAV FKG Kft. és a MAV-HEV Zrt. (ezen jognyilatkozat tekintetében egyiittesen:
MAV-csoport) dltal kiallitott valamennyi szdmla vonatkozdsiban az elektronikus
szdmlazast valasztja.

A szamla fizetési esedékessége: a szamla keltét kéveté 15. naptari nap. A fizetés modja:
banki atutalas.

A pénziigyi rendezést Bérbeaddé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10201006-50080351-
00000000 szamu szamldjara torténd fizetéssel kell teljesiteni. A Bérleti dij pénziigyileg
akkor szamit teljesitettnek, amikor a Bérleti dij 6sszege a Bérbeadd szamldjan jovairasra
keriil.

.Bérbeadod jogosult a bérleti dijat évente, az el6z6 naptéri évre vonatkozdan a KSH éltal

hivatalosan kozzétett fogyasztdi drindex mértékére tekintettel egyoldalian maodositani.
A Bérleti dij modositdsdra eldszér 2022. év janudr 01-jén nyilik lehetdség. Bérlo a
Beérleti dij fogyasztdéi arindex mértékére tekintettel torténd modositasat, illetve
felemelését jelen szerz6dés alairdsdval egyidejlileg tudomasul veszi.

Az indexaldsbol eredd visszamenodleges dijkiilonbozet szamldzdsa az aktudlis bérleti
dijjal egyiitt a soron kévetkezo idoszaki szamlaban torténik.

A Bérleti dij az ingatlankezelési és koziizemi dijakat nem tartalmazza. Az
ingatlankezelési, valamint a koéziizemi dijat, tovabbd a Bérlemény teriiletét érintd
kézmifejlesztési hozzajarulast, illetve a kézmivek esetleges athelyezésével kapesolatos
valamennyi kdltséget a Bérleti dijon feliil koteles Bérlé a Beérbeado részére megfizetni,
illetve jelen szerzddésben rogzitett egyes kbézmii szolgaltatasok esetében a helyi
koziizemi szolgaltatéval megkotésre keriilé szerzodés alapjan a kozlizemi szolgaltato
részére megfizetni.

Ingatlankezelési szolgallatasok és azok dija
- Miukddési koltségek
- Egyéb kaltségek

Bérls 11 854.-Ft/hé + Afa, azaz Tizenegyezer-nyolcszazotvennégy forint + altalanos
forgalmi adé havi ingatlankezelési dijat (tovabbiakban: Ingatlankezelési dij) el6re
koteles Bérbeadd részére megfizetni.

A KSH iltal kozzétett fogyasztdi arindex alapjan Bérbeado altal megallapitott €s kozolt
ingatlankezelési dij, a targyév januar 1-tol lép hatalyba.

Rendkiviili okok miatt (pl. hatésdgi arvaltozas) a dij év kdzben is modositasra keriilhet,
amit Bérbeaddnak megfeleléen indokolnia kell.

.....................................................................
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Bérls az Ingatlankezelési dijat Bérbead6 altal a Bérleti dijjal azonos iitemezésben €s
esedékességgel és teljesitési idéponttal kidllitott szamla alapjan koteles megfizetni.
Fizetési esedékesség: a szdmla keltét kovetd 15. naptéri nap.

Fizetési modja: banki dtutalassal torténd fizetés a Bérbeadé K&H Bank Zrt-nél vezetett
10201006-50080351-00000000 szamu szamléjara.

Felek megéllapodnak, hogy a Bérbead6é jogosult az ingatlankezelési dijat évente
egyoldalian médositani. Az ingatlankezelési dij médositaséra elészor 2022. év januar
01-én nyilik lehetéség. Bérlé az ingatlankezelési dij modositdsat, illetve felemelésct
jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg tudomasul veszi.

Az indexalasbol eredd visszamendleges dijkiilonbdzet szamlizasa az aktudlis bérleti
dijjal egyiitt a soron kévetkezd id6szaki szimldban térténik.

Az Ingatlankezelési dij nem tartalmazza a koziizemi szolgaltatdsok dijat.

Ké&ziizemi szolgaltatasok és azok dija

Bérbeadd tdjékoztatja Bérlot, hogy a Bérleményben az aldbbi kézmiivek dllnak
rendelkezésre:

villamos energia,
viz, csatorna,
- gaz.

Villamos energia, gdz:

A Bérl6 szaméra a Bérbeadd villamos energia és gdz koziizemi szolgaltatast nem
biztosit, ezen koziizemi szolgiltatdsokra vonatkozé szerzédést a Bérlé kézvetleniil a
kéziizemi szolgaltatékkal kételes megkdtni. Bérl6 a koziizemi szolgaltatoval megkdtott
kiziizemi szolgdltatdsi szerzodések maésolati példanyat jelen szerzbdés felek altali
alairdsatol szamitott 15 napon beliil koteles 4tadni/eljuttatni a Bérbeadénak. A koziizemi
szolgdltatoval megkotott koziizemi szerzOdés ataddsinak elmaraddsa  sulyos
szerzOdésszegésnek mindsiil.

A Bérlemény teriiletét érintd kozmiifejlesztési hozzajarulast, illetve a kozmiivek
esetleges athelyezésével kapcsolatos valamennyi koltséget Bérld kételes megfizetni.

Uj energia csatlakozasi pont létesités esetében a Kiviteli terveket a bérlonek kell
elkészittetnie és 5 példanyban meg kell kiildenie a MAV Zrt. Ingatlanfenntartdsi és
gazdalkodési foigazgatosaga részére jovahagyatds céljabol. Felek régzitik, hogy jelen
bérleti szerzdédés megsziinése esetén a koziizemi szerzOdések Bérbeado nevére 16rténd
atiratdsaval kapesolatosan esetlegesen felmeriilé valamennyi kéltség megtéritése Berl6t
terheli.

- Viz-csatorna:

A Bérlé a viz-, csatorna koziizemi szolgéltatast a Bérbeadd tulajdonat képezd, illetdleg a
Bérbeadd altal izemeltetett haldzat igénybevételével veszi igénybe.

Bérls koteles ezen kozmiivek tekintetében tovébbszolgaltatasi szerzodést kdtni, a viz,
csatorna szolgéltatisra vonatkozdan a MAV Zrt.-vel, a jelen szerzodés felek altali
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alafrasat kovetdé 15 napon beliil, és ezen tovabbszolgaltatasi szerzddés masolati
példanyat — a megkotést kévetd - 3 napon belill atadni/eljuttatni a Bérbeado jelen
szerzbdésben megjeldlt kapesolattartd tigyintézéjének.

A tovabbszolgdltatdsi szerzGdések jelen szerzodés mellékletét képezik. A
tovabbszolgaltatasi szerzddeés jelen pontban meghatarozottak szerinti megké&tésének,
illetve fentiek szerinti atadasanak elmaradasa silyos szerzodésszegésnek mindsiil, mely
megalapozza Bérbeadd rendkiviili felmondasat.

A fentiekre tekintettel, a Bérlé a jelen szerzédés 3. sz. mellékletét képezo
tovabbszolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint kételes a kozlizemi szolgiltatas
dijainak megfizetéscre.

Amennyiben a Bérlemény ellendrzésekor a Bérbeadd a tovabbszolgaltatassal nytjtott
koziizemi szolgdltatds igénybevételével kapcsolatban a Bérlonek felrohato
szabdlytalansagot allapit meg, a Bérlot felszolitja a magatartas abbahagydsara, illetve
megismétlésétél valé  tartozkodasra. Bérbeadé a magatartas folytatasa vagy
megismétlése esetén felmondassal élhet, jelen szerzbdés 5.2. pontjaban foglaltak szerint.

A Bérlot jelen szerzodés alapjan terheld dijak megfizetése a Bérlemény birtokba vétele
napjatdl terheli. Amennyiben Bérlé a Bérleti dijat, az Ingatlankezelési dijat, vagy a
koziizemi dijakat a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg és ezen
kotelezettségeit Bérbeadd irasbeli felszdlitdsaban meghatdrozott idépontban sem
teljesiti, Bérbeadd a szolgdltatisokat a tartozas teljes kiegyenlitéséig korlatozhatja,
illetve sziineteltetheti a jogszabdlyok adta keretek kozott. A korlitozassal,
sziineteltetéssel kapcsolatos minden kdltség €s a karveszély a Bérlot terheli.

A Bérbeadé jogosult a Bérlovel szemben fennallo, a jelen szerzddésbdl eredéd lejart
pénzkoveteléseit a Bérléhdz intézett egyoldall, irdsos nyilatkozattal a Bérld felé
fennallé pénztartozasaba beszamitani.

Bérbeadd részére jelen szerzodés alapjan Bérld altal fizetendd dijak késedelmes
megfizetése esetén, a fizetés esedékességét kovetben, a késedelem idejére késedelmi
kamatot jogosult felszamitani az alabbiak szerint.

A jelen szerzddes alapjan Bérbeadd részére fizetendd dij késedelmes teljesitése esetén,
Bérbeadd a fizetési esedékességet kovetd naptdl a pénziigyi teljesités napjdig a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal
megegyezd mértékli késedelmi kamatot szamit fel a Polgari Torvénykényvrol szold
2013. evi V. toérvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott feltételekkel.

Bérlé koteles egy bankszamldjara sz6lé beszedési megbizasra vonatkozé banki
felhatalmazo levelet dtadni Bérbeadd részére a jelen pontban meghatarozottak szerint és
hataridében, valamint pénziigyi biztositékként 2.887.609,-Ft, azaz Kkettémillio-
nyolcszdaznyolcvanhétezer-hatszazkilenc forint o6vadékot (tovabbiakban: Ovadék)
koteles jelen szerz6dés felek 4altali alairdsitél szamitott 8 (nyole) napon beliil
megfizetni.

Az Ovadékot Bérbeadd - jelen szerzdés 3.1.2. pontjaban megjelslt szdmlaszdmara,
azaz a K&H Bank Zrt-nél vezetett 10201006-50080351-00000000 szam - szdmldjara
torténd fizetéssel kell teljesiteni. Az Ovadék pénziigyileg akkor szamit teljesitettnek,
amikor az Ovadék Ssszege a Bérbeadd szamlajan jovdirdsra keriil.
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Az 6vadéknak a Bérbeadd szdmlaszdman torténd jovairasat vagy az oda torteénd
visszavonhatatlan atutalds tényét Bérls a Bérlemény birtokba adasdig koteles
Bérbeadénak igazolni, mely igazolast tartalmazé dokumentumot felek jelen
szerzbdéshez mellékletként csatoljak.

A jelen pontban meghatarozott biztositék teljesitése igazolasanak elmulasztasa vagy
késedelme sulyos szerzGdésszegés, tovébba Bérbeadd az ingatlan birtokba adasat
jogosult megtagadni az igazolds bemutatdsaig.

Bérbeadd a Bérlét terheld fizetési kotelezettségek elmulasztdsa esetén a Bérld altal
elmulasztott kotelezettség erejéig az aldbbi eszkdzokkel és sorrendben €l kovetelés-
kielégitési igényével:

- els6 helyen beszedési megbizas,

- masodik helyen az dvadék

Amennyiben Bérlé lejart tartozdsinak beszedésére Bérbeadé a felhatalmazo levél
alapjén intézkedik a kibocsaté bank felé és ezzel parhuzamosan Bérlé ugyanazon
szamlakra vonatkozé befizetése megérkezik, tigy az id6kozben mér teljesitett tartozas
kiegyenlitésére beszedett pénzésszeg a kovetkezd esedékes szamla kiegyenlitésébe
szamit bele, és erre vonatkozdan Bérbeadd kamatot nem fizet.

Amennyiben a Bérbeadd a pénziigyi biztositékok érvényesitése soran nagyobb Gsszeget
szed be, mint a tartozds Gsszege, abban az esetben a fennmaradé rész visszautalasakor
Bérbeadd kamatot nem fizet Bérlo részére.

A beszedési megbizds érvényesitéséhez sziikséges felhatalmazoi nyilatkozat tervezetét
Bérls koteles annak véglegesitését/kibocsdtdsat megelézéen Bérbeadd jelen
szerz8désben meghatérozott kapesolattartojanak eljuttatni. Bérbeado tajékoztatja Bérlot,
hogy olyan felhatalmazéi nyilatkozatot fogad el biztositékként, melyen sem a beszedési
megbizas felsé értékhatdra, sem a sorba éllits idStartama nincs meghatarozva. A
Bérbeadd elébbieknek megfelelden a felhatalmazéi nyilatkozat tartalmat (Bérlé hatalyos
nyilvantartési adataira is kiterjedéen) ellenérzi, annak benytjtasét kdvetd harom napon
beliil, és amennyiben azt elfogadhaténak mindsiti, ugy Bérlé ezt kdvetd 5 napon beliil
kételes a beszedési megbizas eredeti példényét atadni a Bérbeado részére.

Felek megéallapodnak, hogy amennyiben a felhatalmazé levélben szerepld
bankszamlaval valtozas torténik (pl. meglévé bankszdmla megsziintetése, Uj bankszamla
nyitasa,), abban az esetben Bérl6 a véltozist haladéktalanul kételes bejelenteni Bérbeado
részére, és haladéktalanul koteles Bérbeadd rendelkezésére bocsitani az (] beszedési
megbizds benyljtasdhoz sziikséges felhatalmazdi nyilatkozatot, a jelen 3.7. pontban
meghatarozottak szerint. Felek rdgzitik, hogy a jelen bekezdésben foglaltak
elmulasztast stlyos szerzddésszegésnek tekintik, amely a bérleti szerzddés Bérbeado
dltali azonnali hatalya felmondésat vonhatja maga utdn.

Felek megallapodnak, hogy a fizetési hataridd lejartat kdvetd S. munkanap utan Bérld
fizetési felszolitasa nélkiil Bérbeadd jogosult a lejart, elismert kovetelésének beszedesi
megbizas Utjan térténd beszedésére.

Az 6vadék mértékének a mindenkori ketté havi Bérleti és Ingatlankezelési dijnak az
egylittesen szamitott, bruttd (Afa-val novelt) 6sszegével kell megegyeznie. Amennyiben
a biztositék dsszege ennél kevesebb - tekintettel arra az esetre is, ha a szerz8dés hatélya
alatt a biztositék Ssszegébdl a Bérbeadd felé fennalld tartozas elszdmoldsara keriilne sor,
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ugy Bérl Bérbeado felhivisdra 15 napon beliil koteles azt az e pont szerinti mértékre
kiegésziteni. A kiegészités késedelme vagy elmulasztdsa silyos bérléi szerzddésszegés.

Az Ovadék Gsszegébdl Bérbeadd a Bérlot terheld fizetési kotelezettség elmulasztisa
vagy késedelme esetén a kotelezettség erejéig kivetelését kielégitheti.

Bérbeadd banatpénzként az dvadék egészét jogosult megtartani, amennyiben a Bérlo a
bérlet hatarozott id6tartamanak lejarta el6tt elhagyja a Bérleményt ugy, hogy arra nem
Bérbeadod szerzGdésszegd magatartasa adott okot.

Az 6vadék mértékét a felek a bérleti dijra, az ingatlankezelési dijra, a felmondasi idore,
illetve az esetleges kornyezeti kdrokozas elharitdsanak varhato koltségére figyelemmel
hatarozzak meg.

Az Gvadékba helyezett Gsszeg nem kamatozik, Bérlé ezt jelen szerzodés alairdsaval
egyidejlileg tudomasul veszi.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy Bérbeadd jogosult az dvadékot szerzodésszegés esetén
vagy a bérleti szerz6dés felmonddsa (a bérleti szerz6dés megsziinése) esetén
felhasznalni a bérld fennallo tartozdsainak (Bérleti dij, Ingatlankezelési dij, koziizemi
dij, egyéb fizetendd dijak, ellenértékek, késedelmi kamat, bérlot terheld kartéritési,
megtéritési  kotelezettség, kornyezetszennyezés elhdritdsanak, koérnyezetvédelmi
feliilvizsgalatanak k&ltségei stb.) rendezésére, illetve a Bérleményben okozott kérok
helyreallitasdra.

3.8. A bérlet megsziinését kisvetden, a jegyzokdnyv felvétele mellett torténd sikeres birtokba
visszavételt kévetd 30 napon beliil - amennyiben Bérlo dltal végzett tevékenységbol
eredden utdlagos, a jegyzOkonyv felvétele mellett térténd birtokba visszavétel idején
még nem lathato, de nagy valoszinliséggel bekdvetkezd kornyezeti kdrokozasra lehet
szamitani (pl. a felszin alatti vizek szennyezése), ugy 60 napon beliil - Bérbeado és
Bérl6 az 6vadék elszamoldsardl egyeztet, mely alapjan Bérbeado az ovadekot az
elszamolis mindkét fél éltal térténd irasbeli elfogadasat kivetden visszafizeti Bérlonek
a Bérlé altal az ingatlan birtokdnak visszaadasakor alairt jegyzokényvben megjeldlt
bankszdmlaszdmra torténd Atutaldssal amennyiben Bérlé valamennyi szerzédéses
kételezettségének eleget tett, tovabba a Bérlemény visszaaddsa idépontjdban igazolja,
hogy a kéziizemi szolgaltatok felé tartozdsa nem &ll fenn és a bérletbél eredben az
ingatlannal kapcsolatban Bérbeaddnak kira nem keletkezett. Ellenkezd esetben az
elmulasztott kotelezettség és a karokozas mértékéig Bérbeadd jogosult a koveteléseket
kielégiteni az dvadék Gsszegébdl az esedékes bérleti dij kovetelése mellett.

Bérbeado a jelen szerzbdésben rogzitett pénziigyi biztositékokat jogosult Bérlé bérleti
dij-, ingatlankezelési dij, valamint kdziizemi dijtartozdsinak behajtdsa, tovdbba jelen
szerzodés alapjan fennalld kamattartozas érdekében is érvényesiteni.

3.9. Amennyiben Bérl tékével és kamattal, illetve koltséggel is tartozik, és az éltala fizetett
Gsszeg a teljes tartozds kiegyenlitésére nem elég, Bérbeadd azt elsdsorban kéltségre,
masodsorban kamatra, és utolsésorban tokére szdmolja el. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben a Bérlé Bérleti dijjal, Ingatlankezelési dijjal és koziizemi dijjal is tartozik,
és az altala fizetett Gsszeg a teljes toketartozas kiegyenlitésére nem elég, Bérbeadd azt
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elsdsorban a koziizemi dijtartozdasra, masodsorban az Ingatlankezelési dijtartozasra és
utolsosorban a Bérleti dijtartozasra szdmolja el.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a nem valdsdgos dllapotnak megfelelé modon feltiintetett
tevékenység miatt keletkezett kdr miatt a feleldsség 6t terheli. Bérlé tudomasul veszi,
hogy amennyiben nem a tényleges allapotnak megfelelden tiinteti fel tevékenysége
kirnyezeti veszélyességét, minden ebbdl eredd polgari és biintetdjogi feleltsség 6t
terheli, tovabba ez esetben a bérleti szerz6dést Bérbeadd jogosult azonnali hatéllyal
felmondani.

4, Birtokbaadas:

4.1.

Bérbeadd a Bérleményt Bérlo alabbi kitelezettségeinek egyiittes teljesitését6] szamitott
15 napon beliil adja Bérlé birtokéba.

- a 3.3. pontban meghatarozott szerzédés(ek) megkotése és Bérbeadd jelen szerzbdésben
megjeldlt kapcsolattartdja részére tSrténd 4taddsaleljuttatdsa a hivatkozott pont
rendelkezéseinek megfelelden;

- a beszedési megbizis eredeti példanydnak Bérbeado részére térténd ataddsa,

- az dvadék Osszegének Bérbeadd szamldjan valo elhelyezése és az ennek megtorténtét
tantsito igazolas Bérbeadd részére torténd bemutatdsa a 3.7. pontban meghatdrozottak
szerint;

- a 6.7. pont szerint megkottt biztositasi szerz6dés eredeti példanydnak bemutatdsa és
mésolatanak Bérbeadd részére térténd dtadasa

- Beérlé a jelen szerzOdéshez mellékletként csatolt kdzjegyzdi okiratba foglalt
kotelezettség vallaldsa, melyet jelen bérleti szerzédés aldirdsa napjatél szamitott 15
napon beliil Bérbeadonak atad, mely azt tartalmazza, hogy a Bérleményt legkésébb a
bérleti jogviszony megsziinésének utolsé napjan Kkiiiritett allapotban visszaadja
Bérbeadonak, tovabba kotelezettséget vallal a bérleti jogviszony megsziinéséig a bérleti
szerzOdés alapjdn fenndlld tartozdsa megfizetésére, illetve a Bérlemény birtokba
visszaadasanak elmulasztdsa esetére, a jogcim nélkiili hasznalat idejére fizetendd
hasznalati, €s egyéb, a hasznalattal 6sszefliggésben felmeriilé dijak (pl. kéziizemi, egyéb
szolgaltatasi dijak), ill. késedelmi kamat megfizetésére vonatkozéan. A kozjegyzdi
okiratba foglalds koltségeit Bérlé viseli. Felek régzitik, hogy a kézjegyz6i okirat jelen
bekezdésben foglalt hatdridében torténd  atadasanak  elmulasztasit  sdlyos
szerzOdésszegésnek tekintik, amely Bérbeadd szamara rendkiviili felmonddsi okot
Jelent, és megalapozza Bérbeadé azonnali hatdly( felmondasét.

Felek a birtokbaaddsrél a MAV Zrt. Pélyavasati Terilleti Igazgatésdg Teriileti
vagyongazdilkodds szervezete munkatdrsa(i), illetve amennyiben sziikséges, egyéb
szervezetének munkatarsai, valamint a Bérld /képviselgjének kotelezd részvételével
részletes birtokbaaddsi jegyz6konyvet készitenek, a Bérlemény allapotara, berendezési,
felszerelési targyaira, a kornyezeti allapotfelmérésre és a méréorak dlldsiara is
kiterjedéen. Kornyezeti karveszéllyel jaro tevékenység esetén az allapotfelmérésen a
MAV Szolgéltaté Kézpont Zrt, kdryezetvédelmi munkatérsa is részt vesz.
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42, A Bérlemény és kornyékének rendben tartdsa, a keletkezett kommunalis hulladék

4.3.

elszallitisa Bérlé feladata, melyre vonatkozéan a helyi kozszolgaltatoval koteles
szerzOdést kotni, amelynek masolati példanyat a Bérbeadd részére legkésobb a
Bérlemény birtokba addsa id6pontjaig 4t kell adni.

Amennyiben a Bérl6 tevékenységével dsszefliggésben - nem kommunilis hulladéknak
mindsiilé — hulladékok keletkeznek, gy annak elszallitdsardl a vonatkozo jogszabilyi
rendelkezések szerint koteles gondoskodni, azokat sajat koltségén engedéllyel
rendelkezé véllalkozas részére atadni.

A Bérlo koteles az élelmiszerldncrol és hatdséagi feliigyeletérdl szolo 2008. évi XLV
torvényben foglalt gyom-parlagfli mentesitésére is. A parlagfii kotelezd irtdsarél szolo
jogszabalyok be nem tartdsa esetén a kiszabott birsdgot a Bérlének kell megfizetnie. A
Bérl6 a Bérleményen talalhatd hulladékért felel akar sajat technoldgidbol keletkezett,
akar illegalisan keriilt a Bérlemény teriiletére.

Bérl6 kételes a Bérleményen (esetlegesen) keletkezé szennyviz elvezetésérdl - a
jogszabdlyi el6irdsoknak megfeleléen - gondoskodni és azzal kapcsolatos feleldsséget
viselni.

A Bérl6 koteles a Bérlemény vonatkozasaban a dohdnyzdsra vonatkozd jogszabalyi
eldirdsok, illetve a Bérlemény teriletén el-/kihelyezett, avagy Bérld szamara dtadott
bérbeadoi (MAV Zrt.) utasitasok betartasara és betartatdsara.

Bérl6 koteles az onkormdanyzati rendelkezések, egyéb jogszabalyok vonatkozo
rendelkezésel betartdsdra a tisztantartas, ho- és sikossag mentesités terén, amennyiben a
Bérlemény kozteriilettel (jarda, f5ldsav, drok) hataros. Bérl6 jelen szerzodés alairdsaval
véllalja, hogy ezen kételezettség elmulasztasabdl eredé mindennemil kar megtéritésére
koteles.

A Bérlé a Bérleményben lévo ingdsdgok Orzésérdl és allaganak megdvasarél a bérleti
jogviszony ideje alatt kételes gondoskodni.

5. A szerzddés megsziinése, felmondasa:

4%

Felek régzitik, hogy jelen bérleti jogviszony az alabbi esetekben szlinik meg:

e Bérbeado jogutdd nélkiili megsziinésével,

o Beérlo jogutdd nélkiili megsziinésével,

o Bérlé jogutoddal térténd megsziinésével, amennyiben a jogutdd szerzodésbe
térténd belépéshez a Bérbeado irasban nem jarul hozzi,

e a bérlet targyanak megsemmisiilésével vagy olyan mértékii megvaltozasaval,
amely a bérlet céljara alkalmatlanna teszi,

e a szerzbdés kozds megegyezéssel torténd megszilintetésével, a kozds
megegyezés szerint megallapitott idépontban,
birdsdgi vagy hatdsagi hatdrozat alapjan,

¢ felmondaéssal,

e a hatirozott id6 elteltével. Felek a jelen hatarozott idére létrejott bérlet
jogviszony vonatkozdsiban a Ptk. 6: 338. § (1) bekezdésében foglalt
rendelkezés alkalmazasat kizarjak, Bérld ezt jelen szerzodés alairasaval
tudomasul veszi és elfogadja. Felek elébbiek alapjan megallapodnak, hogy
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amennyiben a jelen szerzédésben megallapitott hatarozott id6 eltelte utdn a
Bérlé a Bérleményt tovabb hasznélja, a szerz6dés nem alakul 4t - bérbeaddi
tiltakozas hidnya esetén sem - hatarozatlan idétartamuva.

Jelen hatdrozott idore szdld szerzddést Bérlé szerzédésszegése esetén Bérbeadd
rendkiviili felmondéssal felmondhatja. Amennyiben a Bérbeadé sulyos szerzédésszegést
kovet el, a Bérlé is jogosult jelen szerzddést rendkiviili felmondéssal irasban,
indokoléssal elldtva felmondani.

Bérldi szerzodésszegésnek mindstil tébbek kozott: a bérleti dij és egyéb dij fizetésének
elmulasztdsa, az erre irdnyulé bérbeaddi felhivds ellenére a Bérlemény
rendeltetésellenes vagy a szerzodésnek egyébként nem megfelelé hasznélata, Bérbeadd
érdekeit sértd jogellenes magatartas, kornyezetszennyezés; hulladéklerakas, amennyiben
Bérbeadd az ellendrzése sordn a tovabbszdmlazott hulladékkezelési szolgdltatas
igénybevételével kapcsolatban Bérlének felréhatd szabalytalansagot allapit meg; ha a
bérlé tevékenységével zavarja, hatrdltatja a vasutiizemi mukddési feladatok ellatdsat; a
szerzodés 4. pontjdban, Bérl6 4ltal villalt kotelezettségek hataridében torténd
teljesitésének elmaradasa, stb.

- Amennyiben Bérl6 a dijfizetésre megéllapitott idopontig a bérleti - illetve jelen
szerzodésben meghatarozott egyéb - dijat nem fizeti meg, Bérbeado koteles Bérlot -
a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszélitani. Ha Bérld
a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, Bérbeadd irasban felmondassal
élhet. A felmondds a hénap utolsd napjara szélhat.

- Amennyiben Bérlé vagy Bérl6 jogan a Bérleményben tartézkodd személy
magatartasa szolgdl a felmondds alapjaul, Bérbeadd a Bérlét - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétl vald
tartézkodasra a tudomasdra jutastdl szamitott tizenst napon beliil irasban felszolitja.
Bérbeadd a magatartds folytatdsa vagy megismétlése esetén felmondassal élhet, a
felmondds a hénap utolsé napjara szolhat.

- A felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megel6znie, ha a kifogéasolt
magatartds olyan sulyos, hogy Bérbeadotol, illetve a Bérlétél a szerzddés
fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmondast a tudomasra jutastél szamitott tizendt
napon beliil irasban kell k6z&Ini. A felmondas a honap utolsé napjara szolhat.

- Amennyiben Bérbeado vagy kiils6 ok akadalyozza a Bérlemény szerzddésszerli
hasznalatat, Bérl6 az ok megsziintetésre 8 napon beliil jogosult irasban felhivni
Bérbeadot. Amennyiben Bérbeadd az okot a Bérlé felszélitdsaban megjelslt
hataridd alatt sem sziinteti meg, Bérl6 az eredménytelentil eltelt hataridét kévetd 15
napon beliil irdsban felmondéssal élhet. A felmondds a hénap utolso napjara szélhat,
a felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

- Amennyiben a Bérlé a jelen szerzédésben meghatarozott  bérelt
teriiletnél/helyiségeknél - Bérbeadé erre vonatkozd  akaratnyilatkozata
(beleegyezése/jovahagyasa) nélkill - nagyobb teriiletet/tdbb helyiséget hasznal, ugy
Bérbeadé jogosult a tOlhaszndlat megsziintetésére torténd  felszolitdsa
eredménytelenségét kovetbéen a szerzédést rendkiviili felmonddssal, azonnali
hatallyal megsziintetni, tovabbd Bérlé koteles a szerzddéssel nem érintett
teriiletrészre/helyiség(ek)re vonatkozéan - a jogeim nélkiili hasznélat/jogalap nélkiili
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birtoklds idejére - a bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij Gsszegének megfeleld
hasznalati dijat megfizetni.

- Amennyiben Bérl6 a Bérbeadd érdekeit sértdé magatartdst valdsit meg, ogy
Bérbeadd jogosult - amennyiben a Bérbeadd irasbeli felszolitasa ellenére tovéabb
folytatja a Bérbeadd altal sérelmezett tevékenységét - jelen bérleti szerzodést az
érdeksértdé mapgatartdsra vonatkozé indokoldssal ellatva, azonnali hatallyal
felmondani.

- Amennyiben Bérlé a jelen szerz6désben meghatdrozott, tervezett beruhazast jelen
bérleti szerzodés hatdlyba lépését kdvetd 5 éven belill nem valdsitja meg, Ggy
Bérbeadd jogosult a bérleti szerz6dést felmondani. A felmondés a hénap utolsé
napjara szolhat.

Fentieken til Bérbeado6 jogosult a bérleti szerzodést rendkiviili felmondéssal, azonnali
hatallyal megsziintetni, amennyiben a birdsag a Bérlével szemben addssagrendezési
eljarast indit, és az adossdgrendezés meginditdsdrl szold joger6s végzését a
Cégkézlonyben kozzéteszi.

Bérld tudomdsul veszi, hogy a felmondas egyoldalt jognyilatkozat, amelynek hatdlya a
kézbesitéssel (6.15. pont) beall. A jelen szerzédés eléirasainak megfelelé felmondas
hatalyat, érvényességét és jogkovetkezményeit nem érinti, ha azt Bérlé vita targyava
teszi.

6. Egyéb szerzddési feltételek:

6.1.

Bérl6 a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszertien az 1.1.
pontban meghatarozott célra hasznalni. Bérlé a rendeltetésszer(, illetve szerzédésszerii
hasznélattol eltéré hasznélatbol ered6 koltségekért, karokért Bérbeado, illetve harmadik
személyek irdnydban felel, akkor is, ha a koltséget, kart nem maga, hanem olyan
harmadik személy idézte el6, akinek a magatartasa, illetve mulasztisa Bérlé
érdekkorébe tartozik, illetve Bérlo terhére esik. Bérbeadd kiilén régziti, hogy ezen
szerzbdési feltétel megszegése rendkiviili felmondasi oknak mindsiil. Amennyiben a
Bérls a Bérbeadd irasban kozolt felhivasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszer
vagy a szerzOdésnek egyébként nem megfeleld hasznélatot, a Bérbeadd jogosult jelen
szerzddést felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjdra szélhat.

Bérbeadd a bérleményen taldlhatd, jelen szerzddés 2. sz. mellékletében feltiintetett B és
D jelli bérleményi rész Fototipia Kiadd, Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft., valamint
KingSize Sport Kft. részére torténd albérletbe addsdhoz hozzajarul.

Bérls - a fenticken tul - a Bérleményt Bérbeadd el6zetes irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil
albérletbe, iizemeltetésre nem adhatja, illetve hasznalatat harmadik személy részére a
semmilyen jogcimen nem engedheti at. Bérl a bérleti jogot nem ruhdzhatja at és nem
cserélheti el Bérbeadd kiilén hozzdjaruldsa nélkiil. Bérbeadd kiilon régziti, hogy ezen
szerzédési feltétel megszegése rendkivili felmondasi oknak mindsiil. A felmondas a
honap utolsé napjara szoélhat.

..............................
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Amennyiben bérbeadoi hozzajarulas alapjan sor keriil az albérletbe adasra, abban az
esetben Bérld koteles Bérbeadd részére atadni az albérleti szerz6dés 1 db masolati
példanyat az albérleti szerzodés alairasatol szamitott 8 napon beliil. Felek régzitik, hogy
az albérleti jogviszony jelen bérleti jogviszony barmely okbol térténé megsziinése
esetén - jelen bérleti jogviszony megszilinése napjan - megszlinik.

Bérl6 vallalja, hogy az albérleti szerz6désben rogzitésre keriil, miszerint amennyiben a
Bérbeadd és Bérlo kozott létrejott jelen bérleti szerzddés barmely okbdl az albérleti
jogviszony lejarata eldtt, hatdlya alatt megszlinik, abban az esetben az albérleti
szerzbdés is egyidejlileg megsziinik, amivel kapcsolatosan albérlé semmilyen jogcimen,
semmilyen igényt nem érvényesithet jelen szerz6dés Bérbeaddja felé. Bérld villalja,
hogy jelen bérleti szerzodés megszlinésérdl, az annak alapjaul szolgalé okrol vald
tudomasszerzést kvetden haladéktalanul irdsban értesiti az albérlét, egyben tajékoztatja
arrdl is, hogy jelen bérleti jogviszony megsziinése folytdn az albérleti jogviszony is
egyidejlileg megsziinik és az albérl6 a jelen szerzddés bérlje részére a Bérleményt
birtokba visszabocsatani kételes.

T

Bérlé jelen bérleti jogviszony megszlinése idOpontjdig kételes az albérlotsl a
Bérleményt birtokba visszavenni, és jelen szerzddés 6.9. pontja szerint a Bérbeaddnak
birtokba visszaadni. El6bbiek szerinti kdtelezettség elmulasztdsa esetén hasznalati
dijként Bérlo a bérleti jogviszony megszlinésének napjat megel6z6 napon érvényes, egy
napra esO Bérleti dijat koteles megfizetni, valamint emellett naponta, a bérleti
Jogviszony megszilinésének napjat megel6z6 napon érvényes, egy napra esd nettd bérleti
dijnak megfeleld 6sszegili kotbért is koteles megfizetni Bérbeadé részére a Bérlemény
visszaaddsdig, annak minden napjara.

Bérld az albérld dltala Bérbeadénak okozott karokért felel. Az albérlé Altali engedély
nélkiili beruhazasok minden jogk&vetkezményét szintén Bérlonek kell viselnie.

A Bérlemény kiilso és belsé karbantartasi munkainak elvégzése a Bérl6 feladata.

Karbantartas alatt Felek a Bérlemény miiszaki allapotinak és folyamatos, zavartalan,
biztonsdgos, rendeltetésszer(i hasznélatdnak biztositdsa érdekében szilkséges megel6z6
(ide értve az idészakos feliilvizsgdlatokat, engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is),
fenntartd, javitdsi munkalatokat és az elhasznalodds rendszeres helyreallitasat értik.

A helyiség karbantartdsahoz tartozé munkék: a helyiség 0Osszes burkolatanak (a

padlézaton, falakon és mennyezeten), vakolatdnak, falanak, lépcséinek, valamint
nyilaszard szerkezetének, livegfeliileteinek és valamennyi belsé berendezési targyanak,
elektromos kapcsoléinak, csatlakozo aljainak, vilagitoberendezéseinek,
flitéberendezéseinek, vizellatasi és vizelvezetési berendezéseinek, a helyiség atvételkori
allapotban valé megérzése, rendeltetésszerli hasznalhatosaganak biztositdsa, hibdinak
kijavitdsa, elhasznalodas esetén kicserélése, potlasa, festése, tapétazdsa, mazolasa,stb.

6.22.Az éplilet karbantartisdhoz tartozd6 munkak: tartoszerkezeti  elemeinek,

tetészerkezetének és  tetofedésének, |épcsOhazdnak, kozlekeddinek, kozponti
berendezéseinek, kéményeinek dllandé {izemképes allapotban vald tartasa, javitdsa, ide
értve az épililet kézmivezetékeinek javitdsat, felujitdsat is, vakolatanak megérzését,
hibainak javitasat, festését is.
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6.2.3.A bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérlo sajat koltségén megtéritési
igény nélkiil kételes végezni. Amennyiben Bérlé a szerzddésben vallalt llagmegérzési,
karbantartasi feladatainak felszdlitas ellenére sem tesz eleget, Bérbeado jogosult ezeket
a munkakat Bérlo koltségére elvégeztetni.

Bérlé koteles biztositani Bérbeadd részére indokolt esetben, de legalabb évente egy
alkalommal a Bérlemény épiiletszerkezeteinek megvizsgéldsat, illetbleg tevékenysége
ellendrzését,

(Amennyiben a Bérlemény(b)en polgari védelmi létesitmény taldlhaté megtartando: ) A
bérelmény(b)en polgari védelmi létesitmény taldlhatd, ezért az eseti ellenorzéseket a
Bérl6 koteles lehetdvé tenni az arra jogosult szervezetnek.

6.2.4.A bérlé a karbantartdsi munkak elvégzését koteles a MAV Zrt. Ingatlanfenntartasi és
gazdalkodasi féigazgatosaggal eldzetesen egyeztetni és az Epitési Torvény (1997. évi
LXXVIIL tv.) értelmében épitési tevékenységnek mindsiilé munkavégzés eseteben
annak megkezdése eldtt az irasbeli hozzdjarulast beszerezni. A karbantartdsi munkak
végzése nem akadélyozhatja a vasitiizemi tevékenység zavartalan ellatdsat, nem
veszélyeztetheti a MAV Zrt. munkavillaloi és az utazokdzénség biztonsagat.

6.3. Bérlé a Bérlemény teriiletén barmilyen feltjitdsi munkét csak sajat koltségén, Bérbeadd
elézetes irasbeli engedélyével, valamennyi szilkséges joger0s hatosdgi engedély
birtokdban, bérleti dij beszdmitis és koltségtérités igénye nélkiil végezhet, mellyel
kapcsolatban Bérlé a Bérbeadéval szemben semmilyen koveteléssel nem léphet fel, a
jogalap nélkiili gazdagodds esetét is beleértve. Felek irdsban kotdtt beruhdzasi
megallapodasban elébbiektl eltérden dllapodhatnak meg.

Feltjitdsnak mindsiil a Bérlemény egészére, illetbleg egy vagy tobb foszerkezetére
kiterjedd, iddszakonként szilkségessé valo olyan altalinos javitdsi épités-szerelési
munkak 6sszessége, amelyek az eredeti miszaki allapotot - megkozelitéleg vagy teljesen
- visszaallitjak, illetéleg az eredeti haszndlhatosdgot, lizembiztonsigot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltéré kialakitasaval novelik.

Bérbeadé a Bérlemény ellendrzésére a jelen szerzddésben foglaltak szerint jogosult.

Bérld a beruhdzasi szandékat (a Bérleményen 1 felépitmény létrehozdsa, meglévo
felépitmény bovitése, atalakitasa, korszeriisitése) a Bérbeadd szerzideéskotd szervezete
felé - a jelen szerz6désben megjelslt bérbeaddi kapesolattarté Gtjén - kételes bejelenteni.

Bérlo a Bérleményen épiilet, épitmény létrehozasat, meglévé felépitmeény bovitését,
dtalakilasat, korszeriisitését, illetve a Bérlemény teriiletén barmilyen beruhazdsi munkat
kiilon beruhfzisi megillapodas alapjan végezhet, melyben rendelkezni kell a jelen
bérleti szerzédés targyat képezd, bérelt ingatlanon végzett beruhdzds elszamolasarol. A
Beruhazasi Megillapodas jelen szerzddést kiegésziti és mellékletét képezi.

Az épiiletek, épitmények létesitéséhez, lizemeltetéséhez, dtalakitdsi/feltjitdsi munkakhoz
szilkséges valamennyi hatésdgi engedély beszerzése Bérl0 feladata sajat koltségén. A
hatdsdgi engedélyek beszerzéséhez szitkséges miiszaki terveket feliilvizsgalat ¢és
jovahagyés céljabol - a hatésaghoz valé beadds eldtt - be kell nydjtani a MAV Zrt. -hez.

6.4. Bérbeaddi engedély nélkiil végzett barmilyen épitési, 4talakitasi, felUjitdsi, beruhdzasi
munkéval létesitett épiilet, épitmény, szerkezet, eszkdz stb. a Bérbeadd tulajdoniba

.................................
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keriil, és azzal kapcsolatban Bérlé Bérbeadoval szemben semmilyen kéveteléssel nem
léphet fel, a jogalap nélkiili gazdagodas esetét is beleértve.

Bérbeadd jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg egyértelmiien kijelenti, Bérlé pedig
tudomésul veszi, elébbiek alapjan tehat Felek megéllapodnak, hogy Bérlé altal a
Bérlemény teriiletén - akdr Bérbeadé engedélye nélkiil, akar engedélyével - sajat
koltségén létesitett epiiletekre, épitmenyekre, vonatkozéan Bérlé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez nem jarul hozza. illetve bérl6i beruhazéasban
megvaldsulé épiilet feltjitas, korszerlisités, Atalakitas, szerkezetet érintd munkalatok
kévetkeztében kézds tulajdon nem jon létre.. Felek megallapodnak, hogy sem a
Bérbeado engedélyével, sem az engedélye nélkiil végzett épitési, beruhdzdsi, dtalakitasi,
felujitasi tevékenység nem eredményezheti az ingatlan tulajdonjoganak, illetve tulajdoni
hanyadédnak Bérl6 dltali megszerzését sem raépités, sem egyéb jogeimen.

Engedély nélkiili beruhazas minden jogkSvetkezményét Bérlonek kell viselnie.

Bérl6 a Bérlemény haszndlata sordn koteles valamennyi kérnyezetvédelmi eléirdst
betartani, Bérlé 4ltal okozott kérnyezetvédelmi karokért a teljes felelésség — az
kémyezetvédelmi birsag stb. — Bérlét terheli. Hulladékszallitassal, kezeléssel, illetve
feldolgozéssal kapesolatos tevékenység csak a MAV Zrt. frisos engedélyével és az erre
vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok elirdsai szerint folytathato a Bérleményen. Bérlé
koteles a szilkséges informéaciokat onként kozolni, és barmikor biztositani a
jogszabalyok betartdsanak ellendrzését a MAV  Szolgéltatdé Kézpont  Zrt.
kornyezetvédelmi munkatirsa részére. Mindezek elmulasztisa rendkiviili felmondasi
okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasat.

Amennyiben a Bérleményen Bérlé kérnyezetszennyezéssel jard rendkivilli eseményt
észlel, vagy err6l tudomast szerez, azt haladéktalanul koteles Bérbeadd és a hatdlyos
jogszabaly szerint hataskorrel rendelkezd hatosag tudomasira hozni. Ennek
elmulasztdsa rendkiviili felmonddasi okot jelent, és megalapozza Bérbeadé azonnali
hatalyu felmondasat.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményen gépkocsit tdrolni vagy ott gépkocsival
kdzlekedni csak a mindenkor érvényes, parkolasra vonatkozd MAV utasitis és egyéb
eldirasok betartdsaval szabad.

Bérlé koteles
- a tlizrendészeti €s egyeb hatdsagi engedélyeket beszerezni,

- a Bérleményre vonatkozo tlizvédelmi és egyéb szabalyzatokat elkésziteni, és az abban
foglaltakat betartani, valamint a Bérleményben tartozkodo személyekkel maradéktalanul
betartatni,

Az 1.1. pontban megjeldlt Bérlemény teriiletén, illetve a Bérlemény haszndlatéval
dsszefliggésben okozott karokért a Bérlot terheli a karfelelGsség.

Felek jelen szerzdés alairasdval egyidejlileg megdllapodnak abban, hogy Bérlo a
szerzodés felek altali aldirdsat kovetd 15, azaz tizentt napon beliil kételes az 1.1.
pontban megjeldlt Bérleményben levd ingdsdgokra altaldnos és a bérlo tevékenységére
vonatkozd felelsség biztositast sajat koltségén megkotni, és azt a bérlet ideje alatt
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folyamatosan fenntartani. A biztositdsi jogviszony folyamatos fenntartdsanak igazolasa
érdekében Bérld vallalja, hogy biztositasi szerzédése szerinti fordulénapot/biztositasi
idészakot kovetben Bérbeadd részére az adott iddszakra vonatkozo biztositasi dij
megfizetését igazold dokumentumot megkiildi, legkésébb az adott idészakra fizetendd
biztositasi dij esedékességét kivetd 15 napon beliil.

A Bérlemény allagiban bekovetkezett kar tekintetében kedvezményezettnek Bérbeadot
kell megjeléini.

A 4.1. pont rendelkezéseinek megfeleléen Berld koteles a megkdtdtt biztositasi
szerzbdés eredeti példanyat bemutatni és masolatat atadni Bérbeadd részére.

Amennyiben Bérld a jelen pontban irtakat megszegi, terhére esik mindazon koltség €s
kir, amely akdr ndla, akdr Bérbeadonal, akar harmadik személynél meriil fel, mellyel
kapcsolatban tehat Bérld Bérbeadoval szemben semmilyen jogcimen kovetelést, igényt
nem érvényesit, sem a bérleti jogviszony hatilya alatt, sem annak megsziinését
kivetben.

Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbeadd nem felel a Bérleményben levo ingdsdgokban
bekévetkezett karokert.

Tovabba a biztositasi szerz6dés jelen pontban foglalt idépontban torténd megkdtésének
(és masolatinak Bérbeadd részére tortend ataddsa) elmaradésa, illetve a biztositasi
jogviszony folyamatos fenntartdsanak igazoldsara vonatkozo, jelen pontban foglalt
kotelezettség Bérld altali elmulasztasa esetén, a jelen szerzddés azonnali hatalya
felmondasénak alapjaul szolgélhat Bérbeado részére.

Bérlé a Bérleményen csak a Bérlemény teriiletén mikddd sajat cégét, illetve a
Bérlemény terilletén folytatott tevékenységét reklamozhatja a jogszabalyokban
foglaltaknak megfeleléen, a sziikséges jogerds hatésagi engedélyek birtokdban. Reklam
elhelyezéséhez Bérbeadd - miiemléki épliletek esetében Bérbeadé és a mliemlékvédelmi
hatésdg - elozetes irasbeli engedélye szitkséges. Bérbeadd kiilén rogziti, hogy e
szerzbdési feltétel megszegése rendkiviili felmondési oknak mindsiil, és megalapozza
Bérbeadé azonnali hatalyd felmonddsit. A Bérlemény cégfelirata, fizlet, bolt
megnevezése (maximum 2 db) helyezhetd ki a Bérlemény bejaratandl. A Bérlemény
mitkodtetéséhez kapcesolods, a forgalmazott termékeket hirdetd feliratok, hirdetések
kihelyezésére bérlének a Bérbeadé - miemléki épiiletek esetében a Bérbeadd és a
miiemlékvédelmi hatésag - elozetes irdsbeli engedélye alapjan kiilén reklambérleti
szerzddest kell kotnie, amelyet a MAV Zrt. Kommunikécios [gazgatdsaganal (1087
Budapest, Kényves Kéalman krt. 54-60.) kell kezdeményezni. Felvételi épiilet
homlokzati faldra torténd cégtibla, reklamtabla kihelyezéshez a MAV  Zrt.
Ingatlanfenntartési és gazdalkodasi féigazgatésag kiilon engedélye sziikscges.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlé a Bérlemenyt eredeti allapotban tisztdn €s
Kitiritve koteles Bérbead6 részére visszaadni. Bérlé a Bérleményen lév6, a Bérlo altal
Iétesitett felépitményt a bérleti szerzddés megsziinésekor koteles sajat koltségeén
elbontani. Amennyiben ennek Bérlé nem tesz eleget, Bérbead6 jogosult a bontdsi
munkaélatokat Bérlé koltségére elvégeztetni.

Amennyiben Bérlé beruhazasi megallapodas alapjan |étesitett épiileteket, épitményeket,
végzett atalakitast, illetve korszerlisitést, ugy a beruhdzasi megallapodasnak
megfeleléen koteles a Bérbeadd birtokaba adni. Felek rogzitik, hogy azon

...............................
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beruhdzasokat, amelyek Bérlé mitkddéséhez sziikséges technoldgiai jellegii beruhdzasok
€s a jelen szerzOdéssel €rintett ingatlan piaci értékét nem ndvelik, Bérld kizardlag sajat
kéltsegeén, megtéritési igény nélkiil végezheti, mely esetben Bérlé a bérleti jogviszony
megsziinését kdvetden semmilyen jogecimen - ideértve a jogalap nélkiili gazdagodast is -
nem kévetelheti beruhdzasa megtéritését a Bérbeadotol, a Bérbeadé felszdlitasara pedig
el kell a beruhdzéssal Iétesiilt dolgokat bontania, az eredeti 4llapotot - megtéritési igény
nélkill - vissza kell allitania, Ilyen jellegli beruhdzas megvaldsitdsa a vonatkozé tervek
bérbeaddi (miiszaki) jovahagydsa és beruhdzasi megéllapodds megkotése, avagy nem
hatosagi (épitési) engedélykdteles beruhdzds esetén a Bérld altal nyilatkozatban
elfogadott tulajdonosi (bérbeadoi) hozzdjarulds alapjan lehetséges.

Berlé a Bérlemény teriiletérdl csak azon berendezési, felszerelési targyakat szerelheti le
— az dllag sérelme nélkiil -, illetve széllithatja el amelyeket nem Bérbeadd adott e
szerzOdés alapjan Bérl6 hasznélataba, hanem Bérl§ sajdt koltségén helyezett el, vagy
szerelt fel a Bérlemény terliletén. Felek a bérleti jogviszony megsziinésekor, a
Bérlemény  visszaadédsakor dtadds-atvételi  (,birtokvisszavételi™) jegyz&konyvet
készitenek. Felek az dtadds-itvételi jegyzOkonyvben rogzitik a Bérlemény
visszaadaskori dllapotat, Bérld esetleges karokozasait, Bérlot terhel6 helyredllitasi
kotelezettségeket, a méréora allasokat. Bérld kételes az atadds-atvételi jegyzékényvhiz
csatolni a kézmiiszolgaltatok éltal kibocsitott igazoldsokat, mely szerint semmilyen
kozmii tekintetében tartozésa nem éll fenn a Bérleményre vonatkozéan.

Az atadas-atvételi jegyz6kdnyv alapjan Bérbeadd szamba veszi a Bérlvel szembeni
Osszes kovetelést (Bérleti Dij, Ingatlankezelési dij, Koziizemi dij, stb.) amelyeket
Jogosult az Ovadék 6sszegébdl kiegyenliteni és a fennmaradé Ovadék visszafizetéséré]
azonnal intézkedik. Ez alél kivételt képez amennyiben Bérlé altal végzett
tevékenységbdl eredden utélagos, a jegyz6kényvi visszavétel idején még nem ismert /
nem lathato, de nagy valésziniliséggel bekovetkezé kornyezeti kérokozdsra lehet
szamitani (pl. a felszin alatti vizek szennyezése), mely esetben Bérbeadd az Ovadékot
vagy egy részét visszatarthatja.

Az atadds-atvételi jegyzékonyvben Bérbeadd és Bérlé nyilatkoznak a Bérleményben
esetlegesen végzett beruhdzasrdl és annak elszamol4sardl.

Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony megsziinésekor minden szilkséges intézkedést
megtenni a Bérlemény birtokbavételére, jogosult tovdbbia — amennyiben Bérls a
Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor nem adja a fentiek szerinti médon
Bérbeadonak vissza — a bérld Bérleményben folytatott tevékenységére vonatkozéd
miik6dési engedély visszavonasival kapesolatban intézkedni, valamint a jogszabalyok
adta keretek kozott a koziizemi szolgaltatdsok azonnali megsziintetésére, illetve
korlatozdséra, és jogosult Bérlé kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettség vallalasa
alapjan a kitirités irant kdzvetlen birdsagi végrehajtast kérni.

Felek megéllapodnak, hogy Bérbeadd - a kiiirités irdnti kézvetlen birdsagi végrehajtds
kérése, illetve ugyanezen igény polgéri peres eljarasban torténé érvényesitése helyett -
Jogosult az aldbbiaknak megfeleléen eljarni.

Felek megéllapodnak, Bérl jelen szerz6dés aldirdsaval kifejezetten hozzajarul, hogy

amennyiben BérlS a jelen bérleti szerzédés megsziinését kovets 30 napon beliil nem
tesz eleget kiiiritési kotelezettségének, gy a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 31.
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napt6l a Bérbeadd jogosult a Bérleményen taldlhato kapu(k), illetve épiilet(ek) ajtoinak
zarait lecserélni és a Bérleményt birtokba venni.

Tovébb4, amennyiben Bérlé a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon
beliil nem tesz eleget kiiiritési kitelezettségének, Ggy Bérld jelen szerzédés aldirdsaval
kifejezetten nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony megszlinését kovetd 31. naptdl a
Bérlemény teriiletén, illetve a helyiségekben 1évd ingdsigai tekintetében (a Bérlemény
Bérbeadd jelenlétében torténd kiiiritésére, valamint az ingésagok elvitelére vonatkozo,
Bérlé részére cimzett irasbeli felszélitasban foglalt hataridé eredménytelen eltelte utan)
azok birtoklasaval - a tulajdonrél valé lemondas szdndékaval - felhagy, és a
Bérleményben maradt ingdsagai a Bérbeadd tulajdondba keriilnek.

. Bérls a bérleti jogviszony megszlinése esetén cserehelyiségre, csereteriiletre vagy

kartalanitdsra nem tarthat igényt.
Felek megéllapodnak abban, hogy ha Bérld a bérleti jogviszony megsziinésének napjan
a Bérlemény teljes teriiletét nem driti ki és a 6.9. pontban meghatarozottak szerinti
dllapotban nem adja vissza Bérbeadd részére, Bérlé a jogeim nélkilli hasznalat idejére -
azaz a jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl a Bérlemény visszaaddsdig - haszndlati
dijként a bérleti jogviszony megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes bérleti
dijnak megfeleld Gsszeget kételes megfizetni a kdvetkezOk szerint:
- teljes honap esetén a havi bérleti dij 8sszegével megegyez6 hasznalati dijat,
- nem teljes honap (tort hénap) esetén az adott hénapban jogeim nélkiili hasznalattal
érintett napokra a havi hasznélati dij id6ardnyos reszet,
valamint

emellett naponta a bérleti jogviszony megsziinésének napjat megel6z6 napon €rvényes
nettd (AFA nélkiili) bérleti dijnak megfeleld dsszegli kitbért is koteles megfizetni a
kivetkezdk szerint:

- teljes honap esetén a nettd havi bérleti dij 6sszegével megegyez0 Osszeget,
- nem teljes honap (tort honap) esetén az adott honapban jogeim nélkiili hasznélattal
érintett napokra a nettd bérleti dij idéardnyosan szamitott sszegét.

Bérls a jelen szerzodés aldirdsakor a szerzodéskotésre - a bérlé képviseletében a
szerzddést aldiréra - vonatkozo kozgylilési hatarozatot koteles dtadni Bérbeadonak,
mely dokumentum jelen szerzédés 5. szamt mellékletét képezi.

A Bérbeaddval szembeni barmilyen kovetelés engedményezése (ide értve annak
faktoralasat is), illetve Bérbeaddval szembeni barmilyen kivetelésen zalogjog alapitasa
csak a Bérbeado elézetes jovahagyasdval lehetséges. A MAV Zrt. irasos jovahagyasa
nélkiili engedményezéssel, zdlogjog alapitassal a MAV  Zrt-vel szerz6ds fél
szerzddésszegést kivet el a MAV Zrt.-vel szemben, melynek alapjén a MAV Zrt.-vel
szerzOdé felet kartéritési felelésség terheli.

Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen szerzddés megkotésével nem keletkezik szerzodésen
alapuld eldvasarlasi és/vagy elObérleti joga.

Felek az egymasnak kiildendd kozléseiket — a szamlak kivételével - a jelen szerzodes
bevezetd részében szereplé levelezési cimikre kell, hogy eljuttassak kozvetlen
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kézbesitéssel vagy tértivevényes ajanlott levélként postai uton. A levelezési cim
megvaltozasardl a masik felet irasban, igazolhaté médon értesiteni kell.

Bérl6 részére postai Gton megkiildétt iratot, kizleményt, stb. a kézbesités napjin, ha
pedig Bérld az atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjin kell
kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert Bérlé az iratot
nem vette at (az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kivetd tizedik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Bérld részére kozvetleniil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérlé az atvételt
megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

Amennyiben Bérl elmulasztja Bérbeadéval kézéIni levelezési cime megvaltozasat és
az irat ezért nem kézbesithetd részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérlé részére

kézbesitettnek tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni,
illetve amely napon azt Bérbead6 megkisérelte részére kozvetleniil atadni.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény birtokdnak visszavételével kapcsolatban az
egymads kozotti kapesolattartdsban az iratok fax Utjdn torténé megkiildését is elfogadjdk.
A faxon kiildott irat dtvétele napjanak a fax feladdsanak napjat jelslik meg.

Amennyiben Bérl6 a jelen szerzédés szerinti cimére, illetve fax szdmdra postai dton,
illetve faxiizenetben kozolt idSpontban nem jelenik meg a birtokbaadason, agy
tekintendd, hogy a Bérleményt a visszatérés szandéka nélkiil elhagyta. Bérbeadd az
elhagyott ingatlant jegyz6konyv felvétele mellett jogosult birtokba venni. Bérbeadd a
birtokba vett ingatlanban fellelhetd targyakon jogosult zdlogjogaval élni Bérlovel
szemben fennalld kévetelése erejéig.

6.16. Bérbeadd részérél kapcsolattarté a MAV Zrt. Palyavasiti teriileti igazgatosag
Gazdalkodasi igazgato-helyettesi szervezet Teriileti vagyongazdalkodas ligyintézéje:
Név: Udvari Ildiké
Telefonszam: 30/828-5539

E-mail cim: udvari.ildiko@mav.hu

Bérl6 részérél kapesolattarto:
Név: Nagy Lasz|6 foosztalyvezetd, Virosfejlesztési Féosztaly
Telefonszam: 06 46 512-700 / 4919

E-mail c¢im: nagy.laszlo@miskolc.hu

A Bérlemény ellendrzésére jogosult tovabbid a Bérbeadd 4ltal megbizott/kijelslt
tigyintézo. Bérbeadd ligyintézéi nincsenek felhatalmazva a szerzédés mddositasara vagy
azzal kapcsolatos kételezd erejii jognyilatkozatok megtételére.

6.17. Bérlo koteles Bérbeaddval haladéktalanul, igazolhatdé médon irdsban kézélni adatainak
megviltozasat.

.................................
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Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés alapjan fennallo tartozas megfizetésére
iranyulo irasbeli felszolitas az eléviilést megszakitja.

Bérbeadot zalogjog illeti a bérleti dij és a koltségek (beleértve a koziizemi és
ingatlankezelési dijakat, késedelmi kamatot is) erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain. Ha Bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot Bérbeadd engedélye nélkiil
elszallitja és mas megfelelé biztositékot nem nyijt, Bérbeadd kévetelheti a dolognak
Bérlo koltségén vald visszaszallitasat.

A Ptk. 6: 340, § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazdsat jelen bérleti jogviszony
vonatkozasaban kifejezetten kizarjak.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozod egyes
szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 41. § (2) bekezdésében foglaltak
alkalmazasat Felek jelen bérleti jogviszony vonatkozasaban kifejezetten kizarjak.

Az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasardl szélé 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet alapjan, jelen jogiigylet energetikai tandsitvdny-készitési kotelezettség ald esik,
ezért Bérbead6 a jelen szerz6dés aldirasakor atadja a Bérlonek az 1.1. pontban kériilirt
ingatlan energetikai tanGsitvanyat (szdma: .................. ) a Bérlé pedig a jelen
szerzddés aldirasaval igazolja annak atvételét. Az energetikai tantisitvany masolata jelen
szerzOdés 4. sz. mellékletét képezi.

Bérlo jelen szerzddés aldirasdaval hozzdjarul, hogy a bérleti szerzédésben rogzitett
adatait Bérbeado nyilvantartasai vezetése soran felhasznalja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabilyozott kérdésekre a Polgari Torvénykényvrol
sz6l6 2013, évi V. tdrvény, valamint a hatdlyos helyiségbérleti, és egyéb vonatkozé
jogszabalyok rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

A Bérlé kijelenti, hogy megismerte és elfogadja a MAV Zrt. Etikai Kodexét
(http://www.mavcsoport. hu/mav-csoport/etikai-kodex) az abban foglalt ertékeket a
jogviszony fennalldsa alatt magdara nézve mérvadonak tartja. Kijelenti, hogy vitas eset
felmeriilésekor a MAV‘ Zrt. altal lefolytatott eljardsban egylittmiikddnek a vizsgalokkal.
Villalja, hogy a MAV Zrt. nevében eljaré személy(ek) Etikai Kodexet sértd
cselekményé(ei)t jelzi a MAV Zrt. éltal miikddtetett etikai bejelentd és tandcsadd
csatornan keresztiil.

Jelen szerzddés elokészitése, megkotése és teljesitése soran a személyes adatok kezelése
és — amennyiben adattovabbitasra keriil sor - az adatok tovabbitisa, az Eurépai
Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete a természetes szemelyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérél és az ilyen adatok szabad
dramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl (a tovabbiakban:
dltaldnos adatvédelmi rendelet), tovabba az informéciés Gnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvény (tovabbiakban: Infotv.), valamint
ezen feliil a MAV Zrt. részérdl az Adatvédelmi és adatbiztonsdgi szabalyzata alapjan
torténik. A MAV Zrt. és a szerzédéskotd masik fél kotelezettséget vallal arra, hogy az
adatkezelés sordn az 4ltaldnos adatvédelmi rendelet szerinti adatbiztonsagi
kévetelményeknek eleget tesz, tovabba az érintettek jogainak és jogorvoslati
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lehetoségeinek legteljesebb figyelembevételével jar el. Amennyiben a szerzddéskotd
masik fél a fentiekben foglalt kitelezettségeit megszegi, a szerz6désszegéssel okozott
teljes (kozvetett és kdvetkezményi) kart (fiiggetlenill attél, hogy az az érintett igényén
vagy a NAIH hat6sagi hatdrozatin és/vagy birésagi hatdrozaton alapul) a MAV Zrt. felé
megtériteni koteles.

A Fél a tudomdsédra jutott személyes adatot kizardlag jelen szerzédés eldkészitése,
megkotése és az iratok megOrzésére irdnyado iddtartama alatt, a szerzddés teljesitése
érdekében az altalanos adatvédelmi rendelet 6. cikk (1) bekezdés f) pontja (jogos érdek)
alapjan kezeli. A Fél véllalja, hogy az eléz6ekben meghatarozott id6tartam letelte, vagy
az adatkezelési jogosultsig barmely egyéb okbdl t6rténé megsziinését kivetben a
tudomasukra jutott személyes adatot teljeskdrli és helyre nem allithatd modon torli. A
MAV Zrt. adatkezelésérdl szolo részletes tdjékoztatd a
https://www.mavesoport.hu/szerzodeskotesekhez-kapes-alt-adatkezelesi-tajekoztato
webcimen megtalalhaté. A Szerz6dé Fél jelen Szerzddés alairasaval igazolja, hogy .. A
szerzodéskotés soran képviseletre és aldirdsara jogosult (természetes, meghatalmazott,
vagy cégjegyzésre jogosult) személyek, a teljesitésigazolé személyek, illetve a
szerzodésben megjeldlt kapcsolattartok személyes adatainak kezelésérdl”  szolo
adatkezelési tdjékoztatdjanak tartalmat megismerte és az abban foglaltakat tudomadsul
vette, illetve azt az érintettel — igazolhaté modon — megismertette.

6.27. Bérld jelen szerzddést alairé képviseldje a Ptk. 3:31.§-dra is kiilonds figyelemmel a jelen
szerzodés alairdsdval kijelenti és teljes korli személyes felelésséget véllal azért, hogy a
jelen szerzédés vonatkozédsdban képviseleti joga nincs korlatozva és nyilatkozattétele
nincs feltételhez vagy jovdhagyashoz kotve. Amennyiben az aldiré nyilatkozattétele
feltételhez vagy jovihagydshoz van kétve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen
szerzddés alairdsaval nyilatkozik arrdl, hogy a feltétel bekovetkezett, vagy a sziikséges
Jovdhagyast megszerezte, illetve a korlitozds nem terjed ki a jelen szerzédés
megkotésére és aldirasara. Felek rogzitik, hogy az esetleges korlatozds megszegésébdl
eredd teljes felelésség az alairét terheli, a korldtozds a MAV Zrt.-vel szemben nem
hatdlyos és annak semmilyen kévetkezménye a MAV Zrt.-t nem terheli.

7. Vételi jog alapitasara vonatkozo rendelkezések
7.1. A Vételi Jog targya

A Vételi Jogot Engedd Kételezett 1/1 tulajdoni hdnyad aranyl tulajdonat képezi a jelen
szerzOdés 1.1. pontjdban k&riilirt, Miskolc I. Keriilet belteriilet 5137/23 helyrajzi szdm
alatt felvett, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii., 8409 m2 teriileti, jelen szerzédés
I.1. pontjaban is kériilirt ingatlan (tovabbiakban: , Ingatlan”).

7.2. A Vételi Jog alapitasa

.................................
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A Vételi Jogot Engedd Kotelezett mint az Ingatlan tulajdonosa, a jelen szerzédés alapjan
az Ingatlanra vonatkozdan — annak 1/1 tulajdoni hanyad ardnyu tulajdoni hanyadara -
vételi jogot alapit a Vételi Jog Jogosulja javéra a jelen vételi jogot alapité szerzédeés 7.15.
pontja szerinti hatialyba lépés napjatol szamitott 5 (6t) év hatirozott idétartamra
(., Vételi Jog”).

7.3. A Vételi Jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése

A Vételi Jogot Engedd Kételezett jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat terhel6 Vételi Jog a
Vételi Jog Jogosultja javéra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon.

A Vételi Jog Jogosult jelen szerzddés aldirasaval tudomasul veszi €s hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy amennyiben a 7.2. pontban meghatdrozott idétartam elteltéig Vételi Jogat nem
gyakorolja, vételi joga ezt kovetéen az ingatlan-nyilvantartasbol minden tovébbi
hozzajarulasa nélkil torlésre keril.

7.4. A Vételi Jog gyakorlasa

73,

7.6.

A Vételi Jog Jogosult a Vételi Jogot nem ruhazhatja at, annak gyakorlasara mas személyt
nem jeldlhet ki.

A Vételi Jog Jogosult a Vételi Jogot a Vételi Jogot Engedd Kotelezett részére kiildott, az
Ingatlannak a Vételi Jog alapjén tortén6é megvdasdrlasara vonatkozé vételi nyilatkozattal
(..Vételi Nyilatkozat™) gyakorolja. A Vételi Jog Jogosult a Vételi Nyilatkozatot ajanlott
tértivevényes postai killdeményben koteles a Vételi Jogot Engedd Kotelezett részére,
hatalyos székhely cimére megkiildeni.

Az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése

A Vételi Jogot Engedd Kotelezett jelen szerzédés aldirasaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad aranyt
tulajdonjoga a Vételi Jog Jogosultja javara addsvétel jogcimen az ingatlan-nyilvdntartasba
bejegyzésre - és Vételi Jogot Enged6 Kotelezett tulajdonjoga egyidejii térlése - keriiljon,
amennyiben a Vételi Jog Jogosultja a Vételi Nyilatkozatot, valamint ennek Vételi Jogot
Engedé Kotelezett altali dtvételét igazold dokumentumot (tértivevény mdsolata),
tovabba a - 7.6. pont szerinti vételar megfizetését kovetden a Vételi Jogot Engedd
Kételezett altal kibocsatott - bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniligyi hatésag
részére beny(jtja.

A vételar dsszege, teljesitésének moédja, a vételar megfizetését kovetden kibocsatdsra
keriil6 bejegyzési engedély

MA

........................................................................
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Felek megéllapodnak, hogy jelen vételi jogot alapité szerzédés targyat képezd Ingatlan
vételdra 137.000.000,-Ft azaz egyszazharminchétmillié forint + AFA (altalinos
forgalmi add).

Felek megdllapodnak, hogy a Vételi Jog gyakorlasa esetén a Vételi Jog Jogosult altal a
Vételi Jogot Engedd Kotelezett részére fizetendd vételar a felek altal megallapitott
137.000.000,-Ft azaz egyszazharminchétmillio forint, csékkentve a Vételi Jog Jogosult
altal iddszakonként jelen szerzddésben régzitettek szerint fizetett bérleti dijak Ssszegével
(a vételi jog gyakorlasdig, azaz a Vételi Nyilatkozat Vételi Jogot Engedé Kételezett altali
kézhezvételeig megfizetett bérleti dij).

A Vételi Jog Jogosult Vételi Nyilatkozata Vételi Jogot Engedd Kitelezett dltali
kézhezvételét kovetden, a jelen pont szerinti szdmitdsi mod alapjan fizetendd vételar
osszegér6l a Vételi Jogot Engedt Kotelezett 15 napon beliil szamlat allit ki, melyet a
Vételi Jog Jogosult részére megkiild. A szamla fizetési hatarideje: a kézhezvételtol
szamitott 15. nap.

A Vételi Jog Jogosult koteles a Vételi Jogot Engedd Kotelezett részére a jelen szerzddés
els6 oldalan cégadataindl megjeldlt bankszdmlaszaméra (illetve amennyiben ezen
idépontban hatalyos cégkivonatdban nem szerepel a megjelélt bankszamlaszam, Ggy a
hatalyos cégnyilvantartasi adatok szerinti bankszdmlaszamdra) térténd dtutaldssal a
szamla szerinti fizetési hataridében a vételdrat megfizetni.

A vételar Vételi Jogot Engedd Kotelezett bankszamldjara t6rténé beérkezését kvetd 10
(tiz) munkanapon beliil bejegyzési engedélyt kiteles kiadni a Vételi Jog Jogosultnak,
hogy az Ingatlan tulajdonjoga Vételi Jog Jogosult javéra addsvétel jogeimén 1/1 tulajdoni
hanyad aranyban a kozhiteles ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljén. A
tulajdonjog bejegyzésére kizdrdlag a Vételi Jogot Enged6 Kotelezett altal (képviseldi
Gtjan) kiadott bejegyzési engedély alapjan keriilhet sor.

7. 7. Birtokatruhazas

A Vételi Jog Jogosult az Ingatlan egy részét a felek kozott 2017.01.04. napjan létrejétt (az
Ingatlan 8409 m2 részebdl 4767 m2 teriiletli részét és az ingatlanrészen 1évd 1377, 84 m2
teriiletli, TO155254 leltari szamu épiiletet) bérleti szerzédés alapjan tartja birtokaban,
valamint a jelen szerzodés szerint létrejévd bérleti jogviszony alapjan keriil a birtokéba,
igy az Ingatlan birtokdnak atruhdzdsira nincs sziikség, amennyiben valamilyen okbol a
Vételi Jog Jogosult nem tartja birtokaban a vételi jog gyakorlasakor az Ingatlant, gy a
vételar Vételi Jogot Engedé Kotelezett bankszdmlaszdmara torténd jovairdsat kdvetd
nyolc (8) napon belill koteles a Vételi Jog Jogosultjdra jegyz6kényv felvétele mellett az
Ingatlan birtokat dtruhdzni. A birtokatruhdzasrol Felek jegyzékonyvet vesznek fel,
melyben rogzitik az Ingatlanon/Ingatlanban felszerelt vagy ahhoz tartozé méroorak
allasdt, valamint a birtokatruhazassal kapcsolatban a Felek altal jelentdsnek tartott egyéb
tényeket és koriilményeket. A Vételi Jogot Engedd Kotelezett a birtokédtruhdzésrdl sz6l6
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jegyzOkényv aldirasdval hozzajarul ahhoz, hogy a Vételi Jog Jogosult az Ingatlanon
talalhaté valamennyi kéziizemi mérdorat a sajdt nevére dtirassa.

7.8. A Vételi Jog Jogosult a tulajdonjoga ingatlannyilvéntartdsba tortént bejegyzésétol (illetve,
amennyiben eldbbi pont szerinti birtokdtruhazés torténik, a birtokatruhdzas napjatol
kezdve) jogosult az Ingatlant hasznélni, hasznait szedni, valamint kételes viselni az
Ingatlan terheit, tovdbbd mindazokat a karokat, amelynek megtéritésére senkit nem lehet
kotelezni.

7.9. A Vételi Jog Jogosultja viseli a birtokdtruhazassal ¢s az ingatlan-nyilvantartisban
feltiintetett  allapot  (tulajdonjog) rendezésével kapesolatos  kdltségeket. A
tulajdonvéltozds ingatlan-nyilvéntartisba valé bejegyzésének koltségei a Vételi Jog
Jogosultat terhelik.

7.10. Szavatossag

A Vételi Jogot Engedd Kotelezett szavatossagot vallal az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességéért.

Vételi Jog Jogosult ugyanakkor tudomésul veszi és elfogadja, hogy a Vételi Jogot Engedd
Kételezett az Ingatlanért kellékszavatossagot nem vallal. A Felek kijelentik, hogy a
vételar Vételi Jogot Engedd Kotelezett kellékszavatossagi felelosscge kizardsanak a
figyelembe vételével is keriilt megallapitasra.

Vételi Jogot Engedd Kotelezett szavatol azért, hogy az ingatlan-nyilvéntartasban
feltiintetetteken kiviil nincs harmadik személynek olyan joga, amely Vételi Jogot Engedd
Kételezettnek felrghatéan a Vételi Jog Jogosult jelen szerzbdésben alapitott jogdnak
gyakorlasat, illetve a vételi jog gyakorldsa esetén tulajdonszerzését, tulajdonjogabol
kovetkez jogosultsigainak gyakorlésat akadalyozna, vagy meghitsitana.

Vételi Jog Jogosult kijelenti, hogy Vételi Jog targyat keépezd Ingatlan kozmi-, és
kérnyezeti dllapotdt, jogi helyzetét, a telekhatdrokat a jelen szerzédés aldirasa elétt kells
koriiltekintéssel megismerte, nem hagyatkozott kizarolag Vételi Jogot Engedd Kotelezett
allitasaira és eldbbiek alapjan keriil sor a jelen {igylet megkotésére.

A Vételi Jogot Engedd Kotelezett kijelenti, hogy a Vételi Jog megsziinéséig az Ingatlan
jogi helyzetén nem valtoztat a Vételi Jog Jogosult elozetes értesitése nélkiil.

7.11. A Vételi Jogot Engedd Kotelezett jogosult a jelen vételi jogot alapitd szerzodéstol
eldllni, amennyiben a Vevd a vételdrat a fenti 7.6. pontban rogzitett idépontig nem fizeti
meg az részere.

.................................
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7.12. Felek megéllapodnak abban, hogy a Vételi Jog Jogosult koteles megfizetni a vételi jog
alapitas, illetve tulajdonjog-atruhazas folytan felmeriilé illetéket és a koltségeket,
el6bbiek szerinti jogok ingatlan-nyilvantartisba torténé bejegyeztetése a Vételi Jog
Jogosult kételezettsége és koltsége.

7.13. Felek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett, nyilvantartasba vett jogi személyek -
a Vételi Jogot Engedd Kotelezett belféldi honossagl gazdasigi tarsasdg, a Vételi Jog
Jogosult magyarorszdgi székhelyli onkormédnyzat - amelyek nem allnak cs6d-, vagy
felszamolasi, adossagrendezési eljards hatdlya alatt, ingatlan-elidegenitési és -szerzési
képességiik korlatozas ala nem esik.

7.14. Felek megbizzdk, egyben meghatalmazzdk a Vételi Jog Jogosultjdval munkaviszonyban
allo, dr. Vékony Monika Marietta kamarai jogtandcsost (KASZ: 36071271, székhely/iroda
cime: 3525 Miskole, Varoshaz tér 8.), hogy a jelen szerzédéssel kapesolatos ingatlaniigyi
€s egyeb eljarasban valé képviseletet ellassa. A meghatalmazott kamarai jogtanicsos a
jelen meghatalmazést az ellenjegyzésénél tett sajatkezil aldirdsaval elfogadja. Tovabba, a
Vételi Jog Jogosult meghatalmazza dr. Vékony Ménika Marietta kamarai jogtandcsost a
jelen szerzddés Vételi Jog Jogosult altali aldirdsanak ellenjegyzésével, melyet az eljard
kamarai jogtandcsos az ellenjegyzésénél tett sajatkezii aldirasdval elfogad.

A jelen szerzédés Vételi Jogot Engedd Kotelezett altali aldirdsdnak ellenjegyzésére a
Vételi Jogot Engedé Kotelezett képviseletében eljdrék meghatalmazzdk a MAV Zrt.-vel
munkaviszonyban &ll6, dr. Nagy Dorottya kamarai jogtanacsost (kamarai azonositd
(KASZ): 36074272, nyilvéantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara, iroda cime: 1087
Budapest, Konyves Kalmén krt. 54-60.), tovabba Felek megbizzdk, egyben
meghatalmazzdk dr. Nagy Dorottya kamarai jogtanacsost jelen okirat elkészitésére, mely
elobbiek szerinti meghatalmazasokat az eljaré kamarai jogtanicsos az ellenjegyzésénél
tett sajatkezi alairdsaval elfogadja.

A MAV Zrt. jelen szerz8dést alairé képvisel6i az ligyvédi tevékenységril szolo 2017. évi
LXXVIIL torvény 43. § (2) bekezdésének b) pontja a]ap[ﬂn meghatalmazzak Gyenes
Tibort (sziiletési hely és id6: Budapest, 1959. 08. 10., anyja neve: Agics Ilona, lakeim:
1051 Budapest, Sas u. 4., személyi azonositd: 04740615) a MAV Zrt. munkavallalgjat,
hogy helyettiik a jelen szerz6dés oldalait kézjegyével ellassa.

7.15. A MAV Zrt. tajékoztatja az Onkorményzatot, hogy a MAV Zrt. tulajdondban allé
ingatlanok értékesitésének feltétele a nemzeti vagyon kezeléséért felelds tarca nélkiili
miniszter (a MAV Zrt. részvényesi jogai gyakorldja) erre vonatkozo egyedi engedélye. A
jelen szerz6dés vételi jogot alapitd rendelkezéseire figyelemmel a nemzeti vagyon
kezeléséért felelds tarca nélkiili minisztertél a MAV Zrt. az emlitett engedélyt megkérte,
azonban az a szerz6dés alairdsakor még nem all rendelkezésre. Elobbiekre figyelemmel
felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés vételi jog alapitisira és az ingatlan
elidegenitésre vonatkozé rendelkezései a miniszteri engedély MAV Zrt. altali
kézhezvételét kovetéen az Onkormanyzat részére igazolt mddon  térténd
atadasa/eljuttatdsa (pl. dtvételt igazold irattal, tértivevényes kiilldeményben) napjan
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lépnek hatilyba. A miniszteri engedélyt, és az Onkormanyzat részére tortént atadasarol
sz616 igazold dokumentumot felek jelen szerzodéshez mellékleteként csatoljak.

Jelen szerzédés 27 (huszonhét) szamozott oldalbol all és 8 (nyole) egyméssal megegyezd
példanyban késziilt (melybd! 4 pld Bérbeadot, és 4 pld Bérlét illet), melyet Felek, mint
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairnak.

Mellékletek:

I. Helyszinrajz
2. Alaprajz

3. Kéziizemi szerz6dések és tovabbszolgaltatasi szerzédés

4. Energetikai tandsitvany

5. Kozgyllési hatarozat

6. Jegyzokonyv

7. Bérl kizjegyzoi okiratba foglalt kitelezettség vallalasa

8. Ovadék teljesitésének igazolasa

9. Miniszteri engedély és annak Onkormanyzat altali atvételének i gazolasa

.................................................................

Kertész Péter Berecz Julianna
ingatlanfenntartasi és ingatlangazdalkodasi
gazdalkodasi foigazgatd igazgatd

MAV Zrt. Bérbeado / Vételi Jogot Engedd Kotelezett
képviseletében

Ellenjegyzem, azzal, hogy az Uttv. 44. § (1) bekezdés a)-b) pontjai alapjdn tanusitom, hogy a jelen
okirat megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek és a Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza,
tovabba az Uttv. 44. § (1) bekezdésének c)—d) pontjai alapjan tanusitom a MAV Zrt./ Vételi Jogot
Enged6 Kotelezett képviseletében eljarok alairasa valdodisdgat.

Ellenjegyzem Budapesten, ......ooooovimranmrsrmmnsseesses napjan:

dr. Nagy Dorottya
a MAV Zrt. kamarai jogtanacsosa (KASZ: 36074272)

KBl e i S R SHOL enmssses ey Eemany
Veres Pl
polgarmester
Miskole Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata

.................................
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Bérlé / Vételi Jog Jogosultja

Ellenjegyzem azzal, hogy jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdésének ¢)-d) pontjaiban
foglaltaknak a Vételi Jog Jogosult vonatkozasdban valé tantsitasdra terjed ki.
EHenjegyzem . .....ceeeviriiiriiiiee oy e napjan:

dr. Vékony Ménika Marietta
Miskole MJ Véaros Onkormanyzat

kamarai jogtanacsosa (KASZ:
36071271)

------------------------------------------------------------------------
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