MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESENEK
19/2011. (V.18.) 6nkormanyzati rendelete
a helyiségek bérletérol

(egységes szerkezetben a modositasardl szolo
22/2012. (V1.27.), 18/2015. (VL.19.),
13/2016. (IV.25.) és a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendeletekkel)

Miskolc Megyei Jogi Varos Kozgylilése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény 36. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV.
torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva az Onkormanyzati
helyiségek bérbeadasara ¢és a bérletére vonatkozd szabdlyok megallapitdsa céljabol a
kovetkezdket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

Az Onkormanyzati rendelet hatalya ald tartoznak Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkorményzatanak (a tovdbbiakban: bérbeadd) tulajdonaban 1év6, a véros kozigazgatasi
tertiletén elhelyezkedd helyiségek.

2.§

(1) '23Az 6nkormanyzati rendelet hatdlya ald tartozé helyiségek vonatkozasaban - a (2)
bekezdésben foglalt kivételekkel — a bérbeado jogkort a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: torvény), Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgytilésének az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasarol szolé 40/2012. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet), valamint ezen rendelet
keretei kozott bérbeadd gyakorolja, akinek nevében ¢és képviseletében a Miskolc
Holding Zrt. jar el. A tulajdonos képviseletében eljaré6 Miskolc Holding Zrt. a jelen
rendelet altal szabalyozott tevékenysége korében részt vesz a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § 9. pontja szerinti
kozfeladat ellatasaban.

(2) *5A bérbeadd gazdilkodd szervezetei és intézményei a hasznalatukba adott
onkorményzati tulajdont helyiségeket a torvény, Vagyonrendelet és jelen dnkormanyzati
rendelet szabalyai szerint hasznosithatjak.

Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatadlyos 2015. julius 1. napjatol
Megallapitotta a 13/2016. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2016. majus 1. napjatol
Modositotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktdber 1. napjatol.
Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatadlyos 2015. julius 1. napjatol
Modositotta a 13/2016. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. majus 1. napjatol
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2/A. §°

E rendelet alkalmazasdban magnes bérlé az az ingatlanhasznositasi, gazdasagfejlesztési, vagy
foglalkoztatds bOvitési szempontbol stratégiailag fontos, olyan mindségi arukat,
szolgaltatasokat kinald bérld, amely jelenlétével noveli a latogatdoszamot és tovabbi ilizletek
beteleptilését 6sztonzi.

I1. Az onkormanyzati helyiségek bérbeadasara vonatkozo rendelkezések

3.§

(1) A bérbeadd a rendelkezése ald keriild0 megiliresedd helyiségeket az e rendeletben
rogzitett kivételekkel nyilt, vagy meghivasos péalyazat Gtjan jogosult és koteles bérbe
adni.

(2) 7.*Miskolc Megyei Jogi Viaros Onkormanyzatinak Kozgyiilése (a tovabbiakban:
Kozgytilés) kozfeladat ellatasa céljabol a Vagyonrendelet alapjan jogosult helyiségre
palyaztatds nélkiil bérlot jeldlni és a bérleti dijat, valamint a bérleti jogviszonyra
vonatkozd szabalyokat az Onkormanyzati rendeletben foglaltaktol eltéréen
megallapitani azzal, hogy az 1. mellékletben meghatarozott 1 - II. Ovezetekben
kedvezményes bérleti dijjal bérlok csak kiillonds méltanylast érdemld varosi érdekbol
helyezhetdk el.

(3) > A 6. § szerinti kdzgyiilési hatdrozatban meghatdrozott alap bérleti dijon vald
eredménytelen palydztatas esetén a legaldbb 2 honapja iiresen allo helyiségeket a
bérbeadod jogosult csokkentett bérleti dijjal vald bérbeadasra meghirdetni és a helyiséget
hatarozott idére legfeljebb 5 éves idOtartamra bérbe adni. A bérleti dij legfeljebb a 6. §
szerinti kozgytlilési hatarozatban meghatarozott alap bérleti dij 30%-aig csokkenhet
azzal, hogy a csokkentésre folyamatosan, havonta legfeljebb 10 %-os mértékkel
kertilhet sor.

(4) 11

(5) 2134 Ures helyiségek atmenetileg, a nemzeti vagyonrdl szolo torvény és a
Vagyonrendelet korlatai kozott, palyazati eljards mellézésével, legfeljebb 12 honap
id6tartamra ideiglenesen hasznosithatok. Ebben az esetben a bérbeadd a bérleti
szerz6dés feltételeiben szabadon megallapodhat. A bérleti dijkedvezmény legaldbb 3
honapja iiresen allo helyiség esetében nem lehet tobb a 6. § szerinti kozgytilési
hatarozatban meghatarozott alap bérleti dij 20%-anal, legaldbb 6 honapja iiresen allo
helyiség esetében 40%-4anal.

6 Beiktatta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktober 1. napjatol.

7 Modositotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. julius 1. napjatol

8 Modositotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktdber 1. napjatol.

9 Megallapitotta a 22/2012. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2012.jtlius 1. napjatol
Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatadlyos 2015. julius 1. napjatol
Hatalyon kiviil helyezte a 22/2012. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2012.jalius 1. napjatél

12 Megallapitotta a 22/2012. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2012.julius 1. napjatol
13 Modositotta a 18/2015. (VI.19.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. julius 1. napjatol
14 Megallapitotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktober 1. napjatol.
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15 Kiilonosen indokolt esetben melldzhetd a palyaztatds a nemzeti vagyonrol szold
torvényben és a Vagyonrendeletben meghatarozott esetekben.

A palyaztatott helyiségek bérleti dijat a bérbeadé Kozgyiilés Bizottsaga piaci
indokoltsag esetén jogosult csokkenteni, a bérleti dij legfeljebb a 6. § szerinti kdzgytilési
hatarozatban meghatarozott alap bérleti dij 30%-aig csokkenhet.

17 18Magnes bérld betelepiilése esetén, amennyiben a leendé bérld altal megajanlott
bérleti dij a 6. § szerinti kozgytilési hatarozatban meghatarozott alap bérleti dijat
legalabb 10 %-kal meghaladja, a palyazati eljards a nemzeti vagyonrdl szold toérvény,
valamint a Vagyonrendelet versenyeztetésre vonatkozd rendelkezéseinek betartasaval
mell6zhetd.

4. §

202122 A palyazatok meghivasos, vagy nyilt palyazati eljarasban folytathatok le. A
bérbeadd a nyilt palydzat hirdetményét koteles a Miskole Holding Zrt. internetes
honlapjan megjelentetni, és annak Miskolc Holding Zrt. Ugyfélszolgalatan vald
kozzétételérdl is koteles gondoskodni. A palyazatok beadasdra a hirdetmény
megjelentetésétdl szamitott legalabb 8 napos hataridot kell szabni.

23,24 A pélyazatot a palyazati felhivasban megjeldltek szerinti formaban és tartalommal
kell a palyazati felhivasban meghatdrozott hatarid6 lejartaig benyujtani.

Amennyiben a bérbeadd a helyiségben gyakorolhatd tevékenységet meg kivanja
hatarozni, koteles az erre vonatkoz6 tajékoztatast a palyazok tudomasara hozni.

5.8

A palyazénak a palyazatban nyilatkoznia kell a palyazati feltételek elfogaddsarol. A
bérbeadot a palyazok adatai tekintetében titoktartasi kotelezettség terheli.

26 A palyazatban valo részvétel feltétele a palyazati letéti dij bérbeadonal torténd eldzetes
befizetése, illetve a befizetésnek a palydzat bontdsdig torténd igazoldsa. A palyazati

napjatol.
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Megallapitotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktober 1. napjatol.
Beiktatta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. jalius 1. napjatol

Beiktatta a 13/2016. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. majus 1. napjatol
Moddositotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktober 1. napjatol.
Hatalyon kiviil helyezte a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalytalan 2017. oktober 1.

Megallapitotta a 22/2012. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2012.julius 1. napjatol
Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatadlyos 2015. julius 1. napjatol
Modositotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktdber 1. napjatol.
Megallapitotta a 22/2012. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2012.julius 1. napjatol
Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatadlyos 2015. julius 1. napjatol
Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. julius 1. napjatol
Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. julius 1. napjatol



letéti dij bankgaranciaval is kivalthato.

(3) ?’A pélyazati letéti dij mértéke a palydzati felhivasban meghatarozott indulé havi bérleti
dij négyszerese. Abban az esetben, ha a palyaz6é rendelkezik mas Onkorményzati
helyiségre vonatkozd hatdlyos bérleti szerzddéssel, és eleget tesz bérleti dij fizetési
kotelezettségének, a palyazati letéti dij mértéke az induld havi bérleti dij kétszerese.

(4)  Ki van zarva a palyazok korébol:

a) aki, vagy a vele az ad6zas rendjérol szo6l6 2003. évi XCII. térvény alapjan kapcsolt
vallalkozasban 1évé személy a palyazat benyujtasat megel6z6 2 éven beliil
rendelkezett Onkormanyzati helyiségre kotott bérleti szerzodéssel és bérleti
jogviszonya a bérbeado részérdl rendkiviili felmondassal szlint meg,

b) %aki Onkormanyzati tulajdonra vonatkozdan fennalld bérleti jogviszonnyal
rendelkezik, vagy mar megsziint a bérleti jogviszonya és bérleti dij, vizdij tartozasa,
vagy a Miskolc Holding Zrt. tagvallalatai fel¢ kozlizemi tartozasa all fenn, kivéve,
ha a bérld és a kovetelés jogosultja (koziizemi szolgaltatd) megfeleld biztositék
alkalmazasa mellett a tartozas rendezésére részletfizetési megallapodast kotott,

¢) 3%akinek az nkormanyzati, vagy az allami adohatésag felé tartozasa all fenn,
kivéve, ha annak rendezésére részletfizetési megallapodast kotott.

5/A §°!

(1) Palyazni kizarolag a bérbeado altal a palyazat megjelenésekor kiadott, az adott palyazati
tipushoz kapcsolodo adatlapon lehet.

(2) A pélyazati adatlap tartalmazza:

a) természetes személy esetén nevét, sziiletési nevét, anyja nevét, sziiletési helyét,
sziiletési idejét, valamint lakcimét,

b)  jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd egyéb szervezet, valamint
egyéni vallalkozd esetében a palyazd székhelyét, cégjegyzék szamat,
nyilvantartdsi szamat, adoszadmat, statisztikai szamat.

6. §32 33

A helyiség palyaztatdsa soran alkalmazando bérleti dij szamitds rendszerét, a palyazati és
szerzOdési feltételeket az 1. mellékletben meghatarozott Gvezetek szerint a Kozgytilés
hatarozattal allapitja meg.

7. §
2 Beiktatta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. jalius 1. napjatol

2 Beiktatta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. julius 1. napjatol

2 Megallapitotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktdber 1. napjatol.
30 Megallapitotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktdber 1. napjatol.
3 Beiktatta a 13/2016. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2016. majus 1. napjatol

32 Modositotta a 18/2015. (VI.19.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. jalius 1. napjatol

33 Modositotta a 25/2017. (IX.25.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktober 1. napjatol.



(1)

34 A palyazat nyertese

a) az a palyazo, aki egyediiliként nytjt be a palyazati felhivasnak megfelel6 tartalommal
palyazatot.

b) tobb palyazat esetén az a palyazo, aki a licitdlas sordn a bérleti dijra vagy a
megszerzesi alapdijra a legmagasabb ajanlatot teszi.

(1a) 3°A licitalas szabalyait, azt, hogy a licitalas a bérleti dijra vagy a bérleti jog megszerzési

)

3)

(4)

(4a)

(6)

alapdijra vonatkozik, a palyazati felhivas tartalmazza.

3A palyazat soran a pélyazat kiiroja bérleti jog megszerzési dijat allapithat meg abban
az esetben is, ha a palyazati felhivas alapjan a palyazok a bérleti dijra licitdlhatnak. A
bérleti jog megszerzési alapdij minden esetben a bérbeadot illeti, az a bérlének nem jar
vissza. Az eldirt bérleti jog megszerzési alapdijat a szerz6dés megkotéséig kell
megfizetni.

A palyazati letéti dij Osszegét a nyertes palyazod esetén az dvadéki dijba be kell
szamitani, mig a nem nyertes palyazok részére 8 munkanapon beliil vissza kell fizetni.

37A nyertes palyazo a bérleti szerzédést a bérbeadd értesitd levelének kézhez vételétdl
szamitott 30 napon beliil kteles megkotni.

3839A 12 hénapot meg nem haladd hatarozott idétartamii szerzédések kivételével a
szerzOdés hatalyba l1épésének feltétele, hogy a kijeldlt bérlé kozjegyzoi okiratba foglalt
egyoldalu birtokba adasra vonatkozd jognyilatkozatot tegyen arrdl, hogy a bérleti
szerzO0dés barmely okbol torténd megsziinése esetén az ingatlan visszaadasara
vonatkoz6 kotelezettségének eleget tesz, illetve nem teljesités esetén tudomasul veszi,
hogy ellene kozvetlen végrehajtasi eljaras indul a helyiség visszaaddsa irant. A
bérbeadd a 3.§ (6) bekezdés alapjan torténd bérbeadas esetén a kozjegyzoi okiratba
foglalt nyilatkozat beszerzésétdl eltekinthet. A kézjegyzoi okirat kiallitasanak koltsége a
bérldt terheli.

“0Amennyiben a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotését az érdekkdrében
felmertiilt okbodl elmulasztja, a palyazati letéti dijat elveszti. A palyazat nyertesének
visszalépése esetén a bérleti szerz6dés megkotését a soron kdvetkezd legjobb ajanlatot
tevl palyazonak is fel lehet ajanlani. Ha a masodik palyazo ezzel a jogéval élni nem
kivan, Gjabb palyazat kiirasarol kell intézkedni.

“'Ha a helyiséget igényld bérlé mar bérleti jogviszonnyal rendelkezik az igényelt
helyiséget is magaban foglalo ingatlanban 1évé mas helyiségre vonatkozodan, Ggy ez a
bérld elébérleti joggal rendelkezik a helyiségre a palyazat soran legjobb ajanlatot tévo
palyazdval szemben.
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Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. julius 1. napjatol
Beiktatta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. jalius 1. napjatol
Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. julius 1. napjatol
Modositotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. julius 1. napjatél
Beiktatta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. jalius 1. napjatél
Megallapitotta a 13/2016. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos 2016. majus 1. napjatél
Moddositotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. jalius 1. napjatol
Megallapitotta a 22/2012. (V1.27.) &nkormanyzati rendelet, hatalyos 2012.jalius 1. napjatol



(7) *Csak olyan palyazé palyazhat és kdthet szerzédést, aki:
a)  nincs kizarva a palyazok korébdl,

b) vaéllalja az onkormanyzat e rendelete és a 6. §-ban foglalt kozgytilési
hatarozata szerinti szerzodési elvek és feltételek szerinti szerzodéskotést,

c) vallalja a bérleti szerzddés megkotésével egyidejiileg dvadék megfizetését,
vagy a bérleti szerzddésben foglalt fizetési kotelezettségek teljesitését
ugyanilyen mértékli bankgaranciaval biztositja. Az 6vadéki dij mértéke a
palyazati letéti dijjal azonos. A bérbead6 kiilondsen indokolt esetben, ha a
hasznositas allamhéztartasi korbe tartozo szervezet, vagy allami vagy
onkorményzati feladatot ellatd jogi személy javara torténik, az 6vadéki dij
megfizetésétdl eltekinthet.

(8) %A palyazati adatlapokon, valamint az ahhoz csatolt iratokon szerepld személyes
adatokat a bérbeadd képviseletében a palyazat kiirojaként eljaré Miskolc Holding Zrt. a
dontés meghozataldhoz ¢és a feltételeknek valdé megteleldség ellendrzése céljabol kezeli.

I11. A bérleti jogviszony tartalmara vonatkozo rendelkezések

8. §45

(1)  “A helyiség bérbeaddsa — az (1a) bekezdésben foglalt eltéréssel — legfeljebb 5 éves
hatarozott idére, vagy hatarozatlan idétartamra vagy feltétel bekovetkezéséig torténhet.

(1a) *’Azokban az esetekben, ahol a bérld nagy értékii beruhazast hajt végre vagy magnes
bérld betelepiilése esetén, a hatarozott ideji jogviszony legfeljebb 10 éves idOtartamig
szolhat. Nagy értékiinek mindsiil a beruhazas, ha annak nett6 értéke eléri a bérlemény 1
éves nettd bérleti dijdnak megfeleld 6sszeget.

(2)*® E rendelet 2. §-a alapjan a szerz6dés megkodtése soran a Miskolc Holding Zrt. jar el.

9.§

(1)  Abérleti jogviszony id6étartama alatt a bérld koteles gondoskodni
a) a helyiség burkolatainak karbantartasarol;*’
b) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény,°
c) véds- (eld)tetd, ernyds szerkezet és biztonsagi berendezések karbantartasarol;>!

2 Beiktatta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. jalius 1. napjatol

s Beiktatta a 13/2016. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. majus 1. napjatol

44 Modositotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2017. oktdber 1. napjatol.

4 Megallapitotta a 18/2015. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatadlyos 2015. julius 1. napjatol

46 Megallapitotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktdber 1. napjatol.
4 Beiktatta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktober 1. napjatol.

48 Modositotta a 25/2017. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. oktdber 1. napjatol.
¥ Megallapitotta a 22/2012. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2012.julius 1. napjatol

50 Megallapitotta a 22/2012. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2012.julius 1. napjatol

St Megallapitotta a 22/2012. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2012.julius 1. napjatol



)

3)

(4)

)

(6)

(1

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérld
kizar6lagosan hasznal, vagy lizemeltet;

e) az épiilet, tovabba a kozds hasznalati helyiségek ¢és teriiletek tisztitasarol és
megvilagitasarol, amennyiben az a bérld tevékenysége miatt valt sziikségessé;

f) a tevékenységével Osszefliggésben keletkezett szemét elszallitasarol és a
koziizemi dijainak megfizetésérol.

5253 Ha a bérl§ elézetes bérbeadodi hozzajarulds és erre vonatkozé kiilon megéallapodas
alapjan, a helyiség értékét jelentésen noveld, az éplilet kdzponti berendezéseinek a
helyiségben 1€évo részei vagy a helyiségben 1évo egyedi flitdberendezés lizemképessé
tételére vagy potlasara, cseréjére vonatkozd munkat vagy egyéb, a rendeltetésszeri
hasznalat biztositasahoz indokolt beruhdzast végez el a helyiségben, a bérbeadd a
bérld igazolt és a bérbeado altal elfogadott bruttd beruhdzasi értékének legfeljebb 100
%-at a brutto bérleti dijba beszamithatja.

5455 A bérbeadd a bérlé altal az adott bérleményhez kozvetleniil kapcsolodé épiiletre
forditott kdzvetlen beruhazas vagy a teljes ingatlanra forditott, elézetesen egyeztetett
¢s jovahagyott beruhdzéasainak nettd értékét akar 100%-os mértékben is megtéritheti a
bérld altal fizetendd brutto bérleti dijba torténd bérbeszamitas utjan.

3657 A (2) és a (3) bekezdésben foglalt esetekben a bérld a megallapodasban rogzitett
iddtartam alatt, a havonta esedékes bérleti dij megallapodasban foglalt mértékének
megfeleld 0sszegéig, de legfeljebb a havi bérleti dij 20 %-anak megfelelé mértekig
valik jogosulttd a bérbeszamitasra, kivéve, ha a bérbeszamitas elfogadott bruttd dsszege
a 3 éves brutt6 bérleti dij 0sszegét meghaladja. Ebben az esetben a havi bruttd bérleti dij
50%-anak megfelelé mértékig engedélyezhetd a bérbeszamitas.

A helyiség atalakitasa idejére, de legfeljebb a bérleti jogviszony elsé 4 honapjanak
id6tartamara a bérbeadd kiilondsen méltanyolhatd esetben bérleti dij mentességet
allapithat meg, vagy iddlegesen csokkentheti a bérleti dij 6sszegét.

S9Abban az esetben, ha a bérlé eldzetes bérbeaddi hozzajarulas alapjan, a helyiség
értékét jelentdsen noveld munkat kivan a helyiség vonatkozasaban elvégezni, és a (2)-
(3) bekezdés szerinti bérbeszamitasra nem kertil sor, a bérbeado kotelezettséget vallalhat
arra, hogy a beruhazas nagysagrendjétdl fliggéen, de legfeljebb 10 évig a bérleti
jogviszonyt rendes felmondéssal nem sziinteti meg.

10. §

A bérld a helyiség bérleti jogat kizardlag a bérbeadd elézetes, irasbeli hozzajarulasaval
ruhdzhatja at. Ezen hozziajaruldst a bérbeadd abban az esetben adhatja meg ha a
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2)
©)

4

©)
(6)

(7

®)

)

(10)

bérbeaddval szerz6dd fél vallalja a jelen 6nkormdnyzati rendeletben foglalt szabalyok
szerinti szerzédés megkotését.

Hatarozott idejii bérleti jog a jogviszonybdl még fennallo iddtartamra ruhazhato at.

0A bérleti jogot atadod félnek egyszeri hozzajarulasi dijat kell fizetni a bérbeado részére.
A hozzajarulasi dij a bérleti jogviszony megsziinésekor nem kdvetelhetd vissza.

61.62A hozzajarulasi dij mértéke a havi, altaldnos forgalmi adéval ndvelt bérleti dij
kétszeresének megfeleld Osszeg.

63,64

A bérleti jog atvevdje a helyiséget a bérleti szerzédés megkotését kovetden, a bérbeadd
altal ellenjegyzett jegyzOkonyvben rogzitett allapotfelmérés mellett veheti birtokba.

A bérbeadodt a bérleti jog atruhazésa esetén eldvasarlasi jog illeti meg, melyet a bérleti
jog atruhazas jovahagyas iranti kérelem befogadasatol szamitott 30 napon beliil jogosult
gyakorolni. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

Az elovasarlasi jog gyakorlasa esetén a bérbeadd a bérld és a bérleti jog atvevdje kdzotti
szerzOdésben megallapitott mértékii ellenértéket a helyiség birtokba vételekor koteles a
bérld részére megfizetni. Amennyiben a felek megéllapodasa a bérleti jog ellenértékét
nem tartalmazza, ennek kozlésére a bérbeadd koteles a bérlot felhivni. Ebben az esetben
az eldvasarlasi jog gyakorlasanak hatarideje a bérld nyilatkozatanak kézhez vételével
veszi kezdetét.

85 A bérleti jog atruhazasdhoz valé hozzajarulast a bérbeadé megtagadhatja, amennyiben
a bérlonek bérleti dij, vizdij tartozésa, vagy a Miskolc Holding Zrt. tagvallalatai felé
koziizemi tartozdsa all fenn, kivéve, ha a bérlé és a kovetelés jogosultja (kozilizemi
szolgaltatd) megfeleld biztositék alkalmazasa mellett a tartozds rendezésére
részletfizetési megallapodast kotott.

6 A bérleti jog atruhazas akkor is megtagadhato, ha a bérleti jog atvevéije vagy a vele az
addzas rendjérdl szold 2003. évi XCII. torvény alapjan kapcsolt vallalkozasban 1€vo
személy a kérelem benyujtdsat megeldz6 2 éven beliil rendelkezett 6nkormanyzati
helyiségre kotott bérleti szerzodéssel és bérleti jogviszonya a bérbeadd részérdl
rendkiviili felmondassal sziint meg.
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11. §

A bérl6 a helyiség bérleti jogat kizardlag a bérbeado eldzetes, irasbeli hozzajarulasaval
cserélheti el.

(1a) ®’A hozzajarulas feltétele, hogy a bérlé rendelkezzen az I-1I. vezetben legkésSbb 2005.

2)

3)

(4)

(1)

januar 01. napjatol hatalyos, a III-VI. dvezetben legkésébb 2005. julius 01. napjatol
hatalyos bérleti szerzddéssel (a tovabbiakban: 0 tipusu szerzddés). Az 1j tipusu
szerzOdésnek nem mindsiild szerzédések alapjan hasznalt helyiségek esetében a
hozzajarulas tovabbi feltétele, hogy bérld kdsse meg a hozzdjarulas kiadasa napjan
hatalyos jogszabdlyi rendelkezések szerinti és a 6. § szerinti kdzgylilési hatdrozatban
foglalt dijbesorolasnak megfeleld szerzddést.

Az onkormanyzati helyiség elcseréléséhez a bérbeado a hozzajarulast megtagadhatja, ha
a masik helyiség nem all a bérbeadd tulajdondban, ha a csere dnkormanyzati érdeket
sért, vagy ha a helyiségre dnkormanyzati érdekbdl sziikség van.

Onkorményzati tulajdont helyiségek egymds kozotti cseréje esetén, mindkét helyiség
bérldjének egy havi bérleti dijat kell megfizetni, a bérbeaddi hozzajarulast megeldzden.

%Az onkormanyzati helyiség elcseréléséhez a bérbeadd a hozzajarulast akkor is
megtagadhatja, ha a bérlének bérleti dij, vizdij tartozasa, vagy a Miskolc Holding Zrt.
tagvallalatai felé koziizemi tartozasa all fenn, kivéve, ha a bérl6 és a kovetelés
jogosultja (koziizemi szolgaltatd) megfeleld biztositék alkalmazasa mellett a tartozas
rendezésére részletfizetési megallapodast kotott.

12.§

6970 A bérld a helyiség egészét vagy egy részét kizarolag a bérbeadd eldzetes, irasbeli
hozzéjaruldsaval adhatja albérletbe, legfeljebb egy albérld részére.

(1a) "'A hozzajarulas feltétele, hogy a bérlé rendelkezzen i tipust szerzédéssel. Az 1ij tipust

szerzOdésnek nem mindsiild szerzodés alapjan hasznalt helyiség esetében a hozzajarulas
feltétele, hogy a bérlé kosse meg a hozzajarulas kiadasa napjan hatalyos jogszabalyi
rendelkezések szerinti €s a 6. § szerinti kdzgytilési hatdrozatban foglalt dijbesorolasnak
megfeleld szerzodést.

(1b) ?Az albérletbe adas elsdsorban a bérlével az addzas rendjérdl sz6lo tdrvény szerinti

kapcsolt vallalkozasban 1€v6 személy részére engedélyezhetd, legfeljebb 2 évre.
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(1c) A bérlével az addzas rendjérdl szold torvény szerinti kapcesolt vallalkozasban nem 1évé

személy részére az albérleti hozzajarulas, legfeljebb 1 évre az alabbi feltételekkel adhato
meg:

a) az albérletbe adott teriilet nem haladhatja meg a bérlemény teljes teriiletének 50 %-at

€S

b) a bérbeadd egyedi elbirdldsa alapjan megallapithato, hogy a bérld és az albérld altal

2)

(2a)

(2b)

3)

(4)
©)

végzett tevékenység kozott kolesonds szolgaltatas-kapcsolddas van, és az albérld
tevékenysége tdmogatja a fobérlo tevékenységét.

"N helyiség egészének vagy egy Onallo miikddésre alkalmas részének albérletbe
addsahoz, tovabba a haszndlatanak barmely jogcimen harmadik személy részére torténd
atengedéséhez (a tovabbiakban egylitt: albérlet) vald hozzajarulas megadasat a bérbeado
megtagadhatja, amennyiben a bérldnek bérleti dij, vizdij tartozdsa van, vagy a
bérbeadoval egyéb, a bérleti szerzodéssel Osszefliggd jogvitaja all fenn. A hozzajarulés
akkor is megtagadhatd, ha bérlének a Miskolc Holding Zrt. tagvallalatai felé koziizemi
tartozasa all fenn, kivéve, ha a bérld és a kovetelés jogosultja (kdziizemi szolgaltato)
megfeleld biztositék alkalmazdsa mellett a tartozas rendezésére részletfizetési
megallapodast kotott.

"5A hozzajarulas akkor is megtagadhato, ha az albérld vagy a vele az ad6zas rendjérél
sz0l6 2003. évi XCII. torvény alapjan kapcsolt vallalkozasban 1évé személy a kérelem
benyujtasat megel6z6 2 éven beliil rendelkezett onkorményzati helyiségre bérleti
szerzddéssel és bérleti jogviszonya a bérbeadd részérdl rendkiviili felmondéssal sziint
meg.

7TA bérbeadd a hozzajarulas megadasat Snkormanyzati érdekbél (telepiilésrendezési és
fejlesztési, egészségvédelmi, varosképi stb.) megtagadhatja.

A jovahagyas iranti kérelem benyujtasakor a bérld bruttd 1 havi bérleti dij 6sszegének
megfeleld mértékii eljarasi dijat koteles fizetni. Abban az esetben, ha a helyiség csak
egy része keriil albérletbe adasra, tigy az eljarasi dijat az albérletbe adott teriilettel
aranyosan kell megfizetni.

78

79 801 évnél rovidebb iddre szol6 (ideiglenes) albérletbe adas esetén a (3) bekezdésben
meghatarozott 0sszeg 50 %-a az eljarasi dij.

(6) 81 A bérlének az albérlet tjan hasznositott teriiletre esé bérleti dij 120 %-at kell fizetnie, a

kizarolag a bérld altal hasznalt teriilet dija a bérleti szerz6dés szerint fizetendd.
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(7

(1)
2)

©)

82Az albérlethez torténd hozzajarulds idStartamanak meghosszabbitdsa esetén a (3)
bekezdésben meghatarozott eljarasi dijat — a (6) bekezdésben rogzitett emelésre tekintet
nélkil — ismételten meg kell fizetni.

13.§

A helyiségben folytatni kivant tevékenységet a bérleti szerzédésben meg kell hatarozni.
A bérlo koteles a tevékenységének megvaltoztatdsdhoz a bérbeadotol eldzetesen
hozzajarulast kérni. A hasznédlat megvaltoztatdsara csak a bérbeaddi hozzajarulas
megadasat kovetden keriilhet sor.

$Az I-1I. 6vezetbe tartozd helyiségekben nem végezhetd olyan tevékenység, amely

ellentétes az Onkormanyzat érdekeivel vagy fejlesztési elképzeléseivel.

14. §

84 A jogeim nélkiili helyiséghasznald a hasznalat kezdetétdl a bérleti dijnak megfeleld dsszegii
hasznalati dijat koteles a bérbeadonak fizetni.

(1

14/A. §°

%A bérbeadd képviseletében eljar6 Miskolc Holding Zrt. a bérleti szerzédések

megkotése, valamint a jelen rendeletben szabalyozott barmely jogligylet soran az érintett
természetes személyek vonatkozasdban az egylittmiikodési és adatszolgaltatdsi, valamint
szerzOdéses kotelezettségének teljesitése céljabol kezelheti a természetes személy
azonositdsdhoz sziikséges ¢és elégséges személyes adatait (név, sziiletési név, sziiletési
hely, sziiletési 1d6, anyja neve, lakcime).

(2) YA tudomaésara jutott személyes adatokat a Miskolc Holding Zrt. haladéktalanul torli,

3)

amennyiben az adatkezelés nem a (1) bekezdésben meghatdrozott célbdl tortént, vagy
jogszabaly azt eldirja.

8 Az (1) bekezdésben meghatarozott adatok koziil a bérbeadd képviseletében eljaro - a
személyes adatok kezelésre jelen rendelet keretei k6zott jogosult - Miskole Holding Zrt.
a bérleti szerz6désbdl, illetdleg jogecim nélkiili haszndlatbol adodod kovetelések
behajtasdhoz, ligyfélszolgalati tevékenységhez sziikséges adatokat jogosult az érintettek
tajékoztatdsa mellett atadni azoknak, akik a kovetelések kezelését, ligyfélszolgalati
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(1
)

3)

(4)

tevékenységet végzik. A kovetelések behajtasaval, ligyfélszolgalati tevékenységgel
megbizott az atvett adatokat kizardlag e kovetelések behajtasa, tligyfélszolgalati
tevékenység érdekében kezelheti.

IV. Zaro rendelkezések
15. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

A helyiségek bérletérdl szolo 70/2003. (XI1.23.) dnkorményzati rendelet, valamint az
azt modosité 52/2004.(XI1.17.), a 48/2005. (XI1.24.), a 30/2006 (IX.13), a 7/2008.
(ITL.12.), és a 31/2009. (IX.30.) 6nkormanyzati rendeletek hatalyukat vesztik.

A rendelet hatalyba Iépésekor folyamatban 1év6 ligyekben az eljards meginditdsakor
hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni.

A helyiségbérlet létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megszlinésére a lakasok bérletérdl szol6 dnkormanyzati rendelet szabélyait megfeleléen
alkalmazni kell, amennyiben a torvény, vagy a jelen dnkormanyzati rendelet masként
nem rendelkezik.

Miskolc, 2011. majus 12.

Jegyz6 tavollétében:

M¢éhész Katalin Dr. Kriza Akos
aljegyz6 polgarmester
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1. melléklet a 19/2011. (V.18.) 6nkormanyzati rendelethez

Ovezeti besorolasok

Az dnkormanyzati helyiségek besoroléasa a kovetkezd:

1) L. dvezet:
a Széchenyi utcédban, Varoshaz téren, Hunyadi utca Varoshaz tér és Bartok B. tér kozotti
részén ¢és az Ady E. utca Széchenyi utca és a Zsolcai kapu kozotti részen elhelyezkedd
helyiségek.

2) II. ovezet:

az Arany J. utcaban,a Kossuth utcaban, a Déryné utcadban, a Kazinczy utca Régiposta utcaig
terjedd szakaszan, az Erzsébet téren, a Rakdczi utca déli tehermentesitd utig tartd részén, a
Szemere és a Corvin utcanak az Uitz B. utcéig terjedé szakaszan, valamint a Munkacsy M.
utcaban elhelyezkedd helyiségek.

3) I11. ovezet:

a Szentpali utca Régiposta u. és Horvath L. ut kozotti szakasza, az Uitz u.,a Csengey u., a
Zsolcai kapu, a Bajcsy Zsilinszky u. és a Vorosmarty M. utcak Soltész Nagy K. utig tartod
szakasza, a Kiraly u. Vorosmarty M. utig terjedd szakaszan elhelyezkedd helyiségek.

4) IV. ovezet:

A Jozsef A. ut, a Hunyadi u. (kivéve az 1. Ovezetbe tartozd szakaszat), a Tizeshonvéd,
Nagyvathy J. utca, Szt. Istvan u., Gyori kapu, Andréssy u., Kiss tabornok u., Nagy Lajos K. és
Arpéd utca, Barabits sétany és a Szolgaltatd hazak helyiségei.

Soltész N.K. utca - Bem Jézsef u. — Bihari J. u. - Dank¢ Pista u.- Mindszent tér — Papszer u. —
Bartok tér — Hunyadi u. — Ilona u. — Vologda u. — Fazekas u. — Jokai M. u. — Szeles u.- Ady E.
u. — Zsolcai kapu altal hatarolt teriilet helyiségei, amelyek az L-IL.-IIl. 6vezetekben nem
szerepelnek.

5) V.) ovezet:
A Fazekas, Jokai, Szeles utca, tovabba a varos valamennyi helyisége, kivéve a I-1I-1II-IV-VI
ovezet helyiségeit.

6) VI. ovezet:

A Martin-kertvarosban, Szirmén, GOorombolyon, Perecesen ¢és Biikkszentldszlon 1évo
helyiségek.
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