18/2018. (XII.19.) hatarozat melléklete

Ugyiratszam: ........ /2018.

Bérleti Szerzodés

amely létrejott egyrészrol

masrészrol

Miskolci Regionalis Hulladékgazdalkodasi
Onkormanyzati Tarsulas
sz€khely: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.
torzskonyvi azonositod szam: 837523
KSH statisztikai szamjel: 15837525-3811-327-05
Bankszamlaszama: 10700024-70348260-51100005
képviseletében: Dr. Kriza Akos elnok

Miskolci Tibor alelnok
tovabbiakban mint Tdrsulas, Bérbeado

MiReHu Miskolci Regionalis Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Roviditett név: MiReHu Nonprofit Kft.

cégjegyzékszam: 05-09-026023

székhely: 3527 Miskolc, Jozsef Attila utca 65.

KSH statisztikai szamjel: 24676658-3821-572-05

Adoészama: 24676658-2-05

KTJ azonosité: 102 705 983

képviseletében: Majoros Robert ligyvezeto

tovabbiakban mint Bérld

kozott alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1. Felek megallapodnak, hogy a Bérbead6 bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi az 1. pont
szerinti ingatlan egészét 2019. 01. 01-td] hatarozatlan id6tartamra, a jelen bérleti szerzédésben
megallapitott bérleti dij megfizetését.

Bevezeto rendelkezések

1. A Bérbeado kijelenti, hogy 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Miskolc, belteriilet 4752/4
hrszu, természetben Miskolc Jozsef Attila u. 65. szam alatti 1.6550 m2 alapteriiletii, kivett
telephely megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az ingatlan III. teherlapjan az alabbi bejegyzések talalhatok:
1. Vezetékjog a VMM-96/2011. engedély szamu (18271) Miskolc Kelet alallomas 2. sz.
10kV-os vezetékrendszer az ingatlan teriiletébdl 30 m2-t érint, jogosult az EMASZ
HALOZATI Kft,;
2. Foldhasznalati jog az ingatlan 2330 m2 teriiletére Miskolc Megyei Jogi Véros
Onkormanyzata (3525 Miskolc, Véaroshaz tér 8.) javara a Miskolcon, 2011. augusztus 31.
napjan kelt megallapodéasban foglalt tartalommal.

A szerz6dés targya és a felek jogai és kotelezettségei
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11.

A Bérlemény miszaki tartalma és felszerelésének részletezése a szerzédés 1. sz. mellékletét
képezi.

A felek megallapodnak, hogy a Bérld a bérleményt tovabbi albérletbe csak a Bérbeado
elOzetes irasbeli hozzajarulasaval adhatja.

A Bérlo feladata a bérlemény jogszabalyoknak és el6irasoknak, valamint Bérbeado illetve
tagonkormanyzatai érdekeivel 0sszhangban 4ll6 teljes korl, szakszerti, biztonsagos és jo
gazda gondossaganak megfeleld mukodtetése, rendeltetésszerii hasznalata, hasznositasa, a
vagyonvédelem biztositasa, tovabba a rendeltetésszerii hasznalat mértékét meghalado
allagromléas és értékvesztés megakadalyozasa ¢és megeldzése, valamint a bérlemény
elemeiben bekdvetkezo valtozasok folyamatos nyomon kovetése.

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy kizardlagos bérleti és hasznositasi jogot biztosit
Bérl6 szamara a bérleményre, szavatolja, hogy mas harmadik személynek olyan joga nem
all fenn a bérlemény targyan, amely annak Bérl6 altali hasznalatat gatolna vagy
akadalyozna.

Felek megallapodnak, hogy a bérlemény targyai jelen szerz6dés hatalyba 1épésének napjan
(vagy az azt kovetd els6 munkanapon) atadasra keriilnek Bérlé részére, melyrdl felek
jegyzokonyvet vesznek fel. A hatdlybalépés napja 2019. 01. O1.

A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés szerinti tevékenysége ellatdsahoz sziikséges
kornyezetvédelmi, hatosagi engedélyekkel a szerzodés fennallasa alatt rendelkezik.

A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségei teljesitéséhez sziikséges
feladatok tartds, rendszeres, a jogszabalyoknak és a vonatkozo eldirasoknak, valamint a
kornyezetvédelmi szempontoknak maradéktalanul megfeleld ellatasahoz sziikséges
személyi szakmai, targyi és technikai feltételekkel rendelkezik.

A Bérlo az irat atvételétdl szamitott 3 napon beliil, koteles a Bérbeadot értesiteni minden
olyan hatosagi eljarasrol, amely rendelkezést, kotelezést vagy ajanlast tartalmaz és a
bérleményre, vagy annak valamely részére, elemére vonatkozik.

A Bérlé koteles tiirni, hogy a Bérbeadd — vagy az altala felkért harmadik személy
megbizasanak igazoldsdval — a Dbérleményt (rendszeresen vagy belatasa szerinti
idépontban) legalabb 1 munkanappal torténo eldzetes tajékoztatast kovetden ellendrizze.

Az ellendrzési jogosultsag kiterjed a bérlemény valamennyi elemére valamint az azokkal
kapcsolatos iratok (szerzodések, feljegyzések, hatosagi iratok) megtekintésére, illetve azok
masolatanak igénylésére. Amennyiben a Bérbeado az ellenérzési tevékenységek soran
harmadik személy alvallalkozot vagy teljesitési segédet vesz igénybe, tigy a megbizott
koteles meghatalmazo levéllel igazolni magat. A meghatalmaz6 levélnek tartalmaznia kell a
harmadik személy azonositasat lehetéveé tevd adatokat, a megbizés targyat, és az ellendrzési
tevékenység idOtartamat.

A Bérlé koteles minden olyan iratot —az irat elkiildésével parhuzamosan- a Bérbeado
részére masolatban megkiildeni, amellyel a bérleménnyel kapcsolatban barmely személy
hatésaghoz  fordul (kiilonosen  épitésiigyi  hatosdg, kornyezetvédelmi hatdsag,
fogyasztovédelmi feliigyeldség) vagy ezen hatosagoknal eljarast kezdeményez, illetve peres
vagy nem peres eljaras keretében a bérleményre vonatkozé tulajdoni, haszndlati, vagy
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birtokigény, vagy az ingatlan nyilvantartasba bejegyzett jogot, tényt vagy adatot tanusit
vagy befolyasol.

A Bérlo a bérlemény atadasanak idépontjatol viseli a karveszélyt.

A Bérlo koteles a vagyont fenyegetd veszelyrol €s a beallott karrol haladéktalanul értesiteni
a Bérbeadot — ideértve azt az esetet is, ha 6t harmadik személy a jogainak gyakorldsaban
akadalyozza —, koteles tovabba tiirni, hogy a Bérbeado a veszEly elharitasara, illetdleg a kar
kovetkezményeinek a megsziintetésére a sziikséges intézkedéseket megtegye.

A Bérlo vallalja a bérleti jog gyakorlasaval kapcsolatos adminisztrativ feladatok ellatast, igy
kiilondsen a jelen szerzddésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi kotelezettségek
teljesitését.

A bérleményhez kapcsolodo koziizemi szerzédéseket (viz, gaz villany) a Bérlé jogosult és
koteles megkdotni.

Bérl6 koteles a bérlemény megdvasarol gondoskodni, az ennek érdekében tett,
halaszthatatlan intézkedéseirdl Bérbeadot irasban tdjékoztatni. Bérld koteles a bérlemény
targyat képezd ingatlanok karosodastol mentes kornyezeti allapotat megdrizni.

A Bérl6 a bérlemény hasznalatabol mitkddtetésébol, hasznositasabol szarmazo bevételeit
valamint kozvetlen koltségeit és raforditasait elkiilonitetten koteles nyilvantartani olyan
moédon, hogy az a sajat vagyonaval folytatott egyéb, kiillonosen vallalkozasi
tevékenységébol szarmazo bevételeitdl, illetve koltségeitdl és raforditasaitol egyértelmiien
elhatarolhato legyen.

Bérlo koteles a bérlemény valamennyi elemének karbantartasarol, Orzésérol,
tizemképességének biztositasardl, tisztantartasardl és apolasardl gondoskodni. A Bérlo e
kotelezettségeinek szakvallalattol elvarhatd gondossaggal koteles eleget tenni. A jelen
pontban foglalt kotelezettségek teljesitésének koltségei Bérlot terhelik.

A felek megallapodnak, hogy a Bérld a bérlemény felujitasara, korszerisitésére jogosult és
elvégzi az allagmegovasi munkakat is sajat koltségén.

Amennyiben az ingatlan felujitdsara, korszerlisitésére, a hasznalattal jaro javitasokat
meghaladd mértékben kertil sor, akkor a Bérlo jogosult a szdmlakkal igazolt munkalatok
100 %-nak megtéritésére, amely Osszeg a bérleti dijba beszdmit, de maximum az éves
bérleti dij 50 %-ig, ugy, hogy a kovetkezd év bérleti dijara is fedezetet nyttjhat. Minden
megvalosult fejlesztés, beruhdzas a Bérbeado, mint tulajdonos tulajdondba kertil.

A bérleményt képez0 vagyontargyakra a Bérlo koteles a bérlet teljes id6tartamara altalanos
vagyonbiztositasi €s felel0sségbiztositasi szerzodést kotni.

111. A bérleti dij

1. A felek megallapodnak, hogy a bérleti dij mértéke 1.710.000.- Ft azaz. Egymillio-

hétszaztizezer forint + AFA /ho. A bérleti dij minden targyhonap utolsd naptari napjaig
esedékes a Bérbeadd szabalyos szamldja ellenében atutaldssal. A szamla kiallitdsara a
targyhonap els6 munkanapjan keriil sor eldre, a fizetési hataridé pedig a targyhdnap utolso
naptari napja. Amennyiben a fizetési hataridd munkasziineti vagy linnepnapra esik, akkor a
fizetési hatarid6 az azt kovetd els6 munkanap.



2. A bérleti dij a mindenkor érvényes altalanos forgalmi adoérol szolo torvény szerint tartozik
az altalanos forgalmi ado hatalya ala.

1V. A szerzédés modositasa

A jelen szerz6dés modositasa csak irasban lehetséges a Ht. és a végrehajtasara vonatkozo
jogszabalyok, valamint a Ptk. rendelkezéseinek megfelelden.

V. A szerz6dés megsziinése
1. Jelen szerz6dést a felek hatarozatlan idGtartamra kotik.

2. A Bérlo bérleti jogviszony megsziinésének napjan koteles a bérlemény targyat képezo
ingatlan és eszkozoknek berendezéseknek ¢és létesitményeknek atadasa idépontjaban
fennall6 allapotahoz viszonyitottan a Bérbeaddval elszamolni.

3. Jelen szerz6dés megsziinik tovabba:

a) A felek k6z6s irasos megegyezésével

b) Barmely fél jogutod nélkiili megsziinésével,

C) A jelen szerzodésben foglaltak szerinti rendkiviili felmondassal
d) Felmondassal a szerz6désben foglaltak szerint

4. Barmelyik fél altali rendes felmondas esetén a felmondasi id6 6 honap. Rendes felmondasi
folytan a szerzodés a felmondas honapjat kovetd hatodik naptari honap utolsd naptari
napjaval sziinteti meg a szerz6dést. Rendes felmondas esetén a felmondast indokolni nem
sziikséges.

5. A felek a mésik fél sulyos szerzédésszegése esetén azonnali hataly felmondésra jogosult.

A Bérlo részérdl a szerzédéses kotelezettségek sulyos megsértésének mindsiil kiillondsen:

a. Bérld ellen jogerds birosagi hatarozattal csd-, felszamolasi eljards indul, vagy
végelszamolas ala keriil;

b. Bérlé a tevékenység végzésére vonatkozd jogszabalyi és szerzddéses feltételeknek
nem felel meg (engedélyét / engedélyeit visszavonjak, nem hosszabbitjdk meg,
nyilvantartasbol torlik, tevékenységtdl eltiltjak, munkavédelmi, tizvédelmi,
kornyezetvédelmi és egyéb hatdsagi eldirasoknak nem felel meg, vagy azokat nem
tartja be) vagy hatdsagi ellendrzés soran vele szemben sulyos szabalysértést
allapitanak meg;

c. A beszamolasi vagy nyilvantartasi, vagy adatszolgaltatasi kotelezettségét Bérbeado
irasbeli felhivasat kovetden sem teljesiti, vagy ennek soran stilyos gondatlansagabol
eredden, vagy szandékosan valdtlan adatokat tiintet fel, szolgaltat

d. Bérl6 a bérleti dij megfizetésével 60 napon tal késedelembe esik és kotelezettségének
irasbeli felszolitas ellenére, annak kézhez vételétdl szamitott 15 napon beliil sem tesz
eleget;

e. A hatosagi ellendrzéseket, és/vagy a jelen szerz0dés alapjan a Megrendel6t megilletd
ellendrzési jogok gyakorlasat akadalyozza és azokat felszolitas ellenére sem teszi
lehetéve

f. Ha a Bérlé a vagyonban kiilonosen nagy kart okoz és annak helyreallitasarél nem
gondoskodik
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g. A jelen szerz6désben meghatarozott egyéb esetekben.

A Bérbeadd részérél a szerzddéses kotelezettségek stlyos megsértésének mindsiil
kiilondsen:

a) Bérlé szerz6désszerti teljesitését, mas modon, bizonyitottan és indokolatlanul
akadalyozza vagy a jelen szerzodésben meghatarozott kotelezettségét sulyosan
megszegi és ezzel a Bérlonek kart okoz.

Amennyiben Felek barmelyike, a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségét sulyosan
megszegi, a masik fél irasban és részletesen koteles tdjékoztatni a szerzodésszego felet a
kotelezettségszegés tartalmardl és az elvart, szerzédésszerli intézkedés modjarol. A
szerzodesszegd fél koteles a szerzOdéses kotelezettségének ¢€sszerli hataridén, de
legkésébb 60 napon beliil eleget tenni, vagy a szerzédésszegést mas, a masik fél altal
elfogadhaté modon orvosolni.

Amennyiben a szerzodésszego fél kotelezettségét a felszolitas ellenére sem teljesiti, a
masik fél jogosult a jelen szerzddést a hatarido eredménytelen lejartat kdvetdé 6 honapon
beliil azonnali hatallyal, irasban felmondani.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés Bérld hibajabol torténd megsziinése
esetén a Bérlo koteles viselni a Bérbeado karat.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddés barmely oknadl fogva torténd
megsziinéséig, (megsziintetésig) kotelesek egymassal teljes kortien elszamolni.

Az elszamolas keretén beliil Bérl koteles a folyamatos kozszolgéltatas biztositasahoz
sziikséges, valamint jogszabalyban el6irt informacidkat, adatokat, illetéleg
dokumentumokat atadni a Bérbeadonak.

Vegyes és zaro rendelkezések

Egyik fél sem kovet el szerzOdésszegést, ha kotelezettségei teljesitését vis maior
akadalyozza meg, amely a Szerzddés alairasanak idépontja utan kdvetkezett be.

Vis maior alatt értend6k kiilonosen elemi csapasok, sztrajkok vagy egyéb munkahelyi
zavargasok, hadiizenettel inditott vagy anélkiili haboruk, blokadok, zendiilés, lazadas,
jarvanyok, foldcsuszamlasok, foldrengések, viharok, villamcsapasok, aradasok,
zavargasok, robbantasok, valamint egyéb hasonld, elére nem lathat6é események, amelyek
mindkét fél érdekkorén kiviil meriilnek fel, €s amelyeket a felek kelld gondoskodassal sem
tudnak kikiiszobolni.

A szerz6d6 feleket e tekintetben is a Ptk. 6:60.§ (2) bekezdésében biztositott jogok illetik
meg.

A jelen szerzddésre, alkalmazédsara és értelmezésére a magyar jogszabalyokat kell
alkalmazni.

Amennyiben a szerz6do felek kozott a szerzodés értelmezésével, teljesitésével, az allitott
szerzOdésszegéssel kapcsolatban barmilyen jogvita felmeriilne, a szerzodé felek a
hataskori szabalyoktol fiiggéen, a Miskolci Jarasbirésag vagy a Miskolci Torvényszék
illetékességét kotik ki.



5. A szerz6dé felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés teljesitése soran
tudomasukra jutott valamennyi informacidt, adatot, a szerzddéssel Osszefiiggésben
keletkezett dokumentumok tartalmat lizleti titokként kezelik, azokat kizardlag a jelen
szerzO0dés céljaira hasznaljak fel, és csak azon munkatarsaik szamara teszik azokat
megismerhetéve, akiknek a feladatai ellatasahoz azok megismerése sziikséges, €s irasban
kotelezettséget vallaltak az tizleti titok megtartdsara. Az {izleti titok fogalma
értelemszertien nem foglalja magaban azokat az informaciokat, adatokat stb., amelyek
jogszabaly alapjan kozérdekl vagy kozérdekbdl nyilvanos adat, felek barmelyike vagy a
kozvélemény elott mar ismertek voltak vagy késébb, a titoktartasi kotelezettség
megsértése nélkiil valtak széles korben ismertté vagy megismerhetove.

6. A jelen szerzddés egyes rendelkezéseinek érvénytelensége esetén a szerzodes egyéb részei
érvényben maradnak. Az érvénytelen rendelkezést a felek érvényes, gazdasagi
szempontbol a lehetd legnagyobb mértékben egyenértékii rendelkezéssel valtjak fel.

7. A felek képvisel6i kijelentik, hogy a jelen szerzddés aldirasara teljes korii felhatalmazassal
rendelkeznek.

8. A szerzodés teljesitése soran keletkezd barmilyen szellemi alkotashoz fiz6d6 (szerzoi
jogi, iparjogvédelmi, stb.) jog a személyhez fiiz0d6 jogok kivételével a Bérbeado
kizar6lagos tulajdonat képezi, a vagyoni jogok a Bérbeadot illetik meg, aki ezeket
(fel)hasznalhatja, modosithatja, kozzéteheti, tovabbadhatja, vagy belatasa szerint
atengedheti, atruhdzhatja foldrajzi vagy barmely mas korlat nélkiil.

Mellékletek:
melléklet: Bérlemény miiszaki leirasa, felszerelés részletezése, térképvazlat

Kelt: Miskolc, 2018. év december honap .............. napjan
Miskolci Regionalis Hulladékgazdalkodasi MiReHu Nonprofit Kft.
Onkormanyzati Tarsulas Bérlé képviseletében

Bérbeadé képviseletében

Dr. Kriza Akos Miskolci Tibor Majoros Rébert
elnok alelnok ligyvezeto
Pénziigyi ellenjegyz6: Miskolcon, 2018. év december hoénap .............. napjan
Polgari Matyas
foosztalyvezetd

Gazdalkodasi Féosztaly



melléklet

Bérlemény miiszaki leirasa, felszerelés részletezése, térképvazlat

Miskolc, belteriilet 4752/4 hrszh, természetben Miskolc Jozsef Attila u. 65. szam alatti 1.6550 m2
alapteriiletdi, kivett telephely megnevezési ingatlan az alabbi felépitményekbdl all:

- négyszintes irodahaz: 208.00m?
- egyszintes irodahaz: 426.00m?
- trafdhaz és karbantartéhaz: 167.00m?
- mihelycsarnok: 1.172.00m?

- kétszintes m(ihelycsarnok: 1.174.00m?

- Uzemanyagkut: 12.00m?
- porta épulet: 6.00m?



