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Tisztelt Bizottsag!
I. Tartalmi 6sszefoglald

Miskolec Megyei Jogt Varos Onkormanyzatinak (a tovibbiakban: Onkormanyzat) 1/1 ardnyd
tulajdonat képezte a 21863 helyrajzi szamu, a természetben 3532 Miskolc, Vasgyari ut 7. szam
alatt elhelyezkedé 1.351 m® alapteriileti ,kivett lakohdz, udvar, egyéb épulet” megnevezési
mgatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlan Miskolcon, a vasgyari virostészben az Ujgyéri fStétre vezetd f6ut mellett helyezkedik
el. Az ingatlan gépjarmivel és gyalogosan egyarant aszfaltozott uton kozelitheté meg. Az
udvarban ,,U” alakban a valaha volt lakisok kozil ketté — a fsz./8. és fsz./9. szam alatti lakds —
azok miszaki allapota és gazdasigtalan feltjithatdsaga miatt bontasra szorult. A lakhaté allapota
lakasok koziil egyben jogcimes bérld volt, mig egy masik lakasban jogeim nélkili hasznald lakott,
a tovabbi négy lakas Uresen allt. Az uzlethelyiségek az ,,U” alakd épiilet utcafronti részén
helyezkedtek el.

Miskole Megyei Jogh Varos Kozgytlésének az Onkorméinyzat vagyonirdl és a
vagyongazdalkoddsrol szo6lé 40/2012. (XII. 15.) szama rendelet 19. § (2) bekezdésére tekintettel a
Miskolc Megyei Jogd Varos Onkorményzata Kozgytilésének Varosgazdalkodasi és- Uzemeltetési
Bizottsiga (a tovabbiakban: Bizottsdg) altal meghozott 66/2018. (IX. 20.) szamu hatarozat szerint
kertilt sot az ingatlan értékesitésére kétfordulos nyilt versenyeztetési eljaras eredményeként. Az
ingatlan jelenleg a GIPSZUR Kft. (a tovabbiakban: vevé) kizrélagos tulajdoniban all az
Onkorményzat és a vevé kozétt 1étrejétt adasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: szerzédés) alapjan.
Az ingatan vonatkozdsiban az Onkormanyzatot 2022. december 31. napjaig bejegyzett
visszavasarlasi jog illeti meg.

A szerz6dés 11./ pontjaban a vevd kotelezettséget vallalt arra vonatkozdan, hogy a szerzédés
létrejottétd] szamitott 2 éven belill az ingatlanon meglévé, lakas céljara hasznalt épiletrészeket
elbontja, tereprendezi és a bontasi tormeléket elszallitja. A vevé ezen vallalisat szerzbdésszertien
teljesitette.

A szerzédés fent hivatkozott pontjaban a vevé vallalta, hogy a jogcimes bérlé hatarozatlan
tartamt bétleti jogviszonyat a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény rendelkezéseinek megfeleléen megsziinteti, amely kotelezettségének a szerzédésben
foglalt hataridében eleget 1s tett.

A szerzédés 11./ pontjaban a vevs kotelezettséget vallalt tovabba arra, hogy az altala hasznalt
utcafronti épiiletrészt teljes kortGen feldjitja, valamint az ingatlanon a késébbiekben kizarélag nem
lakas céljara szolgald helyiségeket alakit ki. Az épiiletrész bontasa soran azonban fény deriilt arra,
hogy a vevé altal kivitelezni kivant helyiségre vonatkozéan a fennmaradé épliletrészek —
feltehetben azok korara és kivitelezésik hidnyossagaira tekintettel — olyan statikai
hiinyossagokban szenvednek, amelyek az épiletek fenntartasit és azok tovabbépitését
lehetetlenné teszik. Mindezek alapjan valamennyi nem lakas céljara szolgal6 épiletrész - élet- és
vagyonvédelem érdekében torténé - azonnali elbontasa valt sziikségessé. Hzen korilmény
azonban csak a szerz&déskotést kovetben, a feldjitdsi munkalatok megkezdésekor valt
felismerhet&vé. A vevd a statikai hidnyossagok miatt felmeriilt bontasi sziikséghelyzetre tekintettel
Ugy dontott, hogy a szerzddéskotéskor fennallt korabbi elképzeléséhez képest lényegesen
nagyobb volument, a varosrész épitményi struktirija szempontjabol kiemelkedd épitészeti
megoldasokat tartalmazé tzleti helyiségesoportot kivan kialakitani, amely beruhazas nagy
mértékben hozzijarulna Miskolc varos Osszképének fejlesztéséhez, és ezen belil a vasgyar
varosrész megujitisahoz, valamint munkahelyek teremtéshez. Ennek megvaldsitasa érdekében a
vevs a jelen elSterjesztés targyat képezd ingatlannal szomszédos ingatlant is megvasarolta.
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A vevé azzal a kéréssel fordult a Miskolc Holding Zrt-hez (a tovabbiakban: Holding), hogy az
eredetitd] széleskorbb és szamottevSen nagyobb beruhazis, és az ehhez szikséges, az eredetileg
tervezettnél tobb idSt igényld épitési tevékenység miatt a szerz6dés modositasra kertiljon akként,
hogy annak 11./ pontjaban foglalt teljesitési hataridé 2022. junius 30. napjiig meghosszabbitasra
keriiljon, valamint ezen pont elsé bekezdésének utolsé mondataban szerepld kotelezettsége ne az
éptlet teljes kord feldjitasira, hanem annak elbontasara és 4j épiilet felépitésére modosuljon.

Miskolc Megyei Jogu Viros Féépitészének tajékoztatisa alapjan a fenti beruhazas a telepiilésképi
véleményben foglaltaknak, az éptilette vonatkozd elbirasoknak, szakmai javaslatoknak
megfeleléen tortént.

Mindezen el8zményeket figyelembe véve a Tisztelt Bizottsig a 37/2022. (V. 25) szami
hatirozataval (a tovabbiakban: hatirozat) j6vahagyta a szerz8dés modositasat.

A hatirozat értelmében a szerzOdésmédositas nem érinti az adasvételi szerzddés 12. és 14.
pontjaban foglalt igény érvényesitésének lehetGségét, azaz a Holding a szerzédés hivatkozott
pontjaiban foglalt kétbér érvényesitése irant intézkedhet.

A hatirozat végrehajtisa érdekében a Holding eljart a modosité okirat, illetve a kotbérfizetést
megallapodas elkészitése targyaban.

A vevs képviseletében eljard tgyvezets a szerzbdés 1. szamu moédositasat alairta ugyan, azonban
a kotbérfizetéste vonatkozé megillapodas (a tovabbiakban: megallapodas) alairasat megtagadta
tekintettel arra, hogy a vonatkozd hatarozat csak a teljesitési hatiridé és a szerzédéses
kotelezettség részbeni modositasat teszi lehetévé, a kotbérigény érvényesitésére vonatkozo
rendelkezést nem tartalmaz. A kotbérigény érvényesitésére vonatkozé megallapodas a vevé altali
alairds hidnyara tekintettel, az 1. szimu szerz6désmodositas a Miskolc Holding Zrt. alairasanak
hidnyara tekintettel nem lépett hatalyba. Ezen tilmenden a vevd a szerzédés 11./ pontjaban
foglalt kotelezettségeinek teljesitését ezidaig eladé felé hitelt érdemlé mddon nem igazolta.

A Polgari Torvénykonyvedl szold 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk) 6:186. § (1)
bekezdése kimondja:

A\ kotelezett pénz fizetésére kotelezheti magat arra az esetre, ha olyan okbdl, amelyért felel6s,
megszegl a szerzédést. Mentesiil a kotbérfizetési kotelezettség aldl, ha szerzédésszegését
kimenti.”

A Ptk. 6:187. § (1) bekezdésének masodik fordulata értelmében tovabba a késedelem esetére
kikotott kotbér megfizetése a vevSt nem mentesiti a teljesitési kotelezettség alol.

Tekintettel arra, hogy a Vevé a szetzG6désben foglalt kotelezettségét nem teljesitette hataridében,
tovabbd a bontisi munkilatok megkezdése el6tt az egyuttmikodési és  tajékoztatasi
kotelezettségét megszegte, a szerzbdés 12./ pontjaban foglalt késedelmi kotbér érvényesitését
akként javaslom, hogy a vevével szemben a kotbér a teljesitési hataridé elteltét kovetd naptol,
azaz 2020. december 12. napjatdl a vevéi kotelezettségek koérének modositasara iranyuld kérelem
benyujtisdig, azaz 2022. februar 2. napjaig terjed$ iddszakra, a szerzddésben foglalt mérték
szerint kertiljon érvényesitésre.

Javaslom tovabbd, hogy a kotbér Osszegének vevd altali maradéktalan megfizetése esetén a
Tisztelt Bizottsdag a beruhdzas nagysiga és a vevdi kotelezettségek szinte teljes megvaldsulasa
fényében a szerzGdésben foglalt kotelezettségek modosuldsat, valamint a még fennmaradd
kotelezettségek teljesitését 2022. oktéber 31. napjaig engedd, killon szerzédésmodositisban valo
rogzitését jovahagyni sziveskedjen.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztést megvitatni, és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.



I1. El6zmények
Miskolc Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgyalésének Varosgazdalkodasi és-

Uzemeltetési Bizottsaganak 66/2018. (IX. 20.) szamu és 37/2022. (V. 25.) szamu hatirozata.

II11. Varhat6 szakmai hatasok

A kotbérigény érvényesitése az Onkormanyzati ingatlanok vevéit az adasvételi szerzédésben
foglalt kotelezettségek teljesitésére készteti, valamint a szerz6dés moédositasaval lehetéveé valik,
hogy a tertileten rendezettebb kornyezet alakuljon ki.

IV. Varhat6 gazdasagi hatasok
A kotbérigény érvényesitésével az Onkormanyzat valés és jogszerl bevételhez jut.
V. Kapcsolodasok

Jelen el6terjesztés kapcsolodik:

- anemzeti vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVI. torvény;

- a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény;

- Miskolc Megyei Jogh Viros Kézgytlésének az Onkormanyzat vagyonitdl és a
vagyongazdalkodasarol sz6l6 40/2012. (XI1.15.) énkormanyzati rendelet

rendelkezéseihez.

VI. Javaslat a sajt6 tajékoztatasara
A sajté tajékoztatasa indokolt.
Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztést megvitatni, és a hatarozatot meghozni

sziveskedjen.

Miskolc, 2022. szeptembelyz.{& ’
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Hatarozati javaslat

Miskole Megyei Jogti Viros Onkorményzata Kozgyilésének Virosgazdalkodasi és -tizemeltetési
Bizottsaga megtargyalta a ,Javaslat a 3532 Miskolc, Vasgyari at 7. szam alatti ingatlanra
vonatkozé adasvételi szerz6dés modositasara” cimi eldterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

Targy: a 3532 Miskolc, Vasgyari ut 7. szam alatti ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerzGdés
modositasa

1. Miskolc Megyei Jogh Viros Onkormanyzata Kézgytlésének Varosgazdalkodasi- és
izemeltetési Bizottsiga — Miskole Megyei Jogi Varos Kézgytlésének az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdilkodasardl sz6lé 40/2012. (XI1.15.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (2) bekezdése alapjan - akként dont, hogy a 66/2018.
(IX. 20.) szamu hatirozat alapjan értékesitett Miskolc, 21863 helyrajzi szam alatts,
természetben a 3532 Miskolc, Vasgyari ut 7. szam alatti ingatlan vonatkozasaban a vevével
szemben a 2018. november 26. napjan kelt és 2018. december 11. napjan ellenjegyzett
adasvételi szerz&dés (a tovabbiakban: szerz8dés) 12./ pontjaban foglalt késedelmi kotbér a
teljesitést hataridé elteltét koveté naptdl, azaz 2020. december 12. napjatdl a vevéi
kotelezettségek korének modositasara iranyuld kérelem benytjtasaig, azaz 2022. februar 2.
napjaig terjedS id6szakra, a szerz6désben foglalt mérték szerint keriiljon érvényesitésre.

2. Miskole Megyei Jogti Varos Onkorminyzata Kozgyilésének Varosgazdalkoddsi- és
tzemeltetési Bizottsaiga — a Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan - akként dont
tovabba, hogy az 1. pontban foglalt kétbér 6sszegének vevd altali maradéktalan megfizetését
kévetSen a szerz6dés modositisra keruljon oly moédon, hogy annak 11./ pontja elsé
bekezdésének masodik mondata helyébe az alabbi mondat 1épjen:

»Ezen tilmenden 2022. oktdber 31. napjaig kotelezettséget vallal arra, hogy az utcafronti,
jelenleg sajat maga altal hasznalt éplletrészt elbontja, valamint az ) épiilet felépitésekor
kizarélag nem lakas céljara szolgald helyiségeket alakit ki.”

3. Miskolec Megyei Jogu Varos (")nkorményzata Kozgyalésének Varosgazdalkodasi- és
lizemeltetést Bizottsaga felhatalmazza a Miskolc Holding Zrt.-t, mint az Snkormanyzati
tulajdonu tzleti vagyon hasznositisaval megbizott szervezetet a hatarozatban foglalt Ggylet
teljes kord lebonyolitasara.

4. Miskolc Megyei Jogd Viaros Onkormanyzata KozgyGlésének Varosgazdalkodasi- és
tzemeltetési Bizottsaga a 3532 Miskolc, Vasgyari utca 7. szam alatti megnevezést ingatlanra
vonatkozd addsvételi szerzédés modositds tirgyaban hozott 37/2022. (V.25) szimu
hatarozatat visszavonja.

Felel6s: Polgarmester

Végrehajtasért felelGs: Miskolc Holding Zzt.

Végrehajtast feliigvelS osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztaly

Hataridé: 1-2. és 4. pontokra vonatkozdan azonnal, a 3. pont
tekintetében a hatarozat kézhezvételét kévets 60
nap



MISKOLC MEGYEI JOGO VARGS
HNKORMANYZATA
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Kivonat Miskolc Megyei Jogh Viros Onkorméanyzata Kozgytilésénck Varosgazdalkodasi
és -lizemeltetési Bizottsiga

jegyzikinyvébdl:

37/2022. (V.25.) Virosgazdalkoddsi és -lizemeltetési Bize

Ag hatdrozata

Miskolc Megyei Jogit Viros Onkorminyzata Kozgydlésének Virosgazdilkoddsi és -tizemeltetési
Bizottsaga megtirgyalta a Javaslat a 3532 Miskole, Vasgyari utca 7. szdm alatti kivett lakdhdz,
udvar, egyéb épiilet” megnevezési ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzddés modositasara” cimi
eloterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

Targy: a 3532 Miskolc, Vasgyari utca 7. szam alatti ,kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet”
megnevezési ingatlanta vonatkozd addsvételi szerz6dés madositisa

1. Miskolc Megyei Jogii Viros Onkorminyzata Kozgyilésének Virosgazdilkoddsi- és
izemeltetési Bizottsaga — Miskolc Megyei Jogh Viros Kozgyilésénck az Onkormanyzat
vagyonirdl és a vagyongazdilkoddsirél szélé 40/2012. (XIL15.) onkormdnyzat
rendelet 19. § (2) bekezdése alapjan - akként dont, hogy a 3532 Miskole, Vasgyari utca
7. szim alatd |, kivett lakéhdz, udvar, egyéb épililet” megnevezésh ingatlanra vonatkozd
2018. november 26. napjan kelt és 2018. december 11. napjan ellenjegyzett addsvéreli
szerzbdés 11./ pontja elsd bekezdésének misodik mondata helyébe az alibbi mondat
lépjen:
oEzen tilmenden 2022. janius 30. napjdig kotelezettséget vallal arra, hogy az utcafront,

jelenleg sajit maga dltal hasznalt épilletrészt elbontja, valamint az Gj épiilet felépitésckor

kizdrdlag nem lakds céljira szolgdld helyiségeket alakit ki

Ez a modositdis nem érinti az adisvételi szerzédés 12 és 14, pontjaban foglalt igény

érvényesitésének lehetdségét.



2./ Miskole Megyei Jogi Varos Onkorminyzata Kozgylilésének Virosgazdalkodasi- és
lzemeltetési Bizottsaga felhatalmazza a Miskole Holding Zrt-t, mint az énkorminyzau
tulajdont tizleti vagyon hasznositdsival megbizott szervezetet a szerz6désmodositas teljes

kord lebonyolitisara.

FclelGs: Polgarmester
Végrehajtasért felelGs: Miskole Holding Zxt.
Végrehajrist feliigyeld osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztily
Hataridd: 1./ pontra vonatkozoan azonnal, a 2./ pont

tekinntetében a hatirozat kézhezvételét kovetd 30

nap

% 2!
Szarka Dénes
Virosgazdalkodas: és — lizemeltetés
Bizottsag Elncke




MISKOLC MEGYE! JOGU VARDS
POLGARMESTERI HIVATALA

Kivonat Miskolc Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata Kozgyftilésének
Varosgazdalkodasi ¢és —lizemeltetési Bizottsaga 2018. szeptember 20. napjan tartott

rendkiviili iilésének jegyzEkdnyvébsl:

Targy:

66/2018. (1X.20.) Varosgazdilkodasi és -iizemeltetési Bizottsig hatdrozata

a 3532 Miskolc, Vasgyari u. 7. szam alatt talalhaté | kivett lakdhaz, udvar,
egyéb éplilet” megnevezésh ingatlan értékesitése

Miskole Megyei Jogti Varos Onkormanyzata KozgyGlésének Varosgazdalkodasi és —
lzemeltetési Bizottsaga megtargyalta a ,,Javaslat a Miskolc, 21863 hrsz-4, természetben
3532 Miskolc, Vasgyari u. 7. szam alatt elhelyezkedd ,,kivett lakéhdz, udvar, egyéb
¢éplilet” megnevezésii ingatlan elidegenitésére” cimi cléterjesztést és a kovetkezd
hatarozatot hozza:

to

4.

Miskolc Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytlésének Virosgazdalkodasi és —
izemeltetési Bizottsiga — az Onkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodasarél
52616 40/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése alapjan eljdrva
— kétfordulos eljaras (nyilt frasos ajanlattétel + versenytirgyalds) alkalmazdsival
érrékesitésre kijelol a Miskole, 21863 helyrajzi szamu, a természetben 3532 Miskolc,
Vasgyari u. 7. szam alatt clhelyezkedd, | kivett lakohdz, udvar, egyéb épilet”
megnevezést, 1351 m” alapteriilet(i ingatlant.

Az induld, egyben minimal eladasi arat bruttd 20.000.000,- I't, azaz brutté Haszmillié
forint Gsszegben hatarozza meg,

Vevé az adasvételi szerzddésben vallaljon kotelezettséget arra, hogy a szerzddés
alairasat kovetd kettd éven beliil

a. sajat koltségén az ingatlanon lévo lakasokat — a bérlék, hasznalok
clhelyezését kovetéen — clbontja, az utcafronti tzlethelyiségek éptletét
felgjitja, oly moédon, hogy az ingatlanon kizardlag tzleti céli helyiségek
alakithatok ki;

b. a lakasokban lakd bérlok, hasznaldk jogviszonyat a jelenlegt bérleti
szerzodésnek megfeleld ideig fenntartja, vagy a lakastorvény rendelkezései
szerint a bérléket, hasznalokat elhelyezs;

Az adasvételi szerzGdésben kertljon  kialakitasra megfelel  garanciarendszer
valamennyi szerzddéses kotelem vonatkoziasaban, killonosen a bontasi, felGjitast



kotelezettség elmaradasanak, késedelmének vagy szerzédéses kotelmektdl eltérd
maodon torténd teljesitésének esetére. Ugyancsak kertijon az adasvételi szerzédésben
kialakitista megfelelé  garanciarendszer arra  vonatkozdan is, hogy bontasi
kotelezettség elmaradasa esetén az Elado javara tértljon meg a vagyonértékelésben
kimutatott, az ezen munkakra tekintettel kalkulalt ingatlan-értckesokkenés.

Vevé a vételarat az adasvételi szerz6dés alairasat kovetSen 30 napon belil koteles egy
Osszegben megfizetni,
o fe]

Miskolc Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kézgyilésének Varosgazdalkodasi és —
Gzemeltetés:t  Bizottsaga utasija  a Miskole Holding  ZartkérGen Makodd
Részvenytarsasagot az értékesités teljes korG (az ajanlattételi felhivas hatarozat
szerint elkészitését, a versenyeztetési cljaras lefolytatdsat és az adasvételi szerz6dés
aldirasat is magaba foglald) lebonyolitisira a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi
CXCVL torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az clidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény (kilondsen annak
49-50. §-a1), valamint az énkormanyzat vagyonardl €s a vagyongazdalkodasardl szolé
40/2012. (XI1.15) 6nkorményzati rendelet eldirasal szerint.

Felel(s:
Végrehajtasért felelds:

Véorehajtist feliipyeld osztaly:
Kozremiikoéds:

Hatdridd:
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kdvet$ 30 napon beliil

Soés Attila s.k.
Varosgazddalkoddsi és —
lizemeltetési Bizottsag Elndke
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melyet kotdttek egyrészrél MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA (3525
Miskole, Varoshaz tér 8., KSH szam: 15735605-8411-321-05, addszédma 15735605-2-05 képviseli:
Dr. Kriza Akos polgirmester) megbizasdbol és képviseletében eljaré MISKOLC HOLDING
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG (székhelye: 3530 Miskolc, Petsfi u. 1-3., KSH szama: 13778749-6420-
114-05, Cg.: 05-10-000406, addészama 13778749-2-05, képviseli: Szélyes Domokos igazgatosagi
tag és Beke Tibor ingatlangazdalkodasi igazgatd egylittesen), mint eladd — a tovabbiakban Elado —
mésrészrél GIPSZUR EPITOIPARI, KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG (roviditett elnevezése: GIPSZUR Kft., székhelye: 3535 Miskolc,
Berekalja u. 41/A., Cg.05-09-001567, addészama: 10646476-2-05, KSH szama: 10646476-4752-
113-05, képviseli: Sipeki Karoly ligyvezetd 6nalldan), mint Vevd — a tovabbiakban Vevd — alulirott
napon ¢és helyen az alabbi feltételek mellett.

ELOZMENYEK:

1./ Szerzédé felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardanyu kizdrélagos tulajdonat képezi a Miskole, IT1.
keriilet, belteriilet 21863 hrsz. alatt felvett , kivett lakéhdz, udvar, egyéb épiilet” ingatlan-
nyilvantartdsi megjelolést, 1351 m? teriilet(i ingatlan, amely természetben a 3532 Miskolc, II1.
keriilet Vasgyariut 7. ajtd: 1-9. sz. alatt taldlhato.

2./ Szerz8d§ felek rogzitik, hogy Miskolc Megyei Joghh Véros Kozgylilésének Varosgazdalkodasi
és — lizemeltetési Bizottsdga 2018. szeptember 20. napjén meghozott, 66/2018. (1X.20.) szdmn
hatérozatéval az Onkorményzat vagyonardl és vagyongazdalkodasarél sz616 40/2012. (XI1.15.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kétfordulds eljards (nyilt irdsos. ajanlattétel +
versenytéargyalds) alkalmazasadval értékesitésre jelolte az 1./ pont szernti ingatlant. Felek
rogzitik, hogy a versenyeztetési eljaras soran nyertes palyazd a vevd lett.

Felek megallapitjak, hogy a vevd a jelen szerz8dés 1./ pontjdban megjelolt ingatlaﬁ‘utcaﬁ'ontj an
talalhatd, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérlje.

SZERZODES TARGYA:

3./ Szerz8dd felek megéallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 ardnyban megveszi
az 1./ pontban meghatdrozott ingatlant annak minden természetes és jogi tartozékaval
egyltt, gy ahogyan az a mai napon a természetben megtalalhat6.

T
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4,/ Szerz6d8 felek az 1./ pont szerinti ingatlan vételarat netté 20.000.000,- Ft, azaz Hiszmillid
forint 6sszegben hatdrozzak meg.
Felek megéllapitjdk, hogy figyelemmel arra, hogy az ingatlanban lakds és nemlakds céljara
szolgél6 ingatlanrészek is szerepelnek és Miskolc Megyei Jogl Varos Onkonnanyzata 2018.
jalius 16. napjatél kezd8déen az iizleti ingatlanértékesités tekintetében AFA alannya valt, a
vevé altal fizetendd vételdrat a lakdsingatlan tekintetében 14.340.000,-Ft, azaz
Tizennégymillié- haromszéaznegyvenezer forint -+ O0,-Ft AFA, mig a nem lakas céljara
szolgal6 ingatlanrészek tekintetében netté 5.660.000,-F't, azaz Otmillié- hatszazhatvanezer

forint 6sszegben hatarozzdk meg.

Felek rdgzitik, hogy a jelen jogiigylet a 2007. évi CXXVIL tv. 142. § (1) bekezdés e.) pontja
alapjan a forditott AFA szabalyai ala esik, mivel az értékesits ad6alany élt a torvény 88. §-ban
emlitett valaszidsi jogaval, igy a nem lakas céljara szolgalo helyiség ellenértékeként megjeldlt
vételarrészre vetitett AFA-t a Vevs vallja be és fizeti meg az allami adohatosag felé. Az
igyletben érintett felek nyilatkoznak, hogy belf6ldén nyilvéntartisba vett addalanyok, és
egyikének sincs olyan, az AFA torvényben szabalyozott jogdllasa, amelynek alapjan tSle az
ad¢ fizetése ne lenne kdvetelhetd.

4.1./ Szerz8d$§ felek rogzitik, hogy a Vevé banatpénz jogeimén megfizetett az Elado részére banki
atutalds utjan 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint Osszegili bdnatpénzt, melyet a jelen
szerz8dés aldirdsaval a felek kifejezetten foglalonak mindsitenek at.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak és tudomdsul veszik, hogy
a szerz8dés teljesitésének meghiusuldsaért felels fél az adott foglaldt elvesziti, mig a kapott
foglaldt kétszeresen koteles visszafizetni. Amennyiben a szerz6dés meghiusuldsaért egyik fél
sem felelSs, a foglald visszajar. A szerz6dés teljesitése esetén pedig a foglald a vételarba
beszamit. A jelen szerzGdés aladirasaval az eladoé a foglalo osszecenek megfizetését kifejezetten

elismeri és nyugtdzza.

42/ A vételarhatralékként fennmaradé brutté 19.000.000,- Ft, azaz Tizenkilencmillié forint
bsszeget a Vevs a jelen szerz8dés érvényes létrejottétol szamitott 30 napon beliil kételes
megfizetni az Elado részére az OTP Bank Nyrt-nél a Miskole Holding Zrt. nevén vezetett
11734004-20432308 szamu bankszamlara torténé utaldssal. Felek r6gzitik, hogy a vételar azon
a napon minésiil teljesitettnek, amely napon annak &sszegét az OTP Bank Nyrt. a fent megjeldlt
bankszamlan jovéirja. Felek rogzitik, hogy az eladd a fenti hatdridénél korabbi teljesitést is
elfogad.

4.3,/ Szerz8d8 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 4.2./ pontban meghatarozott
vételar fizetési kotelezettségét az ott megjeldlt hataridében nem teljesiti, abban az esetben az
Eladé 30 napos péthatarid§ tlizése és a jogkOvetkezményekre torténd figyelmeztetes mellett a
Vevét a fizetési kotelezettség teljesitésére irdsban felszdlitja. A péthataridd eredménytelen
elteltét kdvetden az Elado jogosult a Vevohoz cimzett, ecryoldalu irasbeli nyilatkozatdval a

jelen szerz6déstdl elallni.
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4.4./ Felek rogzitik, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a vevd fizetési kotelezettségének

5./

késedelmesen tesz eleget, a Ptk. 6:48. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamat megfizetésére
koteles.

Szerz6dé felek megéallapodnak abban, hogy az Eladd a jelen szerzédésben foglaitak szerint
ruhdzza 4t az 1./ pont szerinti ingatlan tulajdonjogit a Vevére. A teljes vételar késébbi
megfizetésére figyelemmel az Eladé kiilon nyilatkozatban adja feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanra a tulajdonjog a
Vevé javara 1/1 arinyban vétel jogeimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre

keriiljon.

5.1./ Fentiekre figyelemmel az Eladd a jelen szerz6dés alafrasaval egyidejiileg letétbe helyezi az

okiratszerkeszté iigyvédnél a bejegyzési engedélyét 6 eredeti példanyban azzal, hogy a
letéteményes iigyvéd azt atté] szdmitott 5 munkanapon belill jogosult és koteles kiadni a Vevo
részére, illetve benyujtani az illetékes foldhivatalba, ha részére az Eladé irdsban bejelenti, hogy
a teljes vételar hidnytalan 8sszege a 4.2./ pontban megjel6lt bankszamlan jovéirasra keriilt.
Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételarnak a 4.2./ pont szerinti bankszamlan val6
jovairasat kévetd hdrom napon beliil a bejegyzési engedély kiadhatésigara vonatkozé irdsbeli
nyilatkozatot a letéteményes tigyvéd részére megadja.

Amennyiben Eladd a nyilatkozat kiaddsat barmely okbdl elmulasztja, és a Letéteményes
irasbeli felszdlitasdra sem pétolja, azonban Vevé banki kivonattal kétséget kizardé modon
igazolja, hogy a jelen szerz6désben meghatérozott fizetési kotelezettségének maradéktalanul

eleget tett, Eladd a jelen szerz6dés aldirdsdval mar most felhatalrnazza a Letéteményest a

letétbe helyezett okiratok Vevd részére tdrténd kiaddsara.

5.2./ Felek megdllapodnak abban, hogy vevé. a jelen szerzédés alapjian benyujtja a B-A-Z

6./

Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jardsi Hivatal Agrariigyi Féosztdly Ingatlan-
nyilvantartdsi Osztilydhoz az 1./ pontban foglalt ingatlanra vonatkozé tulajdonjog
bejegyzési kérelmét, melynek elintézését a kérelem foldhivatali benydjtasatél szamitott
hat hénapos hatiridé elteltéig, de legfeljebb a bejegyzési engedély 5.1./ pontban foglaltak
szerinti kiaddsdig és foldhivatali benyujtasaig kérik a felek fiiggében tartani az Inytv.
47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladd a jelen szerzédésben foglaltak szerint
ruhazza 4t az ingatlan birtokat a Vevdre.

Az eladé tajékoztatja a vevSt arrdl, hogy jelen szerz6dés alairdsdnak napjén az 1./ pont szerinti
ingatlan fsz.2 ajté alatti ingatlanrésznek megfelelé tulajdoni hanyadéat 2003. december 17.
napjin létrejott, hatdrozatlan id6re sz6l6 bérleti szerzédés alapjan Cséka Bertalanné,
mint bérlé tartja birtokdban. Az elad6, mint a Ptk. 5:1. § (2) bekezdése szerinti f8birtokos,
valamint a vev§, mint a birtok megszerzdje a jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban,
hogy a foblrtokos dolog feleth hatalma megszumk s ekként valosul meg a blrtokatruhazas

/ GIPSZ Kft. Miskolc Meoyel J ot Varos Onkormanyzata
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7./

8./

Eladé tajékoztatja tovabba vevét arrdl, hogy az ingatlan f5z.7. ajtd alatti ingatlanrészének
megfelelé tulajdoni héanyadat Stirdnszki Jozsefné jogeim nélkiili lakdshasznald tartja

birtokaban.

Az ingatlan feletti tényleges hatalom ataddséara a teljes vételdrnak az Elado 4.2./ pont szerinti
bankszamlan torténd jovairasatol szamitott 15 napon belil — a Vevlvel eldre egyeztetett
id6pontban — keriil sor. Felek az ingatlan birtokbaadasdrél kiilon jegyz6konyvet vesznek fel.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbavételének idSpontjatol kezdddéen a Vevd hiizza az
ingatlan hasznait, viseli annak terheit, tovdbbd mindazt a kért, amelynek megtéritésére mast
nem lehet kotelezni.

Felek megéallapitjdk, hogy jelen szerz4dés targyat képez6 ingatlan az dllam tulajdondbdl az
onkorményzat tulajdondba keriilt lakdsnak minésil, igy més személyt megel6z6 eldvasarlasi
jog illeti meg a lakdsok és helyiségek bérletére ¢€s elidegenitésitkre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovébbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdésének
a.) pontja alapjan Csdka Bertalanné bérlét.

Felek rogzitik tovabb4, hogy a bérld 2018. oktéber 25. napjin kelt nyilatkozatdval a vevéi
vételi ajanlat ismeretében kijelentette, hogy el6vasdrlasi jogaval nem kivan élni és mint az
Ltv. 50. §- a szerinti nyugdijas bérlg, az ingatlan elidegenitéséhez kifejezetten hozzajarul.

Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVL térvény
14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Magyar Allamot az 1./ pont szerinti ingatlanra
ugyancsak el6vasarlasi jog illeti meg. -

8.1./ Felek tudomasul veszik, hogy a Mag gyar Allamot megillet$ elévasarlasi j JO gyakorldsara kiilon

térvényben meghatarozott szerv az atruhdzas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat
vagy az el6vasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett, a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzédés részére torténd megkiildésétdl szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vésérlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az
ajanlat vagy a szerz0dés személyes ataddsa esetén az dtadds 1gazolt napjatol, postai killdemény
esetén a killdemény feladdsanak igazolt napjatél kell szamitani. A hataridé elmulasztasa

jogvesztd.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az elévasarlasi jog gyakorldsara jogosult MINV Zrt.
részére jelen szerzOdést annak vevé altali alairdsat kovetd 3 munkanapon bellll megkiildi és a
jogosult nyilatkozaténak tartalmardl, illetSleg az elgyasa nyllatkozat megtételének
elmaradésardl a vevot haladéktalanul tdjékoztatja. YA - ;
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8.2./ A 8.1./ pontban foglaltakra figyelemmel felek tudomésul veszik, hogy amennyiben az

9./

el@vasarlasra jogosult e jogat hatéridében gyakorolja, abban az esetben a Ptk. 6:222. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan a szerz6dés — a jelen okiratban foglalt tartalommal — az Eladé
¢és az elfogadd nyilatkozatot tett el6vasarlasra jogosult kdzott jon 1étre.

Erre az esetre felek megdllapodnak abban, hogy az esetben az Eladd a szabalyszer(i el6vasarlasi
jog gyakorlo nyilatkozat kézhezvételétél szamitott 15 napon belill kételes a részére ezen
id6pontig megfizetett vételar Gsszegét a Vevo részére visszafizetni, mig a Vevl ugyanezen
hatdridén bellil koteles az addig atvett ingatlan birtokat — az Eladoval elére egyeztetett
hatéaridGben, kiilon jegyz6konyv felvétele mellett — visszaadni.

Vevo kijelenti, hogy az 1./ pont szerinti ingatlant megtekintette, s azt az altala megismert

allapotban és hatarok mellett vasarolja meg.
Eladé kijelenti, hogy nem véllal szavatossdgot az ingatlannak az ingatlan-nyilvantartiasban

feltiintetett és a valosagnak megfeleld teriiletének egyezéségéért.

10./ Eladé - az el6z6 pontban irt kivétellel- az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért

szavatossagot vallal.

11./ Vevé kijelenti, s a jelen szerz0dés alairasdval kifejezetten kotelezettséget véllal arra, hogy a

jelen szerzddés érvényes 1étrejoitétd] szamitott két éven beliil az ingatlanon talalhatd, jelen
lakés céljara hasznalt épiiletrészeket a bérld elhelyezését kdvetben elbontja, tereprendezi és a
bontasi tormeléket elszallitja. Ezen tulmenden kotelezettséget vallal arra, hogy az utcafronti,
jelenleg sajat maga altal haszndlt épliletrészt teljes kériien feltjitja, valamint az ingatlanon a
késObbiekben kizdrdlag nem lakds céljara szolgald helyiségeket alakit ki.

Felek megallapitjak, hogy tulajdonjoganak bejegyzésével a fsz. ajtd:2. sz. alatti épiiletrésznek
megfeleld tulajdoni- illetdségére fenndlld bérleti szerz8dés tekintetében jogutéddlas fog
bekdvetkezni, melynek alapjan a bérbeaddi pozicidba a vevé keriil. Vev6é minderre tekintettel
kotelezettseget vallal drra, hogy Cséka Bertalanné bérlé fenti ingatlan- illetgségre
vonatkozé bérleti jogviszonyat az Litv. rendelkezéseinek szem eldtt tartasdval, cserelakds
biztositdsa mellett ugyancsak jelen szerzédés érvényes létrejottét kiveto két éven beliil,
azonban még a bontasi munkalatok megkezdését megeléz6en megsziinteti.

12./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a 11./ pontban meghatarozott

kotelezettségeit az ott megjeldlt hatdridoben nem teljesiti, gy barmely hatarid6 eredménytelen
leteltét kovetd naptél minden késedelemmel érintett naptari nap utdn napi 20.000,- Ft

késedelmi kotbér megfizetésére koteles. .
i
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13./ Szerz6d6 felek tovabba megallapodnak abban is, hogy amennyiben a Vevd a 11./ pont szerinti
kotelezettségének ott megjelolt hataridében és mddon nem tesz eleget, az Eladd jogosult a
Vevé a teljesitésre a jogkdvetkezményekre torténd figyelmeztetés és 30 napos pdthataridé
tlizése mellett irasban felszdlitani. Amennyiben a Vevl a kotelezettségét a felszolitdasban
megjeldlt pothataridé alatt sem teljesiti, abban az esetben az Eladé jogosult a pdthataridg
eredménytelen leteltét kovetéen a Vevohoz cimzett, egyoldalu, irdsbeli nyilatkozatdval a
szerz6déstdl elallni. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzddés
megsziinésére a jelen pontban foglalt eladdi elallasi jog gyakorlasa folytan keriil sor, abban az
esetben az Elado jogosult a 14./ pontban rdgzitett meghitisulasi kotbér érvényesitésére.

14./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerz6dés, valamint a Vevét a jelen
szerz6dés 11./ pontja alapjan terheld kotelezettségek €s igy a szerz6dés teljesitése a Vevének
felréhatd okbdl meghitsul, abban az esetben a Vevd 5.000.000,-Ft, azaz Otmillié forint
Osszegll meghiusuldsi kithér megfizetésére koteles.

15./ Felek megallapodnak abban, hogy mind a 12./ pontban rogzitett késedelmi kdtbér, mind a 14./
pontban meghatarozott meghitsuldsi kotbér vonatkozasaban a kdtbér mérséklésének jogarol
kifejezetten lemondanak, tovabba megallapodnak abban is, hogy a feltételek fenndlldsa esetén
a késedelmi és a meghitisulési kotbér egyiittesen is érvényesithetd.

16./ Szerz6d6 felek tovabba megallapodnak abban, hogy a Vevl a 11./ pontban meghatarozott
kotelezettségek teljesitéséig, ezen kotelezettségek biztositasara 2022. december 31. napjdig
visszavasdrlasi jogot enged az Elad6 javara.

Fentiekre figyelemmel Vevé a jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatian

hozzajaruldasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga bejegyzésével egyidejilleg az 1./ pont

szerinti ingatlan egészére az Eladé javara a wssz*wasarhsx jog 2022. december 31.
napjdig bejegyzésre keriiljon.

16.1./ Felek tudomadsul veszik, hogy a visszavésarldsi jog jogosultja a Vev6hdz intézett
nyilatkozatdval a dolgot megveheti. :

16.2./Felek megallapodnak abban, hogy a visszavasarlasi ar a vételar meghitsuldsi és késedelmi
kotbérrel csokkentett 6sszege, melynek megfizetésére az Eladé a visszavasarlasi jog gyakorlo
nyilatkozat hatalyosulasatél szamitott 15 napon beliil koteles a Vevd altal irdsban ko6zolt
bankszamlaszdmra torténé utaldssal.

16.3./A fentiekre figyelemmel a Vev0 a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetére mér a jelen szerz6dés
alafrasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy az
Elad6é javéra a tulajdonjog az 1./ pont szerinti ingatlanra 1/1 aranyban vétel, illetve
visszavasarlasi jog gyakorlédsa jogcimén az i11gatlaz1—nyi}¥é1gta1tésba bejegyzésre kertiljon.
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16.4./Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 11./ pont szerinti
kéGtelezettségeit a fenti hataridén beliil teljesiti, a kotelezettség Eladd felé hitelt érdemld
moédon térténé igazolasat kévetd 3 munkanapon belill eladé koteles a visszavasarlési jog
torlésére vonatozd nyilatkozatit vevd részére kiadni. Felek rogzitik, hogy a kotelezettség
teljesitését a Miskolc Holding Zrt. Létesitménylizemeltetési szervezeti egysége igazolja.

17./ Szerz6d6 felek kozil Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, mig

Eladé helyi Onkorményzat, akik igy cselekvs- és jogképességlikben illetve iigyletkdtési
képességilikben korldtozva nincsenek.
Vevé kijelenti, hogy atlathaté szervezetnek mindsil, azaz az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont b)
alpont szerint olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdéalkodd szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek: tulajdonosi
szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol
sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd.

18./ A jelen szerzédés kapcsan felmeriil6 koltségek kizardlagosan Vevét terhelik.

19./ Felek ezen okirat alairasaval meghatalmazzak a Miskolei 2. Sz. Ugyvédi Irodat (iigyintézé: Dr.

Cserbané Dr. Papp Eva) ezen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatal el6tti
képviselettel. Okiratszerkeszt6 ligyvéd kijelenti, hogy a meghatalmazast kifejezetten elfogadja.
Eljaré tugyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas megel6zésér6l és megakadalyozaséardl
sz016 2017. évi LIIL tv. alapjan azonositdsi kotelezettség terheli az Eladé és a Vev$ adatai
vonatkozésaban.
Az azonositis a felek adatszolgaltatisan és a bemutatott személyazonossdg igazoldsara
alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. Szerz6d6 Felek azonositasat Dr.
Cserbané Dr. Papp Eva iigyvéd végzi. Felek hozzajirulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd a
képviseletiikben eljaré személyek adatait tartalmazé okmanyokrol fénymadsolatot készitsen és
adataikat kezelje, de kizardlag. a szerzddéssel Osszefiiggésben, az adatvédelmi tdrvény,
valamint az Eurdpai Parlament és a Tanacsnak (EU) a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténé védelmérsl és az ilyen adatok szabad é&ramlasardl,
valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérsl szol6 2016/679 rendeletében foglalt
rendelkezések szerint.

20./ Felek rOgzitik, hogy az ingatlannal kapcsolatosan a 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet
rendelkezései alapjan energetikai tanusitvanyt kell késziteni, melyet az eladdnak a vevl részére
az adasvételi szerz6dés aldirasat megel6zben at kell adniuk. Vevo kijelenti, hogy az energetikai
tanusitvany egy példanyat atvette, annak szama: HET-00871005.

21./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbdl fakadd esetleges, de nem vart vitdkra
nézve hataskort6l fiiggben kikdtik a Miskolci Jarasbuos)acr 1Hetoleg a’Mlskolc:l Torvenyszek

kizéarolagos illetékességét.
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22./ Felek a jelen szerzédésben nem szabéalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit tekintik
magukra nézve iranyaddnak.

Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag irjak ald.

Miskolc, 2018. november 26.

GIPSZUR Kift.
vevd képviseletében

kepvzselez‘eben Sipeki Kdroly
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Dr. Cserbané dr. Papp Eva iigyvéd, kamarai azonosité szdma: 36058389

Az tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL torvény 44.§ (1) bekezdés b)-d) pontjaiban
foglalt nyilatkozatok . megtétele és cselekmények elvégzése sordn —a Vevd vonatkozasiban- az
okiratszerkeszt6 ligyvéd helyett eljart: Mayerné dr. Szlics Rita iigyvéd

Az okiratot a mai napon CHGHJC yzem:
Miskolc, 2018, .. 200IEC 5.5




