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1. El6zmények, osszefoglalas

A BAU-TARS Kft (a dokumenticié tovabbi részében Beruhdzo) ,,Tapolcaliget” fantdzianevi
tarsashaz létesitését tervezi a 46590/3 és 46591 hrsz. ingatlanokon. Az ingatlan jelenleg
beépitetlen, részben kaszdlt részben visszaerd0sodésnek indult. A tarsashdz létesitését célzd
beruhdzoéi dontés a népszerti varosrészben torténd elhelyezkedésén és a rendelkezésre 4llo palydzati
lehetOség igénybevételi szandékan alapul.

A beruhdzas tervezdje Dudds Péter (E/ 05-0459) okl. épitészmérnok és a Beruhdzd részérdl
kozremiikodo Tutinkdané Katona Szilvia (E3-05-0406 épitészmérnok.

A beruhdzas sordn a tervezési teriileten négy onalléan hasznosithaté lakéegységet tartalmazo
tarsashaz (épiilet), kertészetileg kialakitott zoldfeliilet és a terep stabilizdldsat szolgdlé tamfalak
(épitmény) 1étesiilnek a sajatos helyszini adottsdgok (részletesen 1d.: a Beépitési Terv c. fejezetben)
figyelembevétele mellett.

Az ingatlan alapteriiletéhez tartozé beépitési korldtozasok csokkentése érdekében sziikséges a
Hatélyos Telepiilésrendezési Eszkozok korrekcidja a tervezési teriileten.

A tervezett megoldds eldzetesen egyeztetésre keriilt Miskolc MJ Varos polgdrmesterével és
foépitészével.

2. A tervezési teriilet és a kornyezet bemutatasa

A Miskolc-Tapolca vérosrész Ek-i végén 1évo, belteriileti fekvésti 46587/2, 46589, 46590/1,
46590/2, 46590/3, 46591, 46592/1, 46592/2, 46593, 46596/6, 46597/1, 46601/4 hrsz.
ingatlancsoport topografiai adottsdgaibdl adodoan telektombként értelmezhetdek. A beruhdzasi
szandékkal érintett 46590/3 és 46591 hrsz. ingatlanok a Beruhazé tulajdonat képezik, a teriilet
tobbi része jellemzden beépitett a korabbi HESZ paraméterei alapjan.

PV

hatdrozza meg; az innen kiszolgalt kertek és iidiilok beépiilése folyamatos, egyfajta ,,nyaktagot”
képezve az un. Egyetemvdros és Tapolca kordbban beépiilt részei kozott.

Ek és Dny felél a folyamatosan kiépiil$ elegdns, tarsashdzakat és magéanvilldkat egyardnt tartalmazé
lakéovezet, Dk felol a Miskoltapolcai ut tiloldalan fekvé tn. Hejé liget gondozott, magas
zoldfeliileti értékii de kevéssé kihaszndlt sdvja hatdrolja. Az Eny fel8l hatdros, hasonléan laké és
kert funkciovkorrel biré teleksor a parhuzamosan futé Rézmiives utcdra szervezddik, a
szintkiilonbség €s a lejtésviszonyok miatt azonban nem tekinthetd egységes telektombnek. A
domboldal egyes belsd fekvésii telkeit magéanutak tarjdk fel, ezek azonban a tervezési teriiletet
kozvetleniil nem érintik.

A teriilet er6s Dk-i lejtésii, tényleges hasznalatat tekintve a nagyobbrészt lakéteriilet a
beruhdzéssal érintett 46590/3 és 46591, tovabba a jelenleg nem megkozelithetd 46587/2 hrsz.
ingatlanok vonatkozdsdban hasznalaton Kiviili, kaszalt, cserjésedésnek indult. Az egykori
kertmiivelés nyomat az egységesen hasznalt 46591-2 hrsz. ingatlanok 6rzik.

A lejtés a hatsokertek vonaldban a legerdsebb, ez a rész gazdasdgosan nem beépithetd, az egykori
gyiimolcsosok helyén természekozeli dllapotira ,,vadult” cserjefoltok és fenydcsoportok
talalhatoak. A beruhazassal érintett ingatlanokon észlelhetd ,,vdpa” egy egykori cstiszas nyomait
Orizheti. Az ingatlanok kozit melletti 30-50 m. széles sdvja enyhe lejtésii, épitési célra leginkdbb ez
arész vehetd igénybe. A megépiilt lakdépiiletek mogott jellemzden tdmfalak stabilizédljak a talajt.

Az tjabb lakéépiiletek jellemzden szabadon allé telepitéssel, 10 m. koriili eldkerti mérettel, a
lejtésviszonyok miatt a kozteriilet felol 2 szint (esetenként tetotérrel kiegészitett) magassagban
valosultak meg. Kertként haszndlhat6 kornyezetiik rendezett, azonban az aktudlis divatok szerint
kialakitott, az 6sszkép szervetlen.

Az ingatlanok déli savjat szennyvizvezeték €s védOovezete terheli, a novelt méretli elokertet ez is
indokolhatja.
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A tervezési teriilet pozicidja a vdros déli részén
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Epitészeti és kirnyezeti mindség a vizsgdlt tombben



3. Beépitési Terv

A megbiz6i tervezési program szerint négylakdsos tarsashdz létesitése tervezett, a terepadottsagok
miatti szinteltoldsi lehetdséget felhasznidlva valamennyi lakds esetén sajat, nagyméretll terasz
biztositadsaval. Az egyes lakdsok 120-220 m2 kozotti alapteriiletliek, az 0sszesitett lapteriilet a kozos
hasznalatu helyiségekkel egyiitt 1800 m2. Az egyes lakdsok alaprajzi elrendezés letisztult, logikus,
méretiiknél fogfa nagyobb csaldd szdmdra is komfortos életteret képesek biztositani. Az eldirt
parkoldszdm azalagsori mélygarazsban kertil kialakitasra.

Valamennyi lakds 6ndll6 szerkezeti egységet is képez, tizemeltetésiik viszonylagos fiiggetlenséggel
valdsithaté meg. A tervezo kifejezetten iigyelt arra, hogy valamennyi lakds onédllé6 méro- és elzard
szerelvénnyel rendelkezzen.

A telepitést elsésorban a terep lejtése és az elOkertben futé kozmii-vezetékek hatdrozzdk meg,
masodsorban a szomszédos épiiletek 4ltal kijelolt — helyenként bizonytalan — épitési vonal. A
beépités szabadon 4ll6, 6,5 m. eldkerti méret alkalmazasaval.

Az épiilet szigori kubusat a teraszok és a penthouse szint széles konzolai, az észak feldl hatdrolo
sz€Itord pengefal, valamint a gardzsbehajtot €s a 1€pcsdzott lakdkertet kisérd tdmfalrendszer oldja.
Utébbi egyben 0ssze is kapcsolja az épiilet tomegét a kerttel, finom atmenetet képezve az épitett és
a zold kornyezet kozott. A hatsokert felé kozvetlen kertkapcsolat biztositott az 1. emeleti
1épcsdpihend feldl.

Az épiilet karakterét a homlokzati stkok megmozgatdsan til a teraszokat és a 1épcséhdz tomegét
arnyékol6 zoldhomlokzat egésziti ki. A kozteriilet felé nézd déli és a nyugati homlokzat nyitott, a
modernista elvek alapjan nagyméretli iivegfeliiletek tervezettek, melyek arnyékoldsardl a konzolok
és a zoldfal gondoskodik.

A keleti és az északi homlokzat teljesen mds karakter(i, zartabb, csak a haldszobdk kisebb méretii
ablakai és a 1épcsOhaz bevilagitéd feliiletei tagoljak. Utdbbi szinte teljesen zart, egyhangisigat az
eltérd szinhasznélat és feliileti mindség oldja fel.

A lapostetd jelenleg nem jarhaté szerkezeti egység, Otddik homlokzatként nem értelmezhetd.
Szerkezete azonban elbirja az extenziv zoldesitést, tdjolasandl fogva alkalmas napelemes rendszer
telepitésére is. A beltérbdl torténd megkozelités lehetdsége nem keriilt kialakitdsra.

On4ll6 kertterv nem késziilt, a nagyméreti, dél felé lejtd, idés faegyedeket is tartalmazé telek
azonban alkalmas egy tobb funkciét (f6zohely, pihendkert, jatszotér, stb.) akar elkiiloniilten
tartalmaz6 k6z0s hasznalatd lakokert kialakitdsara.

A beépitettség, a zoldfeliileti mutatd és az épitménymagassidg szdmitds , tovdbba a parkolémérleg
szamitas eredménye az aldbbi

e atelek teriilete: 2438,00 m2 100.00%

® abeépitetség mértéke: 363,38 m2 14,90 %
e g zoldfeliilet mértéke: 2031,34 m2 83,32 %
® Dburkolt feliiletek: 43,28 m2 1,78 %
e az épitménymagassag mértéke: 5,81 m
e parkol6 szdma: 8 db.

A telepitési tanulmanyterv alapjaul szolgalo teljes épitészeti dokumentacié Kkiilon Keriil
csatolasra.

4. A modositas soran elérendé célok osszefoglalasa

A moédositas elsddleges célja, hogy a 46591 hrsz. ingatlanra tervezett tdrsashdz jogszerlien
keriilhessen engedélyezésre, tovabba a telekméret szabdlyozdsa kozelitsen a valds dllapothoz. A
modositds sordn a hatdlyos Szabdlyozasi Tervben rogzitett épitési paraméter modositasa sziikséges.
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5. A telepiilésrendezési probléma bemutatasa

Miskolc Megyei Jogt Viros rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint
késziilt hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabdlyzattal és Szabdlyozési Tervvel. A
jovdhagyds ota tobb alkalommal keriiltek a tervek médositédsra a felmeriilt igények szerint.

A vérosban jelenleg az aldbbi telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatdlyban:

o Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (XI1.15.) hatarozat
e Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozsi Terv: 38/2022. (XII.16.) rendelet
A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 46587/2, 46589, 46590/1, 46590/2, 46590/3, 46591,

46592/1, 46592/2, 46593, 46596/6, 46597/1 és 46601/4 hrsz. ingatlanokat beépitésre szant
terliletként tartalmazza, kertvarosias lakéteriilet funkcidval. Szabdlyozasi eldirdsai az alabbiak:

Lke-32-26-3

a megengedett épitménymagassag 6,0 m
oldalhatdron 4116 beépitési méd

a megengedett legnagyobb beépitettség 20%

a legkisebb zoldfeliilet: 60%
a legkisebb beépithetd telekteriilet 600 m2

AHESZ 29. §. (6) pont alapjan:

, Kertvdrosias lakoteriilet épitési oOvezetében csak az épitési ovezetre eloirt legkisebb
kialakithato telekteriilet kétszerese szamithato be a beépitettségbe.”

A fenti el6irasbdl levezethetOen a beépithetdség lehetséges maximuma 240 m2, a teriileten meglévo
1000-3500 m2 kozotti teriiletli telkeken a beépithetdség szamitott mértéke ténylegesen 6,8-20 %
kozott szorddik, a beruhdazassal érintett ingatlanon 9,6 %.

A kordbbi 2004 évben elfogadott HESZ a tombbelsét feltard kozteriiletet tervezett, a telekméret
paraméter az ez alapjan telekosztdssal kialakithatd ingatlanok térmértéke alapjan keriilt
meghatdrozdsra. A feltaréut kialakitdsara a domborzati viszonyok és a kozmiivesités ebbdl
kovetkezd felmérhetetlen koltségei miatt nem mutatkozott valds szandék, a hatdlyos tervbdl ez az
elem torlésre keriilt. A kialakithat6 telkek mérete és a beépithetdség ehhez mért korlatozdsa azonban
atemelésre keriilt.

Az Ovezeti hatar kettévigja a 46596/6 és 46597/1 hrsz. ingatlanokat. E szabdlyozdsi elem
sziikségességének feliilvizsgalata szintén indokolt.



A Szabdlyozdsi Terv javasolt modositdsa



6. Javaslat a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok modositasara.

A tervezett beruhazas megvaldsitasahoz a Telepiilésszerkezeti Terv médositdsa nem sziikséges.

A megismert beruhdzasi szandékra val6 tekintettel a beépithetd legkisebb telekméret novelése
sziikséges:

Lke-32-26-5

a megengedett épitménymagassag 6,0 m
oldalhatdron 4116 beépitési méd

a megengedett legnagyobb beépitettség 20%
a legkisebb zoldfeliilet: 60%

a legkisebb beépitheto telekteriilet 1200 m2

Az épitési hely kijelolésének eldirdsai valtozatlanok, egyéb kiegészitd szabdlyok bevezetése nem
sziikséges.

A modositast kovetden a szomszédos ingatlanokon mar meglévd, korabbi szabalyok alapjan
megvaldsult épiiletekhez illeszkedd 1€ptékii tarsashdz megvaldsitdsa valik lehetové.

A 46596/6 hrsz, ingatlan mérete és az északi részét érintd maganit a moddositast kovetden is
lehetdvé teszi annak megosztasat, a 46597/1 hrsz. esetében esetében azonban indokolt a telekhatdrra
torténo illesztés.

Az egyeztetési és jovahagyasi eljdras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.)
korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljaras szerint Kkeriilhet
lefolytatasra, mivel a tervezett modositas megfelel az alabbi feltétel-rendszernek:

,08. § (1)A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszertisitett
eljardsban torténo

(...)

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvalositdasa miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktiira-fohdlozat nem vdltozik,
2. nem torténik uij beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

(A R. 78.8. (4) a pont értelmében telepiilésterv alatt a kordbbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni. )

Jelen dokumentéci6 alapjdul szolgédl annak, hogy a tervezett beruhdzasi szdndékot Miskolc Megyei
Jogi Varos Kozgyiilése megismerje és tdimogatasi szandéka esetén dontést hozzon annak kiemelté
nyilvanitasarol.



7. A javasolt beépités, valtozas varhatoé infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A tervezési teriilet megkozelitése a 2. fejezetben bemutatott szervizuton keresztiil torténhet. Az ut
meglévé paraméterei a beruhdzds szamara megfeleldek, szabdlyozdsi szintli beavatkozds nem
sziikséges. A parkolds a tervezett eldirdsok alapjan a telken beliil biztositandd, kozteriileti parkold

kialakitdsa nem sziikséges, de igény esetén az ut szelvénye lehetdvé teszi.

A tervezési teriiletre elirt kozmiiellatas mértéke és médja a HESZ 26.§. (1) alapjén teljes
A sziikséges infrastruktira teljes korien rendelkezésre all.

Az ingatlanok déli sdvjat szennyvizvezeték és védoovezete terheli, amelyet az épitési hely
kijelolésénél is figyelembe vételre keriilt. Az ingatlanok bekotése €s a mérdordk elhelyezése
jellemzden nem tortént meg, a beruhdzas sordn a kozmivek rendelkezésre alldsat is biztositani
sziikséges.

Az egyes hdlézatokra val6 csatlakozds modja az eldzetes egyeztetések sordn tisztazasra Keriilt, a
vezetékes koziizemi halézatok jellemzéen a szervizdziat fel6l elérhetdek. A halézatok
kapacitasanak bdévitése nem sziikséges. A 46590/3 hrsz. ingatlan kisfesziiltségli elektromos
bekotését at kell épiteni, amely a kozos oszloprol ellatott 46590/2 hrsz. ingatlant is érinti.

A Kkeletkez6 csapadékviz a tervezési teriileten beliil elszikkaszthato, tiizivizként eltarolhatd, egyéb
igény esetén a kozcsatorna haldzatba vezethetd.

A hirkozlési szolgaltatok koziil a Magyar Telekom Nyrt., a Vodafone Magyarorszag Zrt. és a Digi
Kft. rendelkezik a térségben vezetékes haldzattal. Szerz6dés esetén valamennyi mobilszolgéltatd
megfelelo térerot és savszélességet tud biztositani.

A beruhdzids tervezését és kivitelezést a Koltségviseld végzi, az Onkorményzat feladata az
egyeztetési és jovahagyasi eljards lefolytatdsa. A Foépitészi Kabinet munkatirsai kelld
felkésziiltséggel rendelkeznek, tovdbbi human eréforras igénybevétele nem sziikséges.




8. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai
A jelenlegi kornyezeti dllapot dttekintése

A tervezési teriilet a Miskolci biikkalja kistd) része. Felszinalaktanilag a Biikk hegységet délrol
keretez6,EENy-DDK-i 8 volgyekkel és erre merSleges mellékvolgyekkel kozepesen, illetve
enyhén tagolt hegyldbfelszinként, ill. hegységeldtéri dombsdgként értelmezhetjiik, melynek atlagos
tengerszint feletti magassdgi 300 m. (a tervezési teriilet kornyezetében 150m &tlagos magassag
jellemzd). A jellemzd nyugati széljarast az azt ledirnyékolé dombok valtozékonnya teszik. A napsiitéses
ordk szdma évente 1850 Ora alatti, az évi kozéphOmérséklet pedig 10,5 °C. Az éves
csapadékmennyiség 540-580 mm.

A talajok a fekete nyirok talajok, az agyagbemosdddsos barna erdétalajok és a barnafoldek
mozaikjat képezik, melyekhez az erodalt teriiletek foldes koparja és humuszkarbonat talaja
kapcsolddik. Miskolc korzetében a K-i kitettségli lejtok kozepesen, vagy nagymértékben
erozidveszélyesek. A tervezési teriilet kozelében duzzadasra hajlamos agyag is regisztralt. A
teriiletnek dllandé természetes vizfolydsa a tobb forrasbol taplalt Hejo patak, a biikki karszt
vizjaras-kiegyenlitd hatdsabol adoédon kiszamithatd vizjarassal. A volgytalpon azonban dtmenetileg
megemelkedhet az er6sen kemény talajviz szintje

A teriilet potencidlis vegetacidja a tatrjuharos 16sztolgyes. A természetes vegetacio helyét ma mar
nagyobb részt beépitett foldteriiletek és lakd,- illetve udiillokertek foglaljak el. Az egykori
novénytakaré maradvdnyai csak az arkok, vizfolydsok keskeny sdvjan és az édllékonysag okédn a
meredekebb rézsiikon maradtak meg. Az allatfajokban valé sziikolkodése elsdsorban a stirli beépités
kovetkeztében bekovetkezett természetes élettér-csokkenés eredménye; tdgabb kornyezetében
azonban a kertek és gylimolcsosok felhagydsa és bozétosoddsa kovetkeztében az erddszegélyekre
jellemz6 fajok visszatelepiilés tapasztalhat6

Természetvédelem

A tervezési teriilet és tdgabb kornyezete nem all természetvédelmi oltalom alatt, €s Natura 2000
védelem alatt 4116 teriiletet sem érint. Ertékes él6hely nem taldlhaté a teriileten. A tdjképvédelmi
teriilet 6vezetével nem érintett, egyedi tdjérték nem keriilt kataszterezésre. Az Orszagos Okoldgiai
Halo6zat 6vezete a tervezési teriiletet nem érinti.

Megemlitendé azonban a varosrészt kornyezo erdéségek tobbszintli védelme, illetve az tn. dspark
helyi védelemmel is tdimogatott botanikai értékei.

Felszin alatti ivoviz bdzisok

Az Eszak-magyarorszdgi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség Miskolc
varos ivovizellatasdba bekapcsolt hidegvizes karszt forrdsok védOdteriileteire és védoidomainak
kijelolésérol szol6 hatarozatanak eldirdsai a vizsgalt teriiletre nem vonatkoznak.

A tarsashdz épitése az elvarhatd technoldgiai fegyelem mellett nem jelent veszEélyt a vizsgalt
terliletek talajviz-mindségére. Az lizemelés sordn a felszinre hull6 csapadékviz a 1étesitmény belsd
halézati rendszerébe keriil ahonnan a terepre kivezetve elsdsorban szikkasztasra keriil, igény esetén
a teljes kortien kiépiilt kozcéla zart csapadékviz elvezetd rendszer vezeti el.

Felszini vizbdzis
A tervezési teriilet kornyezetében figyelembe vehetd felszini ivévizbazis a Hejo-patak, amelyet

azonban befogaddként nem sziikséges igénybe venni, vizminéségét a tervezett beruhazas nem
veszélyezteti.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- €s belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsardl szolé 18/2003. (XIL.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskolc véros ,,B’kozepesen veszélyeztett besoroladst
kapott. A vizsgdlt teriilet domborzati adottsdgaindl fogva alig veszélyeztetett, elsGsorban a
villdamarvizek hordalékmozgaté tevékenysége jelenthet veszEélyt. Havéria-eseményrdl nincs
tudomdsunk. A beruhdzas sordn a csapadékviz-elvezetés megoldasa kiemelten fontos szempont.



Levegominoség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskolc a Sajé-volgye 1égszennyezési
agglomericidba tartozik. Az eldirt levegdmindségi hatarértékeket elsdsorban a téli hénapokban
1épik tdl a mért értékek, melynek oka a lakosségi tiizelésen €s a gépjarmii-forgalmon tdl a levegd
tisztuldsat megnehezitd meteoroldgiai jelenség.

A varos 0ndll6 programot inditott a levegOmindség javitdsdra, amely elsésorban a
szemléletformdldson alapszik. A tervezett tarsashdz a véaros zajterhelésére nincsen negativ hatdssal,
a levegémindség romlasaval nem szamolunk.

Zajterhelés

A kozuti kozlekedés zajterhelése tekintetében Miskolc Megyei Jogi Vdaros Stratégiai zajtérképe
alapjan a tervezési teriiletet dontéen az 55-60 dB zajterhelésti sav érinti, amely 24 6rds érték. A
tervezési teriileten zajtél védendd Ilétesitmény nincs. A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megéllapitasardl sz6l6 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a lakoteriiletek
esetében ezzel zajterhelési hatarértékeket hatdroz meg (50 dB éjjeli és 60 dB nappali). A teriilet nem
esik a térkép szerinti konfliktuszonaba.

A font zajterhelése a beruhazasi szandék szempontjabdl nem relevans.

Zajterhelés L, [dB(A)]

<= 35
35i< <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= b5
b5 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 <

o | - &
Forrds: https://www.miskolc.hu

Talajvédelem, foldtani kozeg

A tervezési teriilet jellemzd talajtani képzOdménye az agyagbemosdddsos barna erddtalaj.
Termoképessége kozepes, kisebb mértékben tormelékkel szennyezett. A beruhdzas sordan a teriilet
egy részének beépitése és leburkoldsa torténik, ezt megel6z6en a humuszréteg leszedése és
deponadlasa feltétleniil sziikséges A meglévo talajallapot tovabbi romldsa nem valdszintisithetd.

A tervezési teriilet fektetett banyatelekkel, nyilvéantartott 4svanyi nyersanyaggal vagy nyilvantartott
foldtani veszélyforrassal nem érintett. Ugyanakkor a domboldal jelentds részét veszélyezteti a
feliileti er6zid, a domborzati €s talajtani adottsdgok ismeretében a tervezési teriileten sem kizart
instabil talajszerkezet el6fordulésa.

Hulladékgazddlkodds

A telepiilésen a kommunadlis hulladékok gytijtése és hasznositdsa megoldott. A beruhdzasok jelentds
mennyiségli kommunalis hulladék keletkezését eredményezheti, azonban artalmatlanitasuk
megoldhaté. Hangstlyt kell fektetni a szelektiv hulladékgytjtésre, ezzel csokkentve a kommunalis
lerakoéhelyre jut6 hulladék mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszerli gyUjtésére, taroldsara,
hasznositasara, illetve elszallitasara a jogszabalyi eloirasok az iranyadoak.



Iparbiztonsdg

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem koriili
vesz€lyességi ovezetet. A tarsashaz beruhazas nem jelent ipari kockazatot.

Emberi tevékenység

A jelenlegi haszndlat emberi tevékenységgel Osszefiiggd kornyezetbiztonsdgi vizsgdlatot nem
igényel. A tarsashdz beruhdzds kapcsdn a személygépjarmii forgalombdl szdrmazé terhelések
novekedésével lehet szamolni, amely azonban a jelenlegi forgalmi adatokhoz képest elhanyagolhat6
mérték.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy koriiltekintd tervezés és kivitelezés mellett a beruhdzds a
kritikus kornyezeti elemekre elérelathatéan nem gyakorol negativ hatast.

9. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetoségei

A vizsgdlt teriiletetek nyilvantartott régészeti lelohelyet nem érintenek. Nyilvantartott miiemléki
érték, helyi épitészeti vagy telepiilésképi védelem alatt 4116 objektum szintén nem érintett.

Ugyanakkor a Miskolctapolcai 1t telepiilésképi szempontbdl kiemelt, a vele kozvetleniil
szomszédos ingatlanokon lefolytatott épitési engedélyezési eljardsok sordn a telepiilésképi
véleményezési eljards lefolytatdsa kotelezd. Az épitész dokumentdcié alapjan legaldbb a
konzulticié megtortént, a fOépitész a terveket telepiilésképi szempontbdl timogathatonak itélte.

Bar a tervezési teriilet elsdsorban telepiilési tdjként értelmezhetd, magas zoldteriileti fedettsége,
domborzati adottsdgaibdl fakadd latvanykapcsolatai és az extenziven gondozott liget kozelsége
tajképi szempontbdl is értékessé teszi..

10. Az Orszagos és Megyei Teriiletrendezési Tervekkel valé oOsszefiiggések
bemutatasa

A 314/2012. (X1.9.) Kormanyrendelet 4.§. (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozok a
teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban készitendok.

A Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.évi CXXXIX
torvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. marcius 15.-én 1épett hatdlyba. A j6 adottsdgi szantok, az
erdotelepitésre javasolt teriilet, a tajképvédelmi teriilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder és a VT T-tarozok dvezetét, tovabba az ovezetekhez tartozé eldirdsokat a Miniszterelnokséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazdsa alapjdn a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) allapitotta meg. Az OTrT Ovezeti rendszerét a megyei Teriiletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovdbbiakban BAZMTrT) Miskolcot
érintd elhatdrozdsait a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgylilés Elnokének 24/2020 (V. 29.)
szamu hatdrozata a Borsod-Abaij-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodd
teriiletrendezési ajanlasokrol, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének 25/2020 (V.
29.) szamud hatdrozata a Borsod-Abatj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolddd
intézkedési javaslatokrdl, valamint a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl
sz016, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgytilés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szamu rendelete
alapjan vizsgéljuk.



2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (Kivonat)

Kivonat a Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbol. Forrds: a BAZ Megyei
Onkormdnyzat honlapja

A vizsgalt teriilet teljes mértékben a telepiilési térségen beliil helyezkednek el. Az OTrT 11. §. d)
pont értelmében ,,A telepiilési térség bdarmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelolhetd™.

Az orszdgos és térségi jelentdségli infrastrukturdlis elemek, egyedi objektumok tekintetében a
bemutatott uthalozati elemek kozvetleniil szomszédosak a tervezési teriilettel, egyéb érintetts€g nem
merii] fel.

Az OTRT altal definidlt 6vezetek koziil az alabbiak érintik a vizsgalt teriiletet és kornyezetét.

® honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete (a teljes kozigazgatasi teriiletre keriilt kijelolésre,
a vizsgalt teriilet nem érintett)
® dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezete (a teljes kozigazgatasi teriiletre keriilt kijelolésre, a
vizsgdlt teriilet nem érintett)
e foldtani veszélyforrds teriilete dltal érintett telepiilés (a teljes kozigazgatasi teriiletre keriilt
kijelolésre, a vizsgdlt teriilet nem érintett)
Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatdrozott megyei 6vezetek koziil az alabbiak érintik a varos
kozigazgatési teriiletét:
e kiemelt jelent6ségli gazdasigi ovezet
e kiemelt jelentdségl turisztikai Ovezet
e zartkerti Ovezettel érintett telepiilés
e lakotelepi Ovezettel érintett telepiilés

Jelen beruhdzédsok szempontjdbol egyik dvezet eldirdsai sem vehetdek figyelembe.
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