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1.Hatarozattal jovahagyand6 munkarészek

1.1 Telepiilésszerkezeti Tervet (TszT) moédositd hatdrozati javaslat

.../2023. (.../...) szamu hatarozat

Targy: Miskolc Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasa, a Miskolc, 058/4,
058/14 és 058/15 hrsz.-i ingatlanok teriiletére

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormdnyzatdnak Kozgyiilése megtirgyalta a ,,Javaslat Miskolc
Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének és Epitési Szabalyzatanak modositasara”
targyu eloterjesztést és a kovetkezd hatarozatot hozza:

Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzaténak Kozgyilése — a jelen hatdrozat mellékletei szerinti
tartalommal — jovdhagyja Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata Kozgytilésének 175/2022.
(XII.15.) szamu hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (TszT) modositdsat.

1. ATszT 1.1. melléklete - Teruletfelhasznalas 1.-része - a hatarozat 1. melléklete szerint médo-
sul,

2. A TszT 3.1. melléklete - Valtozasok bemutatasa M= 1:80 000 - a hatarozat 2. melléklete sze-
rint modosul,

3. A TszT 3.2. melléklete - Valtozasok leirdasa - a hatarozat 3. melléklete szerinti tartalommal

kiegésziil,
4. A TszT 4. melléklete - A telepiilés teriileti mérlege - a hatdrozat 4. melléklete szerint médo-
sul.
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Foéépitész
Kozremiikodik: Virosfejlesztési Foosztaly
Hataridé: Azonnal
k.m.f.
Dr. Ignacz David sk. Veres Pal sk.
jegyzd polgarmester
A kiadmany hiteléiil:



1. sz. melléklet a .../2023. (.../...) sz. hatarozathoz

o
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04

058/18

A fedvényterv léptéke: M = 1:4000



2. sz. melléklet a .../2023. (.../...) sz. hatarozathoz

058/18

A fedvényterv léptéke: M = 1:4000



3. sz. melléklet a .../2023. (.../...) sz. hatarozathoz

Valtozasok leirasa

Hatalyos Tervezett

V511 Mko korlatozott haszndlata M4 altalanos mezdgazdasagi teriilet
mezOgazdasagi teriilet




A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teriletfelhasznalas jele
L
Ln
Lk
Lke
Vt
Vi
Gksz
Gipj
Gipe
Uh
K-Ke
K-Hon
K-Ké
K-Pi
[K-Km
K-T
K-5p
K-Re
K«Mh
K-Mii
K-Ak
K-Arb
K-G
KOu
kt.
ku.
KOk
k&I
Zkk
Ev
Eg
Ek
Mk
Ma
Mko
Tk

Ve
Kb-Kk
Kb-5za
Kb-P
Kb-En :
Kb-Kt/B !
Kb-Re i
Kb-Kt/F
Kb-Km |
Kb-T |
Kb-B |

4, sz. melléklet a

Teriilet (ha)
70,219
71,695
187,148

1586,110
235,028
364,327
265,343

37,827
1365,881
37,816
119,456
10,712
28,799
17,199
50,491
84,375
44,026
71,092
1,654
11,433
14,498
5,373
11,736
647,944
521,087
168,676
188,292
1,034
239,178

8772,135
3101,434
351,137
2157,368

828.80
1071.15
59,024
292,170
43,842
3,828
13,324
10,247
20,350
7,930
31,354
216,760
4,996
1,462
214,239

.../12023. (.../...) sz. hatarozathoz

Teriileti megoszlas (%)
0,30
0,30
0,79
6,70
0,99
1,54
1,12
0,16
5,78
0,16
0,50
0,05
0,12
0,07
0,21
0,36
0,19
0,30
0,01
0,05
0,06
0,02
0,05
2,74
2,20
0,71
0,80
0,01
1,01
37,07
13,10
1,48
9,12
3.51
4,52
0,25
1,23
0,19
0,02
0,06
0,04
0,09
0,03
0,13
0,92
0,02
0,01
0,91



Teriiletfelhaszndlas jele
Kb-Mu
Kb-Mz
Kb-Hon
Osszesen

Teriilet (ha)
1,884
1,589
2,140

23666,327

Teriileti megoszlas (%)
0,01
0,01
0,01
100,00



2.Rendelettel jovahagyandé munkarészek
2.1. Miskolc Megyei Jogi Viros Epitési Szabalyzatat (MESZ) médosité rendelettervezet

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ....../2023 (.......... ) onkorméanyzati
rendelete

Miskolc Megyei Jogii Varos Epitési Szabalyzatarél sz616 38/2022. (XI1.16.) onkorméanyzati
rendelet médositasarol

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatanak Kozgytilése az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szo616 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés
6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz6lo 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjdban
biztositott véleményezési jogkorében eljaré B-A-Z. Varmegyei Korményhivatal Allami Foépitészi
Iroda, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztdly, Biikki Nemzeti Park Igazgatésiag, B-A-Z. Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatésdg igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Szolgdlat, Orszdgos Viziigyi Fdigazgatésdg, Eszak-Magyarorszagi Viziigyi Igazgatésdg, B-A-Z.
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg, B-A-Z. Varmegyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi
Fbosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajézasi Hatésagi Foosztily,
Budapest Fdvdros Kormdényhivatala Népegészségiigyi Foosztdly, Innovéacidés és Technoldgiai
Minisztérium Léginavigacids és Repiilétéri Hatésdgi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Foosztaly, mint katonai 1égiigyi hatésag, B-A-Z. Varmegyei Kormdnyhivatal Kozlekedési
Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Féosztily Utiigyi Osztdly, Miniszterelnokség Kulturlis
orokségvédelemért és kiemelt kulturdlis beruhdzdsokért felelos dallamtitkdr, Kulturalis
orokségvédelemért felelds helyettes allamtitkdr, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztdly Orokségvédelmi Osztdly, B-A-Z. Virmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosztdly, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztily Erdészeti Osztély,
B-A-Z. Véarmegyei RendOr-fokapitdnysdg, B-A-Z. Varmegyei Kormdényhivatal Kozlekedési
Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Foosztdly Banydszati Osztdly, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hat6sag Hivatala, Orszdgos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Viarmegyei
Onkormdnyzat, tovdbba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VIL.15.) Korm.
rendelet 65. § (3) bekezdés szerinti partnerek véleményének, valamint Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkormdnyzata Kozgyiilésének az Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarl szél6
37/2014. (XII1.19.) onkormanyzati rendelet 35. § (3) bekezdésében és 1. melléklet 1. pont 1.1.1.
alpontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Miskole Megyei Jogu Viros
Onkormdnyzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi Bizottsiga véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.8.

A Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatardl sz616 38/2022. (XII. 16.) 6nkorményzati
rendelet (a tovdabbiakban MESZ) 24. § (1) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:



»(1) Meglévo, a kordbbi eldirdsok szerint szabdlyosan felépiilt épiilet épiiletmagassdg-tiillépése,
épitési helyen kiviili megléte, valamint beépitési paramétereket be nem tarto kialakitdsa
esetén a felijitas és korszeriisités lehetoségén til az épiiletmagassdg-novekedést nem
eredményezo bovitése is elvégezheto.”

2.8.

AMESZ 24. § (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(4) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és kozmiuiépitmények kivételével — csak az épitési
hely hatdrain beliil helyezheto el kivéve, ha azt a terepviszonyok, a tervezett funkciok és a
beépités egyiittesen indokolttd teszik és azt foépitészi szakmai konzultdcio tamogatja.”

3.8.

AMESZ 76. § (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép.

»A FO utcai telekhatdrtol szamitott 50 méter mélységen tili telekrész hdtsokertnek, egyben be
nem épitheto telekrésznek mindsiil.”

4.8.

(1) Hatalyit veszti a MESZ 2. § (2) 11. és 12. pontja.
(2) Hatélyéat veszti a MESZ 24. § (6) bekezdése.
(3) Hatélyat veszti a MESZ 26. § (6) bekezdése.

5.8.

A MESZ 6. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6.8.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba.

Miskole, 2022, ...............

Dr. Ignacz David Veres Pal
jegyz0 polgarmester



1. mellékleta .../2023 (............ ) rendelethez

,0. melléklet a 38/2022. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelethez
(A mellékelt szovegét a(z) .........oocevvennne. elnevezést file tartalmazza”

tervezoi megjegyzés: a kiilteriileti tervlapok a jovdhagyando tervdokumentdciohoz keriilnek
kidokumentdldsra, a munka jelen fdzisdban a modositdssal ténylegesen érintett 52. sz. tervlap keriil
bemutatdsra.
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Készult az allami alapadatok felhasznalasaval. Adatszolgaltatas sorszama: 1955

6. melléklet a 38/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

Varosépitési Kft.

.) 6nkormanyzati rendelettel modositott terviap



3.Alatamaszto munkarészek

3.1 Telepiiléstervezo miiszaki leiras
El6zmények

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorméanyzat Kozgytilése a 133/2023. (IX.28.) sz. hatdrozataival
dontott arrél, hogy mdédositja a hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozeit a 058/4, 058/14 és 058/15
hrsz. ingatlanok vonatkozdsaban..

Az 1997. évi LXXVIIL tv. (Btv.) 6/A. § (3) bekezdés szerinti telepiilési foépitészi feladatokat
Szunyogh Ldszl6 és az altala vezetett Foépitészi Kabinet latja el, a dokumentéci6 elkészitésével
Hojdak Péter telepiiléstervezd bizta meg.

Az egyeztetési és jovahagyasi eljdras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.)
korm. rendelet (a tovdbbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljaras szerint Keriil
lefolytatasra.

A R. A telepiilésterv egyeztetésének specidlis szabdlyaira vonatkoz6 68. § (1) bekezdése a) pont
alapjan a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet egyszertisitett eljards szerint, ha:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszerusitett eljdrdsban torténo
a) készitése vagy modositdsa esetén, ha
aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentségii
beruhdzdsok megvalositasdnak gyorsitdsdrol és egyszertisitésérol szolo torvény hatdlya ald
tartozo iigy tdargydt képezo épitési beruhdzds megvalositdasa miatt indokolt,
ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a ve-
szélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdabbi, kozvetleniil fenyegeto ve-
szélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy
b) modositdsa esetén, ha
ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhd-
zds megvalositdsa miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azon-
ban az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktiira-fohdlozat nem vdltozik,
2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(A R. 78.8. (4) a pont értelmében telepiilésterv alatt a kordbbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni. )

Ennek értelmében a Képviseld-testillet az érintett ingatlanokat a varos kiemelt fejlesztési
teriiletévé nyilvanitotta a fenti hatdrozataiban.

A tervezési teriillet a 2022 évben jovahagyott Telepiilésrendezési Terv modositasaként keriil
jovahagyasra, ezért a dokumentaciét a 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 45. § (6) bekezdés alapjan
ugyanezen jogszabdly tartalmi kovetelményének és jelmagyardzatanak alkalmazésdval készitjiik.

A tervezési munka alapjdul szolgdlé alaptérkép a hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozok alaptérképi
rétege, amely a lovarda tervezdje dltal atadott — foldhivatali alapadatokon és geodéziai felmérésen
alapul¢ - digitélis adatszolgaltatds alapjan keriilt aktualizél4sra.

Jelen dokumentacié a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés készitésének
sziikségességére vonatkozo véleménykérési eljaras lefolytatisdhoz késziilt.

Jelen médositas nem minésiil teljes feliilvizsgalatnak.



A tervezési feladat helyszine a 058/4, 058/14 és 058/15 ingatlanok teriilete

\=ZE

-\

A tervezési teriilet lehatdroldsa alaptérképen

A tervezési teriilet légifoton



AR.7.38.(5)a)ésb) alapjan
»(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi

a) megalapozo vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapozo vizsgdlatot és aldtdmaszto javaslatot is — a szerzoi jogi
szabdlyok betartdsa mellett, és

b) a telepiilésterv mddositdsdhoz, telepiiléstervezoi jogosultsdaggal rendelkezé tervezd és
sziikség esetén telepiiléstervezoi szakdgi tervezo dltal készitett telepitési tanulmdnyterv

felhaszndlhato a telepiilésterv készitésénél és modositasdandl, azonban azokat a tervezési cél
megvalosuldsa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepiilési osszefiiggéseire — aktualizdlni kell.”

Az el6iras alapjan 6nédllé megalapozé vizsgélat nem késziilt, aktualizdldsuk beépiilt az alatdmasztd
javaslat megfelel6 fejezeteibe.

A hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok bemutatasa

Miskolc Megyei Jogii Viros rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6, OTEK szerint
késziilt hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabélyzattal és Szabalyozési Tervvel. A
terveket a VATI vérosépitési Kft., Paksi Szilvia vezet6 telepiiléstervezd (TT/1 01-2592) készitette.
A jovdhagyas Ota egy alkalommal keriiltek a tervek modositasra a felmertilt igények szerint.

A véarosban jelenleg az alabbi telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatdlyban:
o Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (XII.15.) hatarozat
* Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv: 38/2022. (XII.16.) rendelet

Figyelembe véve a kijelolt moédositdsi teriiletet a Telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsa a
Telepiilésszerkezeti tervet €s a Szabélyozasi Tervet is érinti.

A 175/2022. (XII.15.) hatarozattal elfogadott hatilyos telepiilésszerkezeti terv 1.1. sz, melléklet
(teriiletfelhasznalas) — kivonat
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A 175/2022. (XII1.15.) hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti terv 1.1. sz, melléklet (teriiletfelhasznalas) — jelmagyarazat

Beépitésre szant tertiiletek

- Nagyvérosias lakotertlet

Kisvarosias lakoétertlet

Kertvarosias lakoterulet

Lakoéterulet

Telepuléskozpont tertlet

Intézményi tertlet

Kereskedelmi, szolgaltaté terulet

Kornyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari tertlet
Egyéb ipari tertlet

Hétvégihazas tertlet

Kulonleges arborétum terulet

Kulonleges allatkert terulet

Kulonleges garazs tertlet

Kulonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé terulet

Kulonleges kereskedelmi tertlet
Kulonleges kozm(i terulet

Kulonleges kozlekedési tertlet
Kulénleges menhely terilet

Kulonleges mezégazdasagi tizemi terulet
Kulonleges pince terulet

Kulonleges rekreacios tertlet

Kulénleges sport tertlet

Kulonleges temet6 tertlet

Beépitésre nem szant teriiletek

- Kozuti kozlekedési terulet

Kozlekedési célu kozterulet
Kulteruleti ut
Kotottpalyas kozlekedési tertlet

Légi kozlekedési terulet

Zoldterulet - kozkert
Védelmi rendeltetés( erdéterulet
Gazdasagi rendeltetésii erdéterlet
Kozjoléti rendeltetésti erdétertlet
Kertes mezégazdasagi terulet
Altalanos mezégazdasagi terilet

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi tertlet

Természetkozeli terulet

Vizgazdalkodasi tertlet

Egyéb vizgazdalkodasi terulet

Kulonleges beépitésre nem szant banya terulet
Kulénleges beépitésre nem szant megujuléd

energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald
tertlet

Kulonleges beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terulet

Kulénleges beépitésre nem szant kiskert tertlet
Kulénleges beépitésre nem szant kozmdi terulet
Kulénleges beépitésre nem szant burkolt koztér
Kulénleges beépitésre nem szant fasitott koztér
Kulénleges beépitésre nem szant maganut
Kulénleges beépitésre nem szant maganzold

Kulénleges beépitésre nem szant parkold tertlet
Kulonleges beépitésre nem szant rekreécios
tertlet

Kulénleges beépitésre nem szant szallitovezeték
tertlet

Kulonleges beépitésre nem szant temeté tertlet

Intézmények

Igazgatasi kozpont
(@  Oktatasi kozpont
@ Kollégium, szallas
(@)  Miiveldési kozpont

@&  Egyhazi kozpont

Egyhéazi kozpont
Egészségugyi kozpont, szakorvosi rendeld
Kérhaz

Kereskedelmi kozpont
Kirandulé kozpont
Sport kézpont
Szabadidé kozpont
Strand

Termal strand
Kemping

Temetd

Kegyeleti park




A 175/2022. (XII.15.) hatarozattal elfogadott hatilyos telepiilésszerkezeti terv 1.1. sz, melléklet

(teriiletfelhasznalas) modositasa — a tervezési teriilet kornyezetének bemutatasaval

A TSZT tovabbi érintett mellékletei:

e 3.1.sz. melléklet: valtozasok bemutatasa
e 3.2.sz. melléklet: valtozasok leirasa
e 4. sz. melléklet: a telepiilés teriileti mérlege

A modositasok a hatarozat-tervezet mellékletei, onallé bemutatasuk nem indokolt



A 38/2022. (XII.16.) rendelettel elfogadott hatalyos szabalyozasi terv — kivonat

A Szabdlyozési Terv a belteriilet esetében a MESZ 5. sz. mellékleteként A3 méretli, M = 1:4000
1éptékii szelvényezésben keriilt jovdhagyésra. Jelen mddositas belteriileti szelvényt nem érint.
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A Szabilyozasi Terv a kiilteriilet esetében a MESZ 6. sz. mellékleteként A3 méretii, M = 1:8000
1éptékil szelvényezésben keriilt jovdhagyasra. Jelen mddositas az 52 szelvényt érinti.
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A 38/2022. (XII.16.) rendelettel elfogadott hatalyos szabalyozasi terv 6.
(52. tervlap) — kivonat
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A 38/2022. (XI1.16.) rendelettel elfogadott szabalyozasi terv 6. sz. melléklet (52. tervlap)
modositasa
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A médositas soran a jelmagyarazat nem valtozik



A 38/2022. (XII.16.) rendelettel elfogadott hatalyos Szabalyozasi Terv 2 .

. melléklete (jelmagyarazat)

Hatarelemek

- ww = Kozigazgatasi hatar

— = Meglévo - megmaradé beltertleti hatar
— == Meglévé - megszind belteruleti hatar
—— == Tervezett beltertleti hatar

Kotelez6 szabalyozasi elemek

Szabalyozasi vonal
<+—» Szabalyozasi szélesség

Epitési 6vezet, 6vezet hatara, jele

] Kozforgalmu atjaro
Kozuti kozlekedési tertlet - orszagos kozut, helyi
gydjtéat
Nem szerekezeti jelentéségl kozlekedési terilet
- helyi lakout, kerékparut

Kulteruleti ut

- Kotottpalyas kozlekedési tertlet
Légi kozlekedési terulet
Zoldterilet - kozkert

- Védelmi rendeltetés(i erdéterulet

- Gazdasagi rendeltetésti erdéterulet

- Kozjoléti rendeltetés(i erdéterulet
Vizgazdalkodasi terulet
Egyéb vizgazdalkodasi terulet
Kulonleges beépitésre nem szant burkolt koztér
Kulonleges beépitésre nem szant fasitott koztér
Kulonleges beépitésre nem szant maganut
Kulonleges beépitésre nem szant magéanzold
Kozforgalom szdméara megnyitott udvar
Ideiglenes szabalyozas tertlete

Sajatos jogintézmények

£ | Epitési tilalom tertlete

// ///////ﬂ Epitési és telekalakitasi tilalom tertlete
P
TI/ ///;’/} Telekcsoport Ujraosztas terulete

Beultetési kotelezettséggel érintett tertlet

Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi
elemek

Miemlék telke

? f Memléki jelentéség(i tertlet hatara
H

Vimmnlpm®

Mdemléki kornyezet hatara

Nemzeti sirkerthez tartozo sirnak helyet ado
temet6

® Torténelmi emlékhely
5 i Nyilvantartott regészeti lel6hely hatara
? Kiemelten védett régészeti leléhely hatara
- Régészeti érdek tertlet

% Védett egyedi épitett érték telke

Varosképi védelem alatt allé tertlet

Varosképi jelentdségli lakotelep

[ Telepulésszerkezeti védelem alatt allé tertlet

;

Karaktervédelem alatt all6 terulet

2060 he

Natura 2000 tertlet KJTT

Natura 2000 tertlet KMT
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Bukki Nemzeti Park tertlete

Fokozottan védett tertlet

Ex lege védett mesterséges treg
) Ex lege védett foldvar
® Ex lege védett forras

Foldtani alapszelvény

% Orszagos okologiai halozat - puffertertlet

s
Téjképvédelmi terulet

@® Helyi jelentéség(i természeti emlék
-Hvb=—Vizbazis belsd védéovezete
-Hvk— Vizbazis kilsé véddovezete
-Hva=— Vizbazis hidrogeolédgiai "A" véddovezete
-Hve— Vizbazis hidrogeologiai "B" védéovezete
-Hve— Vizbazis hidrogeoldgiai "C" véddovezete

=—Nm—
T Nagyvizi meder tertlete
—unN

Z /| Elsédleges levezetd sav

Masodlagos levezetd sav

Helyi jelentdségti védett természetvédelmi teriilet

Aramlasi holttér

Atmeneti sav

Felszini viz parti savja

Felszini viz védvonal (toltés)
== = TOltéslab

v v v v Bényatelek hatara

Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott

TvvT
terulet

Kiemelt fontossagu honvédelmi tertlet
+—rrr Erozio érzékeny terulet
A Ero6zié érzékeny pont

Aldbanyaszott tertlet

T Védéterulet, védétavolsag, véddsav hatara
— — — - Veszélyességi ovezet hatara
Javasolt szabdlyozasi elemek
* Javasolt megszuntetd jel
Javasolt kerékparut
= Javasolt hid

Fontosabb szintbeni k6zuti csomopont (tervezett)

® Kulonszintli kézuti csomépont (tervezett)

Tajékoztatd elemek

|:| Foldrészlet hatar
E Alrészlet hatar
|:| Epulet

———— Szintvonal

AB  Felirat
Ingatlanhatérral nem rendelkezé vizfolyas
nyomvonala fold alatt

Ingatlanhatéarral nem rendelkezé vizfolyas
nyomvonala fold felett

= = = = Orszagos kozut tengelye

—=—== Kozforgalmu vasut tengelye

——— Villamos tengelye
© Fontosabb szintbeni k6zuti csomoépont
® Kualonszintl kozuti csomoépont

Q Szintbeni vasuti keresztez6dés
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Gfnk

Hid

Jelentdés kozhasznalatu parkoldhely
Jelent6s kézhasznalatu parkold garazs
Autébusz palyaudvar

Vasluti palyaudvar
Helikopterallomas

Kerékparut

Vizmii

Viztarozoé (pl. viztorony, medence)
Vizmiikutak

Termalkutak

Fitéerémd

Fatéma

Szennyvizatemel6
Szennyviztisztitdmi

Komposztalo telep

Nagyfeszultség(i vilamosenergia vezeték

Kozépfeszultség( villamosenergia
szabadvezeték

Kozépfesziiltségl villamosenergia kabel
Nagynyomasu foldgaz szallitbvezeték

Nagykozép-nyomasu foldgaz gerincelosztod
vezeték




Telepiilésrendezési javaslat

A Miskolc Viaros kozigazgatasi teriiletének déli részén, a Goromboly-patak forrasvolgyében 1€vo,
teriileten fekvo, 058/4 (27835 m2) és 058/15 (817 m2) hrsz. ingatlan, a Beruhazo, a 058/14 (1756
m?2) hrsz. arok az Onkormanyzat tulajdona.

A viéltozd szélességli volgyet mindkét oldalrél enyhe lejtésti, jellemzden erddvel fedett vagy
erddsiillé domboldalak, észak feldl Miskolc-Goromboly belteriilete, délr6l a Biikk-hegység
Osszefiiggd erddségei hatdroljak. Maga a volgy ligetes. hagydsfds legeld, melynek fenntartdsa
hagyomanyosan legeltetéssel €s kaszaldssal torténik. A fobb ttvonalak és infrastrukturalis hdlézatok
(kivéve a kovetkezd pontban bemutatott 1égvezetéket) elkeriilik, természetkozeli dllapota koldgiai
és tajképi érték.

A tervezési teriilet a forrasvolgy keleti oldali mellékvolgye, melynek idészakos vizeit a foldmedri
058/14 hrsz. drok vezeti le a Goromboly-patakba. A teriilett] délre az MVM EMASZ Hil6zati Kft.
tizemeltetésében 1€vo nagyfesziiltségll atviteli halozat 1égvezetékei futnak.

A teriilet enyhe egyenletes keleti lejtésii, tényleges hasznalatat tekintve legelé. A 1égifoton
egyértelmiien beazonosithatéak a mar meglévd, nyilvantartdsban nem szerepld nyitott-fedett istallo,
szénatdrolé és magtar, tovdbba az idiiloépiilet 1éptékii allatkezeld. A 058/15 hrsz. ingatlanon
meglévo egykori gazdasagi épiilet jelenleg hasznalaton kiviili. A helyszini bejirds idOpontjdban
(2023 junius 30.) a teriilet részben legeltetett, részben a gépmozgasok miatt degradélt. A tényleges
beruhdzassal érintett 058/4 hrsz. ingatlan kozepén egy bevizsgalt, nyilvantartott furt kut taldlhato.

Megkozelitése a Bacsinszky Andrds utca végébdl lehetséges, a volgytalpon végigfuté folddton,
tovabba az abbol ledgazé 058/16 hrsz. foldaton. Utébbi zsdkutca, kizdrdlag a tervezési teriiletet
szolgdlja ki. A hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozok rogzitik az érintett dtvonalak kozteriileti
poziciojat.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 058/4, 058/14 és 058/15 hrsz. ingatlanokat beépitésre
nem szant teriiletként tartalmazza, korldtozott haszndlatd mezdgazdasagi teriilet funkcidval.
Szabdlyozasi eldirdsai az alabbiak:

Mko
* amegengedett épitménymagassig 3,5 m
e szabadondll6 beépitési mod
e amegengedett legnagyobb beépitettség 1,5 %, de max. 150 m2
e alegkisebb zoldfeliilet 95 %
[ ]

a legkisebb beépithetd telekteriilet 100.000 m2

A beruhazé lovarda létesitését tervezi. A tervezési teriileten, illetve néhany szomszédos ingatlanon
évtizedek oOta kiilterjes dllattartds torténik, a Beruhdzé ennek keretében gondoskodik a teriilet rend-
szeres karbantartdsardl és természetkozeli dllapotanak fenntartdsardl. A fedett lovarda létesitését
célz6 beruhdzo6i dontés a rendelkezésre allo palyazati lehetdség igénybevételén alapul, a meglévd
tevékenység bovitése céljabol.

A beruhdzas generdl tervezoje a Mérnok Uni6 Kft. (3780 Edelény, Antal Gy. utca 06-18/8)., az épi-
tész terveket Kovacs Zoltan szakmérnok (E-15-0160) és Gnandt Szilard (E3 05-0402) épitész készi-
tik.

A beruhdzas soran a tervezési teriileten fedett lovarda (épiilet), jaratégép, szaras futtato, és szé-
natarolé (fedett-nyitott épitmények), tragyatarold, tiiziviz tarold és fart kit (mitargyak) 1étesiil-
nek a meglévo harom fedett épitmény mellett. A lovarddban kis 1étszamud max 20 16val kapcsolatos
tevékenységet kivan végezni az €pittetd, ahol mindségi tenyésztést akar véghezvinni.

A tervezett lovarda, valamint a kiszolgal6 1étesitmények, igymint a takarmany taroldsara szolgald
szénatdrol6 és szdras futtatd, valamint jarat6 gép €pitésének célja, hogy az idedlis 1étszam kialakita-
saval a korszeru dllatjoléti és kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleld6 modon torténjen a
l6tenyésztés.



A lovarda épiilet alapozdsa vasbeton sdv alap, amelyre fémszerkezetii épiilet épiil. TetOszerkezete
acél ipe tetd, nyeregtetds kialakitassal, szendvicspanel fedéssel. A kozponti csarnoktér két oldalan a
vonatkoz6 dllategészségligyi eldirdsoknak megfeleld helyiségek keriilnek elhelyezésre, a tervezett
allatlétszamra méretezve A kiszolgdldé személyzet szdmdra a lovarda épiiletben 61t6z0, szocidlis
blokk elhelyezése megoldott. Olyan technoldgidval keriil kivitelezésre, hogy a kdrnyezeti elemekre,
elsdsorban a talaj és talajvizre gyakorolt hatdsok kockazata a legkevesebb legyen.

A jératogép és a szdras futtatd egyarant beton pontalapra és talpgerendara épitett dcsszerkezet, acél
ipe tetd fedéssel. Aljzat nem é€piil, a termett talajra homokdgy kertil teritésre amely elszennyezddése
esetén cserélhetd. Megjelenésiiket tekintve megegyezdek.

A szénatérold acél keretvaz szerkezetli, trapézlemez fedésti egyterti fedett-nyitott csarnok, a meglé-
v0 istallokkal azonos kialakit4su.

A tragyatarold kétkazettds, szulfatdlldé beton szerkezetli foldbe siillyesztett miitargy, ©ndllo
csurgalékviz gylijtdvel. A tiiziviz tarold foldmedri, félidval szigetelt miitargy.

Meglévo épiiletek alapteriilete:

1. Marhaistallo: 434,16m2
2. Szénatarolo: 271,80m2
3. Magtar: 434,16m2
4. Allatkezel®: 99,12m?2
Osszesen: 1239,24m2
Tervezett épiiletek alapteriilete:
1. lovarda: 2539 m2
2. szénatarold 549,39 m2
3. szaras futtato 314,16 m2
4. jaratdgép 314,16 m2
Osszesen: 3716,70 m2
Mindosszesen: 4955,94 m2

A lovarda déli oldalan valtozé magassagu (0,2-1,5 m.) tdmfal épiil a terepszint sikra hozéasara az
épiilet alapozasi sikjanak édlland6 értéken tartdsahoz.
Az egyes épiiletek megkozelitésére a 058/16 hrsz. folduttal parhuzamos, murvaval javitott ut épiil.
Minddsszesen: 5 db parkol6 helyre van sziikség, mely a teriileten megoldhato.
A 058/15 hrsz. ingatlan szintén a beruhdzo tulajdona, a két telek Osszevondsdt javasoltuk. A
058/14 hrsz. drok nem része a tervezési programnak, bevondsdt az ondlloan értelmezheto
telepiilésszerkezeti egység kijelolésének igénye indokolja.
A Beruhdz6 a tulajdondban &ll6 mezdgazdasdgi miivelésti ingatlanok Osszesitett teriiletének figye-
lembevételével az OTEK 29.§. (5) szerinti birtoktest kialakitisat tervezi, a birtokkdzpont a beruha-
zassal érintett 058/4 hrsz, ingatlan lenne.

Hrsz Teriilet miivelési ag
Birtokkdzpont  058/4 2,7827 ha rét
Birtoktest 049/1 1,9138 ha legeld
Birtoktest 049/6 0,8582 ha legeld
]?irtoktest 049/8 5,0550 ha legeld
Osszesen 10,6097 ha
Beépitési szazalék
® abirtoktest egészére vetitve: 4,67 %
e a058/4 hrsz. (birtokk6zpont) teriiletére vetitve: 17,80 %
Osszes burkolt feliilet: 4955,94+ 2050+1105+477+500 m2 = 9087,94 m2 8,56 %
Zoldfeliilet 6sszesen: 106097-9087,94 =97009,06 m2 91,44 %

Az Osszesitett épitménymagassag: < 3,50 m.



(A 058/4 és 058/15 hrsz. ingatlanok javasolt osszevondsa esetén a teriilet 28652 m2-re modosul,
a fenti paraméterek elhanyagolhaté mértékben modosulnak)

A HESZ 58.8. (4) alapjin az 6vezetben birtokkozpont nem alakithaté ki.

A tervezett teriiletfelhasznalas a fenticknek megfelelden altalanos mezdégzadasagi teriilet (Ma),

mivel a MESZ 58.§. (4) alapjan a korldtozott hasznalati mezdgazdasdgi teriilet Ovezetében

birtokkozpont alakithat6 ki.

A tervezett paraméterek az alabbiak:

Ma
A HESZ 57.§. (1)-(2) alapjan birtokkézpont kialakitasa esetén a rendeletben szabdlyozott
paraméterek helyett az OTEK 29.§. (5) eldirdsait kell figyelembe venni. A hivatkozott
jogszabdlyhely alapjan ,.,ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatdra nincs korl’citozo’ hatdssal,... a birtokkozpont
telkén a beépz’tettség a 45%-ot nem haladhatja meg”. Az OTEK mds paramétereket nem hatdroz
meg, ezért az OTEK szerinti szabadondllé beépitési mddot és 4,5 m épitménymagassagot
tekintjiik érvényesnek.

A modositasi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulasat nem befolyasolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchidjja nem valtozik. A Telepiilésszerkezeti Tervben rogzitett
teriiletfelhasznalas médositasa sziikséges.

Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, ezért az Etv 7.§. (3) b) pont és a R. 18.§.
(1) a) alapjan a bioldgiai aktivitasérték fenntartasiara vonatkozoé szamitas elkészitése nem
sziikséges.

A hatdlyos Telepiilésrendezési Eszk6zok alapjan a tervezési teriillet az OTrT és végrehajtasi
rendelete szerinti tajképvédelmi teriilet része. A vonatkoz6 eldirasok Miskolc Megyei Varos
Onkormdnyzata Kozgytilésének a telepiiléskép védelmérdl szolé 44/2017. (XI1.22.) rendelet
11.§.-aban keriiltek rogzitésre.

A tervezési teriilet tovabbd kozvetleniil hatdros az Okoldgiai hédlézat magteriiletével, a kozelben
NATURA 2000 teriiletek is taldlhatéak. A természetvédelmi teriiletek szomszédsdgiara és a
természetkozeli allapotra vald tekintettel eldézetesen megkeresésre keriilt a Biikki Nemzeti Park
Igazgatosaga. A 712/7/2023. ikt. sz. eldzetes tdjékoztatds alapjan az Igazgat6sdg beruhazasi
szandék ellen természetvédelmi szempontbol nem emel kifogast, a kivitelezés idozitésével
kapcsolatban fogalmaz meg elvarasokat.

A rendelkezésiinkre 4ll6 adatok alapjan a tervezési teriilet vonatkozdsaban egyéb korlatozasi vagy
védelmi szempont nem meriil fel.

A telepiilésképi rendelet alapjdn a tervezési teriiletet helyi egyedi vagy teriileti védelem nem érinti.

Borsod-Abaij Zemplén Megye (jovahagyaskori név) teriiletszerkezeti tervlapja alapjan a
modositassal érintett teriilet a mezdgazdasigi térség része. Az orszdgos €s térségi jelentdségli
infrastrukturdlis elemek, egyedi objektumok nem érintik. Az Ovezeti tervlapok kozill a
tajképvédelmi teriilet kozvetlen érintettsége meriil fel, az Okoldgiai hdldézat magteriiletének
ovezetével és az erdOk Ovezetével kozvetleniil hatdros. Az egyedileg meghatdrozott megyei
ovezetek koziil a kiemelt jelentdségli turisztikai Gvezettel vald érintettség a relevans. A felsobb
szintll tervek részletes bemutatdsara a zar6 szakmai dokumenticidban keriil sor. A TSZT vonatkozé
5. sz. mellékletének médositdsa nem sziikséges.
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A fentieken til a HESZ néhény el6irdsanak pontositdsa, illetve hatdlyon kiviil helyezése torténik, az
eddigi alkalmazas tapasztalatai alapjan:

A 2.§. (11)-(12) az oldalhatéron 4ll6 beépitési méd OTEK-t6] eltérd definicidjat tartalmazta,
hatalyon kiviil helyezésével jogharmonizacio torténik.

A 24.§. (1) a kordbbi eldirdsok alapjdn jogszerlien megépiilt, jelenleg szabdlytalannak
mindsiild épiiletek korlatozott bovitési lehetdségét teszi lehetové, a szerzett jogok
megtartasat biztositja.

A 24.§. (4) a terepszint alatti épitmények terepviszonyokhoz vald igazitdsdnak lehetdségét
teremti meg egyedi eltérés alapjan.

A 24.§. (6) az Ovezeti hatar rugalmas kezelését teszi lehetové a telekalakitdsi eljarasok sordn,
az ETV-ben rogzitett normativitds elvével ellentétes eléirds hatdlyon kiviil helyezése szintén
jogharmonizacio.

A 26.§. (6) hatdlyon kiviil helyezése a kisvarosias €s kertvarosias lakoteriiletek beépitési
modhoz  kotott legkisebb telekméretét torli, az Ovezeti eldirdsok a 2. sz. melléklet
kodtiblazata alapjin értelmezendok.

A 76.§. (1) a Biikkszentlaszl6 telepiilésrészen kijelolhetd épitési helyet noveli meg a
nagyobb sik teriiletrésszel rendelkezd ingatlanok ésszeriibb hasznositisa érdekében.



3.2 Kozmiivesités

A vizvezeték-hédl6zat €s a szennyvizcsatorna rendszer tizemeltetéje a Miviz Kft. a villamosenergia
ellitisa az MVM-EMASZ Miskolci Régié Kozpontjihoz tartozik, a gazellitds szolgiltatGja az
OPUS TIGAZ Zrt. A tavhellatast a MIHO Kft. és tarsult cégei biztositjak. A vezetékes tavkozlési
szolgaltatast jellemzden a Magyar Telekom Nyrt., a Vodafone és a Digi Kft. biztositja, a kisebb
varosrészi szolgaltatok listdja azonban bdvebb.

A tervezési teriiletre eldirt kozmiiellatas mértéke és médja a HESZ 55.§. (1) alapjan legalabb
részleges. A keletkez6 szennyviz zart, szivargdsmentes taroloba torténd gytijtése megengedett.

A tervezési teriilet vezetékes vizikozmi elldtdsa a belteriilet irdnyabdl torténhetne, amelynek
megvaldsitasai koltsége a nagy vezetékhosszra valé tekintettel a Beruhdzd szdamdéra jelenleg
vallalhatatlan. A tervezési teriileten bevizsgalt vizminéségi furt kuat is taldlhato, ezért a
technoldgiai és kommunadlis vizigény furt kutrdl torténd vizelldtdsa tervezett. A megolddsra az
OTEK 46.§. (1) lehetéséget ad. Az egészségiigyi kockdzatok csokkentése miatt a Beruhdzé az
ivovizet palackos vagy ballonos formaban tervezi biztositani.

Az oltoviz sziikséglet biztositasara foldmiives tiiziviz tarolo telepitése tervezett, melynek mennyi-
ségi €s mindségi ellenOrzése a tlizvédelmi hatésdg engedélyében foglaltak alapjan rendszeresen
elvégzendd. Emellett habbal olté berendezés épiiletenkénti telepitése is sziikséges.

Szennyvizelvezetés a tervezési teriilet térségében jelenleg nem megoldott. A nem kozmiivel
Osszegyljtott haztartdsi szennyviz elszallitdsara tobb vallalkozé is. rendelkezik koziizemi
szerzédéssel. A tervezési teriileten az OTEK 47.§. (3)-(4) alapjan a szennyviz artalmatlanitdsara
hatésagilag engedélyezett, korszer(i és szakszerli kozmip6tlé berendezést kell alkalmazni, zart
szennyviztarolds csak végsd megolddsként alkalmazhat6. A beruhazo teriiletén gyakorlatilag csak a
szocidlis helyiségekbol eredé6 kommunalis szennyviz fog keletkezni, amely a lovardan beliil
létesitett zart szennyvizgyijtobol keriil elszallitasra. Az allattartasbol szarmazé vizelet a
csurgalékviz gyiijtobol Keriilhet elszallitasra, illetve a futtatd és jaraté létesitményekben elteritett
homokkal felitathat6 €s elszallithato.

A Kkeletkez6 csapadékviz a tervezési teriileten beliil elszikkaszthatd, tiizivizként eltarolhatd, egyéb
igény esetén a Goromboly-patakba vezethetd.

Az elektromos energiaellatas megoldott, tobbletigény nem sziikséges. Kozvilagitas kicpitésének
igénye nem meriil fel. A szolgaltat6 az MVM EMASZ.

(Megjegyzés: a helyszini bejdrds sordn is azonositott légvezeték az E-kozmii platform adataiban
nem szerepel, kiépitése a kozelmiiltban torténhetett, vagy nem nyilvantartott , belsé” eloszto
hdlozat. Az ondllo vételezés és mérés lehetoségét a beruhdzds sordn biztositani sziikséges.)
Foldgazellatasa szintén nem megoldott. A Beruhazoé sajat projektjéhez vezetékes foldgazt nem
igényel.
A hirkozlési szolgaltatok koziil a Magyar Telekom Nyrt. rendelkezik a térségben vezetékes

halézattal, amely azonban a tervezési teriileten nem elérhetd. Szerzddés esetén valamennyi
mobilszolgéltaté megfelel6 térerdt és savszélességet tud biztositani.



3.3. Kornyezetalakitasi javaslat
A jelenlegi kornyezeti dllapot dttekintése

A tervezési teriilet a Miskolci biikkalja kistdj része. Felszinalaktanilag a Biikk hegységet délrdl ke-
retez6,EENy-DDK-i 6 volgyekkel és erre merSleges mellékvolgyekkel kozepesen, illetve enyhén
tagolt hegyldbfelszinként, ill. hegységel6téri dombsagként értelmezhetjiik, melynek atlagos tenger-
szint feletti magassagi 300 m. (a tervezési teriilet kornyezetében 150m atlagos magassig jellemzd). A
jellemz0 nyugati széljarast az azt learnyékolé dombok véltozékonnya teszik. A napsiitéses ordk szama
évente 1850 ora alatti, az évi kozéphdmérséklet pedig 10,5 °C. Az éves csapadékmennyiség 540-
580 mm.

A talajok a fekete nyirok talajok, az agyagbemosdddsos barna erddtalajok és a barnaféldek mozaik-
jat képezik, melyekhez az erodilt teriiletek foldes koparja és humuszkarbondt talaja kapcsolddik.
Miskolc korzetében a K-i kitettségli lejtok kozepesen, vagy nagymértékben erézidveszélyesek. A
tervezési teriilet kozelében rézslicstiszas regisztrélt, amely az egykori felszini banyédszat kovetkez-
ménye. A teriiletnek dlland6é természetes vizfolydsa a tobb forrdsbdl tdplalt Hejo patak, a biikki
karszt vizjaras-kiegyenlitd hatdsdbol adédon kiszdmithatd vizjardssal.

A teriilet potencidlis vegetdcidja a tatarjuharos 19sztolgyes. A természetes vegeticiot helyét a Go-
romboly-patak forrasvolgyében ligetes-hagyasfas legeld foglalja el, amely az évszdzados multra
visszatekintd 4llattartds eredménye. A teriilettdl nyugatra fekvd egybefiiggd erddség jellemzden
erdogazdasagi miivelés alatt all. A vizsgélt teriilet allatviliga 6nmagédban viszonylag szegényes, az
erd6ségekbdl azonban véltozatos allatvildg idoszakos megjelenése regisztralhato.

Természetvédelem

A tervezési teriilettel nyugatrdl kdzvetleniil hatdros erddteriilet a Natura 2000 hédlézat része (kiilon-
leges maddrvédelmi teriilet), tovabb4 az Orszagos Okolégiai Halézat magteriiletének része. Erintett
tovabbd az OTrT-ben meghatarozott tdjképvédelmi teriilet ovezetével, az ezzel kapcsolatos eldira-
sok Miskolc Megyei Jogu Véaros Kozgytlilésének a telepiiléskép védelmérdl szol6 rendeletében ke-
riltek kidolgozasra. Az egyedi tdjértékek kataszterezése még nem tortént meg. Az allattartasi
technoldgia tervezése soran a természetvédelmi, az épitészeti tervezés soran a tajvédelmi elo-
irasok maradéktalan betartasa elvarhato.
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Felszin alatti ivoviz bdzisok

Az Eszak-magyarorszdgi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség Miskolc
varos ivovizelldtasaba bekapcsolt hidegvizes karszt forrasok véddteriileteire és védoidomainak kije-
161€sérdl szAo16 hatarozatanak eldirdsai a vizsgélt teriiletre nem vonatkoznak.

A lovarda épitése és miitkodése az elvarhat6 technoldgiai fegyelem mellett nem jelent veszélyt a
vizsgalt teriilet talajviz-mindségére. A keletkezd szennyvizek Osszegylijtésre és elszallitasra ke-
riilnek. Az iizemelés sordn a burkolt feliiletekre hull6 csapadékviz ahonnan kivezetésre keriil a te-
repre ahol elszikkad. A térség talajviz-vizmindségének monitorozasa folyamatos.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsarol szolé 18/2003. (XI1.9.)
0KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskolc varos ,,B”’kozepesen veszélyeztett besoroldst
kapott. A vizsgalt teriiletet sem darvizi, sem belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett. A
Goromboly-patak felsd része rendkiviil alacsony vizhozami, idonként kiszdradé vizfolyds,
havériaeseményrdl nincs tudomasunk.

Levegominoség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskolc a Sajé-volgye 1égszennyezési
agglomericidba tartozik. Az eldirt levegdmindségi hatarértékeket elsdsorban a téli honapokban
1épik tdl a mért értékek, melynek oka a lakosségi tiizelésen €s a gépjarmii-forgalmon tdl a levegd
tisztuldsit megnehezitd meteoroldgiai jelenség.

Az allattartasi tevékenység kovetkeztében a levegéminéség romlasaval nem szamolunk. A
lakoteriiletektdl valé tavolsaga miatt a szaghatas nem okoz konfliktust.

Zajterhelés

A tervezett lovarda a teriilet zajterhelésére nincs negativ hatassal. A napi jarmi-forgalom
novekedése nem éri el a hatdrértékeket. A technoldgiai zajforrdsok épiileten beliil keriilnek
elhelyezésre.

Talajvédelem

A teriilet talaja részben degradalt a gépmozgdsok és a rendszere taposds miatt, biolégiai allapota
azonban nem leromlott A teriillet nyugati része természetkozeli éllapotd legelé. A meglévé
talajallapot tovabbi romlasa nem valésziniisithetd, azonban a gyepek egy része beépiil és/vagy
homokteritéssel keriil takardsra.

Iparbiztonsdg

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem koriili
veszélyességi Ovezetet. Az allattartasi tevékenység nem jelent ipari kockazatot.

Osszefoglaléan megdllapithat6, hogy a tervezett lovarda beruhdzés a kritikus kornyezeti elemekre
gyakorolt kockazata nem jelentos.

Miskolc 2023. oktéber hé
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Hojdak Péter
teleptiléstervezd
TT-05 0494



3.4. Fotédokumentacio

A volgy dltaldnos képe a tervezési teriilet hatdrdrol nézve



A tervezési teriilet a volgy felol nézve

a meglévo épiiletek a tervezett murvds it alapanyagdval



3.10. Terviratok

MISKOLC MEGYEI JOGU VARDS
OMKORMANYZATA

Kivonat Miskolc Megyei ]ugu Vams Gnknrmanyzata angy’uﬂcscnek
¢bal.

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
133/2023. (IX.28.) hatarozata

telepitési tanulmanyterv, valamint kapcsolodoé telepiilésrendezési- és tervezési szerzddés
jovihagyasdrol a Miskolc 058/4, 058 /14, 058/15 hisz.-i ingatlanok teriiletére

Miskole Megyei Jogti Viros Onkorményzatinak Ko6zgyiilése megtirgyalta a ,,Javaslat telepitési
tanulmanyterv és a kapcsolodo telepiilésrendezési és tervezési szerzddés jovahagyasira, a
Miskolc 058/4, 058/14, 058 /15 hisz.-ii ingatlanok teriiletére" cimil elterjesztést és az alibbi
hatirozatot hozza:

1) Miskole Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kozgy(ilése - a jelen hatdrozat 1. melléklete
szerinti tartalommal - jévahagyja a Miskolc 058/4, 058/14, 058/15 hrsz.-( ingatlanokra készitett
telepitési tanulméanytervet.

2) h-ihskc}lc Megyei Joga Varos Onkmman}rzatanak Kozgyilése a Miskole Megyei Jogn Varos
Onkorminyzata, 2 Radvinyi Szabolcs egyéni villalkozé (Székhely: 3516 Miskolc, Szabé Ervin
utca 35; Adoszam: 66952080-2-25) mint Célmegvalosito (a tovabbiakban: Célmegvalosito) eés
Hojdak Péter egyéni villalkozé (Székhely: 3535 Miskolc, Janos utca 46.; Addszam: 68553560-1-
25), mint Tervezo (a tovibbiakban: Tervezd) kozott telepiilésrendezési és tervezési szerzddés
(a tovabbiakban: Szerzddés) megkatésérol dont, az alabbiak szerint:

A Szerzodés célja a telepitési tanulmanyterv alapjan Miskole 058/4, 058/14, 058/15 hrsz.-u
ingatlanokra, Miskolc Megyei Jogh Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek maodositasa,
a Célmegvaldsitd koltségviselése mellett. A SzerzGdés targya a tervezési terletet érintd
telektombnél a telepiilésrendezési tevékenység elOkészitése, a fejlesztést lehetévé tevd
szabalyozasi eloirasok kidolgoziasa. Tervezot a tervezesi feladat ellatasaért Osszesen brutto
800.000 Ft, azaz bruttd nyolcszazezer forint tervezesi dij illei meg. A Célmegvalositonak a
Szerzodésben kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a Tervezonek a tervezési dijat megfizeti.
Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése felhatalmazza a Polgarmestert a
Szerzodés alairasaval kapcsolatos intézkedések megtételére.

3) Miskolc Megyei Jogn Viros Onkormanyzatinak Kozgyfilése felhatalmazza a Polgirmestert a
jelen hatirozat 2. pontjaban emlitett Szerzodés végrehajtasaval oOsszefuged eljarasok
meginditisara és lefolytatisira, tovibbi minden olyan nyilatkozat megtételére, mely a
telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz kapesolodo adatok és adatbazisok szolgaltatasahoz
szukscges.



FelelGs: Polgirmester
Végrehajtasért felelds: Foeépitészi Kabinet
Hataridé: 1. pont tekintetében: azonnal
2. pont tekintetében a dontéstol szamitott 30 napon belil
3. pont tekintetében a 2. pontban meghatirozott szerz6dés
megkotését kovetoen 30 napon belil

k.m.f.
Dr. Ignicz David sk. e Veres Pal sk.
jegyz6 /«f M polgarmester
tiadmény hiteléiil: ,
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Hojdak Péter Targy: Miskole 058/4 hrsz.-1 ingatlan

telepiiléstervezé tertiletén birtokkozpont kialakitasa, lovarda
létesitése céljabol, teleptilésrendezési terv

peter.hojdak@gmail.com tervezett modositasa — elozetes tajékoztatas

Ugviratszam: 712/7/2023.

Ugvintézo: Szogedi Zsuzsanna

Hivatkozasi szam: -

Ugvintézojiik: -
Melléklet: -

Tisztelt Hojdak Péter!

2023. julius 14-én kelt elektronikus levelében megkereste a Biikki Nemzeti Park
Igazgatdsagot (tovabbiakban: igazgatdsag), amelyben leirja, hogy telepiilésrendezési eljaras
mddositasat megelézéen igazgatésdgunk elozetes véleményét kéri a Miskole-Goromboly
varosrész kiltertiletén talalhatd Miskole 058/4 hrsz.-u ingatlanra tervezett lovarda kapesan.

Megkeresé leveléhez mellékletként csatolta a telepitési tanulmanytervet, tovabba az alapjaul
szolgald épitészeti tervdokumentaciot.

Igazgatosagunkra beérkezett elozetes tervek a kovetkezok: helyszinrajz, alaprajz, metszetek,
homlokzatok tervei. Tervezett létesitmények: jaratogép, lovarda, szaras futtato, széna tarolo,
tamfal, tragyatarold, oltoviz tarozé medence. A csatolt tanulmanyterv szerint a tervezett
lovardaban kis 1étszamu, max. 20 loval kapcsolatos tevékenységet kivan végezni az épitteto,
ahol mindségi tenyésztést akar véghezvinni.

A helyszinrajz szerint a beruhazasi szandék a Miskolc 058/4 (miivelési ag: rét, tertilet
nagysaga: 2,78 ha), 049/1 (mivelési ag: legeld, teriilet nagysaga: 1,91 ha), 049/6 (miivelési
ag: legeld, tertilet nagysaga: 0,86 ha), 049/8 (miivelési ag: legelo, teriilet nagysaga: 5,06 ha)
hrsz.-u ingatlanok teriiletére terjed ki. A 058/4 hrsz.-u teriileten lovardat terveznek
kialakitani.

A telepitési tanulmanvterv szerint a beruhdzo a tulajdondaban allé mezégazdascagi miivelésii
ingatlanok dsszesitett teriiletéenek figyelembevételével az az orszagos telepiilésrendezést és
épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
29.§. (5) bekezdése szerinti birtoktest kialakitasat tervezi, a birtokkézpont a
beruhazassal érintett 058/4 hrsz.-i1 ingatlan lenne.

A tervezett beépitési szazalék: a birtoktest egészére vetitve: 4,67%, a 058/4 hrsz.-u
(birtokkodzpont) teriiletére vetitve: 17,8%.

A hatdlyos teleptilésrendezési terv a 058/4 hrsz.-u ingatlant beépitésre nem szant teriiletként
hatarozza meg, korlatozott hasznalati mezogazdasagi teriilet ovezete (jelolése: Mko)
besorolassal. 4 hatalyos helyvi épitési szabalyzat 58. §. (4) bekezdése alapjan az évezetben
birtokkdozpont nem alakithato ki.
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A tervezett beruhdzds megvaldsitasdhoz a telepllésrendezési eszkdzok modositasaval
birtokkézpont létesitése érdekében a 058/4 hrsz.-ii ingatlan esetében altalinos
mezégazdasagi dvezet (Ma) kijelolését tervezik a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljaras keretében.
Ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlését nem tervezik a fentebb felsorolt tervezési
teriileteken.

Megkeresésére valaszolva, a rendelkezésiinkre allo informaciok alapjan, az alabbiakrol

tajékoztatjuk.

— A 058/4 hrsz.-u foldrészlet orszagos jelentéségli védett természeti teriilet, Natura 2000
kozosségl jelentdségl teriilet, az orszdgos dkologiai hdlozat dvezetei altal nem érintett, a
teriileten egyedi tajérték, természeti tertilet és természeti emlék jelenlétérdl nincs
tudomasunk.

— A 049/1 és 049/8 hrsz.-u foldrészleteket orszagos jelentdségti védett természeti tertilet
nem érinti, a terlileteken egyedi tajérték, természeti tertilet és természeti emlék jelenlétérol
nincs tudomasunk. Az ingatlanok részét képezik a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben
kihirdetett és a 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet mellékleteiben kdzzétett Natura 2000
halozathoz tartozd Biikk hegység és peremteriiletei  elnevezésii, HUBNI0003
nyilvantartasi szamu kiilonleges madarvedelmi teriiletnek, valamint a Magyarorszag ¢&s
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben
(tovabbiakban: MaTrT) kijelolt orszdagos dkoldgiai hdalozat magteriilet évezetének. A
magteriilet vezetre vonatkozo eléirasokat a MaTrT 25. §-a hatarozza meg.

— A 049/6 hrsz.-u foldrészlet orszagos jelentdségli védett természeti teriilet, Natura 2000
kozosségr jelentdségll tertilet altal nem érintett, a tertileten egyedi tajérték, természeti
tertilet ¢s természeti emlék jelenlétérol nines tudomasunk. Az ingatlan részét képezi az
orszagos okologiai halozat magteriilet Gvezetének.

— A teljes tervezési teriiletet érinti a tajképvédelmi teriilet dvezete. A teriiletrendezési tervek
készitésének €s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1. 14.) MVM
rendelet 4. §-a fogalmaz meg el6irasokat a tijképvédelmi tertilet oOvezetével
kapcsolatban, melyeket kériink a tervezés soran figyelembe venni.

Igazgatosagunk szakmai allaspontja szerint a 058/4 hrsz.-0, nyugati részén legeltetett, keleti
részén mar beépitett (meglévd létesitmények: 1stallo, szénatarolo és magtar, allatkezelo),
jellemzéen degradalt allapotu foldrészletet érintd beruhazasi szandék ellen 1gazgatésdgunk
elozetesen természetvédelmi szempontbol kifogast nem emel.

A szomszédos Natura 2000 tertilet oltalma érdekében a fenti 058/4 hrsz.-u ingatlan teriiletére
tervezett beruhazéas, épitkezések kapcsan igazgatosagunk eldzetesen 1ddbeli korlatozast
javasol, amely szerint a konkrét beavatkozasokat, épitési munkakat fészkelési idészakon kiviil
(augusztus 15. és marcius 15. kozott) kell végezni.

Tajékoztatni kivanjuk még, hogy igazgatéosdgunk hatdsidgi jogkorrel nem rendelkezik, az
illetékes komyezetvédelmi, természetvédelmi hatdsag, szakhatosag targyi tigyben a Borsod-
Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly (3530 Miskole, Mindszent tér 4.).



Hatosagr allastoglalast, dontést a Kormanyhivatal hozhat az tigyben, igy jelen tdjékoztatas
engedélynek, hozzajarulasnak nem tekinthetd, a tevékenység megkezdésének sem jogi, sem
egyeb feltétele alol nem mentesit.

Kérjuk tdjékoztatasunk szives tudomasulvételét.

Eger, elektronikus bélyegz6 szerint

Tisztelettel:
Roénai Kalmanné
1gazgatd
Kapjak: 1. Cimzett (peter.hojdak(@gmail.com) e-mail
2. Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal e-mail

Kornyezetvédelmi, Termeészetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
(kornyezet.fo.miskolc@borsod.gov.hu)

3. Kelet-biikki Tajegység e-mail
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