34/2024. (11. 29.) hatirozat melléklete
I. OVEZETENKENTI HELYISEGBEREK

2023. majus 05. napjatdl a palyaztatas soran, valamint az ezen idépontot kévetben kotott
szerzbdésekre, illetve a helyiségbért érinté szerz6désmodositasokra  vonatkozodan
alkalmazando legalacsonyabb netté helyiségbért a I1. pontban ismertetett szamitasi metodika
szerint kell megallapitani.

;;;;;

fizetendd dij és koltség 6sszegét évente - els6 alkalommal 2024. januar 1. napjaval, egyébként
minden év januar 1. napjaval - a mindenkori szolgaltatasokra vonatkozé inflacié nagysagaval
azonos mértékben kell emelni.

A szerz6désbdl eredd kotelezettségeket — kilonos tekintettel a helyiségbér fizetésére
vonatkozo koételezettséget - nem vagy késve teljesitd, illetve nem jogkdveté magatartast

tanusitd bérl6k esetében a bérbeadd képviseletében eljar6 Miskole Holding Zrt. a
szerz6désekbe épitett szankcidrendszer alkalmazasaval jar el.

II. AZ1-VI. OVEZETBE TARTOZO BERLEMENYEK DiJSZAMITASANAK MODJA
II.1. A bérbe vett alapteriilet kiszamitasa:

AT=F+Gx025+BPx0,2+Mx0,5+FTx0,1+Kx0,4

[elmagyarazat, és alkalmazott szorzOk:

e Alapterilet: AT

e Férendeltetésd helyiség: F szorzé: 1

o  Galéria: G szorzd: 0,25
e  Bérleménybdl nyil6 pince: BP  szorzo: 0,2

e  Mellékrendeltetésd helyiség:
(nem elad6-, vendég- vagy tgyféltérben

1évé raktar, szocialis helyiség, kozleked6 stb.) M szorzo: 0,5
e Tertlet (éplilethez tartozo, tzleti

célra hasznalt: vendéglato terasz,

arubemutatas, tarolas): FT szorzé: 0,1
e  Onall6 vitrin, kirakat: K szorzé: 0,4

I1.2. A helyiségbér (BD) kiszamitasa:
BD =ATxAxEx (P + T+1)
Az igy kiszamitott helyiségbér az alap bérleti dij.
Abban az esetben, amennyiben a helyiség teriilete a helyiség hasznalataban a szerz6déskotés
ota bekovetkezett jelentés mértékd (a teljes alaptertilet minimum 25%-a) valtozas miatt

felmérésre keril, a helyiség helyiségbérét a mindenkor hatalyos fajlagos helyiségbérrel és
dijszamitasi moéddal kell kiszamitani.



A hatarozatlan ideji helyiségbérleti szerz6dések helyiségbérei évente feltlvizsgalhatok. A
telilvizsgalat soran értékbecsléi érték-megallapité nyilatkozatot vagy értékbecslést kell
beszerezni. Amennyiben a piaci helyiségbér tobb mint 20%-kal magasabb a fizetett
helyiségbérnél, a bérbeadd targyalast kezdeményez a bérlével a modositott helyiségbér
szintjér6l. Amennyiben ez nem vezet eredményre, abban az esetben felmondas utan a
helyiség jra palyaztatasara keril sor.

A I-VI. 6vezetben 1év6 helyiségek helyiségbére egyedi elbiralas alapjan, vagy a helyiség
miszaki allapotara tekintettel:

a) a helyiség palyaztatasakor piaci indokoltsag esetén, vagy

b) legalabb 3 éve azonos bérl6vel fennallé folyamatos bérleti jogviszonyban a szerzédés

modositasaval, piaci indokoltsag esetén, illetve a bérleti jogviszony megtartasa érdekében,
legfeljebb 30 %0-kal csokkenthetd.

Kozérdekt, kozellatast szolgald, allamhaztartasi korbe tartozd szervezet, vagy allami vagy
onkormanyzati feladatot ellaté jogi személy javara torténé palyazati eljaras mell6zésével
torténé hasznositas esetében a helyiségek helyiségbére egyedi elbiralas alapjan piaci
indokoltsag esetén, vagy a helyiség muszaki allapotara tekintettel legfeljebb 30 %o-kal
csokkenthetd.

I1.3. FOUTCAI ELHELYEZKEDES SZERINTI ALAPDIJ: ,,A”

e 1.szakasz (Bartok B. tér — Déryné utcaig a Déryné utcat is beleértve):
36 345 Ft/m?*/év+afa
o 2. szakasz (Déryné utca — Ady Endre ttig): 53 696 Ft/m’/év+ifa

I1.4. VAROS EGYEB TERULETEIN AZ ALAPDIJ: ,,A”

° II. 6vezet: I. 6vezeti dij 80 %-a

° II1. 6vezet: 31 385 Ft/m?*/év+afa
° IV. ovezet: 26 437 Ft/m?/év+afa
. V. 6vezet: 21 489 Ft/m?*/év+afa
° VI. 6vezet: 15 988 Ft/m?/év+afa

I1.5. EGYEB DijJAK

Gépkocsi tarolo (I-VI. 6vezet): 10 282 Ft/m*/év+afa
Parkolé (I-VI. 6vezet): 61 690 Ft/db/év+ifa
Garazs alatti teriilet (I-VL. 6vezet) 2 328 Ft/m?/év+ifa
Egyéb épiilet alatti tertlet

(I-VL 6vezet, teljes teriiletre) 129 Ft/m*/év+afa
Egyéb tertlet 129 Ft/m?*/év+afa
Antenna hely 600 000 Ft/db/év+afa vagy 600 000 Ft/m2/év+afa
Mikro antenna hely 300 000 Ft/db/év+afa

I1.6. A HELYISEG ELHELYEZKEDESE SZERINTI MODOSITO TENYEZO:
”E”



Csokkentd ténvezdk és szorzdk:

e  Utcai homlokzatrél nyil6 helyiségek: 1

e Kapualjbdl, 1épcséhazbol, bels6é udvarbol nyilo: 0,4
e  Emeleti, 0,3
e  Pinceszinti, alagsori 0,2

Az elhelyezkedés szerinti csOkkentd tényezék nem 6sszevonhatok.

I.7. TAMOGATOTT PROFILHOZ ILLESZKEDES: ,,P”

Kategoériak és modositod tényezdk, ha az tzleti profilba esé termékek aranya
minimum 80%o:
I-I1. 6vezetben

Preferalt profilok

20 %-os dijkedvezménnyel tamogatott profilok — csak az 1-2. szakaszban
P=-0,2)

e Kulturalis tevékenység
e Galériak, min6ségi antikvitas
e Konyvesbolt

10 %-os dijkedvezménnyel tamogatott profilok — 1-2. szakaszban (P= -0,1)
e Viragbolt
e  Ora és ékszerboltok
e Exkluziv ajandéktargy és lakasfelszerelés kereskedés

Jatékbolt

Kiemelt 20 %-kal magasabb dijat megfizetni koteles profilok — 1-2.
szakaszban (P=+0,2)

e Pénzintézetek, pénzvaltok és egyéb pénzigyi szolgaltatas

e Biztositok

e Tavkozlési szolgaltatok

e Szerencsejaték

e Hasznalt cikk kereskedés (kivéve a régiségkereskedést és az antikvariumot,

amennyiben nem kizart)

e Trafik, dohanybolt

I1.8. NAGY ALAPTERULET UTANI KEDVEZMENY ,, T”

A helyiség teljes alaptertiiletét figyelembe véve adhaté kedvezmény:
e 200 — 300 m* kozott 5 % kedvezmény (T=-0,05)
e 300 —400 m* kozott 10 % kedvezmény (T=-0,1)
e 400 m” felett 20 % kedvezmény (T=-0,2)



Ha a palyazo rendelkezik mas onkormanyzati helyiségre vonatkozé helyiségbérlett
szerzbdéssel, az tres helyiség bérbeadasa soran a helyiségbér megallapitasinal a mar
bérelt helyiségek alapteriiletének figyelembevételével nagy alaptertlet utani
kedvezmény érvényesithetd, mely a mar bérelt helyiségek helyiségbérére nem
vonatkozik.

I1.9. EGYEB

Amennyiben a helyiségbér nem a IL.2. pontban rogzitett csokkentett mértékben
kertlt megallapitasra, a bérbeadd képviseletében eljar6 Miskolc Holding Zrt.
kilonés méltanylast igénylé esetben jogosult 5 évente legfelijebb 5 havi
helyiségbérnek megfelel6 6sszegl kedvezményt adni.



