24/2024. (I1.29.) hatarozat 1. szami melléklete

Alitimaszto leirds és szamitds
az MaTrt el6irdsainak megfelelden a beépitésre szdnt teriilet kijelolésérél sz616 hatirozathoz

Targy: Miskole Megyei Jogt Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, Miskolc Megyei Jogii Viros Epitési
Szabilyzatinak médositasahoz kapcsolodéan - Gj beépitésre szant teriiletek kijelSlése az egykori DAM
23365/43. hrsz. déli részén.

A jelenleg hatilyos MESZ a Vasgyir teriiletének déli részén a valésigban is meglévé iparvaganyt, mely a
DIGEP felé vezet, esetleges telekhatirral dbrizolja. Ez a telek a valosagban nem létezik, igy az dbtézolt
telekhatitok elSiranyzatok. A jelenleg készuld rendezésiterv madositas tavlatban egy sinpatt javasol a
jelenleg is hasznalatban lévével megegyezd médon. A két abrazolas kozott ily modon kotottpilyds
kozlekedést teriilet (Kok) kulonbozet adodik, melyet a szabalyozasi terv beépitésre szant teriiletnek
jelol.

Fentiekbdl adédik az j beépitésre szant teriilet kijelolése.

Viltozasok leirdsa — jele V511

Viltozo
tertilet
nagysaga
[m2] Hatélyos teriiletfelhasznalas Tervezett tertletfelhasznalas
17 907 | Gipe | Gazdasagi ipari zéna Kb-Mu | Maganut
24 741 | Gipe |Gazdasagl ipari zona | Gksz Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato

1279 | Kok |Kotottpalyas kozlekedési terulet | Kb-Ma | Maganat

7 035| Kok | Kototpalyds kozlekedési teriilet | Gipe Gazdasdgi ipati zéna

3628| Kok |Kotottpilyas kozlekedesi teriilet | Gksz Gazdasagi kereskedelmi szolgiltatd

3360 | Kok |Kotottpalyds kozlekedési teriilet | Ev Védelmi erdd

1089 |Ev | Védelmi erdd Kok Kototepalyas kozlekedesi teriilet
59 039 | Szumma

- A DAM (Miskole, 23365/43 hrsz-u telek) délkeleti teruletén belil a terfiletfelhaszndlist az uj
kozlekedési teriiletek kijeldlése modosita (Kb-Mu). Ez az ) kozlekedési elem a kozut kozlekedésrdl
szolo 1988. évi I torvény 2022, évi modositasa szerint maganut, melynek kialakitisa a VL kapu
megnyitasival biztositja a kdzuti kapcsolatot.

- A teriiletfelhasznilds a maganut és a raflizédéen kialakitandé Gj épitési telkek esetében modosul. Az
0j telkek teriiletfelhaszndlisa gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato (Gksz).

- A volt Kok teriiletet felilvizsgalva megmarad egy nyomtavnak megfeleld I<ok teriilet, valamint Gipe,
Gksz, Kb-Mu, és Ev tertiletek jonnek létre.

- Tobblet beépitesre szant tertilet nem jon létre.

- A tervezési teriileten beliil a modositas altal nem eérintett telkek tovabbra is Gipe kategoridban
maradnak.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
térvény (MaTrt) elGirdsai teljesiilésének vizsgalata:



A modositissal érintett teriiletet az MaTrT tv. telepiilési térség kategoriaba sorolja.
11. § d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitesi ovezet, ovezet kijelolhetd;
»A térvényi elSiras teljesiil.”

Az MaTrt. 4 beépitésre szant teruletek kijelolésére vonatkozd 12. § eléirasai értelmében:

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatirihoz 250 méternél kézelebb nem
jelolhetd ki.

»A torvényi elGirds teljesiil.”

(2) Ha az 0 beépitésre szant terulet kijelolése zoldterulet vagy erddteriilet atsorolisaval jar,
cseretertiletként a megszané  zoldteriilet vagy erdéteriilet  kiterjedésével megegyezd kiterjedést
zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldlni, tovibbd az 4j beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25% - inak megfeleld kiterjedést tovabbi 4j zoldteruletet vagy erdéteriletet is ki kell jelolni.
Csereteriletként nem vonhatok be védett termeészet teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli
tertletek.

»Megsziing védelmi erdd teriiletfelhasznilas nagysaga: 1.089 m2
A modositas soran létrej6vd védelmi erdéteriilet: 3.360 m2, mely nagyobb, mint a megszind
erdéteriilet.

Tébblet beépitésre szant teriilet nem jon létre. Egy telken beliili teriiletfelhasznalas-rendezésrdl
van sz0. A telken belill megsziing beépitésre szant funkcid: 17.907 m2; a létrejovd 1j beépitésre
szant teriilet nagysiga: 7.035+3.628=10.663 m2; ennek mérlege: 7.244m2 - miszerint tébb
beépitésre nem szant teriilet jon létre a telken beliil, mint amennyi beépitésre szdnt teriilet
létrején.

Telepiiléstervez6i allispont szerint a fenti szdmitds alapjan O beépitésre szant teriilet
névekmény nincs, a beépitésre szint teriilet mértéke csikken, igy 1) erdéteriilet kijelolése nem
relevians, ugyanakkor ezen az egy telken beliil, barnamezds teriileten létrejové 10.663 m2 vy
beépitésre szant teriilet 25%-a = 2.665 m2 erddteriiletet meghaladé 3.360 m2 erdéteriilet jon
létre.”

»A torvényi eldiras teljesiil.”

(3) A zoldteriileten és az erd6teriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezOgazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant teriiletkeént
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkdzeli teriilet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijeldlt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az (j
beépitésre szant teriilet kijelslésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel kiterjedésii, 0j zoldteriiletet vagy erdéterilletet is egyidejlileg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet Gvezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.




»AzZ Erintett teriilet egy osztatlan kozds barnamezds gazdasagi ipari teriilet — jellemzden nem
mezbgazdasagi teriilet - igy a (3) bekezdés nem relevins.”

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az G beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijelslésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési dnkormanyzat tulajdondban kell allnia, vagy a telepiilési dnkorményzati
tulajdonba adasrél az 6nkormanyzat képviseld-testilletének telepiilésrendezési szerzodést kell kitnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzdésnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

,Fentiek okin nem relevans.”
Osszegzés:

A mddositas a valamikori Di6sgy6ri Acél Miivek teriiletén beliili (telken beliili) teriiletek
rendezése célzatival valosul meg. A 6 cél kdzlekedési teriilet kijel6lése a tombtelken beliil, ahol
jellemzéen beépitésre szant teriiletbdl kozlekedési teriilet jon létre, hogy a témbtelek elGbb-
utobb bekeriilhessen a varos ,,vérairamaba”. A telek végre feloszthat6, hasznilhatd, piacképes
telkekké vilhat. Ugyanekkot, ugyanezen az ingatlanon beliil a hasznalaton kiviili kozlekedési
teriiletbil beépitésre szant teriilet vilik, mely dtrendez6dés ardnyaban a kozlekedési teriilet lesz
nagyobb terjedelmii, tobblet beépitésre szant teriilet nem jin létre,
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