1. melléklet Miskole Megyei Jogii V'dros Onkormdnyzata Kizgylilésének
55/2023. (IV.27.) hatdrozatihoz;

I. OVEZETENKENTI HELYISEGBEREK

2023, majus 05. napjatél a palydztatis sorin, valamint az ezen idSpontot kovetden kotott
szerzbdésekre, illetve a helyiségbért érintd szerzédésmodositasokra vonatkozoan alkalmazando
legalacsonyabb netté helyiségbért a I pontban ismertetett szamitisi metodika szerint kell
megillapitani.

és koltség Hsszegét évente - elsd alkalommal 2024. janudr 1. napjaval, egyébként minden év janudr
1. napjaval - a mindenkori szolgiltatisokra vonatkozo inflicié nagysagaval azonos mértékben kell
emelni.

A szerz6déshél eredd kotelezettségeket — killonds tekintettel a helyiségbér fizetésére vonatkozo
kotelezettséget - nem vagy késve teljesitd, illetve nem jogkévetd magatartast tanusitd bérldk
esetében a bérbeadd képviseletében eljiré Miskole Holding Zrt. a szerzédésekbe épitett
szankciorendszer alkalmazasaval jar el.

II. AZ1-VI. OVEZETBE TARTOZO BERLEMENYEK DiJSZAMITASANAK MODJA

II.1. A bérbe vett alapteriilet kiszdmitasa:

AT=F+Gx025+BPx02+Mx05+FI'x0,1+Kx04

Jelmagyarazat, és alkalmazott szorzok:

e Alapterilet: AT
e [orendeltetést helyiség: F szorzo: 1
o (Galéria: G szorzo: 0,25
e DBérleménybél nyild pince: BP  szorzo: 0,2
e  Mellékrendeltetésh helyiség:

(nem eladd-, vendég- vagy tgyféltérben

lévé raktir, szocialis helyiség, kozlekedd stb)) M szorzo: 0.5
e Tertlet (épilethez tartozo, tzlet

célra hasznalt: vendéglatd terasz,

arubemutatas, tarolas): FT szorzd: 0,1
e Onallé vitrin, kirakar: I szorzo: (0,4

II.2. A helyiségbér (BD) kiszamitasa:
BD=ATxAxEx (P + T+1)

Az igy kiszamitott helyiségbér az alap bérleti dij.
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Abban az esetben, amennyiben a helyiség teriilete a helyiség haszndlataban a szerzodeskotés ota
bekévetkezett jelentds mértékl (a teljes alaptertilet minimum 25%-a) viltozds miatt felmérésre
keriil, a helyiség helyiségbérét a mindenkor hatalyos fajlagos helyiségbérrel és dijszamitasi moéddal
kell kiszamitani.

A hatirozatlan idejli helyiségbérleti szerzédések helyiségbérel évente fellilvizsgalhatok, A
felilvizsgalat sordn értékbecsléi érték-megillapité nyilatkozatot vagy értékbecslést kell beszerezni.
Amennyiben a piaci helyiségbér t6bb mint 20%-kal magasabb a fizetett helyiségbérnél, a bérbeadd
targyaldst kezdeményez a bérlével a médositott helyiségbér szintjérol. Amennyiben ez nem vezet
eredményre, abban az esetben felmondas utin a helyiség jra palydztatasara keril sor.

A TII-VI. évezetben 1évé helyiségek helyiséghbére egyedi elbiralds alapjin, vagy a helyiség muszaki
allapotara tekintettek:

a) a helyiség palyaztatdsakor piaci indokoltsag esetén, vagy

b) legalibb 3 éve azonos bétlével fenndllo folyamatos bérleti jogviszonyban a szerzodés
modositdsival, piaci indokoltsig esetén, illetve a bérleti jogviszony megtartasa érdekében,
legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

Kozérdeki, kozellitast szolgild, dllamhdztartdsi kérbe tartozd szervezet, vagy allami vagy
onkormanyzati feladatot ellatéd jogi személy javara torténd palydzati eljdrds mellézésével torténo
hasznositis esetében a helyiségek helyiségbére egyedi elbiralds alapjan piaci indokoltsag esetén,
vagy a helyiség milszaki allapotira tekintettel legfeljebb 30 %o-kal csokkenthetd.

IL.3. FOUTCAI ELHELYEZKEDES SZERINTI ALAPD{J: ,,A»

e 1. szakasz (Bartok B. tér — Déryné utcaig a Déryné utcat is beleértve):
36 345 Ft/m’/év+ifa
e 2. szakasz (Déryné utca — Ady Endre utig): 53 696 Ft/m*/év+ifa

[1.4. VAROS EGYEB TERULETEIN AZ ALAPDI]J: ,A”

® I1. vezet: L. 6vezet dij 80 %-a

® 111. évezet: 31 385 Ft/m?*/év+afa
® TV. ovezet: 26 437 Ft/m?*/év+afa
@ V. ovezet: 21 489 Ft/m?/év+ifa
. V1. 6vezet: 15 988 Ft/m?*/év+afa

I1.5. EGYEB DIJAK

e (épkocsi tarolo (I-VI. ovezet): 10 282 Ft/m*/év+ifa
e Parkold (I-V1. évezet): 61 690 Ft/db/év+ifa

o Garizs alatti tertilet (I-VI. 6vezet) 2 328 Ft/ m*/év+afa
e Heyéb épulet alatti tertilet
(I-VI. bvezet, teljes teriletre) 129 Ft/m?®/év+iafa

e Egyéb terilet 129 Ft/m?/év+afa
* Antenna hely 600 000 Ft/db/év+ifa vagy 600 000 Ft/m2/év+ifa

e Mikro antenna hely 300 000 Ft/db/év+afa



11.6. A HELYISEG ELHELYEZKEDESE SZERINTI MODOSITO TENYEZO:

!,E!,

Csokkentod ezl és szorzok:
e Utcai homlokzatrdl nyilo helyiségek: 1
s Kapualjbdl, lépeséhizbél, belsé udvarbol nyilé: 0.4
¢  [Emelen, 0,3
e  DPinceszint, alagsori 0,2

Az elhelyezkedés szerinti csékkentd tényezdk nem osszevonhatok.

11.7. TAMOGATOTT PROFILHOZ ILLESZKEDES: ,P”

Kategoridk és modosité tényezdk, ha az tizlet profilba esé termékek aranya
minimum 80%o:
I-I1. 6vezetben

Preferalt profilok

20 %-os dijkedvezménnyel timogatott profilok — csak az 1-2. szakaszban
(P=-0,2)

o Kulturalis tevékenyseg
o Galériak, mindségi antikvitas
e [Konyvesbolt

10 %-os dijkedvezménnyel timogatott profilok — 1-2. szakaszban (P= -0,1)
Viragbolt

e  Ora és ékszerboltok
e Exkluziv ajaindéktirgy és lakisfelszerelés kereskedés
s Jarckbolt

Kiemelt 20 %-kal magasabb dijat megfizetni koteles profilok — 1-2.
szakaszban (P=+0,2)

e Pénzintézetek, pénzvaltok és egyéb pénziigyl szolgaltatds
Biztositok
Tavkazlési szolgiltatdk
Szerencsejaték

Hasznalt cikk kereskedés (kivéve a régiségkereskedést és az antikvariumot,
amennyiben nem kizart)
e Trafik, dohanybolt

I1.8. NAGY ALAPTERULET UTANI KEDVEZMENY ,,T”



A helyiség teljes alapteriiletét figyelembe véve adhato kedvezmény:

e 200 — 300 m® kdzott 5 % kedvezrmény (1'=-0,05)
e 300 - 400 m* kozott 10 % kedvezmény (1T=-0,1)
o 400 m® felett 20 % kedvezmény (T=-0,2)

Ha a pilydz6 rendelkezik mas énkorminyzati helyiségre vonatkozé helyiségbérleti
szerzbdéssel, az fires helyiség bérbeaddsa sordn a helyiségbér megallapitdsandl a mar
bérelt helyiségek alapteriiletének figyelembevételével nagy alapteriilet utani
kedvezmény érvényesithetd, mely a mar bérelt helyiségek helyiségbérere nem
vonatkozik.

11.9. EGYEB

Amennyiben a helyiségbér nem a IL.2. pontban régzitett csokkentett mértékben
keriilt megallapitisra, a bérbeadd képviseletében eljaré Miskole Holding Zrt.
lilénss méltanyldst igényls esetben jogosult 5 évente legfeliebb 5 havi
helyiségbérnek megfelels dsszegl kedvezményt adni.





