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1. El6zmények
1.1, A telepitesi tanulmanyterv célja

Jelen telepitési tanulmanyterv elsddleges célja a miskolci Mechatronikai Ipari Park tertletének
bévitésével kapcsolatos 01428/23 helyrajzi szamu — kivett repulStér mivelési agl — ingatlan
altal érintett terlletre vonatkozo telepllésrendezési eszkozok madositasanak eldzetes
megalapozasa, amely a fejlesztési elképzelések megvalosulasahoz szlkséges.

A telepitési tanulmanyterv a Miskolc Holding Zrt. (tovabbiakban: Megrendeld) megbizasa
alapjan készUllt, célja, hogy olyan javaslatot tegyen, amely egyarant ¢sszhangban van a
jovdbeni beruhazoi szandékokkal és a telepllési érdekekkel.

A Megrendel@ szandéka, hogy a tertlethez olyan épitési jogok tarsuljanak, hogy azon a
kornyezetében [év6, szomszédos ingatlanhoz kapcsolédd kereskedelmi, szolgaltato
beruhazasok tudjanak megvaldsulni,

A Megrendel@ szandéka a terliletfelhasznalds, és ezzel egyutt a szabdlyozési paraméterek
madositasa, a fejlesztési elképzelések megvaldsithatosaga érdekében,

A fejlesztési szandékok megvalosulasa érdekében vizsgalni szikseges azok kapcsolatat a
hatalyos telepulésrendezési eszkozokben foglalt rendezési célokkal A hatalyos
teleplilésrendezési eszkozok - Telepllésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasa Miskolc Megyei Jog( Viaros Kozgyllésének kizardlagos hataskore.

A teleplléstervek tartalmaradl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021. (VI 15) Korm. rendelet
megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését kovetd onkormanyzati dontés alapjan
kertlhet sor.

Az épitett karnyezet alakitasarél &s védelmérdl szald 1997, évi LXXVII. toérvény
(tovabbiakban: Etv) foglaltak alapjan a telepulési dnkormanyzat egyes telepulesfejlesztési
célok megvalositasara telepllésrendezési szerzédeést kothet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhazni szandékozoval, Etv. 30/A. § (2) és (3) bekezdése szerint a cél
megvalasitoja altal készitett tanulmanyterv képezi a telepilésrendezési szerzddés targyat.
A telepitési tanulmanyterv a Rendeletben meghatarozottak szerint kerult kidolgozasra. £
keretek kozott rogziti a terllet adottsagait, a tervi elézményeket, valamint feltarja a terlletre
vonatkozd telepulésrendezési tervek eldirasait.

1.2. Aterlletre vonatkozo — hosszutavu — onkormanyzati szandékok

Miskolc Megyei Jogu Véros Onkormanyzata a hosszutavi telepulésfejlesztési célkitlzéseinek
elérése érdekeben — a kormanyzati szandékokkal 6sszhangban — az aktualis palyazati és
piaci lehet@ségek kiaknazasara torekszik. Az Onkormanyzat a megfelel§ beruhdzasi
kornyezet kialakitdsa érdekében a rendelkezésre a&llo telepllésfgjlesztési és
telepllésrendezési eszkoztar folyamatos felllvizsgalataval, (adott esetben az igényekhez
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torténd igazitasaval) gyakorolja a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011, évi
CLXXXIX. torveny 13.5 (1) bekezdéseben rogzitett feladatat.

A modositassal érintett tertlet a korabban miskolci repllétér részeként, legimentd baziskent
mdkodott 2022. 12. 31-ig. A repll&tér megsz(inésével és terlletének gazdasagi terlletként
torténd hasznosttasaval 0 lehetdségek nylitak meg a gazdasagfejlesztési célt szolgalo
munkahelyteremtd beruhdzok megvalasithatosagara, mely szandék osszhangban van a
varos hosszu tavl fejlesztési céljaival, valamint igazodik a piaci igényekhez,

1.3. A tertletre vonatkozo korabbi modositdsi eljdras (jelen modositas oka)

Az egykori repul&tér terlletének gazdasagi céld hasznositasa tobb éves folyamat eredmeénye,
melynek egyik dllomasa a vonatkozo telepulésrendezési eszkozok 2027 II, felev - 2022, |.
félévben lezajlott modositasa volt.

A korabbi eljaras fontosabb merfoldkovel:

- Miskole MJV Kézgyllése 432/2021. (X. 7.) sz. hatarozataban a 01428/20, valamint a
01428/21 hrsz.-u ingatlanokat kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta, és megadta
a felhatalmazast a telepllésrendezesi eszkozok modositasi eljarasanak
lefolytatasara,

A dontéshez készitett telepitési tanulmanytervben a jelen eljaras targyat képezd
01428/23 hrsz.-u ingatlan a01428/20 hrsz.-( telek részekent, és ennek megfelelden
gazdasagi célu tertlethasznalatkent volt szerepeltetve.

- A véleményezési anyag kidolgozasat megelézden kerllt sor a 2/2005. (1.171.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld veleményezesi
eljarasra, A dokumentacio a jelen eljaras targyat képezd 01428/23 hrsz -t ingatlant a
01428/20 hrsz.-u telek részekent, és ennek megfelelden gazdasagi Ccéld
tertlethasznalatként jelenitette meg. A beérkezett vélemények figyelembevételével
megallapitast nyert, hogy kilén koérnyezeti vizsgélat készitése a modositashoz
kapcsolodoan nem indokolt,

- Az elgzetes tajékoztatadsi szakaszban kapott informéciok alapjan szuletett meg az a
dontés, hogy a01428/20 hrsz.-( telek terlletbd| a mikadd |égimentd bazis cca. 1 ha-
0s tertletét vnalloé hrsz.-u ingatlanként kell levélasztani (ez lett a jelen eljaras targyat
képezd 01428/23 hrsz.-0 ingatlan), mely addig nem kertlhet ki 1égi kézlekedési
tertletfelhasznalasbdl, amig a szomszédos a 01428/21 hrsz.-G telken az () légimentd
bazis meg nem valosul.

- A fentiek figyelembevételével kerllt sor a véleményezési anyag Kidolgozasara és
vélemeényeztetésére.

- Miskolc M)V Kozgydlése a 27/2022. (Ill. 3) szamu hatdrozatéval hagyta jova a
01428/20, 01428/21 hrsz-u ingatlanok terlletére vonatkozo telepllésszerkezeti
terv modositasat,

Szunyoghqv.{;;‘}i:h Zoltan
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- Az MaTrt Uj beépitésre szant teruletek kijelolésere vonatkozd 12.8. (3) bekezdeés
eltirasai értelmében: Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a
tertletnovekmeny legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedés(, legalabb 50%-aban az
Ujonnan kijelolt beepitésre szant terUlettel kapcsolatban |évd zdldterlletet, -
gazdasagi vagy kuldnleges terllet kijelolése esetén zdldterlletet vagy védelmi céld
erdGterdletet - kell kijeldini. A megrendeld a Miskolc, 0124/8 hrsz alatti ingatlant
hatarozta meg, zoldterulet kijelolésére alkalmas tertletnek.

1.4. A tertletekre vonatkozd hatalyos joganyagok, telepllésrendezési
szerzodéesek

A teleprtési tanulmanyterv ¢sszedllitdsanak idejgn (2022, 11. ho) a tervezési terlletre
vonatkozo hatalyos dokumentumok:

- Telepllésfejlesztési Koncepcio

- Integrélt Telepllésfejlesztési Stratégia

- Teleptlésszerkezeti Terv (TszT) 175/2022, (XI1.15) sz . szamU hatdrozat

- Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzata 38/2022, (XI1.16) rendelet

vannak ervényben.

1.5. Kérnyezeti vizsgalati eljaras

A teleplilésrendezési eszkozok modositasaval osszefliggéshben lefolytatasra fog kerlini az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalataral szolo 2/2005. (1.17.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld vélemeényezési eljaras is.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szole 2/2005. (111.) Korm.
rendelet a megkeresendd karnyezet védelméért felelds szervek kozott megkllonbozteti az
eseti dontésre vonatkozdan kotelezben bevonanddé és az érintettség esetén résztvevd
kornyezet védelméért felelds allamigazgatasi szerveket. A kornyezet védelméért felelds
szervek donthetnek arrdl, hogy agazati- es hataskorlkbe tartozoan szlksegesnek targak-e
— az e terv kidolgozasahoz szikséges tipusy — vizsgalatot.

A jelen modositas targyat képzd 01428/23 hrsz.-( telek a jovBben a 01428/22 hrsz.-u
terllettel kozosen kerll hasznositdsra, melyen elfrelathatélag a konkrét beruhazas
megvaldsulasa elbtt, annak jellegéhez mérten a kérnyezeti hatasvizsgalati &s az egységes
kornyezethasznalati engedélyezesi eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet alapjan
kulon a kornyezeti hatasokat mélységeben jobban feltard vizsgalat készul.

Szunmﬁ'ﬁgﬂ;ﬂ? Zoltén
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1.6. A vélemeényezési eljaras tipusdanak meghatarozasa

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VI 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan:

.68 §(1) A (2) bekezdés szerinti eqyeztetési szabalyok alkalmazandck a teleplilésterv
egyszerusitett eljdrasban tortend

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségl
tartoz6 Ugy tdrgydt képezd épitesi beruhdzds megvalositdsa miatt indokolt,

ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleptlésen &
veszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszdmoldsa vagy o tovdbbi kozvetlenll fenyegetd
veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a képviseld-testulet dontésevel kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitott teruleten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
alabbi feltételek eqylittesen teljesdinek:

1. g telepllésszerkezetet meghatdrozd mdszakiinfrastruktira-féhdlozat nem vdltozik,

2. nern torténik Jj beépitésre szant terulet kijeldlése, és

3 nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkozeli tertilet megszuntetese

Miskole MV Kozgyllésének dontésére tekintettel adott esetben az egyszer(sitett
madositasi eljaras alkalmazhato.

1.7. Partnerségi egyeztetes

Az eljaras lefolytatasa esetén, a telepulésrendezési eszkdzok modositasi dokumentaciojanak
tervezeteét az Onkormanyzat, amennyiben rendelkezik ilyennel a helyi partnerségi szabalyok
szerint véleményezteti,

Szuny -55/*'.52&6 Zoltan
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1.8. Tervezdi nyilatkozat

Miskole Megyei logu Véaros telepulésrendezési eszkozeinek modositéasa a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezés
sajatos jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet alapjan, az orszagos
telepulésrendezési és épitési kivetelményekrél szald 253/1997, (XI1.20,) kormanyrendelet
(OTEK) el&irasainak megfelelgen készlt.

e

s “;_'"H--"',l_." gy
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f/_//::f’
Gergely Péter

telepliléstervezd
TT 05-0489
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2. A tervezési tertletek bemutatasa
2.1. A modositdssal érintett terUletek ismertetése

2.1.1. Lokacio

|. modositas

Az els@ modositassal érintett terlilet Miskolc beltertletének északi részén talalhato, melyet a
Mechatronikai Ipari Park olel kordl, nyugatrol Miskolc—Banréve—0zd-vasitvonal egy
szakasza hatarolja.

A modositando terllet helyrajzi szama: Miskolc, kultertlet 01428/23 hrsz.

1, dbra: A modositassal érintert témb artafoton (ortofotd forrds: E-Kozmi)

Il. modositas

A masodik modositassal érintett tertlet Miskolc beltertletének deli részén talalhato, a
Miskolc Déli Technologiai Parkban,

A madositando tertlet helyrajzi szama: Miskole, kiltertlet 0124/8.

2.1.2. Tertletfelhasznalasok

| modositas

A fejlesztéssel érintett tertlet jelenleg beépitésre nem szant, KOI jeldl légi kozlekedési tertilet
besorolasu.

A terulet kornyezetében vasuti kdzlekedési tertlet, valamint a Mechatronikai Ipari Parkban
|évE egyéb gazdasagi terliletek és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruletek talalhatoak,
ezért a terllet nagyrésze kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi (Gksz) tertilet besorolésu.

Szunyogh La?gzlt"a s
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Il. modositas
Az érintett terllet jelenleg beépitésre szant Gipe - egyéb Ipari terllet épitési dvezet

2.1.3. Tulajdoni viszonyok bemutatésa

A01428/23 hrsz-0 eés a 0124/8 hrsz-u tertlet tulajdonosa is a Miskolc Holding Zrt.

2.1.4 Telekmorfolagia

| médositas

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a terlletre jellemzé telekmorfolégia az egykori
repUltéri hasznositasahoz alakult ki. A jelenlegi ingatlan-nyilvantartas szerint a 01428/23
hrsz-( telek kivett repllGtér mdvelési ag besorolasu és 1.1308 ha terlletd.

/

8 e;bra: A mados:tangci tertilet L‘e/ekstruku;eya J(Forr.ﬂs: E- f-\;ézmﬁ]
Il. modositas
A jelenlegi ingatlan-nyilvantartas szerint a 0124/8 hrsz-u telek kivett kéztertilet mivelési ag
besorolasu és 2739 m? terllet(d,

10
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4. dbra: A modositandd terdilel telekstruktirdja forrds: E-Kdzemd)

2.2. A hatélyos telepllésrendezési tervek ismertetese
2.2.1. A hatalyos telepllésszerkezeti elemek

|. modositds

Miskolc Megyel Jogu Varos Telepllésszerkezeti Tervének elfogadasardl szolo 175/2022.
(XI.15.) hatérozata alapjan a vizsgdlt tertlet vonatkozédséban légi kozlekedési tertlet lett
megallapitva.

A tagabb kornyezetet és annak teruletfelhasznaldasat vizsgalva megallapithato, hogy a
dominans tertlethasznalat kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi.

5, dbra: Részlet o hatdlyos telepliésszerkezeti tervbd]

11
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Il modositas
Miskolc Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti Tervének elfogadésarol szolo 175/2022.
(XI15) hatédrozata alapjan a vizsgalt tertlet vonatkozasaban egyéb ipari terllet lett
megallapitva.

6. dbra; Részlet a hatdlyos telepllésszerkezeti tervbdl

2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek
l. modositas

Miskolc Megyei Jogu Véros Epitési Szabalyzatarel szolé 38/2022. (XI1.16) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a 01428/23 hrsz-u terulet KOI jelli |égi kozlekedési terulet

besorolasd,
\ P - - - — =
| ’ [
§ ¥ |
v (3]

-"r ‘1 1 %
it EERY

7. dbra: kivdgat a hatdlyos 0j szabdlyozdsi tervbdl (9-2, szdmu szelvény)

12
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8, abra; kivagat a hatdlyos Uf szabélyozdsi tervbdl (9-4, szamu szelvény)

A KOl jeld 1égi kozlekedési terulet eléirasal alapjan a tervezési terlileten (MESZ 7. melléklet
2.2.tablazat alapjan):

- az éplletre meghatarozott legnagyobb épuletmagassag: 40 * (*Technologial
indokoltsag mértékéig talléphets.

- megengedett legnagyobb beépités 10%

- atelekre meghatarozott beépités modja: SZ- szabadonallo

- atelekre meghatarozott legkisebb beépithetd telekterlilet 1000 m?

- atelekre meghatérozott zoldfeltlet : -

(MESZ 7. melléklet 2.2, tablazat alapjan)

1

A helyi épitési szabalyzat az alabbiak szerint szabalyozza az érintett KOl tertiletfelhasznalast:
X Fejezet

Beépitésre nem szdnt ovezetek eldirdsar
47. Kozlekedesi tertilet [KOu, kt., ku., KOk, KOl

52 §(1) AKOu jell kozuti kozlekedési tertilet, a kt, jell nem szerkezetl jelent&segl kozlekedési
celu koztertlet és a KOk jelll kotottpalyas kozlekedési tertlet dvezetében az OTEK 10.§ (2)
bekezdés szerinti, valamint 26. § (1) és (3) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés

elhelyezhetd.
oo
Szunyu@x@/m.mén
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(2) A KOu Jeld kozati kozlekedasi terulet és a kt. jel( nem szerkezeti jelent@iségd kozlekedes|
cell kozterllet bvezetében kereskedelmi, szolgaltato és vendeglato rendeltetés pavilon
formajaban is |étesithetd.”

Il. modositas

Miskolc Megyei Jogu Véaros Epitési Szabalyzataral szold 38/2022. (XI.16) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) nem tartalmazza 0124/8 hrsz-U terllet besoroldsat, azt vélelmezzUk,

hogy a szerkezeti terv és a kornyezetében talalhato ovezetek alapjan, Gipe jeld egyéb ipari
tertlet besorolasu

9, abra: kivagat a hatdlyas 0j szabdlyozds! tervbdl (53. szamu szelvény)

A helyi épitési szabalyzat az alabbiak szerint szabdlyozza az érintett Gipe
tertletfelhasznalast:

.31. Egyéb ipari tertlet [Gipe]

36. § Egyeb ipari tertlet épitési tvezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés szerinti, a 20. § (1), (4) és
(5) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés — oz oft szerepld  korldtozdsok
figyelembevetelével — elhelyezhetd.”

3. A tervezett modositas bemutatasa
3.1. Szabalyozdsi szandékok bemutatéasa

|. madositas

A Miskole, 01428/23 helyrajzi szamu, jelenlegi repdltér mdvelési agl ingatlan. Az 1.2,
pontban kifejtettek szerint a 01428/21 hrsz.-0 telken megvalésuld Gj légimentd bazis

14
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megvalasulasaig és hasznalatbavételéig ,régi” legimentd bazis mikodtetését volt szikséges
biztositani.
A Miskolc, 01428/27 hrsz.-( telken kialakitésra kerllt az () [égimentd bazis.

Az Epltési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repllstéri Hatasagi Féasztaly
LRHF/1805-1/2022-EKM sz. 2022. december 21.-én kelt hatdrozatdban a Miskolci
Repultér (ICAOQ kod: LHMC), 3530 Miskolc 01428/23 hrsz, IV. osztalyd, nem nyilvanos
replil6tér megszintetése engedélyezési eljarasaban a Hatésag az Ugyfél kérelmeére a
megszuntetést engedélyezte &s gondoskodott a repul6tér adatainak nyilvantartasbal valé
torlésérdl.

11. abra: )" |égimentd bazis (forras: sajat helyszini foto)

15 Py
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12. abra: Légifelvétel az ()" 5 ,régl" legimentd bazis abrazolasaval (ortofotd forrds: £-Kdzmd)

Az (j bazis mikadésének megkezdését kavetden okafogyotta vallt a kordbbi tertilet légi
kozlekedési terliletként torténd hasznositasa.

lgeny van a teriilet mellett 1&vE 01428/22 helyrajzi szamu telekhez kapcsolodo
hasznositasra, ezzel lehetdséget teremtve a szomszeédos telekkel azonos kereskedelmi,
szolgaltato tertlet kialakitasara.

A 01428/23 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi dvezeti eldirasai nem teszik lehetévé a ket
terllet egységként vald kezelését, melyek technoldgiai problémakat vetnek fel, ezért
szlkseges a hatalyos tervekben rogzitett eldirasok madositasa.

A jelenlegi Kol jelli légi kozlekedési tertilet besorolas helyett az ingatlant kereskedelmi,
szolgaltato terlletbe szukséges sorolni.

|l. modositas
Az MaTrt. U] beépitésre szant tertletek kijelolésére vonatkozd 12.8. (3) bekezdés eldirasai

Szunyogh szl Zeiid
@
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értelmében: U] beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a terlletnovekmeény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésy, legalabb 50%-aban az tjonnan kijelolt beépitésre
szant terdlettel kapcsolatban lév zoldterlletet, - gazdasagi vagy kulonleges terilet kijeldlése
esetén zoldterlletet vagy védelmi céld erddterlletet - kell kijelolni.

lelen tanulmanyterv |, szamd madositasa kapcsan () zold, vagy erd6 terilet kijelolése
szukseéges a telepulés mas tertletén,

3.2. Szerkezeti és szabdlyozasi javaslat

|. modositas

A replldtér helyén a meglévd gazdasagi terllethez kapcsolGdd és a tervek szerint abba
beolvadd tertlet kijelolése, amely lehetévé teszi a nem jelentfs zavard hatdsq, féként
kereskedelmi, szolgaltatd teveékenysegi célokat szolgald épitmenyek elhelyezését a terlileten.

A hatalyos tervhez képest a tervezési terlleten a telepllésszerkezeti terv az alabbiak szerint
modosul a 01428/23 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében:

Tertletfelhasznalas valtozdsok:

Hatalyos Tervezett Indoklas
kereskedelmi, szolgdltatd
kereskedelmi, | gazdasdgi tevekenységi celokat
1. Kol | legikozlekedésitertlet | Gksz szolgaltato szolgalo épitmeények
tertlet elhelyezhetdségének
biztositasa

01428/21 helyrajzi szamu ingatlan, terlletfelhasznaldsa nem valtozik, megmarad |&gi
kozlekedesi terlletkent.

17
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0.60
0,50

13. abra: Tervezett telepllesszerkezeti terv reszlet

A telepllésszerkezeti terv valtozasaival 0sszhangban modosul a szabalyozasi tery is.

A modositas sordn kialakulo Uj épitési dvezet jele: Gksz-71.72.7 (M), ahol a
Gksz - kereskedelmi, szolgaltata terdlet tertletfelhasznalas
7 — megengedett legnagyobb éplletmagassag: 16,0 méter
1 — szabadonalld beépitési mad
7 — megengedett legnagyobb beépitettség 60%
2 —megengedett legkisebb zoldfelllet 20%
7 — kialakithato legkisebb telektertilet 4000 m?
M — Mechatronikal Ipari Park sajatos tertlet

[l. madositas

|. szam( madositasa kapesan dj zold, vagy erdd terllet kijelolése szikséges a teleplilés mas
tertleten.

A megrendeld a Miskolc, 0124/8 hrsz alatti ingatlan jelolte meg, zoldterdlet kijelolésere
alkalmas tertletnek.

A hatalyos tervhez képest a tervezesi tertleten a teleplilésszerkezeti terv az alabbiak szerint
maédosul a Miskolc, 0124/8 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében:

Teruletfelhasznalas valtozasok:

18
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Hatalyos Tervezett Indoklas

MaTrt, 12.8. (3) bekezdése
alapjan a  zdldterllet
biztositasa

1. | Gipe egyéb ipari terlilet | Zkk zoldterllet, kbzkert

A terlileten jelenleg nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik talalhatéak, melyek a
tervezett Zkk — zoldterllet, kbzkert ovezetben az orszagos telepllésrendezesi es epités
kavetelmeényekrdl széld 253/1997. (X11.20.) Kormany rendelet alapjan elhelyezhetfek.

14, dbra: Tervezett telepllésszerkezeti terv részlat

A telepllesszerkezeti terv valtozasaival 6sszhangban modosul a szabalyozasi terv is.
A modositas soran kialakulo uj épitesi ovezet jele Zkk-2, ahol a
Zkk-2- zéldtertlet, kbzkert

-az épliletre meghatarozott legnagyobb épuletmagassag: NR

19

Szunyuqﬁ'"‘ 19 Zoltar
(VA \



Miskole MIV 01423/23, 0124/8 helyrajzi szamu Ingatlanok terdietére vonatkozo telepilésrendezés| eszkoztk modositasa - telepités|
tanulmarny

- a telekre meghatarozott beépites modja: NR

- a telekre meghatarozott legnagyobb beépitettséqg:0

- a telekre meghatdrozott legkisebb zoldfelllet: 60%

- atelekre meghatarozott legkisebb beépithetd telektertlet NR,

ahol az NR: Az adott dvezetek szamara nem értelmezhetd paraméter.

4, Alatamasztd munkarészek

|. médositas

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata KozgyGlésének 27/2022. (I13) szamd
hatarozatdval elfogadta a Miskole Megyei logl Varos Telepulésszerkezeti tervének
modositasat, a Miskolc, 01428/20, 01428/21 hrsz.-u ingatlanok terlletére vonatkozoan,

A modositassal erintett tervezési terlilet tartalmazta a kialakult Miskole, 01428/23 hrsz-u -
Jelenlegi tervezési terllet — ingatlanat is.

Tekintettel arra, hogy a modositas dokumentaciojanak alatdmaszté munkarészei
tartalmaztak és vonatkoztak a jelenlegi ingatlan terlletére is, ezért nem tartom
szuksegesnek annak ismetléset, masolasat.

Il. médositas

Az MaTrt. 0j beepitesre szant terliletek kijeldlésére vonatkozd 125, (3) bekezdés eléirasainak
vald megfeleldség &rdekében szilkséges a Miskolc, 0124/8 hrsz alatti ingatlan terliletére
vonatkozo Miskolc Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti tervének madositasara, A tertlet,
a tervek szerint, zoldterlilet-kozkert besoroldsat kap, igy a helyi épitési szabalyzat eldirasai
alapjan, az ovezetben épulet elhelyezésre nincs mod. Az ingatlan jelenleg mdvelési aga
kozterllet, jelenleg zoldtertletként funkcional, a modositas a kornyezetére nincs hatassal,
valtozas a természetben nem torténik.

Az alatamaszto munkarészek kidolgozasa a fenti indokok miatt nem relevans,

4.1. Biologiai aktivitasertek valtozasok

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolg 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § rogziti a
telepulésfejlesztés és a telepllésrendezés céljait és alapvetd kovetelményeit.

A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran.
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A (3) bekezdés b) pont alapjan: ,b) djonnan beépitésre szdnt terlletek kijelolésével egyidejileg a
teleplilés kozigazgatdsi tertiletének bioldgiai aktivitas értéke az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez
képest, az e torveny végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem
csokkenhet,”

Jelen modositas soran Ujonnan beépitésre szant tertlet kijelolésére kerll sor, ezért a biologiai
aktivitasi érték szamitas készitése kotelezd.

42, Magasabb szintl Teriletrendezési Tervekkel valo 6sszhang
bemutatasa

A madositas kovetkeztében telepllésszerkezeti valtozas kovetkezik be. Uj beépitésre szant
tertlet kijeldlese tortenik.

Figyelembe veendd magasabb szint{ teriletrendezési tervek:

- Magvarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torveny (MaTrT)

- a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Terlletrendezési Tervérdl szdld 4/2020. (V. 29)
szamu onkormanyzati rendelettel megéllapitott Megyei tertletrendezési terv

Térszerkezeti terv (2018)

Az MaTrT. Miskolc MJV telepulés kozigazgatasi terlletét negy kategoriaba sorolja,
- mezdgazdasagi terseg

- erddgazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térseg

- telepuilési térség

A modositassal erintett teruleteket az MaTrT . teleplilési térseg kaLegOnaba S0ro Ja

"b‘esenyo )&

Arn
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15, dbra: MaTrT térségl szerkezeti terv részlat

JLelepulési térség: az orszagos és a megyel terlletrendezésl tervben megallapitott
teruletfelhasznaldsi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térséghe és a sajatos
terlletfelhasznalasu térségbe tartozo terliletek kivételével a teleptilés beltertilete, valamint a
beltertleten kivlli beépitésre szant tertletek tartoznak.”

,atelepulési térség terlletén barmely teleplllési terliletfelhasznalasi epység kijelolhetd”
Az MaTrt. 0 beépitésre szant terlletek kijelolésére vonatkozo 12. § eldirasal értelmében:

12.§ (1) Ha Jogszabély U] beépitésre szant tertilet kijeldlését nem tiltja, a telepllésrendezési
tervben () beépftésre szant terlletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelolni:

a) az () beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepulesi terillethez,

b) az (j beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kilonbozd telepiilések beépftésre
szant terlleteinek 6sszendveseét,

es

c) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak akkor kertll sor, ha a teleptilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen foldrészlet, vagy
az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a
¢) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beepitésre szant tertlet kijeldlésével egyidejlleg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-4ban az Gjonnan kijellt beépitésre szant terllettel
kapcsolatban |év6 zoldterlletet, - gazdasagi vagy kulonleges tertlet kijeltlése esetén
zoldtertletet vagy védelmi cél( erddteruletet - kell kijelSini. Ha a zoldtertlet vagy védelmi céld
erddterllet kijelolése az () beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott terlleten nem

valésithaté meg, akkor a zoldteriletet vagy a védelmi célU erdéterliletet a telepules arra
alkalmas mas terlletén kell kijeloini.

rsod-Abalj-Zemplén Megye Terlletrendezési Terve

Borsod-Abaj-Zemplén Megyei Onkormanyzat kizgyllésének hataskorében eljaro Borsod-
Abauj-Zemplén Megyel Kozgyllés Elnokének 4/2020. (V. 29) szamu rendeletével
Jjovahagyott Borsod-Abatj- Zemplén Megyei Terlletrendezési terv (tovabbiakban: BAZMTrT).
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BAZMTrT szerkezeti terv:

16, dbra: BAZMTrT terségl szerkezet! terv részlet

Miskolc M)V terlletét erdégazdalkodasi térség, varosias térség, vegyes tertletfelhasznalasu
térseg és vizgazdalkodasi térség egyarant érinti.

Az BAZMTrT a modositasi szandékkal érintett terlletet telepullési térség kategdriaba sorolja.

Jelen médositas a teriletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!

5. Osszefoglalas

Tekintettel arra, hogy a telepitési tanulmanyterv célia a telepllésrendezési eszkdzok
maodositasanak kezdeményezese, a dokumentécio kidolgozasa koveti a teleplléstervezési
dokumentacio szempontrendszerét, ezéltal megvizsgalva, hogy a modositési igények miként
viszanyulnak vonatkozé jogszabalyi és szakmai elgrasokhoz.

Jelen esetben megallapithatd, hogy a madositasi igény (a kulonleges légi kozlekedési tertilet
kereskedelmi gazdasagi terliletre torténd madositasa) a kilon jogszabalyi eléirasok betartasa
mellett eléreldthatélag gazdasagi, tarsadalmi kornyezeti hatdsokat, ideértve a telepuilésképi
szempontokat is, nem eredmeényez.
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