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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Miskole 3583 hrsz. alatt talilhaté Miskole, Ady Endre utca 1. szam alatti Tirsashdzban (a
tovabbiakban: Térsashiz) talilhaté 4 albetét kozil 3 albetét (3583/A/2; 3583/A/3 és 3583/4
helyrajzi szim) tulajdonosa 1/1 arinyban Miskole Megyei Jogii Viros Onkorminyzata (a
tovabbiakban: Onkotmanyzat), a fennmaradé 1 albetét (3583/A/1 helyrajzi szam) tulajdonosa
pedig az UNIFINANZ Pénziigyi Szolgaltaté Zzt. (a tovibbiakban: Tulajdonostéts).

Az ingatlan rossz, elhanyagolt dllapotban van, amelyre tekintettel a tulajdonostirsak korabban
elhataroztak annak — a kiilon tulajdonban 4ll6 albetéteket nem érinté, csupan kiilsé — feldjitasat. A
Térsashaz tet6szerkezetének, homlokzatinak, és fédémszerkezetének felillvizsgilata és
helyreillitisa, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jardsi Hivatalinak erre
vonatkozé kotelezést tartalmazé BO-08D/EH/02053-15/2018. szimt hatarozata, valamint az
annak végrehajtist elrendels BO-08D/EH/03286-2/2019. szami végzés alapjan vilt sziikségessé.
A feldjitishoz szitkséges alaprajz készitése soran az épitészmérnok feltarta, hogy a Téhrsashdz
Alapit6 okirataban foglalt adatok nem egyeznek meg a tényleges allapottal, ugyanis valamennyi
albetét tekintetében eltérés mutatkozik az alibbiak szerint:

1. az Alapité okirat alapjan csak a Tulajdonostars kizarélagos tulajdonat képezé /1. albetéthez
tartozik pince, a gyakotlatban azonban az Onkorminyzat tulajdonaban 4llé /4. albetéthez
is tartozik alagsori helyiség. A pincehelyiség tertiletnagysigat az Alapité okirat és az ingatlan-
nyilvantartas egyebekben az adott albetéthez rendeli;

2. a /1. albetéthez tartozo pince belmagassiga 1,90 m alatti, amelynek alapteriilete az Alapité
okiratt6l és miszaki leiristdl eltéréen nem 19,80 m® hanem korilbeliil 6 m?, igy a helyiség
az alapteriilete, belmagassaga és rendeltetése miatt nem szamithaté az /1. albetét hasznos
alapteriiletéhez, amely alapjin a Tulajdonostits tulajdonat képezé /1. albetét alapteriilete a
tervezo felmérése alapjan az ingatlan-nyilvantartastol eltéréen nem 40 m? hanem 34,11 m?

3. a /4. albetéthez tartozé pinee kizirdlag a felette 1évs, az Onkormanyzat iltal bérbeadds
tjan hasznositott zletbdl kozelithetd meg, amely 2,066-2,10 méter belmagassigii. Ezen
helyiség a foldszinti, bérbeadott tizlet része, igy annak 21,55 m? alapteriilete a 24,90 m*
nagysigu féldszinti tizlethelyiség hasznos alapteriiletét néveli, ezért az Onkorminyzat
tulajdondban 4ll6 /4. albetét tényleges alapteriilete 24,90 m® helyett 46,45 m®.

Az alaprajz — mely szerint az eltérés £6 oka a /4. albetéthez tartoz pincehelyiség teriilete — alapjin
az albetétek Gsszes hasznos alapteriilete 112 m® helyett 1334 m? amelybdl az egyes albetétek
terliletnagysaga az alibbiak szerint alakul:

- /1. albetét: 34,11 m*
- /2. albetét: 17,34 m*
- /3. albetét: 35,5 m?
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- /4. albetét: 46,45 m”

A Tulajdonostars a fenti alaprajzra hivatkozva azzal a kéréssel fordult a Miskole Holding Zrt-hez,
hogy — bar az Alapité okirat, valamint az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatok nem ezt
tamasztjak ala -, de a tulajdonosok tulajdoni hinyadainak szimitisakor, illetve a tulajdoni hanyadok
alapjan kalkulilt fizetési kotelezettségek (mint példaul kozos koltség mértéke, tervezési és feldjitasi
koltség) megallapitisa sorin a Onkorminyzat tulajdondban 1évé pincehelyiség teriiletét, valamint a
Tulajdonostirs tulajdonaban 1évé pincehelyiség — Alapité okiratban nem jelélt ugyan, de a /1.
albetét hasznos alapteriiletéhez belmagassaga és rendeltetése miatt nem szamolhato — csokkentett
— tertiletét is figyelembe kell venni. Ennek készoénhetéen az Onkormanyzat jelenlegi 64,28 arinyt
tulajdoni hinyada 74,43 tulajdoni aranyra emelkedne, a Tulajdonostirs tulajdoni arinya pedig
35,72-r61 25,57-re csokkenne.

Mindezek alapjan a tulajdonostirsakat terheld kéltségviselés arinya az alibbiak szerint alakul:

- /1. albetét tekintetében: 25 %
- /2. albetét tekintetében: 13 %
- /3. albetét tekintetében: 27 %
- /4. albetét tekintetében: 35 %

A tervezé iltal felfedezett gyakorlati eltérés fényében a felijitds Gsszes koltsége 25 %-dnak
megtéritésére a Tulajdonostirs, mig a fennmaradé 75 % megtéritésére az Onkormanyzat koteles.
Itt jegyezziik meg, hogy a Tulajdonostirs a tervezési koltség rd es6 részét is mar a fenti, a tényleges
allapotot titkr6z6 hinyad alapjin fizette meg, azaz 25 % mértékben.

Ez azonban azt eredményezi, hogy az Onkorminyzat feldjitdssal kapcsolatos kéltségei koriilbeliil
mintegy 10 %-kal, hozzivetSlegesen tizmilli6 forinttal névekednek. Ebben az esetben ugyanakkor
a viaros kozpontjiban allo, leromlott allapotd ingatlan felijitisi munkalatai megkezdédhetnek,
megallitva eziltal az ingatlan tovabbi allagromlasat.

Amennyiben az Onkormanyzat nem timogatja a jelen déntéskérd inditvanyban foglalt Szervezeti
és Mikodési Szabdlyzat médositisat, és ragaszkodik a jelenleg fennillé dllapothoz, gy — a
Tulajdonostars igényeit figyelembe véve — egy varhatéan évekig huzddd jogvita lehetSsége
korvonalazodik, amelynek esetleges pernyertessége esetén is fenndll annak a kockazata, hogy az
idGkozbent 4r- és dijemelkedés okin a fent jeldlt tobbletkoltség szintén jelentkezne az
Onkormanyzat oldalan.

Az Alapitd okirat 6.2. pontja akként rendelkezik, hogy .4 kizis tulgjdonba tartosd épiiletréss,
épiiletberendesis, nem lakds célidra szoledld helyisés és lakds fenntartdsinak kdltsige, valamint a rendes
gazddlkodds korét meghaladd kiadds — a tovdbbiakban egyiitt: kizis kiltség — a tulajdonostirsakat tnlajdoni
hédnyaduk szerint terheli, ha a sserveseti-niikidési sqabdlysat mdsképp nem rendelkesife.”

A kozos koltség fizetési kotelezettség tulajdoni hanyad arinyiban térténé megdllapitisitol a
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Tarsashaz Szervezeti és Mikodési Szabdlyzata eltérhet, amelyre tekintettel annak I1.2.) a); b) és c);
tovabba 3.) pontjai modositasa valt szukségessé.
A fent kifejtettek alapjan javaslom a jelen elGterjesztés mellékletét képezd Szervezeti és Mikodési

Szabalyzat 1. szimi médositisinak Polgirmester Ut ltali elfogadasat.
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Miskolc Megyei Jogh Varos Polgirmestereként a katasztrofavedelemrdl és a hozza kapesolédd
egyeb torvények modositisardl szolé 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan - a
Kozgytlési feladat- és hataskorében eljarva - az alibbi déntést hozom:

Targy: a Miskole, Ady Endre utca 1. szim alatti Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzata 1.
szamu modositisanak elfogadisa

1./ Miskolc Megyei Jogii Viros Polgarmestereként dontdk arrél, hogy a Miskole, Ady Endre utca
1. szam alatti Tarsashiz (a tovabbiakban: Tarsashaz) modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt Szervezeti és Mukodési Szabalyzatanak szovegét a jelen hatirozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadom.

2./ Utasitom a Miskolc Holding Zrt., hogy a Tarsashaz 1./ pont szerint Szervezeti és Miikédési
Szabilyzatinak 1. szimu modositasat targyalé kozgyllésén Miskole Megyei Jogi Viros
Onkorminyzatit képviselie és annak modositasat a jelen hatirozat melléklete szerinti
tartalommal timogassa.

Felelds: Polgarmester

Végrehajtasért felelds: Miskolc Holding Zxt.
Végrehajtast feliigyel osztily:  Vagyongazdilkodisi Osztaly
Hataridé: a Tarsashaz kovetketd kozgytlése
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MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA

Miskolc Megyei Jogt Viros Onkormanyzatanak

2212021, (V- hatirozata

Miskolc Megyei Jogli Viros Polgirmestereként a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcesolodo
egyéb torvények modositasrél sz616 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapiin - a

Kozgytlési feladat- és hataskorében eljarva - az alabbi dontést hozom:

Targy: a Miskolc, Ady Endre utca 1. szim alatti TArsashdz Szervezeti és Miikédési Szabdlyzata 1.

szami modositisanak elfogadasa

1./ Miskolc Megyei Joga Viros Polgirmestereként dontok arrél, hogy a Miskole, Ady Endre utea
1. szam alatti Téarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt Szervezeti és Mukodési Szabalyzatinak szovegét a jelen hatirozat melléklete szerinti

tartalommal elfogadom.

2./ Utasitom a Miskolc Holding Zrt., hogy a Téirsashdz 1./ pont szerinti Szervezeti és Milkodési
Szabilyzatinak 1. szamu modositasit tirgyalé kozgyllésén Miskole Megyei Jogh Viros
Onkorminyzatit képviselje és annak médositisit a jelen hatirozat melléklete szerinti

tartalommal tamogassa.
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Borzod-Abaj-Zemplén Megyel Korményhivatal
3525 Mizkole Vologda u. 4. P1. 196.
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendel€s szam: 30005/38190/2021
2021.04.20

MISKOLC I.KERULET
Baltaeriilet 3583/A/1 helyrajzi s=zém

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Oledal:

3501 MISKOLC I.KERULET Ady Bndre utea 1. £dldszint. ajté:l. "felilvizagalat

LRESZ
1. Az agyéb endllé ingatlan adatai:

magnaeves s tertlet osobak ozama eozmei hanyad tulajd
m2 Igi mz/E&l
Gzlet 40 o o 361 /1000 ti

Be jegyzé hatarozat: &1076/2006.07.19

2. bajegyzd hatdrozat: 93178/1995.02.28
Tdrmashiz

3

&

Az onidlléd ingatlanhe: tartoznak az ala pitd okiratban mughntizu&hnlyi-iqak.
mRESEZ
E" 3. tulajdeni hanyad: 1/1
& bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 55674/2017.07.18
g jogoim: adasvétel
L= jogallas: tulajdonom
= név: UNIFINANZ PENZHGYI SZOLGALTATO ZRT.
'g cim: 3526 MISKOLC Szalaz woteca 41. 1/71.
torzaszam: 24262145
'g .RES
:a 4. bajagyzd hatdrezat, drkezdsi id&: 61076/20 19
% Onillé széveges bejegyzés az ingatlan megne ad lakanrol uzletre valtozott.
z EK:62693~7/2001.

W\

LAP VEGE

&
&
X

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem Hhiteles tulajdoni lap

k)

'H  Bomad-Abaij-Zempléin Megyei Korminyhivatal

_—i 3525 Miskole Vologda u. 4. P, 196, ; Oldals 11

ﬁ Nem hiteles tulajdoni Lap - Szemle Misolat %

2 Megrendelés szdm: 300053819 2/2021 9\
2021.04.20

E MISKOLC I.KERULET (\>

g Beltarilat 3583/A/2 helyrajzi szam f @

s Btavsashiz kilénlap

3501 MISKOLC I.KERULET Ady Badre utca 1. £dldszint. "felélvizagalat alate”

LRESZ
1. Az agyéb &ndlld ingatlan acatai:
magnavesés teridlet osobak ozama emzmei hinyad
m2 eqémz/Eél
dzlet 15 0 0 13971000

Be jegyzb hatarozat: 999957/1996.01 .08

2. bajegyzd hatarozat: 93178/1995.02.28
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Bejegyzd hatirozat: 999957/1996.01 .08
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Belterilet 3583 helyrajei szam

Nem hiteles tula

3501 MISKOLC I.KERULET RAdy Endre utca 1. "felilvizagalat alatt”

LRESE
1. Az ingatlan adatai: ’
alrémzlat adatek terilet kat.t.js mly adatok
mivelési ag/kivett megnevezém/ min.o ha m2 k.Eill. r. kat.jov
m2 k.£ill
. Kiwvett lakéhdz, wdvar V] 202

2. bejegyzdé hatarozat: 93178/1995.02,28

Tarmamhaz
A foldrémzlathaz tartezd kozés tulajdon ban allé épuletrémzeket helyimégekat az alapité
okirat tartalmazza.

w

. bajagyzd hatirosat: 52576/2008.05.08
Ingatlan-nyilvantartas italakitiea a DAT forgalemba acizi

ILRESE

. hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkazészi idd: 31795/2020.01.16
jegeimi tirmashidz alapitas 93178/1995.02.28

jogallim: tarsashiztulajden

névi MISKOLC, ADY EWDRE U. 1.S8. ALATTI TARSASHAS
cim: 3527 MISKOLC Ady Endre ukca 1.
A tulajdonjogekat a Mizkols, I. kerilet bel 3583/A/1-t81 - 3583/A/d-ig halyrajzi

azimi "tdrsashiz kilénlapok" tartalmazzak.

Nem hiteles tulajdoni lap

mMRESZ
1. bejegysd hatarozat, érkezémi id&: E9E6D6 2.18
Vezatbékjog I
A VMM-618/2012. engedély =zima (21112} olc 0,4 kV-or 1ll.z%. vezetékrendszer az ingatlan

teriletébsl 6 m2-t érint. (FM. 503 1 ,
jogoault:
név: EMASZ HALOZATI KET. tﬁrzm 3804495
cim 1 3525 MISKOLC Dbézma Gy bca 13,

2. bajagyzd hatdrezat, irkt‘iﬁ&: 31796/2020.01 .16

Onallé mzévagez bajagy a ashazakrédl =36lé 2003 . évi CXXXITI. térvény 5. § (3)
bakazdéza szerinti Ekﬁwﬂi jog a kolén tulajdonban 4116 halyiségekra (ingatlanckra) a
—tarmarhizi- tulajdoe Arm javara, a Miskolcon, 2019. december 19.—-én kelt Alapité
okiratban feglaltak dgerinfi tartalommal.
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MISKOLCI JARASI HIVATAL \\f’;ff_«.;..; Ih ,.;n'\:ﬁf//
Iktatészam: BO-08D/EH/02053-15/2018. Targy: Kételezés a 3525 Miskole, Ady Endre
ETDR iigyazonosité: 201800046329 utca 1. szam alatti 3583 hrsz.-0 ingatlanon allg
ETDR iratazonosité: [R—000453066/2018 tarsashéz lets, homlokzat és fédémszerkezet
Ugyintézé: Vérhegyi Rita Gabriella fellilvizsgdlatara és helyreallitaséra,

Telefon: 46/508-927
E-mail: epitesugy.miskolc@borsod.gov.hu

Az épitesligyi és az épitésfelligyeleti hatosagok kijeldlésérsdl és miikodési feltételeirdl szald
343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet (Kr.) 1. § (2) bekezdés g) pontja, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (lovabbiakban: Etv.) 47. § (2) bekezdés g)
pontja alapjan elsé fokd kiemelt épitésiigyi hatésagi jogkérben eljarva — jokarbantartasi kételezési
eljarasban — meghoztam az alabbij

HATAROZATOT:

I. Kételezem a Miskole, Ady Endre utca 1. Tarsashazat (3525 Miskolc, Ady Endre (Gt 1. sz.), hogy a
Miskolc, Ady Endre utca 1. szam alatti 3583 hrsz.-u ingatlanon leévé tarsashaz fal-, fodém- és
tetészerkezetére vonatkozdan — jelen hatdrozat véglegessé valasat kévets 45_napon belill — az
épiilet falazatdnak, a tetdszerkezetének, valamint a fédémszerkezetének statikus & arténd

felméresét, szakértdi nyilatkozat elkészitését,
Il.  jelen hatdrozat véglegessé valasat kévetd 90 napon belill végezze el:

= a statikus szakértdi nyilatkozatnak megfeleléen az épiilet szerkezeti elemeinek a

helyreallitadsi munkait.

A munkavégzés feltételel:

1. A munkdlatokat csak a szakszeriliség betartdsa mellett, megfeleld miiszaki
végzettségll szemely iranyitisa mellett lehet végeznil

2. A bontasi, helyredllitisi munkdk soran keletkezé térmelék elszallitasarél a
legkozelebbi bontasi hulladéklerakdba gondoskodni kelll

3. Az épiileten t6rténé munkavégzés a szomszédos ingatlanban kart nem okozhat,
a munkavégzés sordn a szomszédos ingatlan védelmét miiszaki megoldasokkal
biztositani kell. A munkavégzés sorin az épililet miiszaki allapota miatt a
munkavédelmi és balesetvédelmi elGirdsokat szigorian be kell tartanil

4. A munkateriiletet, munkahelyet a sziikség szerinti mértékig el kell keriteni!

Déntesem ellen a kézbesitéséldl szamitott 15 napon belil a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly (3525 Miskolc, Varoshaz tér 1.) vezetbjéhez
cimzett, de Osztdlyomhoz ETDR feliletén benyijtandé 30.000,- Ft illeték megfizetésérsl szolo

Hatdsdgi Féoszialy

; ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Epttésiigy és Orblkaégvédalmi Oszialy 7 Ag A éléll'éow A - ETDR

J

SB30 Miskale, Rakoczi v, 11, Telefon: (36-46) 508 927



bizanylaltal (az elektronikus fizelési és elszamolasi rendszeren kerasztil oriénd fizelas).

Fellebbezni csak a megtdmadott dintésre vonatkozoan, tartalmilag azzal kdzvetlendl dsszefliggs
okbdl, illetve csak a dantésbél kdzvellendl adddé jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. A
fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan Uj tényre lehet hivatkozni, amelyrél a=
alséfoku eljarasban az lgyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra énhibajan kivill esé ok miatt nem
hivatkozott.

Ha a hatdsdg a déntést nem nyilvanitotta azonnal végrehajthaténak, a fellebbezésnek a dontés
végrehajtasara halaszto hatalya van.

A fellebbezésre jogosult a fellebbezési hataridén belll a fellebbezési jogardl szdban vagy irasban
lemondhat, a szdban torténd lemondast jegyzdkonyvbe kell foglaini. A fellebbezési jogrdl torténd
lemondé nyilatkozat nem vanhaté vissza.

Figyelmeztetés és tajékoztatas

Felhivom az Ingatlantulajdonos figyelmét, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélo
1997. &vi LXXVIII. tdrvény (Etv.) 54. § (2) bekezdése értelmében ,,A tulajdenos kiteles az épitmény
allapotat, allékonysdgét a jogszabdlyokban meghatirozott esetekben és médon iddszakonként
felillvizsadltatni, és a J6 mlszaki dllapothoz szilkséges munkalatokat elvégeztetni.”

Téjékoztato =
ﬂnjtﬁfiugyﬂimmu al_elrende
rendelkezik — a kotelezetteket terhelik.”

Az épitési munka végzésanek feltételei:

1. A munkalatokat a szakszerliség betartdsa mellett, megfelelé miszaki szakképesitéssel
rendelkezd személy végezhelti, illetve annak irdnyitadsa mellett kell végeznil

2. Gondoskodniuk kell a bontasi munkék sorén keletkezé tormelék elszéllitasardl a legkdzelebbi
bontasi hulladéklerakéba.

3. Az éplleten térténd munkavégzés a szomszédos épilletekben kart nem okozhat, a
munkavégzés soran a szomszédos épliletek védelmét miiszaki megoldasokkal biztositani kell.
A munkavégzés sordn az épllet mliszaki llapota miatt a munkavédelmi és balesetvédelmi
elélrasokat szigorian be kell tartanil

Az Etv. 47. § (3) bekezdése értelmében ,Az épitésiigyi vagy épitésfeliigyeleti hatésdg megkeresésére
az Ingatlan-nyilvéntaridsba az (1) és (2) bekezdés, valamint a 46. § (3) bekezdés e) pont eb) alpontja
szerint végleges déntéssel elrendelt kitelezettséget be kell jegyezni.”

Az Elv, 47. § (4) bekezdés értelmében az épitésiiayi vagy épitésfeliigyeleti hatésdg, amennyiben
a végrehajthatd kételezettséget — annak _nem_teljesitése miatt_a_kotelezett terhére hatésaaqi
tton, a felmeriilé kéltségeket megelSlegezve — maga véqgezteti el, a koltségek erejéig, azok
ﬂtéﬂtéaéugjzé_ﬂnteu ingatlanra jelzalogjogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvantartasba.

INDOKOLAS

A Miskolc Megyei Jogu Varos Jegyzdje (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.), a neki Miskolc Holding
Onkormanyzati Vagyonkezelé Zrt. (Miskole, Széchenyi Gt 107.) altal bejelentett, 3525 Miskolc, Ady



Endre at 1. szam alatti, 3583 hrsz.-0 ingatlant érintd jokarbantartdsi kételezési eljarasra iranyuld
eljarast hataskdr hianyaban Hivatalunkhoz, mint terliletieg illetékes elsd foki kiemelt épitéstiqyi
hatdosaghoz attette.

A bejelentés kapcsan értesités kibocsatasaval nélkdl 2018. Julius 26-dn a Miskole, Ady Endre Gt 1.

szam alatti, 3583 hrsz.-U ingatlanon helyszini ellendrzést folytattunk, melynek sordn az ingatlannal
kapesolatos megdllapitdsokat a felvelt feliegyzésben az alabbiak szerint régzitettik:

WA mai napon a Miskole Holding Zrt. (3525 Miskole, Széchenyi u. 107.) éftal kezdeményezett
[okarbantartési kitelezési elfdras lefolytatasara iranyuld megkeresésével dsszefliggéshen a 3525
Miskole, Ady Endre (t 1. szam alalti, 3583 hrsz.-(i ingatlanon, az azon lévS éplilet milszaki allapotanak
vizsgdlata céljabél helyszini ellendrzést larfoltunk, Elfarasi cselekményiinkrsl elbzetes értesitést
bocsatottunk ki,

Az ellendrzés alkalmdval fényképfelvételek késziiltak, melyek az emlékezteténk meliéklatakant
lathatoak.

Meqallapitasaink a kb Sk

Az épllet Miskolc frekventall helyén az Ady Endre és a Széchenyi Istvan Ot sarkén talélhato,
miemiéki jelentdségli teriileten 11574 [11462] azonositéval, valamint miemléki kérmyezetban 11634
[12755] azonositéval.

Az éplilet a féldhivatali tulajdonlap szerint Tarsashdzi tulajdonban van, részben a Miskole MJ Véros
tulajdonaban, részben az Unifinanz Pénziigyi Szolgéllatd Zrt, tulajdonaban van.

A baleselveszély elhdritdsa érdekében évekkel ezeldlt a MIK Zrt. egy fa oszlopokon all6 védétetdt
épittateatt.

A helyszini ellenérzés sorén észleltiik, hogy a véddtels a mai napig all, jelenleg még biztosija, hogy a
megindult homlokzatvakolat részek (, esetleg a teldcserepek) ne hulljanak a kézteriiletre.

A vaddtetd felelt latszik, hogy a Zaloghdz lizlet bejarali homlokzalén a teljes vakolat hidnyzik, a tégla
fugak kifagvasa mentén két helyen kézel fiiggdleges, repedés jellegii karosodas lathaté, mely
megkérddjelezi a térdfal, valamint a ra tamaszkodo tetdszerkezet és héjazat sllékonysdgat is.

A szomszédos éplilet (Széchenyi Gt 121.) tlizfalahoz csallakozik a tdrqyi épiilet héjazata. It a
badogozas és a cserépfedés erdsen karosodott. A gerinc és az élszaru kipcserepei is elmozdultak a
helyiikrdl, lathatéan labilis helyzetlek.

Az eplilet labazata is karosodott, a labazatburkolat sérillt, omlik. Felelle latszanak a portalok erGsen
elkorhadt tokszerkezetei.

A Miskolc Holding helyszini szemlén megjelent munkatarsai nyilatkoztak, hogy mar tébhb esetben
prébaltak konszenzusra juitni az Unifinanz Zrt. tulajdoncséval abban, hogy az épiilet jelenlegi
dllapolan valtoztatni tudjanak, de megegyeznilik még nem sikertilt.

Az Unifinanz Zri. tulajdonosa, telefonon hivoll, a szemle utén, hogy & ot tartdzkodott az (iziethelyiségben,
de nem talalkozott veliink. Nyilatkozolt, hogy meg fogja keresni a Miskolc Holding Zrt. képviseldjét, hogy
megegyezésre jussanak az épiilet sorsat illetéen.”

Azonnall munkék elvégzését azért nem rende . etveszély elharitasa
védétetot épitattek.

Tulajdonosnak az ingatlant érintd jokarbantartasi kotelezettségét az épitdipari  kivitelezési
tevékenységrsl szald 191/2009. (1X. 15.) szamu Korm. rendelet (Epkiv.) 2. § d) pontja hatarozza meg
és 34. § (5) bekezdés a)-b) pontja, valamint a 2003. évi CXXXIIL. torvény (Tarsashézi tv.) 1. § (2)
bekezdése irja eld.



Az Etv. 31. §. (1) bekezdés a) pontja értelmében — az épitmény, tovahba a szomszédos épitmények
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatdsagat — az épitményekkel szemben tamasztott dltalanos
kovetelményeknek megfeleléen kell az épitmény elhelyezése soran hiztositani.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelmenyekrdl szold 253/1997.(XIl. 20.) Korm. rendelatl
(tovabbiakban: OTEK) 108. § (2) bekezdése szerint ,Az épitmény és annak részei éllékonysdgat és
biztonsagos hasznalatra vald alkalmassagal az épitmény életlartama alalt a rendeltetésének
megfelelden folyamatosan fenn kell tartani.”

Az Etv. 47. § (2) bekezdés g) pontia kimondja, hogy az épitésiigyi hatésdgnak kiilén
kormanyrendeletben foglaltak szerint el kell rendelnie az épitmény jékarbantartisdra vonatkozdé
kotelezettség teljesitését, vagy az épitmeény fellilvizsgalatat, sziikség szerinti atalakitasat,
felGjitasat, helyredllitisit vagy lebontisat, ha annak Allapota az Aallékonysagot, az elelet és
egészséget, a kbzhiztonsagot veszélyezteti. -

Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljardsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitéstigyi
hatdsagi szolgaltatasral szola 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (R.) 55/A. § (2) bekezdés kimondja,
hagy ,Az épitésligyi hatosag az (1) bekezdés szerinti ellendrzésén tapasztaliak alapjan elrendeli a) a=
epitmeény jokarbantartasara vonatkozo kitelezeltség teljesitésél, az épltmény felilivizsgalatat,
szilkseg szerinti atalakitasat, felijitasat, helyreallitasat vagy lebontasat, ha annak Allapota az
allékonysagol, az életet és egészségel, a kiizbiztonsdgat veszélyezteti,”

Az Etv. 16. § (2) bekezdése értelmében ,Az épltésiigyi vagy az épitésfeliigyeleti hatdssg az érintett
telek vagy épitmény, épitményrész tulajdonosat kételezi."

A bejelentésre lefolytatott helyszini ellendrzésen megéllapitast nyert, hogy targyi éplilet annak
hasznaldira és kdzvetlen kdrnyezetére veszélyhelyzetet Jelent, az éplilet sériilt szerkezetei ellenére
helyreallitdsra alkalmas, Igy jelen hatarozattal a veszélyhelyzet megszlintetése érdekében az éplilet
helyreallitasat rendeltik el.

A megfeleld miiszaki szakkeépzettséggel rendelkezé személy alkalmazasanak kételezettségét az
epitdipari kivitelezési tevékenységrél 191/2008. (IX. 15.) Korm. rendelet 13. § (1) és (3) bekezdése
alapjan irtam eld.

Fentiekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint dontéttem.

Déntésem az Akr. 80. § (1) bekezdésén, a 81. § (1) bekezdésén és a hivatkozott jogszabalyokon
alapul. A figyelmeztetés és a tajékoztatas az Etv. 47. § (3) bekezdésen, 47. § (4) bekezdésen, 51. §
(4) bekezdésen, 54. § (2) bekezdésen alapul. A jogorvoslatot az Akr. 116. § (2) bekezdése a) pontja
alapjan biztositottam, hataridejét a Akr. 118, § (3) bekezdése alapjan allapitottam meg.

Tajékaztatast a jogorvoslat lehetéségérdl és madjardl az Akr 117. § (1) bekezdés és az Akr. 118. §
(1)-(4) bekezdése és az Elisztv. 9. § (1) bekezdés a) pont ac) alpontja alapjan adtam.

A fellebbezés illetékét az illetékekrsl szold 1990. évi XClIl. tdrvény (Itv.) 29. § és XV. melléklet 111,
pontja alapjan allapitoltam meg. Téjekozlatast a fellebbezési illeték megfizetésének maodjardl az Itv.
73. § (4a) bekezdése alapjan adtam.

A fellebbezés illetékél az illetékekrdl szald XCII. térvény (Itv.) 29. § és XV. melléklet IIl. pontja
alapjan allapitottam meg. TéJékoztatdst a fellebbezeési illeték megfizetésének madjaral az Itv. 73. §
(1) bekezdése a)-b) pontja és a 73. § (4a) bekezdés alapjan adtam.



Egyéb eljarasi kdllség az eljards soran nem merdlt fel, ezért annak megallapitasardl és viseléséral
nem rendelkeztem.

A hivatal hataskérét a Kr. 1. § (2) bekezdés g) pontja, az Etv. 47. § (2) bekezdés g) pontja,
illetékessaget a Kr. 1. melléklet Il. rész 4, pontja dllapitja meg.

Miskolc, 2018. november 21.

Dr. Stiber Vivien
jarasi hivatalvezelé
nevéhen és megbizasabal:

Orban Zsuzsanna
osztilyvezetd

A BO-08D/EH/02053-15/2018. szdmU, IR-000453066/2018 iratazonositéju levélrsl értesiil:
Tarsashazj kizos fulajdon képviselete

1. Miskolc, Ady Endre (t 1. Tarsashaz, 3525 Miskolc, Ady Endre (it 1. — Tértivevénnyel
A ul [o}

2. Unifinanz Pénzligyi Szolgaltatd Zrt. 3526 Miskolc, Szeles u. 41 1/1 — Cégkapun

3. Miskolc Megyei Jogui Véros Jegyzdja 3525 Miskole, VVaroshaz tér 8, — Cégkapun

4. Miskolc Holding Zrt. 3525 Miskole, Széchenyi (it 107, — Cagkapun

5. Irattér
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Miskolci Jarasi Hivatal

Iktatoszam:  31796/2020. Targy: Elévasarlasi jog bejegyzése, tarsashaz nevének és
cimeének feltlintetése. (tovabba a Tarsashaz hatélyos
tarsashaztulajdont alapité okiratanak iratcsatoldsa a
Tarsashaz alapirataihoz).

Ugyintézé Molnar Judit

Magyarorszag Alaptorvényének 15. cikk (2) bekezdése, tovabba a féldmiiveléstgyi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelslésérsl szolo 383/2016.(X11.2.) Korm. rendelet 37. § (M
bekezdése felhatalmazasa alapjan 1. foku ingatlantigyi hat6sagi hataskort gyakorlé Miskolci Jarasi
Hivatal jogktrében eljarva meghoztam az alabbi

HATAROZATOT:

A Miskolc, |. keriilet belteriilet 3583 helyrajzi szamu, 202 m2 nagysagu, (kivett) lakéhaz, udvar

megnevezesl (az ingatlan tulajdoni lapja szerint, Miskolc, I. kerilet Ady Endre utca 1. szam alatti)

ingatlan tulajdoni lapjanak (,tarsashaz torzslap”) /4. sorszam alatt bejegyzését (1/1__hanyadu

tarsashaztulajdon tarsashaz alapitas: 93178/1995.02.28. jogcimen A tulajdonjogokat az 1-4 szamu

kblénlapok tartalmazzak”) torltem és ezzel egyidejileg atjegyeztem az ingatlan tulajdoni lapjanak
tarsashaz térzslap”) Il/5. sorsz alatti részére az eredeti bejeqyzés (tarsashaz alapitas:
178/1995.02.28.) ranghelyén azzal, h a Tarsas nevét és cimét:

MISKOLC, ADY ENDRE U. 1.5Z. ALATTI TARSASHAZ
3527 Miskolc, Ady Endre utca 1.

feltintettemn

az alabbi szoveges megjegyzéssel: ,A tulajdonjogokat a Miskolc, |. kerllet belterilet 3583/A/1-t8] -
3583/A/4-ig helyrajzi szamu "tarsashaz kilénlapok” tartalmazzak *

Ezt kévetben a Miskolc, I. keriilet belteriilet 3583 helyrajzi szamd, 202 m2 nagysaqu, (kivett) lakéhaz,
udvar megnevezésii (az ingatlan tulajdoni lapja szerint, Miskolc, |. kertilet Ady Endre utca 1. szam alatti),
a |l/5. sorszam alatt térsashaz alapitas (93178/1995.02.28.) jogcimén 1/1-ed hanyadban
tarsashaztulajdon (MISKOLC, ADY ENDRE U. 1.SZ. ALATTI TARSASHAZ 3527 Miskolc, Ady Endre
utca 1. A tulajdonjogokat a Miskole, |. keriilet belteriilet 3583/A/1-t8| - 3583/A/4-ig helyrajzi szamu
“tarsashaz kulonlapok" tartaimazzak.) jogallast ingatlan tulajdoni lapjanak (,tarsashaz térzslap™) 111/2.
sorszam alatti részére

Agrariigyi Fdosztaly Ingatlan-nyilvAntantdsi Osztaly
3525 Miskolc, Vologda u. 4. Telefon: (+36 46) 504020 Fax: (+36 45) 504025



-a Tarsashaz alapité okirataban foglaltak szerint létesitett

Elévasarlasi jogot

bejegyeztem,

az alabbi szévegrész feltlntetésével: A tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXII. térvény 5. § (3)
bekezdése szerinti Elévaséarlasi jog a kilén tulajdonban all6 helyiségekre (ingatlanokra) a -tarsashazi-
tulajdonostarsak javara, a Miskolcon, 2019. december 19.-én kelt Alapitd okiratban foglaltak szerinti
tartalommal.”

Az elévasarlasi jog bejegyzése, tarsashaz nevének és cimének feltlintetése (tovabba a Tarsashaz
hatalyos tarsashaztulajdont alapito okiratanak iratcsatolasa a Tarsashaz alapirataihoz):

e aMiskolcon, 2019. december 19.-én kelt Alapitd okirat,

e s a Miskolcon, 2020. januar 16.-an kelt formanyomtatvanyos kérelem (ingatlan-nyilvantartasi
kérelem |.-Il.) -a tovabbiakban: kérelem-

alapjan tortént.

Az UNIFINANZ Penzlgyi Szolgaltatd Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasag (3526 Miskolc, Szeles utca
41. 11.) (mint -tarsashazi- tulajdonostars) Cégkivonatanak a cégnyilvantartasbol elektronikus uton
(kbzvetlen lekérdezéssel) torténd megszerzése, a fent hivatkozott kérelemben foglaltak figyelembe
vételével, az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 37. § (3a)
bekezdésében és az Inytv. 37. § (3c) bekezdésében foglaltak alapjan a jelen eljarasban hivatalbél tortént
meg.

Az UNIFINANZ Penzlgyi Szolgaltaté Zartkérien MUkoédd Részvénytarsasag képviseletében eljard onallo
cegjegyzésre jogosult képviseld (Kocsis Laszlé Rébert igazgatosagi tag (ugyvezeté igazgatd) Alairas-
Mintajanak a cégbirosagtél elektronikus dton kozvetlen lekérdezéssel térténé megszerzése, a fent
hivatkozott kérelemben foglaltak figyelembe vételével, az Inytv. 37. § (3b) bekezdésében és az Inytv. 37.
§ (3c) bekezdesében foglaltak alapjan a jelen eljarasban hivatalbdl tértént meg.

A Miskolc Megyei Jogi Véros Onkormanyzata (mint -tarsashazi- tulajdonostars) neveében és
képviseletében eljaré Miskolc Holding Onkormanyzati Vagyonkezeld Zartkérlen miikodé
Részveénytarsasag (3530 Miskolc, Pet6fi utca 1-3.) Cégkivonatdnak, valamint a Miskolc Holding
Onkormanyzati Vagyonkezeld Zartkorlien miikodé Részvénytarsasag képviseletében eljaré Beke Tibor
ingatlangazdalkodasi igazgato és Fidrus Bertalan HK vezet6 képviseleti (alairdsi) jogosultsagat igazold
Okiratainak bekérését, vagy a cégnyilvantartasbél és cégbirosagtsl elektronikus dton kézvetlen
lekérdezéssel az Inytv. 37. § (3a) bekezdésében és az Inytv. 37. § (3b) bekezdésében foglaltak alapjan
hivatalbdl torténd megszerzését, a fent hivatkozott kérelemben foglaltak figyelembe vételével, az Inytv.
37. § (5) bekezdeseben foglaltak alapjan melléztem.

Agrériigyi Féoszidly Ingatlan-nyilvantaridsi Osztaly
3525 Miskole, Vologda u. 4. Telephone: (+36 46) 504020 Fax: (+36 46) 504025
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A kézponti cimregiszterr6| es a cimkezelésrol szol6 345/2014.(X11.23.) Korm. rendelet (KCR rendelet), az
elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyairél szolé 2015. évi CCXXII,
torvény figyelembe vetelével, az Inytv.) 25/B. § (1) bekezdésének d) pontiaban foglaltak szerint, az
alabbi valtozasok atvezetésérdl tajékoztatom a Miskolc Megyei Jogu Véros Onkormanyzat Jegyzéjét
(3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.) -mint a cimképzésért felelés helyi szervet-:

A Miskolc, |. keriilet belteriilet 3583 helyrajzi szdmq ingatlan azonositéja (ingatlan-nyilvantartasi
azonositd kod): 05050000219469, Obj.: F., Pontszam: 1, valamint koordinatai: 779860 (Y) és 308101 (X)
(Statusz: Modositott -ingatlan-)

Az ingatlan-nyilvantartési valtozasvezetést a Polgari Térvénykényvrél szélé 2013, évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 5:167. §-a, a Ptk. 5:168. § (1) bekezdése, a Ptk. 5:178. §-a, és a Ptk. 5:179. §-a,
valamint az Inytv. 6. §-a, az Inytv. a 26-38, §§-ai, és az Inytv. 49-50. §§-ai alapoztak meg.

A dontés ellen a kézbesitésttl szamitott 15 napon belil a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Korméanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalyahoz cimzett,
indokolassal ellatott fellebbezést lehet elbterjeszteni a Miskolci Jarasi Hivatal Agrarigyi Féosztaly
Ingatlan-nyilvantartasi Osztalyanal (3525 Miskolc, Vologda utca 4.).

A fellebbezés dija 10.000.-Ft, amelyet a Miskolci Jarasi Hivatal Agrartigyi Féosztaly Ingatlan-
nyilvantartasi Osztalyanak héazipénztaraba torténd készpénzbefizetéssel, a Borsod-Abatj-Zemplén
Megyei Kormanyhivatal 10027006-00302814-00000000 szamu eléiranyzat-felhasznalasi  keret
szamlajara torténd atutalassal, illetéleg készpénz-atutalasi megbizassal lehet teljesiteni.

A fellebbezés lehetdségét az dltalanos kozigazgatdsi rendtartasrél szolo 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 112. §-a, az Akr. 116. §-a és az Akr. 118. §-a biztositja, a fellebbezésre nyitva &llo
hataridét az Akr. 118. § (3) bekezdése hatarozza meg.

A fellebbezés dijat az illetékekrél szélé 1990. évi XCII. térvény modositasardl, valamint a hiteles
tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarél rendelkezé 1996. &vi LXXXV. térvény (Dijtv.) 32/A. §
(5) bekezdése hatarozza meg.

A Miskolci Jarasi Hivatal hataskorét és illetékességét a foldmivelésugyi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellato szervek kijelolésérsl szol6 383/2016.(XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésének c)
pontja, tovabba a foldmivelésugyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldléserél szélé
383/2016.(XI1.2.) Korm. rendelet 37. § (1) bekezdése allapitja meg.

Agrériigyi Foszlaly Ingatian-nyilvantartasi Osztdly
3525 Miskolc, Viologda u. 4. Telephone: (+36 46) 504020 Fax; (+36 46) 504025
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Ezen Hatérozat 4 (azaz Négy) -szamozott- oldalbal ll.

Miskolc, 2020. februar 26. Dr. Stiber Vivien .~ 74

jarasi hivatalvezets nevében s megb{zasébél:

o fua 7”]/

Molnar Judit
ingatlan-nyilvantartasi Ggyintézé
Kapjak:

P

1.) Tertivevénnyel: dr. Kovacs Andrea Ggyvéd 3526 Miskolc, Szeles utca 41. 1/1. (mint jogi
képvisel)) -1 ingatlanliqyi hatdsagi alakszer(i Hatarozattal-
+2 példany eredeti Alapité okirat
-és Utjan az UNIFINANZ Penzlgyi Szolgaltatd Zartkériien Milkodé Részvénytarsasag (mint -tarsashazi-

tulajdonostars) (Képv.: Kocsis Laszl6 Robert igazgatdsagi tag (ligyvezett igazgatd) 1 ingatlanigyi
hatosaaqi alakszer(i Hatarozattal-

-¢s Otjan a Miskolc Megyei Jog Varos Onkormanyzata (mint -tarsashazi- tulajdonostars) (Képv.: Veres
Pél polgarmester) nevében és képviseletében eljaré Miskolc Holding Onkormanyzati Vagyonkezeld
Zartkorlien miikodd Részvénytarsasag (Képv.: Beke Tibor ingatlangazdalkodasi igazgaté és Fidrus
Bertalan HK vezett) 1 ingatlaniiayi hatésagi al rii Hatarozattal-

2. UNIFINANZ Pénzigyi Szolgaltaté Zartkérlen Mikédé Részvénytarsasag (mint
-tarsashazi- tulajdonostars) (Képv.: Kocsis LaszIé Robert igazgatésagi tag (ugyvezetd

igazgatd) -Dr. Kovacs Andrea tigyvéd (mint jogi képvisel6) Utjan 1 ingatlantigyi hatésagi

alakszerii Hatarozattal-

3. Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (mint -tirsashazi- tulajdonostars) (Képv.:
Veres Pal polgarmester) nevében és képviseletében eljar6 Miskole Holding
Onkormanyzati Vagyonkezel$ Zartkoriien mlikédd Részvénytarsasag (Képv.: Beke Tibor
ingatlangazdalkodasi igazgaté és Fidrus Bertalan HK vezet) -Dr. Kovacs Andrea
tlgyvéd (mint jogi képvisels) Ui ingatlantigyi hatésagi alakszer(i Hatarozattal-

4. Tértivevénnyel: Miskolc Megyei Jog Varos Polgarmesteri Hivatala Lakossagszolgalati
Fbosztaly -Hatosagi Osztaly Igazgatasi Csoport 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8. -1
ingatlantigyi hatésagi alakszer(i Hatarozattal-
+1 eredeti KCR adatlap
+1 masolati Alapité okirat
(a kézponti cimregiszterrel 6sszefiiggé cimképzés céljabél)

5. Okirattar (helyben)

Agrdriigyi Fdosztdly Ingatlan-nyilvantartdsi Osztély
3525 Miskolc, Vologda u. 4, Telephone: (+36 46) 504020 Fax: (+36 46) 504025

4.
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KORMANYHIVATAL
MISEOLCT JARASI HIVATALA

Iktatészam: BO-08D/EH/03286-2/2019. Targy: Végrehaijtas elrendelése —
ETDR {igyazonosité: 201800047592 a Miskole, Ady Endre utca 1. szam alatti, 3583
ETDR iratazonosité: IR-000527972/2019 hrsz- ingatlanon &llé tarsashaz épiilet statikus altal
Ugyintézd: Varhegyi Rita Gabriella tarténd felmérését, szakértdi nyilatkozat elkészitéset,
Telefon: 46/508-927 és ennek meafelelben az épllet szerkezeti elemeinek
E-mail: epitesugy.miskolc@barsod.gov.hu helyreallitdsi munkalatok elvégzeésere vonatkozd

kételezés foganatositasa

Az épitett kéimyezet alakitasarol és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIN. térveny (Etv.)
47. § (2) bek. g) pontja, az épitéstgyi és az épitésfelligyeleti hatdsagok kijeldleserdl és mikédési
feltételeirdl szold 343/2008. (XII. 23.) Karm. rendelet (Kr.) 1. § (2) bekezdés g) pontja és az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrél szold 2016, evi CL. térvény (Akr.) 133. § (1) bekezdése alapjan — elsé foku
kiemelt épitésiigyi hatdsagi jogkérben eljarva — végrehajtasi eljarasban meghoztam az alabbi

VEGZEST

A Miskole, Ady Endre utca 1. szam alatti, 3583 helyrajzi szamd ingatlanon allé tarsashaz épiiiet
falazatanak, a tetbszerkezetének, valamint a fédémszerkezetének statikus Aaltal térténd
felmérését, szakértsi nyilatkozat elkészitését, a statikus szakértSi nyilatkozatnak megfeleléen az
épiilet szerkezeti elemeinek a helyreallitasi munkainak elvégzését elrendeld, 2018. november 21.
napjan kelt, BO-08D/EH/02053-15/2018. iktatoszamon kiadott hatarozatot, a 2018. december 18.
napjan  kelt BO-08D/EH/02053-16/2018.  iktatészamon  kiadott teljesitési  hataridé
meghosszabbitasat elird, 2019. februar 12. napjan napjan véglegessé valt hatarozat

A fellebbezésnek a végrehajtas foganatositasara nincs halasztd hatalya.

Déntésem ellen a kézbesitésétdl szamitott 15 napon belil a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Epitéstigyi Osztaly (3525 Miskole, Varoshaz tér 1.) vezetSjéhez
cimzett, de Osztidlyomhoz ETDR feliletén benydjtandd 30.000,- Ft illeték megfizetéserdl szdlo
bizonylattal (banki atutalas vagy — a technikai feltételek megléte esetén — az elektronikus fizetesi és
elszamolasi rendszeren keresztiil torténé fizetés) ellatott fellebbezésnek van helye.

Hatosagi Fdoszlaly ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE

Epitésigyi és Orokséguédelmi Oszialy ZARADEKOLVA - ETDR

3530 Miskole, Rakoczi u. 11, Telefon: (35-46) 508 927



Fellebbezni csak a megtdmadolt déntésre vonatkozdan, tartalmilag azzal kézvetlenil dsszefiiggd okbal,
illetve csak a déntésbdl kozvetlentll adodo jog- vagy erdekserelemre hivatkozva lehet. A fellebbezést
indokalni kell. A fellebbezésben csak olyan 4] tényre Ishet hivatkozni, amelyrél az elséfokl eljgrasban az
tgyfelnek nem volt tudomasa, vagy arra dnhibajan kivil esd ok miatt nem hivatkozott,

A fellebbezasre jogosult a fellebbezési hatériddn belil a fellebbezési jogardl széban vagy irasban
lemondhat, a szdban tértend lemondast jegyzokonyvbe kell foglalni. A fellebbezési jogrol torténd

lemandé nyilatkozat nem vanhalto vissza,

) INDOKOLAS

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Karmanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatala a 2018, november 21. napjan
kelt, BO-08DI/EH/02053-15/2018 iktatdszamu hatarozataban (a tovabbiakban Hatarozat), 2018.
december 18. napjan kelt BO-08D/EH/02053-16/2018. a hataridé meghosszabbitasaval és kitizésével
kdtelezte a Miskolc, Ady Endre utca 1. Tarsashazat (3525 Miskole, Ady Endre Gt 1. sz.), mint a
Miskole, Ady Endre utca 1. szam alatti, 3583 helyrajzi szam( szamu Ingatlanon &llo tarsashaz
épllet falazatanak, a tetdszerkezetének, valamint a fédémszerkezetének statikus altal tdrténs
felmérését, szakértSi nyilatkozat elkészitését, a statikus szakértsi nyilatkozatnak megfeleléen az
eplilet szerkezeti elemeinek a helyreallitasi munkalatait végezzék el.

A déntés 2019. februar 12. napjan véglegessé valt,

A hatarozatban eldirt kételezettség teljesitési hatarideje 2019. augusztus 26. napjan lejart. A 2019.
november 27-en tartolt Hatosagi ellendrzésemen tapasztaltak szerint a Kotelezett a déntésben

foglalatnak nem tett eleget.

Az Akr. 132, § értelmében ha a kotelezett a hatésag vegleges déntésében foglalt kbtelezésnek nem tett
eleget, az végrehaijthato,

Az Akr. 133. § (1) bekezdése kimondja, hogy a végrehajtast a déntést hoza hatosag rendeli el.

Fentiek értelmében a végrehajthatd Hatarozat végrehajtasat elrendeltem.

Az Akr. 134, § (1) bekezdése szerint a végrehaijtast — ha torvény, kermanyrendelet vagy dnkormanyzati
hatosagi tigyben helyi 6nkormanyzat rendelete masként nem rendelkezik — az allami adéhatasag

foganatositja.

A Kételezés végrehajtasdnak foganatositasa érdekében keresem meg az illetékes Nemzeti Ado-
és Vambhivatal Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Adé- és Vamigazgatosagat.

A déntés az Akr. 80. § (1) bekezdésén, a 81. § (1) bekezdésén és a hivatkozott jogszabalyokon alapul.



A jogorvoslatot az Akr. 116. § (1) bekezdése, a 131. § (1)-(2) bekezdése, és a birosagi vegrehajtasrol
5z0l6 1994, évi LIl térvény 213. § (1) bekezdése hiztositja, hataridejét a Akr. 118. § (3) bekezdese
alapjan allapitottam meg. Tajékoztatast a jogorvosiat lehetdségérdl es modjardl az

Akr 117. § (1) bekezdés és az Akr. 118. § (1)-(4) bekezdése alapjan adtam.

A fellebbezés illetékét az illetakakrdl szald XCIII. térvény (Itv.) 29, § és XV. melléklet lll. pontja alapjan
allapitottam meg. Tajékoztatast a fellebbezési illeték megfizetésének madjaral

az Itv. 73. § (4a) bekezdése alapjan adtam.

A fellebbezés illetéket az illetékekrdl szald XCIIL. tarvany (Itv.) 29. § és XV. melléklet [Il. pantja alapjan
allapitottam meg. Tajékoztatast a fellebbezési illeték megfizetésének modjardl az Itv. 73. § (1)
bekezdése a)-b) pontja és a 73. § (4a) bekezdés alapjan adtam.

A Hivatal hataskorét az Etv, 47. § (2) bek. g) pontja, a Kr. 1. § (2) bekezdés g) pontja, illetékességét a
Kr. 1. melléklat |l. rész 4. pontja allapitja meg.

Miskole, 2019. december 12.

Dr. Stiber Vivien
jarasi hivatalvezetd
navében és megbizasabal:

Orbén Zsuzsanna
osztalyvezetd

A BO-08D/EH/03286-2/2018 szami végzésrél értesiil:

Kilalezett:
1. Miskole, Ady Endre ut 1. Tarsashazi kézds tulajdon
Miskolc Halding Tarsashéazkezelség, Miskolc, Gydri Kapu 53. dtjan Hivatali kapun

2. Nemzeali Adé- és Vamhivatal Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Ado- és Vamigazgatdsaga
Hivatali kapun

Tajekozlalasul:

3. Miskolc MJ Varos Onkermanyzatanak Jegyzéje Hivatali kapun

4. lrattar
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Difilt ~vcs Andrea Oy, véd
226 Nwgle, Szeles u. 41. sz, 1/1.

RASZ: 36063653

Alapito okirat

Alulirottak, mint a 3527 Miskole, Ady Endre u. l.sz. alatt taldlhaté tdrsashiz
tulajdonostarsai a 93.178/1995.02.28. szamu - foldhivatali hatarozattal ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett tarsashdztulajdont alapitd okirat helyett egyhangulag az alabbi 0j,
a tarsashazakrol sz6l6 2003. CXXXIIL. térvény - a tovabbiakban: tarsashdzi térvény -
rendelkezéseinek megfelelé tArsashiztulajdont alapité okiratot fogadjuk el a
tarsashdztulajdon biztonsagos fenntartasa. a tarsashaz szabalyszer(i, szakszerli s biztonsagos
miikédése, valamint a tulajdonosok érdekeinek érvényesitése érdekében.

1. A tdrsashiz neve, cime, helyrajzi szima

1.1. A tarsashaz neve: Miskolc, Ady Endre u. 1.sz. alatti Tarsashaz
1.2. A tarsashdz cime: 3527 Miskolc, Ady Endre u. 1.sz.
1.3. A tirsashdz helyrajz szama: Miskolc [. kertilet 3583 hrsz.

2. A tarsashidz kozossége

2.1 A tirsashdz tulajdonostarsai

2.1.1. Név: UniFinanz Pénziigyi Szolgaltaté Zartkoriien Milkodo Részvénytirsasag
Roviditett cégnév: UniFinanz Zrt.

Székhely: 3526 Miskolc, Szeles u. 41.sz. 1/1.

Cégjegyzékszam: 05-10-000502

Adodszam: 24262145-2-05

KSH szam: 24262145-6492-114-05

Képviseli: Kocsis Laszl6 Robert igazgatosagi tag

Tarsashazi kiilon tulajdon: 3583/A/1 hrsz.

Tulajdoni hanyad: 1/1

2.1.2. Név: Miskole Megyei Jogi Viros Onkorményzata
Székhely: 3525 Miskole, Varoshaz tér 8.sz.
Adodszam: 15735605-2-05

KSH szam: 15735605-8411-321-05
Képviseli: Veres Pal polgarmester
Tarsashazi kiilon tulajdon: 3583/A/2 hrsz.
Tulajdoni hanyad: 1/1

Tarsashazi kiilon tulajdon: 3583/A/3 hrsz.
Tulajdoni hdanyad: 1/1

Térsashazi kiilon tulajdon: 3583/A/4 hrsz.
Tulajdoni hanyad: 1/1

2.2. A tarsashaz mindenkori tulajdonostarsai kiilon tulajdonaban éllnak a 3. pontban felsorolt
iizletek a 2.1.1. és. a 2.1.2. pontokban foglaltak szerint, mig a 4. pontban felsorolt egységek
kézos tulajdonban maradnak a mindenkori tulajdonostarsak hasznalati jogaval.

2.3. A tarsashaz tulajdonostarsainak kozdssége - a tovabbiakban: kdzosség - az altala viselt
kozds név alatt az épiilet fenntartisa és a kdzos tulajdonnal kapcesolatos ligyek intézese soran
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jogokat szerezhet és kiﬁ“telezettségeket vallalhat, énalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a
kozos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzds tulajdon terheit. A perbeli
cselekviképesség a kozos képviselot illeti meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak
ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel s'zemben hatalytalan.

24. A koOzosség egészet terhf:lo kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduk - vagy a szervezeti- mikéodési szabdlyzatban ettdl eltéréen meghatarozott mérték -
szerint felelnek az egyszer(i (sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

2.5. A tarsashazi térvény eltérdé rendelkezésének hianyaban a lakasra vonatkozo
rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a nem lakas céljdra szolgalo helyiségre.

2.6. A tarsashdz kozOssége a szervezetére ¢s miikodésére a tarsashazi térvényben
meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza.

3. A kiilon tulajdonban :llé ingatlanok a kézos tulajdonbdl hozzatartozé tulajdoni
illetoségoel egyiitt és ezek meghatirozisanak modja

3.1. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona a koézés tulajdonbdl hozzitartozé tulajdoni
illetoséggel egyiitt:

3.1.1. A Miskolc I. keriilet 3583/A/1 helyrajzi szamu, 3527 Miskolc, Ady Endre u. 1.sz.
foldszint/1. alatti, 40 m2 alapteriiletii iizlet a hozzatartozo kézos hasznalata 1,80 m2 nagysagu
WC-vel, a kizarolagos hasznalatd 19,80 m2 nagysagi pincével €s a kozos tulajdonbol
361/1.000-ed részilletoséggel.

3.1.2. A Miskole L. keriilet 3583/A/2 helyrajzi szamq, 3527 Miskole, Ady Endre u. l.sz.
foldszint/2., 16 m2 alapteriiletti iizlet a hozzatartozo kozds hasznalati 1,80 m2 nagysagn WC-
vel €s a kdzos tulajdonbdl 139/1.000-ed részilletdseggel.

3.1.3. A Miskolc L. keriilet 3583/A/3 helyrajzi szami, 3527 Miskole, Ady Endre u. 1.sz.
toldszint/3., 30 m2 alapteriilet(i iizlet a hozzatartoz6 kozos hasznalata 1,80 m2 nagysagiu WC-
vel és a k6zos tulajdonbdl 265/1.000-ed részilletdséggel.

3.1.4. A Miskole I. keriilet 3583/A/4 helyrajzi szamu, 3527 Miskolc, Ady Endre u. 1.sz.
foldszint/4., 26 m2 alaptertilet(i iizlet a hozzatartozo kozos hasznalati 1,80 m2 nagysagi WC-
vel és a kozos tulajdonbol 235/1.000-ed részilletoséggel.

3.2. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonat képezik a 3.1. pontban megjeldlt iizletek az
alapité okirat szerint hozzatartozdé helyiségekkel, a kozos tulajdonba nem tartozo
épliletszerkezetekkel, berendezésekkel (kiiléndsen: belsd valaszfalak, hideg-melegburkolatok,
nyilaszarok, viz, gz, elektromos- és csatornavezetékek a kiilon tulajdont fogyasztasmérokiol,
illetve bedgazisi pontoktol, a kaputelefon-késziilék, ... stb.). A kiilon tulajdon a
tulajdonostarsakat a kézos tulajdonbdl redjuk esd tulajdoni hanyaddal egyiitt és a kozos
tulajdont részek hasznalati jogaval illeti meg.

3.3. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a k6z6s tulajdonbdl hozzatartozé tulajdoni hanyad
egymastol fliggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelheté meg.

&
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3.4. A kéz6s tulajdonbél a tulajdonostarsakat megilleté hdnyad mértéke a tulajdonostarsak
kiilon tulajdonaban allé épiiletrészek nagysagahoz igazodik.

4. A kozis tulajdon targyai

4.1. Az osztatlan kozos tulajdon tirgyai az alibbiak:
[. Telek: 202 nm az ihgatlan-nyilvaintartéts szerint.

II. Az épiilet alapja, ldbazata, teherhordd falak, lakds elvélaszto falai, a kdzosségi helyiség
nyilaszard szerkezetei.

I, Fodémek és tetbszerkezet az dsszes tartozékaival,

IV. Lépcstszerkezetek és korlatok.

V. Padlastér.

VI. Kapubejaro és kapuzat.

VII. Udvari térburkolatok, jardak.

VIII. Kiils6 vakolatok és diszvakolatok (ﬁzlet.uken kiyiil).

IX. Elektromos 6raszekrény a kézds méréoraval.

X. Az elektromos févezeték a betaplalastol az arammér6 orakig.

X1. Gaz alap- és felszallo vezetékek a gazfogyasztd késziilékek elzardjatol a féelzardig.
XII. A tet6 és a fal sikjaban lév6 csapadékviz-elvezet6 csatornak a telekhatarig.

XIII. Az ingatlan szennyvizeinek az OsszegyUjtésére és a bekotd csatorndba vezetésére
szolgalod csatornahdlézat, valamint annak berendezései és tartozékai az ellendrzé aknéval

bezarva.

XIV. Viz alap- és felszallo vezetékek az ingatlan vizfogyasztasat szolgald bekotd vezetékhez
csatlakozo vizvezeték-halozat és annak tartozékai a vizmérot megel6z6 10 ecm tavolsagig.

XV. Az épiilet lizemeltetéséhez sziikséges leltar szerinti tartozékok (pl.: szeméttarolo kukak,
konténerek).

4.2. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsdgat (dllckonysagat), a
tulajdonostarsak k6zds céljat szolgald épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy akkor is
kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban 4llé lakdson vagy nem lakds céljara
szolgalo helyiségen beliil van.

—
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5. A kiilon tulajdonnal kapesolatos jogok és kitelezettségek

5.1. A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a
hasznok szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostérs e jogait azonban nem gyakorolhatja a
tobbi tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

5.2. A kiilon tulajdon fenntartasaval, felﬁjitéséval, karbantartasaval jaro koltségek, koziizemi
dijak és egyéb kozterhek a mindenkori tulajdonost terhelik.

5.3. A tulajdonostérs koteles:

a.) fenntartani a kiilén tulajdonaban allé ingatlant,

b.) lehetévé tenni és tiini, hogy a kiilon tulajdont ingatlaniba a kozésség megbizottja a kozos
tulajdonban 4llo éptiletrészekkel, berendezésekkel tsszefiiggésben a sziikséges ellenbrzés, a
rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt az ingatlanon beliil sziikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben
bejuthasson a tulajdonostérs, illet6leg a bentlakd sziikségtelen haboritasa nélkiil,

c¢.) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az,
akinek ingatlana hasznalatat atengedte, betartsa a b.) pont és az 5.1. pont rendelkezéseit,

d.) az ingatlanaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kdzos képviselot.

6. A kozos tulajdonnal kapcsolatos jogok és kitelezettségek

6.1. Minden tulajdonostars jogosult a kdzds tulajdon targyainak birtokldsdra és haszndlatéra,
ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostirs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

6.2. A kozos tulajdonba tartozd épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgald
helyiség és lakas fenntartasinak koéltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadas - a tovdbbiakban egyiitt: kozos koltség - a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk
szerint terheli, ha a szervezeti-miikddési szabalyzat masképp nem rendelkezik. A kozos
koltség Osszegét, megfizetésének modjat és esedékességét a kozdsség/kozgylilés allapitja
meg.

7. Az ingatlan-nyilvantartas szabalvai altal megkivant egyéb adat, jog és tény

7.1. A tulajdonostarsak a kiilon tulajdonukban 4ll6 ingatlanokra a tébbi tulajdonostars javéra
harmadik személyekkel szemben elovdsarlasi jogot alapitanak. A tulajdonostirsak
hozzajarulnak ahhoz, hogy a tdrsashdz torzslapjin az elévasdrldsi jog a jelen alapito
okirat alapjan bejegyzésre keriiljon.

7.2. Ha a tulajdonostars a kiilén tulajdondban 4llé ingatlant harmadik személyt6l szarmazo6
ajanlat elfogadasaval el akarja adni, az eldvéasdrlasra jogosult tulajdonostarsak az ajanlatban
rogzitett feltételek mellett a harmadik személyt megelézve jogosultak az ingatlan
megvételére.

7.3. A harmadik személytdl kapott vételi ajanlat kizlésére és az el6vasarlasi jog gyakorlasara
a Polgdri Torvénykényvrél szélé 2013, évi V. tiorvény - a tovabbiakban: Ptk. -
rendelkezései az iranyadoak.

7.4. Ha a tulajdonos az elovasarlasi jogbdl eredd kotelezettségeinek megszegésével kot
szerzodést, az igy megkotott szerzodés az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben hatdlytalan.
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A hatalytalansagbol erédd igényeket a jogosult a szerzodéskotésrél vald tudomésszerzéstol
szamitott harminc napon beliil érvényesitheti azzal a feltétellel, hogy az igényérvényesitéssel
egyidejlileg ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, és igazolja teljesitéképességét. A
hatdlytalansagbdl eredd igényeket a jogosult a szerzodéskotéstd] szamitott harom év elteltével
nem érveényesitheti. ‘ :

8. A tirsashaz szérvéihck tﬁrvén\}ességi feliigyelete

8.1. A tarsashaz miikodésének, a tarsashaz szerveinek é€s e szervek mikddésének
torvényességi felligyeletét a jegyzé latja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki az olyan
ligyre, amelyben bir6sigi, hatosagi eljardsnak van helye.

8.2. A kozids képviselo koteles a jegyzovel egyiittmiikodni, a jegyzot a tdrvényességi
feliigyelet lefolytatasahoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval, valamint a

helyszini ellenérzés soran a helyszinen is segiteni.

9, Zard rendelkezések

9.1. A jelen alapité okiratban nem rendezett kérdésekben a tarsashazi torvény és a Ptk.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.2. A jelen alapitoé okirat rendelkezései a kiilén tulajdonban allo lakasok, illetdleg nem lakas
céljara szolgald helyiségek mindenkori tulajdonosaira is kotelezoek.

9.3. A tulajdonostarsak a foldhivatali eljaras lebonyolitasaval megbizzak az okiratot
szerkesztd dr. Kovacs Andrea ligyvédet (székhely: 3526 Miskole, Szeles u. 41. sz. 1/1,
kamarai azonosito: 36063653). Eljaré ligyvéd a foldhivatali eljarasi képviseletre vonatkozo
megbizast elfogadja. A felek a jelen okiratot egyben ligyvédi tényvazlatnak tekintik. A felek
rogzitik, hogy az eljard ligyvédtol részletes tijékoztatist kaptak a jelen alapitd okiratban
foglalt rendelkezések tartalmarol és annak vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseir6l.

9.4. Eljard ligyvéd tajékoztatjia a feleket, hogy az iligyvédi tevékenysegrol szolo 2017. évi
LXXVIIL. 32.§ (9) bekezdés alapjan azonositasi kotelezettség terheli. Szerzddoé  felek
azonositasat dr. Kovacs Andrea tigyvéd végzi. A felek azonositdsa az alapité okirat alairasa elott
a személyi adat - és lakcimnyilvantartasbol valoé adatigényléssel megtortént. A felek a jelen
okiratban hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd kizardlag a jelen alapitd okirattal
Osszefliggésben a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol szolo
torvény rendelkezései szerint a szerz6dd felek adatait tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot
készitsen és adataikat kezelje.

9.5. A jelen okirat megkdtésénél Miskole Megyei Jogti Varos Onkormanyzata képviseletében a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993, évi LXXVIIL térvény, a Miskole Megyei Jogl Varos Kozgytlésének a helyiségek
bérletérdl szold 19/2011. (V.18.) énkormanyzati rendelet €s a Miskolc Megyei Jogi Varos
Kozgyiilésének az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasarol szélé 40/2012.
(XI1.15.) énkormanyzati rendelet alapjan a Miskole Holding Onkormdnyzati Vagyonkezeld
Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasdg (székhely: 3530 Miskole, Petofi u. 1-3,
cégjegyzékszam: 05-10-000406 Miskolci Torvényszék Cégbirosaga, adoszam: 13778749-2-05,
KSH szam: 13778749-6420-114-05, képviseli: cégjegyzek szerinti képviselok) jar el.
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9.6. A jelen tobb oldalbél 4llo, folyamatos oldalszamozassal ellatott alapité. okirat minden.
oldaldnak tulajdonostarsak altal torténd alairasa meuazés&;k%i-“m; tekintettel arra, hogy az alapito™ -
okirat lapjait az okiratot szerkeszté ligyvéd ugy fiizi Gsszeiihogy az az okirat sérelme nélkiil ne
legyen megbonthato. = _ I T p— ‘_ | “ .3
. ezt T coed =gl 15 iy !
A tulajdonostirsak a jelen alapité okiratot elulvasés.'@7_égft;e1-mezés utdn, -mint.akaratukkal __I
mindenben megegyez6t jovahagyélag alairtak. : el 2 ]
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a.)

A Miskole, Ady u. 1. sz. Tiarsashiz

SZERVEZETI MUKODESI SZABALYZATA

Altalanos adatols:

A tarsashaz neve: Ady u. 1. sz. Téarsashiz
A tarsashaz cime: 3527 Miskole, Ady Endre u. 1.5z
Az ingatlan helyrajzi szama: 3583

lelen Szervezeti Miikédési Szabalyzat a kdzgyiilés dontésével 1ép hatalyba.

Az SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashizakrol szolo 2003, évi CXXXILIT tv.

rendelkezései irdnyaddak.

Tarsashaz Szervezete
Koz6s wlajdonnal kapesolatos rendelkezések

Kiilén tulajdonnal kapesolatos rendelkezések

A Tirsashiz Szervezete

Alapvetd rendelkezések:

A tarsashiz tulajdonostirsainak kozossége az altala viselt kozos név alatt az épiilet fenntartisa, felGjitasa,
és a kozos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése sordn jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.
Onilléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kéizos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a
kézds tulajdon terheit. A tarsashdznak, vagy a tulajdonos tdrsaknak az ezzel kapesolatos ellentétes
rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A kozdsség szerveit, azok hatdskérét, jogait és kitelezettségeil jelen Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat

rogziti.
Kozgyiilés: T
5
A
A tarsashaz kozdsség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allé Kézgyllés. Valamenn ::J ;
tulajdonostars alapvetd joga a kozgyiilésen vald részvétel. (::!) & f&"
q\ % T
A
A Kdzgyiilés hatiroz: *? = 3?1;:' ‘E"?nhv""??
;5:. = @é‘f I!:‘ 5 é‘
6 A% aaritoy
a kozbs tulajdonban dllé épiiletrészek haszndlatirél, hasznositdsardl, fenntartasarol, a kiztssége ‘eﬁielﬁ-'arhﬁ?é’
kételezettségek elvallalisarol &"%, f}‘r §%
U IES
LS

Miskole Holding £1t. -to- &
MISKOLC HOLDING ONKORMANY ZATT 3 e
VAGYORKEZELO ZARTRORULEN MURODO 1}
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ne



b.) a kézbssty éves koltségvetésének és elszamoldsinak a szimviteli szabdlyok szerinti beszamol<janak

o

elfogaddsirol, valamint a kozts képviseld (tdrsashdz Kezeld) targyévi tgykezeld tevékenys&Saének
Jovahagydsirdl, Az éves elszamolds elfogaddsa esetén a kizgyllés a kozos képviseld (tarsashiz lcezeld)
targyévi lgykezeld tevékenységét jovihagyja, mely jovahagyds nem jelenti azonban az esctleges
kirtéritési igényrd! torténd lemondist

minden olyan ligyben, amelyet a Szervezeti Miiktdési Szabalyzat nem utal a kivzis képviseld hatisk &irébe

A Kozgyiilés dsszehivasanak, miikddésének szabdlyai:

a Kozgylilést a kozos képviseld hivia dssze

a Kozgyiilésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban kell meghivni. Egyidejtileg a meghivd egy példanyit a
tarsashazban jol lathaté helyen ki kell helyezni;

a meghivot — kivéve a siirgds esetet — a Kozgyiilés idépontja eldtt 8 nappal meg kell killdeni;

a kozgylilési meghivot, ha ezt a tulajdonostirs kéri, e-mailben is el lehet kiildeni. [lyen esetben az e-
mailnek megadott cimre torténd elkiildésével a meghivdt kézbesitettnek kell tekinteni;

ha a tulajdonostars irdsban mas meghatalmazottat kér fel, a meghatalmazott teljes joggal képviseli a
tulajdonostarsat, Ezt csak irdsban térténhet. A meghatalmazdst teljes bizonyitd erejii maganolciratba
foglaltan, két tanti név és cim aldirdsdval ellatva kell benydjtani.

a meghivonak tartalmaznia kell: a kozgyllés idépontjat és helyét; a kozgylilés levezeté elndke, a
kozgylilési jegyzOkdnyv vezetGje és a jegyzOkonyvet hitelesité két tulajdonostirs megvilas=tasra,
valamint a szavazasra el6terjesztett napirendeket;

tulajdonosi kezdeményezésre dsszehivott kozgylilés esetén a meghivonak tartalmaznia kell egyéb
rendelkezéseket is pl. napirend felvételét kezdeményezd nevét és egybehivis okat;

a meghirdetett napirendben nem szerepld iigyben, érvényes hatirozatot hozni nem lehet;

kézgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell lartani. Az éves elszimolasrol, a kéltségvetés
megallapitdsarél szolo kozgyilést évente a szervezeti-miikddési szabilyzatban meghatirozott idépontig,

de legkéstbb majus 3 -ig meg kell tartani;
a kozgylilés mindenekeldtt levezetd elndkot, jegyz6kdnyvvezetét és jegyzbkonyv hitelesitot vilaszt meg.

A kbzgyiilés levezetd elnbkét a kozgylilés jelenlev tagjai vélasztjdk meg.

a kozgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hanyadnak tébb mint felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak. Olyan kérdésben, amelyben a dontés ennél 8bb tulajdonostars jelenlétét
koveteli, a kozgylilés nem hozhat hatarozatot . A jelenlév6k pontos szamba vétele a jegyzikdnyvvezetd
kotelezettsége, a jelenléti iv adatai alapjan. A levezeto elndk feladata a szavazatok dsszeszamldlisa és az
eredmény kihirdetése. Ha a kozgyiilés nem hatarozatképes, vagy az elnokld személy a kbzgyiilést
hatirozat képtelenné nyilvanitja és berekesztette, megismételt kozgy(lést kell tartani. A megismételt
kozgyiilés, a hatirozatképtelen kbzgyiilést kovetd |15 napon belill, de legkordbban ugyanazon a napon az
eredeti kozgyiilés idopontjat kbvetd 15 perc elteltével is meg lehet tartani. A megismételt kdzgyiilést mds
idéponttal, de az eredetivel azonos - a hatdrozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a kdzgyiilés berekesztését
kovetben fennmaradd - napirenddel kell ésszehivni. A megismételt kbzgy(ilés a jelenlévik tulajdoni
hanyaddra tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a koriilményt a kozgylilés meghivajaban is fel kell tiintetni
azzal, hogy ahol a Th. tv. a tulajdonostirsak tulajdoni hanyada alapjéan szamitott meghatirozott tulajdoni
ardnyt kovetel meg a hatarozat elfogadisahoz, ennek hidnyaban a kérdésben hatirozat nem hozhatd, A
kizgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg a szavazati jog.

a kbzgylilésen - hatirozatot is tartalmazod - jezyzokonyvet kell vezetni, amelyet a kozgyiilésen elnskld
személy az aldirdsaval hitelesit. Ennek egy hiteles példanyat, a kozos képviseld kéleles a tarsashaz iratai
kizott megbrizni. A jesyzok8nyvbe barmely tulajdonostirs betekinthet, és arr6l masolatot kérhet. A
kizgyillésen meghozott hatirozatrdl a kizés képviseld valamennyi tulajdonostdrsat irasban a kozgyiilés
megtartdsitél szdmitott 8 napon beliil értesiteni kételes. A jegyzokinyv vezetése sordn hangrdgzitd
haszndlata is megengedett. A hangrogzitd hasznilatarol a kizgyiilés egyszeril szavazattobbséggel hatiroz.
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a)

kozgyiilési hatarozat kozgyiilés (artasa nélkil frasban is meghozhato, kivéve az éves beszimold és a

kéltségvetés elfogadas kérdése.
- az irasban triént vélemény nyilvanitast abban az esetben kell alkalmazni, ha ezt a
kozgylilés vagy a kijzis képviseld indokoltnak tartja.

Az irasheli szavazas részletes szabdlvai:

A koziis képviselo a hatdrozatlal kapesolatos tajékoztatd anyagot €s a hatirozat tervezetet azzal killd i ki az
egyes tulajdonostarsaknak, hogy arra az iratok kézhezvételét kivetd 8 napon beliil irasban a szavazo lap
felhasznalasaval / igen, nem |, tartdzkodom rovaltok valamelyikének kivélasztasaval/ dontésérdl irdsban
tajékoztatni koteles a kozds képviseldt. Az irasban beérkezett szavazatok feldolgozdsa a tarsashdzlkezeld

(kozos képviseld) feladata.

Ercdménylelen az irdsbeli szavazds a szervezeti-miikidési szabalyzat tekintetében: ha az irdsbeli
hatdrozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonos tarsak
tulajdoni hianyada alapjan szamitott egyszerii tdbbséget, minden mds esetben: ha az irdsbeli hatarozati
javaslatra leadott érvényes és azonos irdsbeli szavazatok ardnya nem éri ¢l a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott szavazattibbségnek a térvényben meghatdrozott mértékét.

- A beérkezett szavazatok értékelésérdl a nyilatkozattételi hataridd lejartat koveté 8 napon  beliil
jegyzbkinyv felvétele kotelez$, amelyben rogziteni kell a hatirozatképességet, a leadott szavazatok
ardnyit és az irdsbeli szavazds eredményét / a meghozott hatdrozatot. Az irasbeli szavazatokat a
jezyzbkionyv eredeti példanyihoz csatolni kell. Az irdsbeli szavazat csak akkor érvényes, ha a tulajdonos
azt sajat kezével irta ala. irasbeli szavazasnal masik tulajdonostirs vagy hozzatartozo meghatalmazo ttként
csak akkor jarhat el, ha az erre vonatkozd meghatalmazis kézokiratban, vagy teljes bizonyitd erejii
magdnokiratban a kozos képviselthiz (tarsashizkezelohtz) legkésobb az irdsbeli szavazattal egy idében
megérkezik.

Az irdsban leadott szavazatokat barmely tdrsashazi tulajdonos megtekintheti. Az irdsbeli szavazatok
eredményét a kozds képviseld irdsban koteles a (ulnjdonosﬂlmkkal a hatarozat meghozatalat kévett 8
napon beliil kézdlni.

A Szervezeti Miikodési Szabalyzat elfogadasardl szolé irdsbeli szavazas eredményérdl a tulajdonosokat 8
napon beiil irdsban, a hatdrozat megkilldésével tdjékoztatni kell. A Szervezeti Miikodési Szabdlyzatot a
tulajdonosi kozisség az ismertetett szabdlyzatok szerint barmikor modosithatja. A Szervezeti Miikadési
Szabalyzatot és annak modositasat az ingatlan nyilvantartasi iratokhoz kell esatolni.

Az egyes kizgyiilési hatdrozatok meghozatalihoz sziikséges szavazatok ardnya:

100 %-o0s szavazattibbségeel meghozhatd dontések kore:

az alapité okirat,

az alapité okirat modositdsa, kivéve, ha kbzdsség a kézbs tulajdonnal kapesolatos elidegenités jogat gy
gyakorolhatja, hogy az alapitd okirat modositisdval a tulajdonostirsak Gsszes tulajdoni hianyad szerinti
legalabb négydtidos tobbsége egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak 60 napon beliil neu@ N1
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c.)

d.)

e.)

f)

bévithetd. Ebben az esetben a kizgyiilés az Gsszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tobbségével
rendelkezd tulajdonostirsak igenld szavazatival donthet az elidegenitésral.

A kdzis tulajdonban dllé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalé, zart rendszerii
milszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelt rendszer (a tovibbiakban: kamerarendszer)
létesitéséra| és izemeltetésérdl a kozgylilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados
tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazatival donthet,

Az Gsszes tulajdonos tulajdoni hdnyada tobbségével meghozatd déntésének kore:

az SZMSZ megalkotasa és modositis

Az ¢épitteté tulajdonostdrs a tobbi tulajdonostars hozzijarulé nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a
lakdsdaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére,

mely olyan lakdsmegosztist vagy lakdsosszevonast eredményez, amelynek alapjin a t6bbi tulajdonostirs
alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kozgyilés az tsszes tulajdoni
hinyad szerinti legaldbb egyszer(i szavazattbbségii hatdrozatival az alapité okiratot médosithatja.,

Egyszerii szavazat-tobbséggel meghozhatd déntések kére:

a kozgylilesen jelen lévo tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii szétsbbséagel
hozza meg hatdrozatdt a kiszgyiilés, a fent méar emlitett kordkbe nem tartozé kérdésekben

a hatésdg felhivasara a nem lakds céljara szolgald kiilén tulajdon hasznalati modja megvaltoztatasanalk
megtiltisa, ha az a tarsashdz miikodését vagy a lakok lakhatasat, nyugalmat zavarnd.

Tulajdonos szavazati joganak korlitozdsa:

A kozgylilés a hatdrozatival a legaldbb hiarom hénapnak megfeleld kozos koltség Gsszegének
befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostirs kiilon tulajdoninak és a hozza tartozd kézds tulajdoni
hinyadinak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatirozat meghozatala sordn a hétralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogdval, az 6 tulajdoni
hinyadét a hatarozatképesség megéllapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

A hatdrozatot a hatralékos tulajdonostirs részére a Tarsashazi (6rvényben meghatirozott jogorvoslat
lehetdségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

Egyénileg jarhat el a tulajdonos:

Minden tulajdonosnak jogéban all a hatésagok felé eljarni olyan nem lakds céljdra szolgdlé kiilsn tulajdon
hasznélati médjanak megvaltoztatisa érdekében mely a lakhatasat vagy a nyugalmét zavarja.

(ikddési Szabdlyzat

Meghatdrozza a killon tulajdonban lévé lakds hasznalatinak, hasznositdsdnak szabalyait a lakoépiilet
rendeltetésének megfeleléen;

Ha a lakoépiilet kiilén tulajdonban allé nem lakas céljira szolgald helyiségében a szerencsejaték
szervezéscrol szolo torvény hatdlya ald tartozo, illetdleg szexuilis vagy erotikus szolgaltatasra iranyulé
tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexualis terméket és segédeszkozt kivannak arusitani vagy
forgalmazni, a lakéépiilet rendeltetésének megfelelden megtilthatja a nem lakis céljara szolgdlo helyiség
hasznalatat és hasznositasit vagy meghatdrozhatja haszndlatinak és hasznositasanak szabalyait.

-



A szervezeti-miikodési szabilyzatban a lakds egészének vagy egy részének a nem lakas céljara torténd
haszndlatara, hasznositasara, tovabbd a nem lakds céljdra szolgald helyiségben folytathatd tevékenység
feltételeire megdllapitolt szabalyok - amelyek nem lehetnek a tirsashazi torvény rendelkezSseivel
ellentétesek vagy annal szigoribbak - a haszndlat jogcimétdl fliggetleniil a mindenkori hasznilo részére is
kitelezdek.

A telepiilési dnkormdnyzat virosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan - az épitésiigyi, illetve a
kereskedelmi jogszabdlyokkal 6sszhangban - rendeletben meghatirozhatja a nem lakds céljdra s=olgdld
helyiség hasznalatanak, hasznositasanak, illetve ezek megvaltoztatisinak maodjat, feltételeit.

Ha a lakéépiilet killon tulajdonban dllé nem lakds céljara szolgalo helyiségének megviltoztatott has=ndlata
Jjogszabalyban meghatirozott telepengedély-kételes  tevékenységhez vagy kizdrdlag (i letben
forgalmazhaté termék (lizletkdteles termék) forgalmazasira szolgald dzlet lizemeltetésére jo gositd
mikadési engedélyhez kototl tevékenységhez sziikséges, a hatdsig az engedélyrdl a  felhivasira
harmincnapos hatdridén beliil meghozott kdzgyiilési hatirozat figyelembevételével dént, feltéve, hogy a
hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazandd jogszabilyokat nem sértik.

Amennyiben a lakdépliletben [évd nem lakds céljdra szolgdld helyiségben a szerencsejiték szervezesérol
sz016 torvény hatdlya ald tartozd, illetbleg szexudlis vagy erotikus szolgdltatdsra iranyuld tevékenységet
kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazani,
a lakaépiilet rendeltetésének megfeleléen - a szervezeti-miikdési szabalyzat rendelkezéseivel és az erre
vonatkozo kiillon jogszabdlyokkal dsszhangban — megtilthatja a kozgyiilés a kiiltn tulajdonban 1év& nem
lakds céljara szolgdld helyiség hasznilata, hasznositisa médjinak megviltoztatdsit, vagy meghatdrozhatja
hasznalatanak és hasznositdsanak feltételeit,

A lakhatds nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokdrnyezetet veszélyeztet® mads
tevékenység megelbzése - érdekében a kdzgyilés a haszndlat, hasznositds madjanak megvaltoztatasat
megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozo kiilén jogszabdlyok elbirdsainak figyelembevételével kikotott
feliétellel is hozzdjarulhat. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavaré magatartisok
részletezését és ennek alapjan a kozgylilési dintés indokoldsat. A kézisség a kozgylilési hatirozatot az
vsszes tulajdoni hdnyad szerinti legalibb egyszerli szavazattdbbséggel dllapitja meg. A szervezeti-
miikidési szabdlyzat ezen hatdrozat érvényességéhez elbirja a kozvetleniil érintett szomszédos
tulajdonostérsak tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmadanak igenl6 szavazatit is. g

2. A kiizis képviseld feladata és szimadsisi kitelezettsége

A tulajdonostarsak a kbzosségbdl szavazattbbbséggel kiizos képviseldt valasztanak, vagy dontenek arral,
hogy mely tarsashdzkezeld szervezettel kitnek szerzbdést.

A kdzis képviseld koteles a kbzgyiilési hatirozatot elGkésziteni és végrehajtani, gondoskodni az épiilet
fenntartasarél, a kozts tulajdonnal Kkapcsolatos lgyek intézésértl, dgy, hogy az megfeleljen a
Jjogszabdlyok, az Alapité Okirat és a Szervezeti és Miikddési Szabdlyzat rendelkezéseinek.

1.) Gazdasagi, szamviteli és pénziigyi feladatok: c?‘:ﬁf‘
4

o Eves koltségvetési javaslat elokészitése a kdzayiilési dontéshez A n"} =

o A tulajdonost terhelé kdzds koliség kiszamitisa, kbzlése '5.,; g ﬂ'hy&;

o Nyilvantartds vezetése a tulajdonosi kozosség koltség befizetési kitelezettségérdl és ann%‘a ,g"r > 5{ ‘-?,\‘? 2
teljesitésérsl S A .._;‘-'“'"\;: g

o Tulajdonosvaltozis esetén irasbeli nyilatkozat kiaddsa a kdzos koltség tartozasral ‘r-';"";‘:.‘ ,{,:r‘*. u?é?,!?

o Tulajdonosvaltozis esetén az érintett ingatlanra vonatkozd hatdrozatok bemutatasa \d:::, i Q"gfﬁc?

o  Elvégzett munkak, szolgaltatisok szamlainak kifizetése, utalvinyozisa é' c‘"}" rﬁ"?f.\.;?g

o Likviditasi helyzet folyamatos figyelése, lervezése i;'}’-q:' ST,

.\nw\'g;[('.ﬁkok Holding 7y, .16
\f-\ci*r'fJNkJ-;Q](-)l‘P,’ NG ONKORM ANy 2.y Z
LELO ZARTKORUEN MUK 60

mzszwzw\"ivi.nsf\sm 7ﬂ‘l k



O o 0 o0

o

3)

o 0

Do O0OOQCQODOO

4.

Ado- és tb bevallisi és befizetési kitelezettségek teljesitése, adozassal dsszefiiged egyéb iigyek
intézése

A sziamviteli szabalyok szerinti naplofokiinyv vezetése

A szamviteli szabalyok szerinti éves elszamolds elkészitése és kizgyiilés elé terjesztése

Az clfogadott beszimold alapjan a tirsashdz mérlegének elkészitése

Iratok, okmdnyok, bizonylatok megdrzése az irattdrozas rendje szerint

Miiszaki feladatok:

Miiszaki bejarasok, javitasi feladatok meghatdrozdsa

Sziikséges épitési, szerelési munkdk megrendelése, ehhez kapesolédd arajinlatok beszerzése, a
kivitelezelt munkak ellenbrzése

Az iizemeltetési és karbantartasi munkdkhoz az Ataliny és egyéb villalkozdi szerzédésel
megkdtése

Az elvégzett munkak miiszaki ellenbrzése, atvétele, igazolisa

Nagyobb munkik elvégzéséhez miiszaki szakvélemény, valamint engedélyezési és kiviteli tervek
megrendelése

Sziikségszerii miiszaki ellendr biztositdsa

Tiiz-, érintés- és villimvédelmi szabvanyossigi vizsgilatok elvégzése

Az azonnali beavatkozast igényl6 hibdk elhdritdsa

Jogi feladatok:

A torvényesség belartisa és belartatdsa

Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat tervezetének kidolgozdsa, az idSkozben sziikségessé vl
modositisok elélerjesziése

Munkaszerzidés megkdtése, munkaltatéi jogok gyakorldsa

Megbizasi, véllalkozasi szerzddések megkotése

Bérleti szerzodések kdtése, bérbeadoi jogok gyakorlisa

Eljaras a hatralékos tulajdonosokkal szemben

Jotdllasi, szavatossigi jogok érvényesitése

Eljaras a tulajdon védelme, valamint a birtokhdboritds {igyében

Jelzilog bejegyeztetése, igényérvényesités az 50 eFt-ot meghaladd tartozdssal rendelkezo
tulajdonostirsak felé, ezek nyilvantartdsa, a birdsdg és mas hatdsagok eldtt képviselése, valamint

az ligy lezartit kévetden ennek térlése.

Szervezési feladatok:

a kozgyiilés dsszehivisival és lebonyolitisdval kapesolatos teendtk elldtasa, a kozgy(ilési anyagok
elkészitése, hatdrozatok nyilvantartdsa a Hatdrozatok Tdraban, okiratok irattarazisa (meghivék,
jelenléti ivek, meghatalmazasok, megbizisok, jegyzokonyvek)

a kozgylilési ¢hatarozatok) (esetleg jegyzOkdnyvek) tartalméanak tulajdonosok részére torténd
eljuttatdsa a tarsashdz déntésnek megfeleléen

munkavédelmi okiatis megszervezése a munkavillalok részére

munkaltatdi jogkorben a takarito kivalasztisa

W
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5.) Ellentrzési feladatok;

o azegyes munkavégzések ellendrzése

o tiizvédelmi eldirdsok betartasanak ellendrzése

o akozosen haszndlt helyiségek tlizvédelmi és a rendeltetésszer(i haszndlatinak ellendrzése

6.) A kozis képviseld dont az alabbi ligyekben:

o azelvégzett munkdk, szolgéltatdsok szamlainak kifizetése, ellendrzése, utalvanyozisa

o javitasi feladatok figyelemmel kisérése, meghatirozasa

o a szlikséges épitési-, szereldsi munkdk megrendelése, a tervszeril karbantartdsi, feldjitdsi m unkak
kivitelez6itdl beérkezett ajanlatok alapjan ésszerti dantés a kivalasztds kérdésében

o a feladatkirébe tartozd minden olyan dontést igényl6 tgyben, amelyben nemesak javaslattételi

joga van

A tirsashdzkezelé (kozos képviseld) szakképesitéssel kell, hogy rendelkezzen, illetve gazclasagi
tarsasag ilyen képzettségli személyt koteles alkalmazni.

Kizis tulajdonnal kapesolatos jogok és kotelezetiséoek

1.) Minden tulajdonostirs jogosult a kézds tulajdoni tirgyak, helyiségek haszndlatdra, ez azonban nem
sértheti a tobbi a tulajdonostars tulajdonhoz fliz6dé jogat és jogos érdekét. A Kozgyiilés a birtoklas,
haszndlatat tovabbd a hasznositas madjat meghatarozhatja.

2:) A kbzos tulajdonba tartozd épliletrészek, berendezések, nem lakas céljara szolgdld helyiségek

fenntartasdnak kéltségeit egyiitt kdzds kbltségnek nevezziik. A kizos koltség fedezetet nyljt a Tarsashaz

lizemeltetésére, karbantartisira és felijitasara, mint pl.:

a.) albetét szerinti dllandd kéltség (tulajdeni hanyad alapjin fizetendé):
o takarité munkabére, jarulékai
o kozos képviseld (tarsashazkezeld) dija
o személszallitas
o kozos helyiségek daramdija (pl. lift, 1épcsdhiz vilagitds stb.)
o karbantartasi, Gizemeltetési alap
b.) szamitott alapteriilet szerint dllandd koltségelemek (tulajdoni hanyad alapjan fizetendd): q:“'
o feljitasi alap q? Ny
o tarsashaz biztosilds Q"f’
o rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok ‘ ﬁg‘ ;‘?{;2.
oy e
c.) mérdoraval mért valtozo kéltségelem (tulajdoni hanyad alapjan fizetendd): Q‘.ﬁ:"_;‘,: .;f,g-}?@
o viz- és csatornadij, mely az épiilet fomérd 6rdi dltal mutatott értéknek és az egyes alhcl&& e{,@ﬁg’ gk@'-?
szerelt mellékmérd ordkon mért fogyasztas dsszegének a killonbozete. ér ‘{ﬁ? ‘ j: ;c%;’
oF  SPF
3.) A kbzds kéltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak tulajdoni hinyad alapjén a fent meghmémzq!}iﬂ mi,{'ii'.@"“"‘ -u‘e"?g
szerint kitelesek hozzdjarulni. A kdzos koltségel a tulajdonosok havonta, egy dsszegben, elérey Bizkésobb
azonban a targyho 15. napjaig kételesek megfizetni. L/“-”(
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- a befizetés modja a Kozgyilés hatirozata alapjin torténhet készpénzfizetéssel, vagy
dtutalassal, ill. pénztiron keresztiil a kdzdsség lizemeltetési szamlajdra,

- a kozos koltség mértékét a tarsashaz kéltségvetési tervében foglaltak szerint a Kozgyiilés
kiilén hatarozatban hagyja jova.

- a kiilén tulajdond, nem lakds céljira szolgdlo helyiségek koltségét is a  Kozgyiilés
hatdrozza meg, és hagyja jova.

Haromhavi kozds koltség hatralék esetén a kézos képviseld (tarsashaz kezel6) az ados tulajdonostarsat 8
napos fizetdsi hatdridd tlizésével, a tartozds megflizetésére irisban felszolitja.

A kozgylilés a hatdrozatival a legalibb harom hénapnak megleleld kozos koltség ossze gének
befizetésével hdatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdondnak és a hozzd tartozd kézés tulajdoni
hinyadinak jelzdlogjoggal valo megterhelését rendelheti el a hdtralék megfizetésének biztositékaul,

A hatirozat meghozatala sordn a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogdval, az 6 tulajdoni
hinyaddt a hatarozatképesség megillapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

A hatdrozatot a hatralékos tulajdonostirs részére az tarsashdzi térvényben meghatirozott jogorvoslat
lehetoségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

A kéz6s képviseld a hdtralékos tulajdonostirs kiildn tulajdondnak és a hozzd tartozé kizos tulajdoni
hianyadanak jelzaloggal valé megterhelését - a kozgylilés dsszehivasa nélkill a Szervezeti-Miiktdési
szabalyzat ezen felhatalmazisa alapjan a kdzgy(ilés 8sszehivisa nélkiil is jogosult elrendelni,

I1I. Kiilén tulajdonnal kapesolatos jogok és kitelezettséoek:

1./A tulajdonostarsakal a kiilén tulajdon tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznilat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga. Ezt azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostirs sérelmére. Lakdscéla helyiségben
nem lakdscéli tevékenység csak a tarsashazi tv. biztositotta keretek kozitt végezheto.

2./A lakoépiiletben nem lakas céljara szolgdlé helyiségben engedélyhez kététt tevékenység csak akkor
folytathatd, ha a hatdsag felhivasiara a lakdkézdsség 30 napon beliil nem hozott tilté hatarozatot.

3./A tulajdonostidrs kiteles:
a.) fenntartani és karbantartani a kiilén tulajdondban 4ll6 albetétet
b.) sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek a lakasa
haszndlatit dtengedte, betartsa az 1.) pontban foglaltakat
c.) lehetévé kell tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdoniban a kdzos képviseld, vagy a kbzosség megbizottja
a kozods tulajdonban dllo épliletrészekkel dsszefligoésben a szitkséges ellenbrzés, valamint fenntartasi
munkék elvégzése céljabdl a bentlako haboritdsa nélkiil az alkalmas idében bejuthasson
d.) az albetétben tervezett épitkezésekrdl, atalakitdsokrdl a kizts képviseldt minden esetben értesiteni kell;

A tulajdonostars kiteles a kizos képviselének 30 napon beliil bejelenteni, ha a tulajdondban allé ingatlan
vonatkozdsaban tulajdonosviltds torténik, illetve ha azt masnak barmilyen jogcimen birtokba adja. Ebben
az esetben a kiilon tulajdonaban lakd személyek szamat is be kell jelenteni.

Amennyiben a tulajdonostars a tulajdondban allé ingatlant elidegeniti, vagy azon vagyoni értékii jogot
alapit, tgy a valtozds ingatlan-nyilvantartdson tirténd atvezetést kovetd 30 napon beliil kételes bejelenteni

a kizos képviselonek:
- ahaszonélvezd nevét, és az ingatlan-nyilvantartasban barki dltal megtekinthet6 személyes adatait,

- akiildn tulajdoni albetét vonatkozasdban a tulajdonos személyében torténd valtozdsat,
- az 4] tulajdonosnak az ingatlan nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatait,

lag h



4./Ha a tulajdonostars a tulajdonat képezd lakas, vagy nem lakas céljabol szolgald helyiség hasznalatat masnalk
o . = o = =
engedi at, felelés mindazokért a karokért, amelyeket a haszndlo okoz, a kizosséget szolgdld, kézésen

haszndlt épiiletrészben, vagy kozds helyiségekben.

5/Ha a tulajdonostars a kartéritési kotelezettséget nem teljesiti a kozOs képviseld kiteles a sziilsséges
intézkedéseket megtenni. Amennyiben a lakas haszndld nem tartand be az egyiittélési szabdlyokat, a kozos
képviseld irasban kell, hogy figyelmeztesse a hasznalt ingatlan tulajdonosat.

6./A kbzos képviselo felhatalmazast kap arra, hogy a fenti pontokban emlitett torténésekrol, adatokrol
nyilvantartast vezessen. Az ezen birtokdban lév adatokral kizdrélag a birdsig részére adhat tdjéko =tatdst
és errdl értesiteni kell az albetét tulajdonosat.
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A Miskole, Ady u. 1. sz. Tdarsashdz
SZERVEZETI MUKODESI SZABALYZATA

1. szidmi mddositisa
a modositadsokkal egységes szerkezetben

Altaldnos adatok:

A tarsashaz neve: Ady u. 1. sz. Tarsashdz
A térsashdz cime: 3527 Miskolc, Ady u. 1. sz.
Az ingatlan helyrajzi szdma: 3583

Jelen Szervezeti Milkidési Szabalyzat a kizgyiilés dontésével 1ép hatalyba,

Az SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashazakr6l sz616 2003. évi CXXXIIL tv. rendelkezései
irAnyaddak.

Tarsashdz Szervezete
Kbzts tulajdonnal kapesolatos rendelkezések

Kiilsn tulajdonnal kapcsolatos rendelkezések

A Tarsashiz Szervezete

Alapvetd rendelkezések:

A tarsashaz tulajdonostarsainak kézossége az dltala viselt kdzos név alatt az épiilet fenntartasa, feljitasa,
€s a kdzs tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése sordn jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.
Onilléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kizos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a
kozos tulajdon terheit. A tarsashdznak, vagy a tulajdonos tdrsaknak az ezzel kapcsolatos ellentétes
rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatélytalan.

A kbzbsség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit jelen Szervezeti és Miikdidési Szabalyzat
rigziti,

Kozgy(ilés:

A tarsashdz kozOsség legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostérsakbdl 4llé Kozgyllés. Valamennyi
tulajdonostérs alapveté joga a kozgylilésen vald részvétel.

A Kozgyiilés hataroz:



a.)

b)

a kozos tulajdonban allo épiiletrészek haszndlatdrdl, hasznositasardl, fenntartdsardl, a kbzosséget terhels
kotelezettségek elvéllalasarol

a kozosség éves koltségvetésének és elszamoldsdnak a szamviteli szabalyok szerinti beszdmoldjanak
elfogaddsdrol, valamint a kozis képviselé (tdrsashdz kezeld) targyévi iigykezeld tevékenységének
Jjovahagydsardl. Az éves elszdmolds elfogaddsa esetén a kozgyiilés a kiizos képviseld (tdrsashiz kezeld)
targyévi ligykezeld tevékenységét jovahagyja, mely jévahagyds nem jelenti azonban az esetleges kartéritési
igényrol torténd lemonddst

minden olyan {igyben, amelyet a Szervezeti Milkodési Szabdlyzat nem utal a kozbs képviselt hataskérébe

A Kbzgylilés dsszehivasanak, mitkodésének szabdlyai:

a Kozgyiilést a kdzos képviseld hivja dssze

a Kdzgyiilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni. Egyidejlileg a meghivé egy példanyét a
tarsashdzban jol lathat6 helyen ki kell helyezni;

a meghivét — kivéve a siirgds esetet — a Kozgy(ilés idbpontja el6tt 8 nappal meg kell killdeni;

a kozgylilési meghivot, ha ezt a tulajdonostars kéri, e-mailben is el lehet kiildeni. Ilyen esetben az e-mailnek
megadott cimre térténd elkiildésével a meghivot kézbesitettnek kell tekinteni;

ha a tulajdonostdrs irdsban mdas meghatalmazottat kér fel, a meghatalmazott teljes joggal képviseli a
tulajdonostarsat. Ezt csak irdsban tdrténhet. A meghatalmazast teljes bizonyité erejii magéinokiratba
foglaltan, két tanii név és cim aldirdsdval elldtva kell benydjtani.

a meghivonak tartalmaznia kell: a kozgyiilés idopontjat és helyét; a kozgylilés levezetd elntke, a ktzgylilési
Jegyzikdnyv vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvélaszidsra, valamint a szavazdsra
eléterjesztett napirendeket;

tulajdonosi kezdeményezésre osszehivott kozgyiilés esetén a meghivonak tartalmaznia kell egyéb
rendelkezéseket is pl. napirend felvételét kezdeményezé nevét és egybehivis okat;

a meghirdetett napirendben nem szerepl tigyben, érvényes hatdrozatot hozni nem lehet;

kbzgylilést szilkség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrdl, a kéltségvetés
megallapitisardl szolo kizgyiilést évente a szervezeti-miikodési szabélyzatban meghatdrozott id6pontig, de
legkéstbb mdjus 31-ig meg kell tartani;

a kozgylilés mindenekel6tt levezetd elndkot, jegyzikinyvvezetdt és jegyzokonyv hitelesitét vilaszt meg.

A kdzgyiilés levezet6 elndkét a kdzgyiilés jelenlevi tagjai valasztjak meg.

a kozgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tobb mint felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak. Olyan kérdésben, amelyben a déntés ennél tébb tulajdonostars jelenlétét
koveteli, a kbzgy(ilés nem hozhat hatrozatot . A jelenlévék pontos szdmba vétele a jegyzékonyvvezetd
kotelezettsége, a jelenléti iv adatai alapjan. A levezetd elntk feladata a szavazatok tsszeszdmldldsa és az
eredmény kihirdetése. Ha a kbzgy(ilés nem hatarozatképes, vagy az elndkld személy a kozgylilést hatirozat
képtelenné nyilvanitja és berekeszteite, megismételt kizgyiilést kell tartani. A megismételt kozgyiilés, a
hatdrozatképtelen kozgytilést kiveté 15 napon belill, de legkordbban ugyanazon a napon az eredeti
kozgyiilés idGpontjat kovetd 15 perc elteltével is meg lehet tartani. A megismételt kozgyiilést mas
id6ponttal, de az eredetivel azonos - a hatdrozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a kizgylilés berekesztését
kivetten fennmaradé - napirenddel kell tsszehivni. A megismételt kdzgyiilés a jelenlévék tulajdoni
hanyaddra tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a koriilményt a kbzgylilés meghivéjiban is fel kell tiintetni
azzal, hogy ahol a Th. tv. a tulajdonostérsak tulajdoni hanyada alapjan szdmitott meghatérozott tulajdoni
ardnyt kivetel meg a hatdrozat elfogaddsdhoz, ennek hidnydban a kérdésben hatdrozat nem hozhatd. A
kozgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

a kozgyiilésen - hatirozatot is tartalmazo - jegyzékonyvet kell vezetni, amelyet a kdzgyiilésen elntkls
személy az alairasdval hitelesit. Ennek egy hiteles példanyat, a kézds képviseld koteles a tarsashdz iratai
kozétt megbrizni. A jegyzOkényvbe barmely tulajdonostdrs betekinthet, és arr6l masolatot kérhet. A
kozgylilésen meghozott hatdrozatrél a kozds képviseld valamennyi tulajdonostrsat frasban a kbzgyilés



megtartasatol szamitott 8 napon beliil értesiteni koteles. A jegyz6konyv vezetése helyett — vagy azzal egyiitt
— hangrogzité haszndlata is megengedett. A hangrogzitd hasznalatirél a kozgyiilés egyszerl
szavazattobbséggel hatdroz.

kozgyiilési hatarozat kozgylilés tartdsa nélkil irdsban is meghozhat6, kivéve az éves beszdmold és a
koltségvetés elfogadas kérdese.

- azirasban tértént vélemény nyilvanitast abban az esetben kell alkalmazni, ha ezt a
kozgyiilés vagy a kozts képviseld indokoltnak tartja.

Az frdsheli szavazds részletes szabdlyai:

A kozos képviseld a hatdrozattal kapcsolatos tdjékoztatd anyagot és a hatdrozat tervezetet azzal kiildi ki az
egyes tulajdonostarsaknak, hogy arra az iratok kézhezvételét kovetd 8 napon beliil irdsban a szavazé lap
felhaszndlasaval / igen, nem , tartézkodom rovatok valamelyikének kivélasztisdval/ dontésérél irdsban
tajékoztatni koteles a kozods képviselét. Az irdsban beérkezett szavazatok feldolgozdisa a térsashazkezeld
(kdzds képviseld) feladata.

Eredménytelen az irasbeli szavazds a szervezeti-miikdési szabalyzat tekintetében: ha az irdsbeli hatarozati
javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szdmitott egyszer(i tdbbséget, minden mds esetben: ha az irdsbeli hatdrozati javaslatra
leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostérsak tulajdoni hinyada alapjan
szdmitott szavazattbbségnek a torvényben meghatrozott mértékeét.

- A beérkezett szavazatok értékelésér8l a nyilatkozattételi hataridd lejartit kovetd 8 napon belill
jegyztkonyv felvétele kdtelezd, amelyben rogziteni kell a hatdrozatképességet, a leadott szavazatok ardnyét
és az frasbeli szavazds eredményét / a meghozott hatérozatot. Az irasbeli szavazatokat a jegyzékonyv eredeti
példanyahoz csatolni kell. Az irasbeli szavazat csak akkor érvényes, ha a tulajdonos azt sajit kezével irta
ald. frasbeli szavazasnal masik tulajdonostirs vagy hozzatartozé meghatalmazottként csak akkor jarhat el,
ha az erre vonatkozd meghatalmazds kbzokiratban, vagy teljes bizonyitdé erejli magdnokiratban a kozos
képvisel6hoz (tarsashazkezel6hoz) legkésobb az irdsbeli szavazattal egy idében megérkezik.

Az irasban leadott szavazatokat barmely tdrsashazi tulajdonos megtekintheti. Az irdsbeli szavazatok
eredményét a kdvzos képviseld irdsban kiteles a tulajdonostdrsakkal a hatdrozat meghozatalat kévetd 8 napon
beliil kozéIni.

A Szervezeti Miikodési Szabalyzat elfogadasardl sz6l6 irdsbeli szavazis eredményérél a tulajdonosokat 8
napon beiil frdsban, a hatdrozat megkilldésével tajékoztatni kell. A Szervezeti Miikodési Szabalyzatot a
tulajdonosi kbzoisség az ismertetett szabdlyzatok szerint barmikor médosithatja. A Szervezeti Miikodési
Szabdlyzatot és annak modositasat az ingatlan nyilvéntartdsi iratokhoz kell csatolni.

Az egyes kozgyiilési hatarozatok meghozataldhoz szilkséges szavazatok ardnya:

100 %-os szavazatttbbséggel meghozh ntések kire:

az alapitd okirat,

az alapit6 okirat médositasa, kivéve, ha kozosség a kozos tulajdonnal kapesolatos elidegenités jogdt ugy
gyakorolhatja, hogy az alapité okirat modositasaval a tulajdonostirsak sszes tulajdoni hdnyad szerinti
legalabb négystodos tibbsége egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostérsak 60 napon beliil nem élnek
kereseti jogukkal,

b.) Az sszes tulajdonos tulajdoni hanyada 2/3-o0s tébbségével meghozaté dontésének kore:



8]

d)

e)

f)

a kozos tulajdonba tartozoé épiiletrész elidegenitésérél valéd déntés, ha az ingatlanrész énallé ingatlanként
kialakithat6. 1. § (2) bekezdésében meghatirozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével az alapité okirat
felhatalmazast adhat arra, hogy a kézos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kizsség gyakorolja,
ha az ingatlanrész 6ndllé ingatlanként kialakithaté, vagy amellyel a meglevé kiilén tulajdon targya
bévitheté. Ebben az esetben a kézgy(ilés az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb kétharmados tébbségével
rendelkezd tulajdonostirsak igenld szavazatédval donthet az elidegenitésrél.

A kozos tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek és terilletek megfigyelését szolgdld, zart rendszerii
miiszaki megolddssal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer)
létesftésérdl és fizemeltetésérdl a kizgylilés az Hsszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb kétharmados
tibbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazatival donthet.

Az dsszes tulajdonos tulajdoni hdnyada tébbségével meghozaté dontésének kore:

az 5ZMSZ megalkotdsa és maodositas

Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatdnak beszerzése nélkil jogosult a
lakdsaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére,

mely olyan lakdsmegosztist vagy lakdstsszevondst eredményez, amelynek alapjdn a tobbi tulajdonostars
alapité okiratban meghatdrozott tulajdoni hényada valtozatlan marad, a kézgylilés az 8sszes tulajdoni
hényad szerinti legaldbb egyszer(i szavazatttbbség(i hatdrozatdval az alapité okiratot médosithatja.

Egyszerii szavazat-tébbséggel meghozhatd diéntések kore:

a kozgyiilésen jelen lévo tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan szdmitott egyszerli sz6tobbséggel hozza
meg hatirozatat a kdzgyiilés, a fent mar emlitett kérdkbe nem tartozo kérdésekben

a hatdsdg felhivdsara a nem lakds céljara szolgdld kilon tulajdon haszndlati médja megvaltoztatisanak
megtiltdsa, ha az a tArsashdz m{ikddését vagy a lakdk lakhatasat, nyugalmat zavarnd.

Tulajdonos szavazati jogénak korldtozdsa:

A kozgyiilés a hatdrozataval a legaldbb harom hénapnak megfeleld kézds koltség dsszegének befizetésével
hétralékba keriilt tulajdonostirs killén tulajdondnak és a hozzd tartozo kozos tulajdoni hanyaddnak
jelzdlogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatdrozat meghozatala sordn a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogdval, az & tulajdoni
hanyadat a hatérozatképesség megdllapitisakor figyelmen kivill kell hagyni.

A hatarozatot a hatralékos tulajdonostirs részére a Tdrsashdzi térvényben meghatirozott jogorvoslat
lehetdségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

Egyénileg jarhat el a tulajdonos:

Minden tulajdonosnak jogdban all a hatésdgok felé eljdrni olyan nem lakds céljéra szolgalé kiilén tulajdon
haszndlati médjanak megvaltoztatdsa érdekében mely a lakhatdsét vagy a nyugalmat zavarja.

A Szervezeti-Miiktdési Szabdlyzat

Meghatérozza a kiilon tulajdonban lévé lakds haszndlatinak, hasznositdsénak szabalyait a lakéépiilet
rendeltetésének megfelelden;

Ha a lakdépiilet kiilon tulajdonban &llé nem lakas céljara szolgalé helyiségében a szerencsejaték
szervezésérol szolo torvény hatalya ala tartozo, illetbleg szexudlis vagy erotikus szolgdltatisra iranyulo



tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkdzt kivannak drusitani vagy
forgalmazni, a lakoépiilet rendeltetésének megfeleléen megtilthatja a nem lakas céljira szolgdlé helyiség
hasznalatdt és hasznositasat vagy meghatdrozhatja hasznalatanak és hasznositdsinak szabélyait.

A szervezeti-miikodési szabalyzatban a lakds egészének vagy egy részének a nem lakds céljara torténd
hasznalatdra, hasznositdsara, tovabba a nem lakas céljara szolgdlé helyiségben folytathaté tevékenység
feltételeire megdllapitott szabdlyok - amelyek nem lehetnek a tarsashdzi torvény rendelkezéseivel
ellentétesek vagy annal szigoribbak - a hasznalat jogcimétdl filggetleniil a mindenkori hasznald részére is
kitelezbek.

A telepiilési Snkorméanyzat vérosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjdn - az épitésiigyi, illetve a
kereskedelmi jogszabdlyokkal dsszhangban - rendeletben meghatérozhatja a nem lakas céljdra szolgalo
helyiség hasznélatanak, hasznositdsanak, illetve ezek megvaltoztatasdnak maodjat, feltételeit.

Ha a lakéépiilet kiilon tulajdonban 4116 nem lakés céljdra szolgal6 helyiségének megvéltoztatott hasznalata
jogszabalyban meghatérozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag tizletben forgalmazhato
termék (ilzletkoteles termék) forgalmazdsara szolgald iizlet izemeltetésére jogositd mitkodési engedélyhez
kotott tevékenységhez szilkséges, a hatosdg az engedélyrdl a felhivasara harmincnapos hatéridén belill
meghozott kozgylilési hatdrozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatdrozatban foglaltak az
engedélyezés sordn alkalmazando jogszabdlyokat nem sértik.

Amennyiben a lakéépiiletben 1év6 nem lakas céljara szolgdld helyiségben a szerencsejaték szervezésérol
sz616 torvény hatilya ald tartozd, illetbleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra irdnyulé teveékenységet
kivannak folytatni, valamint, ha szexualis terméket és segédeszkozt kivannak drusitani vagy forgalmazni, a
lakéépiilet rendeltetésének megfelelden - a szervezeti-miikddési szabdlyzat rendelkezéseivel és az erre
vonatkozé kiilén jogszabalyokkal dsszhangban — megtilthatja a kbzgy(ilés a kiilén tulajdonban lévo nem
lakés céljara szolgald helyiség hasznalata, hasznositisa modjanak megvéltoztatdsat, vagy meghatdrozhatja
hasznalatdnak és hasznositisinak feltételeit,

A lakhatds nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokdmyezetet veszelyeztetd mas
tevékenység megelézése - érdekében a kbzgyiilés a hasznélat, hasznositis modjanak megvaltoztatasat
megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkoz6 killdn jogszabilyok eldirdsainak figyelembevételével kikotott
feltétellel is hozzajérulhat. A hatirozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavaré magatartdsok
részletezését és ennek alapjin a kdzgyllési dontés indokoldsit. A kozbsség a kozgy(lési hatdrozatot az
Bsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbséggel 4llapitja meg. A szervezeti-miikodési
szabdlyzat ezen hatdrozat érvényességéhez eldirja a kozvetlenill érintett szomszédos tulajdonostérsak
tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmadénak igenlé szavazatat is.

2. A kbzbs képviseld feladata és szimadisi kitelezettsége

A tulajdonostarsak a kozosségbdl szavazattobbséggel kzbs képviselot valasztanak, vagy dontenek arrdl,
hogy mely tarsashazkezel6 szervezettel kbtnek szerzGdést.

A kozos képviseld koteles a kozgyiilési hatdrozatot el6késziteni és végrehajtani, gondoskodni az éplilet
fenntartésardl, a kozos tulajdonnal kapesolatos ligyek intézésérdl, iigy, hogy az megfeleljen a jogszabalyok,
az Alapité Okirat és a Szervezeti és Miikddési Szabalyzat rendelkezéseinek.

1.) Gazdasagi, szamviteli és pénziigyi feladatok:

o Eves koltségvetési javaslat el6készitése a kozgy(ilési déntéshez

o A tulajdonost terheld kozds koltség kiszdmitasa, kizlése

o Nyilvéntartas vezetése a tulajdonosi kozosség koltség befizetési kotelezettségérél és annak
teljesitésérol
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4.)

Tulajdonosvaltozas esetén irasbeli nyilatkozat kiaddsa a kbzts kiltség tartozasrol
Tulajdonosvaltozds esetén az érintett ingatlanra vonatkozd hatdrozatok bemutatdsa

Elvégzett munkdk, szolgaltatasok szamldinak kifizetése, utalvanyozasa

Likviditasi helyzet folyamatos figyelése, tervezése

Adé6- és tb bevallasi és befizetési kitelezettségek teljesitése, addzdssal dsszefliggt egyéb fligyek
intézése

A szdmviteli szabélyok szerinti naplofékonyv vezetése

A szamviteli szabalyok szerinti éves elszdamolds elkészitése és kiizgylilés elé terjesztése

Az elfogadott beszdmold alapjan a tdrsashdz mérlegének elkészitése

Iratok, okményok, bizonylatok megéirzése az irattrozds rendje szerint

Miiszaki feladatok:

Miiszaki bejarasok, javitasi feladatok meghatirozdsa

Szilkséges épitési, szerelési munkdk megrendelése, ehhez kapcsolodod drajanlatok beszerzése, a
kivitelezett munkék ellentrzése

Az lizemeltetési és karbantartsi munkakhoz az atalany és egyéb véllalkozoi szerzodések megkotése
Az elvégzett munkdk miiszaki ellenérzése, dtvétele, igazoldsa

Nagyobb munkék elvégzéséhez miiszaki szakvélemény, valamint engedélyezési és kiviteli tervek
megrendelése

Szilkségszer(i miiszaki ellentr biztositdsa

Tiiz-, érintés- és villimvédelmi szabvédnyossagi vizsgalatok elvégzése

Az azonnali beavatkozést igényl6 hibak elharitsa

Jogi feladatok:

A tbrvényesség betartdsa és betartatdsa

Szervezeti és Milktidési Szabdlyzat tervezetének kidolgozasa, az idokodzben szlikségessé vald
mddositasok eléterjesztése

Munkaszerzddés megkdiése, munkéltatdi jogok gyakorldsa

Megbizési, vallalkoz4si szerzddések megkotése

Bérleti szerzodések kotése, bérbeaddi jogok gyakorldsa

Eljaras a hatralékos tulajdonosokkal szemben

Jotallasi, szavatossagi jogok érvényesitése

Eljaras a tulajdon védelme, valamint a birtokhaboritds tigyében

Jelzdlog bejegyeztetése, az 50 eFt-ot meghaladé tartozéssal rendelkezé tulajdonostarsak felé, ezek
nyilvéntartdsa, a birésdg és mds hatosagok elétt képviselése, valamint az {igy lezartat kovetéen
ennek térlése.

Szervezési feladatok:

a kbzgyiilés sszehivasdval és lebonyolitdsdval kapcsolatos teendbk elldtdsa, a kbzgy(lési anyagok
el6készitése, hatdrozatok nyilvantartisa a Hatdrozatok Téraban, okiratok irattdrazasa (meghivok,
jelenléti ivek, meghatalmazasok, megbizasok, jegyzoktnyvek)

a kozgyiilési ¢hatdrozatok) (esetleg jegyzOkonyvek) tartalmdnak tulajdonosok részére térténd
eljuttatdsa a tarsashaz dontésnek megfelelden

munkavédelmi oktatis megszervezése a munkavallalok részére

munkaltatéi jogkorben a takarité kivalasztasa



5.) Ellenbrzési feladatok:

o az egyes munkavégzések ellenbrzése
tiizvédelmi eldirasok betartdsanak ellenGrzése
o akozosen hasznalt helyiségek tiizvédelmi és a rendeltetésszerii haszndlatdnak ellenbrzése
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6.) A kozos képviseld dont az aldbbi iigyekben:

o  az elvégzett munkdk, szolgaltatdsok szdmldinak kifizetése, ellendrzése, utalvanyozasa

javitasi feladatok figyelemmel kisérése, meghatdrozdsa

o a szilkséges épitési-, szerelési munkak megrendelése, a tervszerli karbantartési, feldjitdsi munkak
kivitelezoité] beérkezett ajanlatok alapjdn ésszer(i dontés a kivélasztds kérdésében

o afeladatkorébe tartozé minden olyan dontést igényld tigyben, amelyben nemesak javaslattételi joga
van

o]

A tarsashizkezeld (kozos képviselt) szakképesitéssel kell, hogy rendelkezzen, illetve gazdasagi
tarsasag ilyen képzettségli személyt koteles alkalmazni.

1L Kiziis tulajdonnal kapcsolatos jogok és kbtelezettségek

1.) Minden tulajdonostérs jogosult a kdzds tulajdoni tArgyak, helyiségek hasznélatara, ez azonban nem sértheti
a tobbi a tulajdonostars tulajdonhoz fliz6dé jogét és jogos érdekét. A Kozgyiilés a birtoklas, hasznalat
tovabba a hasznositis médjat meghatdrozhatja.

2) A kozos tulajdonba tartozé épliletrészek, berendezések, nem lakds céljara szolgdld helyiségek
fenntartdsanak koltségeit egyiitt kozos koliségnek nevezziik. A kizos koltség fedezetet nyujt a Térsashaz
{izemeltetésére, karbantartdsdra és feltjitdsara, mint pl.:

a) albetét szerinti allandé koltség (a ténylegesen haszndlt alapteriilet alapjén fizetends):
o takarité munkabére, jarulékai

kbzos képviseld (tarsashizkezeld) dija

szemétszallitas

kozos helyiségek dramdija (pl. lift, lépcs6haz vilagitas stb.)

karbantartdsi, izemeltetési alap

o o O 0

b.) szémitott alapteriilet szerint llandé koltségelemek (a ténylegesen haszndlt alapteriilet alapjan
fizetendd):

o felujitasi alap

o tarsashéz biztositas

o rendes gazdilkodds kirét meghaladd kiadisok

¢.) mérforaval mért viltozo koltségelem (a ténylegesen haszndlt alapteriilet alapjin fizetendd):



o  viz- és csatornadij, mely az épiilet fomérd 6rdi dltal mutatott értéknek és az egyes albetétekbe szerelt
mellékmérd orikon mért fogyasztds tsszegének a kiilonbozete.

3.) A kbzbs koliség megfizetéséhez a tulajdonostirsak a ténylegesen haszndlt alapteriilet alapjan a fent
meghatdrozott szdmitds szerint kitelesek hozzdjarulni. A kozos koltséget a tulajdonosok havonta, egy
bsszegben, elbre, legkéstbb azonban a targyhd 15. napjdig kotelesek megfizetni.

- a befizetés médja a Kozgyiilés hatirozata alapjdn torténhet készpénzfizetéssel, vagy
dtutaldssal, ill. pénztaron keresztiil a kdzdsség tizemeltetési szaml4jara.

- a kozbs koltség mértékét a tArsashdz koltségvetési tervében foglaltak szerint a Kozgylilés
kiilon hatdrozatban hagyja jova.

- akiilén tulajdonii, nem lakas céljdra szolgald helyiségek koltségét is a Kozgylilés hatdrozza
meg, és hagyja jova.

Héromhavi kbzbs koltség hatralék esetén a kbzos képviseld (tarsashaz kezeld) az adds tulajdonostarsat 8
napos fizetési hatarid6 tlizésével, a tartozds megfizetésére frasban felszélitja.

A kdzgylilés a hatdrozatival a legaldbb hérom hénapnak megfeleld kozos koltség tsszegének befizetésével
hétralékba keriilt tulajdonostirs killén tulajdonanak és a hozza tartozé kozos tulajdoni hanyadanak
jelzdlogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatdrozat meghozatala sordn a héatralékos tulajdonostirs nem élhet a szavazati jogdval, az 6 tulajdoni
hanyadit a hatirozatképesség megallapitasakor figyelmen kivill kell hagyni.

A hatarozatot a hdtralékos tulajdonostirs részére az tdrsashdzi torvényben meghatarozott jogorvoslat
lehetdségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

A kbzbs képviseld a hatralékos tulajdonostirs killén tulajdonénak és a hozzd tartozd kézds tulajdoni
hényadanak jelzdloggal valé megterhelését - a kozgyiilés Osszehivasa nélkill a Szervezeti-Miikddési
szabdlyzat ezen felhatalmazisa alapjan a kbzgy(ilés dsszehivasa nélkiil is jogosult elrendelni.

A kbzgylilés sziikség esetén potkozos koltség befizetését rendelheti el, ha a tirsashaz pénzeszkézei nem
fedezik a hdz karbantartdsi, fenntartasi koltségeit. A hatirozat meghozatala a kiizds kiltség megfizetésére
vonatkozo szabdlyok szerint térténik.

I11. Kiilén tulajdonnal kapcsolatos jogok és kiitelezettségek:

1./A tulajdonostrsakat a kiilon tulajdon tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga. Ezt azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostars sérelmére. Lakdscéld helyiségben
nem lakascéll tevékenység csak a tarsashdzi tv. biztositotta keretek kozott végezhetd.

2/A lakéépiiletben nem lakds céljara szolgdlo helyiségben engedélyhez kotott tevékenység csak akkor
folytathatd, ha a hatésdg felhivdsara a lak6ktzosség 30 napon belill nem hozott tiltd hatdrozatot.

3./A tulajdonostars kiteles:
a.) fenntartani és karbantartani a kiilén tulajdonaban all6 albetétet
b.) szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek a lakdsa
hasznélatat dtengedte, betartsa az 1.) pontban foglaltakat
c.) lehet6veé kell tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdontban a kizos képviseld, vagy a kozisség megbizottja
a kbzbs tulajdonban 4116 épliletrészekkel Gsszefliggésben a szilkséges ellendrzés, valamint fenntartasi
munkik elvégzése céljdbol a bentlaké hiboritasa nélkiil az alkalmas idében bejuthasson
d.) az albetétben tervezett épitkezésekrdl, atalakitasokrdl a kézds képviselt minden esetben értesiteni kell;



A tulajdonostars kételes a kiizis képviselének 30 napon beliil bejelenteni, ha a tulajdondban 4llé ingatlan
vonatkozasaban tulajdonosviltas torténik, illetve ha azt masnak barmilyen jogcimen birtokba adja. Ebben
az esetben a kiilén tulajdondban laké személyek szdmat is be kell jelenteni.

Amennyiben a tulajdonostars a tulajdonaban 4ll6 ingatlant elidegeniti, vagy azon vagyoni értékii jogot alapit,
tigy a valtozas ingatlan-nyilvantartason trténd atvezetést kbvetd 30 napon beliil kételes bejelenteni a kzos
képviselonek:

- ahaszonélvezd nevét, és az ingatlan-nyilvéntartasban barki altal megtekinthet személyes adatait,
- akiildn tulajdonti albetét vonatkozasédban a tulajdonos személyében torténd valtozasat,
- az 0j tulajdonosnak az ingatlan nyilvantartisban bérki altal megtekinthetd személyes adatait,

4./Ha a tulajdonostars a tulajdonat képez6 lakas, vagy nem lakés céljabdl szolgdld helyiség haszndlatat masnak
engedi at, felelés mindazokért a kdrokért, amelyeket a haszndld okoz, a kdzdsséget szolgdlo, kiztsen
hasznalt épiiletrészben, vagy kbzos helyiségekben.

5./Ha a tulajdonostirs a kartéritési kotelezettséget nem teljesiti a kdzds képviseld koteles a szilkséges
intézkedéseket megtenni. Amennyiben a lakds hasznalo nem tartand be az egyiittélési szabalyokat, a kdzts
képviseld irasban kell, hogy figyelmeztesse a hasznalt ingatlan tulajdonosat.

6./A kbzods képviseld felhatalmazast kap arra, hogy a fenti pontokban emlitett torténésekrdl, adatokrol
nyilvantartdst vezessen. Az ezen birtokdban lévé adatokrél kizarélag a birdsdg részére adhat tdjékoztatast
és errdl értesiteni kell az albetét tulajdonosat.

Miskole, 2021. ........ ..

koztis képviseld

Az okiratot a mai napon ellenjegyzem:

Miskole; 2021 .00
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