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Tisztelt Polgarmester Ut!

Miskolc Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezi a 6093/851 helyrajzi
szamu, természetben a Miskole, Temes utcaban elhelyezkeds, 808 m* alapteriiletd, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan. Az ingatlan forgalomképes, az Onkormanyzat tizleti
vagyoni korébe tartozik.

Az ingatlan kertvarosi kbrnyezetben, a Martin kertvirosban helyezkedik el. Tagabb ¢és sziikebb
kornyezetében hasonld funkcidjl, méretii és formdj, részben beépiilt, lakott ingatlanok
talalhatéak. A virosi busz megilléi néhiny sziz méterre a Kisfaludy és Balaton utcikban érhet6 el.

Az ingatlan foldteriilete szabilytalan négyszog alakd, sik domborzati viszonyok mellett. Az ingatlan
keritetlen, gondozatlan, gazos. Az utca Gsszkézmives.

Az ingatlan a Miskolc Megyei Jogt Viros ]'_'.‘Pltﬂ"il Szabalyzatarol szolé 21/2004 (VILG.) szami
onkormanyzati rendelet szerint Lke-312553 kédjeld kertvarosias lakézonaba tartozik.

A Miskole Holding Zst. az ingatlan forgalmi értékét brutté 7.500.000,- Ft (5.905.512,- Ft +
1.594.488 - Ft afa), azaz hétmillio-6tszazezer forint Gsszeghen hatarozta meg.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
értelmében térvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben, vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés tjin,
az Osszességében legeldnydsebb ajinlatot tevé részére, a szolgiltatds ¢és ellenszolgaltatas
értékaranyossagival lehet.

Bar az Nvtv. 13. § (1) bekezdésének, és a Magyarorszig 2021. évi kozponti kéltségvetésérol szolo
2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdésének megfelel6en a nemzeti vagyon korébe tartozé fenti
ingatlan értékesitése esetén a versenyeztetés nem kotelezS, mivel annak egyedi brutté forgalmi
értéke nem haladja meg a 25 millié forintot, javasoljuk, hogy az ingatlan értékesitésére nyilt
versenyeztetési eljiras keretében keriiljion sor. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése alapjin az dllamot
el6vasarlasi jog nem illeti meg.

Tekintettel arra, hogy Magyarorszag Korméinya 2021. februdr 8. napjitol a 27/2021. (1.29.) Korm.
rendelettel veszélyhelyzetet hirdetett ki, és a katasztréfavédelemrSl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasardl sz6l6 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében
veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormdnyzat képvisel6-testiletének hatiskorét a polgarmester
gyakorolja, Polgirmester Ut jogosult a déntést meghozni.

A fentiek alapjn javaslom Tisztelt Polgirmester Ut felé, hogy jaruljon hozza a fent megjelolt

ingatlan értékesitéséhez nyilt versenyeztetési eljiris 1tjan, az értékbecslésben meghatirozott
forgalmi érték minimalirként torténd alkalmazasaval.

Miskolc, 2021, dprilis 27 -

"

Varga Andrea Kl-&ta‘
alpolgarmester



Hatarozati javaslat:

Miskole Megyei Jogd Varos Onkormanyzatinak Polgirmestereként — a katasztréfavédelemrdl és a
hozzi kapcsolodd egyes torvények modositisirol szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjin a Kozgytilés feladat- és hatiskorében eljarva — az alabbi dontést hozom:

Targy: a Miskole, Temes utciban elhelyezkedd ,kivett beépitetlen tertilet” megnevezésl
elhelyezkedd ingatlan elidegenitése

1./ Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl
és a hozzd kapcsoldé egyes térvények médositisardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. §
(4) bekezdése alapjan eljirva akként déntok, hogy a 6093/851 helyrajzi szam, természetben
a Miskolc, Temes utciban elhelyezkeds, 808 m* alapteriiletd, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésil, ingatlan keriiljon elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljars alkalmazasaval.

2./ Az ingatlan minimilis eladdsi arat brutté 7.500.000,- Ft (5.905.512,- Ft + 1.594.488,- I't afa)
Osszeghen hatirozom meg.

3./ Az ingatlan vételirit Vevé egyosszegben, az addsvételi szerz6dés alairasat kévetd 15 napon
beliil kételes megfizetni.

4./ Felhatalmazom a Miskole Holding Zrt. Gazdasigfejlesztési és Ingatlangazdilkodisi
Ipazgatosagat az értékesités teljes kor (az adisvételi szerzGdés alairasat is magiba foglald)

lebonyolitasara.
FelelGs: Polgarmester
Végrehajtasért felelGs: Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és

Ingatlangazdalkodasi Igazgatosaga

Végrehajtist feliigyeld osztaly: Vagyongazdilkodasi Osztaly
Hataridd: a hatarozat kézhezvételét koveto 30 nap



MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
UNKORMANYZATA

Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
274 /2021. (\V.22)) hatirozata

Miskole Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl és a
hozzi kapcsolédéd egyes torvények modositisirdl szolé 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a Kozgylilés feladat-és hatiskorét gyakorolva —az alabhbi déntést hozom:

Targy: a Miskolc, Temes utciban elhelyezkedd skivett beépitetlen teriilet” megnevezest
clhelyezkedd ingatlan elidegenitése

1./ Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Polgirmestereként — a katasztrofavédelemrdl
és a hozzé kapcsol6dé egyes toérvények médositisirdl sz616 2011. évi CXXVIIL térvény 46. §
(4) bekezdése alapjan eljarva — akként déntdk, hogy a 6093/851 helyrajzi szamu, természetben
a Miskolc, Temes utciban elhelyezkeds, 808 m® alapteriiletii, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezési, ingatlan keriiljon elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljards alkalmazasaval.

2./ Az ingatlan minimalis eladasi 4rit brutté 7.500.000,- Ft (5.905.512,- Ft + 1.594.488,- Ft ifa)
6sszeghen hatairozom meg.

3./ Az ingatlan vételirit Vevd egyosszegben, az addsvételi szerzodés aliirisit kovetd 15 napon
beliil kételes megfizetni.

4./ Felhatalmazom a Miskolc Holding Zrt. Gazdasigfejlesztési és Ingatlangazdalkodisi
Igazgatosigit az értékesités teljes koril (az addsvételi szerz6dés alairdsit is magdba foglald)

lebonyolitasara.
FelelGs: Polgirmester
Végrehajtisért felelds: Miskolc Holding Zrt. Gazdasagfejlesztési és

Ingatlangazdilkodasi Igazgatdsiga
Végrehajtast feliigyelS osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztaly

Hatarids: ERRE AL 1 hg_t-.imzat kézhezvételét kdvetd 30 nap

Miskole, 2021. aprilis Q_Q

Veres Pal
polgirmester

Ellenjegyzem:

Ignacz David
jegyzé
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MISKOLC, I. KERULET, 6093/851 HRSZ-U
INGATLAN

FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskole 1. keriilet

Helyrajzi szdm 6093/851
Ingatlan-nyilvéantartdsi megnevezés beépitetlen teriilet
Teriilet nagysag 808 m2

Természetbeni rendeltetés

beépitetlen teriilet

Ingatlan tulajdonosénak neve

Miskolc MJV Onkormanyzata

Cime:

3525 Miskole, Varoshaz tér 8.

Tulajdoni hanyad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Az ertekelés célja

piaci forgalmi érték megallapitisa

Az értékelés modszere

piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo

Helyszini szemle idépontja

2020.12.07

A szakvélemény érvényessége

90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjel6lt ingatlanrész
fordulénapi piaci forgalmi értéke:

. 7.500.000.- Ft,

azaz

Hétmillio-dtszdzezer forint,
(mely az esetlegesen fizetendd 4fa Gsszegét mdr tartalmazza)

Miskole, 2021. marcius 30.

Készitette:

Hamvai Emese
értékbecsld
ingatlan vagyonértékeld

(névjegyzék szam: 2/2019)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

létesitmény tizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonértékeld
(néviegyzék szam: 139)

Miskolc, I. kerlilet Temes utca 6093/851 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds tdargya: A Miskolc, 1. keriilet, hrsz: 6093/851, természetben Temes utca,
tulajdoni lapon ,.cimképzés alatt™ beépitetlen teriilet megnevezéssel
nyilvantartott ingatlan.

A megbizo:

Miskolc Megyei Jogt Varos Onkorményzata (3525 Miskole, Véroshéz tér 8.)
Az értékelés célja:

Forgalmi érték megdllapitisa tulajdonosi dontés elokészité dokumentumaként.
Felhaszndlt adatok és informdcidk:

Az értékbecslést a 2020.december 7-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemle masolata, és sajat
értékesitési adatbazisunk alapjan keészitettiik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsatott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrasokbol
szdrmaz6 adatok és informacidk, - melyek az értékelés soran felhasznalasra keriiltek -, a
tudomasunk szerint helytalloak és pontosak. Teljes korli ellenorzésiiket azonban nem
volt méd elvégezni, ezért a szakérté felelossége e vonatkozasban korldtozottnak
tekinthetd.

Az Atadott iratok tanulményozasan tilmenden jogi természeti vizsgilatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés id6pontjdban az ingatlan hasznalatival kozvetleniil Gsszefiiggd tartozas nem
all fenn.

Az értékelbi vizsgdlati médszerlink Gn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennallo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté értékbefolyésolo
tényezékért (pl.: talajfelszin alatti problémak, kirnyezetre drialmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hatranyok stb.) nem vallalunk felelésséget.

A kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kelld pontossiggal nem
prognosztizalhaté viltozdsai moédosithatjdk a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megallapitasait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdicidkezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat
szolgaljak. Az értékbecslés készitése sordn tudomdasunkra jutott adatokat és
informacidkat titokként kezeljiik, azokat harmadik fél tudomasara csak a Megbizo
hozzdjaruldsaval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskole, 1. keriilet Temes utea 6093/851 helyrajzi szami ingatlan forgalmi értékbecslése
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AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgilt ingatlan azonositisa:

A vizsgalt ingatlant a Borsod-Abavj-Zemplén Megyei Kormdanyhivatal 2020.12.08-i
takarnetes nyilvantartasi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozo dltalinos adatok:
Cime: Miskolc, I. keriilet ,,cimképzés alatt”

Hrsz: 6093/851

Teriilete: 808 m?

Megnevezése: beépitetlen teriilet

Tulajdonos:  1/1 ardnyban
Miskole Megyei Jogh Véros Onkormanyzata (3525 Miskolc,
Viéroshaz tér 8.)

Jogeim: jogutodlas - telekalakitas

Terhek: -

A vizsgdlt ingatlan kirnyezetének bemutatisa:

Miskolc ma - lakossagszdmit tekintve - Magyarorszdg harmadik legnagyobb virosa.
Megyei jogl vérosként az orszdg legnagyobb teriiletli megyéjének, Borsod-Abatij-
Zemplénnek a székhelye, az orszdg hét regiondlis kézpontjanak egyike. A telepiilés az
orszag tzészakkcleti részén, a fovarostdl 180 kilométerre fekszik, kézigazgatasi teriilete
327 km*.

Miskolc kedvezd foldrajzi fekvésébdl adédoan mindig is meghatdrozé telepiilése volt
mind a megyének, mind az északi régionak. A fontos kereskedelmi utvonalak
metszéspontjdban alakult kozponti vérossd, amely mara mar kozvetlen autépélya-
kapesolattal rendelkezik Budapest, ezéltal Eurdpa felé. Eszaki és keleti iranyba a 3-as,
illetve a 37-es szamu foutak biztositjak az Gsszekottetést Nyiregyhdza és Zahony felé.
Jelentds forgalommal bird, fejlett vasati kapcsolata fontos szerepet jatszik a térség
logisztikai feladatainak ellatasaban. A vérosban a jovében iizleti célokra is fejleszthetd
sportrepiilotér taldlhatd, nemzetkozi forgalomra a f6vérosi, ill. a varostl 90 km-re
taldlhat6 debreceni és kassai repiil6tér vehetd igénybe.

Az elmilt évtizedek soran Miskolc Magyarorszag legjelentésebb ipari kdzpontjava
notte ki magat, ami elsésorban annak volt készonhetd, hogy az '50-es években az orszig
nehézipardnak jelentls része ebbe a régioba telepiilt. A *80-as évek masodik felétél
kezdédben, majd kiilondsen a rendszervéltds utin, a nehézipar valsiga igen erésen
éreztette hatdsdt a véarosban és vonzaskorzetében. Az orszagban talan itt volt a
legmagasabb a munkanélkiiliségi rata és igen alacsony az 4tlagos jévedelmi szinvonal.
A mindenkori magyar kormdnyzat tbb millidrdos nagysdgrendet meghaladé éves
Osszegeket dramoltatott a helyi gazdasag reorganizacidjba, szerkezetének atalakitasara.
A gazdasagi rendszerviltas legsilyosabb éveibdl megkezd6dott meg a kilabalas. Az
ipar €s a kereskedelem (j alapokon kezdte meg miik&dését arra épitve, hogy a korabbi
évek hagyatékaként Miskole megmaradt az észak-magyarorszdgi  régid
vonzaskozpontjdnak és a korzet legfejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi és
gazdasagi infrastruktiraval rendelkez6 véarosa.

Miskole, 1. keriilet Temes utca 6093/851 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése



2.3
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Szamos 0j befektetéssel gyarapodott a varos az utébbi 20 évben, hozzéjarulva a véros
gazdasagi erosodéséhez, régiokozponti fejlodésehez. Olyan neves kiilféldi cégek
fektettek be, mint a Bosch, Ross Mould, Shinwa, Delco Remy, Nestlé, Linde, AVE,
Italgas és a Joyson.

Vérhatéan tovdbb erbstdik ez a folyamat attdl, hogy a varos fiatal gazdasagi
centrumaiban, igy a 225 hektdros, 50 vallalkozast magaba foglalé Miskolci Ipari
Parkban és a 94 hektdros, a mintegy tucatnyi véllalkozasnak otthont ad6, un. Miskolc
Déli Ipari Parkban egyre tébb vallalat telepszik meg, fejleszt és miikddik hosszabb
tivon. A véaros vezetése elkételezett timogatdja a munkahelyteremté beruhazasoknak,
mely korményzati segitséggel, s a Miskolci Egyetem altal kibocsajtott magasan képzett

szakemberekkel a régid egyik legvonzébb befektetési célként rajzolja meg Miskolcot.
(forras: wikipedia.org)

Az értékelt ingatlan Miskole Martinkertvaros varosrészben helyezkedik el. Tagabb és
szlikebb kérnyezetében 0jépitésii csaladi hazak és tarsashazak talalhatoak. Az ingatlan
megkozelitése gyalogosan és gépjarmiivel aszfaltos ton lehetséges. Tomegkozeledese
j6, a vérosi autdbusz megalldja azt ingatlantdl 500 m-re taldlhato.

Az ingatlan telkének bemutatdsa

Az ingatlan foldteriilete szabélytalan négyszdg alakq, sik domborzati viszonyok mellett.
A telket északrdl és észak-keletrfl utca hatarolja, az északi utcafrontja 23 méter, az
észak-keleti utcafrontja 28 meéter. Az ingatlan keritetlen, gondozatlan, gazos. Az utca
Osszkdzmiives.

Kornyezetvédelmi szempontbél az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikGdése kapcsan
kornyezetszennyezés nem  vélelmezhetd. Nincs informacionk arr6l, hogy
kérnyezetvédelmi hatésagi intézkedés megtételére az elmult 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltiink. Az ingatlan forgalomképes vagyontargy.

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Epitési Szabalyzata a 27/2012. szdm(
rendelettel elfogadott médositasaval az értékelés targyat képezé ingatlant Lke-312553
dvezetbe sorolja.

Lke Kertvarosias lak6zéna

Epitészeti karakter - kertes

Kategodria — nem kialakult

Beeépitési mod — szabadon allo - altalanos

Megengedett legkisebb épitési telek nagysaga — 700 m*
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 30 %
Megengedett épitménymagassag — 6 m

o Lh b o—

A hasznositds szempontjai
Az ingatlanon fekvéséb6l, s kialakitisabol adoddan szinte mindazon funkeid

megvaldsithatdé, amit a mezbgazdasagi kertes zéna megjeldlés az alabbiak szerint
megenged:

Miskole, 1. keriilet Temes utca 6093/851 helyrajzi szdm ingatlan forgalmi ériékbecslése



3.1

Kertvarosias lakézona (Lke)

a) A teriilet jellemzden alacsony laks(irliségli, 6sszefiiggd kertes, legfeljebb négy 6ndllo
rendeltetési egységet magaba foglalo jellemz6en lakdépiiletek elhelyezésére szolgl.

b) A terilleten legfeljebb négylakdsos lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgdlé
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglitd épiilet, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis épiilet, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavaré hatdsi kézmiipari
épiilet, tovabba a helyi lakossig kdzbiztonsdgat szolgald épitmény, sportépitmény, a
teriilet rendeltetésszeri haszndlatdit nem zavaré hatdsi gazdasigi épitmény
kivételesen helyezhetd el.

c) A fteriileten nem helyezhetd el szallishely szolgaltté épiilet — a megengedett
lakdsszdm kétszeresét meg nem haladé vendégszobaszamii egyéb kereskedelmi
szallashely épiilet kivételével — egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturdlis épiilet,
6nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmadra, valamint iizemanyagt6lt6 allomas.

d) A teriileten hulladékudvar kialakithato.

e) Leégszennyezéssel jar6 TEAOR tevékenység céljara Gj épiilet épitése (pl. asztalos
lizem, autofényezd iizem, sth.) nem engedélyezehett, a meglévs nem bovithetd.

ERTEKMEGALLAPITAS

- A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer bemutatisa a

haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtértént, konkrét és
ismert addsvételi iigyletek drainak a vizsgilt esetre valé kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztisa.
2. Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivélasztisa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozésa.
4. Ertékmodosité tényezék elemzése.
5. A fajlagos alapértek modositdsa, fajlagos érték szdmitdsa.
6. Vegso érték szamitédsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az Gsszehasonlité vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé, és az
abban szereplS ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak 4tlagitol jelentGsen eltérd szélsd értékeket az elemzés sordn figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sorin az értékeldnek az Gsszehasonlitds alapjaul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékforméakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad 8sszehasonlitani, illetve a kiilénb6z6 értékformak és
jogok kozétt korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az &sszehasonlitd adasvételi
drakat az altaldnos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Gsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altaldban terilletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérészdmok vagy kapacitasi szimok (tanterem, kérhézi gy,
széllodai 4gy stb.) is alkalmazhatéak.

Miskole, I. keriilet Temes utca 6093/851 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi értékbecslése



4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozisa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmaodosité tényezékeént csak olyan jelentds, értéket
befolyasolé tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlito adatok alaphalmazara nem
jellemzé. Az értékmodositd tényezdk kdzill az alibbiakat minden esetben vizsgilni

kell:
e Telekadottsagok:
s Infrastruktira:
e Kornyezeti szempontok:
e Jogi szempontok, hatosigi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmddositd tényezOk kozill az értéket jelentdsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosito
hatdsukat szamszeriien is meg kell hatdrozni. Az értékmédosité tényezok alapjan kell
madositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositisa utdn kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megéllapitani.

Osszehasonlité adatok épitési telkekre:

L IL 1L V. ¥. VL
Adat forrsa Ertékelt ingatlan sajit adatbizis ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com Jofogas hu
Teleptilés neve Miskole Miskolc Miskole Miskelc " Miskole Miskole
Utea/iiv/tér/hizszim Temes utcn M?mﬂl_:;:’ Miskelci utea Barit utea Erkel Ferenc utca | Sdrosi Gyulauten
Helyraja szima i 6093/851 6093/182
Azingalan tipusa beépitetlen teriilet épitésitelek &pltésitelek épitési telek épitési telek épitésitelek
Telek nlapterilete (m2) 308 719 642 1824 510 1324
Kommilvesitettség kazmiivek az utedban | gsszkéamives k w]la_ny. 2 w.b o kazmiivek azutciban | kezmivek azuteiban [ Gsszkézmives

-4l azutcaban

Betplthetdsén (%) 30% 0% 0% 20% 3% 30%
Epitménymagnssig (m) 60 4,5 4,5 4.5 45 nem ismert
Minmalis telekméret (m2) 700 700 600 600 450 nem ismert
Brutté kindlati / eladisi ar 5400 000 7 500 000 16 500 000 5900 000 10 900 000
Frtékesités/értékelés éve 2017, 2021 2021 2021 2021
Arviliozis komekeié / hirdetés 10% -1 -10% -10% -10%
Alapterilet korrekeio ] 5% -10% % 5%
Megkoizelithetdség miatti korrekeid 0% % 0% 13 [
Elhelyezkedés, fekvés miatti kormekeid 0% [ 0% [0 1]
Bedpithetaég miatti komekeio 0% L] 5% P %
Epitménymagassig komrekeid % 5% % 5% 23
Kéamilvesiteltadg miatti komekeid 3 -5% % Pa 0%
Komekeid tsazes 15% 5% =10% 0% ~15%
Fajlagos alapterileti r (brutto) 2608 7310 11682 9 M6 11 569 8233
Korrigalt fajlagos alapterdleti r (bruté) 8637 11098 8141 11 569 6598
Korrigdlt fajlagos étlagdr (bruttd) 9289

Forgalmi érték: 808 m? x 9.289.- Ft/m* = 7.505.512.- Ft ~ 7,5 MFt
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3.2, Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozéan az lires, valamint a 2.1
pontban rdgzitetteken tali per-, igény, s tehermentes dllapotra sz6l6 forgalmi értékét a piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer alapjan

7.500.000.- Ft
azaz

Hétmillio-otszdazezer forintban dllapitiuk meg,
(amely az esetlegesen fizetend6 afa $sszegét mar tartalmazza)

Miskolc,2021. marcius 30.
Készitette:

—

Hamvai Emese

értékbecsld
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szim: 2/2019)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

létesitmény ilizemeltetési egységvezetod
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szam: 139)
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles nilajdoni lap

11

2. szami melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem liteles tulajdoni Lup

Borsad Abat Zampién Megyei Kormirdusatal

5525 Mikole Valogdeu £ Pf 194 itz L1
Nem bitckes tulajdoni lap - Szemle masolat ‘*'

Ihpondel s sai: 3000519884 /2020

202¢.12.08 (\)
i s i
MISXOLC T.XERITLET Szekbor i &1

Baltarulst €053/451 holyra-za sz am i Q
Yeimkepadn alact’ 4

Nem hiteles tulajdoni lap

LREXT

1. 87 ingarlan adarai:
alsénslat adatck taculet kat.b.jov.

nivalis: dg/kivact magnavasds/ nin.o ha n2 |:,Ei15}
. Hivetk basipitstlan tszalst v} [1]r2] Y
NLEESZ %
1. rulajdeni nanyad: 1/1 N
e jegyrh hatdrpzac, dckezds) ldd: 3529877020 0212
jeqzin: jegut&llas tolajden: hinyad: U/1L  39031/1%91.08.27 @
Jegzim jegutodlas tolajplon: hanyzedr UL JJURSSLEPY..LE.UL

jeqein ralekalakirae rolzajdoni nanpad: 171
jogallas: tulajdoncs

néw HMIZKOLC HICYRY JOCU VARDE SHFORHMIVIATR
=im 152% MISKOLE Virnshaz rér 8.
Chrzsazan: 15731%9460%
HLEES n@

hajeqyzé hatirozat, évkazdsi idér I5I98/2030.07 12

%}

Cralle szoreqes bzqeqyzdn telckalzkitin cerdn lui 5 Hichele 5093/120 krse., GUD3/L2T9
mEss, GJPI/1I0 Erss, BU93/121 hess, BUPY/112 hess., 171317 kyaE. ineaplansel. FHI

€721/20097.
3 LAP VFOE:

p
&0

Nem hiteles tulajdoni 1ap
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3. szamu melléklet

utca

AOOLET
Alevkép Lapkoziald plegh; mbsoiala SEMINIEN Hivalaios & Erashan niam fats ﬂm] "m:-l- 44 bw
JKasz0x sy dlami slapadat ok falhasznddaival + FoIoesY
Datum: 2020.12.04 11:57 A
Készitette: Miskolc GISPAN Felhé ("-' (}J\:{\_\\-\
sy o0 MISK/LC
Koordinata: 781336.45, 305934.56 - 781526.42, 306181.33 —

Megjegyzés:
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4. szamui melléklet

Datum: 2020.12.04 11:58 A
Készitette:  Miskolc GISPAN Felhé ﬁ(}q‘:’i\-\
Méretarany:  1:1000 MISK/ LG
Koordinata: ~ 781336.45, 305934.56 - 781526.42, 306181.33 =
Megjegyzés:
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5. szam( melléklet
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utca
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Lke-312553

S
R
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=5 Il ; &8
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Aldrkl tapkaztal & plaga e
MKaczft 2z diami alapadat ok felhaszraldsdyal

Détum: 2020.12.04 11:58 ‘ A
Készitette:  Miskolc GISPAN Felh6 ("' C‘,m‘-}\\
Méretarany:  1:1000 : MlsmLc
Koordinata:  781336.45, 305934.56 - 781526.42, 306181.33 —_—

[ Megjegyzés:
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6. szam( melléklet

Utcakép észak-nyugati iranyba Utcakép dél-keleti irdnyba

A vizsgalt ingatlan telke a szomszédos ingatlanokkal
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1. oldal, Gsszesen: | oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Borzod-Abnij-Zemplén Megyei Kormimyhivatal
3525 Mizkole Vologdau. 4. P1. 196, Oldal:
Nem hiteles tulnjdoni lap - Szemle misolat
Megrendeléz szdm: 30005/98940/2020
2020.12.08
6l
4

171
ON%
MISKOLC I.XKERILET Szektor : @@

Belterilet €093/851 helyrajzi szém
"cimképzde alakt”

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

LRESEZ e
1. A= ingatlan adatai: Y
alrénzlet adatok tariilet kat.t.jov. al@B¥caly adatok
miveléni idg/kivett megnavezds/ min.o ha m2 k.fill 32

. Kivett bedpitatlen teriilat ]
NRESZ

:[1]:] V]
1. tulajdeni hényad: 171 &
bajegyzé hatarozat, érkezémi id&, 35298/2020.02.12
jegeim: jogubédlin tulajdoni hinyad: 0/1  3993171991.05,27 @
jogoimi jogutédlie tulajdeni hinyad: U/1  37064/1991 04,05 &
jegeim: telekalakitism tulajdoni hinyad: 1/1
jogéllis: tulajdonos
névi MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cimi 3525 MISKOLC Viromhdz kdr 8.
térzemedm 15735605

M.RESZ
1. bajegyzd hatdrerat, dérkezéasi ids: 35298/2020.02.12

tulajdoni lap

&nillé wzdvegen bejegyzén telekalakitdm serdn kia tvd 4 Miskolc 6093/128 hrez., 60937129
hraz, 6093/130 hre=, 6093/131 hrasz, 6093/132 hraz., 3/133 hrez. ingatlanbél. FM:
t721/2019).

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520201208081835Nw-138824113-1-13882411... 2020.12.08.






Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Korményhivatal
3525 Miskolc Vologda u. 4. Pf. 196.

Helyrajzi szim: MISKOLC LKERULET belteriilet 6093/851

Meéretardny: 1: 1000

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.01.08 11:50:59
Megrendelés szim: 7/53/2021

Térrajzszin: 36638800002021
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A térképnisolat a kiaddst megelz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsi térképi adatbézis tartalmdval. A
térképmisolat méretek levételére nem hasznalhatd!
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