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Tisztelt Polgdrmester Unl

Koribban Miskole Megyei Jogi Viros Polgarmestere a XII-137/854093/2018. szimu
hatirozatiban dont6tt a Miskole Megyei Jogli varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
C)nkrmnﬁnyzat) tulajdoniban allé Miskole 1. kertlet, (Beltertlet) 11509/5 helyrajzi szama ingatlan
vonatkozisaban hatirozatlan id6re sz616 ingatlan hasznilati és bérleti szerzddés megkdtésérdl a
Miskolci Regionilis Hulladékgazdilkoddsi Onkormdnyzati Tarsulds, a Sajo-Bodva Vilgye és
Koérnyéke Hulladékkezelési Onkormanyzati Térsulds, az Abatdj-Zempléni  Szilirdhulladék
Gazdélkodisi Onkorminyzati Tarsulis és a Hernid Volgye és Térsége Szilirdhulladék-Kezelési
Onkormanyzati Térsulas részére.

A KEHOP-3.2.1.-15-2019-00032 megnevezést projekt megvaldsitisinak érdekében megsziiletett
a  Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Hulladékgazdilkodisi Konzorcium (a tovabbiakban:
Konzorcium) a Miskolci Regiondlis Hulladékgazdalkodasi Onkorméanyzati Tarsulds, a Sajo-Bédva
Vélgye és Kornyéke Hulladékkezelési Onkormanyzati  Tarsulds, az Abatj-Zempléni
Szilirdhulladék Gazdilkodasi Onkormanyzati Tirsulis és a Hernad Vélgye és Térsége
Szilirdhulladék-Kezelési Onkormanyzati Tirsulis (2 tovibbiakban: Konzorciumot alkoté
tarsuldsok) Gsszefogasival.

A Konzotcium a Miskole, 1. keriilet (Belteriilet) , kivett beépitetlen teriilet” megnevezési 11509/5
helyrajzi szamd, jelenleg kizdrdlagos énkormanyzati tulajdonban allé ingatlanon, valamint a
Miskole, L kertilet (Belteriilet) , kivett telephely” megnevezés 4752/3 helyrajzi szamq, szintén
kizdrélagos Onkormanyzati tulajdonban 4llé ingatlanokat kivanjak felhasznalni a 2011. évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdés 19. pontja szerinti
hulladékgazdalkodis kozfeladat elltisinak tartds megvalositisa és elosegitése céljabol.

Jelen esetben a palyazati kiirisban foglaltakra tekintettel az egyik ingatlan (11509/5 hrsz.-d ingatlan)
esetében szakmailag célszerd és indokolt a tulajdonjog ingyenes Atruhazisa. A 11509/5 helyrajzi
szamu ingatlan forgalmi értéke 32.000.000,- Ft + AFA, azaz Harminckétmillié forint + az dltalinos
forgalmi adé.

Finnek érdekében az Onkormanyzat a 11509/5 helyrajzi szimi ingatlant a kataszterben rogzitett
forgalomképességére tekintettel ingyenes tulajdonjog  atruhazdsa jogeimén arinyosan a
Konzorciumot alkoté titsulasok tulajdonaba adnd. Az elidegenités e formdja egyrészt alkalmas a
fenti kézfeladat biztositasira, masrészt biztositja a projekt feltételeinek egyideji megvaldsulasat is.
A nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVIL torvény 13. § (4) bekezdése értelmében az e jogeimen
tulajdont szerz6 fél kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a juttatds céljinak megfeleléen
hasznositja, allagit a térvényben foglaltak szerint megévia, az ingatlan hasznositisarél évente
beszimol, és azt a tulajdonszerzés idSpontjitdl szamitott 15 évig nem idegeniti el — ennck
biztositisa érdekében az ingatlanra az ingatan-nyilvéntartisban elidegenitési tilalom keriil
bejegyzésre. Amennyiben a tulajdont szerzé fél e kotelezettségének részben vagy egészben nem
tesz eleget, és a jogsértS allapotot felhivasra sem szamolja fel, gy koteles az ingatlan juttatiskori
forgalmi értékénck jegybanki alapkamattal megfelelden névelt Osszegének megtéritésére,
kotbérfizetési kotelezettség terhe mellett.

Az Onkorminyzat a masik, 4752/3 helyrajzi szamu ingatlant — tekintettel arra, hogy a projekt
keretein beliil egy hulladékvilogaté épitmény felillitisira keriilne sor az ingatlanon — a leendd




felépitmény altal elfoglalt teriiletre a Polgari torvénykonyveol szolo  2013. -évi-V. torvény
rendelkezései alapjan lehetGség van a foldhasznalati jog (elézetes) biztositasira, illetve az épitmény
tulajdonjoganak raépités jogcimén vald tulajdonszerzésének atengedésére a Konzorciumot alkotd
tarsulasok javara. A projeke feltételrendszere ebben az esetben —amennyiben az érintett ingatlan
nincs a timogatist kérd tulajdondban — viszont meghatiroz bizonyos feltételeket, melyeknek

teljesiilnie kell, igy a leend6 szerzédés kulonosen

= legalabb a fenntartasi idészak végéig sz6l,

- tartalmazza fenntartasi idészakra, a timogatasi kérelem fejlesztés megvaldsitisira
vonatkozo biztositékokat, illetve a szerzGdésszegés esetére vonatkozo felelGsséget,

- nem tartalmazhat olyan rendelkezést, melynek alapjan a felek barmelyike azt rendes
felmondassal megsziintetheti, vagy att6l egyoldaluan elallhat. A Szerzédésben foglalt
jogok és kotelezettségek harmadik személy részére torténd atruhdzasa kizdrdlag az
iranyit6 hatdsag el6zetes irasbeli beleegyezésével gyakorolhato,

- nem tartalmazhat olyan rendelkezést, ami a bérls, hasznald szdmidra az elvitel jogat
kotlitozna,

- tartalmaznia kell olyan rendelkezést, amely biztositja, hogy az ingatlan tulajdonosa a
fejlesztés révén ne részestilhessen — az allami timogatasi szabilyok szerint — jogtalan
elényben (pl.: a jogviszony megsziinésének szabilyozisa kérében ki kell térni killondsen a
fejlesztés esetleges maradvinyértékének elszamoldsira, oly médon, hogy az ingatlan
tulajdonosa a maradvanyérték megtéritésére kételes, amennyiben az nem keriilt egyéb
modon ellentételezésre).

Mindezen pontoknak a szerzddésbe torténd foglalasaval a szerz6dés alkalmas a megkivint joghatis
kiviltdsira, ¢s a Konzorcium meg tudja kezdeni a kozfeladat megvalésitisit a 4752/3 helyrajzi
szamu ingatlan vonatkozasaban is, a tulajdonjog atruhazasa nélkul.

Magyarorszag Kormanya 2021. februar 08. napjatol a 27/2021. (I 29.) Korm. rendelettel
veszélyhelyzetet hirdetett ki. A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes torvények
madositisirol szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben
a telepiilési 6nkormanyzat képviselé-testiiletének hatiskérét a polgarmester gyakorolja.

Mivel a fenti torvényi felhatalmazis értelmében, veszélyhelyzetben a Kozgyllés csaknem
valamennyi hatiskorét a polgarmester gyakorolja, igy a Tisztelt Polgirmester Ur jogosult déntést

hozni.

A fentick alapjn javaslom Tisztelt Polgirmester Urnak, hogy dontsén a fenti projekt
keretein beliil a Miskolc, 11509/5 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonjog ingyenes dtruhdzisa
jogcimén torténd elidegenitésérdl, valamint a Miskole, 4752/3 helyrajzi szamu ingatlanon
a Konzorciumot alkoté tirsuldsok javara tartés foldhasznilati jog biztositasarol, illetve az
ezen joghatisok megvaldsitisira irdnyuld ¢és apth}ekt feltételtendszerének megfelel

szerzGdés megkotésérol. Pt RE g
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Hatiarozati javaslat

Miskolec Megyei Jogii Varos Polgarmestereként a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesoloda
egyes torvenyek modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
Kozgyilés feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot hozom:

Targy: a KEHOP-3.2.1.-15-2019-00032 megnevezést projekt keretein belul a Miskole, 11509/5
helyrajzi szimu ingatlan tulajdonjoginak ingyenes atrubazisa és a Miskolc, 4752/3 helyrajzi szamua
ingatlanon tartos foldhasznalati jog biztositdsa

1. Miskolc Megyei Joga Viros Polgirmestereként déntok arrél, hogy a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 19. pontja
szerintt hulladékgazdilkodas kozfeladat ellitisanak elGsegitése érdekében tulajdonjog
ingyenes atruhazasa jogcimén a Miskolc, I. kertilet (Beltertlet) , kivett beépitetlen terulet”
megnevezésii 11509/5 helyrajzi szimi ingatlan a Borsod-Abadj-Zemplén Megyei
Hulladékgazdalkodasi Konzorciumot alkoté Miskolci Regionalis Hulladékgazdalkodasi
Onkorményzati Térsulds részére 442095/1000000 tulajdoni aranyban (44,2095 %); Sajé-
Bédva Vélgye és Kornyéke Hulladékkezelési Onkormanyzati Tarsulds —részére
325218/1000000 tulajdoni atinyban (32,5218 %); Abadj-Zempléni Szilirdhulladék
Gazdilkodisi Onkormanyzati Tarsulds részére 167693/1000000 tulajdoni arinyban
(16,7693 %); Herndd Valgye és Térsége Szilirdhulladék-Kezelési Onkormanyzati Térsulds
részére 64994/10000000 tulajdoni aranyban (6,4994 %) kozos tulajdonként elidegenitésre
keriljon.

2. Miskolc Megyei Jogii Viros Polgirmestereként dontok arrdl, hogy a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 19. pontja
szerinti hulladékgazdilkodds kozfeladat ellitdsinak elSsegitése érdekében a Miskole, 1.
keriilet (Belteriilet) ,kivett telephely” megnevezésti 4752/3 helyrajzi szamu ingatlanon
épites alatt allo felépitményen a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Hulladékgazdalkodasi
Konzotciumot alkoté Miskolci Regionalis Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsulds
részére 442095/1000000 tulajdoni ardnyban (44,2095 %); Saj6-Bodva Volgye és Kornyéke
Hulladékkezelési Onkormanyzati Tarsulas részére 325218/1000000 tulajdoni aranyban
(32,5218 %); Abadj-Zempléni Szilirdhulladék Gazdilkodisi Onkorminyzati Tarsulds
részére 167693/1000000 tulajdoni aranyban (16,7693 %); Hernad Volgye és Térsége
Szilirdhulladék-Kezelési Onkormanyzati Tarsulds részére 64994/10000000 tulajdoni
aranyban (6,4994 %) raépités jogcimén elozetesen tulajdont szerezzen, valamint ezen
ingatlanon a felépitmény altal elfoglalt teriiletre az ingatlan-nyilvantartisban az ingatlan

terhére aranyosan foldhasznalat jog keruljon bejegyzésre a fent tarsulasok javara.

3. A Vagyongazdilkodasi Osztaly feladataként hatarozom meg, hogy gondoskodjon a
hatirozat 1. pontjiban meghatirozott, illetve az Onkorminyzat érdekeit szolgilé egyéh

feltételekkel az ingyenes tulajdonatruhazasi szerzédés megszovegezésérdl és aliirdsra



torténd el6készitésérol. Az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke
32.000.000,- Ft + AFA, azaz nett6 Harminckétmillié forint + az altalinos forgalmi adé.

Szintlgy a Vagyongazdalkodasi Osztaly feladataként hatirozom meg, hogy gondoskodjon
a hatirozat 2. pontjiban meghatirozott, illetve az Onkorményzat érdekeit szolgilé egyéb
feltételekkel a tartds foldhasznalati jogot alapits, valamint a felépitményen tulajdonszerzést
biztosito szerzédés megszivegezésérdl és alairasra torténd elokészitésérdl. Meghatirozom
tovabbd, hogy a szerzédésnek egyidejiileg meg kell felelnie az alibbi feltételeknek is:

a) a szerzodés legalibb a fenntartasi idGszak végéig szdl,

b) a szerzédés tartalmazza fenntartisi idészakra, a timogatisi kérelem fejlesztés
megvaldsitasara  vonatkozd  biztositékokat, illetve a szerzédésszegés esetére
vonatkozoé felelosséget,

c) a szerzodés nem tartalmazhat olyan rendelkezést, melynek alapjin a felek
barmelyike azt rendes felmondassal megszintetheti, vagy attol egyoldalaan elallhat.
A szerzbédésben foglalt jogok és kotelezettségek harmadik személy részére torténd
atruhazasa kizardlag az iranyitd hatdsig eldzetes irasbeli beleegyezésével
gyakorolhato,

d) a szerzddés nem tartalmazhat olyan rendelkezést, ami a bérls, hasznalé szamara az
elvitel jogat kotlatozna,

e) a szerzédésnek tartalmaznia kell olyan rendelkezést, amely biztositja, hogy az
ingatlan tulajdonosa a fejlesztés révén ne részesiilhessen — az dllami timogatasi
szabalyok szerint — jogtalan elonyben (pl: a jogviszony megszinésének
szabalyozisa korében ki kell térni kilonésen a fejlesztés esetleges
maradvanyértékének elszamolasara, oly modon, hogy az ingatlan tulajdonosa a
maradvanyérték megtéritésére koteles, amennyiben az nem keriilt egyéb madon
ellentételezésre).

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Vagyongazdalkodasi Osztaly

s

- Az 1-2. pont tekintetében azonnal, a 3-4. pontok
tekintetében a hatarozat megszuletésétdl szamitott
30 nap.
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Miskolc Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilésénck
....... /2021. (.......) hatarozata

Miskolc Megyei Jog Viros Polgirmestercként a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd

egyes torvények maodositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjin a

Kozgyilés feladat- és hatiskorét gyakorolva az alabbi hatirozatot hozom:

Tiérgy: a KEHOP-3.2.1.-15-2019-00032 megnevezésii projekt keretein beliil a Miskolc, 11509/5
helyrajzi szimu ingatlan tulajdonjoginak ingyenes dtruhdzdsa és a Miskolc, 4752/3 helyrajzi szami

ingatlanon tartés foldhasznélati jog biztositdsa

:

Miskolc Megyei Jogi Viros Polgarmestereként donték arrdl, hogy a Magyarorszag helyi
énkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 19. pontja
szerintl hulladékgazdilkodas kozfeladat ellitisinak clésegitése érdekében tulajdonjog
ingyenes atruhdzdsa jogcimén a Miskolc, I. kertilet (Belteriilet) , kivett beépitetlen teriilet”
megnevezési 11509/5 helyrajzi szimi ingatlan a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Hulladékgazdalkodasi Konzorciumot alkoté Miskolei Regiondlis Hulladékgazdilkodasi
C)nkm‘m:inymti Tarsulds részére 442095/1000000 tulajdoni aranyban (44,2095 %); Sajo-
Bodva Volgye és Koérnyéke Hulladékkezelési Onkorményzati Térsulis  részére
325218/1000000 tulajdoni arinyban (32,5218 %); Abatj-Zempléni Szilirdhulladék
Gazdilkodisi Onkormanyzati Tarsulds részére 167693/1000000 tulajdoni aranyban
(16,7693 %); Hernad Volgye és Térsége Szilirdhulladék-Kezelési Onkormanyzati Tirsulds
részére 64994/10000000 tulajdoni arinyban (6,4994 %) kézos tulajdonként elidegenitésre
kertiljon.

Miskole Megyei Joga Viros Polgirmestereként dontok arrdl, hogy a Magyarorszag helyi
onkorminyzatairol sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 19. pontja
szerinti hulladékgazdilkodis kézfeladat ellitisinak elsegitése érdekében a Miskole, 1.
keriilet (Belteriilet) ,kivett telephely” megnevezésii 4752/3 helyrajzi szami ingatlanon
épités alatt 4llé felépitményen a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Hulladékgazdalkodasi
Konzorciumot alkoté Miskolei Regionilis Hulladékgazdalkodasi Onkorményzati ‘Trsulds
részére 442095/1000000 tulajdoni ardnyban (44,2095 %); Sajé-Bédva Vélgye és Koryéke
Hulladékkezelési (3111{ormﬁ11y:cﬂti Tarsulds részére 325218/1000000 tulajdoni aranyban
(32,5218 %); Abatj-Zempléni Szilirdhulladék Gazdilkoddsi Onkormanyzati Térsulds
részére 167693/1000000 tulajdoni arinyban (16,7693 %); Hernad Valgye és Térsége
Szilirdhulladék-Kezelési Onkorményzati Térsulds részére 64994/10000000 tulajdoni
aranyban (6,4994 %) raépités jogcimén elézetesen tulajdont szerezzen, valamint ezen
ingatlanon a felépitmény altal elfoglalt terliletre az ingatlan-nyilvintartisban az ingatlan
terhére arinyosan féldhasznalati jog keriiljon bejegyzésre a fenti tarsulasok javara.

A Vagyongazdilkoddsi Osztily feladataként hatirozom meg, hogy gondoskodjon a
hatirozat 1. pontjaban meghatirozott, illetve az Onkormanyzat érdekeit szolgilé egyéb



feltételekkel az ingyenes tulajdondtruhdzisi szerzodés megszovegezésérdl ¢s alafrasra
torténd elokeszitéserdl. Az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke
32.000.000,- Ft + AFA, azaz netté Harminekétmillié forint + az altalinos forgalmi ado.

4. Szintugy a Vagyongazdalkodasi Osztaly feladataként hatarozom meg, hogy gondoskodjon
a hatirozat 2. pontjiban meghatirozott, illetve az Onkormanyzat érdekeit szolgilo egyéb
feltetelekkel a tartos foldhasznalati jogot alapito, valamint a felépitményen tulajdonszerzést
biztositd szerzodés megszivegezésérdl és alairasra torténd elokészitésérol. Meghatarozom
tovabba, hogy a szerzédésnek egyidejileg meg kell felelnie az alabbi feltételeknek is:

a) a szerzddés legalibb a fenntartasi id6szak végéig szol,

b) a szerzodeés tartalmazza fenntartasi idoszakra, a tamogatasi kérelem fejlesztés
megvaldsitasara vonatkozo  biztositékokat, illetve a szerzodésszegés esetére
vonatkozo felelGsséget,

©) a szerzGdés nem tartalmazhat olyan rendelkezést, melynek alapjan a felek
barmelyike azt rendes felmondassal megsziintetheti, vagy attél egyoldalian elallhat.
A szerzodésben foglalt jogok és kotelezettségek harmadik személy részére torténd
atruhdzasa kizarodlag az irinyitd hatdsig elozetes irasbeli beleegyezésével
gyakorolhato,

d) aszerzédés nem tartalmazhat olyan rendelkezést, ami a bérld, hasznalé szamira az
elvitel jogat korlatozna,

e) a szerzodésnek tartalmaznia kell olyan rendelkezést, amely biztositja, hogy az
ingatlan tulajdonosa a fejlesztés révén ne részesulhessen — az allami tamogatasi
szabalyok szerint ~ jogtalan clonyben (pl: a jogviszony megszinésének
szabalyozdsa korében ki kell térni kilondsen a fejlesztés esetleges
maradvanyértékénck elszamolasara, oly modon, hogy az ingatlan tulajdonosa a
maradvanyérték megtéritésére koteles, amennyiben az nem keriilt egyéb maodon

ellentéetelezésre).
Felel6s: Polgarmester
rehajtisé Gs: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Hatarido: Az 1-2. pont tekintetében azonnal, a 3-4. pontok

tekintetében a hatarozat megsziletésétol szamitott
30 nap.

Miskole, 2021. dprilis ,,...”
Veres Pil
polgarmester

Ellenjegyzem:

Dr. Ignacz David
jegyzl
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MISKOLC MEGYEI JOBU VAROS
POLGARMESTERE

Hatirozat
X 45T/854093/2018.

Miskolc Megyei Jogh Viros Polgirmestereként - Miskole Megyei Jogi Viros
Onkormanyzata Kozgytlésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikédési Szabalyzatirol
sz616 37/2014. (XI1.19.) onkormanyzati rendelet 60. §-a alapjin az alibbi déntést hozom:

Térgy: a Miskole 11509/5 hrsz.-i ingatlan bérbe addsdra hulladékgazdélkodasi
tarsulisok részére

1. Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kézgytlésének az Onkorminyzat Szervezeti
és Mikodési Szabalyzatirdl sz6l6 37/2014. (X11.19.) énkorminyzati rendelet 60. §-a alapjin
a Miskolc Megyei Joga Viros anortnényzaténalc tulajdonaban allé Miskolc 11509 /5 hrsz.-
G ingatlannak az Abatj-Zempléni Szilirdhulladék Gazdilkoddsi Onkormanyzati Tarsulds,
Hernad Vélgye és Térsége Szilardhulladék-kezelési Onkorményzati Tarsulds, a Saj6-Bédva
Vélgye és Kormyéke Hulladékkezelési Onkormanyzati Tarsulds és a Miskolei Regionilis
Hulladékgazdilkodisi Onkorméinyzati Tarsulis részére 2019. januir 1-jét6l kezd6dé hatallyal
a Magyarorszig helyl onkormanyzatairol szolod 2011. evi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 19. pontjaban meghatirozott hulladékgazdalkodasi kozfeladatainak ellatisa
érdekében a KEHODP-3.2.1. kdédszamy, ,,Az eldkezelés, a hasznositis és az artalmatlanitas
alrendszereinek fejlesztése a telepiilési hulladék vonatkozasaban” ciml projektben
megvalositandoé beruhdzas megvalosulasiig hatirozatlan idére torténé téritésmentes
hasznilatba addsirél, mig a beruhdzis clkésziilése utini kezdé hatillyal 3.600.000,-
Ft/év+AFA bérleti dij megfizetése melletti bérbeaddsirél - mely &sszeget a bérl6k
egyetemlegesen fizetnek meg - dontok.

2. A Vagyongazdilkodasi Osztaly feladataként hatarozom meg, hogy gondoskod]on a bérleti
szerzGdés elokészitésérdl.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Vagyongazdilkodisi Osztaly
Hatéridd: 1. pont tekintetében: azonnal

7 2. pont tekintetében: 2018. december 31-ig
Miskolc, 2018. december/. ~

Ellenjegyzem:







- : ; i Gazdasagfejlesztési és
«ﬁ MISkDICHDIdIng Ingatlangazdalkodasi Igazgatosag

il o 3525 Miskolc, Széchenyi . u. 107.
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELG ZRT. iktatoszam: MH-1GI-2914-0/2021

A MISKOLC, I. KERULET BELTERULET
11509/5 HRSZ.-U INGATLAN
FORGALMI ERTEKBECSLESE
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A megosztdsra keriil ingatlan cime

Miskole, 1. keriilet belteriilet

Helyrajzi szdm 11509/5
Ingatlan-nyilvantartdsi megnevezés kivett beépitetlen teriilet
Teriilet nagysdg 10.068 m*
Természetbeni rendeltetés iires telek

Ingatlan tulajdonosdnak neve

MISKOLC MJV ONKORMANYZATA

Cime:

3525 Miskolc, Viroshiz tér 8.

Tulajdoni hdnyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Terhek tulajdoni lap szerint

Az értékelés célja forgalmi érték megallapitdsa

Az értékelés mdodszere

piaci 6sszehasonlité

Helyszini szemle idépontja

2021. fprilis 23.

A szakvélemény érvényessége

90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjdn a megjelolt ingatlan
fordulénapi piaci forgalmi értéke:

32,0 MFt, azaz

Harminckétmillio — forint,
(amely az esetlegesen fizetendd dfa Gsszegét nem tartalmazza)

Miskole, 2021. dprilis 23.

Készitette:

\(L'Lvug,‘tr QLO

Kovics Péter

értékbecsld
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szam: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan
Iétesitmény lizemeltetési egységvezetd

ingatlan vagyonértékelt
(névjegyzék szam: 139)

Miskolc, 1. keriilet, belteriilet 11509/5 hrsz.-i ingatlan forgalmi ériékbecslése




Tartalomjegyzék

1. Bevezetés
1.1  Megbizis targya
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1.5  Feltételezések és érvényességi feltételek
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2. szamu: tulajdoni lap masolat (2021. 03. 03.)
3. szamu: digitalis térkép
4, szamui: légifoto
5. szami: szabdlyozdsi terv részlet
6. szdmui: foték

Miskole, . keriilet, belteriilet 11509/5 hrsz.-i ingatlan forgalmi értékbecslése
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskolc, 1. keriilet belteriilet 11509/5 hrsz.-i , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezéssel nyilvintartott ingatlan

A megbizd:
Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzata (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Az értékelés célja:

Targyi ingatlan forgalmi értékének megédllapitdsa tulajdonosi dontés el6készitd
dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2021. dprilis 23-dn lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak, a
Megbiz6tdl kapott takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapja, valamint sajit
értékesitési adatbdzisunk alapjan készitettiik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsdtott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrasokbdél
szdrmaz6 adatok és informéciok, - melyek az értékelés sordn felhaszndldsra keriiltek -, a
tudomdsunk szerint helytilléak és pontosak. Teljes korti ellenérzésiiket azonban nem
volt méd elvégezni, ezért a szakértd felelbssége e vonatkozdsban korldtozottnak
tekinthetd.

Az dtadott iratok tanulmdnyozidsian tilmenden jogi természetli vizsgilatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége sth.) nem végeztiink. Nem vizsgiltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndll6 terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idépontjiban az ingatlan haszndlatival kozvetleniil Osszefiiggd tartozds nem
all fenn.

Az értékel6i vizsgdlati modszeriink tn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndllo, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold
tényezOkért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdanyok stb.) nem villalunk felelsséget.

A kozgazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére, kellé pontossiggal nem
prognosztizdlhaté viéltozdsai mddosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megdllapitdsait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsit
szolgdljak. Az értékbecslés készitése sordn tudomdsunkra jutott adatokat és
informdcidkat titokként kezeljitk, azokat harmadik fél tudomdsira csak a Megbizd
hozzdjiruldsdval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbdl
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskole, 1. kertilet, beltertilet 11509/5 hrsz.-i ingatlan forgalmi ériékbecslése
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AZ INGATLAN ISMERTETESE

A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:
A vizsgilt ingatlant a Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal 2021. 03. 03-i
takarnetes nyilvantartdsi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozo dltaldnos adatok:

Hrsz: 11509/5

Teriilete: 10.068 m*

Megnevezése:  kivett beépitetlen teriilet ) ) )

Tulajdonos: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
(3525 Miskolc, Viroshdz tér 8.) o

Terhek: vezetékjog 423 m’-t érintden az EMASZ Haélézati Kft. (3525
Miskole, Dézsa Gy. u. 13.) - mint jogosult javira

A vizsgdlt ingatlanok kirnyezetének bemutatisa:

Miskolc ma - lakossdgszdmat tekintve - Magyarorszdg harmadik legnagyobb virosa.
Megyei jogli véarosként az orszdg legnagyobb teriileti megyéjének, Borsod-Abaiij-
Zemplénnek a székhelye, az orszdg hét regiondlis kézpontjdnak egyike. A telepiilés az
orszig g‘.szakkeleti részén, a fovarostdl 180 kilométerre fekszik, kozigazgatasi teriilete
327 km~.

Miskolc kedvezé foldrajzi fekvésébdl adédéan mindig is meghatirozo telepiilése volt
mind a megyének, mind az északi régiénak. A fontos kereskedelmi ttvonalak
metszéspontjdban alakult kdzponti vdrossd, amely midra mir kdzvetlen autdpilya-
kapcsolattal rendelkezik Budapest, ezéltal Eurdpa felé. Eszaki és keleti irdnyba a 3-as,
illetve a 37-es szami féutak biztositjak az Gsszekottetést Nyiregyhdza és Zahony felé.
Jelentds forgalommal birg, fejlett vasiti kapcsolata fontos szerepet jitszik a térség
logisztikai feladatainak elldtdsdban. A vérosban a jovoben iizleti célokra is fejleszthetd
sportrepiilétér taldlhatd, nemzetkézi forgalomra a févdrosi, ill. a virostél 90 km-re
taldlhaté debreceni és kassai repiil6tér veheto igénybe.

Az elmilt évtizedek sorin Miskole Magyarorszdg legjelentésebb ipari kézpontjiva
notte ki magat, ami elsésorban annak volt koszonhetd, hogy az '50-es években az orszag
nehézipardnak jelentds része ebbe a régidba telepiilt. A "80-as évek mdsodik felétdl
kezdédben, majd kiilonésen a rendszerviltds utdn, a nehézipar vélsidga igen erbsen
éreztette hatdsdt a vdrosban és vonzdskorzetében. Az orszdgban taldn itt volt a
legmagasabb a munkanélkiiliségi rita és igen alacsony az itlagos jovedelmi szinvonal.
A mindenkori magyar korményzat tobb millidrdos nagysdgrendet meghalad6 éves
osszegeket dramoltatott a helyi gazdasdg reorganizicidjdba, szerkezetének dtalakitdsdra.
A gazdasigi rendszerviltis legsilyosabb éveib6l megkezdédétt meg a kildbalds. Az
ipar és a kereskedelem ] alapokon kezdte meg miikbdését arra épitve, hogy a koribbi
évek  hagyatékaként Miskole megmaradt az észak-magyarorszdgi  régio
vonzdskbzpontjinak és a korzet legfejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi és
gazdasagi infrastruktirdval rendelkezd vérosa.

Szdmos U] befektetéssel gyarapodott a viros az utébbi 20 évben, hozzdjdrulva a vdros
gazdasagi er6sodéséhez, régidkozponti fejlodéséhez. Olyan neves kiilfoldi cégek
fektettek be, mint a Bosch, Ross Mould, Shinwa, Delco Remy, Nestlé, Linde, AVE,
Italgas és a Joyson.

Miskolc, I. keriilet, belteriilet 11509/5 hrsz.- ingatlan forgalmi ériékbecslése
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Virhatéan tovdbb er6sddik ez a folyamat attél, hogy a viros fiatal gazdasigi
centrumaiban, igy a 225 hektdros, 50 villalkozdst magdba foglalé Miskolci Ipari
Parkban és a 94 hektdros, a mintegy tucatnyi véllalkozédsnak otthont add, un. Miskolc
Déli Ipari Parkban egyre tobb vallalat telepszik meg, fejleszt és miikédik hosszabb
tdvon. A viros vezetése elkotelezett tdmogatdja a munkahelyteremtd beruhdzasoknak,
mely korményzati segitséggel, s a Miskolci Egyetem dltal kibocséjtott magasan képzett
szakemberekkel a régié egyik legvonzébb befektetési célként rajzolja meg Miskolcot.
(forrds: wikipedia.org)

Kézvetlen kérnyezet

Az értékelt ingatlan Miskolc észak-keleti részén, jellemz8en barnamezés teriileten tobb
régi és 1j, ipari, kereskedelmi ingatlanok kérnyezetében helyezkedik el, jelenleg
beépitetlen teriilet.

Kozvetlen szomszédjai nyugatrél a Sajészigeti utca, északrél hasonlé beépitetlen
teriilet, keletrdl a Sajo-folyé és annak gétja, délrél pedig egy hulladékgazddlkoddsi cég
telephelye taldlhaté.

A vizsgilt ingatlan gépjarmivel délrdl a Jozsef Attila utcdn keresztiil aszfalt burkolatd
uton kozelitheté meg, gy személy, mint tehergépjarmiivel. A Jozsef Attila utca és a
Sajdszigeti utca keresztez6désében talidljuk a védrosi és a tdvolsdgi autébusz megdll6jat.

Az ingatlan leirdsa

A vizsgdlt ingatlan kozel szabdlyos téglalap alakd, keritetlen, sik, jelenleg beépitetlen
teriilet, amelyet az érvényben 1évé MESZ egyéb ipari gazdasdgi dvezetként jeldl.
Kozvetlen koziti kapcsolata van a Sajészigeti utcarél.

Az ingatlant - figyelembe véve kozvetlen koérnyezetik vélhetben teljes
kozmlivesitettségét — tsszkbzmiivesnek tekintettiik.

A talajviszonyok szamunkra az értékeléskor csakigy, mint a talajviz helyzete és jellege,
nem ismertek.

Kornyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikodése kapcsin
kérnyezetszennyezés nem  vélelmezhet6. Nincs informdciéonk amdl, hogy
kornyezetvédelmi hatdségi intézkedés megtételére az elmiilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szemponitok, hatosdgi szabdlyozds
Az ingatlant rendezett tulajdoni viszonnyal rendelkezének tekintettiik. Miskolc Megyei
Jogi Viros Onkormdnyzatinak Epitési Szabdlyzata a vizsgdlt ingatlant Ge-611866
egyéb ipari gazdasigi dvezetként jeldli.

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanon fekvésébol, s kialakitdsibol addddéan szinte mindazon funkcié
megvalosithatd, amit az egyéb ipari gazdasdgi zéna megjel6lés az aldbbiak szerint
megenged:

Ge - egyéb ipari gazdasdgi zéna

Epitészeti karakter — vegyes

Kategdria — nem kialakult

Beépitési méd — szabadondll6 - telepszerti

Megengedett legkisebb épitési telek nagysdga — 2.500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 40 %
Megengedett épitménymagassig — 12,5 m

ShoON OO = = DN
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Egyéb ipari gazdasdgi zona (Ge)

a) A teriilet a jellemzOen ipari, energiaszolgiltatisi és telepiilésgazdilkoddsi
telephelyek, kereskedelmi, szolgéltatasi épiiletek, tovdbba védotdvolsigot nem
igénylé mezbgazdasdgi majorok elhelyezésére szolgil.

b) A teriileten
- az a) pontban felsoroltakon tilmenden kivételesen elhelyezhet6k gazdasigi
céli épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamdra szolgald
lakdsok, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek
- tovdbbd 10 000 m:2 épiilet-szintteriiletet nem meghaladé kereskedelmi és
szolgdltaté épiiletek, valamint épiiletnek mindsiilé kozlekedési épitmények.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert addsvételi {igyletek drainak a vizsgilt esetre valé kiterjesztésével,
Osszehasonlitdsdval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer £6 1€pései:

1. Az alaphalmaz kivilasztasa.

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivédlasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatdrozisa.

4. Ertékmédositd tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapérték mddositdsa, fajlagos érték szamitdsa.

6. Végso érték szdmitisa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az tsszehasonlitd vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsglt ingatlanéhoz hasonld, és az
abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagdtdl jelentsen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn, figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékeldnek az Osszehasonlitds alapjdul szolgdlo ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
hozzdmérni. Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilénboz6 értékformak és
jogok kozott korrekcids tényezéket kell alkalmazni. Az osszehasonlité adédsvételi
drakat az dltaldnos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Gsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, 4ltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mds volumen mérészdmok vagy kapacitdsi szamok (tanterem, kérhazi dgy,
szallodai dgy stb.) is alkalmazhatéak.

Miskole, 1. keriilet, belteriilet 11509/5 hrsz.-d ingatlan forgalmi értékbecslése
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4. A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatirozdsa értékmodositd tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentés, értéket
befolydsol6 tényezd vehet6 fel, amely az Gsszehasonlité adatok alaphalmazira nem
jellemzd. Az értékmdédositd tényez6k koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgélni

kell:

Telekadottsdgok:

Infrastruktira:

Koérnyezeti szempontok:

Jogi szempontok, hatésdgi szabdlyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk kozill az értéket jelentdsen
befolydsolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmadositd
hatdsukat szdmszer{ien is meg kell hatdrozni. Az értékmaddosité tényezdék alapjdn kell
mdodositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositdsa utin kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell

megdllapitani.

Osszehasonlité adatok miskolci telkekre:

L 1L IIL v, V. V1.
Adat forrfisa Erickelt ingatl addsvétel addsvdtel addsvétel addsvitel adfisviétel
Telepiilés neve Miskole Miskole Miskele Miskole Miskole Miskole
Utea/it/tér/hizs mim Sajoszigeti ot MechaPark Déli ipari park Déli ipari park Déli ipari park MechaPark
Helyrajd szimai 11509/5 1299516 0130/14 47511129 47511436 65 /39 12995/8
Azingatlanok lipusa bedpitetion terillet beépitetien terillet |beépietlen teriilet |beépiletien Leriilet | beépitetlen leriilel | beépitetlen teriilet
Telekrds z alapteriilete (m2) 10 068 61976 0000 6589 41 156 80 000
Kiszmidvesiteliség tisszk fizmiives tsszkizmiives tirszkiizmiives daszkiizmives dsszkibemiives duszkibamives
Bedpithetdség (%) 40% 0% 0% 0% 50% 50%
Epiiménymagnssig (m) 12.5 16,0 16,0 36,0 16,0 36,0
Mininilis 1elekmérel (m2}) 2500 4000 20000 2 500 2500 2500
Nettd kindlati / eladdsi dr 271919700 250250 000 19 581 124 125 500 000 371 872 800
Enckesnés/énékelés dve 2019, 2019, 2019, 2019. 2020.
Arvillozis komekeid / hirdelés 10% 1% 10% 10% 5%
Alaptenilet korrekeid [ 0% 0% 0% 0%
Mepkizelithetdséy miatti korrekeid -5% -5% -5% 5% -5%
Elhelyezkedés, fekvés miatli korrekeid 0% 0% o 0% 0%
Ktzmiivesiteiiség minu komekeid 0% ¥ (% 0% 0%
Beépilheldség miatti komekeid -15% -10% -10% =106 109
Epitménymapassig komekeia 5% -5% -10% -5% -10%
Egyéb 0% 0% 0% 0% 0%
Korrekeid tsszes 15% 10% -15% -10% -20%
Fajlagos alapteriilet dr (neua) 3726 4388 31575 2972 3049 4 648
Komigilt [ajlagos alaptenileti dr (neitd) 3729 3218 2526 2744 3719
Korrigill fajlagos dtlagdr (neitd) 3187

Forgalmi érték:

10.068 m? x 3.187.- Ft/m? = 32.086.716.- Ft ~ 32,0 MFt
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3.3  Forgalmi érték meghatdrozdisa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, adottsigaira, hasznositdsi lehetOségeire a
tulajdonjogra vonatkozéan az iires, valamint a 2.1 pontban rogzitetteken tili per-, igény, s
tehermentes dllapotra sz6l6 forgalmi értékét a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld
madszer alapjin
32,0 MFt, azaz
Harminckétmillio — forintban dllapitjuk meg,
(amely az esetlegesen fizetendd 4fa Gsszegét nem tartalmazza)

Miskole, 2021, dprilis 23.

Készitette:

Lot~ 10

Koviacs Péter

értékbecslod
ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szam: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltin

létesitmény iizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonériékeld
(névjegyzék szam: 139)
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1. szamu melléklet
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3. szdmd melléklet
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4. szamu melléklet

Datum: 2021.04. 07 14: 25

Készitette:  Miskolc GISPAN Felhd S
Méretarény: 1:2000 M ISKﬁC
Koordinata: ~ 781532.87, 308858.19 - 781912.81, 309351.73

Megjegyzés:
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5. szdmu melléklet
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Datum: 2021.04.07 14:26 AP
Készitette:  Miskolc GISPAN Felhd ”'f\ﬁ\:{\\-\
Méretarany:  1:2000 P
Kaoordinata: 781532.87, 308858.19 - 781912.81, 309351.73 M ISK\_,,-‘_:"-:\\ LC
Megjegyzés:
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6. szdamu melléklet

Utcakép észak felé

Utcakép dél felé

A vizsgdlt ingatlan nyugat feldl
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